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MUNICIPIO DA FIGUEIRA DA FOZ

Aviso n.° 13868/2025/2

Sumario: 9.2 alteracao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz.

Pedro Miguel de Santana Lopes, Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio,
na sua redagao atual, que a Assembleia Municipal aprovou a 9.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Dire-
tor Municipal (PDM) da Figueira da Foz, em sessao ordinaria de 30 de abril de 2025, sob proposta da
Camara Municipal por deliberagao de 23 de abril de 2025.

Informa-se que, aquando do inicio do procedimento, esta alteragao foi identificada como sendo
a 8.2 alteragdo a 1.2 revisao do PDM da Figueira da Foz, contudo, durante a tramitagao do procedimento,
foi aprovada e publicada uma alteragao simplificada ao Plano, motivo pelo qual se procede a atualiza-
¢ao da numeragao sequencial da presente alteragao, que passa a ser considerada como 9.2 alteragao
a 1.2 revisao do PDM da Figueira da Foz.

A presente alteragao a 1.2 revisao do PDM da Figueira da Foz, com o objetivo de proceder a ajustes
de organizacao e clarificagao decorrentes da pratica de aplicagao do PDM nos termos do artigo 118.°
do RJIGT, consiste na alteragao da Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo,
Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, Planta de Ordenamento — Zona-
mento Acustico: Classificagao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e Identificagao de Zonas de Conflito
Ln, Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas
e ldentificacao de Zonas de Conflito Lden, Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal e na
alteracao parcial do Regulamento do PDM, nos seus artigos 4.2,7.°,12.°2,14.2,15.°,37.°,39.2,41.°,43.°,
44.°,49.°,50.°,58.°,62.2,72.°,73.°,75.°,77.°,78.°,79.°,91.°,94.°,95.°,97.°,100.°,103.%,109.°, 111.°,
112.5,113.°,114.°,115.°2,118.° e no aditamento dos artigos 43.°-B, 43.°-C, 43.°-D e 43.°-E.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao da Assembleia Municipal que aprova a pre-
sente alteragdo a 1.2 revisao do PDM da Figueira da Foz, bem como as alteragées ao Regulamento,
Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagcao do Solo, Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas
a Regimes de Salvaguarda, Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagao de Zonas
Sensiveis, Zonas Mistas e Identificagdo de Zonas de Conflito Ln, Planta de Ordenamento — Zonamento
Acustico: Classificagao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e Identificacao de Zonas de Conflito Lden,
e Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal.

A 9.2 alteragao a 1.2 revisao do PDM da Figueira da Foz entra em vigor no dia util seguinte a sua
publicagado no Diario da Republica.

23 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal da Figueira da Foz, Pedro Santana Lopes.

Deliberagao

A Assembleia Municipal, encontrando-se ausentes os membros do Partido Socialista, Mafalda
Reis Azevedo, José Fernando Correia, Isabel Guardao Tavares, Victor Santos, Anténio Marques Antunes
e Jorge Aniceto Santos, do Grupo de Cidadaos Eleitores Figueira a Primeira, Paulo Nisa Mariano, e do
Partido Social Democrata, Adélia Ramos Batata e Gilberto Fajardo Oliveira, nos termos e para os efei-
tos previstos no n.° 1 do artigo 90 do RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, na sua ultima redagao), aplicavel por via do dispostonon.° 1
do artigo 119.° do mesmo regime, deliberou, por unanimidade, aprovar a 9.2 alteragao a 1.2 revisao do
Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz.

Deliberagao aprovada em minuta.

30 de abril de 2025. — O Presidente da Mesa da Assembleia Municipal, José Duarte Pereira. —
O Segundo Secretario da Mesa da Assembleia Municipal, Julio César da Costa Loureiro.
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9.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz

A 9.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal da Figueira da Foz, consiste na alteragao
da Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo, Planta de Ordenamento — Zonas
Sujeitas a Regimes de Salvaguarda, Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagao de
Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e Identificagao de Zonas de Conflito Ln, Planta de Ordenamento — Zona-
mento Acustico: Classificagcao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas e Identificagao de Zonas de Conflito
Lden, Planta de Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal e na alteragao parcial do Regulamento
do PDM, nos seus artigos 4.°,7.°,12.°,14.°,15.°,37.°,39.°,41.°,43.°, 44.°, 49.°, 50.°, 58.°, 62.°, 72.°,
73.°,75.°,77.°,78.2,79.2,91.°,94.°,95.°,97.2,100.°,103.2,109.2,111.°,112.°,113.2,114.°,115.°,118.°
e no aditamento dos artigos 43.°-B, 43.°-C, 43.°-D e 43.°-E, que passa a ter a seguinte redacao:

Artigo 4.°
[..]
[..]
a)l[..]

b) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela Reso-
lugao do Conselho de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abiril;

o)L
d)L.]
o).

f) Plano de Pormenor para a expansao do Parque Industrial e Empresarial da Figueira da Foz,
publicado pelo Aviso n.° 12223/2019, de 30 de julho, e alterado pelo Aviso n.° 23852/2024/2, de 25 de
outubro.

g) Plano de Pormenor da 1.2 fase da area industrial e empresarial do Pinhal da Gandra, publicado
pelo Aviso n.° 10432/2022, de 23 de maio;

h) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes do Vouga, Mondego e Lis (RH4A), aprovado pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 abril.

Artigo 7.°
[..]

1 — Adisciplina de uso, ocupacgao e transformagao do solo em cada classe e categoria ou subca-
tegoria de espago, fica condicionada a sua compatibilidade com as disposigoes legais que regem as
respetivas serviddes administrativas e restrigoes de utilidade publica.

2 — As serviddes administrativas com representacao na Planta de Condicionantes nao dispensam
a consulta da legislagao especifica, nomeadamente no que respeita a tragados mais rigorosos ou possivel
existéncia de cartografia mais atual.

3 — Caso se identifiquem desfasamentos ou omissoes entre a representacao grafica na Planta de
Condicionantes e o existente no territério, aplicar-se-a aos elementos existentes todas as disposigoes
referentes a respetiva servidao administrativa, pelo que na instrugao dos pedidos de informacao prévia,
licenciamento e das comunicagoes prévias deve ser avaliada a area de intervengao da operagao em
fungao do existente no territério, nomeadamente ao nivel dos cursos de agua e infraestruturas.
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Artigo 12.°
[..]

1-1[.]
2—1[.]
a)l.]

al1l.l]
a.2)[.]
a.3)[..]
b) [...]

b.1)[..]
b.2) [..]
b.3) [...]
b.4)[..]
3-[.]

4 — Sempre que a identificagao do patrimonio referenciado suscite duvidas devidamente funda-
mentadas, aplicar-se-ao as disposi¢cdes previstas nos artigos 14.° a 18.° do presente Regulamento
apenas ao patriménio referenciado a que os servigos municipais competentes e, se aplicavel, a entidade
da tutela competente, reconhegam e demonstrem o seu interesse historico, cultural, arquiteténico,
arqueoldgico, geoldgico, natural e paisagistico, artistico, cientifico, técnico, social ou simbdlico, de
antiguidade ou raridade.

Artigo 14.°
[..]
1-1[.]
2—1.]

3 — Para além das obras de conservagao, admitem-se obras de alteragao, ampliagao e reconstrugao
desde que devidamente justificadas e que ndo desvirtuem as caracteristicas arquiteténicas do existente.

4—1.]
a)l.]
b) [...]
c)[..]
d)[..]
el.]

5 — Caso seja identificado no edificio objeto de demoligao parcial ou total, a existéncia de elemen-
tos decorativos que importa salvaguardar, tais como cantarias, portas, serralharias, azulejaria e outros
elementos decorativos, deve ser prevista a sua reintegragao e/ou a adequada conservagao e registo
pelos servigos de cultura do Municipio, através da sua incorporagao no Banco de Materiais ou Banco
de Azulejo do Municipio, se assim for solicitado pelos referidos servigos municipais.
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6—1[.]
7 — (Revogado.)
8—1[.1]
a)l..]
b) [...]
cl.]
9-—-1[.]
10 — (Revogado.)
Artigo 15.°

[..]
1—1[.]
2—1[.]
3—-1[.]

4 — As operagoes urbanisticas que impliquem revolvimento de solos, apenas podem ser concreti-
zadas desde que precedidas de parecer prévio dos servigos municipais de arqueologia, no qual se avalie
aimplicagao da operagao nos bens arqueoldgicos eventualmente existentes e as medidas a adotar nas
fases subsequentes, e de comunicacgao a entidade da tutela competente.

5—1[.]

6—1[.]

a)l..]

b) [...]

7—1[.1]

Artigo 37.°

[..]

1—1[.1]

a)l.]

al)l.]

i) [...]

iy [...]

a.2)[.]

b) [...]

b.1)[.]

i) (Revogada.)
i.1) (Revogada.)
i.2) (Revogada.)
i.3) (Revogada.)
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i) Habitagao com ou sem indicagao de tipologia:
i) 1) [...]
i) 2) [...]
i) 3) [...]
b.2)[...]
c)l[...]
c.1)[..]
i)[...]

i) [...]
iii) [...]
c.2)[..]
d)[.]
d.1)[.]
i) [...]

i) [...]
d.2)[.]
e)l[..]
e1)[.]
i)[...]

i) [...]
i) [...]
2—1[.]
3—-1[.]
4—1.]
a)l..]
b) [...]
c)l[.]
d)[.]
5—1[.]

6 — Constituem excecgao ao disposto nos nimeros 1 a 5, as operagdes urbanisticas em que tal se
revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razoes de topografia ou inadequabilidade de acesso
no plano da fachada principal da construgao, ou por comprovada inadequabilidade de implementagao
de lugares de estacionamento nas infraestruturas publicas envolventes, ou por motivos de dimensao
e/ou configuracao do lote ou parcela face as funcoes e necessidades especificas da construgao.
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Artigo 39.°
[...]

Sem prejuizo da legislagao aplicavel, para efeitos das captagdes subterraneas de agua para
abastecimento publico, cujo perimetro de protecao ainda nao esta publicado através de portaria, até
ao limite das respetivas zonas de protecao intermédia, sado interditos os seguintes usos e ocupagoes:

a)l..]
b) [...]
c)l[..]
d)[.]
e)l.]
).

9.l
h) [...]
i) [...]

N

k) [...]
D[]

m) [...]
n)[...]
0)[...]

Artigo 41.°
[...]
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el.l]

f)[.]

9)[.]

h) Espagos culturais;
i) [...]

N

2—1[.]

a)l..]

al)l.l]

a.2)[.]

b) [...]

b.1)[..]

b.2) [..]

b.3) [...]

cl.]

d)[.]

e)l[.]

e1)[.]

e.2)[.]

ed)[.]

f)[.]

Artigo 43.°
[-..]

N.° 104
30-05-2025

1 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria de espago, admite-se o prolongamento

da categoria de espaco pretendida, em contiguidade, desde que, cumulativamente:

a)l..]
b) (Revogada.)

c) A area utilizada nesse prolongamento nao exceda 50 % da parte da parcela integrada na cate-

goria de solo a prolongar;

dy[..]
2-1[.]
Artigo 43.°-B

Integracao dos edificios-sedes e similares de associagoes sem fins lucrativos

Sao admitidas as operagdes urbanisticas necessarias ao licenciamento dos edificios ou instala-
¢Oes a que se refere o regime de regularizagao dos edificios-sedes e similares das associagdes sem
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fins lucrativos, e que tenham recebido deliberagao favoravel ou favoravel condicionada na conferéncia
decisoria prevista no respetivo diploma legal, independentemente da categoria de espago onde se
localizam e no estrito cumprimento das condigoes impostas na conferéncia decisoria.

Artigo 43.°-C

Integragao de atividades, exploragoes, instalagoes e edificagoes
em desconformidade com o Plano

1 — Sem prejuizo do disposto nos Artigos 43.°- A e 43.°-B, devem ser objeto do regime especial
de regularizacao, nos termos estabelecidos no presente artigo, as situagdes relativas a atividades,
exploragdes, instalagdes e edificagdes que nao se conformem com a disciplina estabelecida pelo pre-
sente Plano, em razao da sua localizagao e/ou do incumprimento dos parametros de edificabilidade
aplicaveis ao local.

2 — Beneficiam do presente regime especial de regularizagao as situagoes a que se refere o n.° 1
e que comprovem uma das seguintes situagoes:

a) a sua existéncia seja anterior a data da entrada em vigor da versao inicial do PDM, ocorrida em
18 de junho de 1994;

b) a sua existéncia seja posterior a 18 de junho de 1994 e anterior a entrada em vigor da 1.2 revisao
do PDM, ocorrida em 18 de setembro de 2017, desde que seja comprovada a sua conformidade com
a versao inicial do PDM.

3 — A apreciagao dos pedidos de regularizagao devera realizar-se através da avaliagao dos impactes
da manutengao da atividade, exploragao, instalagao ou edificagao, na perspetiva do ordenamento do
territério, da seguranca de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e cultu-
rais, e das medidas e procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os
eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutencao.

4 — Face ao referido no nimero anterior, s6 pode ocorrer posicao favoravel a legalizagao se considerar-se
gue se cumprem as seguintes condigdoes cumulativas:

a) os usos e ocupacgoes a legalizar sao considerados compativeis ou compatibilizaveis com
a seguranca de pessoas, bens e da salvaguarda dos recursos e valores naturais e culturais;

b) a eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local nao provoca
prejuizos inaceitaveis em termos de insercao territorial, tanto no que se refere a sobrecargas ambientais,
funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e paisagisticos;

c) seja dado cumprimento as disposigoes respeitantes a servidoes administrativas ou restrigcdes
de utilidade publica, eventualmente existentes no local.

Artigo 43.°-D
Interesse publico

Sem prejuizo de servidoes administrativas ou restrigdes de utilidade publica, no Solo Rustico
e no Solo Urbano sao permitidas edificagdes que nao se encontrem em conformidade com os
parametros de edificabilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria
ou subcategoria onde a mesma se pretende implantar, desde que o interesse publico seja reco-
nhecido de forma fundamentada pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem numa das
seguintes situagoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da educagao, satde, agao social, justi¢a, seguranga publica, protegao
civil, desporto, cultura, ambiente, acao climatica ou energias renovaveis;
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c¢) Criem um numero de empregos diretos igual ou superior a 10 e englobem investimentos iguais
ou superiores a 500.000,00¢.

Artigo 43.°-E
Adaptacgao e mitigagao as alteragoes climaticas

Sempre que possivel e adequado, os usos, agoes e/ou atividades admitidas no presente Regulamento
devem considerar o seguinte:

a) Libertar as areas envolventes das linhas de 4gua, areas de risco de inundagdes e galgamento
e erosao costeira, de modo a salvaguardar as condigdes de seguranga de pessoas e bens;

b) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir aimpermeabilizagao em
locais que nao condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

c¢) Salvaguardar os espacgos verdes urbanos existentes e promover a criagdo de novos espagos
verdes urbanos;

d) Privilegiar a plantagcao de espécies vegetais autdctones e de espécies vegetais com maior
capacidade de captura de carbono e incentivar a plantacao de vegetagdo adaptada as condigdes
edafoclimaticas locais e ao clima mediterranico, com reduzidos consumos de agua;

e) Implementar medidas que visem mitigar o efeito das ilhas de calor urbanas, designadamente
através da plantacao de microflorestas urbanas e da plantacao de vegetacao arborea e arbustiva em
arruamentos e outros espacos publicos;

f) Garantir a recolha e o correto encaminhamento das aguas pluviais, promovendo a sua reutilizagao
para fins multiplos, nomeadamente em sistemas de rega de espagos verdes, publicos ou privados, lavagem
de arruamentos e outras utilizagdes consideradas pertinentes para o efeito;

g) Promover a eficiéncia energética na construgao e reabilitagao de edificios e espagos publicos;
h) Promover a autossuficiéncia energética das construgoes;

i) Impulsionar a produgao de energias renovaveis.

Artigo 44.°
[..]
1—1[.]
a)l.]
b) [...]
c)[..]
2—1.]
a)l.]

b) quando introduzido qualquer novo uso, este nao origine ou agrave a desconformidade com as
disposigdes do Plano;

cl.]
d)[..]

3 — Para efeitos do disposto na alinea d) do niumero anterior, considera-se nao constituir agrava-
mento das desconformidades, quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos, as ampliagdes que
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nao excedam 30 % da area de construgao preexistente, podendo este limite ser ultrapassado quando as
exigéncias funcionais da edificagao justifiquem, manifestamente, a adogao de valor percentual superior,
tendo em vista a obtengao de solugdes mais adequadas e integradas.

4—[.1
Artigo 49.°
[..]
[..]
a)l..]
alnl.l]
a.2)[.]
b) [...]
b.1)[..]
b.2) [..]
b.3) [...]
c)[..]
d)[..]
d.1)[..]
d.2)[..]
e)l.]
f)[.]
9)[.]
h) Espagos culturais;
i) [...]
Ll

Artigo 50.°
[.]
1—1[.1]
a)l[..]
b) [...]
c)[..]
d)[.]
2-1[.]
a)l..]
b) [...]
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cl.]
c.1)[.]
c.2)[.]
c.3)[..]
d)[.]
3—1[.]
a)l.]
b)[...]
c)[.]
4—1.1]

5 — Nas categorias e subcategorias de espago onde as instalagdes pecuarias sao admitidas,
para além do respeito pelas restricoes e parametros estabelecidos em cada categoria ou subca-
tegoria de espacgo, essas instalagdes estao sujeitas a uma avaliagao do seu interesse socioeconé-
mico por parte da Camara Municipal, em fungao da apresentagao de um estudo técnico, por parte
da entidade proprietaria ou exploradora, que avalie o impacte socioeconomico da instalagao no
territorio concelhio.

6 — Fora dos aglomerados rurais e areas de edificagao dispersa, nas categorias e subcate-
gorias de espaco onde a edificacao para fins habitacionais é admitida, para além dos requisitos
e regime de edificabilidade estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago, as novas
construcoes para habitagao sé podem ser admitidas desde que se reinam os seguintes requisitos
cumulativos:

a) Seja comprovadamente necessario as atividades desenvolvidas no solo rustico;
b) Seja imprescindivel na exploragao existente ou que comprovadamente se venha a constituir;

c) A respetiva parcela ndo se insira em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos
perigos, nomeadamente de incéndios, cheia e inundagao e deslizamento de vertentes.

7 — Sem prejuizo dos requisitos identificados no nimero anterior e desde que a Camara Muni-
cipal reconhega que tal nao prejudica o correto ordenamento do territério, nomeadamente ao nivel da
contengao da edificagao dispersa e da valorizagao fundidria, fora dos aglomerados rurais e areas de
edificacao dispersa, nas categorias e subcategorias de espaco onde a edificagao para fins habitacio-
nais é admitida, a edificagao destinada a habitagao unifamiliar, em parcelas com frente para via publica
infraestruturada, fica sujeita aos seguintes parametros:

a) Area de construgdo < 500m?;
b) Numero de pisos acima da cota de soleira < 2;
c) indice de impermeabilizagao < 50 %.
Artigo 58.°
[...]
1-1[.]
2—1[.]
a)l..]
b)[...]

c) Instalagoes industriais ligadas a produgao florestal, agricola, pecuaria e de transformacgao de
recursos geoldgicos e energéticos;
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d)[.]
d.1)[.]
d.2)[.]
d.3)[.]
d.4)[.]
e)l.]
f)[.]
9 [.]
h)[..]
i) [..]
)L
k) [...]
3—1[.]

1—1[.1]
2—1[.1
a)l.]
al)l.l]
a.2)[.]
a.3)[.]
a4)[.]
b) [...]
c)[.]
d)[..]
d.1)[.]
d.2)[.]
d.3)[..]
d.4)[.]
e)l[.]
el)[.]
e.2)l[.]
f)[.]

Artigo 62.°
[...]

2.2 série
N.© 104
30-05-2025
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9) [
h)[..]
i) [.]
)L

k) Estabelecimentos industriais de transformagao de recursos geoldgicos e energéticos, desde que
contribuam para a sustentabilidade econémica da industria e a promogao de emprego, e nao pode dar
origem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos, que agravem as condigdes de salubridade ou
que dificultem a sua eliminagao, nem pode criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona
em que se inserem.

Artigo 72.°

[..]
1—1[.1]
2—1[.]
a)l..]
b) [...]
cl.]
d)[.]
el.]
f) L[]
9)[.]
g.1)[.]
g.2) [...]
h) [...]
i) [...]
N
3 — (Revogado.)
4—1[.1]
a)l..]
b) [...]
cl.]
d)[.]
e)l.]
Artigo 73.°
[-..]
1—-1[.]

a) Area de construgdo < 500m? incluindo edificios anexos, podendo este valor ser ultrapassado,
até um maximo de 100m? no caso de se destinar exclusivamente a edificios anexos que valorizem
a atividade agricola;
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b)[..]
b.1) L.
b.2)[..
o L.]

2.1
3—[.]
4-1.]

Artigo 75.°
[..]
1—[.]
2—1[.]
a)l.]

b) Comércio e servigos complementares as atividades agricolas, pecuarias e florestais;

N.° 104

30-05-2025

c) Estabelecimentos industriais ligados as atividades agricolas, pecudrias e florestais, compativeis

o uso habitacional;
d) Armazéns ligados as atividades agricolas, pecudrias e florestais;
el.]

f)L.]

9)[.]

g1 [.]

g.2)[..]

h) [...]

i)[...]

DLl

3 — (Revogado.)
4—1.]

a)l.]

b) [...]

c)[...]

d)[.]

el.]
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Artigo 77.°
[..]

Os Espagos Culturais, delimitados na Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do
Solo, integram as seguintes areas:

a) edificios e espaco envolvente no Cabo Mondego;

b) Mosteiro de Santa Maria de Seicga e espago envolvente.

Artigo 78.°
[...]

1 — No Cabo Mondego é admitida a reabilitagcao do edificado e do espago exterior envolvente,
com vista a instalagao de atividades turisticas, de recreio e lazer, equipamentos de utilizagao coletiva
e infraestruturas, atividades de investigacao e desenvolvimento, e espagos de utilizagao coletiva.

2 — No Mosteiro de Santa Maria de Seiga e espago envolvente sdao admitidas obras de conservagao,
alteragcao, ampliagdo ou construcao de edificagOes destinadas a valorizar o Mosteiro.

Artigo 79.°
[...]

1 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e do disposto nos artigos 24.° a 31.° do presente regula-
mento, os edificios existentes no Cabo Mondego s6 poderao ser objeto de reabilitagdo com vista a sua
reconversao de uso nos termos do disposto no artigo anterior.

2 — No Cabo Mondego, as intervengdes nos espacos exteriores sé poderao ter como objetivo
a melhoria das condi¢des de circulagdao automovel, pedonal e ciclavel, e a execucao de espagos de
recreio e lazer, e instalagoes de apoio, com o devido enquadramento natural e paisagistico.

3 — No espago envolvente ao Mosteiro de Santa Maria de Seiga, sem prejuizo da legislagao em
vigor, a area de construgao da nova edificagao, ou da ampliagdo de edificagao existente, sé podera
ser a estritamente necessaria as exigéncias funcionais das atividades a instalar para valorizagao do
Mosteiro de Santa Maria de Seiga.

Artigo 91.°
[...]
1-1[.]

a) as obras de alteragao s6 sao admitidas, desde que visem adequar e melhorar as condi¢oes do
respetivo desempenho funcional e/ou arquitetonico;

b) [...]

c)l[..]

c.[.]

c.2)[..]

c.3)[...]

d)[..]

2—1.]

a) Quando sejam necessarias para a execucao de plano de pormenor e/ou unidade de execugao;

b) [...]
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cl.]
dy[.]
el.]

3 — Nos casos referidos nas alineas b) a d) do niumero anterior, a demoligao total ou parcial s6 podera
ser permitida com a apresentacao de relatério de técnico credenciado sobre o estado de conservagao
estrutural do edificio e/ou sua qualidade arquitetdnica, demonstrando que a sua manutengao é técnica e/ou
economicamente inviavel, podendo os servigos municipais competentes determinar a realizagao de vistoria.

4-1.]
5—1.]
6—1.1]
7-1.1]
a)l.]

b) Nimero de pisos maximo acima da cota de soleira: 6, salvo nas situagdes de contiguidade com
preexisténcias, onde devera ser feita a articulagao de alturas de fachada que se venha a demonstrar
mais adequada na frente edificada em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela
singularidade do enquadramento no ambiente urbano;

c)l.]

d) Dimensionamento minimo dos espacos verdes e de utilizagado coletiva, dos equipamentos de
utilizagao coletiva, da habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, e das
infraestruturas de estacionamento em conformidade com o disposto nos artigos 37.°e 111.°;

e)l[.]
f)[.]
9 [.]
h)[..]

8 — Em operacgodes urbanisticas que sejam consideradas como de impacte relevante, e aos edificios
gue determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a operacao de loteamento, nos termos de
regulamento municipal, aplicam-se os parametros de cedéncias estabelecidos no n.° 7 do presente artigo.

9 — Admite-se uma majoragao do indice referido na alinea a) do n.° 7 do presente artigo, até um
maximo de 25 %, no caso de se destinar ao uso habitacional e desde que a camara municipal considere,
mediante deliberacao expressa fundamentada, que a volumetria resultante ndo apresenta inconvenientes
para a insergao urbanistica e integracao na envolvente edificada.

Artigo 94.°
[..]
1—1[.]
a)l.]

b) Ndmero de pisos maximo acima da cota de soleira: 6, salvo nas situagdes de contiguidade com
preexisténcias, onde devera ser feita a articulagao de alturas de fachada que se venha a demonstrar
mais adequada na frente edificada em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela
singularidade do enquadramento no ambiente urbano;

L.
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d) Dimensionamento minimo dos espacos verdes e de utilizagado coletiva, dos equipamentos de
utilizagao coletiva, da habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, e das
infraestruturas de estacionamento em conformidade com o disposto nos artigos 37.°e 111.°;

e)l.]
f)L.]
9)l.]
h) [...]
2—[.]
a)l.]
b) [...]
b.1) [...]
b.2) [..]
b.3) [...]
cl.]
c.1)[.]

c.2) Em arruamentos em que nao existam edificagdes ou em que nao seja possivel determinar
o valor modal, nao deve ultrapassar 6 pisos acima da cota de soleira, salvo em casos de relevante
excecionalidade pela singularidade do enquadramento no ambiente urbano;

d) L]

3 — Em operagdes urbanisticas que sejam consideradas como de impacte relevante, e aos edifi-
cios que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a operagao de loteamento, nos
termos de regulamento municipal, aplicam-se os parametros de cedéncias estabelecidos no n.° 1 do
presente artigo.

4 — Admite-se uma majoragao do indice referido na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, até um
maximo de 25 %, no caso de se destinar ao uso habitacional e desde que a cdmara municipal considere,
mediante deliberagao expressa fundamentada, que a volumetria resultante ndo apresentainconvenientes
para a insergao urbanistica e integracao na envolvente edificada.

Artigo 95.°
[..]
1-1[.]
2—[.]
a)l[.]
b) [...]

c¢) Espagos Habitacionais de Tipo lll, que correspondem a areas dos restantes aglomerados que
constituem a base da rede urbana municipal, com uma ocupagao predominantemente habitacional em
edificios unifamiliares, ou outras areas de dimensao significativa com caracteristicas urbanas por via
de alvara de loteamento em vigor.
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Artigo 97.°
[-..]
1-1[.]
a)l.]
al)l.]
a.2)[.]
b) [...]

b.1) <6 nos Espacgos Habitacionais de Tipo | (salvo nas situagoes de contiguidade com preexistén-
cias, onde devera ser feita a articulagao de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais adequada
na frente edificada em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela singularidade do
enquadramento no ambiente urbano);

b.2) < 3 nos Espacgos Habitacionais de Tipo Il (salvo nas situagoes de contiguidade com preexis-
téncias, onde devera ser feita a articulagao de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais
adequada na frente edificada em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela singu-
laridade do enquadramento no ambiente urbano);

b.3) = 2 nos Espacgos Habitacionais de Tipo Il (salvo nas situagdes de contiguidade com preexis-
téncias, onde devera ser feita a articulagao de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais
adequada na frente edificada em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela singu-
laridade do enquadramento no ambiente urbano);

cl.]

c.[.]
c.2)[..]
c.3)[..]

d) Dimensionamento minimo dos espagos verdes e de utilizagao coletiva, dos equipamentos de
utilizagao coletiva, da habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, e das
infraestruturas de estacionamento em conformidade com o disposto nos artigos 37.°e 111.9;

e)l.]
f)[.]
9)[.]
h) [...]
2—1.1]
a)l.]
b) [...]
b.1)[..]
b.2) [..]
b.3) [...]
c)[..]
c.[.]
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c.2)[..]

i) 6 pisos nos Espacos Habitacionais de Tipo | (salvo em casos de relevante excecionalidade pela
singularidade do enquadramento no ambiente urbano);

i) 3 pisos nos Espacos Habitacionais de Tipo Il (salvo em casos de relevante excecionalidade pela
singularidade do enquadramento no ambiente urbano);

iii) 2 pisos nos Espacos Habitacionais de Tipo Il (salvo em casos de relevante excecionalidade
pela singularidade do enquadramento no ambiente urbano);

d)L.]

3 — Em operagoes urbanisticas que sejam consideradas como de impacte relevante, e aos edifi-
cios que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a operagao de loteamento, nos
termos de regulamento municipal, aplicam-se os parametros de cedéncias estabelecidos no n.° 1 do
presente artigo.

4 — Admite-se uma majoracao dos indices referidos nas alineas a.1) e a.2) do n.° 1 do presente
artigo, até um maximo de 25 %, no caso de se destinar ao uso habitacional e desde que a camara
municipal considere, mediante deliberagao expressa fundamentada, que a volumetria resultante nao
apresenta inconvenientes para a insergao urbanistica e integragao na envolvente edificada.

Artigo 100.°
[...]
1—1[.]

a) Indice de utilizacao < 0.60, sendo que 0.20 sao aplicados exclusivamente a area destinada
ao numero minimo de lugares de estacionamento previsto no artigo 37.°, instalada em cave ou
através de outra solugao urbanistica devidamente justificada, que diminua a impermeabilizagao
do solo;

b) [..]

c) Dimensionamento minimo dos espacgos verdes e de utilizagado coletiva, dos equipamen-
tos de utilizagao coletiva, da habitacao publica, de custos controlados ou para arrendamento
acessivel, e das infraestruturas de estacionamento em conformidade com o disposto nos arti-
gos 37.°e111.9

d)[.]
e)l.]
f)L.]
9)[.1]
h) [.]
2-1.]

a) indice de utilizagdo < 0.70, sendo que 0.20 so aplicados exclusivamente a area destinada
ao numero minimo de lugares de estacionamento previsto no artigo 37.°, instalada em cave ou
através de outra solugao urbanistica devidamente justificada, que diminua a impermeabilizagao
do solo;

b) [..]
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cl.]
c.[.]
c.2)[...]
c.3)[..]
d)[..]

3 — Em operagdes urbanisticas que sejam consideradas como de impacte relevante, e aos edifi-
cios que determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a operagao de loteamento, nos
termos de regulamento municipal, aplicam-se os parametros de cedéncias estabelecidos no n.° 1 do
presente artigo.

4 — Admite-se uma majoragao dos indices referidos nas alineas a) dos n.°* 1 e 2 do presente artigo,
até um maximo de 25 %, no caso de se destinar ao uso habitacional e desde que a camara municipal
considere, mediante deliberagao expressa fundamentada, que a volumetria resultante ndo apresenta
inconvenientes para a inser¢ao urbanistica e integracao na envolvente edificada.

Artigo 103.°
[...]

1-1[.1]

a)l..]

b)[...]

c)[.]

dy[.]

d.1)[.]

d.2)[..]

e)[..].

2 — Os afastamentos referidos no nimero anterior ndo se aplicam no caso de portarias, estagoes
de tratamento de daguas residuais, reservatorios, ou outras instalagdes técnicas similares, assim como
na ampliagao de estabelecimentos industriais/empresariais em que, face aos alinhamentos existentes
na envolvente, se justifique a aplicagao de valores inferiores que garantam melhorias relevantes quanto
ainsercgao urbanistica, sem prejuizo de se assegurar o acesso e a circulagao de veiculos de emergéncia.

3-[.]

Artigo 109.°
[..]
1-1[.]
a)l..]
b) [...]
2—1[.]
a)l.]
b)[...]
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cl.]

d)[.]

el.]

3—-[.1]

a)l.]

b) [...]

cl.]

c[.]
c.2)[.]

4 — (Revogado.)
a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
c) (Revogada.)

5 — Sem prejuizo de servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, excecionalmente,
poderao ser admitidos equipamentos de utilizagao coletiva e outras infraestruturas de reconhecido inte-
resse publico municipal, desde que a area de construgao seja a estritamente necessaria as exigéncias
funcionais e se garanta o enquadramento nas condigdes morfoldgicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente, nao podendo o indice de impermeabilizagao ser superior a 25 %.

Artigo 111.°

Parametros de dimensionamento para espagos verdes de utilizagao coletiva, equipamentos
de utilizagao coletiva e habitagao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel

1 — Nas areas objeto de operagdes de loteamento e reparcelamento, e de operagdes urbanisticas
de impacte relevante ou impacte semelhante a loteamento, como tal definidas em regulamento muni-
cipal, devem ser previstas parcelas destinadas a espagos verdes de utilizagao coletiva, equipamentos
de utilizagao coletiva e habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel,
dimensionadas de acordo com os seguintes parametros:

Equipamentos de utilizago coletiva/habitagéo
Tipologia Espacos verdes de utilizagao coletiva publica, de custos
controlados ou para arrendamento acessive
Habitagao unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitacao coletiva 28 m?/120 m? de area de construgao 35 m?/120 m? de area de construgao
Comércio e Servigos 30 m?/100 m? de area de construgao 25 m?/100 m? de area de construgao
Industria/armazéns 25 m?/100 m? de area de construgéo 10 m?/100 m? de area de construgéo
Estabelecimentos hoteleiros 30 m?/120 m? de area de construgao 30 m?/100 m? de area de construgao
2-1[.]
Artigo 112.°

1 — Nas operagoes de loteamento, de reparcelamento, e nas operagdes urbanisticas que, nos
termos de regulamento municipal, sejam consideradas como de impacte relevante, e aos edificios que
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determinem, em termos urbanisticos, impactes semelhantes a operagao de loteamento, nos termos de
regulamento municipal, os proprietarios sao obrigados a ceder ao municipio, a titulo gratuito, as areas
necessarias a construcao e ao alargamento de vias de acesso, incluindo passeios e arruamentos, as areas
para estacionamento e outras infraestruturas e as areas para espacgos verdes e equipamentos de utiliza-
¢ao coletiva, bem como para habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

2—1[.]
3—1[.1]
4—1.]
5—1[.]
a)l..]
b) [...]

6 — Se a parcela a lotear ja estiver servida pelas infraestruturas necessarias a operagao de lotea-
mento, ao reparcelamento, as edificagdes com impacte semelhante a um loteamento e as operagoes
urbanisticas de impacte relevante, ou se estiver abrangida por plano de urbanizagao ou plano de por-
menor eficaz, que disponha diferentemente sobre a localizagao de equipamento publico/habitagao
publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel na referida parcela, ou ainda se nao
se justificar, no todo ou em parte, essa localizagao, nao ha lugar a cedéncias para estes fins, ficando
o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario ou espécie, de
acordo com regulamento municipal.

Artigo 113.°

[..]
1—[.]
2—[.]

3 — As Unidades de Execugao que a Camara Municipal venha a delimitar devem assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso, uma justa reparticao de encargos e beneficios e devem ainda
integrar as areas a afetar a espagos verdes de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva
ou habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

Artigo 114.°
[..]
1-1[.]
2—1[.]
3-[.1]
a)l..]
b) [...]

c) disponibilizacao de terrenos e edificios ao municipio para a implementacgao, instalagdo ou
renovacao de infraestruturas, equipamentos e espacgos verdes de utilizagao coletiva, habitagao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel, bem como para compensagao de particulares
nas situagoes em que tal se revele necessario;

d) L]
4-1.]
a)l.]
b) [..]
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5—1[.]
6—1.]

7 — A area de cedéncia média é determinada em fungao das areas a destinar a equipamentos e espa-
¢os verdes de utilizagao coletiva, publicos, rede viaria e estacionamento publico e outras infraestruturas,
bem como a habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel, resultante da
aplicagao dos parametros de dimensionamento constantes nos artigos 37.°e 111.°

8 — Os custos de urbanizagao correspondem a todos os custos previstos com infraestruturas
urbanisticas, equipamentos, espagos verdes, habitacao publica, de custos controlados ou para arren-
damento acessivel, e outros espagos de utilizagao coletiva em cada Unidade de Execugao, e a sua
reparticao deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instru-
mentos de Gestao Territorial.

Artigo 115.°
[...]
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5 — Até a entrada em vigor do instrumento de execugao para a respetiva UOPG, podem ser auto-
rizadas operagdes urbanisticas em parcelas ai localizadas, desde que a Camara Municipal reconheca
que estas nao prejudicam os objetivos definidos no Artigo 116.°, Artigo 117.° ou Artigo 118.°

6—1[.]
Artigo 118.°
[-..]
1—1[.1]
a)l..]
b) [...]
cl.]
d)[.]
el.]
f)[.]
2—1[.]
3—-[.1]
a)l.]
b) [...]
cl.]
d)[.]
e)l[.]
f)[.]
9)[.]

4 — De acordo com os objetivos estabelecidos no n.° 3 do presente artigo, os parametros de uso
e ocupacgao a aplicar deverao ter em consideragao os parametros de uso e ocupagao definidos no
presente Regulamento para os Espacos Culturais, Espacgos Florestais de Prote¢ao, Espagos Mistos de
Uso Silvicola com Aptidao Agricola e Espagos Naturais, delimitados na Planta de Ordenamento — Clas-
sificacao e Qualificagao do Solo, sem prejuizo de servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica em vigor nessa area.

5—1[.]
6—1.]
a)l[..]
b) [...]
cl.]
d)[.]
e)l..]
f)[.]
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Planta de Ordenamento — Zonas Sujeitas a Regimes de Salvaguarda
0605_Plant_1_2_N

0605_Plant_1_2_S

Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas
e Identificagao de Zonas de Conflito Ln

0605_Plant_1_3_N
0605_Plant_1_3_S

Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico: Classificagcao de Zonas Sensiveis, Zonas Mistas
e Identificagao de Zonas de Conflito Lden

0605_Plant_1_4_N
0605_Plant_1_4_S

Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal
0605_Plant_1_7_N
0605_Plant_1_7_S
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