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MUNICIPIO DA MURTOSA
Aviso (extrato) n.° 20203/2025/2

Sumario: 9.2 alteragao por adaptagao a 1.2 Revisao do PDM da Murtosa, decorrente da entrada em
vigor do Plano de Gestao de Riscos de Inundagdes (PGRI).

9.° Alteracao por Adaptacao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal da Murtosa

Januario Vieira da Cunha, presidente da Camara Municipal da Murtosa, torna publico, que a Camara
Municipal da Murtosa, na sua reuniao ordinaria de 15 de maio de 2025, para os efeitos consignados
no artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), na sua atual redagao, deliberou por unanimidade, proceder
a 9.2 Alteracao por Adaptagao do Plano Diretor Municipal da Murtosa, decorrente da entrada em vigor
do Plano de Gestao de Riscos de Inundagao (PGRI), publicado através da Resolugao do Conselho de
Ministros, n.° 63/2024, de 22 de abril de 2024.

Decorre assim uma alteragao ao regulamento do PDM e a introdugao de uma nova planta de
ordenamento com a delimitagdo das zonas de risco de inundagao previstas no PGRI.

Nesse sentido, serao publicados no Diario da Republica, o presente aviso, a deliberagao da Camara
Municipal, as adaptacdes ao regulamento, o regulamento integral devidamente adaptado, bem como
arespetiva planta n.° 1.6 — Planta de Ordenamento — Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de
Risco Potencial Significativo de Inundagoes.

A Camara Municipal deliberou ainda, em cumprimento com o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do
RJIGT, comunicar a referida alteragdo a Assembleia Municipal, tendo-se concretizado na sua sessao
ordinaria do dia 30 de junho de 2025, bem como dar conhecimento a CCDRC, remetendo-a para publi-
cagao e depdsito.

A 9.2 Alteragao por Adaptagao a 1.2 Revisao do PDM, sera ainda publicitada na pagina da internet
do Municipio (www.cm-murtosa.pt).

15 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, Januario Vieira da Cunha.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal da Murtosa, adiante designado por PDMM, de que o presente Regu-
lamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagoes a que devem obedecer
a ocupagao, uso e a transformacao do solo na sua area de intervencao, delimitada na sua Planta de
Ordenamento.

Artigo 2.°

Principios e objetivos estratégicos

1 — Os objetivos estratégicos do PDMM, pretendem enquadrar e explicitar as grandes areas de
atuacao que a médio e longo prazo devem orientar a intervengcao municipal, de forma integrada e sus-
tentada identificando-se quatro opgdes estratégicas fundamentais, que sao:

a) Coesao Social e Qualificagao Urbana

b) Desenvolvimento Econémico e Crescimento do Emprego
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c¢) Valorizagao do Sistema Biofisico e promogao da Sustentabilidade
d) Envolvimento da Comunidade

2 — Estes eixos estratégicos estao, por sua vez, intimamente ligados a um conjunto de capacidades
e oportunidades associadas ao territorio e a populagao:

a) A existéncia duma estratégia municipal de selegao de empresas;

b) A necessidade de qualificar os recursos humanos;

c¢) A necessidade de incentivar o sentido de identidade e de pertenga;

d) A insergao na Comunidade Intermunicipal da Regido de Aveiro (CIRA);
e) A existéncia de virtualidades naturais e ambientais pouco exploradas;
f) A existéncia dum tecido industrial diversificado;

g) A possibilidade de definir e programar as intervengoes territoriais.

Artigo 3.°

Composig¢ao do PDM
1 — O PDMM é constituido pelos seguintes documentos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento
i) Classificacao e Qualificagao do Solo;
i) Estrutura Ecoldgica Municipal;
i) Areas Edificadas Consolidadas e Rede de Pontos de Agua;
iv) Zonamento Acustico;
v) Faixas de Protegao e Salvaguarda.
vi) Regime de Proteg&o e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de Inundagdes
c¢) Planta de Condicionantes
i) Reserva Agricola Nacional;
i) 1.2 Alteracao da Delimitagao da Reserva Ecoldgica Nacional;
iii) Rede Natura 2000;
iv) Perigosidade de Risco de Incéndio Florestal;
v) Areas percorridas por Incéndio Florestal;
vi) Outras Condicionantes.
2 — 0 PDMM é acompanhado pelas seguintes pecas escritas (Relatorios):

a) Relatédrio do Plano contendo, designadamente, as disposi¢des indicativas sobre a execugao das
interveng0es municipais previstas, bem como sobre os meios de financiamento das mesmas;

b) Relatdrio de Execugao do PDM em vigor e Fundamentagao do Perimetro Urbano;

c) Relatério Ambiental;
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d) Relatdério Ambiental_ Resumo Nao Técnico;
e) Estudos Setoriais de Caracterizagao;
f) Compromissos Urbanisticos;

g) Ficha de Dados Estatisticos;

h) Andlise e ponderagao dos pareceres emitidos na Conferéncia de Servigos;
i) Relatorio de Ponderagao dos resultados da Discussao Publica.

3 — 0 PDMM é acompanhado pelas seguintes pegas desenhadas:

a) Enquadramento Regional;

b) Situacdo Existente _ Uso Atual do Solo;
c¢) Carta de Solos;

d) Carta de aptidao de solos agricolas;

e) instalagdes agropecudrias;

f) Suporte Fisico_ geologia e hidrologia;
g) Valores Naturais_ Fauna;

h) Sitios de Interesse para o Turismo e Lazer;
i) Estrutura e Forma Urbana;

j) Elementos Patrimoniais;

k) Equipamentos de Utilizagao Coletiva;

[) Rede Viaria;

m) Atividades Economica;

n) Perimetro Urbano (execugao e fundamentagao).

4 — O PDMM é, ainda, acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Mapa de Ruido;

b) Carta Educativa;

c¢) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI).

Artigo 4.°

Instrumentos de Gestao Territorial

N.° 153
11-08-2025

1 — Na area do Plano devem ser observados os instrumentos de gestao territorial em vigor,

nomeadamente os seguintes:

a) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), por publicagao no Diario da Republica

n.° 139/2008, da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

b) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROFCL) por publicagao no Diario

da Republica, 1.2 série, n.° 140/2006 de 21 de julho, do Decreto Regulamentar n.° 11/2006;

c¢) Plano de Gestao das Bacias Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis e das Ribeiras do Oeste,

publicado no Diario da Republica n.° 58, Série |, suplemento, através da Resolugao do Conselho de
Ministro n.° 16-B/2013 de 22 de margo;
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d) Plano Rodoviario Nacional 2000, por publicagcao no Diario da Republica, 1.2 série-A, n.° 163 de
17 de julho de 1998, do Decreto-Lei n.° 222/98;

e) Programa de Orla Costeira de Ovar — Marinha Grande (POC OMG), publicado no Diario da Repu-
blica n.° 154, Série |, através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 112/2017, de 10 de agosto;

f) Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro, UNIR@RIA, publicado no Didrio da Repu-
blica n.° 127, Série I, através da Aviso n.° 19308/2008 de 3 de julho.

2 — Mantém plena eficacia, os seguintes planos municipais de ordenamento do territério em vigor:

a) Plano de Pormenor do Bico (revisao), Deliberagdo 2250/2007 publicada no Diario da Republica,
212, 2.2 série de 5 de novembro de 2007;

b) Plano de Pormenor Outeiro da Maceda, Declaragao 60/2007 publicada no Didrio da Republica,
39, 2.2 série de 23 de fevereiro de 2007;

¢) Plano de Pormenor Recuperagao da Envolvente do Mercado e Bairros Sociais da Torreira; Aviso
21991/2010 publicado no Diario da Republica, 211, 2.2 série de 29 de outubro de 2010.

3 — Com a entrada em vigor do presente plano perdem eficacia o Plano de Pormenor das Pedrinhas
(Torreira) (Declaracao de 19 de agosto de 1988 Publicada no Didrio da Republica, 2.2 série n.° 212, de
13 de setembro de 1988, e o Plano de Pormenor da Zona Desportiva e Area Envolvente Declaragao de
4 de janeiro de 1989 Publicada no Diario da Republica, 2.2 série n.° 22, de 26 de janeiro de 1989.

Artigo 5.°
Conceitos e definigoes

1 — Para efeito de aplicagao e implementagao do Plano Diretor Municipal de Murtosa, conside-
ram-se 0s conceitos técnicos, nos dominios do ordenamento do territério e do urbanismo.

2 — Consideram-se, ainda, os seguintes conceitos:

a) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), correspondem a estabelecimentos hoteleiros, nas
tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que contribuam para a valorizagdo econdémica e ambiental
do espaco rural, e Pousadas; empreendimentos de Turismo no Espago Rural (TER); empreendimentos
de Turismo de Habitagao; Parques de Campismo e de Caravanismo;

b) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), correspondem as areas de ocupacao turisticaem
solo rural, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de
solo rural. Nos NDT podem ser incluidos os seguintes empreendimentos turisticos: estabelecimentos
hoteleiros, Aldeamentos Turisticos, empreendimentos de Turismo de Habitagao, empreendimentos de
Turismo em Espacgo Rural, Parques de Campismo e Caravanismo e empreendimentos de Turismo da
Natureza, bem como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

c) Edificios sensiveis, correspondem as edificagoes cujas tipologias inclua:

Hospitais, lares de idosos, creches, infantarios, escolas, edificios de armazenamento ou processa-
mento de substancias perigosas (volateis, inflamaveis ou explosivas, toxicas ou reativas em contacto
com a agua), infraestruturas de gestao de efluentes e de armazenamento ou transformacao de residuos,
e edificios com importancia na gestao de emergéncias, nomeadamente quartéis de bombeiros, instala-
¢Oes das forcas de segurancga e das forgas armadas, da cruz vermelha, comando nacional, comandos
distritais de operagoes de socorro e servicos municipais de protecao civil

d) Projetos de interesse estratégico nos termos do PGRI — projetos que sao relevantes para
o desenvolvimento econémico do municipio, de “Potencial Interesse Nacional” (PIN) e os “Projetos de
Investimento para Interior" (PI).
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e) Infraestruturas territoriais — Sistemas técnicos gerais de suporte ao funcionamento do territério
no seu todo, nomeadamente:

Os sistemas gerais de circulagao e transporte associados a conectividade internacional, nacional,
regional, municipal e interurbana, incluindo as redes e instalagdes associadas aos diferentes modos
de transporte;

Os sistemas gerais de captagao, transporte e armazenamento de dgua para os diferentes usos,
de ambito supra urbano;

Os sistemas gerais de transporte, tratamento e rejeicao de aguas residuais, de ambito supra
urbano; Os sistemas gerais de armazenamento, tratamento e rejeigao de residuos sélidos, de ambito
supra urbano;

Os sistemas gerais de producao e distribuicao de energia e de telecomunicagoes fixas e moveis,
de ambito internacional, nacional, regional, municipal e interurbano;

f) Infraestruturas Ligadas & Agua — Portos, docas, cais de acostagem, estaleiros, marinas, esco-
las de atividades nauticas. Instalacdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a Nucleos Piscatérios
e Nucleos de Recreio Nautico. Infraestruturas ligadas a aquiculturas e pesca.

g) PGRI — Plano de Gestao de Riscos de Inundagao

h) Zona urbana consolidada para efeitos de aplicagdo da subsecc¢ao Il — Zonas Inundaveis — Para
efeitos de aplicagao da subseccgao Il — Zonas Inundaveis, entende-se por zona urbana consolidada,
a zona que seja caracterizada por uma densidade de ocupagao que permite identificar uma malha ou
estrutura urbana ja definida, onde existem as infraestruturas essenciais e onde se encontram definidos
os alinhamentos dos planos marginais por edificagdes em continuidade.

CAPITULO I

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao e regime

No territério do concelho da Murtosa observam-se todas as disposigdes referentes a protegdes,
servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica ao uso dos solos, constantes da legislacao
em vigor,nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes e as demais que, ndao sendo pos-
sivel representar cartograficamente, também condicionam os usos do solo estabelecidos neste plano:

a) Recursos Agricolas, Ecoldgicos e Florestais

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Reserva Ecoldgica Nacional;

iii) Rede Natura 2000 (PTZPEOO4_Ria de Aveiro);

iv) Areas com Perigosidade de Risco de Incéndio Florestal;
v) Areas Percorridas por Incéndios (Ultimos 10 anos);

vi) Rede de defesa da floresta contra incéndios;

vii) Sobreiros e azinheiras.

b) Patriménio Cultural Classificado

i) Capela de S. Simao;

i) Quinta da Caneira.
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c) Defesa Nacional _ Base Aérea fadOtrqge S. Jacinto

d) Infraestruturas

i) Rede Elétrica Nacional;

i) Pipeline de cloreto de vinilo;

iii) Vértices geodésicos.

e) Infraestruturas de transporte e comunicagdes

i) Rede rodoviaria nacional_ rede complementar_ Estradas Nacionais (EN 109-5 e EN 327);
ii) Rede rodoviaria desclassificada sob jurisdigdo da EP (EN224-2);
iii) Rede rodoviaria municipal;

iv) Rede de telecomunicagdes.

f) Recursos Hidricos

i) Leitos e margens dos cursos de agua e faixa de protecao para Leitos e margens dos cursos de
Agua;

i) Zonas inundaveis ou areas ameacadas pelas cheias.

g) Dominio Publico Maritimo

i) Linha de limite do leito do mar;

i) Linha de limite das margens das dguas do mar;

iii) Linha maxima de preia mar de aguas vivas e equinociais.

h) Zona vulneravel Estarreja — Murtosa (Portaria 259/2012 de 28 de agosto).

CAPITULO Il

Uso do Solo

SECGAO |

Classificagao e Qualificagao do Solo

Artigo 7.°
Classificagao

Para efeitos de ocupacgao, uso e transformacao do solo é estabelecida a seguinte classificagao
do solo:

a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocagao para as atividades agricolas, agrope-
cudrias, pecuarias e florestais, integrando ainda os espagos naturais, ou seja, ocupagoes que nao lhe
confiram o estatuto de solo urbano.

b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao e de
edificacao, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagao seja programada,
constituindo no seu todo o perimetro urbano.
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Artigo 8.°
Qualificagao
1 — O Solo Rural integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espago Florestal de Produgao;
b) Espago Agricola
i) De Produgao;
ii) De Producao e elevada sensibilidade.
c) Espago Natural:
i) Area de Uso Muiltiplo;
ii) Area Adjacente ao Plano de Agua;
iii) Plano de Agua.
d) Areas de edificacéo Dispersa

2 — O Solo Urbano integra as categorias operativas do Solo Urbanizado consoante os graus de
urbanizagao e consolidagao morfotipoldgica do solo.

3 — 0 Solo Urbanizado integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espago Central;

b) Espago Residencial;

c) Espago de Atividade Econdmica;

d) Espaco Verde.

SECGAO I

Sistema Urbano

Artigo 9.°
Hierarquia dos Aglomerados Urbanos

1 — O sistema urbano do Concelho de Murtosa reflete a forma como o territério se encontra orga-
nizado de acordo com o papel e fungao que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em fungao
da respetiva populagao, da dinamica de crescimento, das acessibilidades e das fungdes instaladas, e,
ainda, da capacidade de estabelecer relagdes de complementaridade entre eles e do territério municipal
com a regiao.

2 — De acordo com as fungodes instaladas o sistema urbano do Concelho de Murtosa integra
diferentes niveis:

a) Nivel 1 — A Centralidade Administrativa da Murtosa;

b) Nivel 2 — Nucleo Urbano de Turismo e Lazer da Torreira;

c) Nivel 3 — As centralidade urbanas de Bunheiro e do Monte;

d) Nivel 4 — Os restantes lugares e aglomerados populacionais do Concelho.

3 — Integram, ainda, o sistema urbano do territério do municipio da Murtosa os Espacgos de Ati-
vidade Econdémica.
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SECGAO Il

Estrutura Ecologica Municipal

Artigo 10.°
Ambito Territorial

1 — Os solos pertencentes a Estrutura Ecolégica Municipal integram os recursos e valores natu-
rais indispensaveis a utilizagao sustentavel do territério e é constituido pelas areas, valores e sistemas
fundamentais para a protegao e valorizagao ambiental dos espagos rurais e urbanos, sendo a filosofia
de intervencao subjacente a Estrutura Ecoldgica Municipal, a de preservagao, conservagao e protegao
de areas ecologicamente sensiveis numa 6tica de relagao equilibrada e sustentada com a vida das
comunidades locais.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal identificada na Carta da Estrutura Ecolégica Municipal resulta
da agregacao dos solos afetos a Reserva Ecolégica Nacional, Reserva Agricola Nacional, ZPE, Sitio
e Espacos Verdes Urbanos.

Artigo 11.°
Regime de compatibilidade na Estrutura Ecolégica Municipal

1 — As intervengoes urbanisticas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal pressupoem a pros-
secucgao de fins publicos de interesse municipal e reconhecido pelos 6rgaos competentes, nomeada-
mente fins que envolvam:

a) A valorizagao de recursos naturais;

b) A requalificagao de sitios para o lazer, recreio ou agdes de valorizagao ambiental;

c¢) Recuperacgao de estruturas construidas para fins de interesse publico.

2 — Podem admitir-se, usos e fungdes urbanas, edificados ou nao, nas sequintes condigoes:
a) 0 regime de ocupacao devera ser o previsto para a respetiva categoria de espaco;

b) Sem prejuizo das Condicionantes em vigor.

SECGAO IV

Disposigoes comuns ao solo rural e solo urbano

SUBSECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 12.°
Incompatibilidade de usos e atividades
Consideram-se usos e agbes incompativeis, as utilizagdes, ocupacgodes ou atividades que:

a) Perturbem gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagao da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo riscos agravados
de incéndio, explosao ou toxicidade;

c¢) Configurem intervengoes que contribuam para a descaracterizagao ambiental e para a desqua-
lificagao estética da envolvente;
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d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental,

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no Regulamento do Licenciamento da Atividade Industrial e no Regu-
lamento Geral do Ruido;

f) Nao assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regula-
mentam o regime juridico de segurancga contra incéndio em edificios (SCIE), designadamente no que
respeita as condigdes exteriores de seguranca e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de
agua para o abastecimento dos meios de socorro.

SUBSECCAO I

Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas de Risco Potencial Significativo de inundagdes

Artigo 12.°-A
Ambito e Identificagiao

1 — A presente subseccao procede a integracao no PDM da Murtosa, das normas do Plano de
Gestao dos Riscos de Inundagées (PGRI) para a regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, aplicaveis
na area assinalada na planta de Ordenamento n 1.6 — Regime de Protecao e Salvaguarda em Areas

de Risco Potencial Significativo de inundagdes, nos termos do disposto na Resolucao do Conselho de
Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril.

2 — As normas transpostas do PGRI, constantes da presente subsecgao, vigoram cumulativamente
com as restantes normas do PDM, prevalecendo as mais restritivas.

3 — As areas de risco potencial significativo de inundagdes (ARPSI) a considera compreendem as
seqguintes classes de perigosidade, conforme constam transpostas na planta de ordenamento n.° 1.6:

a) Muito alta/Alta;
b) Média;

c¢) Baixa/Muito Baixa.

Artigo 12.°-B

Normas Gerais Aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais
usos em solo urbano e rustico, nas areas das ARPSI

Os potenciais usos em solo urbano e rustico nas ARPSI, em todas as classes de perigosidade,
devem atender as seguintes orientagdes:

a) Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com solugdes de maior
infiltracdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas
e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;
c¢) Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis

d) Assegurar que os acessos que permitam operagdes de socorro e as agdes de evacuagao nao
ficam comprometidos com a intervengao a realizar;

e) Integrar o principio de precaugao no planeamento urbanistico, afastando tanto quanto possivel

as edificagdes das areas sujeitas a inundagoes, evitando a densificagao urbana de forma a reduzir
a exposicao aos riscos.
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f) Adotar solugdes construtiva que sejam mais resilientes a agao das aguas avaliando os bene-
ficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais efeitos negativos nas areas circundantes,
avaliando, nomeadamente:

i) Se as areas a montante estao preparadas para acomodar os efeitos de regolfo;

i) Se as zonas a jusante estao preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento
de caudais de cheia;

iii) Se as margens opostas das linhas de agua podem acomodar o potencial aumento de caudal
ou de altura de agua.

g) Destinar, preferencialmente as areas livres, sem uso especifico, situadas no interior dos peri-
metros urbanos, para a criagao de espagos verdes ou areas de lazer.

h) Planear os espacos publicos como espagos multifuncionais que minimizem situagdes criticas,
retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagao da sua energia;

i) Assegura que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe para niveis
superiores

j) Garantir que a alteragado do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas a atividades
agricolas, a implementagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao, ficam restritas
a areas nao ocupadas por habitats ecologicamente relevantes, devendo a localizagao de infraestruturas
de apoio a atividade seguir as mesmas regras das edificagoes.

Artigo 12.°-C

Normas aplicaveis as “novas edificagoes” em solo urbano

1 — A execugao de novas edificagdes em solo urbano, em todas as classes de perigosidade, devem
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a ocupacgao do espaco urbano tem em consideragao as caracteristicas hidro-
morfoldgicas, reservando para espacos verdes a area com maior capacidade de infiltragao;

b) Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas, logradouros, hortas
urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragao e naturalizagao de espagos urbanos;

c¢) Promover a renaturalizagcao das margens e da area contigua, sempre que possivel, adotando
solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

d) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas de forma a garantir a seguranga de
pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

f) Incluir no registo de propriedade e nos titulos emitidos pelo Municipio a referéncia ao risco
existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execucao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da dgua, em situagoes de colmatagao de espaco
vazio entre edificios existentes.
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Nao constitui espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os que exercem uma funcao
urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos, pragas e espagos verdes;

c¢) Nao é permitida a construgao de caves;
d) Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local, devendo o edi-
ficio ser vazado até esta cota, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, I. P,
pode reanalisar a aplicagado desta condigao, por solicitagdo do municipio, desde que seja demonstrado
o cumprimento dos objetivos da Diretiva Inundagdes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana,
o0 ambiente, as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida
a existéncia de habitacdes abaixo da cota de cheia definida para o local.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construcgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

c) Nao é permitida a construgao de caves;

d) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI;

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugoes arquiteténicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria edifi-
cada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar sujeita
ainundacao, sendo que em casos concretos devidamente fundamentados, a APA, |. P, pode reanalisar
a aplicagao desta condigao, por solicitagao do municipio, desde que seja demonstrado o cumprimento
dos objetivos da Diretiva Inundacoes, ou seja, diminuigao do risco para a saude humana, o ambiente,
as atividades econdmicas e o patriménio, nao sendo em qualquer circunstancia permitida a existéncia
de habitacoes abaixo da cota de cheia definida para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de novas edificagoes
em solo urbano, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

c) Nao é permitida a construcao de caves.
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Artigo 12.°-D
Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagcoes" em solo rastico

1 — A execucao de novas edificacdes em solo rustico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagoes:

a) Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no pressuposto de que
a perigosidade nao aumenta e que sao estabelecidas medidas necessarias e indispensaveis, de forma
a garantir a seguranca de pessoas e bens e dos valores ambientais, nao aumentando o risco;

b) Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da area contigua, sempre que possivel, ado-
tando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade;

c) Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias ripicolas, devendo
promover a sua manutengao ou reposicao;

d) Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, em solo rustico, é interdita a realizagao de obras
de construcao e operagdes de loteamento.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de novas edificagoes em solo
rustico, deve atender-se ao seguinte:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgao de apoios agricolas
afetos exclusivamente a exploragao agricola;

c¢) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de novas edifica-
¢oes, deve atender-se ao seguinte:

a) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e que ndo aumentem a perigosidade da inun-
dacao tal como definido nos termos do PGRI.

b) Nao é permitida a construgao de caves.
c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
Artigo 12.°-E
Normas para "Reconstrugao Pés catastrofe”

1 — A execugao de obras de reconstrugao apds catastrofe por inundagao, em todas as classes de
perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e valorizar as
zonas de infiltragcdo/retencao;

b) Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio;

c) Dar preferéncia a relocalizagado do edificado destruido fora da zona de risco de inundagao,
sempre que possivel;

d) Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que nao existe risco estru-
tural devido a potenciais pressodes hidrostaticas hidrodinamicas;
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e) Promover a renaturalizagao dos cursos de agua artificializados recorrendo a técnicas de enge-
nharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas da galeria ripicola;

f) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao permanecem transitaveis
a medida que as aguas sobem;

g) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de obras de recons-
trugao apos catastrofe por inundagao, deve atender-se ao seguinte:

a) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

i) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos.

b) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPS];

ii) Caso o previsto anteriormente seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde
a perigosidade é baixa ou muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantacao, da area
total de construgao, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

iii) a. Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

iii) b. Nas obras de reconstrugao nado é permitida a construgéo de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento.

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagodes, quando existentes.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de obras de reconstrugao apos
catastrofe por inundacgao, deve atender-se ao seguinte:

a) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcdo, da altura da
fachada ou do nimero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

b) Nas obras de reconstrucao nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fra-
¢Oes ou unidades de alojamento;

¢) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado e, no caso de empreendimentos turisticos, devera ser elaborado um documento de
Segurancga e/ou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua
o risco de inundagoes, quando existentes;
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d) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

e) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construcao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

f) Adotar outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco decorrente de
inundacgodes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de vias de fuga
para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de obras de recons-
trucao apos catastrofe por inundacao, deve atender-se ao seqguinte:

a) Assegurar que as obras construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas através
da implementacao de solugbes urbanisticas e construtivas de adaptagdo/acomodacao ao risco de
inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagao de novas fragées ou unidades de alo-
jamento;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local.
Artigo 12.°-F
Normas para a “Reabilitagao”
1 — Areabilitagao, em todas as classes de perigosidade, deve atender as seguintes orientagoes:

a) Potenciar a reabilitacao dos espacos publicos considerando solugdes que permitam aumentar
e valorizar as zonas de infiltragao/retengao;

b) Potenciar a transformacao e ou criagao de espaco de fruigdo publica, considerando solugdes
gue permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a dissipacao da energia das aguas;

c) Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do recurso agua;
d) Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugoes de engenharia biofisica;

e) Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagao devem permanecer tran-
sitaveis a medida que as aguas sobem;

f) Incentivar a subscricao de um seguro especifico para o risco de inundacgao, na situagcao de
manutencao do edificado no mesmo espaco.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a reabilitagao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Nas reabilitagdes que impliquem a demoligcao do edificado degradado/em risco e posterior
reconstrucao, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area exterior a zona de risco de
inundacao, sempre que viavel técnica, financeira e socialmente;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c) Apenas sao permitidas obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;
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i) Em zona urbana consolidada;
iii) Que visem a diminuir a exposicao ao risco de inundagao.

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
maneg¢am em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local,

e) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegao destas populagoes, em
situagoes de inundagdes;

f) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
quando existentes;

g) Os Municipios devem promover um estudo para a definigao de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

3 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a reabilitagao, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementacgao de solugdes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

b) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local,

c) Nos casos em que ndo € viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdo
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condic¢Oes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos casos descritos na alinea anterior, o Municipio deve assegurar, no seu Plano Municipal de
Emergéncia de Protecao Civil, que existem medidas para o aviso e protegdo destas populagoes, em
situagoes de inundagoes;

e) Nos empreendimentos turisticos devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de
Emergéncia Interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes,
qguando existentes;

f) Os Municipios devem promover um estudo para a definicdo de solugdes que diminuam a vul-
nerabilidade de pessoas e bens nestas areas.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a reabilitacao, deve atender-se
ao seguinte:

a) Assegurar que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Nao é permitida a construgdo de caves ou de novas fragoes;

c) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

d) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea a), desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigoes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local.
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Artigo 12.°-G

Normas para "“Projetos de Interesse Estratégico”

1 — Na categoria "Projetos de Interesse Estratégico” (PIE) incluem-se os projetos que sao relevan-
tes para o desenvolvimento econdmico do municipio, de "Potencial Interesse Nacional" (PIN), “Projeto
de Investimento para Interior” (PII).

2 — A proposta de orientagdes dos PIE inclui numa primeira fase a analise do projeto através de
um questionario, que nao se aplica aos projetos classificados como PIN:

a) A caracterizacao do projeto deve incluir:

i) O objetivo da intervencgao;

i) Quais os beneficios expectaveis;

iii) Qual a area de influéncia;

iv) A formulagdo de uma analise Analytic Hierarchy Process (AHP);

v) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras localizagdes fora das
areas de risco;

vi) Avaliagao do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as partes interessadas;
vii) Demonstragao de que nao é viavel a sua implementacgao fora da area inundada;

viii) Outras informagdes relevantes, considerando o nivel de perigosidade da area onde se insere
o projeto.

b) Confirmado o carater estratégico do projeto, é indispensavel desenvolver um estudo hidraulico
auma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos principios do PGRI em matéria de redugao
do risco e que demonstre que a construgao nao representa um agravamento do perigo a jusante ou
montante da sua area de implantagao;

c) No registo de propriedade e nos titulos emitidos pelo Municipio tem de constar a referéncia ao
risco existente e as conclusdes do estudo hidraulico

3 — A execugao de Projetos de Interesse Estratégico, em todas as classes de perigosidade, deve
atender as seguintes orientagdes:

a) Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao;

b) Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espacgos verdes, corredores ecoldgicos,
com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial, permitam o encaixe ou enca-
minhamento das aguas e/ou de dissipagao da energia das aguas e possivel utilizagao;

c¢) Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao;

d) Assegurar a minimizacao do risco de danos materiais e de poluigdo/contaminagao nos pro-
jetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir que nao ha arrastamento de substancias de risco
bioldgico, quimico, radioldgico ou nuclear, ou outros durante uma inundagao;

e) Apresentar solugdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

4 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, é interdita a execugao de Projetos de Interesse
Estratégico.

5 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de Projetos de Interesse Estra-
tégico, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao permitidas obras de construcao, reconstrugao, ampliacao e alteragao, mediante parecer da
autoridade nacional da 4gua, que devem ser realizadas através da implementagao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territorio;
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b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundacoes;

c) Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para eva-
cuagao em situagoes de emergéncia;

d) Evitar aimpermeabilizagao dos solos nos espacgos exteriores; Demonstrar, de forma inequivoca,
que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico de cheia na area a intervencionar é suficiente para
a implementacao das medidas de autoprotegao constantes do Plano de Emergéncia Interno.

6 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de Projetos de
Interesse Estratégico, deve atender-se ao seqguinte:

a) Assegurar que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas através da
implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inun-
dagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

b) Devera ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecao que inclua o risco inundagoes;

c) Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espacos exteriores.

Artigo 12.°-H

Normas para “Novos Edificios Sensiveis"

Em todas as classes de perigosidade é interdita a execugao de novas construgoes da tipologia
“edificios sensiveis", definida no Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro, incluindo:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, ou qualquer outro edificio onde as agdes de evacuacgao
dos seus ocupantes possam ficar comprometidas;

b) Servigos de emergéncia, como bombeiros, policia, ambulancias, e outros servigos fundamentais
na resposta a situagoes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP — instalagdes associadas a eliminagao, fabrico, tratamento ou armazenamento
de substancias perigosas.

Artigo 12.°-|

Normas para “Infraestruturas ligadas a agua”

1 — Nos termos do PGRI, as infraestruturas ligadas a agua incluem os portos, docas, cais de
acostagem, estaleiros, marinas, escolas de atividades nauticas, bem como as instalagoes e infraestru-
turas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em apoios e infraestruturas e instalagdes
diretamente associadas a Nucleos Piscatorios e Nucleos de Recreio Nautico, e ainda as infraestruturas
ligadas a aquiculturas e pesca.

2 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
ligadas a agua, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigoes especificas para a sua implantagao;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados novos
perigos;

d) Nao sao permitidos edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica,
refeitérios e balnearios, exceto os pertencentes a instalagoes e infraestruturas de apoio a atividades
balneares e maritimas previstas em Planos de Intervencao nas Praias e infraestruturas e instalagoes

17/54

Aviso (extrato) n.° 20203/2025/2



N.° 153
— 11-08-2025

diretamente associadas a Nucleos Piscatérios, Ntcleos de Recreio Nautico e Areas de Recreio e Lazer,
devendo estes situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

3 — Naclasse de perigosidade Média, relativamente a execucao de infraestruturas ligadas a agua,
deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplantagao no
local da(s) instalagao(Ges), apos o que serdo definidas as condigdes especificas para a sua implantagao,
que salvaguardem a seguranga de pessoas;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto significativo nas fungdes hidraulicas
ou fluviais do curso de agua, sendo que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se
devem intensificar por forma a alterar o prévio nivel de perigosidade e, cumulativamente, desde que
o acréscimo do indice de perigosidade seja inferior a 0,25;

c) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos, com impacto na envolvente;

d) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade ndautica e refeitérios devem
situar-se acima da cota de maxima cheia para o local.

4 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execucao de infraestruturas
ligadas a agua, deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que ndo ha incremento significativo do
risco e nao sao criados novos perigos, com impacto na envolvente.

Artigo 12.°-J

Normas para as "Infraestruturas Territoriais”

1 — Nos termos do PGRI, para efeitos deste artigo, ao conceito de “infraestruturas territoriais"
estabelecido no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescem os sistemas intraur-
banos de transporte, tratamento e rejeicdo de aguas residuais e pluviais.

2 — A execugao de infraestruturas territoriais, em todas as classes de perigosidade, deve atender
as seguintes orientagoes:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados novos perigos;
b) Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o ecossistema fluvial;

c) Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e atmosférica
e evitar a fragmentacao dos ecossistemas;

d) Minimizar as superficies de impermeabilizagao e a perda de vegetagao natural.

3 — Nas classes de perigosidade Muito Alta/Alta, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

4 — Na classe de perigosidade Média, relativamente a execugao de infraestruturas territoriais,
deve atender-se ao seguinte:

a) Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de alternativa;

b) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensifica;

c¢) Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta adequado
a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;
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d) E permitida a realizacdo de obras de construcdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

5 — Nas classes de perigosidade Baixa/Muito Baixa, relativamente a execugao de infraestruturas
territoriais, deve atender-se ao seguinte:

a) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungdes hidraulicas ou fluviais
do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

b) E permitida a realizacdo de obras de construgdo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Artigo 13.°
Preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcia ao presente plano as atividades, exploragdes, instalagoes,
edificagOes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos uma das seguintes condigoes:

a) Nao caregcam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagées sejam validas e se
mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, informagoes prévias favoraveis, apro-
vagoes de projetos de arquitetura ou outros compromissos juridicamente vinculativos para o Municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condi¢oes das licengas ou autorizagdes nao se conformem com
adisciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragdes as mesmas, sem prejuizo
do artigo 12.° e do disposto na Subseccao ll, relativa as zonas inundaveis cujas especificagdes pre-
valecem, nas seguintes situagdes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposigdes do
Plano, e das alteracbes nao resulte um agravamento das desconformidades verificadas quanto ao
cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao fisica, e, delas se
obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquite-
tonica das edificagdes.

3 — Sem prejuizo de regimes de legalizacao especificos em vigor, nas parcelas onde se localizem
atividades ou usos nao licenciados anteriores a data da entrada em vigor da versao inicial do PDM da
Murtosa, cuja publicagao ocorreu a 10 de abril de 2002, ou posteriores a essa data, cuja ilegalidade
resulta apenas de nao terem sido sujeitos ao procedimento de controlo preventivo legalmente exigido,
com excecao, neste Ultimo caso, das industrias e agropecuarias que apresentem licencga ou titulo de
exploragao validos, emitido pela entidade competente, podem as construgoes e os usos existentes
a data em vigor do presente plano, que a eles estejam afetas, serem objeto de legalizagao, sujeitos as
normas constantes do presente artigo.

4 — Admite-se o licenciamento de usos e edificagoes existentes desde que:

a) O pedido seja instruido nos trés primeiros anos de vigéncia apos a entrada em vigor do presente
plano;

b) Seja verificado o cumprimento das servidGes administrativas e restrigdes de utilizagao publica;

c) Seja verificada a sua existéncia através de cartografia anterior a publicagao do PDM (2002) ou,
sendo a edificagao posterior a este e realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento;
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d) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade, seguranca e salubridade das construgées;

e) Seja comprovado que tal licenciamento nao gera condigoes de incompatibilidade de acordo
com o definido no artigo 12.° do presente regulamento.

5 — O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagdes urbanisticas realizadas em
areas sujeitas a condicionamentos legais, desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

6 — No caso das edificagOes existentes cuja area licenciada exceda, a data de entrada em vigor
do presente regulamento, os parametros definidos para cada categoria e subcategoria de espago do
Solo Rural ou Solo Urbano, é permitida a ampliagado até 0,7 da area licenciada desde que se enquadre
numa das seguintes situagoes:

a) Seja para garantir as condi¢oes de habitabilidade/utilizacao e salubridade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigbes ambientais através da reducao dos impactos
gerados pela atividade instalada.

7 — Admite-se a regularizacgao e legalizagao de atividades econdmicas de acordo com os regimes
especificos em vigor, nomeadamente o Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de novembro.
Artigo 14.°
Protecao de Equipamentos de Ensino

1 — Considera-se zona de protegao de qualquer Equipamentos de Ensino a area contida no peri-
metro definido pela distancia de 5 metros medida a partir do limite exterior do recinto escolar.

2 — Na zona de protecgao referida no ponto anterior fica interdita a edificagao de novas edificagoes,
ampliagdes, e nao poderao ser instaladas infraestruturas de suporte das estagoes de radiocomunica-
¢Oes e respetivos acessorios.

3 — Sobre toda a area de protegao referida no n.® 1 do presente artigo, nao devera passar qualquer
linha de alta tensao.

Artigo 15.°
Sistema Nacional da Defesa da Floresta Contra Incéndios

1 — Nas dreas percorridas por incéndio florestal a edificagao é condOicionada nos termos da
legislagao em vigor nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 55/2007, de 12 de margo.

2 — Para efeito de aplicagao do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na redagao em vigor,
considera-se que o perimetro urbano corresponde as areas edificadas consolidadas definidas nos
termos deste regime, indicadas na Planta de Ordenamento — Areas Edificadas Consolidadas.

SUBSECCAO I

Patriménio Arqueoldgico e Arquiteténico

Artigo 16.°
Valores patrimoniais classificados

1 — Os valores Patrimoniais Classificados sao identificados na Planta de Condicionantes e cor-
respondem a imoveis singulares ou a conjuntos de iméveis que, pelo seu interesse cultural, histérico,
arquitetonico e arqueoldgico, foram objeto de classificagao e que devem ser alvo de medidas de pro-
tegao e valorizagao designadamente:

a) Imoével de Interesse Municipal, Capela de S. Simao (Bunheiro) _ (Decreto 45/93 DR n.° 280 de
30 de novembro),
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b) Imével de Interesse Municipal, Quinta da Caneira (Murtosa) (DR, 3.2 série, n.° 170 de 25 de julho
de 2002).

2 — A zona de protegao e a valorizagao do patriménio edificado classificado como Imoéveis de
Interesse Publico e Imdveis de Interesse Municipal, concretizam-se, nomeadamente, através da pre-
servacao do carater e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem e identidade, sem
prejuizo da sua adaptagao, devendo, nestes casos:

a) Privilegiar-se, sempre que possivel, sem prejuizo, o uso e as utilizagdes atuais;

b) Garantir-se a aplicagao do principio da autenticidade, nomeadamente através de uma correta
integragao da arquitetura contemporanea se for necessario.

3 — A estes bens corresponde o perimetro de protecao legalmente estabelecido para os imoveis
classificados ou em vias de classificagao.

Artigo 17.°

Outros valores patrimoniais

1 — A Camara Municipal deve promover o processo de classificacdo de valores patrimoniais,
edificados ou nao, sempre que as suas caracteristicas histdricas, arquiteténicas, de identidade e de
memoria meregam essa classificagao.

2 — Quando numa determinada intervengao urbanistica se confirmar a ocorréncia e a presenga de
eventuais valores arqueoldgicos, as entidades publicas e privadas envolvidas adotam os procedimentos
estabelecidos na legislagao aplicavel, devendo ainda o municipio:

a) Estabelecer uma area de protecao preventiva constituida por uma linha poligonal tragada a uma
distancia nunca inferior a 50 m dos limites exteriores da mancha de dispersao de materiais de superficie
ou das estruturas arqueoldgicas identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da tutela;

c) Providenciar trabalhos arqueolégicos de emergéncia, com vista a determinar a sua importancia
cientifico-patrimonial e, em face da informacgao obtida, verificar a eventual necessidade de implemen-
tacdo de medidas de minimizagao, de salvaguarda ou de valorizagao.

3 — Todas as intervengoes que impliquem revolvimento de solos em Igrejas e Capelas construi-
das em data anterior a 1853, "Lei da proibigao dos enterramentos nas Igrejas” ficam condicionados
a trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislagao em vigor.

SUBSECCAO I

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 18.°

Empreendimentos estratégicos

1 — No Solo Rural e no Solo Urbano sao permitidos usos e edificagdes que nao se encontrem em
conformidade com os usos e ou parametros de edificabilidade, com excecao das condicbes de edifi-
cabilidade previstas na subsecgao Il para as zonas inundaveis, que terdo sempre que ser respeitadas,
estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma se
pretende implantar, desde que o interesse publico seja reconhecido pela Assembleia Municipal e estas
se enquadrem numa das seguintes situagoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;
b) Sejam investimentos na area da cultura, educacao, saude, ambiente e das energias renovaveis;

c) Criem um elevado nimero de empregos;
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d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 2 000 000,00 €;
e) Nao ponha em causa valores presentes no territério e o uso do solo dominante.

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo menos duas das caracteris-
ticas constantes nas alineas do nimero anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante na
alinea c) ou da alinea d).

Artigo 19.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia
Municipal, para além de explicitar as razdoes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagao das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfolégicos
e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagao da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

c) A deliberagao da Camara Municipal determinando a qualificagado da iniciativa para efeito de
avaliagao ambiental estratégica.

2 — Em caso de desnecessidade de avaliagao ambiental estratégica, a proposta de reconheci-
mento do interesse publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um
procedimento de discussao publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos
de pormenor, devendo apds a sua conclusao, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos
resultados e, se for caso disso, alterar o sentido da sua decisao e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 20.°
Regime

0 regime de excecgao, devidamente fundamentado e justificado pela especificidade do empreen-
dimento pretendido e coadjuvado pelo reconhecimento do respetivo interesse publico estratégico pela
Assembleia Municipal, deve salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas funcionais
incompativeis para as infraestruturas publicas ou de causar impacto negativo em termos integracao
urbana e paisagistica.

SUBSECGAO IV

Zonas Sujeitas a Regimes de Protecao e Salvaguarda

Artigo 21.°-A
Ambito
A presente subsecgao estabelece as regras aplicaveis as faixas de protegao e salvaguarda, deli-
mitadas na Planta de Ordenamento — Faixas de Protegao e Salvaguarda, as quais prevalecem sobre
as demais regras estabelecidas para as diferentes classes e categorias de espacos.
Artigo 21.°-B
Identificagao

As faixas de protegao e salvaguarda da zona terrestre de Protegdo compreendem as seguintes
tipologias:

a) Faixa de protegao costeira;
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b) Faixa de prote¢cdo complementar;

¢) Margem;

d) Faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

d)1 — Faixa de salvaguarda a erosao costeira — Nivel | e Nivel II;

d)2 — Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagao costeira — Nivel | e Nivel II.

Artigo 21.°-C
Faixa de Protegao Costeira e Faixa de Protecao Complementar

1 — Na faixa de protecao costeira e na faixa de protecao complementar sao interditas as seguintes
atividades:

a) Destruicao da vegetagao autoctone e introducao de espécies nao indigenas invasoras, nomea-
damente aquelas que se encontram listadas na legislagao em vigor;

b) Instalagao de aterros sanitarios, deposicao, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagado de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;

e) Outras atividades que alterem o estado das massas de dguas ou coloquem esse estado em perigo.
2 — Na Faixa de Protegao Costeira sao ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagOes, exceto instalagoes balneares e maritimas previstas no regulamento de
gestao das praias maritimas da autoridade nacional da agua e respetivos planos de intervengao nas
praias, bem como ntcleos piscatoérios, infraestruturas, designadamente de defesa e segurancga nacional,
equipamentos coletivos, instalacoes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com
a fruicao do mar, que devam localizar -se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse
para o setor pela entidade competente;

b) Ampliacao de edificagbes, exceto das instalagdes balneares e maritimas previstas no regulamento
de gestao das praias maritimas da autoridade nacional da 4gua e respetivos planos de intervengao
nas praias, dos nucleos piscatorios, pisciculturas e infraestruturas e nas situagdes em que a mesma
se destine a suprir ou melhorar as condi¢oes de seguranga, salubridade e mobilidade;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
plano municipal de ordenamento do territdrio, exceto os previstos no regulamento de gestao das praias
maritimas da autoridade nacional da agua e respetivos planos de intervengao nas praias;

d) A ampliagao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos no regulamento de gestao das praias maritimas da autoridade nacional
da agua e respetivos planos de intervengao nas praias e os associados a nucleos piscatérios;

e) Alteragdes ao relevo existente ou rebaixamento de terrenos.

3 — Na Faixa de Protecdo Costeira excecionam-se das interdigdes previstas nas alineas a) e b)
do numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC OMG;

b) Os equipamentos e espacos de lazer previstos nas unidades operativas de planeamento e gestao
numeros 3, 4 e 5, regulamentadas nos artigos 70.°, 71.° e 72.°, respetivamente.
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c¢) Os empreendimentos de turismo no espaco rural e parques de campismo e de caravanismo
reconhecidos como turismo de natureza, previstos nas unidades operativas de planeamento e gestao
numeros 3, 4 e 5, desde que se localizem fora dos 500 m, devendo o plano de pormenor iniciar-se no
prazo maximo de dois anos apos a transposigao da norma para o PMOT.

4 — Na Faixa de Protegao Costeira sdao permitidas as seguintes agdes e atividades, mediante
autorizagao das entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrucao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a manuten-
¢ao, melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural;

b) A realizacao de projetos de irrigagao ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja
alternativa;

c¢) Aimplementacao de percursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e equestres,
desde que acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) A realizagao de obras de requalificagao de empreendimentos turisticos existentes e devida-
mente licenciados, nomeadamente parques de campismo e de caravanismo, acautelando sempre os
interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais.

5 — Na Faixa de Protegao Complementar, fora das areas contidas em perimetro urbano, para além
das interdi¢oes estabelecidas no n.® 1 do presente artigo, é ainda interdita a edificagao nova, ampliagao
e infraestruturagao, com excegao das situagdes seguintes:

a) Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo
setor e apenas quando a sua localizagao na area do POC OMG seja imprescindivel;

b) Parques de campismo e caravanismo;

c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora
da orla costeira;

d) Instalagoes e infraestruturas previstas no regulamento de gestdo das praias maritimas da
autoridade nacional da agua e respetivos planos de intervengao nas praias e nucleos piscatoérios;

e) Ampliagao de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigdes de sequ-
ranca, salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrucao e de alteracao, desde que nao esteja associado um aumento da edifi-
cabilidade;

g) Relocalizagao de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade
de demoligao por razdes de seguranga relacionadas com a dindmica costeira, desde que se demons-
tre a inexisténcia de alternativas de localizagao no perimetro urbano e se localize em areas contiguas
a este e fora das Faixas de Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC OMG.
6 — Os edificios e infraestruturas referidos no nimero anterior devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atengao a preser-
vagao do patrimdnio arquitetdnico;

b) As edificagoes, no que respeita a implantagao e a volumetria, devem adaptar -se a fisiografia
de cada parcela de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de
impermeabilizagao que nao ultrapassem o dobro da area total de implantacao;

c) Nas situagoes referidas na alinea ¢) do nimero anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento
de efluentes liquidos e dguas pluviais, bem como o fornecimento e distribuigao de dgua e de energia.
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7 — Na Faixa de Protegao Complementar é permitida a construgao de estagoes de tratamento de
aguas residuais (ETAR) quando nao contrariem os objetivos do POC OMG e tenham em consideragao
a sensibilidade do meio recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei e se revistam
de interesse publico declarado.

Artigo 21.°-D

Margem

1 — Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a Zona Terrestre de Protegao, apenas
sao admitidas edificagOes e infraestruturas previstas no regulamento de gestao das praias maritimas
da autoridade nacional da agua e respetivos planos de intervengao nas praias e nucleos piscatorios.

2 — Na Margem sao interditas os seguintes usos e ocupagoes:

a) Equipamentos que nao tenham por fungao o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo
urbano e cumpram com o disposto no POC OMG;

b) A abertura de novas vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos ou a amplia-
¢ao e beneficiagao de vias de comunicagao ou de acessos viarios e estacionamentos existentes, salvo
se associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC OMG ou se previstas no presente plano,
a data da aprovagao do POC OMG;

c) Realizacao de obras de construgao ou de ampliagdo, com excegao das previstas no numero
anterior;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosao, ao transporte de material
sélido para o meio hidrico ou que induzam alteragoes ao relevo existente;

e) Instalagao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa viavel a pro-
tegao e seguranca de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a agua e circulagao
na margem.

Artigo 21.°-E
Faixas de Salvaguarda em Litoral Arenoso

1 — Sao definidas as seguintes faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira, que se subdivide em:

i) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira de Nivel I;

i) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira de Nivel II.

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundag&o Costeira, que se subdivide em:

i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira de Nivel I;

i) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira de Nivel Il.

c) Nas faixas de salvaguarda em perimetro urbano, no que respeita ao regime de edificabilidade,
sao diferenciadas as seguintes areas:

i) Nivel | em frente urbana, entendendo-se como frente urbana a faixa paralela ao mar em perimetro
urbano definida pela primeira linha de edificagoes da frente de mar em perimetro urbano;

i) Nivel I, fora da frente urbana;

iii) Nivel Il, em perimetro urbano.
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2 — Na faixas de Salvaguarda Nivel | deve observar-se o seguinte:

a) Em solo rural, é interdita a realizagao de operagoes de loteamento, obras de urbanizagao,
a construgao de novas edificagdes e a ampliacao, reconstrucao e alteracao de edificagdes existentes,
exceto quando se trate de obras de reconstrugao e alteragao das edificagdes que se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade;

b) Em solo urbano:
i) Nas frentes urbanas:

i)1 — Sao interditas operagoes de loteamento, obras de urbanizagao, obras de construgao e obras
de ampliagao das edificagbes existentes, com excegao de obras de ampliagao que se destinem a suprir
insuficiéncias de salubridade, habitabilidade ou mobilidade;

i)2 — Sao permitidas obras de reconstrugao ou de alteragao das edificagoes, desde que nao ori-
ginem a criagao de caves e de novas unidades funcionais.

ii) Fora das frentes urbanas:

ii)T — As novas edificagdes, ficam sujeitas ao disposto no Plano de Ordenamento da Orla Cos-
teira Ovar-Marinha Grande, aprovado pela resolugao do Conselho de Ministros n.° 142/2000, de 20 de
outubro, até 10 de agosto de 2018;

i)2 — Admite-se a reconstrucao, a ampliacao e a alteracao de edificacbes existentes, desde que
tal nao se traduza no aumento da sua altura, na criagao de caves e de novas unidades funcionais, e nao
corresponda a um aumento total da area de construgao superior a 25 m2, e nao constituam mais valias
em situacgao de expropriagao ou aquisi¢cao por parte do estado.

3 — Nas Faixas de Salvaguarda Nivel II:

a) Fora dos perimetros urbanos devera atender-se ao disposto nos artigos 21-C e 21-D, relativos
ao regime de protegao e salvaguarda na Zona Terrestre de Protegao — Faixas de Protecao Costeira
e Complementar e Margem;

b) Em perimetro urbano, sdo admitidas novas edificagdes, ampliagdes, reconstrucdes e alteragoes
das edificagoes ja existentes legalmente construidas, desde que as edificagdes ou as areas urbanas onde
estas se localizem integrem solugdes construtivas ou infraestruturais de adaptagdo/acomodacao ao
avango das aguas do mar, que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

i) A utilizagao de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenga
da agqua;

i) Ao nivel do piso térreo das edificagoes, a previsao de solugdes que favoregam o rapido escoa-
mento das aguas;

iii) Na pavimentacao dos espagos exteriores devem ser utilizados materiais permeaveis;
iv) Outras que em sede de projeto se verifiquem adequadas.
4 — Excetuam-se do disposto no n.° 2 e 3 do presente artigo:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, sem prejuizo da estratégia de adaptagao
indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de condi¢des de segu-
ranga face a ocupagao pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas
a Administragao eventuais responsabilidades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontrem previstas no regulamento de gestao das praias
maritimas da autoridade nacional da dgua e respetivos planos de intervengao nas praias e nucleos
piscatorios, bem como instalagées com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condigoes
especificas do local o permitam.
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5 — Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira sao interditas caves abaixo da
cota natural do terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteracao de uso, é interdita a utilizagao
destes espagos para fins habitacionais.

SUBSECGAO V
Legalizagao de operacoes urbanisticas no ambito do Regime Extraordinario
de Regularizagao de Atividades Economicas (RERAE)
Artigo 21.°-F
Legalizagao de operagoes urbanisticas

1 — Considera-se compativel com o presente regulamento, a legalizagao das operagdes urbanis-
ticas associadas aos processos que decorreram no Municipio da Murtosa, no ambito do RERAE e que
obtiveram deliberagao favoravel ou favoravel condicionado nas respetivas conferéncias decisorias.

2 — Os procedimentos de legalizagao das operacdes urbanisticas, referidos no nimero anterior,
estao excecionados da aplicagao das restantes normas do presente regulamento.

3 — A excegao referida no n.° 2, restringe-se a legalizagao dos usos, areas de implantagao e de
construgao das edificagdes, conforme apresentados nos respetivos processos do RERAE.

4 — O presente artigo aplica-se, sem prejuizo do disposto relativamente aos regimes das servidoes
administrativas e restrigcdes de utilidade publica e regimes legais sectoriais aplicaveis as atividades
em causa.

CAPITULO IV

Solo Rural

SECGAO |

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 22.°
Condicoes Gerais

Em solo rural é admitida a criagao de nucleos de desenvolvimento turistico, desde que garantida
a sua compatibilidade com as condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua confor-
midade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as
categorias de espago onde se inserem.

Artigo 23.°

Tipologias de Empreendimentos Turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar conjuntos de empreendimentos

turisticos e equipamentos de animagao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer.

2 —Nos nucleos de desenvolvimento turistico sdo admitidas as seguintes tipologias de empreen-
dimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo
de habitagao, empreendimentos de turismo em espago rural, parques de campismo e caravanismo, bem
como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.
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Artigo 24.°
Condicoes de Implementacao

1 — A execucgao das operagdes necessarias a concretizagao dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebragao de um contrato de execugao entre o municipio, os promotores
e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugao a que se refere o nimero anterior deve estabelecer, nomeadamente,
0 seguinte:

a) A identificagdo das acOes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execucao global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execugao das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as agdes
de edificagao e urbanizagao da area;

c) O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;
d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangdes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversado do uso do solo
e perca do direito de utilizagao da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao
incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.
Artigo 25.°

Critérios de Insergao Territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergao terri-
torial, integracao paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 hectares;
b) Categoria minima de 4 estrelas;

c) A solugao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas;

d) A area de concentragao da edificagcdao nao deve ser superior a 35 % da area total do nucleo
de desenvolvimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como
o golfe se for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fungoes de area
de enquadramento;

e) A densidade maxima admitida para a area de concentragao da edificagao nao deve ser superior
a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente
com hotéis e pousadas;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

g) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 26.°
Parametros de Qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes para-
metros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagao das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
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b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno "amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagao e exposigao solar,
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c¢) Sustentabilidade na construgao, operacao e manutengao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagao da materiais e técnicas de construgao sus-
tentavel, destinadas a promover a reducao dos residuos em fase de construgao, e a autossustentacao
dos espacgos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagao e manutengao.

SECGAO II

Espaco Florestal de Produgao

Artigo 27.°
Caracterizagao

O Espaco Florestal de Produgao integra os solos ocupados por povoamentos florestais, matos,
areas ardidas de povoamentos florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis
do ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo com a classificagao do Plano de
Defesa da Floresta e do Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral.

Artigo 28.°
Uso e Ocupacao do Solo

1 — No Espago Florestal de Produgao sao admissiveis atividades associadas a exploragao dos
recursos florestais, e a exploragao dos recursos naturais existentes, sendo que os processos e proje-
tos de arborizagao e rearborizagao devem observar as orientagoes dos PROF Centro Litoral quanto as
espécies e quanto aos modelos de exploragao silvicola a adotar.

2 — No espago Florestal de Produgao considera-se uso compativel a instalagao de atividades
agricolas, e ainda, agropecuarias, pecuarias e similares.

3 — Consideram-se ainda usos compativeis:

a) Habitacao unifamiliar para residéncia de quem exerga atividade agro-silvicola ou atividades
conexas ou complementares a atividade agro-silvicola;

b) Equipamentos de Utilizagao Coletiva, apenas admitidos na proximidade dos aglomerados urba-
nos, que possibilite uma forte interacao com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao
daqueles aglomerados nao os permita acolher, ou Infraestruturas que pela sua natureza nao se possam
localizar em solo urbano;

c) Empreendimentos Turisticos Isolados nas seguintes tipologias:

Estabelecimentos Hoteleiros, nas tipologias de Hotéis, desde que associados a tematicas espe-
cificas (como saude, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas culturais, sociais) que
contribuam para a valorizagao econémica e ambiental do espago rural, e Pousadas; Empreendimen-
tos de turismo no espagco rural; Empreendimentos de Turismo de Habitagdo e Parques de Campismo
e Caravanismo.

Os empreendimentos Turisticos Isolados deverao prever solugdes arquiteténicas e construtivas
que assegurem a adequada insergao na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas,
devendo ainda prever solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local
e da envolvente;

d) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;
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e) Centros de Interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater lidico-educacional similares;

f) Parques de recreio e de lazer;

g) Atividades Industriais e de armazenagem, apenas nos casos em que se relacione com atividades
de transformacgao, comércio ou armazenamento de produtos locais;

h) Estruturas e instalagdes agricolas, agropecudrias e pecuarias;

i) Estruturas afetas a rede de defesa da floresta contra incéndios;

j) Exploragao de Recursos Geoldgicos.

Artigo 29.°

Regime de Edificabilidade

1 — As regras e os parametros urbanisticos admissiveis sao os seguintes:

Usos e Fungdes

Regras e Parametros Urbanisticos

Habitacao

a) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m? ou desde que a edificaco respeite os afasta-
mentos definidos no PMDFCI;

b) Area Bruta de Construgdo maxima de 350 m?
¢) Nimero méaximo de pisos, dois;

d) Disponha de acesso publico e rede elétrica e desde que o promotor apresente solugdes viaveis
para as restantes infraestruturas.

Empreendimentos Turisticos
Isolados (alinea ¢) do n.° 3 do
artigo 28.°)

a) Os Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias de Hotéis e Hotéis Rurais construidos
de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

if) Densidade Maxima 40 camas por hectares;

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

b) Area total de implantagao inferior a 50 % da &rea total da parcela;
¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1);

d) Os empreendimentos turisticos devem salvaguardar uma distancia minima de 200 metros
a exploragdes agropecuarias, industriais, de armazenagem e de exploragdes de recursos geo-
|6gicos e, devem garantir a existéncia de uma cortina arbérea de protecao as edificagdes com
o minimo de 25 metros de largura.

Equipamentos de Utilizagao
Coletiva e Infraestruturas

a) Area da parcela ndo inferior a 3000 m2 e de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantacao inferior a 30 % da &rea total da parcela;

¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1).

Industria e Armazéns

a) Area da parcela nao inferior a 5000 m2 ou de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantacao inferior a 40 % da érea total da parcela;

¢) Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

Instalagdes e Exploragdes agri-
colas, pecudrias, agro-pecua-
rias

a) A edificagdo tem que cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;
b) Garantir as reais necessidades da exploragao;

c) Desde que cumpram as disposic¢des legais para cada area de atividade.
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Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

EdificagOes e estruturas de |a) Deve cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;
apoio agricola ~ . ~ . e

P 9 b) Desde que ndo excedam os 200 m? de area de construgéo e até uma altura de edificagéo,
maxima, de 7 metros.

2 — E admissivel a instalagao, em edificios preexistentes, de empreendimentos de turismo no
espaco rural, de empreendimentos de turismo de habitagao, bem como Pousadas com os seguintes
parametros:

i) Alteragdo e ampliagdo de edificagdes existentes e licenciadas, até um maximo de 50 % da area
de construgao;

ii) Cércea de 2 pisos acima da cota de soleira ou a existente se superior.

SECGAO Il
Espaco Agricola

Artigo 30.°
Caracterizagao

1 — O Espacgo Agricola corresponde a parcelas do territério cuja vocagao reconhecida incide na
exploragao agricola, agropecudria e pecuaria e outros usos e atividades consideradas compativeis
com o solo rural.

2 — O Espaco Agricola integra duas categorias:

a) Espaco Agricola de Produgao que integra os restantes solos de vocagao agricola, agropecuaria
e pecudria integrada ou nao na Reserva Agricola Nacional;

b) Espaco Agricola de Producao e Elevada Sensibilidade integra solos de vocagao agricola, agro-
pecudria e pecuaria integrados ou nao na Reserva Agricola Nacional, pertencentes ao Aproveitamento
Hidroagricola do Vouga e simultaneamente, a Rede Natura 2000, Zona de Protecao Especial (ZPE) da
Ria de Aveiro — PTZPEOO4 representando para além do potencial agricola, um importante valor do
patriménio natural do municipio, ao contribuir para a diversidade biologica dos habitats, das espécies
da flora e da paisagem

Artigo 31.°
Uso e Ocupacao do Solo

1 — Consideram-se usos compativeis com o Espago Agricola de Produgao e Elevada Sensibilidade
os seguintes:

a) Equipamentos de Utilizagao Coletiva, apenas admitidos na proximidade dos aglomerados urba-
nos, que possibilite uma forte interagao com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao
daqueles aglomerados nao os permita acolher;

b) Empreendimentos Turisticos Isolados nas seguintes tipologias: Estabelecimentos Hoteleiros, nas
tipologias de Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (como satde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas culturais, sociais) que contribuam para a valorizagdo econémica
e ambiental do espaco rural, e Pousadas; Empreendimentos de turismo no espagco rural; Empreendimen-
tos de Turismo de Habitagao e Parques de Campismo e Caravanismo. Os empreendimentos Turisticos
Isolados deverao prever solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas, devendo ainda prever solugoes paisa-
gisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

c) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;
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d) Centros de Interpretagao da paisagem/natureza ou outros de carater ludico-educacional simi-
lares;

e) Parques de recreio e de lazer;

f) Atividades Industriais desde que diretamente ligadas ao aproveitamento de produtos agricolas,
pecuarios, florestais e geoldgicos ou de estabelecimentos industriais que pela sua natureza técnica
e econdmica, justifique a sua localizagao em solo rural;

g) Unidades agropecudrias;
h) Estruturas e instalagbes agricolas, agropecuarias, pecuarias e pisciculturas.

2 — Para além dos usos considerados referidos no nimero anterior consideram-se, ainda, usos
compativeis com o Espago Agricola de Producao:

a) Habitagao unifamiliar para residéncia de quem exerga atividade agricola ou atividades conexas
ou complementares a atividade agricola;

b) Estruturas afetas a rede de defesa da floresta contra incéndios.

Artigo 32.°
Regime Geral de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo da aplicacao dos regimes das servidoes e restricdes de utilidade publica em
vigor, a edificabilidade nestes espacos fica condicionada a autorizagdo das entidades competentes
sempre que esteja em causa as reservas agricola e ecoldgica nacionais.

2 — As regras e os parametros urbanisticos admissiveis sao os seguintes:

Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

Habitacao a) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m? ou desde que a edificago respeite os afasta-
mentos definidos no PMDFCI;

b) Area Bruta de Construgdo maxima de 350 m?
¢) Nimero méaximo de pisos, dois;

d) Disponha de acesso publico e rede elétrica e desde que o promotor apresente solugdes viaveis
para as restantes infraestruturas.

Empreendimentos Turisticos | a) Os Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias de Hotéis e Hotéis Rurais construidos
Iso.lados (alinea b) do n.° 1 do | de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

artigo 31.%) i) Minimo de 3 estrelas;

if) Densidade Maxima 40 camas por hectares;

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

b) Area total de implantagao inferior a 50 % da area total da parcela;
¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1);

d) Os empreendimentos turisticos devem salvaguardar uma distancia minima de 200 metros
a exploragdes agropecuarias, industriais, de armazenagem e de exploragdes de recursos geo-
|6gicos e, devem garantir a existéncia de uma cortina arbérea de protecao as edificagdes com
o minimo de 25 metros de largura.

Equipamentos de Utilizagao | a) Area da parcela nao inferior a 3000 m? e de acordo com o estabelecido em plano municipal
Coletiva e Infraestruturas de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantacao inferior a 30 % da &rea total da parcela;

¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1).
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Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

Industria e Armazéns a) Area da parcela néo inferior a 5000 m? ou de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantacao inferior a 40 % da &rea total da parcela;

c) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

Instalagdes e Exploragdes agri- | a) A edificagdo tem que cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;

colas, pecudrias, agropecuarias . . . ~
e pisciculturas b) Garantir as reais necessidades da exploragao;

c) Desde que cumpram as disposigdes legais para cada area de atividade.

Edificagbes e estruturas de |a) Deve cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;
apoio agricola ~ . ~ . e

P 9 b) Desde que ndo excedam os 200 m? de area de construgéo e até uma altura de edificagéo,
maxima, de 7 metros.

3 — E admissivel a instalacdo, em edificios preexistentes, de empreendimentos de turismo no

espaco rural, de empreendimentos de turismo de habitagao, bem como Pousadas com os seguintes
parametros:

i) Alteragdo e ampliagdo de edificagdes existentes e licenciadas, até um maximo de 40 % da area
de construgao;

i) Cércea de 2 pisos acima da cota de soleira ou a existente se superior.

SECGAO IV

Espaco Natural

Artigo 33.°
Caracterizagao do Espaco Natural

1 — O Espaco Natural do territério do municipio integra a Rede Natura (ZPE Ria de Aveiro, PTZPE004)
e corresponde a um territério de elevada sensibilidade ambiental e paisagistica e que representa, para
além do potencial agricola, um importante valor do patrimoénio natural do municipio, contribuindo para
a diversidade bioldgica dos habitats e das espécies da flora e da fauna ¢, ainda, da paisagem.

2 — O Espaco Natural integra as seguintes subcategorias:
a) Uso Mudltiplo;
b) Area Adjacente ao Plano de Agua;

c) Plano de Agua.

SUBSECGAO |

Espago Natural — Area de Uso Muiltiplo

Artigo 34.°
Identificagao

Corresponde a todo o territério compreendido entre a EN327 e o mar onde se praticam diversos
usos nomeadamente usos florestais e usos agricolas, em quintais de forte relacao com a edificagao
residencial existente.
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Artigo 35.°
Uso e Ocupagao do Solo

1 — No espaco natural, area de uso multiplo, para além da atividade florestal e agricola, é ainda,
permitido a instalagao de exploragdes agricolas, agropecuarias, pecuarias, estruturas de apoio agricola,
pisciculturas e atividades conexas.

2 — Consideram-se ainda compativeis os seguintes usos:

a) Habitagao unifamiliar para residéncia de quem exerca atividade agricola, silvicola ou associadas
ao sistema da Ria de Aveiro e atividades conexas ou complementares a atividade agricola e desde que
se localize a uma distancia superior a 2 quildémetros da linha de costa;

b) Equipamentos ou Infraestruturas complementares a atividade agricola ou piscicola ou que
favorecam a pratica de atividades turisticas e recreativas sustentaveis e de forte componente ambiental
e de natureza;

c) Empreendimentos Turisticos Isolados nas seguintes tipologias: Estabelecimentos Hoteleiros, nas
tipologias de Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (como saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas culturais, sociais) que contribuam para a valorizagao econémica
e ambiental do espagco rural, e Pousadas; Empreendimentos de turismo no espago rural; Empreendimen-
tos de Turismo de Habitagao e Parques de Campismo e Caravanismo. Os empreendimentos Turisticos
Isolados deverao prever solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservacao das vistas, devendo ainda prever solugdes paisa-
gisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;

d) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

e) Atividades Industriais e de armazenagem, apenas nos casos em que se relacione com atividades
de transformacgao, comércio ou armazenamento de produtos agricolas, agropecudrios e do setor do
mar e das pescas (atividades piscicolas, incluindo aquacultura);

f) Centros de Interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater lidico-educacional similares;
g) Parques de recreio e de lazer;

h) Estruturas afetas a rede de defesa da floresta contra incéndios.

Artigo 36.°
Regime Geral de Edificabilidade

1 — Nas areas de uso multiplo o regime de edificabilidade é o expresso no quadro sequinte:

Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

Habitacao a) Area da parcela igual ou superior a 10.000 m? ou desde que a edificaco respeite os afasta-
mentos definidos no PMDFCI;

b) Area Bruta de Construgdo maxima de 350 m
¢) Nimero maximo de pisos de dois;

d) Disponha de acesso publico e de infraestruturas.

Empreendimentos Turisticos | a) Os Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias de Hotéis e Hotéis Rurais construidos
Isolados (alinea ¢) do n.° 2 do | de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

tigo 35.° ) Mini
artigo ) i) Minimo de 3 estrelas;

if) Densidade Maxima 40 camas por hectares;
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Usos e Fungdes

Regras e Parametros Urbanisticos

iii) Nimero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

b) Area total de implantacao inferior a 50 % da &rea total da parcela;
¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1);

d) Os empreendimentos turisticos devem salvaguardar uma distancia minima de 200 metros
a exploragdes agropecuarias, industriais, de armazenagem e de exploragdes de recursos geo-
|6gicos e, devem garantir a existéncia de uma cortina arbérea de protecao as edificacdes com
o minimo de 25 metros de largura.

Equipamentos de Utilizagao
Coletiva e Infraestruturas

a) Area da parcela nao inferior a 3000 m? e de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantagao inferior a 30 % da &rea total da parcela;

¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1).

Centros de Interpretagao da
Paisagem/natureza ou outros
de carater ludico e/ou educa-
cional similares

a) Area total de implantacao inferior a 15 % da 4area total da parcela;

b) Altura da fachada nao superior a 7 metros.

Industria e Armazéns

a) Area da parcela ndo inferior a 5000 m? ou de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantagao inferior a 40 % da &rea total da parcela;

c) Altura da fachada nao superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

Instalagoes e Exploragoes agri-
colas, pecuarias, agropecuarias
e pisciculturas

a) A edificagao tem que cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;
b) Garantir as reais necessidades da exploragao;

c) Desde que cumpram as disposigdes legais para cada area de atividade.

2 — Nas areas de uso multiplo integradas no POC OMG, o regime de edificabilidade referido,
apenas é admissivel, se compativel com os usos e as condi¢oes de edificabilidade expressos neste
instrumento de gestao territorial.

3 — E admissivel a

instalagao, em edificios preexistentes, de empreendimentos de turismo no

espago rural, de empreendimentos de turismo de habitagao, bem como Pousadas com os seguintes

parametros:

i) Alteragdo e ampliagdo de edificagdes existentes e licenciadas, até um maximo de 40 % da area

de construgao;

ii) Cércea de 2 pisos acima da cota de soleira ou a existente se superior.

SUBSECCAO I

Espago Natural — Area Adjacente ao Plano de Agua

Artigo 37.°

Identificagao

Estas areas apresentam uma relagao imediata e direta com o plano de 4gua e com as oscilagoes
de maré, tratando-se de espagos onde ocorrem, ocupagoes espontaneas e outras destinadas ao recreio
e ao lazer ou, ainda, a atividades e infraestruturas associadas a pesca e a aquicultura.
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Artigo 38.°

Uso e Ocupacao do Solo

1 — No Espaco Natural_ Area Adjacente ao Plano de Agua apenas sdo admitidos a instalagao
equipamentos e infraestruturas de apoio ao recreio e ao lazer e as atividades de pesca tradicional
e aquicolas, designadamente:

a) Equipamentos de Utilizagao Coletiva de reconhecida vocagao eco ambiental;
b) Percursos vias ciclopedonais, cais e pontdes de apoio a relagdo com a Ria;

c) Centros de Interpretacdo da Paisagem/natureza ou outros de carater lidico e/ou educacional
similares;

d) Cais, arrumos para embarcagdes e para materiais de pesca ou instalagoes de apoio a explo-
ragoes de aquicultura;

e) Instalagoes complementares a atividades de pesca artesanal ou pesca na Ria como Lota
e outros pontos de venda;

f) Ampliagao e reconstrugao de edificagOes existentes desde que essa ampliagao ndo exceda 40 %
da area de construcgao licenciada.

2 — Consideram-se, ainda, usos compativeis como a aquicultura e os usos permitidos e validados
pelas entidades com jurisdi¢ao sobre a area.

Artigo 39.°
Regime de Edificabilidade

Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

Aquiculturas a) Garantir as reais necessidades da exploragao;

b) A edificabilidade destas instalagdes desde que cumpram as disposigdes legais para esta
area de atividade.

Estruturas edificadas a) indice de impermeabilizagao inferior a 50 % da area afeta a edificagao;

b) Nimero maximo de pisos: 2.

SUBSECGAO I

Espago Natural — Plano de Agua

Artigo 40.°
Identificagao
Este espago corresponde e integra o plano de agua da laguna, ou seja o terreno coberto pelas
aguas quando nao influenciadas por cheias extraordinarias, inundagoes ou tempestades. No leito
compreendem-se os mouchdes, lodeiros e areais neles formados por deposic¢ao aluvial.
Artigo 41.°
Uso e Ocupagao do Solo
Sao considerados usos admissiveis:

a) A pratica de desportos nauticos;

b) Cais e pontoes que favoregam a relagdo com a Laguna;

36/54

Aviso (extrato) n.° 20203/2025/2



N.° 153
— 11-08-2025

c) As exploragdes piscicolas e aquiculturas;
d) Obras hidraulicas de regularizacao e beneficiagao do sistema lagunar;

e) Outros usos consideradas compativeis pelas entidades com jurisdigcao sobre estes espagos.

Artigo 42.°

Regime de Edificabilidade

Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

Exploragdes piscicolas e Aqui- | a) Garantir as reais necessidades da exploragao;
culturas . - . . .
b) Desde que cumpram as disposigdes legais para esta area de atividade.

SECGCAO V

Areas de Edificagao Dispersa

Artigo 43.°
Caracterizagao

As Areas de Edificagdo Dispersa correspondem a areas que apresentam caracteristicas de povoa-
mento rural disperso, integrando espagos edificados servidos de arruamentos de uso publico, com
fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural, e que se encontram na transigao
entre o solo urbano e o solo rural.

Artigo 44.°
Uso e Ocupagao do Solo

1 — Nestas areas admitem-se as seguintes ocupacgoes e utilizagoes:

a) Conservacgao e ampliagao de edificios existentes licenciados ou autorizados, independente-
mente do seu uso;

b) Industria e armazenagem desde que relacionada com a exploracao desenvolvida na parcela;

c¢) Novas construgoes destinadas a habitagao unifamiliar, comércio, servigos e outros usos com-
pativeis;

d) Edificagdes de apoio a atividade agricola, agropecuaria e pecuaria desenvolvida na parcela;
e) Equipamentos de Utilizagao Coletiva, desde que reconhecido o interesse municipal;

f) Empreendimentos Turisticos Isolados, nas seguintes tipologias: Estabelecimentos Hoteleiros, nas
tipologias de Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (como salde, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas culturais, sociais) que contribuam para a valorizagao econémica
e ambiental do espago rural, e Pousadas; Empreendimentos de turismo no espaco rural; Empreendimen-
tos de Turismo de Habitagao e Parques de Campismo e Caravanismo. Os empreendimentos Turisticos
Isolados deverao prever solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao
na morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas, devendo ainda prever solugoes paisa-
gisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente.
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2 — Ainstalacao dos usos e ocupagdes admissiveis referidos no nimero anterior fica condicionada:

a) Ao cumprimento do ou dos regimes de servidoes e restricoes de utilidade publica quando

aplicaveis;

b) Existéncia ou garantia de acesso publico a parcela;

c) A garantia de solugdes auténomas para todas as infraestruturas.

Artigo 45.°

Regime de edificabilidade

Usos e Fungdes

Regras e Parametros Urbanisticos

Habitacao

a) Area maxima de Construgao para a habitag&o unifamiliar de 350 m? (edificagdo principal);
b) Area méxima de anexo igual ou inferior a 10 % da 4rea da parcela;
¢) Nimero maximo de pisos de dois;

d) Disponha de acesso publico e de infraestruturas.

Empreendimentos Turisticos
Isolados (alinea f) do n.° 1 do
artigo 44.°)

a) Os Empreendimentos Turisticos Isolados nas tipologias de Hotéis e Hotéis Rurais construidos
de raiz devem obedecer aos seguintes parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

ii) Densidade Maxima 40 camas por hectares;

iii) NUmero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e de lazer de ar livre.

b) Area total de implantagao inferior a 50 % da &rea total da parcela;
¢) Nimero méaximo de pisos nado superior a dois (rés-do-chao +1);

d) Os empreendimentos turisticos devem salvaguardar uma distancia minima de 200 metros
a exploragdes agropecuarias, industriais, de armazenagem e de exploragdes de recursos geo-
|6gicos e, devem garantir a existéncia de uma cortina arbérea de protecao as edificagdes com
o minimo de 25 metros de largura.

Equipamentos de Utilizagao
Coletiva e Infraestruturas

a) Area da parcela nao inferior a 3000 m? e de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantagao inferior a 30 % da &rea total da parcela;

¢) Nimero maximo de pisos nao superior a dois (rés-do-chao +1).

Centros de Interpretacao da
Paisagem/natureza ou outros
de carater ludico e/ou educa-
cional similares

a) Area total de implantacao inferior a 15 % da érea total da parcela;

b) Altura da fachada nao superior a 7 metros.

Industria e Armazéns

a) Area da parcela nao inferior a 5000 m? ou de acordo com o estabelecido em plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio;

b) Area total de implantacao inferior a 40 % da &rea total da parcela;

¢) Altura da fachada ndo superior a 7 metros, exceto em situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

Instalagoes e Exploragoes agri-
colas, pecuarias, agropecuarias
e pisciculturas

a) A edificagao tem que cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;
b) Garantir as reais necessidades da exploragao;
¢) Desde que cumpram as disposic¢des legais para cada area de atividade;

d) Anexos de apoio a atividade agricola ou agropecudria ndo poderao exceder 10 % da area da
parcela.
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CAPITULO V

Solo Urbano

SECGAO |
Disposigoes Gerais
Artigo 46.°
Regime e ambito de aplicagao

1 — Para efeitos de aplicagao do presente regulamento, o solo urbano integra apenas categorias
operativas do Solo Urbanizado.

2 — 0 Solo Urbanizado integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espago Central;
b) Espago Residencial;
c¢) Espago de Atividade Econdmica;
d) Espaco Verde.
Artigo 47.°
Caracterizagao geral do Solo Urbano

1 — As categorias de espagos integradas na classificagao genérica de Solo Urbano, correspondem
a espagos aos quais é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao e de edificagao.

2 — 0 Solo Urbanizado corresponde as areas infraestruturadas onde se registam concentragoes
de construgao, com fungdes habitacionais, comerciais, industriais, servigos, turismo e a estrutura verde
urbana, areas estas, que podem apresentar necessidade de intervengdes de diversa indole, designada-
mente para consolidagao, para recuperagao ou de salvaguarda.

Artigo 48.°
Compatibilidade de exploragoes agropecuarias com o espago urbano

1 — Consideram-se compativeis com os espacos urbanizados, as instalagdes afetas as explora-
¢Oes agropecudrias integradas em classe 2 ou 3, nos termos da classificagao prevista no Decreto-Lei
n.° 214/2008, de 10 de novembro, cuja atividade tenha sido aprovada ou autorizada pelas entidades
competentes em data anterior a da entrada em vigor do PDM de 2002 (Didrio da Republica, 1.2 série
B —n. 84 de 10 de abril de 2002), a comprovar mediante exibicao do titulo que a data legitimava a ati-
vidade, nomeadamente o alvara sanitario emitido pela Direcao Geral de Veterinaria ou a entidade que
a possa ter substituido nessas fungdes.

2 — A edificabilidade de instalagdes afetas as exploragoes agricolas, pecuarias ou agropecudrias,
prevista no n.° 1, fica sujeita as regras e aos parametros urbanisticos admissiveis que se encontram
no quadro seguinte:

Usos e Fungdes Regras e Parametros Urbanisticos

Instalagdes e Exploragoes |a) A parcela tem que cumprir os afastamentos definidos no PMDFCI;
agricola, pecudrias ou agrope-
cudrias, anexos e estruturas de
apoio agricola

b) indice de Construgao méaximo de 0,8 m?/m?, aplicével a totalidade da 4rea da parcela inserida
em espagco urbano;

c¢) Garantir as reais necessidades da exploragao;

d) Desde que cumpram as disposigoes legais para cada area de atividade.
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3 — Excetua-se do disposto no n.° 1 do presente artigo, as areas centrais dos aglomerados, que
possuam caracteristicas marcadamente urbanas, que justifiquem a incompatibilidade do uso agrope-
cuario nas condigdes definidas em Regulamento Municipal.

SECGAO I

Solo Urbanizado

Artigo 49.°
Regime geral de edificabilidade

1 — Nas operagoes urbanisticas de construcao, de reconstrugao, alteragao e ampliagao, em areas
urbanas consolidadas e em situagdes de colmatacgao, as regras a aplicar, sao as seguintes:

a) Respeitar o recuo/alinhamento dominante no arruamento;

b) Respeitar a altura da (s) fachada (s) dominante (s) e das formas de relagao do edificio com
0 espagco publico na frente urbana em que o prédio se integra, estabelecendo uma articulagao volumé-
trica com os edificios contiguos.

2 — Excetuam-se do nimero anterior as situagdes em que o municipio ja tenha estabelecido ou
venha a estabelecer novos alinhamentos, através de instrumento adequado para o efeito, necessarios a:

a) Reperfilamento do arruamento confrontante;
b) Corregao do tragado do espago publico;
c) Reordenamento urbanistico do local da intervengao.

3 — Na auséncia de frente urbana consolidada referida no nimero um ou, em operagoes de lotea-
mento, aplicam-se os parametros de edificabilidade definidos para cada subcategoria de espaco.

4 — Excetuam -se dos numeros 1 e 3 anteriores as situagoes de colmatagao, nas quais as novas
construgdes ou as ampliagoes de edificios existentes respeitam os alinhamentos dos edificios conti-
guos e estabelecem a articulagao volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Nas situagoes de ampliagao ou de construgao em parcelas ou lotes nao edificados devem ser
ponderadas as condi¢coes decorrentes do aumento do niumero de fogos ou das superficies para outras
fungoes, atendendo a capacidade de estacionamento publico, dos acessos viarios e dos equipamentos
coletivos, cuja insuficiéncia constitui fundamento para o indeferimento das mesmas operagdes urba-
nisticas nos termos da lei em vigor.

SUBSECGAO |

Espaco Central

Artigo 50.°
Identificagao e Qualificagao

1 — Integram o Espago Central as areas centrais do Perimetro Urbano que desempenham fungdes
de centralidade e onde se verifica uma concentracao de atividades terciarias, fungdes residenciais
e outros usos compativeis com a utilizagao dominante.

2 — Integram o Espago Central:
a) A Centralidade Administrativa da Murtosa;

b) O Nucleo Urbano de Turismo e Lazer da Torreira;
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c) A Centralidade Urbana do Bunheiro;

d) A Centralidade Urbana do Monte.
Artigo 51.°

Uso e Ocupagao do Solo

1 — Nos Espagos Centrais sao admissiveis os seguintes usos: habitagao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizacao coletiva, empreendimentos turisticos e infraestruturas.

2 — Sao ainda considerados usos compativeis com os Espagos Centrais:
a) Superficies comerciais;

b) Industrias do Tipo 3, assim como as do Tipo 2, desde que estas tenham até 20 trabalhadores
fabris e mantenham parametros de poténcia elétrica e térmica igual ou abaixo do previsto nas dispo-
sigOes aplicaveis para as unidades industriais do Tipo 3;

c) Armazéns;

d) Oficinas de veiculos automoveis.
Artigo 52.°

Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade rege-se pelos seguintes parametros e regras urbanisticas:
a) Numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 4 pisos;
b) O indice de utilizagdo do Solo, maximo é de 1.80;

c) Excetua-se da aplicagao das alineas anteriores os edificios exclusivamente destinados a industrias,
superficies comerciais, armazéns e oficinas, em lote proprio que devem observar os seguintes parametros:

i) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira de 2;

i) Altura de Fachada maxima de nove metros;

iii) indice de Utilizagao do Solo igual ou inferior a 0,8.

2 — Em situagdes de colmatacao em areas urbanas consolidadas podera dispensar-se a aplicagao
das regras estabelecidas no numero anterior devendo os novos edificios cumprir as seguintes regras
urbanisticas:

a) Respeitem os recuos dos edificios contiguos;

b) Estabelecam uma articulagao volumétrica com os edificios contiguos.

3 — Devera ser assegurado que, na reabilitagao ou construgao do edificado, seja privilegiado o uso
de materiais resistentes a propagagao do fogo e outras medidas de segurancga passiva, bem assim como
velar pela melhoria do acesso dos meios de socorro (incluindo regulamentagao sobre estacionamento
e trafego) e adequacgao da rede de hidrantes.

SUBSECGAO

Espaco Residencial
Artigo 53.°
Identificagao e Qualificagao

A qualificagao do Espago Residencial compreende os espagos complementares a zona urbana
central, apresentando menor densidade de ocupacgao e uma estrutura urbana linear, que se caracte-
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rizam fundamentalmente pela fungao habitacional, bem como para a instalagao de equipamentos de
utilizagao coletiva, de iniciativa publica ou privada.
Artigo 54.°
Uso e Ocupacao do solo

1 — Nos Espacgos Residenciais sao admissiveis os seguintes usos: habitagao, comércio, servigos,
equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos turisticos e infraestruturas.

2 — Sao considerados ainda usos compativeis com os Espagos Residenciais, sem prejuizo do
previsto no artigo 12.°, os seguintes usos:

a) Industrias do Tipo 3, assim como as do Tipo 2, desde que estas tenham até 20 trabalhadores
fabris e mantenham parametros de poténcia elétrica e térmica igual ou abaixo do previsto nas dispo-
sigOes aplicaveis para unidades industriais do Tipo 3;

b) Armazéns;

c¢) Oficinas de veiculos automdveis.

Artigo 55.°
Regime de Edificabilidade

Consideram-se os seguintes parametros e orientagdes urbanisticas:

a) 0 numero maximo de pisos admitido acima da cota de soleira é de 3 pisos;

b) O indice de utilizagdo do Solo, maximo é de 0.80.

c) Excetua-se da aplicagao das alineas anteriores os edificios destinados exclusivamente a indus-
trias, superficies comerciais, armazéns e oficinas, em lote préprio, em que devem observar os seguintes
parametros:

i) NUmero maximo de pisos acima da cota de soleira de 2;

i) Altura de Fachada maxima de nove metros;

iii) Indice de Utilizacdo do Solo igual ou inferior a 0,8.

SUBSECCAO I

Espaco de Atividades Econémicas

Artigo 56.°
Identificagao e Qualificagao
O Espaco de Atividades Econdmicas integra as areas vocacionadas para a instalacao de atividades
econdémicas nomeadamente, industria, armazenagem, oficinas, comércio e servigos.
Artigo 57.°
Uso e Ocupacao do Solo

1 — Nos Espagos de Atividades Econdmicas sao permitidos os seguintes usos:
a) Industrias e armazéns;

b) Comércio, a retalho e por grosso;
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c) InstalagGes destinadas a operagoes de gestao de residuos e parques de armazenagem de
materiais;

d) Instalagbes de apoio ao pessoal de seguranca e vigilancia.

2 — Sao ainda usos compativeis com os Espacos de Atividades Econémicas:
a) Servigos;

b) Restauracao e bebidas;

c¢) Grandes superficies comerciais;

d) Estabelecimentos hoteleiros;

e) Equipamentos de utilizagao coletiva;

f) Outros que, pelas suas caracteristicas ou tipo de laboragao, se considerem incompativeis com
outras classes de espago.

3 — Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderao ser instalados em espagos de atividades
econdmicas desde que garantam os niveis de ruido interior que ndo ultrapasse os 65 dB(A) durante
o periodo diurno e de entardecer e os 55 dB(A) durante o periodo noturno, com os periodos de referéncia
do Regulamento Geral do Ruido.

4 — As unidades de operagoes de gestao de residuos, para além do cumprimento das normas
legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;
c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagao de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area do parque
com uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, 2 fiadas intercaladas de arvores (preferencialmente
do género Cupressus, e/ou Thuya;

e) Plantacao na envolvéncia das areas cobertas.

5 — As instalagOes destinadas a parques de armazenamento de materiais ao ar livre, para além do
cumprimento das normas legais em vigor, devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.
Artigo 58.°
Regime de Edificabilidade

1 — No Espago de Atividades Economicas devem cumprir-se os seguintes parametros e regras
urbanisticas:

a) Indice de utilizagao do Solo, maximo, de 0,80;
b) Altura da fachada, maxima, de 15 metros;

¢) Em situagOes excecionais, devidamente justificadas, por razdes de ordem técnica do exercicio
das atividades ainstalar, a altura maxima da fachada pode exceder este valor, desde que seja garantido
o correto enquadramento urbano das novas edificagoes;

d) Afastamento frontais, minimos, de 7,5 metros e afastamentos laterais e de tardoz de 5 metros.

2 — A implantacao e a volumetria das edificagdes terao cumulativamente de assegurar que no
interior da parcela em que se localizam venham a existir espacgos destinados ao movimento de cargas
e descargas com dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluéncia de trafego nas
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vias publicas, bem como ao estacionamento préprio, de acordo com os parametros estabelecidos no
presente regulamento.

3 — Serao encargo das unidades a instalar, mediante compromisso formal assumido por quem
juridicamente as obrigue, a construcao, manutengao e gestao dos sistemas que garantam de modo
permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagao
de todas as formas de degradacao ambiental resultante da laboracao, e a preservagao ou utilizagao
sustentavel dos recursos naturais.

4 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas das edificagoes e as vias com
que confrontam é interdita a deposicao de matérias-primas, de residuos e desperdicios resultantes da
laboragao, ou dos produtos desta, destinados a expedigao.

SUBSECGCAO IV

Espago Verde

Artigo 59.°
Identificagao e Qualificagao

Integram a categoria de Espacgo Verde as areas com fungoes de equilibrio ecolégico e de aco-
Ihimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, correspondendo aos principais

espagos publicos vocacionados para o recreio e o lazer, como espagos de parque, jardins, principais
pragas e largos.

Artigo 60.°
Estatuto de Uso e Ocupagao do Solo

0 Espaco Verde admite a instalagao de pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio desde
que compativeis com a vocagao destas areas nomeadamente estabelecimentos de restauragao e bebi-
das, quiosques, parques infantis e equipamentos e/ou infraestruturas de apoio as atividades que tenham
como objetivo a valorizagao destas areas.

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade
1 — O regime de edificabilidade do espago verde é o definido no Plano de Urbanizagao do Bunheiro.

2 — Na auséncia de eficacia do referido instrumento de gestao territorial a edificabilidade no
Espaco Verde fica condicionado ao:

a) indice de Utilizagdo do Solo maximo de 0,25;
b) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira de 2;

c) Altura da Fachada maxima de 7 metros.

CAPITULO VI

Espacos Canais

Artigo 62.°
Caracterizagao

1 — Os Espacgos Canais sao constituidos pela Rede Rodoviaria do Concelho.
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2 — A Rede Rodoviaria do Concelho é constituida por:
a) Rede Viaria Nacional que integra a Rede Complementar_Estradas Nacionais: EN327, e EN109-5;
b) Rede rodoviaria desclassificada sob jurisdigao da EP (EN224-2);

c) Rede Viaria Municipal.

Artigo 63.°
Hierarquia funcional da Rede Rodoviaria

A Rede Rodoviaria é constituida por quatro niveis hierarquicos em fungdes dos respetivos niveis
de servigo:

1) Rede Viaria Nacional que integra a EN327 e EN109-5;

2) Rede Estradas Nacionais desclassificadas sob jurisdigao da EP (antiga EN224-2, desclassificada
sob jurisdicao da EP), que estabelece a ligagao entre a EN109-5 e o concelho de Estarreja;

3) Rede Estradas Municipais (EMs), constituida pela rede municipal que assume as principais
ligagdes entre aglomerados com carater marcadamente local e urbano;

4) Rede Local e/ou de Acessos, constituida pelos restantes arruamentos que constituem frente
de construgao em solo urbano e por caminhos e acessos que nao constituem frente de construgao
em solo rural.

Artigo 64.°
Propostas

1 — Nos trogos de vias propostas devem ser respeitados os tragados previstos e indicados na
Planta de Ordenamento.

2 — Para uma melhor adaptagao ao regime cadastral e/ou opgdes urbanisticas, os tragados das
vias, podem ser alterados desde que se garanta o respeito pela continuidade do tragado e dos espagos
publicos.

3 — Qualquer proposta de intervengao na Rede Rodoviaria Nacional e estradas desclassificadas
sob jurisdicdo da EP, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo
os respetivos projetos cumprir as disposigoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previa-
mente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente
da EP — Estradas de Portugal, SA.

CAPITULO VII
Ruido

Artigo 65.°
Zonamento acustico

1 — Para efeito de zonamento acustico o PDMM define, para todo o Perimetro Urbano, a excecao
dos espacos de atividade econdmica, a classificagao de zona mista, de acordo com o expresso na
Planta de Ordenamento/Zonamento Acustico” e em conformidade com os critérios que se encontram
definidos na legislacao especifica relativa ao ruido.
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2 — No territério municipal nao integrado em Perimetro Urbano todos os recetores sensiveis,
existentes ou a licenciar, sdo equiparados a classificacao de zona mista, para efeito da aplicacao do
regime juridico relativo ao ruido.

CAPITULO VIII

Programacao e Execucao

SECCAO |

Programacao e Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 66.°
Intervencoes Programadas

O PDMM prevé e programa parcelas do territério que pela sua localizagao e fungao ou fungoes
previstas se assumem como estruturantes para o processo de desenvolvimento e de qualificagao do
municipio designadamente:

a) UOPG_1 — Zona industrial _ fase IlI;

b) UOPG_2 — Envolvente da Riabela/Porto de Recreio da Torreira;
¢) UOPG_3 — A expansao Norte da Torreira;

d) UOPG_4 — A expansao Sul da Torreira;

e) UOPG_5 — Area de Projeto Estruturante das Gaivinas.

Artigo 67.°
Unidades Operativas e Planeamento e Gestao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) compreendem as areas sujeitas
a planeamento e gestao mais detalhados, e estao delimitadas na Planta de Ordenamento — Classifi-
cacao e Qualificagao do Solo.

2 — A concretizagao das UOPGs sera enquadrada em Plano de Urbanizagao ou Plano de Pormenor
podendo a sua execugao realizar-se através de uma ou varias unidades de execugao.

Artigo 68.°
UOPG_1 — Zona industrial _ fase lll

1 — Objetivos Gerais:

A dinamica empresarial do municipio e a oportunidade de potenciar esta localizagao sustentada
na relagdo com o novo quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdo com o eixo de
ligagdo ao IC1 (A29), justificam a reserva de um espacgo vocacionado para a instalagao de atividades
econdémicas de dimensao e de facil acessibilidade. O novo espago, na continuidade do ja existente,
vocacionado para receber atividades econdmicas permite perspetivar a dinamizagao do tecido empre-
sarial local atrair e fixar investimentos de dimensao relevante seja em matéria de investimento seja em
matéria de criagao de postos de trabalho.

2 — Orientag0Oes para a Execucgao:

a) Estruturar e infraestruturar o Espacgo de Atividade Econémica correspondente a terceira fase da
zona industrial da Murtosa criando espagos vocacionados para a instalagao de unidades empresariais,
dotados de espacos publicos e de infraestruturas ambientalmente qualificadas;
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b) Disponibilizar terrenos aptos para edificabilidade que permitam a atragao e fixagao de novas
unidades empresariais, em especial, no dominio da tecnologia e inovagao, valorizando, assim, a proxi-
midade e relagao com o meio cientifico e tecnoldgico envolvente;

c¢) Garantir uma rede e uma estrutura de espagos e equipamentos publicos;

d) Promover a continuidade da imagem de um Polo Empresarial atrativo e sustentado na relagao

com o novo quadro de acessibilidades nomeadamente na sua articulagdo com o eixo de ligagcao ao
IC1 (A29).

3 — Parametros Urbanisticos:

A execucao, estruturagdo e ocupagao do espago de atividade econdmica da Zona Industrial da
Murtosa — Fase Il sera enquadrada em plano de urbanizagao ou em plano ou planos de pormenor que
promoverao a reclassificagcdo do solo e que terdo como referéncia os sequintes indicadores e para-
metros urbanisticos:

a) O indice de Utilizacao do Solo, maximo, aplicado a toda a &rea de intervencao, nao deve exceder, 0,90;
b) Altura da Fachada, maxima, 15 metros;

c) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira, 2.

Artigo 69.°
UOPG_2 — Envolvente Riabela/Porto Recreio da Torreira
1 — Objetivos Gerais:
Esta area deve contribuir para a preservagao e a qualificagdo da zona envolvente a Ria de Aveiro,
Ezgtr:écl);/endo a valorizacao do Porto de Recreio e a sua relagao com o espago envolvente da Estalagem

2 — Orientag0es para a Execucgao:

a) Estruturar e qualificar o Espacgo Turistico correspondente a area envolvente a Estalagem da Ria-
bela e do Porto de Recreio, criando espagos vocacionados para a atividade turistica, de recreio e lazer,
dotados de espagos publicos e de infraestruturas ambientalmente qualificadas;

b) Contribuir para a preservagao e a qualificagao da zona envolvente da Ria de Aveiro. Deve por
isso promover a valorizagao do Porto de Recreio;

¢) Promover uma intervengao qualificadora do espago que valorize um dos principais valores
cénicos do Concelho e que possa constituir um espago e uma oportunidade Unica de fruigao das
caracteristicas naturais envolventes.

3 — Parametros Urbanisticos:

A execugao e concretizagao desta UOPG sera realizada no ambito de um plano de pormenor que
tera por referéncia os sequintes indicadores e parametros urbanisticos:

a) O indice de Utilizagdo Maximo aplicado a toda a area de intervencao, nao deve exceder 0,40;

b) O indice de Impermeabilizagdo Maximo aplicado a toda a area de intervengao nio deve exceder 0,30.

Artigo 70.°
UOPG_3 — Expansao Norte da Torreira

1 — Objetivos Gerais:

a) Promover a qualificagdo do nucleo urbano da Torreira, através da implementagao de um programa
onde a animacao, o Recreio e o lazer, reforcem a imagem a capacidade de atragao de novo visitantes;
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b) Reforcgar o papel aglutinador da centralidade turistica da Torreira;
c¢) Dinamizar o tecido comercial local;

d) Garantir aimplementagao de novas areas que oferegam adequadas condigdes de acessibilidade
e de qualidade do espago publico.

2 — OrientagOes para a execugao:

a) Negociar com proprietarios para a definigdo da intervengao quer do ponto de vista programatico
quer do ponto de vista do adequado desenho urbano;

b) Divulgar e afirmar o setor do turismo de forte componente eco ambiental, da natureza e sus-
tentavel, oferecendo espacgos publicos de qualidade, onde a animacao, o recreio e o lazer, para além
de reforgar a imagem do aglomerado urbano da Torreira, promovam a capacidade de atragao a novos
visitantes.

3 — Parametros Urbanisticos:

A execucao, estruturagao e ocupacgao desta UOPG serd enquadrada em plano de pormenor que
tera como referéncia o seguinte conteido programatico e indicadores e parametros urbanisticos:

a) Admite-se a instalagdo ou ampliagdo de equipamentos publicos ou de interesse publico, infraes-
truturas urbanas, parque de campismo, aparcamentos e equipamentos urbanos em geral, equipamentos
de apoio ao turismo e empreendimentos turisticos, de vertente reconhecida no turismo de natureza,
no ecoturismo e no turismo sustentavel, e desde que seja garantido o enquadramento no regime da
reserva ecoldgica nacional em vigor;

b) indice de utilizagdo do Solo, maximo, aplicado a totalidade da Unidade Operativa de Planea-
mento e de Gestao, 0,50;

c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo, aplicado & totalidade da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao, 0,40;

d) Numero de pisos acima do solo, maximo, 2;
e) Os parametros urbanisticos acima referidos, nas alineas b) e ¢) acima referidos, podem, em
sede de plano de pormenor, ser majorados ou minorados em 25 %.
Artigo 71.°
UOPG_4 — Expansao Sul da Torreira
1 — Objetivos Gerais:

a) Promover a qualificagdo do nucleo urbano da Torreira, através da implementagao de um programa
predominantemente habitacional e turistico, onde a animacgao, o Recreio e o lazer, reforcem a imagem
a capacidade de atragao de novo visitantes;

b) Reforgar o papel aglutinador da centralidade turistica da Torreira;
c¢) Dinamizar o tecido comercial local;

d) Garantir aimplementagao de novas areas que oferegam adequadas condigdes de acessibilidade
e de qualidade do espago publico.

2 — Orientagdes para a execugao:

a) Negociar com proprietarios para a definigdo da intervengao quer do ponto de vista programatico
quer do ponto de vista do adequado desenho urbano;
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b) Divulgar e afirmar o setor do turismo de forte componente eco ambiental, da natureza e sustentavel,
oferecendo espacgos publicos de qualidade, onde a animacao, o recreio e o lazer, para além de reforgar
a imagem do aglomerado urbano da Torreira, promovam a capacidade de atragdo a novos visitantes.

3 — Parametros Urbanisticos

A execucao, estruturagao e ocupacgao desta UOPG sera enquadrada em plano de pormenor que
tera como referéncia o seguinte conteido programatico e indicadores e parametros urbanisticos:

a) Admite-se a instalagdo ou ampliagdo de equipamentos publicos ou de interesse publico, infraes-
truturas urbanas, parque de campismo, aparcamentos e equipamentos urbanos em geral, equipamentos
de apoio ao turismo e empreendimentos turisticos, de vertente reconhecida no turismo de natureza,
no ecoturismo e no turismo sustentavel, e desde que seja garantido o enquadramento no regime da
reserva ecoldgica nacional em vigor;

b) indice de utilizagao do Solo, maximo, aplicado & totalidade da Unidade Operativa de Planea-
mento e de Gestao, 0,50;

c) indice de impermeabilizagdo do solo maximo, aplicado & totalidade da Unidade Operativa de
Planeamento e Gestao, 0,40;

d) Nimero de pisos acima do solo, maximo, 2;
e) Os parametros urbanisticos acima referidos, nas alineas b) e ¢) acima referidos, podem, em
sede de plano de pormenor, podem ser majorados ou minorados em 25 %.
Artigo 72.°
UOPG_5 — Area de Projeto Estruturante das Gaivinas
1 — Objetivos Gerais:

a) Programar no Concelho o desenvolvimento de polos estruturantes na area do turismo, do recreio
e do lazer ou na area da salide e do bem-estar que afirme um modelo de oferta turistica de reconhecida
componente eco, ambiental, da natureza e sustentavel,

b) Promover pontos de atragao de visitantes que valorizem e afirmem a qualidade de vida no
municipio da Murtosa;

¢) Contribuir para o reforgo do papel do municipio da Murtosa na Regiao da Ria de Aveiro e valo-
rizem a relagao do municipio com a Ria de Aveiro.

2 — Orientagbes para a execugao:

a) A intervencao deve ser enquadrada num ou varios Planos de Urbanizagao ou de Pormenor e/
ou numa ou varias Unidades de Execugao;

b) Cada Plano de Urbanizagao deve integrar, no minimo, 35 hectares e cada Plano de Pormenor
deve integrar, no minimo, uma area de 15 hectares;

c) A solugao de ocupacgao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas;

d) As solugoes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e da envolvente;
e) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecolégica municipal.
3 — Parametros de qualidade a observar:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagao das aguas
residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da
Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;
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b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno "amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagao e exposigao solar,
e o0 aproveitamento de fontes renovaveis;

c¢) Sustentabilidade na construgao, operagao e manutengao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagao da materiais e técnicas de construgao sus-
tentavel, destinadas a promover a reduc¢ao dos residuos em fase de construcao, e a auto sustentagao
dos espacos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operagao e manutengao.

4 — Parametros Urbanisticos:

A execucao, estruturagao e ocupacao desta UOPG sera enquadrada em plano de urbanizagao ou
em plano ou planos de pormenor que deverao enquadrar-se no POC OMG e na estratégia nacional de
gestao integrada das zonas costeiras e terdo, ainda, como referéncia os seguintes indicadores e para-
metros urbanisticos:

a) Numero maximo de pisos é de dois com excegao dos edificios afetos a empreendimentos
turisticos que admitem 3 pisos;

b) indice de Impermeabilizagdo do Solo, maximo, aplicado a toda a area de intervengao, de cada
plano, nao deve exceder 0,30;

c) indice de Utilizagao do Solo, maximo, aplicado a toda a area de intervengao, ndo deve exceder 0,30.

SECGAO I

Critérios Perequativos

Artigo 73.°
Objetivos e ambito de aplicacao

1 — Os mecanismos perequativos visam assegurar a redistribuicao das mais-valias atribuidas
pelo plano aos proprietarios.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatdria definidos no presente plano sao aplicados
nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao definidas no PDM,;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugao mesmo que nao delimitadas
no Plano como tal.

Artigo 74.°
Mecanismos de perequacao

1 — Os mecanismos de perequacao a utilizar pelo Municipio da Murtosa, para garantir o cumpri-
mento do principio da perequacao compensatoéria dos beneficios e encargos resultantes do plano sao
os previstos no RJIGT, respetivamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagao, de uma
area de cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo serao estabelecidos no ambito de cada
um dos planos de pormenor ou unidade de execugao, sendo calculados através da média dos indices
de utilizagao do solo das parcelas que constituem o Plano ou Unidade de Execugao, resultante do
desenho urbano do Plano ou Unidade de Execugao.

3 — Os valores numéricos da area de cedéncia média serao estabelecidos no ambito de cada um
dos planos de pormenor ou unidade de execugao, sendo calculados em funcao das areas a afetar a espa-
¢os publicos e/ou a equipamentos como tal definidas nos referidos planos e unidades de execucao.
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Artigo 75.°
Aplicacao dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edifi-
cabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragao no dominio privado do Municipio, uma area de terreno que comporte esse exce-
dente de capacidade construtiva, ou compensar o municipio em numerario nos termos do previsto em
regulamento municipal.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario serad recompensado nos termos
do previsto em regulamento municipal.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a cedéncia média efetiva for superior a média, o proprietario serd recompensado nos
termos do disposto no RJIGT e de acordo com o previsto em regulamento municipal.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média, o proprietario devera com-
pensar o Municipio em numerario ou espécie, nos termos do disposto em regulamento municipal.

SECGAO Il

Planeamento e Gestao

Artigo 76.°

Parametros para o Dimensionamento para Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva,
Infraestruturas Viarias e Equipamentos de Utilizacao Coletiva

1 — Oregime de cedéncias aplicavel as operagdes de loteamento urbano e a promogoes de opera-
¢Oes urbanisticas consideradas de impacte semelhante devera cumprir os valores de dimensionamento
especificados em Anexo a este regulamento.

2 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas necessarias a operagao de lotea-
mento, ou nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espago verde publico na referida
operagao, ou se a area em que se insere possuir outras figuras de planeamento municipal de ordena-
mento do territdrio em vigor, ndo ha lugar a cedéncias para esse fim, ficando, no entanto, o proprietario
obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos
em regulamento municipal.

Artigo 77.°

Estacionamento

1 — A criagao de estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser
dimensionado em fungao da localizagao e das caracteristicas da operagao urbanistica, sendo os
respetivos indices de estacionamento definidos no ponto seguinte, sem prejuizo do cumprimento de
outros diplomas legais, designadamente os relativos ao regime para a melhoria da acessibilidade das
pessoas com mobilidade condicionada.

2 — Para o territério municipal serao aplicados os seguintes indices de estacionamentos, cons-
tantes do quadro sequinte, definidos de acordo com os diferentes usos:
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Estacionamento de Ligeiros
Privado Publico (2)

Habitagdo Unifamiliar | 1 lugar/fogo 1,5 lugar/fogo (3)

Coletiva 1 lugar/fogo 1 lugar/fogo
Comércio/ |<200m? |1 lugar/50 m? 1 lugar/30 m?
Servigos (1)

>200m? |1 lugar/40 m? 1 lugar/25 m?
Industria Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar | Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar
Equipamentos Variavel, consoante o tipo de equipamento a instalar

Notas
(1) para efeitos de calculo da area de construgao, considera-se apenas, as areas afetas ao atendimento do publico
(2) estacionamento publico a localizar fora do lote

(3) apenas em operagdes de loteamento

3 — Para estacionamento de pesados para comércio, servigcos e industria deve considerar-se
o parametro de dimensionamento de 1 lugar por cada 750 m2 de area bruta de construgao.

4 — Nos empreendimentos turisticos devera observar -se:

a) Um lugar de estacionamento por cada 5 unidades de alojamento, para o caso de estabeleci-
mentos hoteleiros e hotéis rurais nas categorias de 1, 2 e 3%;

b) Dotagao minima de um lugar de estacionamento por cada trés unidades de alojamento para
as categorias de 4 e 5%

c) Dotagdo minima de um lugar de estacionamento por cada 5 unidade de alojamento, para as tipo-
logias de empreendimentos de turismo no espaco rural e de empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Um lugar destinado a estacionamento de veiculos pesados de passageiros, por estabelecimento
hoteleiro;

e) Uma zona de cargas e descargas.

5 — Para o calculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar -se o seguinte: veiculos
ligeiros: 20 m? por lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados: 75 m?
por lugar a superficie e 130 m? por lugar em estrutura edificada.

6 — A Camara Municipal pode dispensar ou reduzir o cumprimento da dotagao de estacionamento
estabelecida, se prejuizo da legislagdo em vigor, quando se verifique uma das seguintes condigoes:

a) 0 seu cumprimento implique a alteragado da arquitetura original de edificios ou outras constru-
cbes que, pelo seu valor arquiteténico, integragao em conjuntos edificados de reconhecido interesse
histérico ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensodes do edificio ou a sua localizagao urbana tornem tecnicamente desaconselhavel
ou inviavel a construgao do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugao funcionalmente
adequada;

c¢) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomeada-
mente em fungao das caracteristicas geotécnicas do terreno, dos niveis freaticos, do comprometimento
da seguranca de edificagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas ou veiculos.
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7 — Pode, ainda, ser dispensado o cumprimento das dotagdes de estacionamento previstas no
n.° 2 relativamente as obras de reconstrucao, alteragcao ou ampliagao de edificagOes existentes, sem
alteragao de uso, de que nao resulte um acréscimo de 20 % da area de construgao original.

CAPITULO IX

Disposigoes finais

Artigo 78.°
Alteracao a legislacao

Quando se verificarem alteragoes a legislagao em vigor, referida neste Regulamento, as remis-
sOes expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para anova
legislacao.

Artigo 79.°
Regime transitorio
O presente regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.
Artigo 80.°
Revogacao

O presente PDM revoga o Plano Diretor Municipal da Murtosa publicado no Didrio da Republica
Nn.° 84, 1.2 série-B, de 10 de abril de 2002 através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 75/2002
e, ainda, a alteracao por adaptagao do Plano Diretor Municipal da Murtosa (Aviso 8179/2011, Didrio
da Republica, 2.2 série — n.° 172 — 5 de setembro de 2012) e a segunda alteragao do Plano Diretor
Municipal da Murtosa (Aviso 11844/2012, Diario da Republica, 2.2 série —n.° 65 — 1 de abril de 2011).
Artigo 81.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposigoes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislacao vigente.

Artigo 82.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicacao.

ANEXO

Dimensionamento das areas de cedéncia destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva e Infraestruturas viarias

Dimensionamento de espacos verdes de utilizagao coletiva e de equipamentos de utilizagao coletiva

Tipo de Ocupagao Espacos verdes e de utilizagao coletiva Equipamentos de utilizagao coletiva
Habitagdo em moradia unifamiliar 20 m*/fogo 15 m%/fogo
Habitag&do Coletiva 20 m?/120 m? a.c. hab. 15 m?/120 m? a.c. hab.

53/54

Aviso (extrato) n.° 20203/2025/2



N.° 153

— 11-08-2025
Tipo de Ocupagao Espacos verdes e de utilizagao coletiva Equipamentos de utilizag&o coletiva

Comércio 20 m?/100 m? a.c. com. 15 m?/100 m?a.c. com.

Servigos 20 m?/100 m? a.c. serv. 15 m?/100 m?a.c. serv.

Industria e ou armazéns 20 m?/100 m?a.c. ind/armaz. 15 m?/100 m?a.c. ind/armaz.

Dimensionamento dos arruamentos

Tipo de Ocupagédo Infraestruturas — Arruamentos (b)

Habitagao, comércio e servigos Perfil Tipo (c) 29,2 m

Faixa de rodagem =6 m

Passeio (c) = 1,6 m (x2)

Percurssos mistos (ciclavel e pedonal) =3 m
Estacionamento: 2,5 m (x2) (opcional)

Caldeira para arvores: 1 m (x2) (opcional)

Quando exista industria e ou armazéns Perfil Tipo 210,2 m

Faixa de rodagem =7 m

Passeio = 1,6 m (x2)

Percurssos mistos (ciclavel e pedonal) =3 m
Estacionamento: 2,5 m (x2) (opcional)

Caldeira para arvores: T m (x2) (opcional)

(a) O perfil tipo inclui a faixa de rodagem e os passeios. Caso se prefira pela inclusao de estacio-
namento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com
2m (x 2),2,25m (x 2) ou 2,5 m (x 2), consoante se trate da tipologia habitagao, comércio e servigos
ou industria e ou armazéns. Quando se opte pela inclusao no passeio de um espago permeavel para
caldeiras para arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m. Os valores do dimensionamento de
areas destinadas a arruamentos podem nao ser aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com
alinhamentos definidos.

(b) Tratando-se de aglomerados de caracteristicas e ambiente de ruralidade marcada, nos Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, a introducao do passeio e/ou do estacionamento, sao opcionais, podendo
serem dispensados, de um ou de ambos os lados, em fungao das caracteristicas tipo morfologicas da
area.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
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