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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE POIARES

Aviso n.° 22766-A/2023

Sumario: 4.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal do Municipio de Vila Nova de
Poiares.

4.2 Alteracao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal do Municipio de Vila Nova de Poiares

Jodo Miguel Sousa Henriques, Presidente da Camara Municipal de Vila Nova de Poiares, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-
-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que, por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sua sessao de
28 de setembro de 2023, foi aprovada a 4.2 Alteracao a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de
Vila Nova de Poiares.

A alteragéao incide na integragéo, no PDM, das novas regras relativas a classificagao e quali-
ficacdo dos solos, em cumprimento do estabelecido no artigo 199.° do RJIGT, na redefinicdo dos
perimetros dos aglomerados urbanos, na alteracido das UOPG’s, na atualizagdo das servidbes
e restricdes de utilidade publica em vigor, tendo em conta os planos e programas de incidéncia
territorial superior.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, bem como as altera¢des ao Regula-
mento, o Regulamento, as Planta de Ordenamento — Classificagado e Qualificagdo do Solo, Clas-
sificagdo de Zonas Mistas e Sensiveis e Identificagdo de Zonas de Conflito, Estrutura Ecolégica
Municipal e Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios, e Plantas de Condicionantes — Patrimonio
Arqueoldgico e Infraestruturas, Patrimonio Natural e Risco de Incéndio.

Esta alteragdo entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica.

10 de outubro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal, Jodo Miguel Sousa Henriques.

Deliberagao

Nuno Vasco dos Santos Lima Fernandes, Presidente da Assembleia Municipal de Vila Nova
de Poiares, certifica que foi deliberado pela Assembleia Municipal, por unanimidade, na sua reuniao
ordinaria de 28/09/2023, aprovar a 4.2 Alteracao a 1.2 Revis&o do Plano Diretor Municipal, o Relatério
de Ponderacdo dos Resultados da Discusséo Publica e o respetivo Relatério Ambiental.

A alteragédo incide na integragéo, no PDM, das novas regras relativas a classificagao e quali-
ficagao dos solos, em cumprimento do estabelecido no artigo 199.° do RJIGT, na redefinicao dos
perimetros dos aglomerados urbanos, na alteragcdo das UOPG’s, na atualizagdo das servidbes
e restricdes de utilidade publica em vigor, tendo em conta os planos e programas de incidéncia
territorial superior.

Para efeitos de eficacia, a presente deliberagéo devera ser publicada na 2.2 série do Diario da
Republica, bem como as alteragées ao Regulamento, o Regulamento, as Planta de Ordenamen-
to — Classificagado e Qualificagdo do Solo, Classificagdo de Zonas Mistas e Sensiveis e ldentifi-
cacao de Zonas de Conflito, Estrutura Ecoldgica Municipal e Rede de Defesa da Floresta Contra
Incéndios, e Plantas de Condicionantes — Patrimoénio Arqueoldgico e Infraestruturas, Patrimonio
Natural e Risco de Incéndio.

Vila Nova de Poiares, 10 de outubro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal, Nuno
Vasco dos Santos Lima Fernandes.
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ANEXO 1

Alteragdes ao Regulamento

Sao revogados os artigos 44.°,45.°,53.°, 54, °,55.°,67.°,68.°,69.°,70.°,71.°,72.°,73.°, 86.°,
88.°, 102.°, 103.°, 104.°, 105.°, 106.°, 107.°, 108.°, 109.° e 110.°, e sado alterados os artigos 3.°,
5.°0,6.9,7.°,9.°10.° 11.°,12.°,14.°,16.°, 21.°, 22.°, 23.°, 26.°, 30.°, 33.°, 33.°-C, 34.°, 35.°, 41.°-F,
42.°,43.°, 46.° 48.°,49.°, 50.° 51.°, 52.°, 57.°, 58.°, 59.°, 60.°, 62.°, 63.°, 64.°, 66.°, 66.°-A, 75.°,
78.°,82.°,87.°,97.°,99.°, 111.°, 112.°, 114.°, 115.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Vila Nova de Poiares, que passam a ter a seguinte redacgao:

Artigo 3.°

Composigao do Plano

.
.

—_——

Revogado];
lanta de Condicionantes — Risco de Incéndio.

—[.]

O

W
~— — ~— ~—
i)

Artigo 5.°

Definicoes
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[...].

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) — correspondem as areas de ocupagéo turistica
em solo rustico, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos
de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compati-
veis com o estatuto de solo rustico. Nos NDT podem ser incluidos os seguintes empreendimentos
turisticos: estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos Turisticos, Conjuntos Turisticos (resorts),
empreendimentos de Turismo de Habitacdo, empreendimentos de Turismo em Espaco Rural,
Parques de Campismo e Caravanismo e empreendimentos de Turismo da Natureza.

[-];
[...]
Artigo 6.°

Sistema Urbano

1 — Tendo presentes as fungdes desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana, o
sistema urbano € composto por dois niveis de aglomerados, com tradugao nas categorias fun-
cionais delimitadas na Planta de Ordenamento, designadamente, Espagos Centrais e Espagos
Habitacionais.

2—1.1]

a)l[...]
b)[...]
3—1I.]
Artigo 7.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal tem como fungéo principal contribuir para o equilibrio ecolé-
gico e para a protecdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rusticos
e urbanos, sendo constituida por:

a) Estrutura ecoldgica em solo rustico;

b)[...]
Artigo 9.°
Identificagao

1 — No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢bes legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor,
ainda que nao estejam assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) [...]:

a.1)[..]:

NI

i1) Leitos e margens dos cursos de agua;
iy [...];

ii1) Zona de Protegado Imediata;
ii2) Zona de Protecao Intermédia;
ii3) Zona de Protecao Alargada;

iify Albufeiras de aguas publicas.
a.2)[...]:
i [...]
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a.3)[..]:

i [--]

iy [...]-
a.d)[..I

-1

ii) [Revogado];
i) [...);

iv) Regime de protegao ao sobreiro e a azinheira;

a.5)[...]:

Artigo 10.°
Regime

1—1[.]

2 — Aplicam-se as linhas de aguas existentes no territério municipal, todas as disposi¢des
referentes a serviddo administrativa do dominio publico hidrico, mesmo que nao representadas
na Planta de Condicionantes — Patrimonio Natural.

Artigo 11.°

Identificagao

Para efeitos do disposto nos artigos seguintes, a area abrangida pelo PDMVNP corresponde
a totalidade do territério municipal, classificando-se como solo rustico e solo urbano, delimitado
na planta de ordenamento.

SECCAO Il

Classificagdo do solo rustico e do solo urbano

[alterada a designagao]

Artigo 12.°

Identificagao

1 — O solo rustico, identificado na planta de ordenamento, compreende as seguintes cate-
gorias e subcategorias de espago:

a)[...]I
a.1)[...];
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g
5
1;
1

b.1) ..
b.2)[..
b.3)[..
b.4)[...]

c) Aglomerados Rurais;

d) [Revogado]

e) Espago Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas;

f) Espacgos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

£
£2)[.].

2—1[..]
a) [Revogado]:
a.1)[..]:

Nk
i) [...].

a.2
a.3
a.4
a.b

Espacos Habitacionais;

[-];

Espacos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos;

[.]

b) [Revogado]:

~— — — ~—

b.1) [Revogado];
b.2) [Revogado];
b.3) [Revogado].
CAPITULO V
Disposi¢gdoes comuns ao solo rustico e urbano
Artigo 14.°

Compatibilidade de Usos e Atividades

2 — Para as areas agricolas de produgao e areas florestais de producdo abrangidas pela

zona de protecao da Albufeira de Fronhas, demarcadas na planta de zonamento do PDM s&o



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 227 23 de novembro de 2023 Pag. 784-(7)

aplicaveis, para além das demais disposicoes comuns ao solo rustico, as disposi¢cdes do capitulo
VI estabelecidas na secgéo Il — espagos agricolas de produgéo e subsecgéo Il desta, bem como
na secgao lll — espagos florestais de produgéo e subsecgdes IV e V destas, relativas as areas
agricolas de produgdo 1 na zona de protecado da Albufeira de Fronhas, as areas florestais de
produgdo 1 na zona de protegdo da Albufeira de Fronhas e as areas florestais de produgao 2 na
zona de protecao da Albufeira de Fronhas, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

3 — Nas categorias de espacgo abrangidas pela zona terrestre de protegdo da Albufeira
de Fronhas identificadas na planta de ordenamento — classificagao e qualificagéo do solo e
na planta de condicionantes — patriménio natural do PDM, os usos devem ser compativeis
com os admissiveis no capitulo VI na subseccgéao Il da secgéo I, e nas subsecgdes IV e V da
seccao lll.

Artigo 16.°

Risco de e Incéndio
[alterada a designagéo]

1 — O risco de incéndio esta delimitado na Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio

2 — [Revogado]

3 — Nas areas classificadas com de perigosidade de incéndio alta ou muito alta na Planta
de Condicionantes — Risco de Incéndio é condicionada a realizagdo das atividades previstas no
Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacao atual.

CAPITULO VI

Solo rustico

Artigo 21.°
Identificagdo das Categorias

1 — O solo rustico corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, no-
meadamente ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao e valorizagao de
recursos naturais, a exploragéo de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como
0 que se destina a espacgos naturais, culturais, de turismo e recreio, e aquele que nao seja clas-
sificado como urbano.

2 — Aqualificagao do solo rustico processa-se através da integragédo nas seguintes categorias
e subcategorias:
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c) Aglomerados Rurais;
d) [Revogado]
e)[..;

f) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

£1)[.];
£.2) [...]
Artigo 22.°

Regime Geral de Edificabilidade

1—1..]
2—1.]
3 — A edificagao para habitagdo em solo rustico, apenas admissivel para residéncia propria

e permanente do agricultor, nos espacgos agricolas de produgéo e espagos florestais de produgéo,
obedece as seguintes condigdes:

Artigo 23.°

Empreendimentos Turisticos Isolados

[.
d.2) Densidade maxima: 40 camas/hectare;
[
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2—1.]
3—1.]

Artigo 26.°

Estacionamento

1—[.]:

QUADRO 1

Numero de lugares de estacionamento em solo rustico

Numero de lugares de estacionamento
Minimo Minimo  publico,
Usos A 1bli
Area ) de Total Unidada publico, em | em _ espacgo
Construgéo (m?) espacgo exterior (em
exterior percentagem)
<120 1> fogo Acrescer 20%
para lugares
publicos ao total
Habitagdo em moradia unifamiliar entre 2120 e < 1 resyltarlte da
2 fogo aplicagéo dos
250 o
critérios
anteriores
<1000 1 30 m?
entre 21000 e < 5
Comércio 2500 ! 25m
1 ligeiro 15 m?
>
=200 1 pesado 200 m?
<500 3 100 m? Acrescer 30%
para lugares
publicos ao total
Servigos > 500 5 100 m2 1 res_ultarlte da
aplicagédo dos
critérios
anteriores
Unidades com 5 Unidade
categoria 1 Ligeiro de
inferior a 3* Alojamento
Estabelecimentos
Hoteleiros e 5 Unidade
Hotéis Rurais igei
Unidades com Hligsim de_
categoria igual Alojamento
goria igua 50 Unidade
ou superiora 3 1 de
Autocana Alojamento
1 veiculo 75 m? Acrescer 20%
ligeiro m para lugares
publicos ao total
Industria e ou armazéns i 1 resultante da
1 veiculo 500 m?2 aplicacao dos
pesado critérios
anteriores

2—1[.]
3—1.1.
4—1.]
5—1..1.
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Artigo 30.°

Regime de edificabilidade

1—1[..]:
1.1—1[.]

a)[...l;

b) indice de impermeabilizagdo do solo: 2,5 %

1.2—1[.]:

Artigo 33.°

Regime Edificabilidade

1—1[..]:
1.1—1[..I

a)[.-.l;

b) indice de Impermeabilizagdo do solo: 2,5 %
1.2—1[.]:

)

a)l...I
b) [...];
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1.3—[...I:
a)
b)
c)

1.4 — Equipamentos de utilizagao coletiva de lazer, culturais, desportivos e religiosos e os

[...
[...
[...

— e

complementares aos parques de campismo e de caravanismo, bem como outras construgdes ou
equipamentos publicos ou de servigo publico:

a)[..

b) [...].
1.5 —[.1.
2—1[.]
21 —1[.];
22—1[.];
23 —1[.]
24 —1[.];
3—1[.]

Artigo 33.°-C
Acoes Interditas e Regime de Edificabilidade

1 — Para além do disposto no artigo 30.° do presente Regulamento, nestas areas ¢ interdita

a pratica de todos os atos e atividades suscetiveis de afetar, direta ou indiretamente, a qualidade
da agua da albufeira, nomeadamente:

Artigo 34.°
Identificagao

1 — Nos espacos florestais de producdo sao permitidas as construcdes de habitagdo, nos

termos admitidos nos regimes especiais que regulam as restricbes administrativas e as servidoes
de utilidade publica, e bem ainda outras atividades ou usos compativeis com a utilizacdo domi-

PARTE H

Pag. 784-(11)
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nante, designadamente de aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, turisticos, lazer,
culturais, desportivos, religiosos e atividades agroindustriais.

2—1[.]
3—1.1]
a)[..;
b)[...];
o) [..I;
d)[...]
Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

1—1[.];
2—1.1]
3—1.1]
31 —L[..I:
a)[...]
b) Indice de impermeabilizagdo do solo: 2.5 %.
32—1[..1
a)[...];
b)[...];
o) [..];

d)[...]:

3.4 — Equipamentos de utilizagao coletiva de lazer, culturais, desportivos e religiosos e os
complementares aos parques de campismo e de caravanismo, bem como outras construcdes ou
equipamentos publicos ou de servigo publico:

a)[..;

b) [...].
3.5—1[.]
4—1[.]
41 —1.];
42 —1.];
43 —[.];
44 —1.];
45 —1[.];
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Artigo 41.°-F

Acodes Interditas e Regime de Edificabilidade
1—1[..]:

a)
b)

[...];
[..];

2 — Arealizacao de novas obras de construgédo ndo pode ser objeto de licenciamento ou de
comunicagao prévia se nao se verificarem os requisitos referidos no artigo 35.° para edificabilidade
nos espacos florestais de producao.

3—I[..I:

a)
b)
c)

4—1.]

[...
[...
[...

—_— e

Artigo 42.°

Identificagao
1 —1.].

2 — Os aglomerados rurais correspondem a espacos edificados com fun¢des residenciais e
de apoio a atividades localizadas em solo rustico.

Artigo 43.°

Regime de edificabilidade

11 —[.]
a)[..;
b)[...I;
c)[..]
d) [...].
1.2 —1[..]
a)[..
b)[...];
o) [...].

1.3 — Equipamentos de utilizag&o coletiva de lazer, culturais, desportivos e religiosos, bem
como outras construg¢des ou equipamentos publicos ou de servigo publico:

a)
b)

[-];
[.]
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1.4 —1[..]

2—1[.]

a) ...l

b)[...];

c) [...]-

3—I[..1:

31 —1[.]

32—1[.];

33 —1[.]

SECCAOQO V

Area de edificagéo dispersa

[Revogado]
Artigo 44.°
Caracterizagao, ocupagao e utilizagao
[Revogado]
Artigo 45.°
Regime de edificabilidade
[Revogado]

SECCAO VI

Espacgo Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas

Artigo 46.°
Caracterizagao

Os espacos destinados a Equipamentos e Outras Estruturas correspondem a areas de
dimenséao relevante, onde se pretende promover a multifuncionalidade do uso do solo rustico
e destinam-se predominantemente a Equipamentos ou outras Estruturas que, pela sua natu-
reza, dimenséao, finalidade ou por falta de localizacao alternativa, devam ser localizados em
solo rustico.

Artigo 48.°
Regime de Edificabilidade

1 — As solugdes construtivas e de implantacdo devem ser as estritamente necessarias a
fungéo pretendida, minimizando a ocupagéo do solo e preservando o relevo natural.

2 — O indice de utilizagao do solo ndo podera ultrapassar o valor de 0,20 e o indice de im-
permeabilizagao do solo devera ser inferior a 15 %.

3 — A altura maxima da fachada é de 8,00 m, exceto nas situagdes que impliquem solugbes
técnicas especificas, cuja altura sera a necessaria a sua viabilizagao.
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SECCAO VI
Espacgos de Exploragédo de Recursos Energéticos e Geologicos

[Alterada a designagao]

Artigo 49.°
Caracterizagao, ocupacao e utilizagao

1 — Esta categoria integra o conjunto de espacgos, indicados na planta de ordenamento,
especificamente destinados ou reservados a preservagao e exploragao de recursos energéticos
e geoldgicos, sendo constituidos por:

a)
b)

[.];
[...].

2 — Nos espacgos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas alteragbes que, pela sua
natureza ou dimensao comprometam o aproveitamento e exploragdo dos seus recursos energe-
ticos e geologicos.

3 — Nos Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos com Concessao ou
Licenga s6 séo permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a exploragao dos referidos
recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pela Camara Municipal,
as destinadas a instalagao de industrias de transformacgao dos préprios produtos de exploragao.

SECCAO VIII

Estrutura ecologica em solo ristico

[Alterada a designagao]

Artigo 50.°
Identificagao
A estrutura ecoldgica em solo rustico encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento — Es-

trutura Ecoldgica Municipal.
Artigo 51.°

Ocupacgoes e Utilizagoes

1 — As areas da estrutura ecoldgica em solo rustico regem-se pelas disposi¢des aplicaveis
as categorias de solo rustico sobre que recaem.
2—1..]
Artigo 52.°

Identificagao

1 — O solo urbano é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como
tal, afeto em plano territorial a urbanizacao ou edificagao, constituindo o seu todo o perimetro
urbano.

2 — A qualificagéo do solo urbano processa-se através da integragdo nas seguintes catego-
rias e subcategorias:

a) Espacos Centrais;

a.1) Areas Centrais 1;
a.2) Areas Centrais 2.
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b) Espacos Habitacionais;

c) Espagos Verdes;

d) Espagos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos;
e) Espacos de Atividades Econdmicas.

Artigo 53.°

Solo Urbanizado

[Revogado]
Artigo 54.°
Solo Urbanizavel
[Revogado]
Artigo 55.°
Identificagao
[Revogado]
SECCAO |
[ANTIGA SUBSECCAO I
Espagos centrais
Artigo 57.°
Regime de edificabilidade para as Areas Centrais 1
1—1[.]
2—1[..]:
a)[..I
b)[...]I
co)l[..]
3—I[..]:
a)l...]
b) [...]:

b.1)[...];
b.2)[..];
¢) Iindice de ocupagao do solo maximo: 40 %:;
d)[...].

J-
I:
a)[..
b)[..
c)[..

6 —[...].

— L.
— L.
]
ok
1
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Artigo 58.°

Regime de edificabilidade para as Areas Centrais 2

I}

6 —I[...]
SECCAOQ Il
[ANTIGA SUBSECGAO II]
Espagos habitacionais

[Alterada a designagao]

Artigo 59.°

Caracterizagao

Os espacos habitacionais delimitados na planta de ordenamento, correspondem as areas
que se destinam preferencialmente a fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos desde
que compativeis com a utilizacdo dominante.

Artigo 60.°

Regime de Edificabilidade
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N1
i) [...].

¢) Indice de ocupagao do solo maximo: 35 %;

d)[...].

SECCAOQ llI
[ANTIGA SUBSECGCAO llI]

Espacgos verdes

Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade
1—1[.I
a)[..

b) Obras de conservacgéo, alteragdo e ampliagao, quando se destinem a melhorar as condi-
¢bes de habitabilidade da edificagao, com aumento maximo de indice de ocupagéo da edificagédo
de 20 %.

2—[.I:

a) indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 25 %;
b)[...]
c)l[...]

3—1[.]

4 — Excetua-se dos numeros anteriores, os Espacos Verdes integrados no Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo Il, o qual dispdem de normas especificas.

SECGAO IV
[ANTIGA SUBSECCAO 1V]
Espagos de uso especial — espagos de equipamentos
[Alterada a designagao]
Artigo 63.°
Caracterizagao

Os espacgos de uso especial, delimitados na planta de ordenamento, correspondem a espagos
de equipamentos.
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Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos de equipamentos, sem prejuizo da legislagao aplicavel, permitem-se, além
de obras de construcdo, ampliacao, alteracao, reconstrucéo e a substituicdo dos existentes por
outros, desde que salvaguardada a sua adequada insercdo urbana, nomeadamente quanto a
volumetria, alinhamentos e implantagao.

2—1[..]:

a) indice de impermeabilizacdo do solo maximo: 50 %;

b) A area do prédio nao afeta a implantagéo de edificios ndo pode ser impermeabilizada em
mais de 10 %, acautelando o cumprimento do definido na alinea anterior, devendo ser utilizados
materiais permeaveis ou semipermeaveis em pavimentos de acesso e estacionamento, e devendo
a restante area ser ajardinada ou arborizada.

3—I[...]:
a)l[...];
b) [...]
SECCAOQO V
[ANTIGA SUBSECCAO V]
Espagos de atividades econémicas
Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
1—1[..]:
a)[..;
b)[...I
o) [...]:

NI
i) [...];
i) [...].

2 — O indice de ocupacéo do solo, determinado pelo quociente entre a area de implantagao
total, que inclui edificio e equipamentos exteriores a edificios, e a area total do lote, ndo podera
exceder 90 %, salvo justificagdo adequada, consubstanciada em razdes de exploragao, ou equilibrio
financeiro, ou funcionalidade e sempre com justificagao técnica de haver capacidade de vazao
suficiente de esgoto pluvial, a qual ndo constando da proposta, implica a aplicagao de um indice
minimo de ocupagéao do solo de 20 %, com area permeavel.

3 — Nos logradouros poderao coexistir com as edificagdes, depdsitos de materiais, quando
nao possivel de armazenar no interior do edificio, desde que ainda em condi¢cdes de salubridade
€ seguranga, que nao possuam produtos passiveis de contaminar os recursos hidricos, e ainda
nao prejudicando circulagao de veiculos de socorro.

4—1..]

5 — Excetua-se dos numeros anteriores, os Espacos de Atividades Econdmicas integrados
no Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo Il, o qual dispdem de
normas especificas.
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Artigo 66.%-A
Espaco envolvente

1—1[.]

2 — Em casos justificados pelo interesse municipal, oportunidade ou conveniéncia, poderao
ai ser instalados equipamentos de utilizagdo coletiva de lazer e desporto, recreio ou cultura, in-
cluindo as edificagdes necessarias a essas funcionalidades, cujos parametros edificativos deverao
ter valores limitados ao indispensavel para a funcionalidade prevista e que meregam aprovagao
de compatibilidade pela Camara Municipal.

SECCAO VI

Solo urbanizavel

[Revogado]
Artigo 67.°
Identificagao
[Revogado]
Artigo 68.°
Caracterizagao
[Revogado]
Artigo 69.°
Edificabilidade
[Revogado]
Artigo 70.°
Caracterizagao
[Revogado]
Artigo 71.°
Edificabilidade
[Revogado]
Artigo 72.°
Caracterizagao
[Revogado]

Artigo 73.°

Edificabilidade

[Revogado]
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SECCAO VI

[ANTIGA SECCAO 1V]

Estrutura ecolégica urbana
Artigo 75.°
Ocupagoes e Utilizagoes

As areas da estrutura ecoldgica em solo urbano regem-se pelas disposigdes definidas no
artigo 62.° da Seccéo Il

SECGAO VII

[ANTIGA SECCAO V]

Outras disposi¢des

CAPITULO VI

Rede rodoviaria, infraestruturas e edificios publicos

SECGAO |
Rede rodoviaria nacional, regional e municipal
Artigo 78.°
Identificagao
1—1[.]
a) [...]:
[...]-
2—1[...1:
a) Estrada Regional sob jurisdigdo do municipio:

ER2 — Limite Concelho Penacova/ Limite Concelho de Gois — trogo existente.
3—I[...]:

a)[...]
b) [...I

D522 Limite Concelho Lousé/Limite Concelho Gais

MD540 I;g?g:aegoncelho Penacova (Casais)/ERZ [Vila Nova de
MD541 Limite Concelho Miranda do CorvolRibas)/ENT7
MD5s54 EN17/ Limite Concelho Lousd (Olho Marinho)

MDs571 ER2 (Entroncamente)/ Limite Concelho Lousd
MD1221 541 [Pinheiro)/ Limite Concelho Lousa (Vale da Clara)
MD1224 ER2/ Limite Concelho Lousd@ [Forcado)
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MD1241 Limite Concelho Coimbra (Carvalho) /MD1242({Crosto)
MD1241-1 MD1241/ NVilar
MD1241-2 MD1241/Soutelo
MD1242 MD541 [Algaga) /ER2 (Mata)
MD1243 ERZ [ventosa)/Balteiro
MD1244 EM17 (5. Miguel de Poiares)/Malpartida
MD1245 EMN17 (3. Miguel de Poiares)/MD341 [Moinhos)
MD1246 ER2/Casal do Gago|
MD1247 MD 1248 (580 Pedro Dios)/Mucela
MD1247-1 MD1247 flgreja Nova
MD1248 EN17 (380 Pedro Dias)/Lim. Conc. Arganil
MD1245 EN17/{Ponte Mucela)/Moura Morta
c)[.-]
SECCAO I
Infraestruturas
Artigo 82.°

Rede de Abastecimento de Agua

1—1[..]

2—1[..]:

21 —1[...]

2.2 — Dentro de uma faixa de 15 metros de largura a partir dos limites exteriores dos reser-
vatorios € interdita a execugao de edificagdes, deposicao de residuos solidos ou liquidos, despejo
de lixo ou a descarga de entulho, plantagao de espécies arbdreas ou arbustivas cujo desenvolvi-
mento possa causar danos;

2.3 — [Revogado].

Artigo 86.°

Zonamento Operacional

[Revogado]

Artigo 87.°
Execugao em Solo Urbano

1 — Em solo urbano, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso
a operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.
2—1[..]:

a)
b)

[--.];
[...]
Artigo 88.°

Execugdo em solo urbanizavel

[Revogado]
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Artigo 97.°

Identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento e correspondem a subsistemas urbanos sujeitos ou a sujeitar a instrumentos de

execucgao previstos na lei, tendo como objetivo a execugdo programada das areas.
2—1.1]
3—1[..1]
4—1..]
5—1[..]

a) UOPG 1: Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares (Polo I1);
b) [Revogado]

c) [Revogado]

d) [Revogado]

e) UOPG 2: Sao Pedro dias;

f) UOPG 3: Fraga.

SUBSECGAO |

UOPG 1 — Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares (Polo Il)

Artigo 99.°

Identificagao

A UOPG 1 tem por objetivo a ampliagao da zona industrial de Vila Nova de Poiares (Polo Il) e
destina-se a ser ocupada predominantemente por atividades empresariais de natureza industrial,

logistica, comércio e servigos de apoio a atividade empresarial.

SUBSECGAO I

UOPG 2 — Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo llI

[Revogado]

Artigo 102.°

Objetivos

[Revogado]

Artigo 103.°

Edificabilidade
[Revogado]

Artigo 104.°

Forma de Execugdo

[Revogado]

SUBSECCAO llI

UOPG 3 — Espago Urbano de Ferreira

[Revogado]
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[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

Artigo 105.°

Objetivos

Artigo 106.°

Edificabilidade

Artigo 107.°

Forma de Execucgao

SUBSECGAO IV

UOPG 4 — Zona de Equipamentos de Sao Miguel

Artigo 108.°

Objetivos

Artigo 109.°

Edificabilidade

Artigo 110.°

Forma de Execugao

SUBSECCAO V
UOPG 2 — S&o Pedro Dias
[Alterada a designagao]

Artigo 111.°

Objetivos

AUOPG 2 tem por objetivo a criagdo de um empreendimento de turismo em espago rural que

pelas caracteristicas, proporcione, além da estadia propriamente dita, o desenvolvimento de um
conjunto de atividades complementares no ambito do desporto, cultura e lazer. Estas terdo suporte
local nos equipamentos a construir, nomeadamente no anfiteatro, campo de ténis, restaurante,
piscinas e estruturas de apoio ao artesanato.
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Artigo 112.°

Edificabilidade

Aintervencéo na UOPG 2 fica sujeita a elaboragéo de Plano de Pormenor, regulamentando-
-se pelos parametros definidos para as classes de espago onde se encontram, com excegao da
area minima da parcela.

SUBSECGAO VI

UOPG 3 — Fraga
[Alterada a designagao]

Artigo 114.°
Objetivos

A UOPG 3 tem por objetivo, fundamentalmente, valorizar os recursos florestais e criar uma
oferta turistica diversificada, com suporte na construgdo de um parque de campismo e de um
empreendimento de turismo em espaco rural do Cabego da Velha.

Artigo 115.°
Edificabilidade

Aintervengao na UOPG 3 fica sujeita a elaboragéo de Plano de Pormenor, regulamentando-
-se pelos parametros definidos para as classes de espago onde se encontram, com excegao da
area minima da parcela.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto, ambito territorial e natureza juridica

1 — O Plano Diretor Municipal de Vila Nova de Poiares, adiante designado por PDMVNP,
de que o presente Regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras de
ocupagao, uso e transformacdo do solo na area do municipio.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos

O PDMVNP visa os seguintes objetivos:

a) Afirmagéo do Municipio no contexto regional e nacional como area privilegiada de oferta
de atividades com impactos positivos no turismo, sustentadas no ambiente natural e nos recursos
endogenos com destaque para a floresta, gastronomia e artesanato;

b) Monitorizagao das condigbes de acessibilidades inter-regionais e conservagao/monitorizagéo
das vias intraconcelhias, no sentido de promover a sua conservagao e desenvolvimento;

c¢) Conclusdo e manutencgéo da politica de infraestruturagdo e saneamento basico nos aglo-
merados urbanos e rurais, conciliada com sistemas multimunicipais;

d) Adequacgéao da oferta de habitagcdo, equipamentos coletivos e servigos de carater social,
cultural, educativo, de saude, bem como de infraestruturas industriais e econdémicas, as necessi-
dades da populacgéo;

e) Promogao, valorizagao e preservacgao do patrimonio arquitetonico, arqueoldgico e paisa-
gistico;

f) Implementagéo, dinamizagdo e monitorizagdo dos diversos Planos de nivel concelhios,
regionais e nacionais.
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Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O PDMVNP é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento
b) Planta de Ordenamento (1/10.000), desagregada nas seguintes plantas:

b.1) Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagdo do Solo;

b.2) Planta de Ordenamento — Infraestruturas, Edificios Publicos, Patriménio Arquiteténico
e Arqueoldgico;

b.3) Planta de Ordenamento — Classificagdo de Zonas Mistas e Sensiveis e Identificagao
de Zonas de Conflito;

b.4) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal;

b.5) Planta de Ordenamento — Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

c) Planta de Condicionantes (1/10.000), desagregada nas seguintes plantas:

c.1) Planta de Condicionantes — Patriménio Natural;

c.2) Planta de Condicionantes — Patriménio Arqueoldgico e Infraestruturas;
¢.3) [Revogado];

c.4) Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio.

2 — Acompanham o PDMVNP os seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagéo do Territério Municipal — Relatério 1;

b) Objetivos estratégicos e opgdes de base territorial para o modelo de organizacao espacial,
Programa de execuc¢do e Meios de Financiamento — Relatério 2;

c¢) Relatério do Mapa de Ruido Municipal,

d) Resumo néo técnico do Mapa de Ruido Municipal;

e) Carta Educativa;

f) Relatério Ambiental e Resumo néo técnico;

g) Relatdério dos compromissos urbanisticos, autorizagdes e informagdes prévias validas de
operagdes urbanisticas;

h) Ficha de dados estatisticos;

i) Participagbes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;

J) Planta de Enquadramento Regional (1/100.000);

k) Planta da Situagao Existente (1/10.000);

/) Mapa de Ruido Municipal, desagregada nos seguintes mapas:

1.1) Periodo Diurno-Entardecer-Noturno;
1.2) Periodo Noturno.

Artigo 4.°
Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a observar
Na area de intervencéo do Plano vigoram os seguintes instrumentos de gestéo territorial:

a) Programa Nacional de Politica de Ordenamento do Territério, publicado no Diario da Re-
publica pela Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Nacional da Agua, publicado no Diério da Republica pelo Decreto-Lei n.° 76/2016,
de 9 de novembro;

¢) Plano Rodoviario Nacional 2000, publicado no Diario da Republica pelo Decreto-Lei
n.° 222/98, de 17 de julho, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003,
de 16 de agosto;
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d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, publicado no Diario da
Republica pela Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro e retificado pela Declaragao de Retificagao
n.° 16/2019, de 12 de abril;

e) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis, publicado no Diario da
Republica pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016 de 20 de setembro e retificado
Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

f) Plano de Ordenamento da Albufeiras das Fronhas, publicado no Diario da Republica pela
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 37/2009, de 11 de maio;

g) O Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo II, publicado no
Diario da Republica pelo Aviso n.° 3241/2015, de 26 de margo, e sucessivas alteracdes.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as definicdes estabelecidas na
legislagdo em vigor, nomeadamente as constantes dos seguintes diplomas:

a) O vocabulario urbanistico constante do presente regulamento, tem o significado definido na
legislagéo aplicavel, nomeadamente, o Decreto Regulamentar que fixa os conceitos técnicos nos
dominios do ordenamento do territério e urbanismo, Decreto Regulamentar que define os critérios
de classificacao e reclassificacao dos solos, bem como demais conceitos técnicos referidos em
legislagéo cujo conteudo contenha vocabulario urbanistico, aplicavel em raz&o da matéria em causa;

b) Critérios de classificagao e reclassificacao dos solos;

¢) Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao e Taxas;

d) Outra legislagdo que contenha vocabulario urbanistico, sendo o seu significado, o que lhe
¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada momento estiver em vigor;

2 — Para além do estabelecido no ponto 1 deste artigo, adotam-se as seguintes definigdes:

Numero de Pisos — cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de pé direito
regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais
ligadas a sua utilizagao.

Empreendimentos Turisticos Isolados — correspondem a estabelecimentos hoteleiros, nas
tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que contribuam para a valorizagao
economica e ambiental do espago rural, e pousadas; empreendimentos de Turismo no Espago Rural
(TER); empreendimentos de Turismo de Habitagao; Parques de Campismo e de Caravanismo.

Empreendimentos de turismo de natureza — s&o empreendimentos de turismo de natureza os
estabelecimentos que se destinem a prestar servigos de alojamento a turistas, em areas classifica-
das ou noutras areas com valores naturais, dispondo para o seu funcionamento de um adequado
conjunto de instalagdes, estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com
a animagao ambiental, a visitagdo de areas naturais, o desporto de natureza e a interpretacao
ambiental. Estes compreendem os Estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos turisticos, Apar-
tamentos turisticos, Conjuntos turisticos (resorts), Empreendimentos de turismo de habitagéo,
Empreendimentos de turismo no espaco rural e os Parques de campismo e de caravanismo.

Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) — correspondem as areas de ocupagao turistica
em solo rustico, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos
de animacao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compati-
veis com o estatuto de solo rustico. Nos NDT podem ser incluidos os seguintes empreendimentos
turisticos: estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos Turisticos, Conjuntos Turisticos (resorts),
empreendimentos de Turismo de Habitacdo, empreendimentos de Turismo em Espacgo Rural,
Parques de Campismo e Caravanismo e empreendimentos de Turismo da Natureza.

Nivel de pleno armazenamento — a cota maxima a que pode realizar-se 0 armazenamento
de agua na albufeira que, no caso de albufeira de Fronhas, corresponde a cota de 136 m;

Zona terrestre de protegdo — a faixa, medida na horizontal, com a largura de 500 m, contados
a partir da linha do nivel de pleno armazenamento.
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CAPITULO Il
Sistemas de estruturacgao territorial
Artigo 6.°
Sistema Urbano

1 — Tendo presentes as fungdes desempenhadas por cada aglomerado da rede urbana, o
sistema urbano é composto por dois niveis de aglomerados, com tradu¢ao nas categorias fun-
cionais delimitadas na Planta de Ordenamento, designadamente, Espagos Centrais e Espagos
Habitacionais.

2 — Integram-se, ainda, no sistema urbano do territério do municipio de Vila Nova de Poiares:

a) Espagos de Atividades Econdmicas;
b) Espagos de Uso Especial.

3 — O Plano prevé o reforgo da rede urbana do municipio, assumindo a sua sede como prin-
cipal centro urbano e privilegiando a promog¢ao da consolidagédo dos restantes aglomerados.

Artigo 7.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecologica municipal tem como fungéo principal contribuir para o equilibrio ecol6-
gico e para a protegdo, conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos espagos rusticos
e urbanos, sendo constituida por:

a) Estrutura ecolégica em solo rustico;
b) Estrutura ecoldgica em solo urbano.

Artigo 8.°
Sistema de Corredores de Transporte

1 — O sistema de corredores de transportes inclui as redes rodoviarias.
2 — No Plano sera dada prioridade a execugao da rede rodoviaria que contribua para a criagéo
de relagdes entre os aglomerados da rede urbana e a conex&o destes com a rede nacional.

CAPITULO IlI
Servidoes e restrigées de utilidade publica
Artigo 9.°
Identificagéo

1 — No territério abrangido pelo presente Plano sdo observadas as disposi¢bes legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor,
ainda que nao estejam assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Patriménio Natural:
a.1) Recursos hidricos:
i) Dominio publico hidrico:

i1) Leitos e margens dos cursos de agua.
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if) Captagdes de aguas subterrdneas para abastecimento publico:

ii1) Zona de Protegéo Imediata;
ii2) Zona de Protegao Intermédia;
ii3) Zona de Protegao Alargada.

iif) Albufeiras de aguas publicas.
a.2) Recursos geologicos:

i) Concessdes, licengas, Perimetros de Protecdo, Areas Cativas e de Reserva e Concessdes
para Recuperacgao.

a.3) Recursos agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional (R.A.N.);
ii) Aproveitamentos Hidroagricolas e respetivas infraestruturas.

a.4) Recursos florestais:

i) Areas submetidas ao regime florestal;

i) [Revogado]

iify Risco de incéndio;

iv) Regime de prote¢ao ao sobreiro e a azinheira;

a.5) Recursos ecolégicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN).

b) Patriménio Arqueoldgico e Infraestruturas:
b.1) Patriménio Arqueoldgico:

i) Imével de Interesse Publico — Délmen de Sao Pedro Dias — e respetiva zona de protegao.

b.2) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;
ify Marco Geodésico;
iify Rede Rodoviaria.

Artigo 10.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacgao e transformagéo do solo é regulada pelas disposi¢cdes expressas no
presente regulamento para a categoria de espaco sobre que recaem, condicionadas ao respetivo
regime legal vigente da servidao ou restricao de utilidade publica.

2 — Aplicam-se as linhas de aguas existentes no territério municipal, todas as disposi¢cdes
referentes a serviddo administrativa do dominio publico hidrico, mesmo que nao representadas
na Planta de Condicionantes — Patriménio Natural.
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CAPITULO IV

Uso do solo

SECCAO |

Classificagao do solo

Artigo 11.°
Identificagao

Para efeitos do disposto nos artigos seguintes, a area abrangida pelo PDMVNP corresponde
a totalidade do territério municipal, classificando-se como solo rustico e solo urbano, delimitado
na planta de ordenamento.

SECGAO Il

Classificagdo do solo rustico e do solo urbano

Artigo 12.°
Identificagao

1 — O solo rustico, identificado na planta de ordenamento, compreende as seguintes cate-
gorias e subcategorias de espaco:

a) Espacgos Agricolas de Produgéo:

a.1) Areas Agricolas de Produgéo 1;
a.2) Areas Agricolas de Produgéo 2;
a.3) Areas Agricolas de Produgdo com Protecdo de Nivel 1 — Albufeira de Fronhas.

b) Espacos Florestais de Produgao:

b.1) Areas Florestais de Producdo 1;
b.2) Areas Florestais de Produgéo 2;
b.3) Areas Florestais de Produgdo com Protecdo de Nivel 1 — Albufeira de Fronhas;
b.4) Areas Florestais de Produgdo com Protegdo de Nivel 2 — Albufeira de Fronhas.

c¢) Aglomerados Rurais;

d) [Revogado]

e) Espago Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas;

f) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos Geologicos:

f.1) Espago de Recursos Geoldgicos com concesséao ou licenga;
f.2) Espago de Recursos Geologicos Potencial.

2 — O solo urbano, identificado na planta de ordenamento, compreende as seguintes cate-
gorias operativas e funcionais:

a) [Revogado]
a.1) Espacos Centrais:

i) Areas Centrais 1;
i) Areas Centrais 2.
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a.2) Espacos Habitacionais;

a.3) Espacos Verdes;

a.4) Espacos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos;
a.b) Espacos de Atividades Econdmicas.

b) [Revogado]:

b.1) [Revogado];
b.2) [Revogado];
b.3) [Revogado].

CAPITULO V

Disposicdes comuns ao solo rustico e urbano

SECCAO |

Salvaguarda ambiental e urbanistica

Artigo 13.°
Condicionamentos Estéticos, Ambientais e Paisagisticos

1 — A Camara Municipal, nos termos da legislagdao em vigor, aplica condicionamentos
de ordem arquiteténica, construtiva, estética e ambiental ao alinhamento e implantacédo das
edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a impermeabilizagdo do solo,
bem como a alteragédo do coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta
integracéo na envolvéncia e ou promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais do territério.

Artigo 14.°
Compatibilidade de Usos e Atividades

1 — Consideram-se usos compativeis 0s que nao provoquem um agravamento das condigbes
ambientais e urbanisticas, podendo ser razao suficiente de recusa de licenciamento ou autorizagéao,
as utilizagbes, ocupagdes ou atividades que:

a) Deem lugar a producgao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigbes de salu-
bridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo da via publica;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao do patrimonio classificado ou de reconhecido
valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como
tal, designadamente as constantes no Regulamento do Licenciamento da Atividade Industrial,
no Regime de Atividade Pecuaria e 0 Regime de Gestao de Residuos e seguranga de incéndios
(condigbes exteriores).

2 — Para as areas agricolas de produgao e areas florestais de produgéo abrangidas pela
zona de protecéo da Albufeira de Fronhas, demarcadas na planta de zonamento do PDM sao apli-
caveis, para além das demais disposicdes comuns ao solo rustico, as disposi¢cdes do capitulo VI
estabelecidas na secgéo Il — espagos agricolas de producéo e subseccéo Il desta, bem como
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na seccao lll — espacos florestais de produgao e subseccdes IV e V destas, relativas as areas
agricolas de produgdo 1 na zona de protecdo da Albufeira de Fronhas, as areas florestais de
produgdo 1 na zona de protegdo da Albufeira de Fronhas e as areas florestais de produgao 2 na
zona de protecéo da Albufeira de Fronhas, que prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
no presente Regulamento.

3 — Nas categorias de espago abrangidas pela zona terrestre de protecao da Albufeira
de Fronhas identificadas na planta de ordenamento — classificacao e qualificacdo do solo e
na planta de condicionantes — patrimoénio natural do PDM, os usos devem ser compativeis
com os admissiveis no capitulo VI na subsecgéo Il da secgéo Il, e nas subsecgodes IV e V da
seccgao lll.

Artigo 15.°

Zonamento Acustico

1 — Para efeitos da aplicagao do Regulamento Geral do Ruido, a area do Plano apresenta-se
classificada em “Zonas Sensiveis” e “Zonas Mistas”, na Planta de Ordenamento — Classificacao
de Zonas Sensiveis e Zonas Mistas e Identificagdo de Zonas de Conflito.

2 — Os valores limite de exposig¢ao ao ruido para cada classe sao os definidos na legislagao
em vigor.

Artigo 16.°

Risco de Incéndio

1 — O risco de incéndio esta delimitado na Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio

2 — [Revogado]

3 — Nas areas classificadas com de perigosidade de incéndio alta ou muito alta na Planta
de Condicionantes — Risco de Incéndio é condicionada a realizagao das atividades previstas no
Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro, na sua redacao atual.

SECGAO Il

Salvaguarda patrimonial
SUBSECCAO |

Patrimonio Arquitetonico

Artigo 17.°
Identificagao

1 — O patriménio arquiteténico, identificado na Planta de Ordenamento — Infraestruturas,
Edificios Publicos e Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico, corresponde a imoveis singulares
ou a conjuntos de iméveis que, pelo seu interesse cultural, historico ou arquiteténico, devem ser
alvo de medidas de protecdo e valorizagao.

2 — A protegao e a valorizagado do patrimoénio concretizam-se, através de:

a) Preservagao do carater e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem e
identidade, sem prejuizo da sua adaptagéo, quando possivel, as necessidades da vida contem-
poranea;

b) Do condicionamento a transformagao do seu espago envolvente.
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Artigo 18.°
Regime

1 — A classificagao de patrimoénio arquitetonico e respetiva area de proteg¢ao, determina a
atualizagao da Planta de Condicionantes — Patrimoénio Arqueoldgico e Infraestruturas — e a sua
publicacdo em acordo com os procedimentos inerentes a alteragdo do Plano.

2 — A demolicdo de imdveis de interesse patrimonial sé é aceite quando seja considerada
como necessaria a execugao de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia
ou da administracdo central.

SUBSECGAOQ Il

Patrimonio Arqueoldgico

Artigo 19.°
Identificagao

O patriménio arqueolodgico identificado na Planta de Ordenamento — Infraestruturas,
Edificios Publicos, Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico compreende os sitios corres-
pondentes aos valores arqueoldgicos classificados e aos valores arqueolégicos conhecidos
e identificaveis.

Artigo 20.°
Regime

1 — O patrimonio arqueoldgico integra depdsitos estratificados, estruturas, construgoes,
agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens mdéveis e monumentos de outra natureza,
bem como o respetivo contexto.

1.1 — O patrimonio arqueologico classificado, “Dolmen de Sao Pedro Dias”, também identi-
ficado na planta de condicionantes, dispde de uma zona geral de protegdo de 50 m, contados a
partir dos limites externos do bem imoével.

2 — O patriménio classificado fica condicionado as seguintes disposi¢des regulamentares,
independentemente do fim a que se destine:

a) A realizagéo de qualquer intervengao ou obra carece de autorizagado expressa e acompa-
nhamento do érgao da administracdo central competente em razdo da matéria;

b) Os estudos, projetos, relatorios, obras ou intervengdes sobre o bem cultural classificado,
fica sujeito ao estabelecido no regime juridico em vigor (Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de
junho);

c) Na zona de protegao de bens imdveis classificados ou em vias de classificagao, as obras
de construgao e quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e as cérceas e,
em geral, a distribuicdo de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios, estdo
sujeitos a parecer previo favoravel do 6rgao legalmente competente.

3 — No caso de novas intervengdes arqueoldgicas que determinem a formulagéo de reservas
arqueologicas de protegéo ou o estabelecimento de zonas de protegao de bens classificados ou
em vias de classificagdo procede-se:

a) A atualizago da Planta — Patriménio Arqueoldgico e Infraestruturas — e & sua publicagdo
em acordo com os procedimentos inerentes a alteragdo do Plano;
b) A aplicacdo das disposigdes constantes do ponto 2 deste artigo.
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CAPITULO VI

Solo rustico

Artigo 21.°
Identificagao das Categorias

1 — O solo rustico corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, no-
meadamente ao aproveitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagéo e valorizagéo de
recursos naturais, a exploragéo de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como
0 que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo e recreio, e aquele que nao seja clas-
sificado como urbano.

2 — Aqualificagéo do solo rustico processa-se através da integragdo nas seguintes categorias
e subcategorias:

a) Espagos Agricolas de Produgéo:

a.1) Areas Agricolas de Producao 1;
a.2) Areas Agricolas de Produgéo 2;
a.3) Areas Agricolas de Produgdo com Protecdo de Nivel 1 — Albufeira de Fronhas.

b) Espacos Florestais de Producgao:

b.1) Areas Florestais de Producéo 1;
b.2) Areas Florestais de Produgéo 2;
b.3) Areas Florestais de Produgdo com Protegdo de Nivel 1 — Albufeira de Fronhas;
b.4) Areas Florestais de Produgdo com Protecgdo de Nivel 2 — Albufeira de Fronhas.

c) Aglomerados Rurais;

d) [Revogado]

e) Espacgo Destinado a Equipamentos e Outras Estruturas;

f) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

f.1) Espago de Recursos Geologicos com Concessao ou Licenga;
f.2) Espaco de Recursos Geoldgicos Potencial.

SECCAO |
Disposigdes comuns

Artigo 22.°
Regime Geral de Edificabilidade

1 — A construcao de edificagdes é proibida nas areas classificadas na Planta de Condicio-
nantes — Risco de Incéndio e Rede Regional de Defesa da Floresta Contra Incéndios, com risco
de incéndio das classes “Alta” e “Muito Alta”.

2 — As novas edificagdes em espaco florestal de produgéo e espaco agricola de produgao,
tém de salvaguardar, na sua implantagdo no terreno, as regras definidas no PMDFCI respetivo
ou, se este nao existir, a garantia de distancia a estrema da propriedade de uma faixa de protegéo
nunca inferior a 50 m.

3 — A edificagao para habitagdo em solo rustico, apenas admissivel para residéncia propria
e permanente do agricultor, nos espacgos agricolas de produgao e espacos florestais de produgao,
obedece as seguintes condigdes:

a) Comprovacao da qualidade de agricultor;
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b) Comprovacgao da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola
e de alternativas de localizagao;

¢) Nao exceder 2 pisos acima do solo;

d) Tipologia unifamiliar;

e) Area minima da parcela de 3 hectares.

4 — Com vista a salvaguarda dos sistemas de transporte e distribuicdo de agua para rega,
nao sao permitias ocupacgoes e utilizagbes que perturbem ou impegam a condugéo das aguas,
admitindo-se as seguintes excegoes:

a) Obras de nivelamento das terras para adaptagédo ao regadio, a construgao das redes
terciarias de rega ou de enxugo, assim como, quaisquer outros trabalhos complementares, no-
meadamente infraestruturas viarias e de distribuigcdo de energia, que se tornem necessarios para
a exploracgao e valorizacao das terras beneficiadas;

b) Regulamentos provisorios de obra, desde que reposta a situagao originaria.

5 — Todas as tipologias de implantagdo de empreendimentos turisticos e NDT, devem obe-
decer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestao dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte interno “amigos do
ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagéo e
exposicao solar, e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c) Sustentabilidade na construgéo, operagao e manutencao dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagdo de materiais e técnicas de construgéo
sustentavel, destinadas a promover a redugéo dos residuos em fase de construgéo, e a autossus-
tentacao dos espacos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacgao
€ manutencao;

d) A data da emissado de titulo de abertura dos empreendimentos turisticos, devem estar
integralmente realizadas e em funcionamento:

d.1)Aligacdo a via publica no caso dos empreendimentos situados no interior dos perimetros
urbanos, ou a rede viaria municipal no caso dos empreendimentos situados fora dos perimetros
urbanos;

d.2) A ligagao aos sistemas publicos de infraestruturas urbanas ou aos sistemas de infraes-
truturas comuns privativas do empreendimento, consoante aplicavel;

d.3) O arranjo dos espagos nao edificados comuns do empreendimento, bem como a sua
articulagdo com os espagos publicos adjacentes, no caso dos empreendimentos situados no
interior dos perimetros urbanos;

d.4) As medidas de protecao e valorizagdo ambiental e paisagisticas previstas no respetivo
projeto.

Artigo 23.°
Empreendimentos Turisticos Isolados

1 — S&o admitidas todas as tipologias de Empreendimentos Turisticos Isolados, desde que
cumpram os seguintes critérios:

a) Solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergdo na morfologia
do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envol-
vente;

c) Numero de pisos maximo: 2;
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d) Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem ainda cumprir o seguinte:

d.1) Minimo de 3 estrelas;
d.2) Densidade maxima: 40 camas/hectare;
d.3) Numero maximo de camas: 200 camas.

2 — No caso da instalacao de hotéis, de empreendimentos de turismo em espaco rural
ou empreendimentos de turismo de habitacdo que resultem da reabilitacdo e renovacgao de
edificios preexistentes e de valia patrimonial, para além do estabelecido nas alineas, a), b)
e c¢) do ponto anterior, admite-se a realizagdo de obras de alteragao, de reconstrugao e de
ampliagdo, desde que nao exceda uma percentagem maxima de 30 % de ampliagdo da area
de implantacéo.

3 — Aiinstalagao dos parques de campismo devera obedecer aos critérios estabelecidos nas
alineas a), b) e ¢) do ponto 1.

Artigo 24.°

Nucleos de Desenvolvimento Turisticos

1 — Os NDT integram apenas empreendimentos turisticos, e equipamentos e infraestruturas
de apoio ao turismo.

2 — Aimplementagao de NDT requer a aprovagao prévia de Plano de Urbanizagéo ou Plano
de Pormenor, nos termos legais e identificando os respetivos sistemas de execugéo.

3 — Devem ser previstas medidas compensatorias a favor do interesse publico, nos termos
legais, pela afetacdo de valores naturais e de recursos territoriais, a estabelecer no ambito de
Programas de Agao Territorial (PAT).

4 — Os NDT devem cumprir os seguintes critérios de insercgao territorial, integragdo paisa-
gistica e qualidade urbanistica e ambiental:

4.1 — A solugdo de ocupagédo do solo deve promover a concentragao da edificagdo e das
areas impermeabilizadas;

4.2 — A area de espacos verdes, de utilizacdo comum, por unidade de alojamento deve ser
superior a 70 m?, podendo incluir areas integradas na estrutura ecolégica municipal;

4.3 — Area minima de NDT: 50 hectares;

4.4 — Atividades preferenciais de recreio e lazer ao ar livre;

4.5 — As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e cultural do local e
da envolvente;

4.6 — A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica
municipal.

Artigo 25.°
Anexos

1 — Os anexos sao construgdes que se destinam a um uso complementar e dependente do
edificio principal, cujos parametros de edificabilidade nao podem exceder cumulativamente os
seguintes valores:

a) Numero de pisos maximo: 1;

b) A altura do anexo nao podera exceder a altura da edificagcdo principal, num maximo de
4,50 m;

c) Area de construgdo da edificagdo méaxima: 60 m?;

d) Pé-Direito maximo: 2,30 m;

e) Para os anexos que comprovadamente se destinem a apoio agricola admite-se um pé-
-direito maximo de 2,90.
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Artigo 26.°
Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento a considerar sao os indicados no quadro se-

guinte:
QUADRO 1
Numero de lugares de estacionamento em solo rustico
Numero de lugares de estacionamento
Minimo Minimo  publico,
Usos Area de ) publico, em | em espaco
B Total Unidade
Construgéo (m?) espago exterior (em
exterior percentagem)
<120 1> fogo Acrescer 20%
para lugares
publicos ao total
Habitagdo em moradia unifamiliar entre 2120 e < 1 resultante da
2 fogo S
250 aplicagado dos
critérios
anteriores
<1000 1 30 m?
entre 21000 e <
d 25 m?
Comeércio 2500
1 ligeiro 15 m?
= 2500
1 pesado 200 m?
<500 3 100 m? Acrescer 30%
para lugares
publicos ao total
Servigcos 1 resultante da
=500 5 100 m? L
aplicacéo dos
critérios
anteriores
Unidades com 5 Unidade
categoria 1 Ligeiro de
inferior a 3* Alojamento
Estabejlemmentos 5 Unidade
Hoteleiros e . 1 Ligeire de
Hotéis Rurais Unidades com )
Alojamento
categoria igual
. 50 Unidade
ou superior a 3* 1
de
Autocarro
Alojamento
1 veiculo Acrescer 20%
75 m?
ligeiro para lugares
publicos ao total
Industria e ou armazéns 1 resultante da
1 veiculo .
500 m? aplicagéao dos
pesado L
critérios
anteriores
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2 — Nas situagdes de alteragdo de uso em edificios ja dotados de licenga de utilizagéo, o
estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo para os novos usos ¢ definido em
fungao das capitagdes estabelecidas no n.° 1 deste artigo.

3 — No caso dos estabelecimentos hoteleiros, o estacionamento podera ser assegurado em
parcela ou lote, em espacgo exterior ao empreendimento.

4 — Os lugares para estacionamento publico podem localizar-se quer em dominio publico ou
privado municipal, quer em dominio privado dos interessados com uso publico.

5 — Nos casos em que manifestamente, ndo for viavel o cumprimento das disposi¢oes
dos pontos 1, 2 e 3 deste artigo, a Camara Municipal podera a titulo excecional e com a devida
fundamentacgao, dispensar o seu cumprimento, fixando entdo as restricbes a observar na nova
ocupagao ou construgao, condicionando a parecer do Turismo de Portugal, os estabelecimentos
hoteleiros.

SECGAO I

Espagos agricolas de produgao

Artigo 27.°
Identificagao
Os espacos agricolas de produgao, delimitados na planta de ordenamento, sao constituidos por:

a) Areas agricolas de produgéo 1;
b) Areas agricolas de produgao 2;
c) Areas agricolas de produgao com protegéo de nivel 1 — Albufeira de Fronhas.

SUBSECCAO |
Areas Agricolas de Produgo 1

Artigo 28.°
Caracterizagao

Os espagos agricolas de produgao 1, delimitados na planta de ordenamento, sao constituidos
pelos solos identificados como Reserva Agricola Nacional (RAN).

Artigo 29.°

Ocupacgoes e Utilizagoes

1 — Nos solos das areas agricolas de produgao 1, relativamente as ocupagdes, utilizagdes
e atividades interditas, condicionadas e permitidas, aplica-se o regime da RAN.

2 — Nas areas abrangidas pelos aproveitamentos hidroagricolas identificados na Planta de
Condicionantes — Planta do Patriménio Natural, qualquer construgao, atividade ou utilizagdo nao
agricola rege-se pelo regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

1 — As utilizages do solo permitidas no regime da RAN aplica-se o regime especifico de
edificagdo previsto cumulativamente com as seguintes disposigdes:
1.1 — Em edificios destinados a habitagao propria e permanente do Agricultor:

a) Area de construgao do edificio maxima: 250 m?
b) Indice de impermeabilizagdo do solo: 2,5 %
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1.2 — Para pecuarias:

a) Altura da edificagdo maxima: 10 m;

b) indice de utilizagao do solo maximo: 0.40;

¢) Area de construgéo do edificio maxima: 1 000 m2;
d) Distancias minimas:

d.1) 500 m de distancia em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao e
as areas de desenvolvimento e de aptidao turisticas e a qualquer captagdo de agua ou nascente
e estagao de tratamento de aguas;

d.2) 200 m em relagéo a solo urbano;

d.3) 500 m de estabelecimentos industriais;

d.4) 100 m a plataforma de estradas regionais e nacionais e 25 m as estradas e caminhos
municipais;

d.5) Os distanciamentos previstos referidos nas alineas anteriores poderao ser superiores em
fungéo da topografia, orografia e dos ventos dominantes, devendo ainda as instalagdes obedecer
a uma correta integracao no terreno e na paisagem e a criagdo de cortinas arboreas de protecéo
e ao tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais;

e) Para as pecuarias existentes licenciadas nos termos legalmente exigidos ou em vias de
legalizagéo sado permitidas obras de alteragao, de reconstrugdo e de ampliagao da area de cons-
trugao do edificio maxima desde que nao exceda os 1000 m? e cumpra as distancias minimas
definidas na alinea d) deste ponto.

1.3 — Para estabelecimentos industriais ou comerciais complementares a atividade agricola,
tal como identificados no regime de exercicio da atividade industrial:

a) Altura da edificagdo maxima: 10 m;
b) Indice de utilizagado do solo maximo: 0.40;
c) Area de construgao do edificio maxima: 1000 m?.

1.4 — Instalagdes de recreio e lazer complementares a atividade agricola e ao espago rural,
incluindo equipamentos de animacéao turistica:

a) Altura da edificagcdo maxima: 7 m;
b) Indice de utilizagdo do solo maximo: 0.40.

2 — Em qualquer das situag¢des anteriores deve ainda cumprir-se o seguinte:

2.1 — O acesso, o0 abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica devem ser assegurados por sistema autébnomo, caso nio seja viavel a sua ligagao
a sistema municipal, sendo a respetiva realizagdo, exploragéo, bem como o regime de controlo
de qualidade, da responsabilidade do requerente;

2.2 — O acesso a parcela devera ser efetuado por caminho publico existente;

2.3 — As obras de alteragao, reconstrugao e ampliagao dos edificios existentes licenciados
nos termos legalmente exigidos deverao respeitar os parametros de edificabilidade referidos no
presente artigo, excetuando o indice de utilizagdo do solo maximo, para as obras de alteragado e
ampliacao que se destinem a melhorar as condicées de habitabilidade do edificio, desde que nao
altere a area de implantacdo do edificio preexistente;

2.4 — O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se pratiquem aberturas de vaos
de compartimentos habitacionais, em relacdo a estremas dos lotes de terrenos além das quais e
contiguamente haja possibilidade de construgao idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular
a fachada passando pelo centro do vao situado na posi¢cao mais desfavoravel.

3 — Para as utilizagdes referidas nos pontos 1.3 e 1.4 do numero anterior, sdo permitidas
alteragdes no valor indicado para a altura maxima, de acordo com o parecer da Camara Municipal
de Vila Nova de Poiares.
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SUBSECGAO I

Areas Agricolas de Produgéo 2

Artigo 31.°
Caracterizagao

As areas agricolas de producgao 2, delimitadas na planta de ordenamento, sdo constituidas
pelos solos com potencialidades para a atividade agricola e pecuaria, quer pelas suas qualidades
proprias quer pela atividade valorativa realizada pelo homem.

Artigo 32.°
Ocupacgoes e Utilizagoes

1 — Nas areas agricolas de produgéo 2 é permitida a construgéo de habitagdo para o agricultor
e outras atividades ou usos compativeis com a utilizagdo dominante, designadamente de aprovei-
tamento de recursos geoldgicos e energéticos, florestais, turisticos, lazer, culturais, desportivos,
religiosos e atividades agroindustriais.

2 — Nas areas abrangidas pelos aproveitamentos hidroagricolas identificados na Planta de
Condicionantes — Planta do Patriménio Natural, qualquer construgao, atividade ou utilizagdo nao
agricola rege-se pelo regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola.

Artigo 33.°

Regime de edificabilidade

1 — As utilizagdes de solos das areas agricolas de producéo 2, aplicam-se as seguintes
disposicoes:
1.1 — Em edificios destinados a habitacgao:

a) Area de construgéo do edificio maxima: 250 m?
b) Indice de Impermeabilizagao do solo: 2,5 %

1.2 — Para pecuarias:

Altura da edificacdo maxima: 10 m;

indice de utilizacdo do solo maximo: 0.40;

Area de construgéo do edificio maxima: 1000 m2;
Distancias minimas:

a
b
c

~— ~— ~—

d

~

d.1) 500 m de distancia em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao e
as areas de desenvolvimento e de aptidao turisticas e a qualquer captagdo de agua ou nascente
e estagao de tratamento de aguas;

d.2) 200 m em relagéo a solo urbano;

d.3) 500 m de estabelecimentos industriais;

d.4) 100 m a plataforma de estradas regionais e nacionais e 25 m as estradas e caminhos
municipais;

d.5) Os distanciamentos previstos referidos nas alineas anteriores poderao ser superiores em
fungdo da topografia, orografia e dos ventos dominantes, devendo ainda as instalagdes obedecer
a uma correta integracéo no terreno e na paisagem e a criagédo de cortinas arbéreas de protegéo
e ao tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

e) Para as pecuarias existentes licenciadas nos termos legalmente exigidos ou em vias de
legalizagdo sdo permitidas obras de alteragéo, de reconstrucao e de ampliagdo da area de cons-
trugdo do edificio maxima desde que nao exceda os 1000 m? e cumpra as distancias minimas
definidas na alinea d) deste ponto.
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1.3 — Para estabelecimentos industriais ou comerciais complementares a atividade agricola
e florestal, tal como identificados no regime de exercicio da atividade industrial:

a) Altura da edificagdo maxima: 10 m;
b) indice de utilizacdo do solo maximo: 0.40;
c) Area de construgao do edificio maxima: 1000 m2,

1.4 — Equipamentos de utilizagao coletiva de lazer, culturais, desportivos e religiosos e os
complementares aos parques de campismo e de caravanismo, bem como outras constru¢des ou
equipamentos publicos ou de servigo publico:

a) Altura da edificagdo maxima: 10 m;
b) indice de utilizagao do solo maximo: 0.40.

1.5 — Para infraestruturas publicas rodoviarias, de logistica, de saneamento, de transporte
e distribuicao de energia elétrica, de abastecimento, de gas, de telecomunicagdes e protegao civil
sao permitidas as obras de construgao, requalificagao ou beneficiagao.

2 — Nas situagoes referidas anteriormente, nos pontos 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4 deve ainda cum-
prir-se o seguinte:

2.1 — O acesso, o0 abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica devem ser assegurados por sistema autbnomo, caso ndo seja viavel a sua ligagéo
a sistema municipal, sendo a respetiva realizagdo, exploragdo, bem como o regime de controlo
de qualidade, da responsabilidade do requerente;

2.2 — O acesso a parcela devera ser efetuado por caminho publico existente;

2.3 — O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se pratiquem aberturas de vaos de
compartimentos, em relagao a estremas dos lotes de terrenos além das quais e contiguamente haja
possibilidade de construgao idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular a fachada passando
pelo centro do vao situado na posicao mais desfavoravel.

2.4 — As obras de alteracao, reconstrucao e ampliacdo dos edificios existentes licenciados
nos termos legalmente exigidos deverao respeitar os parametros de edificabilidade referidos no
presente artigo, excetuando-se o cumprimento da area minima da parcela e o indice de utilizagc&o
maximo para as obras de alteragdo e ampliagdo que se destinem a melhorar as condi¢des de
habitabilidade do edificio;

3 — Para as utilizagdes referidas nos pontos 1.2 e 1.3 do nimero anterior, sdo permitidas
mudangas de utilizagao que configurem habitagao unifamiliar, desde que resultem de obras de al-
teragcéo ou reconstrugao de edificios e cumpram os parametros das alineas a) e b) do ponto 1.1.

SUBSECGAOQ Il

Areas Agricolas de Produgao com Protegao de Nivel 1

Artigo 33.%-A
Caracterizagao

As Areas Agricolas de Produgcdo com Protegdo de Nivel 1 — Albufeira de Fronhas sdo com-
postas por zonas com sensibilidade ecoldgica elevada, definida em fungao das suas caracteristicas
fisicas e ambientais e cuja afetacdo pode pdr em risco o bom estado da massa de agua.

Artigo 33.°-B
Ocupacgoes e Utilizagoes

Nas areas agricolas de produgao com protecao de nivel 1 — Albufeira de Fronhas, aplica-se
o regime da RAN.
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Artigo 33.°-C
Acoes Interditas e Regime de Edificabilidade

1 — Para além do disposto no artigo 30.° do presente Regulamento, nestas areas € interdita
a pratica de todos os atos e atividades suscetiveis de afetar, direta ou indiretamente, a qualidade
da agua da albufeira, nomeadamente:

a) Todas as agdes que potenciem os riscos de erosao do solo com destaque para os movi-
mentos de terra que alterem de forma significativa e dissonante a morfologia atual do terreno;

b) As atividades de prospecgao, pesquisa e exploragao de massas minerais;

c) As operagdes de loteamento urbano e obras de urbanizagao.

2 — Nos espacgos agricolas de producéo abrangidos pela zona terrestre de protegdo da
albufeira de Fronhas, para além daqueles cuja interdicao decorre de legislagdo especifica e sem
prejuizo das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protecao, sao
ainda proibidas as seguintes atividades:

a) A realizacdo de obras de construgéo, a excecao das previstas pelo presente Regula-
mento;

b) A instalagédo de depositos de residuos de qualquer natureza, instalagao ou ampliagao de
aterros destinados a residuos perigosos, nao perigosos ou inertes, bem como as operagdes de
gestao de residuos;

c) Arealizacéo de escavagdes ou a retirada de inertes, com excegéo das agdes de natureza
arqueologica e as necessarias a manutencao das condi¢des de seguranca das infraestruturas de
exploragao da albufeira;

d) A pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eroséo, ao transporte de ma-
terial solido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente
as mobilizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

SECGAO I

Espagos florestais de produgao

Artigo 34.°
Identificagao

1 — Nos espacos florestais de produgdo sdo permitidas as construgbes de habitagado, nos
termos admitidos nos regimes especiais que regulam as restricbes administrativas e as servidoes
de utilidade publica, e bem ainda outras atividades ou usos compativeis com a utilizacdo domi-
nante, designadamente de aproveitamento de recursos geoldgicos e energéticos, turisticos, lazer,
culturais, desportivos, religiosos e atividades agroindustriais.

2 — Tém ainda como fim assegurar a corregao das disponibilidades hidricas e diminuir os
riscos de eroséo dos solos, permitindo a sua recuperagao funcional assim como promover a bio-
diversidade e a estabilidade global dos solos em causa.

3 — Os espacos florestais de produgéo subdividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Areas Florestais de Producéo 1;
b) Areas Florestais de Produgao 2;
c) Areas Florestais de Produgdo com Protegdo de Nivel 1 — Albufeira de Fronhas;
d) Areas Florestais de Produgéo com Protecdo de Nivel 2 — Albufeira de Fronhas.
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SUBSECGAO |

Disposigdes Comuns

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

1 — As normas de gestao para estes espagos sao as constantes no Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL), nomeadamente no que respeita as normas
genéricas de intervengao nos espacos florestais e aos modelos de silvicultura;

2 — Sem prejuizo da legislagédo geral em vigor e do disposto neste regulamento as agdes
de ocupacéo e uso em areas integradas em espaco florestal devem assegurar a preservagao das
suas caracteristicas ou potencialidades, pela aplicacdo dos principios de uso multiplo florestal
e através do desenvolvimento de sistemas de gestao florestal sustentavel, compativeis com a
aplicagéo dos critérios pan-europeus, para a gestao florestal sustentavel.

3 — As utilizagdes de solos dos espacos florestais, aplicam-se as seguintes disposicdes:

3.1 — Em edificios destinados a habitagdo do Agricultor:

a) Area de construgao do edificio maxima: 250 m?
b) Indice de impermeabilizagdo do solo: 2.5 %

3.2 — Para pecuarias:

a) Altura da edificagdo maxima: 10 m;

b) indice de utilizacdo do solo maximo: 0.40;

¢) Area de construgao do edificio maxima: 1000 m?;
d) Distancias minimas:

d.1) 500 m de distancia em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao e
as areas de desenvolvimento e de aptidao turisticas e a qualquer captagdo de agua ou nascente
e estagao de tratamento de aguas;

d.2) 200 m em relagao a solo urbano;

d.3) 500 m de estabelecimentos industriais;

d.4) 100 m a plataforma de estradas regionais e nacionais e 25 m as estradas e caminhos
municipais;

d.5) Os distanciamentos previstos referidos nas alineas anteriores poderao ser superiores em
fungdo da topografia, orografia e dos ventos dominantes, devendo ainda as instalagdes obedecer
a uma correta integragao no terreno e na paisagem e a criagédo de cortinas arboreas de protegéo
e ao tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais;

e) Para as pecuarias existentes licenciadas nos termos legalmente exigidos ou em vias de
legalizagéo sao permitidas obras de alteragéo, de reconstrugdo e de ampliagao da area de cons-
trucdo do edificio maxima desde que nao exceda os 1000 m? e cumpra as distancias minimas
definidas na alinea d) deste ponto.

3.3 — Para estabelecimentos industriais ou comerciais complementares a atividade agricola
e florestal:

a) Altura da edificagéo maxima: 10 m;
b) Indice de utilizagao do solo maximo: 0.40;
c) Area de construgao do edificio maxima: 1000 m2.

3.4 — Equipamentos de utilizagdo coletiva de lazer, culturais, desportivos e religiosos e os
complementares aos parques de campismo e de caravanismo, bem como outras constru¢des ou
equipamentos publicos ou de servigo publico:

a) Altura da edificagdo maxima: 10 m;
b) Indice de utilizagdo do solo maximo: 0.40.
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3.5 — Para infraestruturas publicas rodoviarias, de logistica, de saneamento, de transporte
e distribuicdo de energia elétrica, de abastecimento, de gas, de telecomunicagdes e protegao civil
sao permitidas as obras de construgao, requalificagao ou beneficiagao.

4 — Nas situacoes referidas anteriormente, nos pontos 3.1, 3.2, 3.3 e 3.4 devem ainda cum-
prir-se as seguintes disposic¢oes:

4.1 — O abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia elé-
trica devem ser assegurados por sistema auténomo, caso nao seja viavel a sua ligagéo a sistema
municipal, sendo a respetiva realizagdo, exploragao, bem como o regime de controlo de qualidade,
da responsabilidade do requerente;

4.2 — O acesso a parcela devera ser efetuado por caminho publico existente;

4.3 — Manutencgao ou criagdo de uma area arborizada nunca inferior a 50 % da area total
da parcela;

4.4 — O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se pratiquem aberturas de vaos de
compartimentos, em relagao a estremas dos lotes de terrenos além das quais e contiguamente haja
possibilidade de construcéo idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular a fachada passando
pelo centro do vao situado na posigao mais desfavoravel;

4.5 — As obras de alteragao, reconstrugao e ampliagao dos edificios existentes licenciados
nos termos legalmente exigidos deverao respeitar os parametros de edificabilidade referidos no
presente artigo, excetuando-se o cumprimento da area minima da parcela e indice de utilizagc&o
maximo para as obras de alteragdo e ampliagdo que se destinem a melhorar as condigdes de
habitabilidade do edificio;

5 — Para as utilizagdes referidas nos pontos 3.2 e 3.3 do niumero anterior, sdo permitidas
mudancas de utilizagao que configurem habitagédo unifamiliar, desde que resultem de obras de al-
teragéo ou reconstrugao de edificios e cumpram os parametros das alineas a) e b) do ponto 3.1.

6 — Nos espagos florestais de produgédo abrangidos pela zona terrestre de protecéo da
albufeira de Fronhas, para além daqueles cuja interdicdo decorre de legislagdo especifica e sem
prejuizo das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao, sdo
ainda proibidas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construgéo, a excegao das previstas pelo presente Regula-
mento;

b) A instalacado de depdsitos de residuos de qualquer natureza, instalagdo ou ampliagdo de
aterros destinados a residuos perigosos, nao perigosos ou inertes, bem como as operagdes de
gestao de residuos;

c) Arealizagao de escavagdes ou a retirada de inertes, com excegao das agdes de natureza
arqueologica e as necessarias a manutencao das condi¢des de seguranga das infraestruturas de
exploracao da albufeira;

d) A pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eros&o, ao transporte de ma-
terial sdlido para o meio hidrico ou que induzam altera¢des ao relevo existente, nomeadamente
as mobilizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicao de depdsitos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

SUBSECGAO I

Areas Florestais de Produc&o 1

Artigo 36.°
Caracterizagao

As areas florestais de producgdo 1 englobam as areas florestais que contribuem para a ma-
nutengao das geocenoses e das infraestruturas antropicas e as areas de prospecgao, cativas ou
de reserva para atividades de exploragdo dos recursos geoldgicos. Engloba como subfungdes
principais a protegdo da rede hidrografica, a protegdo contra a erosao edlica e contra a erosao
hidrica e cheias e a protegdo microclimatica e ambiental.
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Artigo 37.°
Ocupacgoes

Nas areas de florestais de producdo 1, sem prejuizo do disposto no PROF-CL e no Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, devem ser incrementadas as seguintes ocu-
pacdes:

1 — Utilizacao do pinheiro-bravo como espécie pioneira, compartimentado ou em consociacgéo,
com azinheira, sobreiro, zambujeiro ou medronheiro;

2 — Proceder ao aproveitamento de toda a regeneragao natural de folhosas, para que os
povoamentos evoluam para povoamentos mistos;

3 — Implementacgéao de faixas corta-fogos ao longo dos caminhos e nas situagdes fisiograficas
que constituam obstaculos;

4 — Instalagéo de espécies como o freixo, salgueiro, choupo e amieiro nas areas envolventes
as linhas de agua;

5 — Produgéo de produtos ndo lenhosos, nomeadamente a castanha, o medronho, os cogu-
melos e as ervas aromaticas, condimentares e medicinais;

6 — O controle da vegetagéo espontanea devera ser efetuado de acordo com o descrito nas
Boas Praticas Florestais.

Artigo 38.°
Acoes Interditas

Nas areas florestais de produgéo 1, sem prejuizo do disposto no PROF-CL e na legislagéo
geral em vigor, sdo interditas as agdes seguintes:

1 — A arborizagao com espécies de rapido crescimento, exploradas em revolucgdes curtas;

2 — A producao lenhosa intensiva, para evitar perturbagdées nos recursos hidricos, na biodi-
versidade e o risco de erosao;

3 — A Operagbes mecanizadas, nas areas com um declive superior a 30 %;

4 — A constituicdo de novos macigos continuos de monoculturas, de pinheiro-bravo e euca-
lipto, com excegao de folhosas, produtoras de madeira nobre.

SUBSECGAO Il

Areas Florestais de Produgéo 2

Artigo 39.°
Caracterizagao

As areas florestais de produgéo 2 englobam as areas florestais que contribuem para o bem-
-estar material das sociedades rurais e urbanas e as areas de prospec¢ao, cativas ou de reserva
para atividades de exploragdo dos recursos geoldgicos. Engloba como subfungbes principais
a producdo de madeira, de biomassa para energia, de frutos e sementes e de outros materiais
vegetais e organicos.

Artigo 40.°
Ocupacgoes

1 — Nas areas florestais de produgao 2, sem prejuizo do disposto no Plano Municipal de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, no PROF-CL e da legislagdo geral em vigor, devem ser
incrementadas as seguintes ocupacgdes:

1.1 — Ocupacao maioritaria com espécies que apresentem bom potencial produtivo, nomea-
damente, eucalipto e pinheiro-bravo;
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1.2 — Instalagdo de espécies como o freixo, salgueiro, choupo e amieiro nas areas envol-
ventes as linhas de agua;

1.3 — Arborizagéo das areas em situagao de maior risco de erosao, com espécies como o
pinheiro-bravo compartimentado ou em consociagdo, com azinheira e eventualmente com carvalho
negral;

1.4 — Produgédo de produtos nao lenhosos, nomeadamente a castanha, o medronho, os
cogumelos e as ervas aromaticas, condimentares e medicinais;

1.5 — O controle da vegetacdo espontanea devera ser efetuado de acordo com o descrito
nas Boas Praticas Florestais.

Artigo 41.°
Acoes Interditas

1 — Nas areas florestais de produgao 2, sem prejuizo do disposto no PROF-CL e na legislagdo
geral em vigor, sdo interditas as agbes seguintes:

1.1 — Operagdes mecanizadas, nas areas com um declive superior a 30 %;

1.2 — Monoculturas ndo compartimentadas, em areas superiores a 100 hectares;

1.3 — Introducédo de espécies florestais de porte arbéreo e arbustivo que nas condigdes
edafo-climaticas do local possam comportar-se como infestantes, nomeadamente: Pittosporum,
Acacia, Hakea e Ailanthis.

SUBSECCAO IV

Areas Florestais de Produg&o com Protecao de Nivel | — Albufeira de Fronhas

Artigo 41.°-A
Caracterizagao

1 — As Areas Florestais de Produgdo com Protecado de Nivel 1 — albufeira de Fronhas, cor-
respondem as areas florestais de produgéo 1 e de produgéo 2 abrangidas pela zona de protegao
de nivel | e sdo compostas por areas com sensibilidade ecoldgica elevada, definida em funcao
das suas caracteristicas fisicas e ambientais e cuja afetagdo pode pdr em risco o bom estado da
massa de agua.

2 — A zona mencionada no numero anterior inclui sistemas biofisicos da REN, designada-
mente as areas com risco de erosao e as escarpas.

Artigo 41.°-B
Ocupacgoes

Nas Areas Florestais de Producdo com Protecdo de nivel 1 — Albufeira de Fronhas, sem
prejuizo do disposto no PROF-CL, no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios
e demais legislagdo em vigor, devem ser incrementadas as ocupacgdes referidas no artigo 37.° e
no artigo 40.° do presente regulamento, paras as areas florestais de produgao 1 e para as areas
florestais de producgao 2, respetivamente.

Artigo 41.°-C
Acoes Interditas

Para além do disposto no n.° 6 do artigo 35.° e no artigo 38.° do presente Regulamento,
nestas areas € interdita a pratica de todos os atos e atividades suscetiveis de afetar, direta ou
indiretamente, a qualidade da agua da albufeira, nomeadamente:

a) Todas as agdes que potenciem os riscos de erosao do solo com destaque para 0os movi-
mentos de terra que alterem de forma significativa e dissonante a morfologia atual do terreno;
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b) As atividades de prospecgao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;
c) As operagdes de loteamento urbano e obras de urbanizagao.

SUBSECGCAO V

Areas Florestais de Produgdo com Protegdo de Nivel 2 — Albufeira de Fronhas

Artigo 41.°-D
Caracterizagao

1 — As Areas Florestais de Producdo com Protecdo de Nivel 2 — albufeira de Fronhas, cor-
respondem as areas florestais de produgéo 1 e 2, abrangidas pela zona de protegao de nivel I,
composta por areas com sensibilidade ecoldgica, definida em fungéo das suas caracteristicas
fisicas e ambientais e cuja afetacdo pode pdr em risco o bom estado da massa de agua.

2 — A zona mencionada no numero anterior € constituida por areas com potencial risco de
erosdo, ndo integradas na REN e possuidoras de declives acentuados e de solos com caracteris-
ticas de erodibilidade acentuada.

Artigo 41.°-E
Ocupacgoes

Nas Areas Florestais de Producdo com Protecdo de Nivel 2 — Albufeira de Fronhas, sem
prejuizo do disposto no PROF-CL e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios,
devem ser incrementadas as ocupacoes referidas no artigo 40.° do presente regulamento.

Artigo 41.°-F
Acoes Interditas e Regime de Edificabilidade

1 — Para além do disposto no n.° 6 do artigo 35.° e no artigo 41.° do presente Regulamento,
nestas areas é ainda interdita a pratica dos seguintes atos e atividades:

a) As atividades de prospegéao, pesquisa e exploragdo de massas minerais;

b) Ainstalagao de vedagdes, com excegao daquelas que constituam a Unica alternativa via-
vel a protecgdo e segurancga de pessoas e bens, sem prejuizo do dever de garantia de acesso a
albufeira e circulagdo em torno da mesma;

2 — Arealizagéo de novas obras de construgao ndo pode ser objeto de licenciamento ou de
comunicagao prévia se nao se verificarem os requisitos referidos no artigo 35.° para edificabilidade
nos espacos florestais de produgéo.

3 — Nas areas referidas no niumero anterior, a realizacao de obras de ampliagao de constru-
¢bes existentes e legalmente licenciadas ndao pode ser objeto de licenciamento ou de admisséo
de comunicagéao prévia se ndo se verificarem os seguintes requisitos:

a) O edificio sobre o qual incidam as obras referidas se destine a habitacdo do proprietario;

b) A area a ampliar ndo exceda os 30 % da area de implantacdo da construcéo inicial, ndo
podendo exceder no total uma area de implantagao superior a 300 m?;

¢) Numero maximo de dois pisos ou existentes.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior é permitida a realizagdo de obras de am-
pliagdo de construgdes existentes, desde que se destinem a turismo no espago rural ou turismo
de habitagdo e cumpram o disposto na legislagédo em vigor.
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SECCAO IV
Aglomerados rurais
Artigo 42.°
Identificagao
1 — Os aglomerados rurais, existentes e identificados na planta de ordenamento s&o:

QUADRO 2

Aglomerados rurais

Fonte da Telha Casal de Vila Cha Areal Salgueiral

Ponte da Pedra Boica Moenda

2 — Os aglomerados rurais correspondem a espacgos edificados com fungdes residenciais e
de apoio a atividades localizadas em solo rustico.

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espacos aplicam-se as seguintes disposigdes:
1.1 — Edificios destinados a habitacao:

a) Numero de pisos maximo: 2;

b) indice de utilizacdo do solo maximo: 0.40;

¢) Area de construgéo do edificio maxima: 250 m2.

d) O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se pratiquem aberturas de vaos de
compartimentos, em relagao a estremas dos lotes de terrenos além das quais e contiguamente haja
possibilidade de construcao idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular a fachada passando
pelo centro do vao situado na posicao mais desfavoravel.

1.2 — Para estabelecimentos industriais ou comerciais complementares a atividade agricola
e florestal:

a) Altura da edificagéo maxima: 10 m;
b) Indice de utilizagéo do solo maximo: 0.40;
c) Area de construgao do edificio maxima: 1.000 m2.

1.3 — Equipamentos de utilizagéo coletiva de lazer, culturais, desportivos e religiosos, bem
como outras construg¢des ou equipamentos publicos ou de servigo publico:

a) Altura da edificacdo maxima: 10 m;
b) Indice de utilizagdo do solo maximo: 0.40.

1.4 — Para infraestruturas publicas rodoviarias, ferroviarias, aeroportuarias, de logistica, de
saneamento, de transporte e distribuigcdo de energia elétrica, de abastecimento, de gas, de teleco-
municacoes e protecao civil sdo permitidas as obras de construcao, requalificacao ou beneficiacao.

2 — Na ampliagao de edificios destinados a habitagdo existentes em parcelas de terreno
cuja exigua dimensao n&o permita satisfazer a alinea b) do n.° 1.1, sera admitida a ndo aplicagéo
destes parametros desde que sejam satisfeitas cumulativamente as seguintes condig¢oes:

a) Quando o edificio se destine exclusivamente a habitacao;
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b) A area de construcao do edificio resultante da aplicagao do regime de edificabilidade nao
permita satisfazer as condigdes minimas de habitabilidade;

c¢) O valor maximo obtido para a area de construgdo do edificio decorrente das operagdes
urbanisticas referidas neste ponto é apenas o resultante da aplicagdo dos parametros que permi-
tam a satisfacao das condicbes minimas de habitabilidade.

3 — Nas situagdes referidas anteriormente, nos pontos 1.1, 1.2, 1.3 e 1.4 deste Artigo deve
ainda cumprir-se o seguinte:

3.1 — O acesso, o0 abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de
energia elétrica devem ser assegurados por sistema autbnomo, caso ndo seja viavel a sua ligacéo
a sistema municipal, sendo a respetiva realizagéo, exploragdo, bem como o regime de controlo
de qualidade, da responsabilidade do requerente;

3.2 — O acesso a parcela devera ser efetuado por caminho publico existente;

3.3 — Atendendo as preexisténcias e na auséncia de estudos de conjunto, e quando estes
nao se mostrarem indispensaveis, as edificagbes deverao respeitar as caracteristicas urbanisticas,
implantar-se com frente para a rua e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento
dominante, profundidade e cércea dominantes.

SECCAO V

Area de edificagéo dispersa

[Revogado]
Artigo 44.°
Caracterizagao, ocupacao e utilizagao
[Revogado]
Artigo 45.°
Regime de edificabilidade
[Revogado]

SECGAO VI

Espago destinado a equipamentos e outras estruturas

Artigo 46.°
Caracterizagao

Os espacos destinados a Equipamentos e Outras Estruturas correspondem a areas de dimen-
sdo relevante, onde se pretende promover a multifuncionalidade do uso do solo rustico e destinam-
-se predominantemente a Equipamentos ou outras Estruturas que, pela sua natureza, dimenséo,
finalidade ou por falta de localizacao alternativa, devam ser localizados em solo rustico.

Artigo 47.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Para além das ocupacdes referidas no numero anterior sdo ainda compativeis as ocu-
pacles e utilizagdes admitidas no solo rustico, nomeadamente as diretamente relacionadas com
a producao e exploragdo de recursos energéticos, atividades agroindustriais, turisticas, de lazer
e culturais, desde que ndo ponham em causa o0 uso dominante.
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2 — Sao incompativeis com a utilizagdo dominante os usos e atividades constantes das
alineas a) b) e ¢) do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto Regulamentar n.° 15/2015 de 19/8.

Artigo 48.°

Regime de Edificabilidade

1 — As solugbes construtivas e de implantagdo devem ser as estritamente necessarias a
funcao pretendida, minimizando a ocupacgao do solo e preservando o relevo natural.

2 — O indice de utilizagao do solo ndo podera ultrapassar o valor de 0,20 e o indice de im-
permeabilizagao do solo devera ser inferior a 15 %.

3 — A altura maxima da fachada é de 8,00 m, exceto nas situagdes que impliquem solugdes
técnicas especificas, cuja altura sera a necessaria a sua viabilizagao.

SECCAO VI

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geoldgicos

Artigo 49.°
Caracterizagao, ocupacgao e utilizagao

1 — Esta categoria integra o conjunto de espagos, indicados na planta de ordenamento,
especificamente destinados ou reservados a preservagao e exploragao de recursos energéticos
e geoldgicos, sendo constituidos por:

a) Espacgo de Recursos Geoldgicos com concessao ou licenga;
b) Espago de Recursos Geoldgicos Potencial.

2 — Nos espagos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas alteragbes que, pela sua
natureza ou dimensao comprometam o aproveitamento e exploragdo dos seus recursos energe-
ticos e geoldgicos.

3 — Nos Espacos de Exploragédo de Recursos Energéticos e Geoldgicos com concessao ou
licenca s6 sao permitidas construcdes que se destinem a apoio direto a exploracao dos referidos
recursos e ainda, em casos devidamente justificados e como tal aceites pela Camara Municipal,
as destinadas a instalagao de industrias de transformagao dos préprios produtos de exploragao.

SECGAO VIl

Estrutura ecologica em solo rustico

Artigo 50.°
Identificagao
A estrutura ecoldgica em solo rustico encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento — Es-
trutura Ecoldgica Municipal.
Artigo 51.°
Ocupacoes e Utilizagoes

1 — As areas da estrutura ecoldégica em solo rustico regem-se pelas disposi¢des aplicaveis
as categorias de solo rustico sobre que recaem.

2 — Nos solos da estrutura ecolégica condicionados por serviddes e restrigdes, aplica-se o
regime juridico da respetiva condicionante.
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CAPITULO VII

Solo urbano

Artigo 52.°
Identificagao

1 — O solo urbano é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como
tal, afeto em plano territorial a urbanizacao ou edificagao, constituindo o seu todo o perimetro
urbano.

2 — A qualificagéo do solo urbano processa-se através da integragdo nas seguintes catego-
rias e subcategorias:

a) Espacgos Centrais;

a.1) Areas Centrais 1;
a.2) Areas Centrais 2.

b
c
d) Espagos de Uso Especial — Espagos de Equipamentos;
e) Espacos de Atividades Econdmicas.

Espacgos Habitacionais;
Espacos Verdes;

)
)

Artigo 53.°

Solo Urbanizado

[Revogado]
Artigo 54.°
Solo urbanizavel
[Revogado]
SECCAO |
Solo urbanizado
[Revogado]
Artigo 55.°
Identificagéo
[Revogado]

SECCAO |

[ANTIGA SUBSECGAO I]

Espagos centrais

Artigo 56.°
Caracterizagao

Os espacos centrais, delimitados na planta de ordenamento, correspondem as areas que se
destinam a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto do aglomerado urbano, com
concentragao de atividades terciarias e fungdes residenciais.
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Artigo 57.°

Regime de edificabilidade para as Areas Centrais 1

1 — Na ampliagdo ou na construgao de novos edificios em frente urbana consolidada, as
edificagdes deverao implantar-se com frente para a rua e integrar-se dentro do volume delimitado
pelo alinhamento, profundidade e cércea dominantes.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situacbées em que a Camara Municipal considere
como necessario impor, através de instrumento adequado, novos alinhamentos e limites a altura
das edificagdes, justificados por razées:

a) De integragédo com os edificios e zonas envolventes;
b) De reperfilamento ou corregéo de tragado do espacgo e vias publicos;
c) De reordenamento urbanistico do local da intervengéo.

3 — Na auséncia de frente urbana consolidada, referida no ponto n.° 1 deste artigo, os pa-
rametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Numero maximo de pisos: o dominante no local e nunca superior a 5;
b) Indice de utilizagdo do solo maximo:

b.1) Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéo: 0,60;

b.2) Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente para a via publica e lotes exis-
tentes ndo decorrentes de alvara de loteamento: 1,35, aplicado a faixa de 50 m de profundidade
confinante com a via publica, e 0,80, aplicado a faixa restante. No total, o indice de utilizagdo néo
podera ser superior a 1,50, aplicado sobre a faixa dos 50 m;

¢) Indice de ocupagao do solo maximo: 40 %;

d) O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se possam praticar aberturas de vaos
de compartimentos, em relagédo a estremas dos lotes de terrenos além das quais e contiguamente
haja possibilidade de construgao idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular a fachada pas-
sando pelo centro do vao situado na posi¢cao mais desfavoravel.

4 — Excetuam-se do cumprimento do n.° 1 e das alineas b) e ¢) do numero anterior, os esta-
belecimentos hoteleiros e equipamentos publicos de utilizagao coletiva cujo controlo ficara sujeito
a apreciagao especifica municipal, devendo ser cumpridas as restantes disposi¢coes e demais
legislagado aplicavel.

5 — Nas novas construgcées ou ampliacado de edificios existentes em frente urbana consoli-
dada, nas parcelas de terreno cuja exigua dimensao e configuragao irregular ndo permita satisfazer
em simultaneo a subalinea b.2) da alinea b) e a alinea ¢) do n.° 3, sera admitida a nao aplicagao
destes parametros desde que sejam satisfeitas cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Quando o edificio se destine exclusivamente a habitacao;

b) A area de construgao do edificio resultante da aplicagéo do regime de edificabilidade nao
permita satisfazer as condicdes minimas de habitabilidade;

c¢) O valor maximo obtido para a area de construgdo do edificio decorrente das operagbes
urbanisticas referidas neste ponto € apenas o resultante da aplicagdo dos parametros que permi-
tam a satisfagao das condi¢des minimas de habitabilidade.

6 — Os edificios deverao recorrer a solugdes arquitetdonicas e estéticas harmoniosas, in-
cluindo os materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos mesmos, adequadas ao ambiente
envolvente.

Artigo 58.°
Regime de edificabilidade para as Areas Centrais 2

1 — Na ampliacao ou na construgdo de novos edificios em frente urbana consolidada, as
edificagdes deverao implantar-se com frente para a rua e integrar-se dentro do volume delimitado
pelo alinhamento, profundidade e cércea dominantes.
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2 — Excetuam-se do numero anterior as situacdées em que a Camara Municipal considere
como necessario impor, através de instrumento adequado, novos alinhamentos e limites a altura
das edificagdes, justificados por razées:

a) De integracdo com os edificios e zonas envolventes;
b) De reperfilamento ou corregéo de tracado do espaco e vias publicas;
c) De reordenamento urbanistico do local da intervengéao.

3 — Na auséncia de frente urbana consolidada, referida no ponto n.° 1 deste artigo, os pa-
rametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira: o dominante no local e nunca superior a 3;
b) Indice de utilizagdo do solo maximo:

b.1) Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagao: 0,30;

b.2) Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente para a via publica e lotes exis-
tentes ndo decorrentes de alvara de loteamento: 0,60, aplicado a faixa de 50 m de profundidade
confinante com a via publica, e 0,40, aplicado a faixa restante. No total, o indice de utilizagdo néo
podera ser superior a 0,8, aplicado sobre a faixa dos 50 m;

¢) indice de ocupagéo do solo maximo: 35 %;

d) O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se pratiquem aberturas de vaos de
compartimentos, em relagao a estremas dos lotes de terrenos além das quais e contiguamente haja
possibilidade de construgao idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular a fachada passando
pelo centro do vao situado na posi¢cao mais desfavoravel.

4 — Excetuam-se do cumprimento o ponto 1 e as alineas b) e ¢) do niumero anterior, os es-
tabelecimentos hoteleiros e equipamentos publicos de utilizagcéo coletiva, devendo ser cumpridas
as restantes disposigdes e demais legislagéo aplicavel.

5 — Nas novas construgdes ou ampliacado de edificios existentes em frente urbana consoli-
dada, nas parcelas de terreno cuja exigua dimensao e configuragéo irregular ndo permita satisfazer
em simultaneo a subalinea b.2) da alinea b) e a alinea c) do n.° 3, sera admitida a nao aplicagao
destes parametros desde que sejam satisfeitas cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Quando o edificio se destine exclusivamente a habitacao;

b) A area de construcao do edificio resultante da aplicagao do regime de edificabilidade nao
permita satisfazer as condigdes minimas de habitabilidade;

¢) O valor maximo obtido para a area de constru¢do do edificio decorrente das operagdes
urbanisticas referidas neste ponto é apenas o resultante da aplicacdo dos parametros que permi-
tam a satisfagao das condi¢des minimas de habitabilidade.

6 — Os edificios deverao recorrer a solugdes arquitetdonicas e estéticas harmoniosas, in-
cluindo os materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos mesmos, adequadas ao ambiente
envolvente.

SECGAO I

[ANTIGA SUBSECCAO I1]

Espagos habitacionais

Artigo 59.°
Caracterizagao

Os espacos habitacionais delimitados na planta de ordenamento, correspondem as areas
que se destinam preferencialmente a fungdes habitacionais, podendo acolher outros usos desde
que compativeis com a utilizagdo dominante.
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Artigo 60.°

Regime de Edificabilidade

1 — Na ampliagdo ou na construgao de novos edificios em frente urbana consolidada, as
edificagbes deverao implantar-se com frente para a rua e integrar-se dentro do volume delimitado
pelo alinhamento, profundidade e cércea dominantes.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagbes em que a Camara Municipal considere
como necessario impor, através de instrumento adequado, novos alinhamentos e limites a altura
das edificagdes, justificados por razdes:

a) De integragédo com os edificios e zonas envolventes;
b) De reperfilamento ou corregéo de tracado do espaco e vias publicos;
c) De reordenamento urbanistico do local da intervengéao.

3 — Na auséncia de frente urbana consolidada, referida no ponto n.° 1 deste artigo, os pa-
rametros de edificabilidade sdo os seguintes:

a) Numero maximo de pisos: o dominante no local e nunca superior a 3;
b) Indice de utilizagdo maximo:

i) Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéao: 0,40;

i) Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente para a via publica e lotes existentes
nao decorrentes de alvara de loteamento: 0,80, aplicado a faixa de 50 m de profundidade confi-
nante com a via publica.

¢) Indice de ocupagao do solo maximo: 35 %:;

d) O afastamento das fachadas de edificios, nas quais se pratiquem aberturas de vaos de
compartimentos, em relacao a estremas dos lotes de terrenos além das quais e contiguamente haja
possibilidade de construgao idéntica, é fixado 5 m, medidos na perpendicular a fachada passando
pelo centro do vao situado na posigdo mais desfavoravel.

4 — Excetuam-se do cumprimento o ponto 1 e as alineas b) e ¢) do niumero anterior, os es-
tabelecimentos hoteleiros e equipamentos publicos de utilizac&o coletiva, devendo ser cumpridas
as restantes disposicdes e demais legislagéo aplicavel.

5 — Nas novas constru¢des ou ampliacao de edificios existentes em frente urbana consolidada,
nas parcelas de terreno cuja exigua dimensao e configuragao irregular ndo permita satisfazer em
simultdneo a subalinea ii) da alinea b) e a alinea c¢) do n.° 3, sera admitida a ndo aplicagéo destes
parametros desde que sejam satisfeitas cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Quando o edificio se destine exclusivamente a habitagao;

b) A area de construgao do edificio resultante da aplicagéo do regime de edificabilidade nao
permita satisfazer as condigdes minimas de habitabilidade;

c) O valor maximo obtido para a area de construgdo do edificio decorrente das operacgdes
urbanisticas referidas neste ponto é apenas o resultante da aplicacdo dos parametros que permi-
tam a satisfagdo das condigbes minimas de habitabilidade.

6 — Os edificios deverao recorrer a solugbes arquitetonicas e estéticas harmoniosas, in-
cluindo os materiais, texturas e cores a aplicar no exterior dos mesmos, adequadas ao ambiente
envolvente.

SECCAO Il
[ANTIGA SUBSECCAO I1]

Espacos verdes

Artigo 61.°
Identificagdo, Caracterizagao e Usos

Os espacos verdes, delimitados na planta de ordenamento, correspondem as areas com
fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, des-
porto e cultura.
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Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espacos verdes, sem prejuizo do disposto no regime especifico de edificagao pre-
visto para a Reserva Ecoldgica Nacional, apenas séo permitidas:

a) Construcao de novos edificios de apoio as atividades referidas no artigo 61.°;

b) Obras de conservagao, alteragdo e ampliagao, quando se destinem a melhorar as condi-
¢bes de habitabilidade da edificagao, com aumento maximo de indice de ocupagéio da edificacédo
de 20 %.

2 — Nas situagoes referidas na alinea a) do numero anterior, aplicam-se os seguintes para-
metros:

a) indice maximo de impermeabilizagéo do solo: 25 %;

b) Area de construcéo do edificio maxima: 100 m2;

c) Altura da edificagdo maxima: 3 m, com excegédo dos casos em que a especificidade
propria obrigue a altura superior, sem prejuizo de uma adequada integragdo na paisagem
envolvente.

3 — Nos espacgos verdes sao proibidas as agdes de descarga de entulhos de qualquer tipo,
deposito de quaisquer materiais, operacdes de loteamento e edificacdo, exceto as referidas no
ponto um deste artigo.

4 — Excetua-se dos numeros anteriores, os Espacos Verdes integrados no Plano de Pormenor
da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo I, o qual dispdem de normas especificas.

SECGAO IV

[ANTIGA SUBSECCAO 1V]

Espagos de uso especial — espagos de equipamentos

Artigo 63.°
Caracterizagao

Os espacos de uso especial, delimitados na planta de ordenamento, correspondem a espacos
de equipamentos.

Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos de equipamentos, sem prejuizo da legislacdo aplicavel, permitem-se, além
de obras de constru¢do, ampliacéo, alteracado, reconstrugdo e a substituicdo dos existentes por
outros, desde que salvaguardada a sua adequada insergdo urbana, nomeadamente quanto a
volumetria, alinhamentos e implantagéo.

2 — Nos casos previstos nos numeros anteriores, os parametros de edificabilidade ndo podem
exceder os seguintes valores:

a) indice de impermeabilizagdo do solo maximo: 50 %;

b) A area do prédio nao afeta a implantagao de edificios ndo pode ser impermeabilizada em
mais de 10 %, acautelando o cumprimento do definido na alinea anterior, devendo ser utilizados
materiais permeaveis ou semipermeaveis em pavimentos de acesso e estacionamento, e devendo
a restante area ser ajardinada ou arborizada.
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3 — As obras de ampliagéo, previstas no ponto 1 deste artigo, s6 sdo admissiveis desde
que:

a) A area de construgao preexistente, ndo permita satisfazer os requisitos de instalagdo/fun-
cionamento minimos, exigidos pela legislacdo, em vigor, a data do procedimento;

b) O valor maximo obtido para a area de construgao do edificio seja apenas o resultado da
aplicagédo dos parametros que permitam a satisfagdo dos requisitos de instalagao/funcionamento
minimos.

SECCAO V

[ANTIGA SUBSECCAO V]

Espagos de atividades econémicas

Artigo 65.°
Caracterizagao

Sao espacos correspondendo a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades econémicas com especiais necessidades de afetagédo e organizagao do espago urbano,
nomeadamente atividades industriais, de armazenamento e logistica, comércio e servigos.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — Ao presente espaco de atividades econdmicas, aplicar-se-ao os seguintes parametros
urbanisticos para efeitos de edificabilidade:

a) O indice maximo de utilizagao do solo, para lotes ja construidos ou a construir em fungao
de alteracbes cadastrais supervenientes, € aplicavel a area do lote que se verifique no momento
do inicio do procedimento baseado no R.J.U.E., sendo de valor igual a 0,90, o qual pode n&o ser
possivel de atingir, a menos de justificagdo adequada, nomeadamente em casos de pequenos lotes
ja construidos, ou condi¢des de implantagdo com situagdes de imprescindibilidade, asseguradas
que estejam condigbes de seguranga;

b) A implantagao de qualquer edificagao ficara regulada pelo Regime Juridico da Urbaniza-
¢ao e Edificagdo, bem como pelo Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas e outra legislagéo
aplicavel em face dos casos concretos;

¢) O alinhamento da fachada (algado) fronteiro ao arruamento que serve o lote (ou que for
dominante se houver mais do que um), sera fixado de acordo com as seguintes regras:

i) O das construgdes confinantes a um lado e a outro se existirem e forem iguais;

ii) Nao sendo iguais, sera escolhido o alinhamento do lado em que houver maior extenséo
de construgao realizada, concordante com o lado adjacente a esse lote;

iif) Se nao houver edificagdo adjacente e houver outra edificagdo ao longo desse lado do
arruamento, sera aquele que for dominante ao longo do arruamento.

2 — O indice de ocupagéo do solo, determinado pelo quociente entre a area de implantacao
total, que inclui edificio e equipamentos exteriores a edificios, e a area total do lote, ndo podera
exceder 90 %, salvo justificagdo adequada, consubstanciada em razdes de exploragao, ou equilibrio
financeiro, ou funcionalidade e sempre com justificacdo técnica de haver capacidade de vazao
suficiente de esgoto pluvial, a qual ndo constando da proposta, implica a aplicagdo de um indice
minimo de ocupacédo do solo de 20 %, com area permeavel.

3 — Nos logradouros poderao coexistir com as edificagdes, depdsitos de materiais, quando
nao possivel de armazenar no interior do edificio, desde que ainda em condigbes de salubridade
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€ seguranga, que nao possuam produtos passiveis de contaminar os recursos hidricos, e ainda
nao prejudicando circulagédo de veiculos de socorro.

4 — Aaltura da edificacao, sera limitada a 11 metros, sendo admissivel altura superior, quando
justificado por estudo de conjunto de algados de edificagbes adjacentes e as técnicas e viabilidade
econdmica do processo produtivo o exijam, podendo o numero de pisos ser o que interesse dentro
deste limite. A altura referida é medida a partir da cota de soleira.

5 — Excetua-se dos numeros anteriores, os Espacos de Atividades Econdmicas integrados
no Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo I, o qual dispdem de
normas especificas.

Artigo 66.°-A
Espaco Envolvente

1 — O espago de atividade econdmica, é envolvido por uma zona verde, a qual se insere,
no seu limite geral da planta de ordenamento do PDM, com 50 metros de largura ao longo do seu
perimetro.

2 — Em casos justificados pelo interesse municipal, oportunidade ou conveniéncia, poderao
ai ser instalados equipamentos de utilizagédo coletiva de lazer e desporto, recreio ou cultura, in-
cluindo as edificagdes necessarias a essas funcionalidades, cujos parametros edificativos deverao
ter valores limitados ao indispensavel para a funcionalidade prevista e que merecam aprovacao
de compatibilidade pela Camara Municipal.

SECCAO I

Solo urbanizavel

[Revogado]
Artigo 67.°
Identificagao
[Revogado]
SUBSECCAO |
Espagos Centrais
[Revogado]
Artigo 68.°
Caracterizagao
[Revogado]

Artigo 69.°
Edificabilidade

[Revogado]
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[Revogado]

[Revogacao]

[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

[Revogado]

SUBSECGAO I

Espacos de Uso Especial — Areas Destinadas a Equipamentos

Artigo 70.°

Caracterizagao

Artigo 71.°

Edificabilidade

SUBSECGAO Il

Espacos de Atividades Econdmicas

Artigo 72.°

Caracterizagao

Artigo 73.°

Edificabilidade

SECCAO VI
[ANTIGA SECCAO 1V]

Estrutura ecolégica urbana

Artigo 74.°

Identificagao

1 — A estrutura ecoldgica em solo urbano encontra-se delimitada na Planta de Ordena-
mento — Estrutura Ecoldégica Municipal — como espacgos verdes.

Artigo 75.°

Ocupacgoes e Utilizagoes

As areas da estrutura ecoldgica em solo urbano regem-se pelas disposigbes definidas no
artigo 62.° da Secgéo lll.
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SECCAO VI

[ANTIGA SECCAO V]

Outras disposi¢des

Artigo 76.°
Estacionamento

1 — O numero minimo de lugares de estacionamento a considerar, em fungéo do uso e tipo
da edificagdo, sao os seguintes:

QUADRO 3

Numero de lugares de estacionamento em solo urbano

Numero de lugares de estacionamento
Mlml_mo Minimo publico,
Usos Area de publico, em espaco
= 2 Total Unidade em .
Construgédo (m?) espaco exterior (em
pag percentagem)
exterior
<120 1> fogo Acrescer 20% para
65120 6 < lugares  publicos
Habitagdo em moradia unifamiliar en reg 0 € 2 fogo 1 ao total resultante
0 da aplicagdo dos
> 300 3 fogo critérios anteriores
<90 1 fogo
entre<90 e 15 fogo Acrescer 20% para
<120 2 lugares  publicos
Habitagdo coletiva 1 ao total resultante
entre <120 e < 2 fogo da aplicagdo dos
300 critérios anteriores
2300 3 fogo
<1000 1 30 m?
entre 21000 e <
1 25 m?
Comeércio 2500
1 ligeiro 15 m?
22500
1 pesado 200 m?
<500 3 100 m? Acrescer 30% para
lugares  publicos
Servigcos 1 ao total resultante
2500 5 100 m? da aplicagdo dos
critérios anteriores
Linidadesscom o 5 Unidade de
categoria 1 Ligeiro .
. N % Alojamento
inferior a 3
Estabelecimentos
Hoteleinos Unidades com 1 Ligeiro 2 Unjdade g
categoria igual Alojamento
Ou supefior a 1 50 Unidade de
3 Autocarro Alojamento
1 veiculo 75 m? Acrescer 20% para
ligeiro lugares  publicos
Industria e ou armazéns - 1 ao total resultante
1 veiculo 500 m? da aplicagdo dos
pesado critérios anteriores
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2 — Nas situagdes em que, manifestamente, ndo for viavel a aplicacao destas disposicoes,
podera a Cémara Municipal, a titulo excecional e com a devida fundamentacao, dispensar o seu
cumprimento, fixando entao os condicionamentos a observar na nova ocupacgéo ou construgcado. No
caso dos estabelecimentos hoteleiros devera assegurar-se o estacionamento privativo em espago
exterior ao lote ou parcela, devendo qualquer dispensa relativa a dotagdo de estacionamento ser
objeto de parecer do Turismo de Portugal.

Artigo 77.°
Anexos

1 — Os anexos sao edificios destinados a um uso complementar e dependente do edificio
principal.

2 — Os parametros de edificabilidade n&do podem exceder cumulativamente os seguintes
valores:

a) Numero de pisos maximo: 1;

b) A altura do anexo nao podera exceder a altura da edificagdo principal, num maximo de
4,50 m;

c) Area de construgdo da edificagdo méaxima: 60 m?;

d) Pé-Direito maximo: 2,30 m;

e) Para os anexos que comprovadamente se destinem a apoio agricola admite-se um pé-
-direito maximo de 2,90.

3 — Os anexos poderao implantar-se separados da construgéo principal, ndo sendo permitida
a alteracdo do uso.

CAPITULO VIII
Rede rodoviaria, infraestruturas e edificios publicos
SECCAO |
Rede rodoviaria nacional, regional e municipal
Artigo 78.°
Identificagao

1 — No municipio de Vila Nova de Poiares, a rede viaria nacional apds reclassificagao, iden-
tificada na planta de ordenamento, é constituida pelas seguintes estradas:

a) Estrada Nacional (EN):

EN17 — Limite Concelho Lousa/Limite Concelho Penacova.

2 — No municipio de Vila Nova de Poiares, a rede viaria regional apds reclassificagéo, iden-
tificada na planta de ordenamento, é constituida pelas seguintes estradas:

a) Estrada Regional sob jurisdicdo do municipio:

ER2 — Limite Concelho Penacova/ Limite Concelho de Gois — trogo existente.

3 — No municipio de Vila Nova de Poiares, as estradas e caminhos identificados na planta
de ordenamento, sédo constituidos por:

a) Estrada municipal coletora:

MC2 — Limite Concelho Lousé/Limite Concelho Penacova.
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b) Estrada municipal distribuidora:

MD3522 Limite Concelho Lous@/Limite Concelho Gois

MD540 I;Er;.g:zjoncelho FPenacowva (Casais)/ER2 [Vila Mova de

MD3541 Limite Concelho Miranda do Corvo(Ribas)/ENTT

MD554 EN17/ Limite Concelho Lousd (Olho Mannho)

MD571 ER2 (Enfroncamento)/ Limite Concelho Lousd
MD1221 541 (Pinheiro)/ Limite Concelho Lousa (Vale da Clara)
MD1224 ERZ/ Limite Concelho Lousé [Forcado)

MD1241 Limite Concelho Coimbra (Carvalhe) /MD1242(Crasto)
MD1241-1 MD1241/MNVilar
MD1241-2 MD1241/Soutelo

MD1242 MD541{Algaca)/ER? (Mata)

MD1243 ERZ [ventosa)/Balteiro

MD1244 EN17 (5. Miguel de Poiares)/Malpartida

MD1245 EM17 (5. Miguel de Poiares) /MD541 [Mainhos)

MD1246 ER2/Casal do Gago|

MD1247 MD 1248 (580 Pedro Dios)/Mucela
MD1247-1 MD1247 flgreja Nova

MD1248 EN17 (S&o Pedro Dias)/Lim. Conc. Arganil

MD1245 EM17/({Ponte Mucela]/Moura Morta

¢) Todos os caminhos, arruamentos urbanos e outras vias nao classificadas.

Artigo 79.°

Estrada Municipal Coletora

1 — Na estrada municipal coletora, fora dos perimetros urbanos, sem prejuizo da legislagéo
geral em vigor, € interdita a edificagao:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 50 m para cada lado do eixo da estrada, na fase
de elaboracgéao do projeto;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 20 m para cada lado do eixo da estrada e nunca
a menos de 10 m da plataforma da estrada em fase de execugdo e nas estradas ja concluidas.

2 — Excetuam-se do numero anterior:

a) O alinhamento das novas edificagdes a localizar ao longo da MC2, entre o Entroncamento
e o Centro da Vila é de 8 m ao limite da plataforma da via de circulagéo;

b) Novas Edificagbes a localizar dentro dos perimetros urbanos e aglomerados rurais de-
finidos em Plano Municipal de Ordenamento do Territorio cuja implantagéo devera obedecer ao
alinhamento dominante na frente urbana ou ao alinhamento definido pela Camara Municipal;

¢) Vedagdes de terrenos confinantes com as vias, por meio de sebes vivas, muros ou grades,
a distancia minima de 5 m da plataforma de estrada e nunca a menos de 2 m da zona de estrada,
desde que cumpridos os seguintes parametros:

c.1) As vedagdes nao poderdo possuir uma altura superior a 1,50 m relativamente a cota do
arruamento confinante, excetuando as vedagbes vazadas, ou as que assegurem a permeabilidade
visual, cuja altura pode ultrapassar, em 1,50 m acima do nivel da berma. Neste caso, a permea-
bilidade deve ser garantida a partir de 1,20 m;
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c.2) Nas vedacgdes afastadas a mais de 10 m da plataforma da estrada, ou nas pertencentes
a lotes integrados no perimetro urbano, poderdo aceitar-se muros com altura até ao maximo de
2,5 m, desde que essa solugao seja justificada e se integre no ambiente arquiteténico;

c.3) Nas vedagdes de terrenos que possuam cota natural do terreno superior ao arruamento,
admite-se uma altura maxima de 1,50 m. Nos terrenos em que a cota natural fique a altura igual
ou superior a 1,50 m relativamente ao arruamento, o muro de vedag¢ao nao podera exceder os
0,90 m.

d) Edificagdes simples, especialmente de interesse agricola, a distdncia minima de 5 metros
da plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m da zona de estrada;

e) Obras de ampliagao ou de alteragao de edificios e vedagbes existentes, situados no todo
ou em parte nas referidas faixas. Essas obras poderao ser autorizadas quando nio esteja prevista
a necessidade de largar a estrada, quando n&o houver inconveniente para a visibilidade, quando
se tratar de obras que determinem aumento de extensao, ao longo da estrada, dos edificios e ve-
dacoes existentes n&o superior a 20 m e ainda quando os proprietarios se obrigarem a prescindir
de qualquer indemnizagéao, no caso de futura expropriagao, pelo aumento de valor da propriedade
resultante de obras, com registo adequado na Conservatoria do Registo predial;

f) Para Feiras, mercados e outras atividades e instalagdes de impacto turistico ou comercial
fica estabelecida a distancia minima de 20 m a zona de estrada.

3 — A execucgao das serventias das propriedades confinantes com as vias coletoras ficara,
sempre, condicionada a declarag¢ao de renuncia do direito de indemnizagao, com registo adequado
na Conservatodria do Registo Predial.

4 — Alargura minima da faixa de rodagem é de 7 m, ndo se incluindo nesta largura, qualquer
espaco destinado a estacionamento e berma.

Artigo 80.°
Estrada Municipal Distribuidora

1 — Na estrada municipal distribuidora, fora dos perimetros urbanos, sem prejuizo da legis-
lagédo geral em vigor, é interdita a edificagao:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 25 m para cada lado do eixo da estrada, na fase
de elaboragéo do projeto;

b) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada lado do eixo da estrada e nunca
a menos de 5 m da plataforma da estrada, em fase de execugéo e nas estradas ja concluidas.

2 — Excetuam-se do numero anterior:

a) Novas Edificagbes a localizar dentro dos perimetros urbanos e aglomerados rurais de-
finidos em Plano Municipal de Ordenamento do Territério cuja implantagéo devera obedecer ao
alinhamento dominante das fachadas ou ao alinhamento definido pela Camara Municipal;

b) Vedagbes de terrenos confinantes com as vias de circulagdo, por meio de sebes vivas,
muros ou grades, a distancia minima de 4 m da plataforma de estrada e nunca a menos de 2 m
da zona de estrada, desde que cumpridos os seguintes parametros:

b.1) As vedagdes ndo poderao possuir uma altura superior a 1,50 m relativamente a cota do
arruamento confinante, excetuando as vedagdes vazadas, ou as que assegurem a permeabilidade
visual, cuja altura pode ultrapassar, em 1,50 m acima do nivel da berma. Neste caso, a permea-
bilidade deve ser garantida a partir de 1,20 m;

b.2) Nas vedagobes afastadas a mais de 10 m da plataforma da estrada, ou nas pertencentes
a lotes integrados no perimetro urbano, poderao aceitar-se muros com altura até ao maximo de
2,5 m, desde que essa solugao seja justificada e se integre no ambiente arquiteténico;
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b.3) Nas vedacgdes de terrenos que possuam cota natural do terreno superior ao arruamento,
admite-se uma altura maxima de 1,50 m. Nos terrenos em que a cota natural fique a altura igual
ou superior a 1,50 m relativamente ao arruamento, o muro de vedagao ndo podera exceder os
0,90 m.

c) Edificagbes simples, especialmente de interesse agricola, a distancia minima de 5 metros
da plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m da zona de estrada.

d) Obras de ampliagao ou de alteragao de edificios e vedagbes existentes, situados no todo
ou em parte nas referidas faixas. Essas obras poderao ser autorizadas quando nio esteja prevista
a necessidade de largar a estrada, quando n&o houver inconveniente para a visibilidade, quando
se tratar de obras que determinem aumento de extensao, ao longo da estrada, dos edificios e ve-
dacoes existentes n&o superior a 20 m e ainda quando os proprietarios se obrigarem a prescindir
de qualquer indemnizagéao, no caso de futura expropriagao, pelo aumento de valor da propriedade
resultante de obras, com registo adequado na Conservatéria do Registo Predial.

e) Para Feiras, mercados e outras atividades e instalagbes de impacto turistico ou comercial
fica estabelecida a distancia minima de 20 m a zona de estrada.

3 — A execucgao das serventias das propriedades confinantes com as vias distribuidoras
ficara, sempre, condicionada a declaragédo de renuncia do direito de indemnizagao, com registo
adequado na Conservatoria do Registo Predial.

4 — Alargura minima da faixa de rodagem € de 6,50 m, ndo se incluindo nesta largura qual-
quer espaco destinado a estacionamento.

Artigo 81.°
Caminhos, Arruamentos e Outras Vias nao Classificadas

1 — A rede rodoviaria municipal ndo classificada integra o conjunto de caminhos e arrua-
mentos municipais

2 — O dimensionamento da rede rodoviaria municipal nio classificada, dentro dos perimetros
urbanos, obedece aos parametros estabelecidos no artigo 91, da secc¢ao Il, do capitulo IX.

3 — O dimensionamento da rede rodoviaria municipal n&o classificada em projeto, execugéo
e estradas concluidas, fora dos perimetros urbanos, obedece aos seguintes parametros:

3.1 — A edificagdo ¢ interdita numa faixa de terreno com a largura de 5 m para cada lado da
plataforma de estrada e nunca a menos de 2 m da zona de estrada;

3.2 — Allargura minima da faixa de rodagem é de 6,5 m, podendo incluir-se nesta largura o
espaco destinado a estacionamento, mas apenas num dos sentidos.

4 — Quando as estradas a criar, quer dentro quer fora dos perimetros urbanos, integrem vias
de circulagao estruturantes e de articulacéo intermunicipal, a Camara Municipal definira expres-
samente quais as medidas tipo a adotar, em concordancia com as caracteristicas existentes a
montante e jusante dos tro¢os de novas estradas e tendo em vista os objetivos de reordenamento
da rede existente.

5 — Os critérios definidos nos pontos 2 e 3 do presente regulamento devem também constituir
referéncia para o reordenamento de arruamentos existentes.

SECCAO Il

Infraestruturas

Artigo 82.°
Rede de Abastecimento de Agua

1 — Na planta de Ordenamento — Infraestruturas, Edificios Publicos, Patriménio Arquitetonico
e Arqueoldgico sao identificadas as adutoras, captacdes e reservatorios.
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2 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel sdo definidas as seguintes disposi¢des:

2.1 — A execugao de edificagbes € interdita numa faixa de 5 metros de largura medida para
cada um dos lados das adutoras, com excecgéao das edificagbes em solo urbano, cuja autorizacao
depende do parecer resultante da andlise caso a caso, mediante projeto de arranjos exteriores,
ndo devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

2.2 — Dentro de uma faixa de 15 metros de largura a partir dos limites exteriores dos reser-
vatorios € interdita a execugao de edificagdes, deposicao de residuos solidos ou liquidos, despejo
de lixo ou a descarga de entulho, plantacao de espécies arbéreas ou arbustivas cujo desenvolvi-
mento possa causar danos;

2.3 — [Revogado].

Artigo 83.°
Drenagem de Aguas Residuais

1 — Na planta de Ordenamento — Infraestruturas, Edificios Publicos, Patrimonio Arquitetonico
e Arqueoldgico sao identificados os emissarios e as estagdes de tratamento de aguas residuais
(ETAR).

2 — Sem prejuizo da legislacado aplicavel sdo definidas as seguintes disposigdes:

2.1 — A execugao de edificagbes € interdita numa faixa de 5 metros de largura medida para
cada um dos lados dos emissarios, com excegao das edificagdes em solo urbano, cuja autorizagao
depende do parecer resultante da analise caso a caso, mediante projeto de arranjos exteriores,
nio devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

2.2 — A execucao de edificacdes é interdita numa faixa de 200 metros, medidos a partir dos
limites exteriores da ETAR.

2.3 — Para as edificagdes existentes licenciadas nos termos legalmente exigidos, localizadas
dentro da faixa de 200 metros referida, no ponto anterior, sdo permitidas obras de alteragao, de
reconstru¢do e de ampliagdo desde que o indice de ocupagéo do solo maximo final ndo exceda
em 20 % o indice existente.

SECGAO I
Edificios publicos
Artigo 84.°
Edificios Publicos

1 — Os edificios publicos identificados na planta de ordenamento sédo os estabelecimentos
escolares.

2 — Os edificios publicos regem-se, no que concerne a disciplina de uso, ocupacgao e trans-
formagéo do solo, pelas disposigbes expressas no presente regulamento para a categoria de
espaco sobre que recaem.

CAPITULO IX
Programacgao E Execug¢ao Do Plano Diretor Municipal
SECGAO |
Principios gerais
Artigo 85.°
Execucgao do Plano

1 — Aexecugao do PDMVNP processa-se em acordo com o regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), sendo concretizada através de instrumentos e operagdes urbanis-
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ticas constantes do presente regulamento e desenvolvidas no ambito das unidades operativas de
planeamento e gestao (UOPG) previstas no Plano.
2 — A execugao das UOPG sera enquadrada pelos seguintes instrumentos:

a) Planos de Pormenor;
b) Unidades de Execugao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos pontos anteriores, a Camara Municipal pode delimitar outras
UOPG's ou unidades de execugédo (UE), por se justificar que as intervengdes sejam suportadas
por uma solugao de conjunto.

Artigo 86.°

Zonamento Operacional

[Revogado]

Artigo 87.°
Execug¢ao em solo urbano

1 — Em solo urbano, a execugao do Plano processa-se, dominantemente, através do recurso
a operacgdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.
2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior:

a) Nas areas delimitadas como UOPG na planta de ordenamento;
b) Nas areas para as quais o municipio venha a condicionar o aproveitamento urbanistico a
delimitacédo de outras UOPG ou UE.

Artigo 88.°
Execugdo em solo urbanizavel

[Revogado]
Artigo 89.°

Sistemas de Execugéao

1 — Os sistemas de execugdo sao os previstos no RJIGT.
2 — A execucao do Plano através dos sistemas previstos desenvolve-se no ambito das uni-
dades de execucgao e de plano de pormenor.

Artigo 90.°
Programacao da Execugao

1 — A programacao da execugao do Plano é determinada pela Camara Municipal, através da
inscrigdo do correspondente programa de execugao no plano de atividades municipal e, quando
justificavel, no orgamento municipal.

2 — No ambito desses programas a Camara Municipal estabelece as prioridades de concre-
tizagdo das UOPG identificadas no Plano, ou outras que considere necessarias, privilegiando as
seguintes intervengodes:

a) Concretizagdo dos objetivos do PDMVNP enunciados no artigo 2.° do presente regula-
mento;

b) As que possuindo carater estruturante se constituam como catalisadoras do desenvolvi-
mento econdmico em especial, a concretizacdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila
Nova de Poiares Polo ll;
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¢) As que contribuam para a consolidagéo e qualificacdo dos tecidos urbanos e valorizagao
de espacgos de utilizagdo coletiva;
d) As destinadas a expanséao dos tecidos existentes, quando incorporem agdes necessarias

a oferta de solo urbanizado.

SECGAO Il

Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 91.°
Parametros de Dimensionamento

1 — Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utili-
zacao coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva e das areas destinadas a arruamentos em
operagdes de loteamento, operagao urbanistica que nos termos do regulamento municipal seja
considerada como de impacte relevante, ou que determinem impactes semelhantes a uma ope-
ragao de loteamento, quando estas nao se incluam em Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao ou Unidades de Execugao, assumem 0s seguintes valores:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento para areas destinadas a espagos verdes
e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagado coletiva

. N Espacos Verdes e de Utilizagédo Coletiva Equipamento de Utilizagéo Coletiva
Tipo de Ocupacao
Total Unidade Total Unidade
Habitagdo em 5 5
moradia unifamiliar 28 fogo 53 fogo
—— = ——— =
Habitaggio coletiva 28 m? 120 m? de area qe cgnstrugao 35 m2 120 m? de area c_ie cgnstrugao
para habitagéo para habitagcéo
FEATRE = e =
Comércio 28 m? 100 m? de area dg cgnstrugao 25 m? 100 m? de area dc? cgnstrugao
para comércio para comércio
= = Cor— =
Servios 28 m? 100 m? de area d(—; construgédo 25 m? 100 m? de area dg construgdo
para servigos para servigos
Industria e ou 23 m2 100 m? de area de construgéo 10 m2 100 m? de area de construgéo
armazéns para industria e armazéns para industria e armazéns

2 — Os parametros de dimensionamento para areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizagéo coletiva ndo séo aplicaveis aos empreendimentos turisticos.

3 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a arruamentos s&o os
indicados no seguinte quadro:

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento para arruamentos

Tipo de Ocupagéo Perfil Tipo ;:g;z:; Passeios Estacionamento Calgtra\llroarzsara
Habitagdo com area de [(1,0 m) (x 2)]
construgéo habitacional > 80 % 29,7 m. 6,5 m. 1,6 m(x2) [(2(60 Qgr(];)z)] )
area de construcéao P (opcional)
Habitagdo (se area de [(1 m) (x 2)]
construgao habitacional < 80 %), | =12 m. 75m. 2.25m (x 2) Kzéiﬂ*;)n(a"l)z)] .
COMErcio € ou Servigos. P (opcional)
Quando exista industria e ou 2,50 m) (x 2 [(1m) (x2)]
armazéns =122 m. 2im 16 mipe2) ‘ (o cio)n(al) ) <

: P (opcional)
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4 — Nas disposigcdes estabelecidas no ponto anterior, aplicam-se as seguintes disposi¢des:
4.1 — Parametros de dimensionamento para arruamentos:

a) Na opgéo pela inclusao de estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-
-se, a cada perfil tipo, corredores laterais com 2 m (x 2), 2,25 m (x 2) ou 2,5 m (% 2), consoante
se trate da tipologia habitagao, comércio e servigos ou industria e ou armazéns;

b) Na opgao pela inclusao no passeio de um espago permeavel para caldeiras para arvores,
deve aumentar-se a cada passeio 1 m;

c) Os valores do dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser apli-
caveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos;

d) As disposigbes constantes do ponto anterior, ndo séo aplicaveis aos arruamentos privados
dos empreendimentos turisticos.

5 — Quando as operagbes de loteamento e demais operagdes urbanisticas referidas no
n.° 1 do presente Artigo integrem novas vias coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas
destinadas sao contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizagao coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva.

Artigo 92.°
Cedéncias

1 — As parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo coletiva e equipamentos de
utilizagao coletiva, resultantes do disposto no Artigo anterior, bem como os arruamentos viarios e
pedonais, passam a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia gratuita ao municipio.

2 — O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal e consequente cedén-
cia da area correspondente a totalidade ou parte das parcelas referidas no nimero anterior, em
acordo com o estabelecido em regulamento municipal, sempre que o prédio a lotear, ou a sujeitar
a operagao urbanistica referida no ponto 1, ja estiver servido de infraestruturas viarias, ou nao se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espago verde publico, ficando, no entanto,
o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos no regulamento municipal.

Artigo 93.°
Edificabilidade nas Areas de Cedéncia

A edificabilidade nas areas de cedéncia é a da correspondente categoria.

SECCAO Il

Critérios perequativos

Artigo 94.°
Objetivos e Ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequagédo compensatoria visam assegurar a justa reparticdo de bene-
ficios e encargos decorrentes da execugao do Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagao compensatoria definidos no presente Plano sao aplica-
dos nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao definidas
no Plano, exceto no caso dos instrumentos de gestao territorial em elaboragao que ja integrem
mecanismos perequativos proprios;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou a Unidades de Execucéo delimitadas de
acordo com o RJIGT, mesmo que nao delimitadas no Plano como tal.
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Artigo 95.°
Mecanismos de Perequagao

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos previstos nas Unidades Ope-
rativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugéo, referidas no n.° 2 do Artigo anterior,
sao os definidos no RJIGT, nomeadamente o indice médio de utilizacao, Imu, area cedéncia média,
Cm, e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — O indice médio de utilizagao € o estabelecido na edificabilidade de cada UOPG, prevista
no Plano.

3 — No caso de UOPG’s ou UE’s, nao previstas no plano, o indice médio de utilizacao é o
correspondente a média ponderada para cada categoria de espago.

Artigo 96.°
Aplicagao

1 — Para cada prédio abrangido por Unidade Operativa de Planeamento e Gestao ou Uni-
dade de Execucéo, é fixado um direito abstrato de construir, correspondente a uma edificabilidade
meédia determinada pelo quociente entre a soma das superficies brutas de todos os pisos acima
e abaixo do solo destinados a edificagcao, independentemente dos usos existentes admitidos pelo
plano e a totalidade da area ou setor abrangido por aquele.

2 — A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos instrumentos de execugédo a
elaborar no ambito da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao ou Unidades de Execucéo,
definidas na Planta de Ordenamento e nos conteudos programaticos respetivos, definidos na
secgao IV do presente regulamento.

3 — Quando a edificabilidade do terreno, definida no respetivo instrumento de execugéo, for
superior a media, o proprietario deve ceder, para integragcao no dominio privado do Municipio, a
parcela ou parcelas de terreno que comportem esse excedente de capacidade construtiva.

4 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario deve ser compensado nos
termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).

5 — Em alternativa as medidas de compensacéao estabelecidas nos numeros 3 e 4 ante-
riores, &€ admitida a compra e venda do Imu nos termos do RJIGT, desde que realizada na area
abrangida pela Unidade Operativa de Planeamento e Gestao, Plano de Pormenor ou Unidade de
Execucao em causa.

6 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacgao a que se refere o n.° 4 do presente artigo.

7 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, deve veri-
ficar-se a compensacéao nos termos do RJIGT.

SECCAO IV

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG)

Artigo 97.°
Identificagao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestao encontram-se delimitadas na Planta
de Ordenamento e correspondem a subsistemas urbanos sujeitos ou a sujeitar a instrumentos de
execugao previstos na lei, tendo como objetivo a execugao programada das areas.

2 — O disposto no numero anterior nao impede a Camara Municipal de deliberar a elabora-
¢ao de planos municipais de ordenamento do territério ou outros instrumentos de execucéo para
outras areas do municipio.

3 — Adelimitagéo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao tem em vista informar a
gestdo municipal em geral e a urbanistica em particular, dos objetivos predefinidos para cada area.
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4 — Adelimitagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestado deve ser ajustada em
conformidade com a delimitagédo cadastral, podendo igualmente serem alterados os limites da sua
abrangéncia quando tal for justificado em sede de Plano de Urbanizagao, Plano de Pormenor ou
Unidade de Execucéo.

5 — S&o definidas e identificadas na planta de ordenamento, as seguintes Unidades Opera-
tivas de Planeamento e Gestao:

a) UOPG 1: Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares (Polo I1);
b) [Revogado]

c) [Revogado]

d) [Revogado]

e) UOPG 2: Sao Pedro Dias;

f) UOPG 3: Fraga.

Artigo 98.°
Disposigoes Supletivas

1 — Na auséncia dos planos de pormenor definidos nas formas de execugao das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao, admite-se o licenciamento ou comunicagéo prévia de ope-
racoes urbanisticas quando enquadradas em Unidade de Execug¢do que abranja a totalidade da
UOPG ou no caso previsto no numero seguinte.

2 — Admite-se que a Unidade de Execugéo referida no nimero anterior possa corresponder
a, no minimo, 50 % da area afeta a UOPG respetiva, desde que a intervengéo planeada ndo ponha
em causa os objetivos de uso e de ocupacédo estabelecidos para a parte restante, nomeadamente
no respeitante a articulacao da rede viaria prevista com a existente.

3 — Nao obstante a execugao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo depender
do recurso aos instrumentos definidos no artigo 85.° e nos respetivos conteudos programaticos,
admite-se que a edificagdo possa concretizar-se através de operacdes urbanisticas avulso, defi-
nidas no RJUE, designadamente de construgdo, nos seguintes casos:

a) Tratando-se de uma parcela resultante de reestruturacdo da propriedade;

b) Tratando-se de parcelas situadas em contiguidade com a zona urbanizada ou com areas
que tenham adquirido caracteristicas semelhantes através de a¢des de urbanizagao ou edificagado
€ nao prejudicam o ordenamento urbanistico da area envolvente.

SUBSECGAO |

UOPG 1 — Ampliagdo da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares (Polo 1)

Artigo 99.°
Objetivos

A UOPG 1 tem por objetivo a ampliagdo da zona industrial de Vila Nova de Poiares (Polo 1) e
destina-se a ser ocupada predominantemente por atividades empresariais de natureza industrial,
logistica, comércio e servigos de apoio a atividade empresarial.

Artigo 100.°

Edificabilidade
1 — Alintervencao na UOPG 1 fica sujeita a aplicacao dos parametros seguintes:

a) A Area de construgao resultante da aplicagdo ao lote do indice médio geral aplicado a
globalidade do plano é fixada em 0.35, podendo atingir 0.58 em programas de ocupagao industrial
devidamente justificados.
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b) Deslocacgéao de capacidade construtiva de um sublote para outro, desde que ndo ultrapasse
em nenhum deles o indice de 0.60, devendo haver redu¢cdo em outro ou outros, tal que nesse
conjunto se n&o ultrapasse o indice de lote, do lote inicial.

c) As edificagdes poderao ter o nimero de pisos que as condigdes de laboragdo determinarem
por necessidade, ficando a altura total limitada pela altura de 11 m com uma tolerancia justificada
de 10 %;

d) indice de impermeabilizac&o do solo é de 80 %;

e) O recuo e afastamentos da construgao ficam sujeitos aos seguintes valores:

e.1) Recuo: 15 m (fixo);

e.2) Afastamentos laterais e tardoz: 7 m (minimo);

e.3) Os afastamentos previstos nas alineas anteriores, nao prejudicam outros que sejam ja
existentes ou que venham a ser definidos.

Artigo 101.°
Forma de Execugao

Esta Unidade Operativa de Planeamento e Gestao concretiza-se através de Plano de Por-

menor.
SUBSECGCAO II
UOPG 2 — Zona Industrial de Vila Nova de Poiares Polo |l
[Revogado]
Artigo 102.°
Objetivos
[Revogado]
Artigo 103.°
Edificabilidade
[Revogado]
Artigo 104.°
Forma de Execugao
[Revogado]
SUBSECCAO llI
UOPG 3 — Espago Urbano de Ferreira
[Revogado]
Artigo 105.°
Objetivos
[Revogado]
Artigo 106.°

Edificabilidade

[Revogado]
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Artigo 107.°

Forma de Execugao

[Revogado]
SUBSECCAO IV
UOPG 4 — Zona de Equipamentos de Sdo Miguel
[Revogado]
Artigo 108.°
Objetivos
[Revogado]
Artigo 109.°
Edificabilidade
[Revogado]
Artigo 110.°
Forma de Execu¢ao
[Revogado]

SUBSECGAO V

UOPG 2 — Séo Pedro Dias

Artigo 111.°
Objetivos

A UOPG 2 tem por objetivo a criagdo de um empreendimento de turismo em espago rural que
pelas caracteristicas, proporcione, além da estadia propriamente dita, o desenvolvimento de um
conjunto de atividades complementares no ambito do desporto, cultura e lazer. Estas terdo suporte
local nos equipamentos a construir, nomeadamente no anfiteatro, campo de ténis, restaurante,
piscinas e estruturas de apoio ao artesanato.

Artigo 112.°
Edificabilidade

Aintervencéo na UOPG 2 fica sujeita a elaboracéo de Plano de Pormenor, regulamentando-
-se pelos parametros definidos para as classes de espago onde se encontram, com excegao da
area minima da parcela.
Artigo 113.°

Forma de Execugao

Esta Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo concretiza-se através de Plano de Por-
menor.
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SUBSECGAO VI

UOPG 3 — Fraga

Artigo 114.°
Objetivos

A UOPG 3 tem por objetivo, fundamentalmente, valorizar os recursos florestais e criar uma
oferta turistica diversificada, com suporte na construgdo de um parque de campismo € de um
empreendimento de turismo em espaco rural do Cabego da Velha.

Artigo 115.°
Edificabilidade

Aintervencao na UOPG 3 fica sujeita a elaboracao de Plano de Pormenor, regulamentando-
-se pelos parametros definidos para as classes de espago onde se encontram, com excegao da
area minima da parcela.

Artigo 116.°
Forma de Execugao

Esta Unidade Operativa de Planeamento e Gestao concretiza-se através de Plano de Por-
menor.

CAPITULO X

Disposig¢des Finais

Artigo 117.°
Acertos e retificagdo de classes e categorias

Nos prédios afetos a mais do que uma categoria de espago, a ocupagao para efeitos de
determinacao da area minima de parcela, area de construgdo maxima e aplicagdo do indice de
utilizagdo maximo, rege-se conforme o estabelecido na categoria de espago correspondente as
frentes para as vias publicas adjacentes, consoante a CMVNP o determine.

Artigo 118.°
Norma Revogatoria

E revogado o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Vila Nova de Poiares, aprovado pela
Declaragao publicada no Diario da Republica 2.2 série n.° 211 de 13/9/1991, com as alteragdes
subsequentes.

Artigo 119.°

Entrada em Vigor

A presente alteragdo ao plano, entra em vigor a partir do dia imediato ao da sua publicacao
no Diario da Republica.
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