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MUNICIPIO DE CONDEIXA-A-NOVA

Aviso n.° 28763/2025/2

Sumario: 1.2 alteracao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova.
1.2 alteracao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova

Antonio Lazaro Ferreira, Vice-Presidente em substituigao do Presidente da Camara Municipal de
Condeixa-a-Nova, torna publico, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 1 do artigo 90.°, bem
como da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que estabelece
o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), na sua atual redagao, que por deli-
beragao da Assembleia Municipal, na sua sessao de 30 de junho de 2025, foi aprovada a 1.2 Alteragao
a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova.

Esta alteracao foi promovida com vista a adaptagao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-
-Nova as novas regras de classificagao e qualificagao do solo, decorrentes da entrada em vigor da
Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de Urbanismo (Lei
n.° 31/2014, de 30 de maio), do RJIGT e do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, bem
como arealizagao de corregoes e alteragoes identificadas ao longo do periodo de vigéncia da 1.2 Revi-
sao do PDM de Condeixa-a-Nova.

A alteracao aprovada incide sobre a Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificagao do Solo,
Planta de Ordenamento — Classificagao acustica, Planta de Ordenamento — Estrutura ecolégica muni-
cipal; Planta de ordenamento — Areas sujeitas a inundagdes ou cheias; Planta de ordenamento — Pro-
gramacao e execuc¢ao; Planta de Condicionantes — Outras condicionantes e servidoes; Planta de
Condicionantes — RAN e Obras de aproveitamento hidroagricola e Planta de Condicionantes — Defesa
da floresta contra incéndios.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagao, bem como as alteragdes ao Regulamento
e Regulamento integral, bem como todas as plantas anteriormente mencionadas.

Esta 1.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova entra em vigor no
dia seqguinte a sua publicagao no Didrio da Republica.

28 de julho de 2025. — O Vice-Presidente em substituicao do Presidente da Camara Municipal,
Antonio Lazaro Ferreira.

Deliberacao

Anténio José Barata Figueiredo, Presidente da Assembleia Municipal de Condeixa-a-Nova, certifica
que da ata da sessao ordinaria da referida Assembleia Municipal, realizada em 30 de junho de 2025,
consta a seguinte deliberacao:

“3.4. Proposta de aprovacgao da Alteragao do Plano Diretor Municipal.
Foi presente a documentagao mencionada em epigrafe.

Propde-se que a Assembleia Municipal delibere aprovar a 1.2 Alteragao a 1.2 Revisao do Plano
Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova.

Deliberagao: Proposta aprovada por unanimidade e em minuta, para produgao de efeitos imediatos.”

28 de julho de 2025. — O Presidente da Assembleia Municipal, Anténio José Figueiredo.
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Alteracoes ao Regulamento

Artigo 1.°
Alteracao

1 —Os artigos 1.2,3.2,4.2,5.2,6.°,7.2,8.2,9.2,10.,11.°,12.°,14.°,15.°,22.°,23.°,24.°, 25.°, 26.°,
27.°,28.°,29.° 30.9,31.°,32.°,33.°,34.9,39.2,40.°,41.°,42.°,43.°,44.°,49.°, 56.°, 57.°,66.°,70.°, 71.°,
73.2,76.°, 81.° 84.°, 85.°, 86.° 89.°,90.°,91.°,92.°,93.°,95.°,98.° e 99.° do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova passam a ter a seguinte redagao:

«CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
[.]

1—1.]

2-1[.]

3 — 0 PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvi-
mento local, estabelece a estrutura espacial, a classificagao do solo, bem como os paradmetros de ocu-
pacao, aimplantagao dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagao dos solos urbano e rustico.

Artigo 3.°
[.]

1—1.]

a)[..]

b) [...]

c)l.]

dy[.]

e)l.]

f)[.]

g) Planta de condicionantes — Defesa da floresta contra incéndios (escala 1: 25.000);

h) Planta de ordenamento — Estrutura ecoldgica municipal (escala 1: 25.000);

i) Planta de ordenamento — Areas sujeitas a inundacdes ou cheias (escala 1: 25.000);

j) Planta de ordenamento — Programagcao e execucgao (escala 1: 25.000).

2-1[.1]

a)[.]

b) [...]

c)[..]

d) Programa de execugao, plano de financiamento e sustentabilidade financeira;

2/145

Aviso n.° 28763/2025/2



N.° 225
— 20-11-2025

e)l.]
f)[.]
9 [.]
h) [..]
i) [..]
NI
k) [..]
DI[.]
m) [...]

n) Planta de infraestruturas (escala 1: 25.000).

Artigo 4.°
[.]
1—1.]
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro);
b) Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro);

c¢) Plano Rodoviario Nacional 2000 (Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho e alteragdes subse-
quentes);

d) Plano Nacional de Gestao Integrada de Fogos Rurais (Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 45-A/2020, de 16 de junho);

e) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A) (Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril);

f) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A)
(Resolucao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril);

g) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000) (Resolugao do Conselho de Ministros n.° 115-
-A/2008, de 21 de julho);

h) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila (Resolugado do Conselho de Ministros
n.° 75/2004, de 19 de junho);

i) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 18/2022, de 5 de
janeiro e alteragdes e retificagdes subsequentes).

2—1[.]

Artigo 5.°
[.]

Para efeitos de interpretacao e aplicagao do presente Regulamento adotam-se as definigdes
constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e outras definicdes constantes
na legislacao em vigor, bem como as seguintes:

1 — (Revogado.)
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2 — Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas em solo rustico: estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagao, parques de
campismo e de caravanismo e empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias anteriormente
referidas;

3 — Estufas e abrigos — Construgao, permanente ou temporaria, destinada a criar ambiente, face
ao exterior, necessario a protegao de plantas e/ou a potenciar a sua producao;

4 — Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de ocupagao turistica em
solo ristico, nas quais se integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao turistica,
bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo ristico e em que as
tipologias de empreendimentos turisticos admitidas sdo as seguintes: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagao, empreendimentos de turismo no
espago rural, parques de campismo e caravanismo e empreendimentos de turismo da natureza, bem
como conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores;

5—1[.]
6—[.]

7 — Alojamento para animais de companhia — qualquer instalagao, recinto, edificio ou grupo de
edificios onde os animais de companhia se encontram mantidos, neles se incluindo os alojamentos
para hospedagem, permanente ou temporaria, com fins médico-veterinarios, higiénicos ou comerciais,
e os centros de recolha, sujeitos a licenciamento.

8 — Projetos de Interesse Estratégico (PIE) — projetos que sao relevantes para o desenvolvimento
econdmico do municipio, bem como os projetos considerados de Potencial Interesse Nacional (PIN);

9 — Edificios sensiveis — edificios como hospitais, lares de idosos, creches, jardins-de-infancia,
escolas, edificios de armazenamento ou processamento de substancias perigosas (volateis, inflamaveis
ou explosivas, toxicas ou reativas em contacto com a agua), infraestruturas de gestao de efluentes e de
armazenamento ou transformagao de residuos, e edificios com importancia na gestao de emergéncias,
nomeadamente quartéis de bombeiros, instalagoes das forgas de seguranca e das forgas armadas, da
Cruz Vermelha, comando nacional e comandos distritais de operagdes de socorro e servigos municipais
de protecao civil.

Artigo 6.°
[...]

[..]

a)[..]

i) Dominio hidrico: leitos e margens de cursos de agua;

i) [...]

b) [..]

i)[.]

i) [...]

c)l.]

i)[.]

i) [...]

iii) [...]
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iv) Espécies florestais protegidas: sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo;
v) (Revogada.)

vi) Faixas de gestdo de combustivel e Areas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel;
vii) (Revogada.)

viii) Perigosidade de incéndio rural nas classes alta e muito alta;

ix) [...]

X) Rede de pontos de agua;

xi) Rede de vigilancia e deteg¢ao de incéndios.

d)[..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

e)l.]

i) [...]

f)[.]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) Estradas desclassificados do PR2000 e ainda sob jurisdigao da Infraestruturas de Portugal, SA;
v) [..]

vi) [...]

vii) Medidas preventivas para salvaguarda da Linha de Alta Velocidade Porto-Lisboa.

Artigo 7.°
[]
1—1.]
2—1[.]
3 — (Revogado.)

4 — Caso se identifiquem desfasamentos e omissoes, entre a representagao grafica dos leitos
e margens de cursos de agua na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territério, as linhas
de agua existentes no local aplicam-se todas as disposic¢oes referentes a servidao administrativa, pelo
que na instrugao dos pedidos de informacao prévia, licenciamento e das comunicag6es prévias deve
ser avaliada a area de intervencao da operacao em fungao do existente no sitio e lugar.
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Artigo 8.°
[]
1-1.]

a) Solo rustico, é aquele para o qual é reconhecida aptidao para o aproveitamento agricola, pecuario,
florestal, para a conservagao, valorizagao e exploragado de recursos naturais, de recursos geoldgicos
ou de recursos energéticos, assim como o que integra os espagos naturais, culturais, de turismo, de
recreio e lazer, de protecao de riscos ou outros tipos de ocupagao que nao lhe confiram o estatuto de
solo urbano;

b) Solo urbano, é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e como tal voca-
cionado para a urbanizacgao e edificagao, nele se incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica urbana
necessarios ao equilibrio do espaco urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — Para efeitos de ocupagao, uso e transformacgéao do solo, o Plano, além de classificar o solo
em rustico e urbano, identifica ainda a Estrutura Ecologica Municipal, as Areas de Recursos Geoldgicos
Potenciais, os Valores Culturais e Naturais, a Rede Viaria, as Infraestruturas Urbanas, as Zonas inun-
daveis em solo urbano, a Classificagao acustica e as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG), cujos regimes sao definidos no presente regulamento em capitulos proprios, impondo restrigdes
adicionais ao regime de utilizagao e ocupagao.

Artigo 9.°
[.]

1 — O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:

a)[.]

i) [.]

i) [...]

b) (Revogada.)

c) Espagos Florestais:

i) Espagos Florestais de Producgao;

ii) Espacos Mistos;

d) Espacgos Naturais e Paisagisticos:

i) Espagos Naturais e Paisagisticos tipo I;

i) Espacos Naturais e Paisagisticos tipo II;

e) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

i) Espagos de Exploragdo de Recursos Energéticos e Geoldgicos Consolidados;

i) Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geolégicos Complementares.

2-1[.1]

a)[..]

b) Espagos habitacionais:

i) Espacos habitacionais tipo I;
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i) Espacgos habitacionais tipo II;
iii) Espagos habitacionais tipo llI;
c)[.]
d)[.]
e)l.]
i) [.]
i) [...]
f) (Revogada.)
i) (Revogada.)
ii) (Revogada.)
iii) (Revogada.)
g) (Revogada.)
3—1[.]
4 — A informagao com representagao na Planta de Ordenamento nao dispensa a sua consulta na
cartografia em formato digital disponivel no sitio de internet do Municipio.
Artigo 10.°
[.]
1-1[.]
2-1[.]
a)[..]

b) Nao sejam afetados os espacos naturais e paisagisticos e os espacos verdes de protegao
e enquadramento;

c)[..]
d)[..]
CAPITULO IV
Solo rustico
[.]
[.]
Artigo 11.°

[.]
0 solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a)[..]
i) [.]
i) [...]
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b) (Revogada.)

c) Espagos Florestais:

i) Espacos Florestais de Produgao;

ii) Espagos Mistos;

d) Espacgos Naturais e Paisagisticos:

i) Espagos Naturais e Paisagisticos tipo I;

i) Espagos Naturais e Paisagisticos tipo II;

e) Espacos de Exploragado de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

i) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos Consolidados;

i) Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos Complementares.

Artigo 12.°
[..]

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor e de restrigoes definidas em cada categoria, no solo
rustico sao permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a)[.]
b) [..]
c)[..]
d)[..]
i) [...]
i) [..]
iii) [...]
iv) [..]
v) [..]
vi) [..]
e)l.]
f) Alojamentos para animais de companhia.
2—1[.]

3 — Em espacos coincidentes com as areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta, repre-
sentadas na Planta de Condicionantes, sdo interditos os usos e as agoes de iniciativa publica ou privada
que se traduzam em operagoes de loteamento e obras de edificagdo, com as excegoes previstas no
Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

4-1.]
5—1.]
a)[.]
b [..]
o[
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6—1[.]

7—1[.]

a)[.]

b) [...]

i) A inexisténcia de qualquer outra habitagao na mesma exploragao;

i) [...]

iii) Ser comprovadamente necessdria as atividades desenvolvidas no solo rustico;
iv) Ser imprescindivel a sua localizagao na exploragao;

v) Nao se localizar em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos, nomeada-
mente de incéndio, inundagoes ou cheias e deslizamento de vertentes;

o) [.]
d) L]

e) Aimplantagao das edificagbes tem de assegurar o afastamento as estremas previsto no Sistema
de Gestao Integrada de Fogos Rurais;

L.l

9 [..]
8—1[.]
a)[..]

b) [..]
9—[.]
10 —[..]

a) Recurso a solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao na mor-
fologia do terreno, adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a arquitetura bioclimatica,
a eficiéncia energética e hidrica, a gestao eficiente de residuos e a integragao de energias renovaveis;

b) Recurso a solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente, que promovam e garantam a preservagao das vistas;

c)l.]
i) [...]

i) [..]
ii) [..]

iv) Devem estar associados a tematicas especificas, tais como enoturismo, turismo de saude, de
desporto, cinegético, industrial, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras;

v) [..]
d)[.]
11 —1.]

a) A solugao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas, nao podendo estas ocupar mais de 35 % da superficie do NDT;
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b) [..]

c) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente,
garantindo a preservagao das bacias visuais;

d)[.]
e)l.]
f)[.]
g) [..]

h) As solugoes arquitetonicas e construtivas devem assegurar a adequada insergao na morfologia
do terreno, adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a arquitetura bioclimatica, a eficiéncia
energética e hidrica, a gestao eficiente de residuos e a integragao de energias renovaveis;

i) Os NDT devem ser precedidos de plano de pormenor ou unidade de execugao.

Artigo 14.°
[.]

5—1[.]

6 — Nos espagos integrados na ZEC Paul de Arzila e na ZPE do Paul de Arzila, e nao integrados
na Reserva Natural do Paul de Arzila, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a)[.]
b) L]
L]

i) [...]
i) 1]
o L]
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Artigo 15.°
[.]
1—1[.]
[..]
]
L] L]
] [l ] ]

[.] [.] [.] [.] [.] [.]
[..] [.] [.] [.] [.] [.]
[.] [.] [.] [.] [.] [.]
(] [..] [.] [.] [.] [.]
[..] [..] [.] [..] [.] [.]
(] (] [.] [.] [.] [.]
[.] [..] [.] [..] [.] [.]
(] (] [.] (] [.] [.]

[..]

[..]

[..]

[..]

2-—1[.1]

3—1[.]

a)l[.]

b) [...]

c)[..]

d)[..]

e)[..]

4—1.]

a)[..]

b) [...]

c)l.]

dy[.]

e)[.]

5 — As éareas abrangidas pela U6 aplicam-se as disposi¢des e parametros constantes no artigo 93.°
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SECGAO IV

Espagos florestais

SUBSECGAO |

Espacos florestais de producao

Artigo 22.°
[.]

Os Espagos Florestais de Produgao correspondem as areas com fungoes relevantes de pro-
ducao de produtos lenhosos (pinheiro-bravo e eucalipto) e ndo lenhoso (cogumelos e mel), de
protecao, de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores, no quadro das orientagoes

estabelecidas no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL) e que
constam do Anexo |II.

Artigo 23.°
[.]

1 — Nos espagos florestais de produgao devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura
por funcao de produgao definidas no PROF-CL para as sub-regides homogéneas Dunas Litorais e Baixo
Mondego e Gandaras Sul.

2 — Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetagao das galerias ripicolas e devem ser
salvaguardados os elementos arbdreos e arbustivos de espécies autdctones implantados e privilegiada
aplantacao das espécies florestais indicadas para cada sub-regidao homogénea do PROF-CL, conforme
consta no Anexo Il.

3—1[.]

a)[..]

b) [...]

c)[.]

dy[.]

e)[.]

f)[.]

9)[.]

h) Estabelecimentos de restauragao e bebidas se complementares de outros usos autorizados;
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Artigo 24.°
[.]
1—1.]
QUADRO 3
Regime de edificabilidade nos Espacos Florestais de Produgao
]
] [l
] [l ] )

[..] [.] [.] [.] [.] [.]
[..] [..] [.] [.] [.] [.]
[..] [..] [.] [.] (] (]
(] [..] [.] [..] [.] [.]
(] (] [.] [..] [.] [.]
(] (] [.] [.] [.] [.]
(] (] [.] (] [.] [.]
(] (] [.] (] [.] [.]
(] (] [.] (] [.] [.]
(] (] [.] (] [.] [.]
(] (] [.] (] L] L]

[..]

[..]

[..]

[..]

[..]

2—1[.]

3 — Constituem exce¢ao ao nimero anterior as ampliagoes feitas em edificios legalmente exis-
tentes em data anterior a entrada em vigor da 1.2 Revisdao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada pelo
Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, e cuja dimensao do prédio seja inferior a estabelecida no
Quadro 3, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a)[.]
b) [..]
c)l.]
d)[.]
e)l.]
4—1.]
a)[..]
b) [..]
c)[..]
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d) L]
e)[.]

SECGAO V

Espacos naturais e paisagisticos

[.]

Espacos naturais e paisagisticos tipo |

Artigo 25.°
[.]
Os Espagos Naturais e Paisagisticos tipo | correspondem aos seguintes valores:
a)[..]
b) [..]
Artigo 26.°
[.]
1—1.]
2 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos tipo | nao se aplica o disposto no n.° 1 do artigo 12.°

3 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo |, com excegao dos espagos integrados na Reserva
Natural do Paul de Arzila, sé sao permitidas as seguintes agoes:

a)[..]
b) [..]
c)[..]
d)[.]
e)l.]
f)[.]
9) [.]
h) [..]
i) [..]
L]
k) [..]

4 — Nos espacos integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila que se consideram como espa-
¢os non aedificandi, onde a intervengao humana é fortemente condicionada, devendo subordinar-se
aos valores naturais em presenca, sé sao permitidas agoes referentes a instalagao de infraestruturas
elétricas e de telecomunicagodes, aéreas e subterraneas, de transporte de gas natural, de saneamento
basico, de aerogeradores e de aproveitamento de energias renovaveis, bem como abertura de caminhos
vicinais e alargamento dos caminhos ja existentes, os quais estao sujeitos a autorizagao prévia da
Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza, quando legalmente exigiveis e quando prevista
em programa especial.
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5 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo | sdo interditas, com excecgao das situagoes pre-
vistas na legislagdo em vigor e sem prejuizo dos nimeros 2, 3 e 4 deste artigo, as seguintes agoes:

a)[..]
b) [..]
c)l.]
d)[..]
e)l.]

6 — Nos espagos integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila sédo interditas as seguintes
atividades:

a) Alteracao ao uso atual do solo;

b) Abertura de novas estradas e caminhos, com excegdo dos caminhos vicinais nos termos definidos
non.° 4,

c¢) Abertura de pogos, furos, captacoes, escavagdes ou aterros;
d) Regularizagao de cursos de agua;

e) Alteragao, por qualquer processo, a morfologia do solo ou do coberto vegetal, exceto a colheita
do bunho;

f) Enxugo e drenagem de terrenos, alteragédo da rede de drenagem natural de aguas superficiais
e subterraneas e a destruigao das compartimentagoes existentes de sebes vivas;

g) Pratica de atividades desportivas;

h) Instalagdo de empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais
e industriais;

i) Instalagado de operagoes de gestao de residuos, depdsitos de areia ou de outros residuos soélidos;
j) Vazamento de lixos, detritos, entulhos, sucatas e outros residuos solidos;

k) Langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico e de outros residuos liquidos,
no solo ou no subsolo, poluentes e ndo devidamente tratados;

[) Pratica de campismo ou de caravanismo.

SUBSECGAO I

Espacos naturais e paisagisticos tipo Il

Artigo 27.°
[.]

Os Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il correspondem a valores naturais e paisagisticos com
importancia relevantes do ponto de vista da conservagao da natureza, que se caracterizam por um grau
moderado de sensibilidade ecoldgica e correspondem aos seguintes espagos:

a)[.]
b) [..]
o) [.]
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Artigo 28.°
[.]
1-1[.]
2 — Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos tipo Il ndo se aplica o disposto no n.° 1 do artigo 12.°

3 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il, com excecao dos espagos integrados na Reserva
Natural do Paul de Arzila, sé sao permitidas as seguintes agoes:

a)[..]

b) [...]

c)[.]

dy[.]

e)[.]

f)[.]

9 [..]

h) [...]

i) [.]

4 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo Il integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila
s6 sao permitidas as seguintes agoes, que estao sujeitas a autorizagao prévia da Autoridade Nacional

para a Conservagao da Natureza, quando legalmente exigivel e quando prevista em programa especial:

a) Construgao de novas edificagbes para apoio agroflorestal, desde que utilizem na construgao
materiais tradicionais, designadamente revestimento em alvenaria ou madeira e cobertura em telha
tradicional;

b) Alteracao do uso das edificagdes legalmente existentes para instalagao de empreendimentos
turisticos e recreativos;

c) Abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento ou qualquer modificagao dos
ja existentes, exceto as sujeitas a procedimento de avaliagao de impacte ambiental,

d) As obras de reconstrucao e de alteragao de edificagoes;
e) Acoes referentes a instalagao de infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes, aéreas e sub-
terraneas, de transporte de gas natural, de saneamento basico, de aerogeradores e de aproveitamento de

energias renovaveis, sem prejuizo dos demais pareceres, autorizagdes ou licengas legalmente exigiveis.

5 — Nos Espagos Naturais e paisagisticos tipo Il sdo interditos, com exce¢ao das situagoes pre-
vistas na legislagao em vigor, as seguintes agdes:

a)[.]
b) [..]
o) [.]
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Artigo 29.°
[.]

1 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo Il ndo integrados na Reserva Natural do Paul de
Arzila a construgao nova de edificios de apoio a atividades agroflorestais e ambientais tem de respeitar
os seguintes parametros:

a)[..]
b) [..]
c)[.]
2—1[.]
a)[.]
i) [..]
i) [..]
iii) [...]
b) [..]
i) [..]
i) [..]
iii) [...]
c) [..]

3 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il, integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila,
a edificabilidade fica sujeita a autorizagao prévia da Autoridade Nacional para a Conservacgao da Natu-
reza, quando legalmente exigivel e quando prevista em programa especial, e as seguintes disposigdes:

a) [..]
i) [...]
i) [..]
b) [...]
c)[.]

SECGAO VI

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos

SUBSECGAO |

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos consolidados

Artigo 30.°
[]

Sao espagos onde ocorre atividade produtiva significativa e que correspondem as areas conces-
sionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina
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a exploragao intensiva e que se pretendem licenciar face ao reconhecido interesse em termos da exis-
téncia de recursos energéticos ou geoldgicos e da sua importancia no contexto da economia regional,
tendo em vista o aproveitamento desses recursos dentro dos valores de qualidade ambiental.
Artigo 31.°
1—1[.]

2 — Nos Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos consolidados é admissivel
ainstalagao de edificios de apoio as atividades extrativas de massas minerais (pedreiras) e depdsitos
minerais licenciadas e de outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade trans-
formadora relacionada com a atividade extrativa.

SUBSECCAO I

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos complementares

Artigo 32.°
[.]

Sao espagos com recursos geoldgicos prioritarios para progressao dos Espacgos de exploragao
de recursos energéticos e geoldgicos consolidados, adjacentes ou nao.

Artigo 33.°
[.]

1 — A utilizagdo destes espagos esta condicionada ao nivel de esgotamento das reservas dis-
poniveis e evolugao da recuperagao paisagistica dos Espagos de exploragao de recursos energéticos
e geoldgicos consolidados, com base nos seguintes pressupostos:

a)[..]
b) [..]
2—-1[.]
3—1[.]

Artigo 34.°
[.]
[..]
a) Espacos centrais;
b) Espagos habitacionais tipo |, Il e lll;
i) Espacos habitacionais tipo I;
i) Espacos habitacionais tipo II;
iii) Espagos habitacionais tipo IlI;

c¢) Espagos de atividades econdémicas;
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d) Espacos de uso especial;
e) Espacos verdes:
i) Espagos verdes de protecao e enquadramento;

ii) Espacos verdes de recreio e lazer.

SECGAO I

Espacgos centrais

SECGAO Il

Espacos habitacionais

Artigo 39.°
[.]

1 — Os Espagos habitacionais correspondem a areas onde predominam fungdes habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edificagées, encontrando-se
maioritariamente servidas por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente
a construcao.

3 — Os Espacos habitacionais dividem-se em:

a) Espagos habitacionais de tipo | que se localizam no perimetro urbano de Condeixa-a-Nova
e correspondem as situagdes de maior densidade e volumetria do concelho;

b) Os Espacos habitacionais de tipo Il localizam-se no perimetro urbano de Condeixa-a-Nova
e Eira Pedrinha, correspondendo a situagoes de densidade e volumetria média.

c) Os Espagcos habitacionais de tipo Ill localizam-se nos perimetros urbanos de Condeixa-a-Nova,
Eira Pedrinha e restantes Aglomerados, que correspondem a situagoes de densidade e volumetria
médias/ baixas.

Artigo 40.°
[..]
1—1.]
2-1[.1]
3—1[.]
a) Nos espagos habitacionais tipo | é interdita a instalagao de atividades pecuarias daclasse 1 e 2;

b) Nos espagos habitacionais tipo Il e Ill pode ser autorizada a instalagao de atividades pecuarias
da classe 2 quando ligadas ao solo rustico complementar daqueles espagos;

c¢) Nos espacgos habitacionais tipo Il e Il pode ainda ser autorizada a instalagao de atividades
pecudrias da classe 2 consideradas como centros de agrupamento, destinadas a realizagao de fei-
ras, mercados, exposi¢coes, concursos pecuarios ou outras atividades nao produtivas da classe 2,
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nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com prestagao de servigos, desde que nao exista
diferenga significativa entre as emissoes da atividade pretendida e as que resultariam do uso admitido
para o local em causa.
Artigo 41.°
[.]
1—1.]

2 — Na auséncia de plano de urbanizagao ou plano de pormenor as operagdes urbanisticas nos
espagos habitacionais ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a)[..]
QUADRO 5

Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por subcategoria de espaco,
a aplicar a operagoes de loteamento (valores maximos)

[.] [.] [.] [.] [.]
Espagos habitacionais de tipo | [.] [.] [.] [.]
Espagos habitacionais de tipo Il [.] [.] [.] [.]
Espagos habitacionais de tipo Ill [.] [.] [.] [.]

[.]

[.]

[.]

b) [..]

QUADRO 6

Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por subcategoria de espaco,
a aplicar a parcelas existentes (valores maximos)

(-] ] (] (-] [.]
Espacos habitacionais de tipo | [.] [..] [.] [..]
Espacos habitacionais de tipo Il [..] [..] [..] [..]
Espagos habitacionais de tipo IlI [.] [.] [.] [..]

[.]
[.]
[.]

3 — Os indices estabelecidos no ponto anterior aplicam-se a totalidade do terreno afeto a espa-
¢os habitacionais, sendo que em areas afetas a mais do que um tipo de espago habitacional o indice
é aplicado a cada area de acordo com a sua classificagao.

4—[.]

a) Tem de ser garantido um afastamento minimo de 3 m as estremas do lote ou parcela, ou de
5 m quando existam fachadas com vaos de iluminagao de compartimentos, exceto se estes compar-
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timentos tiverem uma area inferior a 6 m? ou se destinarem a instalag6es sanitarias ou espacgos de
circulagao;

b) [..]
i) [...]
i) [..]
c)l.]
i) [...]
i) [...]
d)[..]
e)l.]
f)[.]

g) Na ampliagao de edificios o indice maximo de impermeabilizagdo devera ser respeitado, a exce-
¢ao de parcelas que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada
pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, comprovadamente apresentem uma percentagem de
impermeabilizacao superior, ndo podendo a ampliagcao agravar a desconformidade.

5 — Constituem exceg¢ao ao nimero anterior os casos tecnicamente fundamentados, devendo
a sua fundamentacao ser sustentada, sempre que possivel, por pegas desenhadas, cartografia e foto-
grafias que o comprovem.

6 — Nas areas consolidadas dos Espacos habitacionais, a construgao, ampliagao, alteragao
e reconstrucao de edificios fica sujeita as seguintes disposigoes:

a)[..]
b) [..]
c)l.]
d)[.]

e) O indice maximo de impermeabilizagao tem de ser inferior ou igual a 80 %, a excegao de parce-
las que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisdao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada pelo Aviso
n.° 11025/2015, de 29 de setembro, apresentem uma percentagem de impermeabilizagao superior, ou
em casos tecnicamente justificados, nomeadamente por forga das caracteristicas do local.

7 — Nos Espagos habitacionais que integram a Reserva Natural do Paul de Arzila devem ser res-
peitados os parametros urbanisticos:

a)[..]
b) [..]
c)[.]

8 — Nos Espagos habitacionais que integram a Reserva Natural do Paul de Arzila a instalagado de
empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais e industriais fica sujeita
a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza.

9 — Nos Espacos habitacionais tipo Ill, a excegao dos que integram os perimetros urbanos de
Ega e de Condeixa-a-Nova, é apenas permitida a edificacao de habitagdes unifamiliares e bifamiliares.
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SECGAO IV

Espacos de atividades economicas

Artigo 42.°
[..]

1 — Os Espagos de atividades econdémicas integram as areas onde predominam as atividades
industriais e empresariais bem como outras fungoes complementares.

2 — (Revogado.)
Artigo 43.°
[.]

1 — Nestes espagos sao admitidos estabelecimentos industriais, atividades empresariais, de
armazenagem e logisticas, atividades relativas a operagdes de gestao de residuos, bem como comércio,
servicos, equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva.

2 — Nestes espagos, até a sua ocupagao com os usos definidos no nimero anterior, sdo permiti-
dos outros usos e edificagoes de carater temporario que ndo comprometam a sua finalidade, tal como
estufas e estaleiros.

Artigo 44.°
[.]

1 — Nos Espacos de atividades econdmicas, na auséncia de planos de urbanizagao ou planos de
pormenor as obras de alteracao e ampliagao de edificios e de construgao de novos edificios tém que
cumprir os seguintes parametros:

a)[.]

i) O indice maximo de ocupacao do solo é de 60 % aplicado ao lote;
i) [..]

b) [..]

i) O indice maximo de ocupacgao do solo é de 60 %;
i) [...]

c¢) (Revogada.)

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

f) (Revogada.)

g) (Revogada.)

h) (Revogada.)

2 — Para a construgao nova ou ampliagao de edificios, estabelecem-se ainda as seguintes dis-
posigoes:

a) A altura da edificagao nao deve exceder os 15 m, exceto nos casos tecnicamente justificados;

b) Os afastamentos aos limites dos lotes ou parcelas ndo podem ser inferiores a 10 m, com exce-
¢ao para as fachadas das construgées geminadas ou em banda coincidentes com a estrema do lote
ou parcela;
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c) Constitui excecao as alineas a) e b):

i) A construcao de edificagdes destinadas a habitagao de encarregados e pessoal afeto a vigilancia,
com uma area maxima de construgao de 250 m? 2 pisos, altura maxima da fachada de 8 m e afasta-
mento as estremas do lote ou parcela de 10 m;

ii) A construcao de portarias e edificios de apoio ligados as infraestruturas com 1 piso e uma
altura maxima da fachada de 3 m, podendo estes valores serem ultrapassados em casos tecnhicamente
justificados;

d) As construgoes referidas na alinea anterior também sao contabilizadas para o calculo dos
indices de ocupagao e impermeabilizacao;

e) Na ampliacao de edificagdes o indice maximo de impermeabilizagao devera ser respeitado,
a excecao de parcelas/lotes que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-
-Nova, aprovada pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, comprovadamente apresentem uma
percentagem de impermeabilizagao superior, ndo podendo a ampliagdo agravar a desconformidade;

f) Na ampliacao de edificagOes a distancia as estremas devera ser respeitada, a excegao de:

i) Parcelas/lotes que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-Nova,
aprovada pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, comprovadamente apresentem uma distancia
a estrema inferior, ndo podendo a ampliagao agravar a desconformidade;

i) EdificagGes realizadas e ou a realizar nos lotes com unidades industriais instaladas em data
anterior a 4 de maio de 1998;

g) O tratamento de residuos soélidos e de efluentes, quando necessario, tem de ser efetuado em
instalagdes proprias, conforme definido em legislagcao especifica ou em regulamentagao municipal;

h) Tem de ser assegurada uma correta integragao paisagistica e atender-se as condigées morfo-
I6gicas do terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos livres nao impermeabilizados
como espacos verdes, através da elaboragao de projetos de arranjos exteriores.

SECGAO V

Espacos de uso especial

SECGAO VI

Espagos verdes

Artigo 49.°
[.]
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b) [..]
i) [..]
i) [..]
i) [.]
iv) [..]
v) [..]
c)l.]
i) [..]
i) [..]
iii) [...]
iv) [..]
d)[.]
i) [..]
i) [..]
e)[.]
f)[.]
9) [.]
h) [..]
3—-1[.]

4 — Nos espacos verdes de protegao e enquadramento é ainda permitida a instalagao de empreen-
dimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitagao e de turismo no espaco rural
aplicando-se o n.° 10 do artigo 12.°, e os seguintes parametros cumulativos:

a) Seja justificada, pelo requerente, a complementaridade com a atividade agricola;

b) Seja atestado, mediante parecer da DRAP territorialmente competente, o requisito referido na
alinea anterior;

c) Nao implique uma area total de implantagao superior a 600 m? incluindo a area de implantacio
eventualmente existente;

d) A edificagao existente esteja licenciada, nos termos legalmente exigidos.
e) Area de impermeabilizagdo maxima de 10 %.

5 — Nas situagoOes previstas no nimero anterior a existéncia de ampliagao determina a interdigcao
de nova ampliagao nos 10 anos subsequentes.

6 — (Anterior n.° 4.)
7 — (Anterior n.° 5.)

8 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, nestes espagos sao admitidas obras de ampliagao de
edificios legalmente existentes até um maximo de 30 % da area de implantagao existente, a data da
entrada em vigor do Plano, desde que a area de construgao ndo exceda os 1 000 m? e a altura maxima
de fachada se mantenha ou cumpra os limites fixados neste artigo, com manutengao do uso ou alte-
racao de uso desde que compativel com as ocupacoes e utilizagoes definidas para os espacos verdes.
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Artigo 56.°
[.]

1—[.]

2—1[.]

a)[..]

b) [..]

c)l.]

d)[.]

e)l[.]

3—1[.]

a)[..]

b) [..]

c)[..]

d)[.]

e) ZEC e ZPE do Paul de Arzila;

f)L.]

9[-l

h) [..]

Artigo 57.°
1—1.]
2-1[.1]
a)[.]
L]
i ]
c)[..]

d) Incentivo e promogao da requalificagao dos recursos hidricos e a interdigdo da ocupagao dos
leitos e margens das linhas de agua.

3—1.]
a)[..]
b) [..]
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Artigo 66.°
[.]

1 — Os locais com interesse geoldgico que se localizam em solo rustico encontram-se devida-
mente salvaguardados nos Espagos naturais e paisagisticos, Espagos mistos e Espagos agricolas de
producao tipo I.

2—1[.]
3—-1[.]
a)[..]
b) [..]
4—1[.]
Artigo 70.°
[]
1—1[.]
a)[..]
b) [..]
c)[..]
2—1.]
3—-1[.]
QUADRO 7
Hierarquia Funcional da rede rodoviaria e respetiva jurisdigao
L] ] ] ] ] ] ]
[..] -] (-] [] [..] (-] [..]
(] [.] [.] [.] ] [.]
(-] (-] [-] (] (-] [.]
[.] [.] [.] [.] ] [.]
] [.] (] [.] ] [.]
[.] [.] [.] -] [.] [.]
] [.] [.] (] ] (]
[.] [.] [..] (-] [.] (-]
[.] [.] [.] [.] [.] (]
[] [.] [.] (-] (] (-]
(] [.] [.] [.] (] [.] (]
[.] (] [.] ] [.] (]
[.] [.] (-] (] [.] (]
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(-] (-] [] (] (-] (]
(-] (-] [.] (] (-] (]

Artigo 71.°
[.]

1 — Aimplementacgao da rede rodoviaria ocorre no solo rustico e no solo urbano, sem prejuizo das
disposigdes constantes neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

2 — As novas vias devem ter as caracteristicas constantes do Quadro 8, exceto em casos devi-
damente fundamentados, designadamente face a disposto na legislagao em vigor ou em regulamento
municipal.

3—1[.]
QUADRO 8
Regime especifico para a rede rodoviaria
[.] [.] (] [.]
[..] ] [.] (]
[..] [.]
(] [.] [] (] (]
[] [.] [..] [.]
(] [] (] (]
[..] [.] [..] (-]
(] [] (] (]
[..] [] ] [..]
[..] [-] [.] [..]
(] (] (] [..]
[.] [..] [] (] [..]
(] [] (] (]
(] [..] (] [..]
(] (] (] (]
4—1.]
5-1[.]
6—1[.]
7—1.]
8—1[.]
9—[.]
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Artigo 73.°
[.]

1 — Arede ferroviaria representada na Planta de Ordenamento corresponde ao corredor da ligagao
ferroviaria de alta velocidade entre o trogo Aveiro (0ia)/Soure.

2 — O corredor referido no numero anterior tem como finalidade a salvaguarda da exequibilidade
da ligacao ferroviaria de alta velocidade garantindo a viabilizagcao posterior dos projetos de execugao
e, até a sua execug¢ao, pode a Camara Municipal indeferir qualquer intervengao que impossibilite ou
torne mais onerosa a sua execucao.

3 — Na apreciacao dos pedidos para a realizagao de agdes dentro do corredor referido no n.° 1
a analise da Camara Municipal basear-se-a no anteprojeto existente para a linha ferroviaria de alta
velocidade, podendo ainda solicitar parecer a entidade competente.

4 — Nas areas abrangidas pelo corredor referido no n.° 1 ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo
da Infraestruturas de Portugal, S. A., os seguintes atos e atividades:

a) Operacgdes de loteamento e obras de urbanizagao, de construgao, de ampliagao, de alteragao
e de reconstrugao, com excegao das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;

b) Trabalhos de remodelagao de terrenos;

c) Obras de demoli¢ao de edificagoes existentes, exceto as que, por regulamento municipal, possam
ser dispensadas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de arvores em macigo ou destruigao do solo vivo e do coberto vegetal.

Artigo 76.°
[.]
1—1.]

2 — As ETAR existentes ou a criar tém uma faixa de protegao de 50 m, medidos a partir da linha
gue une todos os equipamentos e edificios que a compoem;

3 — (Revogado.)

4 — Na faixa de protecao referida no n.° 2 é interdita a construgao destinada a habitagao, equipa-
mentos e turismo, bem como a abertura de pogos ou furos que se destinem a captagao de agua para
consumo domeéstico.

CAPITULO XI

Areas sujeitas a inundagdes ou cheias

Artigo 81.°

Disposigoes comuns ao solo rustico e solo urbano

1 — Qualquer agao de edificacdao ou demolicao em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P.

2 — E permitida a conservacao e reconstrucao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

29/145

Aviso n.° 28763/2025/2



N.° 225
— 20-11-2025

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento-Zonas inundaveis
é interdita a realizagao de novas construgoes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstru-
¢ao a livre circulagao das aguas, com excecgao de:

a) Construgoes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoligao e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagao de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espacgos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento-Zonas inundaveis
é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestao dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saulde, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagao e a apresentagao de um relatério de seguranca, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execucgao de aterros que possam agravar o risco de inundagao;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragao das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagcao das agdes
previstas no ponto 3;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circu-
lagao das aguas, com excecao do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no ponto 3;

i) A realizagao de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As agoes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagOes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;
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d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagao das agoes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagao
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificacao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundacgoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nas respostas as comunicagdes para utilizagao a emitir para as construgdes localizadas em
area com risco de inundagao, é obrigatoéria a mengao da inclusdo da edificagao em zona inundavel,
bem como de eventuais obrigagées assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos
face ao regime de cheias e inundagoées;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agoes realizadas por particulares, ndo serao
imputadas a Administragao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construcgao,
reconstrugao ou ampliagao em zona inundavel, e que estas nao constituirao mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 84.°
[]
1—1[.]
2—1[.]

3 — Nas zonas de conflito inseridas em espagos centrais ou espagos habitacionais na auséncia de
planos de redugao de ruido, é interdita a construgao de edificios habitacionais, exceto se ndo exceder
mais de 5 dB (A) os valores limites fixados no n.° 1 do artigo 83.°
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4 — Nos espagos centrais ou habitacionais e nos espagos de uso especial identificados como
zonas de conflito, na construgao de novos edificios tém de ser assegurados mecanismos de redugao
do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas ou outras solugdes que se integrem harmonio-
samente na imagem do conjunto urbano.

Artigo 85.°
[..]

1 — O processo de consolidagao do solo urbano deve processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengdes urbanisticas que garantam uma maior interconectividade com as
areas edificadas existentes;

b) Dar prioridade as areas infraestruturadas e imediatamente contiguas aos espagos ja edificados;
c) Programar e estruturar a urbanizagao e edificagao promovendo situagdes de continuidade urbana;

d) Integrar convenientemente os espagos verdes e os espagos de uso especial, assim como os
trocos de vias promovendo solugdes de continuidade e fluidez;

e) Incentivar a criagao de novos espacgos verdes na sequéncia da elaboragdo de operagoes de
loteamento, de unidades de execugao, planos de pormenor ou planos de urbanizagao;

f)[.]
) [.]
h)[..]
i) [.]
)L
k) [..]
[.]
2—1.]

Artigo 86.°

Parametros de dimensionamento de espacos destinados a espacos verdes, habitagao publica
a custos controlados ou para arrendamento acessivel,
equipamentos de utilizagao coletiva, estacionamento e infraestruturas viarias

1 — As areas objeto de operagdes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a espagos
verdes de utilizagao coletiva e equipamentos dimensionadas de acordo com os parametros constantes
no Quadro 9.

QUADRO 9

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva
e habitacgao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel

[..] [..] Equipamentos de utilizagao coletiva/habi-
tagao publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel

[.] [.] [.]

[.] [.] (-]
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2—1[.]

3 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a estacionamento a considerar
em operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio sao os que constam no Quadro 10, sem prejuizo
da legislacao especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada e demais
legislagao especifica aplicavel.

QUADRO 10

Parametros de dimensionamento de estacionamento ()

(-]

a) 1 lugares/fogo com Ac < 200 m?

b) 2 lugares/fogo com Ac > 200 m?

1-1[.]
a) 1 lugar/fogo TO e T2
b) 2 lugares/fogo = T3
2-1[.]
a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 150 m?
b) 2 lugares/fogo para a.m.f. 2150 m? e < 300 m?

c) 3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m?

[..]

[.]

[.]

[.]

a) 1 lugar/100 m? de Ac;
b) [..]

1 — Para construcoes localizadas em Espagos
de atividades econémicas:

a) 1 lugar/75 m? de Ai acrescido de 20 %;

b) 1 lugar para pesados/500 m? de Ai acres-
cido de 20 %, com um minimo de 1 lugar.

2 — Para as restantes construgdes o niumero
total de lugares resultante da aplicagao dos
critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.
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4—1.]
a)[..]

i) Nas operagoes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos Espagos habitacionais, sempre
que se revele invidvel e seja tecnicamente justificado por razées de topografia ou inadequabilidade de
acesso ou salvaguarda do patriménio edificado;

i) [..]
ii) [..]
iv) [..]
v) [..]
vi) [..]
vii) [...]
b) [..]

i) Nas operagoes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos Espagos habitacionais, sempre
que se revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razoes de topografia ou inadequabilidade de
acesso ou salvaguarda do patriménio edificado;

ii) Nas operagdes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos Espacgos habitacionais, sempre
que a implantagao do estacionamento coloque em causa os alinhamentos dominantes;

iii) [...]

5 — As operagodes de loteamento industriais, empresariais, armazéns, logistica e fungdes comple-
mentares nao inseridas em PU ou PP eficaz, e a construgao nova e a ampliagao, assim como a altera-
¢ao de utilizacao, de estabelecimentos comerciais e servigos, com uma area de construgao superior
a 2500 m? e de estabelecimentos industriais e armazéns, com uma éarea de lote ou parcela superior

a 5000 m?, tém como valores minimos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 10, sendo
obrigatéria a elaboragao de estudos de trafego e transportes que permitam avaliar:

a) [..]
b) [..]
c)l.]
d)[.]
e)[..]
6—1[.]
7—1[.1
QUADRO 11

Parametros de dimensionamento minimos de arruamentos

[.] [.]

[.] [.]

[.] [.]

[.] [.]
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Artigo 89.°
[..]
1-1.]

N.° 225
20-11-2025

2 — O principio de perequagao compensatoria é aplicado aos instrumentos de gestao territorial
a definir no ambito das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no presente Plano

ou noutras que venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.
3—1[.]
4—1.]
5—1[.]

a)[.]
i) [...]
i) [.]
b) [..]
Artigo 90.°
[]
1—1[.]
2—1[.]
a)[..]
b) [..]
c)[..]

d) As areas afetas aos espagos de atividades econémicas.

Artigo 91.°
Identificagao
1—1.]
2—1.]
a)[..]
b) [...]
c)[.]
d)[..]
e)l.]
f)[.]
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9) [.]

h) [..]

i) [...]

j) U10 — Quinta das Fontainhas;
k) UT1 — Quinta do Hospicio;

[) UT2 — Quinta de S. Tomé;

m) U13 — Ordelao.

3—-[.]

4—[.]

Artigo 92.°
[]
1—1.]
2—1.]

3 — A Camara Municipal deve elaborar plano de urbanizagao ou plano de pormenor para as UOPG
U1 e U2 e elaborar plano de urbanizagao, plano de pormenor ou delimitar unidade de execugao para
as UOPG U3 a U13.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

4 — Enquanto nao estiverem elaborados e aprovados os planos de pormenor ou as unidades de
execugao respeitantes as areas integradas nas UOPG, sao admitidas operacgoes urbanisticas aplican-
do-se o regime estabelecido no presente Regulamento para cada categoria de espago abrangida e as
seguintes normas:

a) As intervencdes nao podem colidir com os principios e expectativas definidos para as UOPG;
b) Nas UOPG U1, U2, U10,U11, U12 e U13 apenas sao admitidas:
i) Obras de reconstrugao, alteragao, ampliagdo, conservagao e demoligao;

i) Obras de urbanizacao relativas a obras de criacao e remodelagao de infraestruturas destinadas
a servir diretamente os espacos urbanos ou as edificagoes, ndo sendo permitida a criagao de novos
arruamentos.

Artigo 93.°
[.]

1—1.]

a)[..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [...]
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v) [..]

vi) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) [..]

i) Aplica-se o artigo 44.°
2—1[.]

a)[..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) [..]

v) [.]

vi) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar.

b) [..]

i) Aplica-se o artigo 44.°
3—-1[.]

a)[.]

i) [...]

i) [...]

iii) [...]

iv) [...]

v) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) [..]
i) [...]
4—1.]
a)[..]
i) [...]
@[]
@iy [..]

(iii) Realizar um levantamento exaustivo do edificado que permita identificar as patologias e/ou
dissonancias existentes e as intervengoes a efetuar para o restabelecimento das condigdes estéticas,
de seguranga e habitabilidade, bem como definir cérceas e usos;

@iv) [..]
) [..]
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i) [..]
iii) [..]
iv) [...]
v) [.]
vi) [..]
vii) [...]

viii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) [...]
i) [...]
5—1[.]
a) [..]
i) [...]
i) [..]
iii) [..]
iv) [..]
v) [.]
vi) [...]

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) [..]
i) [..]

6 —[.]
a)[..]
i) [.]
i) [...]
iii) [...]
iv) [..]
v) [..]
vi) [..]

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b [..]
i)
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7—1[.]
a)[..]
i) [..]
i) [..]
iii) [...]
iv) [..]
v) [..]
vi) [..]

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) [..]
i) [..]

8 —1I.]
a)[..]
i) [..]
i) [..]
iii) [...]
iv) [..]
v) [.]
vi) [..]

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) [..]

i) [...]

9—1[.]

a) [..]

i) [...]

i) [..]

iii) [...]

iv) Realizar um levantamento exaustivo do edificado que permita identificar as patologias e/ou

dissonancias existentes e as intervengoes a efetuar para o restabelecimento das condigdes estéticas,
de seguranga e habitabilidade, bem como definir cérceas e usos;

v) [.]
vi) [..]

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;
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b) [...]

i)[.]

10 — O ordenamento da U10 — Quinta das Fontainhas, deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidacao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

if) Promover a conformacao viaria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Promover a possibilidade de ligagao a ENT, criando deste modo novo ponto de acesso de
entrada e saida do centro da vila de Condeixa-a-Nova;

iv) Promover a possibilidade de criagdo de uma zona verde nas margens da Ribeira de Bruscos;

v) Promover a possibilidade de uma ligagao pedonal/ciclavel segura e fluida entre os dois lados
da ENT;

vi) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

11 — O ordenamento da U11 — Quinta do Hospicio, deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidagao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

i) Promover a conformacao vidria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Promover a construgao de parte da via V5 proposta — ligagdo entre a Rua Externato Infante
D. Pedro e a Rua Dr. Simao da Cunha;

iv) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

12 — O ordenamento da U12 — Quinta de Sao Tomé, deve respeitar as seguintes disposig¢oes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidagéo urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

if) Promover a conformacao vidria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.
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13 — O ordenamento da U13 — Ordelao, deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:
i) Promover a consolidagao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

if) Promover a conformacao viaria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

Artigo 95.°
[]
[.]
a)[..]
i) [...]
i) [..]
ii) [..]

iv) Seja garantido o cumprimento das servidoes administrativas em vigor a data de entrega do
processo de legalizagao ou, caso o seu cumprimento nao seja possivel, parecer favoravel a legalizagao
emitido pela entidade com jurisdigao sobre a serviddo em causa;

v) [..]
vi) [..]
vii) [...]
viii) [..]
b) [..]

i) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia, ou outra documentagao, em data posterior
25 de fevereiro de 1994 e anterior a data de entrada em vigor da 1.2 Revisdao do PDM de Condeixa-a-
-Nova, aprovada pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro;

i) [..]
ii) [..]

iv) Seja garantido o cumprimento das serviddes administrativas em vigor a data de entrega do
processo de legalizagao ou, caso o seu cumprimento nao seja possivel, parecer favoravel a legalizagao
emitido pela entidade com jurisdigao sobre a serviddao em causa;

v) [..]
vi) [..]
vii) [...]
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viii) [..]
ix) [...]

c) (Revogada.)

Artigo 98.°
[...]

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto nos termos previstos na legislagao em vigor.

Artigo 99.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Diario da
Republica.»

Artigo 2.°

Aditamento

1 — Sao aditados ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova os artigos 10.°-A,
24.°- A, 24.°-B, 24.°-C, 81.°-A, 81.°-B e 95.°-A e 0 Anexo |l com a seguinte redagao:

«Artigo 10.°-A
Disposigoes gerais de adaptagao e mitigagao as alteragoes climaticas

1 — As operagdes urbanisticas a desenvolver no concelho devem ser projetadas prevendo o uso
de materiais e técnicas que visem a adaptacao e mitigagao as alteragoes climaticas.

2 — Os projetos a desenvolver devem prever mecanismos e técnicas de promocao de infiltragao
das aguas pluviais e/ou o seu aproveitamento, de forma a reduzir os caudais afluentes a respetiva rede
de drenagem e a promover o uso eficiente da 4gua, como por exemplo:

a) A construgao de pogos de infiltragao;

b) Reduzir ao minimo a impermeabilizacao dos espacgos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis no espago privado e no espaco publico (passeios, calgadas, pragas, esta-
cionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao de
pavimentos permeaveis e porosos;

c¢) Construcao de depdsitos de recolha de aguas pluviais para utilizagao em sistemas de rega;

3 — Os edificios devem ser concebidos de forma a garantirem a eficiéncia energética, implemen-
tando estratégias de desenho, tecnologias e materiais que minimizem o consumo de energia e otimizem
0 uso de recursos renovaveis.

4 — As areas verdes devem privilegiar a utilizagao de espécies autdctones ou adaptadas as con-
digdes edafoclimaticas, nomeadamente nas areas mais baixas que potenciam a infiltragao e a bio-
diversidade ou em logradouros com capacidade adequada para esse efeito e possuindo integragao
paisagistica cuidada.
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SUBSECCAO I
Espagos mistos
Artigo 24.°-A
Identificagao
1 — Os Espacos Mistos correspondem as areas com aptidao florestal e agricola com voca-
¢ao especifica para o desenvolvimento de atividades silvopastoris, com ocupacao florestal, agricola
e arbustivo-herbacea alternadas e funcionalmente complementares.
2 — Estes espagos integram as areas florestais de utilizagao mista com fungoes relevantes de

conservacao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos, de producao e de pro-
te¢ao, no quadro das orientagoes estabelecidas no PROF-CL e que constam do Anexo |l.

Artigo 24.°-B

Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nos espagos mistos devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura para as fungoes
gerais definidas no PROF-CL para a sub-regiao homogénea Sicé e Alvaiazere.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados os elementos arbéreos e arbustivos de espécies
autoctones implantados e privilegiada a plantagao das espécies florestais indicadas para a sub-regiao
homogénea Sico e Alvaiazere do PROF-CL, conforme consta no Anexo Il.

3 — E permitida a construgao nova tendo em vista as ocupacdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacao para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos na alinea b) do n.° 7 do artigo 12.°;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;
¢) Instalacgao pecudria, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 9 do artigo 12.9;
d) Detencao caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformacgao e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

f) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 10 do artigo 12.°;

g) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto no n.° 11 do artigo 12.°;

h) Estabelecimentos de restauracao e bebidas se complementares de outros usos autorizados;

i) Equipamentos de utilizacao coletiva que, pela sua natureza e dimensao, nao seja possivel
implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de

localizagao;

j) Estufas e abrigos.
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1 — A construgao nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legis-
lagao aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos Espagos Mistos

Dimens&o minima

Valores maximos

Usos cdio (m? Altura Area indice (o <
do prédio (m) da fachada — Hf (m) de construgdo — Ac de impermeabilizagao Inglce dle o_c:]pa;;ao
n.° de pisos (') (m?) do solo — limp (%) o solo —lo (%)
Habitagao (%) 32 500 8 m e 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades A existente 45me 1 piso () - 20 (%) 15 (%)
agricolas e florestais
Instalagdo pecuaria A existente 45me 1 piso (%) - 20 (%) 15 (%)
Detencgao caseira de espécies A existente 4,5me 1 piso 500 10 5
pecudrias
Estabelecimento industrial de 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
fabrico, transformacao e venda
de produtos agricolas, silvico-
las e pecudrios
Hotéis e Hotéis rurais construi- A existente 12 m e 3 pisos ® 25 (%) 20 (%)
dos de raiz (%)
Parques de campismo e de A existente 8 me 2 pisos - 30 (%) 20 (%)
caravanismo (°)
Estabelecimentos de restaura- 30000 8 me 2 pisos - 10 5
¢ao e bebidas
Equipamentos de utilizagao A existente 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 (%)
coletiva
Edificio de apoio a atividades A existente 45me1 piso - 10 (%) 50
ambientais
Estufas e Abrigos A existente 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Além da habitag&o sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagées e areas impermeabilizadas.

(%) De acordo com as condi¢des do n.° 10 do artigo 12.°

(*) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econémicos a apresentar.

(°) Em caso de NDT tém que ser respeitadas as condigdes do n.° 11 do artigo 12.°

2 — A ampliacao de edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.

3 — Constituem exce¢ao ao nimero anterior as ampliagoes feitas em edificios legalmente exis-
tentes em data anterior a entrada em vigor da 1.2 Revisdao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada pelo
Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, e cuja dimensao do prédio seja inferior a estabelecida no
Quadro 4, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimensao minima do prédio é a existente;

b) Em edificios destinados a habitagado é permitido ampliar 20 % da sua area de implantagao, até
ao maximo de 500 m? de &rea total de implantagao;
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c) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos isolados é permitido
ampliar 60 % da sua area de implantagéo, até ao maximo de 5000 m? de area total de implantagéo;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico, transformacao e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios é permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até
ao maximo de 4000 m? da area total de implantagéo e desde que o indice de impermeabilizacdo néo
exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°
4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagao aplicavel, nomeadamente
areferente a defesa da floresta contra incéndios;

b) Afastamento minimo em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao de
100 metros;

c) Afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas nacionais, regionais e municipais
de 20 metros;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou construgao precéria a reposicao do
terreno no seu estado origindrio depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao
destas unidades, um ano apés a ultima colheita;

e) A instalagao de unidades para estufas, abrigos e construgdes precarias deve obedecer a uma
correta integragao no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.
Artigo 81.°-A

Disposigoes para areas em solo rustico abrangidas pelo PGRI para a Regiao
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A)

1 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restrigdes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe muito alta/alta tal como definidas no Plano de Gestao dos Riscos de
Inundagao (PGRI), aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;
b) Na reconstrucao de edificagdes pos catastrofe por inundagao:
i) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

(i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugao que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

(ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

(iii) Nas obras de reconstrugcao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

i) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

(i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da Areas de Risco Potencial Signi-
ficativo de Inundagoées;

(i) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é baixa ou
muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da
altura da fachada ou do niumero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;
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iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

(i) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgédo capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

(ii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

(iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas
fragoes ou unidades de alojamento;

iv) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado, desde que permitido na respetiva categoria de uso do solo;

c¢) No caso de obras de reabilitagao:

i) A relocalizagao, demoligao do edificado degradado/em risco deve ser efetuada, sempre que pos-
sivel, para area exterior a zona de risco de inundagao, atendendo as condigdes sociais e econémicas;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Apenas sao permitidas obras reconstrugao, alteragcdao ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

(i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

(ii) Que visem a diminuir a exposig¢ao ao risco de inundagao;

iv) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto Ill, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegcam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

v) Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de seguranca e/ou de emergén-
cia interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagoes, quando
existentes;

d) E interdita a instalacdo de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas;
e) E interdita a construgéo de edificios sensiveis;
f) Na construcao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tagao no local dainstalagao, apds o que serao definidas as condi¢des especificas para a suaimplantagao;

ii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante ndo se intensificam;

iii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e nao sao criados
Nnovos perigos;

iv) Instalagdes diretamente associadas a areas de recreio e lazer devem situar-se acima da cota
de maxima cheia para o local;

g) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de
alternativa;
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ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

2 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restricoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Média tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao,
aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construcao e operagdes de loteamento, com excegao para
a realizagao de obras de construgao e ampliagao de apoios agricolas afetos exclusivamente a explo-
ragao agricola;

b) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao;

c) Na reconstrugao de edificagdes pds catastrofe por inundagao:

i) Nao é permitido o aumento da area de implantacao, da area total de construcao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

i) Nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

iii) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado;

iv) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

v) Devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contacto direto e prolongado
(pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

vi) Devem se adotadas outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de
vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras;

d) No caso de obras de reabilitagao:

i) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugGes urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdao
permitidas as obras referidas no ponto |, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagado e alteragdo, mediante parecer
da autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através da implementacao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar
aresiliéncia do territério;

i) Elaborar um plano de emergéncia interno ou um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco inundagdes;
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iii) Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situagoes de emergéncia;

iv) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espacgos exteriores;

v) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico
de cheia na area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao
constantes do plano de emergéncia interno;

f) E interdita a construgdo de edificios sensiveis;
g) Na construcao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tagao no local dainstalagao, apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungées hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

iv) Os edificios que se destinem a escritérios, escolas de atividade nautica, refeitérios e balnearios
devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local;

h) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrada a auséncia
de alternativa;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoées hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

iv) E permitida a realizacdo de obras de construgio de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restrigcoes definidas em cada categoria, no
solo ristico, em areas de classe Baixa/Muito Baixa tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de
Inundagao, aplicam-se as seguintes normas:

a) Em novas edificagdes:

i) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que ndo aumentem a perigosidade
da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

ii) Nao é permitida a construgao de caves em area inundavel;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

b) Na reconstrucao de edificagdes Pdés Catastrofe por inundagao:

i) Deve ser assegurado que na construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragido sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas fragdes ou unidades de alo-
jamento;

iii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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c) No caso de obras de reabilitagao:

i) Deve ser assegurado que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao
realizadas através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomo-
dacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

i) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Nos casos em que nao é vidvel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto 20, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Deve ser assegurado que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Deve ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autopro-
tecao que inclua o risco inundagoes;

iii) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;
e) E interdita a construgao de edificios sensiveis;

f) Na construcao de infraestruturas ligadas a 4gua deve ser demonstrado, de forma inequivoca,
gue nao ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos;

g) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

ii) E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica vidvel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Artigo 81.°-B

Disposigoes para areas em solo urbano abrangidas pelo PGRI para a Regiao
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A)

1 — Sem prejuizo da legislagcao em vigor e de outras restrigoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Muito Alta/Alta tal como definidas Plano de Gestdo dos Riscos de
Inundagao, aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pragas e espagos verdes;

c¢) Nos casos admitidos na alinea b) ndo é permitida a construgao de caves e devem ser adotadas
solugodes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;
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i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

iii) Assegurem que a cota de soleira tem de ser superior a cota de cheia definida para o local,
devendo o edificio ser vazado até esta cota;

d) Na reconstrucao de edificagdes pds catastrofe por inundagao:
i) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

(i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

(ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

(iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

i) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

(i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da Areas de Risco Potencial Signi-
ficativo de Inundagoées;

(i) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é baixa ou
muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da
altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

(i) Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

(ii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

(iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas
fragdes ou unidades de alojamento;

iv) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado, desde que permitido na respetiva categoria de uso do solo;

e) No caso de obras de reabilitagao:

i) Arelocalizagao, demoli¢ao do edificado degradado/em risco deve ser efetuada, sempre que pos-
sivel, para area exterior a zona de risco de inundagao, atendendo as condigoes sociais e econdémicas;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Apenas sao permitidas obras reconstrucao, alteragcdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

(i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

(i) Que visem a diminuir a exposic¢ao ao risco de inundagao;

50/145

Aviso n.° 28763/2025/2



N.° 225
— 20-11-2025

iv) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
manegam em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

v) Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergén-
cia Interno e um documento com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inundagoes, quando
existentes;

f) E interdita a instalagdo de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas;
g) E interdita a construcéo de edificios sensiveis;
h) Na construgao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tacao no local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua
implantagao;

ii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e nao sao criados
Novos perigos;

iv) Instalagdes diretamente associadas a Areas de Recreio e Lazer devem situar-se acima da cota
de maxima cheia para o local;

i) Na construgao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoées hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

2 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restricoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Média tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao,
aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

¢) Nos casos admitidos na alinea b) nao é permitida a construcao de caves e devem ser adotadas
solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugdes arquitetdnicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria
edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar
sujeita a inundacao;
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d) Na reconstrucao de edificagdes pds catastrofe por inundagao:

i) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da atura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

ii) Nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

iii) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o0 risco associado;

iv) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

v) Devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contacto direto e prolon-
gado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

vi) Devem se adotadas outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de
vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras;

e) No caso de obras de reabilitagao:

i) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugées urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdao
permitidas as obras referidas no ponto |, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

f) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer
da autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através da implementacao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagcao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territério;

i) Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco inundagoes;

iii) Assegurar que ndo ha aumento da altura de 4gua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situagoes de emergéncia;

iv) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;

v) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico
de cheia na area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao
constantes do Plano de Emergéncia Interno;

g) E interdita a construgao de edificios sensiveis;
h) Na construcao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tagao no local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigoes especificas para a sua
implantagao;
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ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

iv) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica, refeitérios e balnearios
devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local;

i) Na construgao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrada a auséncia
de alternativa;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

iv) E permitida a realizacdo de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restrigoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Baixa/Muito Baixa tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de
Inundagao, aplicam-se as seguintes normas:

a) Em novas edificagdes:

i) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

(i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

(i) Nao aumentem perigosidade da inundacgao tal como definido nos termos do presente plano;

i) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Nao é permitida a construgdo de caves em area inundavel;
b) Na reconstrucao de edificagdes Pos Catastrofe por inundagao:

i) Deve ser assegurado que na construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragdo sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas fragoes ou unidades de alo-
jamento;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) No caso de obras de reabilitagao:

i) Deve ser assegurado que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao
realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomo-
dacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

i) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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iv) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto |, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegcam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Deve ser assegurado que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Deve ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autopro-
teg¢ao que inclua o risco inundagoes;

iii) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;
e) E interdita a construgao de edificios sensiveis;

f) Na construcao de infraestruturas ligadas a dgua deve ser demonstrado, de forma inequivoca,
gue nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos perigos;

g) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

ii) E permitida a realizagao de obras de construgéo de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Artigo 95.°-A
Regime extraordinario de regularizacao de atividades econémicas

As operag0des urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagao de ati-
vidades econdmicas e cujas atividades econémicas tenham obtido decisao favoravel ou favoravel
condicionada tomada em conferéncia deciséria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou
integral, das prescrigdes do PDM que |Ihe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das confe-
réncias decisorias.

ANEXO I

Orientagoes e determinagoes do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacgao, uso
e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de Condeixa-a-Nova, cumulativamente
com o acatamento das disposigoes legais aplicaveis e as disposi¢des especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagOes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.® 4 do artigo 1.°
do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV do Regulamento do PROF-CL remetem para o con-
teido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Diario da Republica,
1.2 série, n.° 29, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| — Disposigoes gerais:
1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial:

A realizagao de agbes nos espacos florestais nas sub-regidoes do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervencao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.
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2 — Areas florestais sensiveis:

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com
risco de erosdao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.

Il — Sub-regides homogéneas:
1 — Sub-regiao homogénea Dunas Litorais e Baixo Mondego:

a) Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementagao e o desen-
volvimento das seguintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de produgao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regidao homogénea correspondem as normas das
fungdes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;

c) Nesta sub-regiao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo |):

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);

Pinheiro -bravo (Pinus pinaster).

Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Sobreiro (Quercus suber).

2 — Sub-regiao homogénea Gandaras Sul:

a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementagao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
funcoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
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c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo |):
Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Medronheiro (Arbutus unedo);

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Sobreiro (Quercus suber).

Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Azinheira (Quercus rotundifolia);
Cedro-do-Bucgaco (Cupressus lusitanica);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra).

3 — Sub-regiao homogénea Sico e Alvaiazere:

a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
i) Fungao geral de producao;
iii) Fungao geral de protecgao;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regidao homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c) Nesta sub-regiao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo I):

Carvalho-portugués (Quercus faginea);

Cedro-do-Bucaco (Cupressus lusitanica);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);

Medronheiro (Arbutus unedo);

Nogueira (Juglans regia);

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

Sobreiro (Quercus suber).
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Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Azinheira (Quercus rotundifolia);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
Castanheiro (Castanea sativa);

Choupos (Populus sp.);

Freixo (Fraxinus angustifolia);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea).

Normas comuns a todas as sub-regioes homogéneas

1 — Para cada sub-regiao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, dis-
tinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério para
as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecao de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizagao e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversdes em situagoes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de
instalagao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, |. P.

4 — O dispostonon.° 1 nao se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus
suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

5 — Admitem -se reconversoes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

6 — Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservagao em manchas de regeneragao natural.

[l — Planos de Gestao Florestal (PGF):
1 — Exploragoes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c) Sem prejuizo da legislacao especifica, estao excluidas da necessidade de elaboragao de PGF as
exploragoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Explorago6es nao sujeitas a PGF:

As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida
a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
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c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploracgao, definidos
no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.

IV — Medidas de intervengao comuns e especificas por sub-regides homogéneas:

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sdo estabeleci-
das as medidas de intervengao comuns a regiao do PROF-CL e as medidas de intervengao especificas
para a sub-regioes homogéneas que se encontra definidas no Anexo XX do Regulamento do PROF-CL.

V — Limite maximo de area a ocupar por eucalipto:

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redagao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL,
o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho
de Condeixa-a-Nova é de 962 hectares.»

Artigo 3.°

Norma revogatoria

1 — Sao revogados o n.° 1 do artigo 5.°, as subalineas v) e vii) da alinea c) do artigo 6.°, o n.° 3
do artigo 7.°, a alinea b) do n.° 1 e as alineas f) e g) do n.° 2 do artigo 9.°, a alinea b) do artigo 11.°,
o artigo 19.°, o artigo 20.°, o artigo 21.°, 0 n.° 2 do artigo 42.°, as alineas c), d), e), f), g) e h) don.° 1 do
artigo 44.°, o artigo 50.°, o artigo 51.°, o artigo 52.°, o artigo 53.°, o artigo 54.°, artigo 55.°, 0 n.° 3 do
artigo 76.°, o artigo 82.°, as alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 92.° e a alinea c¢) do artigo 95.° do Regu-
lamento do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova.

Artigo 4.°
Republicagao

1 — E republicado, em anexo ao presente aviso, do qual faz parte integrante, o Regulamento do
Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova.

Artigo 5.°

Entrada em vigor

O presente aviso entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Didrio da Republica.

ANEXO
(a que se refere o artigo 4.°)

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova, adiante designado por PDM ou Plano, de que
o presente regulamento faz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientagoes a que
devem obedecer a ocupacgao, o uso e a transformacao do solo na sua area de intervencgao.
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2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagdo constante da Planta de Orde-
namento, a escala 1:25.000.

3 — 0 PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvi-
mento local, estabelece a estrutura espacial, a classificagdo do solo, bem como os parametros de ocu-
pagao, aimplantagao dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagdo dos solos urbano e rustico.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

A primeira revisao do PDM reflete e concretiza as opgoes estratégicas de ocupacgao do territério
concelhio, enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, e tem como
objetivos gerais:

a) Proceder a articulagao do PDM, com os Instrumentos de Gestao Territorial hierarquicamente
superiores que abrangem o concelho;

b) Agilizar a gestao do Plano Diretor Municipal e proceder a sua articulagdo com outros Planos
Municipais em vigor ou em elaboragao, nomeadamente o Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios e o Plano Municipal de Emergéncia;

¢) Ajustar o Plano a realidade do concelho, nomeadamente através da corregao de situagoes
desadequadas e do enquadramento de novos investimentos programados;

d) Especificar um modelo estratégico de atuagao que estabelega agdes distintas para a promogao
de um desenvolvimento sustentado do concelho, tendo em atengao a sua diversidade territorial e as
mudancgas operadas nos ultimos anos, fruto sobretudo da melhoria da acessibilidade;

e) Ajustar os perimetros urbanos em funcao do crescimento verificado e previsto e promover
a requalificagao de alguns aglomerados, propondo, sempre que se justifique, a criagao de espagos
verdes e de novas areas de equipamentos de utilizagao coletiva;

f) Rever os principios e regras de preservagao do patriménio cultural, e promover a protecao e valo-
rizagcao dos nucleos historicos, procurando assegurar a defesa do patriménio edificado do Concelho;

g) Repensar a estratégia de ordenamento florestal do concelho, apostando na fungéo de produgao,
condicionando a ocupagao urbana em areas rurais e isoladas e regulamentando de forma conveniente
as ocupagoes e utilizagoes possiveis em espago florestal,

h) Apostar no sistema multifuncional rural do concelho: agricola, florestal e de conservagao da
natureza, considerando a agricultura como recurso primordial nas varzeas dos principais cursos de
agua, a floresta de produgao como funcgao silvicola principal e a conservagao da natureza através da
protecao das areas integradas na Reserva Natural do Paul de Arzila, na Rede Natura 2000, na Serra da
Senhora do Circulo e na Serra de Janeanes como veiculos da promogao dos valores naturais do territorio;

i) Rever os principios e regras de conservagao da natureza, através da adequagao das restrigoes
e permissdes de ocupacgoes e utilizagdes nas areas rurais, por forma a preservar o ambiente e o patrimo-
nio natural e paisagistico do concelho;

j) Promover a diversificagao da base econémica, fomentando a autonomia funcional do concelho;

k) Definir e disponibilizar um quadro normativo e um programa de investimentos publicos municipais
e estatais, adequados ao desenvolvimento do concelho;

[) Proceder a reestruturacao da rede viaria tendo em consideragao o tragado de novas infraestruturas
viarias na definigao da proposta de ordenamento;

m) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos evitando descontinuidades territoriais;

n) Adequar o PDM a legislagdo em vigor.
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Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento — Classificagao e qualificagao do solo (escala 1: 25.000);
¢) Planta de ordenamento — Classificacao acustica (escala 1: 25.000);
d) Planta de condicionantes — Outras condicionantes e serviddes (escala 1: 25.000);

e) Planta de condicionantes — Reserva Agricola Nacional e Obras de aproveitamento hidroagricola

(escala 1: 25.000);

f) Planta de condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (escala 1: 25.000);

g) Planta de condicionantes — Defesa da floresta contra incéndios (escala 1: 25.000);
h) Planta de ordenamento — Estrutura ecoldgica municipal (escala 1: 25.000);

i) Planta de ordenamento — Areas sujeitas a inundagdes ou cheias (escala 1: 25.000);
j) Planta de ordenamento — Programacao e execucgao (escala 1: 25.000).

2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagao;

b) Relatério de Proposta — Objetivos, Estratégia e Sintese de Proposta;

c¢) Relatério ambiental;

d) Programa de execugao, plano de financiamento e sustentabilidade financeira;

e) Planta de enquadramento regional (escala 1: 250.000);

f) Planta da situagao existente (escala 1: 25.000);

g) Planta dos compromissos urbanisticos (escala 1: 25.000);

h) Carta da estrutura ecoldgica municipal (escala 1: 25.000);

i) Planta da rede rodoviaria — hierarquizagao funcional (escala 1: 25.000);

j) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
k) Mapa de ruido;

[) Carta educativa;

m) Ficha de dados estatisticos;

n) Planta de infraestruturas (escala 1: 25.000).

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar
1 — No concelho de Condeixa-a-Nova aplicam-se os seguintes instrumentos de gestao territorial:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio (Lei n.° 99/2019, de 5 de setembro);

b) Plano Nacional da Agua (Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro);
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c) Plano Rodoviario Nacional 2000 (Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho e alteragdes subse-
quentes);

d) Plano Nacional de Gestao Integrada de Fogos Rurais (Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 45-A/2020, de 16 de junho);

e) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A) (Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 62/2024, de 3 de abril);

f) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A)
(Resolucao do Conselho de Ministros n.° 63/2024, de 22 de abril);

g) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN 2000) (Resolugao do Conselho de Ministros n.° 115-
-A/2008, de 21 de julho);

h) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila (Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 75/2004, de 19 de junho);

i) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (Portaria n.° 18/2022, de 5 de
janeiro e alteracgoes e retificagoes subsequentes).

2 — Para a area de intervengao dos planos referidos no nimero anterior, aplicam-se cumulativa-
mente os respetivos regimes, prevalecendo os dos planos referidos sobre o presente Plano, em tudo
0 que este seja omisso.

Artigo 5.°
Defini¢coes

Para efeitos de interpretagao e aplicagao do presente Regulamento adotam-se as definigoes
constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, e outras definigdes constantes
na legislagao em vigor, bem como as seguintes:

1 — (Revogado.)

2 — Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas em solo rustico: estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagao, parques de
campismo e de caravanismo e empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias anteriormente
referidas;

3 — Estufas e abrigos — Construgao, permanente ou tempordria, destinada a criar ambiente, face
ao exterior, necessario a protegao de plantas e/ou a potenciar a sua producgao;

4 — Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de ocupacgao turistica em
solo rustico, nas quais se integram empreendimentos turisticos e equipamentos de animacgao turistica,
bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto de solo ristico e em que as
tipologias de empreendimentos turisticos admitidas sdo as seguintes: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, empreendimentos de turismo de habitagao, empreendimentos de turismo no
espaco rural, parques de campismo e caravanismo e empreendimentos de turismo da natureza, bem
como conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores;

5 — Numero maximo de pisos — entende-se pelo nimero maximo de pisos acima da cota de soleira;

6 — Usos e atividades compativeis com o uso habitacional — todos os usos e atividades que nao
sejam suscetiveis de conflituar com o bem-estar das populagoes residentes, nomeadamente aque-
las que nao provoquem niveis de ruido, poluicao ou inseguranga, conforme parametros definidos na
legislagao em vigor;

7 — Alojamento para animais de companhia — qualquer instalagao, recinto, edificio ou grupo de
edificios onde os animais de companhia se encontram mantidos, neles se incluindo os alojamentos
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para hospedagem, permanente ou temporaria, com fins médico-veterinarios, higiénicos ou comerciais,
e os centros de recolha, sujeitos a licenciamento;

8 — Projetos de Interesse Estratégico (PIE) — projetos que sao relevantes para o desenvolvimento
economico do municipio, bem como os projetos considerados de Potencial Interesse Nacional (PIN);

9 — Edificios sensiveis — edificios como hospitais, lares de idosos, creches, jardins-de-infancia,
escolas, edificios de armazenamento ou processamento de substancias perigosas (volateis, inflamaveis
ou explosivas, toxicas ou reativas em contacto com a agua), infraestruturas de gestao de efluentes e de
armazenamento ou transformagao de residuos, e edificios com importancia na gestao de emergéncias,
nomeadamente quartéis de bombeiros, instalagoes das forgas de seguranca e das forgas armadas, da
Cruz Vermelha, comando nacional e comandos distritais de operagdes de socorro e servigos municipais
de protecao civil.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito e objetivos

Na area do Plano sao observadas todas as protegoes, servidoes administrativas e restrigoes de uti-
lidade publica em vigor, nomeadamente as identificadas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos Hidricos:
i) Dominio hidrico: leitos e margens de cursos de agua;

ii) CaptacOes de aguas subterraneas para abastecimento publico e respetivos perimetros de
protecao;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Pedreiras;

i) ConcessoOes mineiras;

c¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Obras de aproveitamento hidroagricola;

iii) Oliveira;

iv) Espécies florestais protegidas: sobreiro, azinheira e azevinho espontaneo;
v) (Revogada.)

vi) Faixas de gestao de combustivel e Areas estratégicas de mosaicos de gestao de combustivel;
vii) (Revogada.)

viii) Perigosidade de incéndio rural nas classes alta e muito alta;

ix) Arvores e arvoredos de interesse publico;

X) Rede de pontos de agua;

xi) Rede de vigilancia e detegao de incéndios;
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d) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecoldgica Nacional;
ii) Areas protegidas;

iii) Rede natura 2000;

e) Patrimonio Cultural:

i) Patrimonio classificado e em vias de classificagao, zonas gerais de protegao e zonas especiais
de protecao;

f) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

ii) Gasodutos;

iii) Rede rodoviaria nacional e estradas regionais;

iv) Estradas desclassificados do PR2000 e ainda sob jurisdicao da Infraestruturas de Portugal, SA;
v) Estradas e caminhos municipais;

vi) Marcos geodésicos.

vii) Medidas preventivas para salvaguarda da Linha de Alta Velocidade Porto-Lisboa.

Artigo 7.°
Regime juridico

1 — As areas abrangidas por servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica regem-se,
no que diz respeito ao uso, ocupacao e transformacao do solo, pelas disposicdes expressas no presente
Regulamento para a categoria de espago em que se encontram, condicionadas ao respetivo regime
legal vigente da servidao administrativa ou restrigao de utilidade publica.

2 — As servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica com representagao na Planta
de Condicionantes nao dispensam a consulta da legislagado especifica, nomeadamente sobre as faixas
de protegao e a consulta a tragados mais rigorosos e possivel existéncia de cartografia mais atual.

3 — (Revogado.)

4 — Caso se identifiguem desfasamentos e omissoes, entre a representacao grafica dos leitos
e margens de cursos de agua na Planta de Condicionantes e a realidade fisica do territério, as linhas
de agua existentes no local aplicam-se todas as disposi¢oes referentes a servidao administrativa, pelo
que na instrugao dos pedidos de informacgao prévia, licenciamento e das comunicagoes prévias deve
ser avaliada a area de intervencao da operacao em fungao do existente no sitio e lugar.

CAPITULO IIl

Uso do solo

Artigo 8.°
Classificagao do solo
1 — Para efeitos de ocupagao, uso e transformacgao do solo, é estabelecida a seguinte classificacao:

a) Solo rustico, é aquele para o qual é reconhecida aptidao para o aproveitamento agricola, pecuario,
florestal, para a conservacao, valorizagao e exploracao de recursos naturais, de recursos geoldgicos
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ou de recursos energéticos, assim como o que integra os espagos naturais, culturais, de turismo, de
recreio e lazer, de protecao de riscos ou outros tipos de ocupacao que nao lhe confiram o estatuto de
solo urbano;

b) Solo urbano, é aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado, e como tal voca-
cionado para a urbanizagao e edificacao, nele se incluindo os solos afetos a estrutura ecolégica urbana
necessarios ao equilibrio do espaco urbano, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

2 — Para efeitos de ocupagao, uso e transformacgao do solo, o Plapo, além de classificar o solo
em rustico e urbano, identifica ainda a Estrutura Ecoldgica Municipal, as Areas de Recursos Geolégicos
Potenciais, os Valores Culturais e Naturais, a Rede Viaria, as Infraestruturas Urbanas, as Zonas inun-
daveis em solo urbano, a Classificagao acustica e as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
(UOPG), cujos regimes sao definidos no presente regulamento em capitulos préprios, impondo restrigdes
adicionais ao regime de utilizagao e ocupacgao.

Artigo 9.°
Qualificagao do solo

1 — O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espaco:

a) Espagos Agricolas:

i) Espagos Agricolas de Producao tipo |;

ii) Espacos Agricolas de Produgao tipo II;

b) (Revogada.)

c) Espagos Florestais:

i) Espacos Florestais de Produgao;

ii) Espacos Mistos;

d) Espacgos Naturais e Paisagisticos:

i) Espagos Naturais e Paisagisticos tipo I;

ii) Espacos Naturais e Paisagisticos tipo Il;

e) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:

i) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos Consolidados;

ii) Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos Complementares.

2 — 0 solo urbano integra as sequintes categorias e subcategorias de espago:

a) Espacos centrais;

b) Espagos habitacionais:

i) Espagos habitacionais tipo [;

i) Espacos habitacionais tipo II;

iii) Espagos habitacionais tipo lll;

c) Espagos de atividades economicas;

d) Espacos de uso especial;
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e) Espacos verdes:

i) Espagos verdes de protegao e enquadramento;
i) Espacgos verdes de recreio e lazer;

f) (Revogada.)

i) (Revogada.)

i) (Revogada.)

iii) (Revogada.)

g) (Revogada.)

3 — Os espagcos referidos nos niumeros anteriores estdo delimitados na Planta de Ordenamento,
refletindo as respetivas categorias e subcategorias os usos neles admitidos, nos termos do presente
Regulamento.

4 — Ainformagao com representagao na Planta de Ordenamento nao dispensa a sua consulta na
cartografia em formato digital disponivel no sitio de internet do Municipio.
Artigo 10.°
Disposigoes gerais

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagao da via publica existente na Planta de
Ordenamento, os usos e outras condi¢Oes a considerar para as areas afetadas sao as das categorias
de espaco adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada como
linha diviséria entre os diferentes usos.

2 — Quando uma parcela integre mais do que uma categoria de espago, a ocupagao com 0S Us0s
e outras condi¢gOes admitidas para a categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para as
areas do prédio integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal nao afete servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica;

b) Nao sejam afetados os espagos naturais e paisagisticos e os espagos verdes de protegao
e enquadramento;

c) A area utilizada nesse prolongamento nao exceda 30 % da parte da parcela integrada na categoria
de uso do solo selecionada adjacente a via publica;

d) A Camara Municipal reconhega que tal nao prejudica o correto ordenamento do territorio.

Artigo 10.°-A
Disposigoes gerais de adaptagao e mitigagao as alteragoes climaticas

1 — As operagoes urbanisticas a desenvolver no concelho devem ser projetadas prevendo o uso
de materiais e técnicas que visem a adaptacgao e mitigagao as alteragoes climaticas.

2 — Os projetos a desenvolver devem prever mecanismos e técnicas de promocao de infiltragao
das aguas pluviais e/ou o seu aproveitamento, de forma a reduzir os caudais afluentes a respetiva rede
de drenagem e a promover o uso eficiente da 4gua, como por exemplo:

a) A construgao de pogos de infiltragao;

b) Reduzir ao minimo a impermeabilizagao dos espagos exteriores, com a adogao de pavimentos
em materiais permeaveis no espacgo privado e no espago publico (passeios, calgadas, pragas, esta-
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cionamentos, acessos pedonais, pistas clicaveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicagao de
pavimentos permeaveis e porosos;
c) Construgao de depdsitos de recolha de aguas pluviais para utilizagdo em sistemas de rega.

3 — Os edificios devem ser concebidos de forma a garantirem a eficiéncia energética, implemen-
tando estratégias de desenho, tecnologias e materiais que minimizem o consumo de energia e otimizem
0 uso de recursos renovaveis.

4 — As areas verdes devem privilegiar a utilizagao de espécies autéctones ou adaptadas as con-
digdes edafoclimaticas, nomeadamente nas areas mais baixas que potenciam a infiltragao e a bio-
diversidade ou em logradouros com capacidade adequada para esse efeito e possuindo integragao
paisagistica cuidada.

CAPITULO IV

Solo ruastico

SECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 11.°
Identificagao das categorias e subcategorias de espaco

0 solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espagos Agricolas:
i) Espagos Agricolas de Produgao tipo |;
i) Espagos Agricolas de Produgao tipo II;
b) (Revogada.)
c) Espacgos Florestais:
i) Espagos Florestais de Produgao;
i) Espacos Mistos;
d) Espacos Naturais e Paisagisticos:
i) Espagos Naturais e Paisagisticos tipo ;
ii) Espacos Naturais e Paisagisticos tipo II;
e) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos:
i) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos Consolidados;

i) Espagos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos Complementares.
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Artigo 12.°

Disposigoes comuns

1 — Sem prejuizo da legislacao em vigor e de restrigdes definidas em cada categoria, no solo
rustico sao permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Implantagao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicacoes, de gds, de agua, de
esgotos, de energia elétrica e de produgao de energias renovaveis, bem como de infraestruturas viarias,
ciclovias, percursos pedestres e obras hidraulicas;

b) Instalagdes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais;
c) Parque de merendas e miradouros com uma area maxima de impermeabilizagdo de 200 m?

d) Construcao de vedagdes, muros limitadores e muros de suporte de acordo com as seguintes
disposigdes:

i) Cumprimento das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis;

i) A implantagao, o alinhamento e os materiais utilizados deverao garantir uma correta insergao
paisagistica;

iii) Altura maxima de 1,50 m, exceto muros de suporte;

iv) Os muros de suporte ndo poderao alterar significativamente a topografia dos terrenos existentes
e a parte superior do muro nao podera ultrapassar a cota do terreno em mais de 1,00 m;

v) E permitida a utilizago de vedagao visualmente permeavel na parte superior do muro;

vi) Constituem excegao as alineas iii) e iv) os casos justificados tecnicamente ou com base nas
caracteristicas da envolvente;

e) Pesquisa, prospegao e exploragao de recursos geoldgicos, aplicando-se as novas areas de
exploragao o disposto no artigo 31.°;

f) Alojamentos para animais de companhia.

2 — Qualquer outra ocupagao e utilizagao, para além das referidas no nimero anterior, é referida
nas secgoes e subsecgdes relativas as categorias e subcategorias de espago em que se insere.

3 — Em espagos coincidentes com as areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta, repre-
sentadas na Planta de Condicionantes, sao interditos os usos e as agoes de iniciativa publica ou privada
que se traduzam em operagoes de loteamento e obras de edificagdo, com as excegoes previstas no
Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

4 — E permitida a demolig3o de edificios.

5 — Os edificios que tenham ocupagdes e utilizagdes nao permitidas nas diversas categorias
e subcategorias de espaco, podem ser ampliados de acordo com os seguintes parametros:

a) A area de implantagao a ampliar nao pode exceder 30 % da area de implantagao existente;
b) A area de construgao existente mais a ampliada nao pode exceder 500 m?
c¢) Nao pode ocorrer nova ampliagao no espago de 10 anos.

6 — E ainda admitida a manutencg&o dos usos legalmente existentes a data da entrada em vigor do
presente regulamento, ou alteragao para os usos definidos nas categorias e subcategorias de espago
em que se insere.
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7 — As edificagOes associadas as ocupagdes e utilizagoes estabelecidas nas secgoes e subsecgdes
relativas as categorias e subcategorias de espago ficam condicionadas a seguinte regulamentacao:

a) Por forma a garantir uma correta insergao urbanistica e paisagistica, para além das exigén-
cias legais e regulamentares aplicaveis, todas as obras de edificagao devem procurar integrar-se na
paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em consideragao as caracteristicas
morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente, nomeadamente em termos de altura da fachada, volumetria,
materiais e cores;

b) Todas as novas edificagdes para fins habitacionais sé sdo permitidas para quem exerga ativi-
dade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola, e desde que verificadas
cumulativamente as seguintes disposigdes:

i) A inexisténcia de qualquer outra habitagao na mesma exploragao;

i) A habitacao seja unifamiliar;

iii) Ser comprovadamente necessaria as atividades desenvolvidas no solo rustico;
iv) Ser imprescindivel a sua localizagao na exploragao;

v) Nao se localizar em areas de risco, salvaguardando as vulnerabilidades aos perigos, nomeada-
mente de incéndio, inundagoes ou cheias e deslizamento de vertentes;

c) O acesso viario, 0 abastecimento de agua, a drenagem de efluentes e o abastecimento de energia
elétrica, caso nao exista ligagao as redes publicas, tém que ser assegurados por sistema auténomo
com solugoes técnicas comprovadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, cuja construgao
e manutencgao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da extensao das
redes publicas, se ela for autorizada;

d) Os efluentes que contenham substancias poluentes ndo podem ser langados diretamente em
linhas de agua ou no solo, sem que seja previamente assegurado um tratamento adequado;

e) Aimplantagao das edificagbes tem de assegurar o afastamento as estremas previsto no Sistema
de Gestao Integrada de Fogos Rurais.

f) No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas ou logradouros a cotas muito
diferentes é fixada uma segunda altura da fachada, medida da cota de soleira do piso mais préximo da
segunda via ou do logradouro, acrescida da elevagao da soleira quando aplicavel, nao podendo esta
segunda altura ultrapassar a primeira em 4 m.

g) A alteracado de uso de edificagGes é permitida desde que se integre nos usos e parametros
definidos para a categoria de espago.

8 — Quando admitidos estabelecimentos industriais — incluindo os afetos as atividades extrativas —
e agroalimentares de fabrico, transformagao e venda de produtos agricolas, pecudrios e florestais, na
construgao de novos edificios, na ampliagao, na alteragao, sao aplicados os parametros estabelecidos
em cada categoria ou subcategoria de espaco e as seguintes disposigdes:

a) O requerente deve atestar que a sua localizagao exige proximidade a matéria-prima ou, pela sua
natureza técnica e econdmica, haja inconvenientes na sua instalagao em solo urbano;

b) Nao pode dar origem a producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos, devendo cumprir os
parametros da legislagdo em vigor, que agravem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua
eliminagao, nem pode criar efeitos prejudiciais a imagem e ao ambiente da zona em que se inserem;

9 — Quando admitidas as instalagoes pecudrias intensivas e extensivas, na constru¢ao de novos
edificios, na ampliagao, na alteragao e na legalizagao dos existentes, sao aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco.
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10 — Quando admitidos empreendimentos turisticos isolados sao aplicados os parametros esta-
belecidos em cada categoria ou subcategoria de espago e cumulativamente as seguintes disposigdes:

a) Recurso a solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao na mor-
fologia do terreno, adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a arquitetura bioclimatica,
a eficiéncia energética e hidrica, a gestao eficiente de residuos e a integracao de energias renovaveis;

b) Recurso a solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente, que promovam e garantam a preservagao das vistas;

c) Os hotéis e os hotéis rurais em construgées novas obedecem aos seguintes critérios:
i) Ter uma categoria minima de 3 estrelas;

i) Ter uma densidade maxima de 40 camas/hectare, se aplicado a parcela destinada exclusivamente
a estabelecimento hoteleiro;

iii) Ter uma capacidade de alojamento maxima de 200 camas;

iv) Devem estar associados a tematicas especificas, tais como enoturismo, turismo de saude, de
desporto, cinegético, industrial, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras;

v) Devem preferencialmente estar associados a, pelo menos, um equipamento de recreio e lazer
de ar livre;

d) Sao excecionados dos parametros das subalineas ii) e iii) da alinea anterior os hotéis e os hotéis
rurais que resultem da reabilitagao e renovacao de edificios preexistentes e de valia patrimonial bem
como as pousadas.

11 — Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico sao aplicadas as seguintes dis-
posicgoes:

a) A solugao de ocupacao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as areas
impermeabilizadas, nao podendo estas ocupar mais de 35 % da superficie do NDT;

b) A area de espacos verdes, de utilizagdo comum, por unidade de alojamento deve ser superior
a 70 m? podendo incluir areas integradas na estrutura ecoldgica;

c) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente,
garantindo a preservagao das bacias visuais;

d) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagao com a estrutura ecoldgica municipal;
€) A area minima do prédio é 35 hectares;

f) A densidade maxima permitida é de 20 camas/hectares;

g) Os empreendimentos turisticos terem, sempre que aplicavel, uma categoria minima de 4 estrelas;

h) As solugoes arquitetonicas e construtivas devem assegurar a adequada insergao na morfologia
do terreno, adotando técnicas construtivas sustentaveis, incluindo a arquitetura bioclimatica, a eficiéncia
energética e hidrica, a gestao eficiente de residuos e a integragao de energias renovaveis;

i) Os NDT devem ser precedidos de plano de pormenor ou unidade de execugao.
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SECGAO I

Espagos agricolas

SUBSECGAO |

Espacos Agricolas de Produgao tipo |

Artigo 13.°
Identificagao

Os Espacgos Agricolas de Producgao tipo | integram todas areas incluidas na Reserva Agricola Nacio-
nal (RAN) — com excegao de pequenas manchas descontinuas e de reduzida dimensao e as manchas
integradas na Reserva Natural do Paul de Arzila —, e outras com caracteristicas semelhantes, que detém
0 maior potencial agricola do concelho e destinam-se ao desenvolvimento das atividades agricolas.

Artigo 14.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda da capaci-
dade produtiva maxima do solo e a manutengao do seu uso agricola ou reconversao para uso agricola,
assegurando a sua qualidade ambiental e paisagistica.

2 — A pratica da atividade agricola deve ser realizada em conformidade com o Cédigo das Boas
Praticas Agricolas para a protegcao da agua contra a poluigao por nitratos de origem agricola.

3 — Devem ser preservadas as galerias ripicolas, bem como as manchas florestais autoctones,
mesmo que tenham carater residual.

4 — E permitida a construgao nova tendo em vista as ocupagdes e utilizacdes seguintes:

a) Habitagdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos na alinea b) do n.° 7 do artigo 12.°;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;

c) Instalagdes Pecudrias;

d) Detencao caseira de espécies pecudrias;

e) Edificio de apoio a atividades ambientais, onde se promovam e divulguem os valores em presenga;

f) Estabelecimento industrial de fabrico, transformacao e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

g) Estufas e abrigos.

5 — E permitida a instalagdo de empreendimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo
de habitagao e de turismo no espaco rural.

6 — Nos espacos integrados na ZEC Paul de Arzila e na ZPE do Paul de Arzila, e nao integrados
na Reserva Natural do Paul de Arzila, aplicam-se as seguintes disposig¢oes:

a) Nao sao permitidas as ocupagoes e utilizagées constantes non.° 4enon.°5;
b) A atividade agricola e pastoril deve cumprir as seguintes orientages de gestao:
i) Manutengao de usos agricolas extensivos e de prados himidos;

i) Restricao do uso de agroquimicos;

iii) Manutencao do olival tradicional existente;

c¢) Deve ser promovida a conservagao de sebes, bosquetes e arbustos.
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Artigo 15.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgao nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legis-
lagao aplicavel do regime da RAN, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade nos Espagos Agricolas de Produgao tipo |

Valores maximos
Usos Didmoenrssc?iom(in:iz';]a Altura Area indice - .
P da fachada — Hf (m) de construgao — Ac de impermeabilizagao Inglce dle clclupa;;ao
n.° de pisos (") (m? do solo — limp (%) o solo —lo (%)

Habitacao (%) 32500 8 m e 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades A existente 45me 1 piso (%) - 20 (%) 15 (%)
agricolas e florestais
Instalagdes pecuarias A existente 45me 1 piso () - 20 (%) 15 (%)
Detengao caseira de espécies A existente 45me 1 piso 500 10 5
pecuarias
Edificio de apoio a atividades A existente 45me1 piso - 10 (%) 50
ambientais
Estabelecimento industrial de 20 000 10 m e 2 pisos - 10 3 50
fabrico, transformacao e venda
de produtos agricolas, silvico-
las e pecuérios
Hotéis rurais construidos de A existente 8 me 2 pisos - 15 10
raiz
Estufas e Abrigos A existente 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.
(3 Além da habitagdo sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagdes e areas impermeabilizadas.

(%) No caso das exploragdes hortofruticolas, floricolas, pecuarias, olivicolas e vitivinicolas pode exceder estes limites, desde que devidamente justificada, com
base em elementos técnico-econdémicos a apresentar.

() Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econémicos a apresentar.
2 — A ampliagao de edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.

3 — Constituem excegao ao nimero anterior as ampliagoes feitas em edificios legalmente exis-
tentes em data anterior a entrada em vigor do presente regulamento e cuja dimensao do prédio seja
inferior a estabelecida no Quadro 1, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimensao minima do prédio é a existente para todos os usos;

b) Em edificios destinados a habitagao é permitido ampliar 20 % da sua area de implantacao, até
ao maximo de 500 m? da area total de implantacao;

c) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos isolados é permitido ampliar
60 % da sua area de implantacao, até ao maximo de 600 m? de area total de implantagao;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico, transformacao e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios é permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até ao
maximo de 600 m? da area total de implantagao e desde que o indice de impermeabilizagéo ndo exceda
os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°
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4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagao aplicavel, nomeadamente
a referente a defesa da floresta contra incéndios;

b) Afastamento minimo em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao de
100 metros;

c) Afastamento minimo de 20 metros em relagao a plataforma de estradas pertencentes aos
sistemas primario e secundario, definidos no artigo 70.°;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e/ou construgao precaria a reposicao do
terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao
destas unidades, um ano apds a ultima colheita;

e) A instalagao de unidades para estufas, abrigos e construgdes precarias deve obedecer a uma
correta integragao no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

5 — As areas abrangidas pela U6 aplicam-se as disposigdes e parametros constantes no artigo 93.°

SUBSECGAO I

Espacos Agricolas de Producao tipo Il

Artigo 16.°
Identificagao
Os Espagos Agricolas de produgao tipo Il correspondem a areas agricolas na envolvéncia dos
aglomerados urbanos e outras areas, cujas caracteristicas pedolégicas, de ocupagao atual ou de
localizagao, os efetivam ou potenciam para possiveis usos agricolas.
Artigo 17.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos manter, tanto quanto pos-
sivel, a utilizagao existente ou, em caso de abandono, promover a florestagao com espécies autdctones.

2 — E permitida a construgdo nova tendo em vista as ocupagdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacao para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos na alinea b) do n.° 7 do artigo 12.°;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;
c) Instalagao pecuaria, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 9 do artigo 12.9;
d) Detencgao caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformacgao e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

f) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 10 do artigo 12.°;

g) Equipamentos de utilizagao coletiva que, pela sua natureza e dimensao, nao seja possivel
implantar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de
localizagao;

h) Estufas e abrigos.
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1 — A construgao nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagcao
aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em Espagos Agricolas de produgao tipo Il

Dimens&o minima

Valores maximos

Usos sdin (2 Altura Area indice - <
do predio (m’) da fachada — Hf (m) de construgao — Ac de impermeabilizagao Inglce dle o_c:Jpao/an
n.° de pisos (') (m?) do solo — limp (%) o solo —lo (%)
Habitagao (%) 32 500 8 m e 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades A existente 45me 1 piso () - 20 (%) 15 (%)
agricolas e florestais
Instalagoes pecuarias A existente 45me 1 piso (%) - 20 (%) 15 (%)
Detencao caseira de espécies A existente 45me 1 piso 500 10 5
pecuarias
Estabelecimento industrial de 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
fabrico, transformacéao e venda
de produtos agricolas, silvico-
las e pecuérios
Hotéis e Hotéis rurais construi- A existente 12 m e 3 pisos ® 25 (%) 20 (%)
dos de raiz
Parques de campismo e de A existente 8 m e 2 pisos - 30 (%) 20 (%)
caravanismo
Equipamentos de utilizagéo A existente 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 (%)
coletiva
Edificio de apoio a atividades A existente 45me1 piso - 10 (%) 50
ambientais
Estufas e Abrigos A existente 45me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(%) Além da habitag&o sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagées e areas impermeabilizadas.

(%) De acordo com as condigdes do n.° 10 do artigo 12.°

(*) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econémicos a apresentar.

2 — A ampliagao de edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.

3 — Constituem excegao ao nimero anterior as ampliagoes feitas em edificios legalmente exis-
tentes em data anterior a entrada em vigor do presente regulamento e cuja dimensao do prédio seja
inferior a estabelecida no Quadro 2, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimensao minima do prédio é a existente para todos os usos;

b) Em edificios destinados a habitacao é permitido ampliar 20 % da sua area de implantacao, até
ao maximo de 500 m? de area total de implantagao;

c) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos isolados é permitido
ampliar 60 % da sua area de implantagéo, até ao maximo de 5000 m? de area total de implantagéo;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico, transformacgéao e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios é permitido ampliar 60 % da sua area de implantacgao, até
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ao maximo de 4000 m? da area total de implantagao e desde que o indice de impermeabilizagido nio
exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°
4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposicoes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagao aplicavel, nomeadamente
a referente a defesa da floresta contra incéndios;

b) Afastamento minimo em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao de
100 metros;

c) Afastamento minimo de 20 metros em relagao a plataforma de estradas pertencentes aos
sistemas primario e secundario, definidos no artigo 70.°

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou construgao precéria a reposicao do
terreno no seu estado origindrio depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao
destas unidades, um ano apds a ultima colheita;

e) A instalacao de unidades para estufas, abrigos e construgdes precarias deve obedecer a uma
correta integragcao no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

SECGAO Il
Espacos de uso miltiplo agricola e florestal

Artigo 19.°

Identificagao

(Revogado.)
Artigo 20.°
Ocupagoes e utilizagoes
(Revogado.)
Artigo 21.°
Regime de edificabilidade
(Revogado.)

SECGAO IV

Espagos florestais

SUBSECGAO |

Espacos Florestais de Producao

Artigo 22.°
Identificagao

Os Espacos Florestais de Produgao correspondem as areas com fungdes relevantes de produgao
de produtos lenhosos (pinheiro-bravo e eucalipto) e nao lenhoso (cogumelos e mel), de protegao, de
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silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores, no quadro das orientagoes estabelecidas no
Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-CL) e que constam do Anexo |I.
Artigo 23.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nos espagos florestais de produgao devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura
por fungao de produgao definidas no PROF-CL para as sub-regides homogéneas Dunas Litorais e Baixo
Mondego e Gandaras Sul.

2 — Nas areas a florestar tem que ser respeitada a vegetagao das galerias ripicolas e devem ser
salvaguardados os elementos arbéreos e arbustivos de espécies autéctones implantados e privilegiada
aplantagao das espécies florestais indicadas para cada sub-regidao homogénea do PROF-CL, conforme
consta no Anexo II.

3 — E permitida a construgao nova tendo em vista as ocupacgdes e utilizagdes seguintes:

a) Habitacdo para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos na alinea b) do n.° 7 do artigo 12.°;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;
c) Instalagoes pecuarias, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 9 do artigo 12.°;
d) Detencao caseira de espécies pecuarias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagao e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

f) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 10 do artigo 12.°;
g) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto no n.° 11 do artigo 12.°;
h) Estabelecimentos de restauragao e bebidas se complementares de outros usos autorizados;

i) Equipamentos de utilizagao coletiva que, pela sua natureza e dimensao, ndo seja possivel implan-
tar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagao;

j) Estufas e abrigos.

Artigo 24.°
Regime de edificabilidade

1 — A construcao nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legis-
lagao aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 3

Regime de edificabilidade nos Espacgos Florestais de Produgao

Valores maximos
Usos Dimens&o minima Alt A indi
do prédio (m? ura rea ndice - <
o prédio (m?) da fachada — Hf (m) de construgao — Ac de impermeabilizagao Ing:zjg o_c:Jop?a;;;lo
n.° de pisos (") (m?) do solo — limp (%) °

Habitagéo (%) 32 500 8 m e 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades A existente 45me 1 piso (*) - 20 (%) 15 (%)
agricolas e florestais
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Valores maximos
Usos Di(rjnoenf:é)ionmizr)na Altura Area indice P x
P da fachada — Hf (m) de construgéo — Ac de impermeabilizagao Inglce dle o_c:]pa(;;ao
n.° de pisos (') (m? do solo — limp (%) o solo —lo (%)
Instalagdes pecuarias A existente 45me 1 piso (*) - 20 (%) 15 (%)
Detencgao caseira de espécies A existente 4,5me 1 piso 500 10 5
pecuarias
Estabelecimento industrial 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
e agroalimentar de fabrico,
transformagao e venda de
produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios
Hotéis e Hotéis rurais construi- A existente 12 m e 3 pisos ® 25 (%) 20 (%)
dos de raiz (%)
Parques de campismo e de A existente 8 me 2 pisos - 30 (%) 20 (%)
caravanismo (°)
Estabelecimentos de restaura- 30000 8 m e 2 pisos - 10 5
¢ao e bebidas
Equipamentos de utilizagéo A existente 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 (%)
coletiva
Edificio de apoio a atividades A existente 45me1 piso - 10 (%) 50
ambientais
Estufas e Abrigos A existente 45me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(3 Além da habitagdo sdo permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagdes e areas impermeabilizadas.
(%) De acordo com as condigdes do n.° 10 do artigo 12.°

(*) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econémicos a apresentar.

(°) Em caso de NDT tém que ser respeitadas as condi¢bes do n.° 11 do artigo 12.°
2 — A ampliacao de edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.

3 — Constituem exce¢ao ao nimero anterior as ampliagoes feitas em edificios legalmente exis-
tentes em data anterior a entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada pelo
Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, e cuja dimensao do prédio seja inferior a estabelecida no
Quadro 3, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimensao minima do prédio é a existente;

b) Em edificios destinados a habitagao é permitido ampliar 20 % da sua area de implantacao, até
ao maximo de 500 m? de area total de implantagéo;

¢) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos isolados é permitido
ampliar 60 % da sua area de implantagéo, até ao maximo de 5000 m? de area total de implantagéo;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico, transformacao e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios é permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até
ao maximo de 4000 m? de area total de implantacio e desde que o indice de impermeabilizagido nio
exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°
4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagao aplicavel, nomeadamente
a referente a defesa da floresta contra incéndios;
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b) Afastamento minimo em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao de
100 metros;

c) Afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas nacionais, regionais e municipais
de 20 metros;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou construgao precéria a reposicao do
terreno no seu estado origindrio depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao
destas unidades, um ano apds a ultima colheita;

e) A instalagao de unidades para estufas, abrigos e construgdes precarias deve obedecer a uma
correta integragao no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

SUBSECGAO I

Espagos Mistos

Artigo 24.°-A
Identificagao

1 — Os Espacgos Mistos correspondem as areas com aptidao florestal e agricola com vocacao
especifica para o desenvolvimento de atividades silvopastoris, com ocupacao florestal, agricola e arbus-
tivo-herbacea alternadas e funcionalmente complementares.

2 — Estes espagos integram as areas florestais de utilizagao mista com fungoes relevantes de
conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos, de produgao e de pro-
tegao, no quadro das orientagoes estabelecidas no PROF-CL e que constam do Anexo |l.

Artigo 24.°-B
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Nos espagos mistos devem ser adotadas as normas e modelos de silvicultura para as fungoes
gerais definidas no PROF-CL para a sub-regiao homogénea Sicé e Alvaiazere.

2 — Nas areas a florestar devem ser salvaguardados os elementos arbéreos e arbustivos de espécies
autéctones implantados e privilegiada a plantagao das espécies florestais indicadas para a sub-regiao
homogénea Sico e Alvaiazere do PROF-CL, conforme consta no Anexo Il.

3 — E permitida a construgao nova tendo em vista as ocupacgdes e utilizagdes sequintes:

a) Habitacao para residéncia propria e permanente do agricultor e dos proprietarios desde que
cumpridos os requisitos previstos na alinea b) do n.° 7 do artigo 12.°;

b) Edificio de apoio as atividades agricolas e florestais;
¢) Instalacao pecudria, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 9 do artigo 12.9;
d) Detencao caseira de espécies pecuadrias;

e) Estabelecimento industrial de fabrico, transformagao e venda de produtos agricolas, silvicolas
e pecuarios, desde que cumpridos os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 12.°;

f) Empreendimentos turisticos isolados, conforme disposto no n.° 10 do artigo 12.°;
g) Nucleos de desenvolvimento turistico, conforme disposto no n.° 11 do artigo 12.°;

h) Estabelecimentos de restauragao e bebidas se complementares de outros usos autorizados;
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i) Equipamentos de utilizagao coletiva que, pela sua natureza e dimensao, ndo seja possivel implan-
tar em solo urbano, tendo que ser devidamente fundamentada a auséncia de alternativas de localizagao;

j) Estufas e abrigos.

Artigo 24.°-C

Regime de edificabilidade

1 — A construgao nova, quando permitida de acordo com o artigo anterior e sem prejuizo da legislagcao
aplicavel, fica sujeita aos parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos Espagos Mistos

Dimens&o minima

Valores maximos

Usos cdio (m? Altura Area indice - ~
do prédio (m) da fachada — Hf (m) de construgdo — Ac de impermeabilizagao Inglce dle o_c:]pa;;ao
n.° de pisos (') (m? do solo — limp (%) o solo —lo (%)
Habitagao (%) 32 500 8 m e 2 pisos 500 4 2
Edificio de apoio as atividades A existente 45me 1 piso () - 20 (%) 15 (%)
agricolas e florestais
Instalagdo pecuaria A existente 45me 1 piso (%) - 20 (%) 15 (%)
Detencgdo caseira de espécies A existente 4,5me 1 piso 500 10 5
pecudrias
Estabelecimento industrial de 10000 10 m e 2 pisos - 15 10
fabrico, transformacao e venda
de produtos agricolas, silvico-
las e pecuarios
Hotéis e Hotéis rurais construi- A existente 12 m e 3 pisos ® 25 (%) 20 (%)
dos de raiz (%)
Parques de campismo e de A existente 8 m e 2 pisos - 30 (%) 20 (%)
caravanismo (°)
Estabelecimentos de restaura- 30000 8 me 2 pisos - 10 5
¢ao e bebidas
Equipamentos de utilizagao A existente 12 m e 3 pisos - 25 (%) 20 (%)
coletiva
Edificio de apoio a atividades A existente 45me 1 piso - 10 (%) 50
ambientais
Estufas e Abrigos A existente 4,5me 1 piso - - -

(") Excetuam-se silos, depdsitos de agua e instalagdes especiais tecnicamente justificaveis.

(3) Além da habitagdo s&o permitidos anexos e piscina, sendo que os indices se aplicam a totalidade das edificagdes e areas impermeabilizadas.

(%) De acordo com as condigées do n.° 10 do artigo 12.°

(*) Pode exceder estes limites, desde que devidamente justificado, com base em elementos técnico-econémicos a apresentar.

(°) Em caso de NDT tém que ser respeitadas as condi¢bes do n.° 11 do artigo 12.°

2 — A ampliagao de edificios fica sujeita aos parametros constantes no quadro anterior.

3 — Constituem excegao ao niumero anterior as ampliagoes feitas em edificios legalmente exis-
tentes em data anterior a entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada pelo
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Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro e cuja dimensao do prédio seja inferior a estabelecida no
Quadro 4, que ficam sujeitas aos seguintes critérios:

a) A dimensao minima do prédio é a existente;

b) Em edificios destinados a habitagao é permitido ampliar 20 % da sua area de implantacao, até
ao maximo de 500 m? de area total de implantagéo;

c) Em edificios destinados as tipologias de empreendimentos turisticos isolados é permitido
ampliar 60 % da sua area de implantagao, até ao maximo de 5000 m? de area total de implantagao;

d) Em edificios destinados a estabelecimentos industriais de fabrico, transformagao e venda de
produtos agricolas, silvicolas e pecuarios é permitido ampliar 60 % da sua area de implantagao, até
ao maximo de 4000 m? da area total de implantagéo e desde que o indice de impermeabilizacio néo
exceda os 10 % da totalidade do prédio;

e) As situagdes previstas no n.° 5 do artigo 12.°
4 — As estufas e abrigos ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) Afastamento as estremas do terreno de acordo com a legislagao aplicavel, nomeadamente
a referente a defesa da floresta contra incéndios;

b) Afastamento minimo em relagao aos edificios classificados ou em vias de classificagao de
100 metros;

c¢) Afastamento minimo em relagao a plataforma de estradas nacionais, regionais e municipais
de 20 metros;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa, abrigo e ou construgao precaria a reposigao do
terreno no seu estado originario depois de abandonada, considerando-se abandono a nao utilizagao
destas unidades, um ano apds a ultima colheita;

e) A instalagao de unidades para estufas, abrigos e construgdes precarias deve obedecer a uma
correta integragao no terreno e na paisagem e tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

SECGAO V

Espagos Naturais e Paisagisticos

SUBSECGAO |

Espacos Naturais e Paisagisticos tipo |

Artigo 25.°
Identificagao
Os Espagos Naturais e Paisagisticos tipo | correspondem aos seguintes valores:

a) Aos valores naturais que assumem um carater de excecionalidade do ponto de vista de con-
servagao da natureza e que se caracterizam por elevada sensibilidade ambiental, inseridos na Reserva
Natural do Paul de Arzila;

b) Areas com interesse geoldgico com dimensao representativa a escala do concelho: o canhao
fluviocarsico, o campo de lapias do Casmilo e o reculee do Casmilo.
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Artigo 26.°
Acoes permitidas

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecao das espécies autéctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica associada ao meio ripicola e ao meio humido.

2 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo | nao se aplica o disposto no n.° 1 do artigo 12.°

3 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo |, com excec¢ao dos espagos integrados na Reserva
Natural do Paul de Arzila, sé sao permitidas as seguintes agoes:

a) Atividades que promovam a manutencgao e valorizacao de sistemas biofisicos fundamentais na
estrutura ecoldégica municipal, incluindo a atividade agricola, quando se trata de zona terrestre;

b) Atividades que promovam a preservagao e a valorizagao do patriménio geoldgico;

¢) Implantagao de infraestruturas, designadamente, de telecomunicagoes, de gas, de agua, de
esgotos, de energia elétrica e de producao de energias renovaveis, bem como ciclovias, percursos
pedestres e obras hidraulicas;

d) A demolicao de edificios;

e) Construgao de edificio de apoio a atividades ambientais, com uma area maxima de construgao
de 200 m? e com um maximo de 1 piso;

f) Construgao de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW;
g) Abertura de novas vias de comunicagao e beneficiagao das existentes;

h) Construgao de muros e vedagbes em pedra seca sem fundagdes em betao ou estacaria de
madeira sem sapatas;

i) Plantagao de area florestal com espécies autdctones;
j) Instalagoes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais;

k) Pratica de atividades ligadas ao recreio, ao lazer e ao contacto com a natureza e com as culturas
locais respeitadoras dos valores ambientais intrinsecos.

4 — Nos espagos integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila que se consideram como espa-
cos non aedificandi, onde a intervencao humana é fortemente condicionada, devendo subordinar-se
aos valores naturais em presenca, s6 sao permitidas agoes referentes a instalagao de infraestruturas
elétricas e de telecomunicagdes, aéreas e subterraneas, de transporte de gas natural, de saneamento
basico, de aerogeradores e de aproveitamento de energias renovaveis, bem como abertura de caminhos
vicinais e alargamento dos caminhos ja existentes, os quais estao sujeitos a autorizagao prévia da
Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza, quando legalmente exigiveis e quando prevista
em programa especial.

5 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo | sao interditas, com excec¢ao das situagoes pre-
vistas na legislagdo em vigor e sem prejuizo dos nimeros 2, 3 e 4 deste artigo, as seguintes agoes:

a) Alteragdes a morfologia e uso do solo e destruigao do coberto vegetal, com excegao das decorrentes
das atividades agricolas e florestais;

b) Operagoes de drenagem e enxugo de terrenos, exceto as obram associadas a execugao do
projeto de Aproveitamento Hidroagricola do Baixo Mondego;

c) Florestagao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;
d) Pesquisa, prospegao e exploragao de recursos geoldgicos do dominio privado;

e) Destrui¢do ou alteragdo de cavidades carsicas relevantes.
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6 — Nos espacgos integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila sdo interditas as seguintes
atividades:

a) Alteracao ao uso atual do solo;

b) Abertura de novas estradas e caminhos, com exceg¢ao dos caminhos vicinais nos termos definidos
non.° 4,

c) Abertura de pogos, furos, captagoes, escavagdes ou aterros;
d) Regularizagao de cursos de agua;

e) Alteragao, por qualquer processo, a morfologia do solo ou do coberto vegetal, exceto a colheita
do bunho;

f) Enxugo e drenagem de terrenos, alteragao da rede de drenagem natural de aguas superficiais
e subterraneas e a destruigao das compartimentagoes existentes de sebes vivas;

g) Pratica de atividades desportivas;

h) Instalagdo de empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais
e industriais;

i) Instalagado de operagoes de gestao de residuos, depdsitos de areia ou de outros residuos soélidos;
j) Vazamento de lixos, detritos, entulhos, sucatas e outros residuos solidos;

k) Langamento de aguas residuais industriais ou de uso doméstico e de outros residuos liquidos,
no solo ou no subsolo, poluentes e nao devidamente tratados;

[) Pratica de campismo ou de caravanismo.

SUBSECGAO I

Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il

Artigo 27.°
Identificagao

Os Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il correspondem a valores naturais e paisagisticos com
importancia relevantes do ponto de vista da conservacao da natureza, que se caracterizam por um grau
moderado de sensibilidade ecoldgica e correspondem aos seguintes espagos:

a) Manchas florestais com presencga de quercineas;
b) Vegetacgao calcicola;

c¢) Espacgos de transi¢cao ou amortecimento de impactes, necessarios a salvaguarda das areas
com nivel de protegcao mais elevado e das areas rurais onde sao praticadas as atividades agricola
e silvicolas constituindo habitats importantes para a conservagao da natureza, inseridas na Reserva
Natural do Paul de Arzila.

Artigo 28.°
Acoes permitidas

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
caracteristicas essenciais, bem como a protecao das espécies autoctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgica associada ao coberto arbéreo e arbustivo com interesse ecoldgico.

2 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il nao se aplica o disposto no n.° 1 do artigo 12.°

81/145

Aviso n.° 28763/2025/2



N.° 225
— 20-11-2025

3 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il, com excecao dos espagos integrados na Reserva
Natural do Paul de Arzila, s6 sao permitidas as seguintes agoes:

a) Atividades que promovam a manutencgao e valorizagao da vegetacgao calcicola e quercinea do
macigo da Serra de Sico;

b) Plantagao de area florestal com espécies autéctones;
c) Instalagdes de vigilancia, prevengao e apoio ao combate a incéndios florestais;
d) Exploragoes de recursos geoldgicos de pedreiras de calgada e de laje;

e) Construgao de aproveitamentos hidroelétricos com uma poténcia inferior a 10 MW e obras
hidraulicas de conservacgao;

f) Abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento ou qualquer modificagao
dos ja existentes;

g) A demolicao de edificios;
h) Edificio de apoio a atividades agroflorestais e ambientais;

i) Ampliagao de edificios com usos habitacionais, empreendimentos turisticos isolados e equi-
pamentos de utilizacao coletiva.

4 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos tipo Il integrados na Reserva Natural do Paul de Arzila
s0 sao permitidas as seguintes agoes, que estao sujeitas a autorizacao prévia da Autoridade Nacional
para a Conservagao da Natureza, quando legalmente exigivel e quando prevista em programa especial:

a) Construgao de novas edificagbes para apoio agroflorestal, desde que utilizem na construgao
materiais tradicionais, designadamente revestimento em alvenaria ou madeira e cobertura em telha
tradicional;

b) Alteragao do uso das edificagdes legalmente existentes para instalagdo de empreendimentos
turisticos e recreativos;

c) Abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento ou qualquer modificagao dos
ja existentes, exceto as sujeitas a procedimento de avaliagao de impacte ambiental,

d) As obras de reconstrugao e de alteracao de edificagoes;

e) AgOes referentes a instalagao de infraestruturas elétricas e de telecomunicagdes, aéreas e sub-
terraneas, de transporte de gas natural, de saneamento basico, de aerogeradores e de aproveitamento de
energias renovaveis, sem prejuizo dos demais pareceres, autorizagdes ou licengas legalmente exigiveis.

5 — Nos Espagos Naturais e paisagisticos tipo Il sao interditos, com excegao das situagoes pre-
vistas na legislagao em vigor, as seguintes agoes:

a) Alteragbes a morfologia e uso do solo e destruigcdo do coberto vegetal, com excegao das decor-
rentes das normais atividades agricolas e florestais e construcao dos respetivos edificios de apoio,
assim como as necessarias a implementacao das agoes permitidas;

b) Florestacao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;

c) Exploragao de recursos geoldgicos de pedreiras com uma area superior a 5 hectares.
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Artigo 29.°

Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos tipo Il ndo integrados na Reserva Natural do Paul de
Arzila a construcao nova de edificios de apoio a atividades agroflorestais e ambientais tem de respeitar
os seguintes parametros:

a) O nimero maximo de pisos é 1;
b) indice de Impermeabilizagéo do solo (limp — %) — 20;
c) indice de Ocupagdo do Solo (lo — %) — 15.

2 — A ampliagao de edificios prevista na alinea i), do n.° 3, do artigo anterior, fica sujeita as seguintes
disposicoes:

a) Nos edificios habitacionais é permitido:
i) Uma altura maxima de fachada de 8 metros e 2 pisos, ou as existentes se superiores;
i) Uma area maxima de construgao de 250 m?

i) Nao podera existir aumento da area impermeabilizada a excegao da area de solo aimpermeabilizar
por for¢ca da ampliagao da edificagao;

b) Nos empreendimentos turisticos isolados é permitido:
i) Uma area maxima de construgdo de 5000 m? mantendo a altura maxima da fachada existente;
i) Um acréscimo de 60 % da area de implantagao existente;

iii) Nao podera existir aumento da area impermeabilizada a excegdo da area de solo aimpermeabilizar
por for¢ca da ampliagao da edificacgao;

c) Nos edificios afetos a equipamentos de utilizagao coletiva a altura maxima de fachada permitida
é de 12 metros e 3 pisos;

3 — Nos Espacgos Naturais e Paisagisticos tipo Il, integrados na Reserva Natural do Paul de
Arzila, a edificabilidade fica sujeita a autorizagao prévia da Autoridade Nacional para a Conservagao
da Natureza, quando legalmente exigivel e quando prevista em programa especial, e as seguintes
disposicoes:

a) Na construcao nova de edificios de apoio a atividades agroflorestais é permitido:
i) Uma area maxima de construgdo de 10 m?;
i) Uma altura maxima 3,5 m;

b) Nas obras de ampliacao de edificios de habitagdo o aumento a area de implantagao tem de
ser inferior a 20 %;

c) Nas alteragoes de uso das edificagdes legalmente existentes para instalagdo de empreendi-
mentos turisticos e recreativos que prevejam obras de ampliagdo o aumento da area de implantagao
tem de ser inferior a 20 %.
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SECGAO VI

Espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

SUBSECGAO |

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos consolidados

Artigo 30.°
Identificagao

Sao espagos onde ocorre atividade produtiva significativa e que correspondem as areas conces-
sionadas, licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina
a exploragao intensiva e que se pretendem licenciar face ao reconhecido interesse em termos da exis-
téncia de recursos energéticos ou geoldgicos e da sua importancia no contexto da economia regional,
tendo em vista o aproveitamento desses recursos dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 31.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — E permitida a exploragao dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislagdo
em vigor.

2 — Nos Espacos de exploragao de recursos energéticos e geologicos consolidados é admissivel
ainstalagao de edificios de apoio as atividades extrativas de massas minerais (pedreiras) e depdsitos
minerais licenciadas e de outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade trans-
formadora relacionada com a atividade extrativa.

SUBSECGAO Il

Espacos de exploragao de recursos energéticos e geolégicos complementares

Artigo 32.°
Identificagao
Sao espagos com recursos geoldgicos prioritarios para progressao dos Espacgos de exploragao
de recursos energéticos e geologicos consolidados, adjacentes ou nao.
Artigo 33.°
Ocupagcoes e utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — A utilizagao destes espagos esta condicionada ao nivel de esgotamento das reservas dis-
poniveis e evolugao da recuperagao paisagistica dos Espagos de exploragao de recursos energéticos
e geoldgicos consolidados, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizagao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragao, promovendo a atividade nas areas identificadas
e libertando areas de menor vocacao afetas a essa atividade.

2 — A exploragao de Espacos Complementares s6 podera ser iniciada em conformidade como
previsto no Plano de Pedreira aprovado.

3 — Para o regime de edificabilidade aplica-se o disposto no artigo 31.°
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CAPITULO V

Solo urbano

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 34.°
Identificagao
0 solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a) Espacos centrais;
b) Espagos habitacionais tipo |, Il e lll;
i) Espagos habitacionais tipo I;
ii) Espacos habitacionais tipo II;
iii) Espagos habitacionais tipo IlI;
c¢) Espagos de atividades econdémicas;
d) Espacos de uso especial;
e) Espacos verdes:
i) Espagos verdes de protecao e enquadramento;

i) Espacos verdes de recreio e lazer.

Artigo 35.°
Disposigoes comuns

1 — Por forma a garantir uma correta insergao urbanistica e paisagistica, para além das exigéncias
legais e regulamentares aplicaveis, todas as obras de edificagdo de iméveis devem procurar integrar-se
na paisagem e na morfologia do terreno de forma harmoniosa, tendo em consideracao as caracteris-
ticas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente, nomeadamente em termos de alinhamentos, altura da
fachada, volumetria, materiais e cores.

2 — Pode o Municipio, com base em informagao técnica devidamente fundamentada, impedir, por
razoes de interesse patrimonial ou ambiental, a demolicao total ou parcial de qualquer edificagao, bem
como o corte ou arranque de espécies vegetais e trabalhos de remodelagao de terrenos.

3 — E permitida a instalacdo de estabelecimentos industriais e outras atividades econémicas
desde que compativeis com o uso dominante.

4 — Sem prejuizo dalegislagao em vigor as edificagoes ficam sujeitas a aplicagao dos parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago e as seguintes disposicoes:

a) Tém de garantir o controlo de efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos no ambiente;

b) Nao podem perturbar ou agravar as condigoes de trafego e seguranga da circulagao nas vias
publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

c) Tém de garantir a seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas afetas ao empreen-
dimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir.
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5 — No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas ou logradouros a cotas muito
diferentes é fixada uma segunda altura da fachada, medida da cota de soleira do piso mais préximo da
segunda via ou do logradouro, acrescida da elevagao da soleira quando aplicavel, nao podendo esta
segunda altura ultrapassar a primeira em 8 m.

6 — Quando admitidas as instalacdes pecuarias intensivas e extensivas, na construgao de novos
edificios, na ampliagao, na alteracao e na legalizagao dos existentes, sao aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espago.

7 — Sem prejuizo de legislagao em vigor, na area envolvente aos recintos escolares é proibido
edificar qualquer construgao com outro tipo de uso cujo afastamento ao recinto escolar seja inferior
auma vez e meia a altura da construgao e menor que 12 m, exceto em casos devidamente fundamen-
tados, sem prejuizo para as condigoes ambientais do recinto escolar.

8 — Os indices estabelecidos nas diversas categorias do solo urbano aplicam-se a totalidade das
edificagOes e areas impermeabilizadas

SECGAO I

Espagos centrais

Artigo 36.°
Identificacao

1 — Os Espagos centrais correspondem a areas onde se concentram fungdes de centralidade,
nomeadamente comerciais e de servigos, além das habitacionais, podendo acolher outros usos desde
gue sejam compativeis com a utilizagao dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edificagoes, encontrando-se
servidas por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente a construgao.

3 — Estes espagos correspondem a zona central da Vila de Condeixa-a-Nova, onde se inclui o seu
nucleo histoérico.

Artigo 37.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservacgao das caracteristicas gerais da malha
urbana e das tipologias de ocupacao, a qualificagcao do espaco publico, o reordenamento da circulagao
vidria e o incremento de fungdes comerciais e de servigos, sem prejuizo da indispensavel manutengao
da fungao habitacional.

2 — Estes espagos destinam-se a habitacao, comércio, servigos, turismo, equipamentos de uti-
lizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva, publicos e privados, estabelecimentos indus-
triais e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3 — Nestes espagos sao interditas intervengoes que descaracterizem o conjunto edificado exis-
tente, sendo dada prioridade a utilizagao das metodologias e materiais tradicionais de construgao.

4 — Nestes espacos é permitida a alteragao, ampliagao e reconstrucao de edificios e a construcao
de novas edificagOes, compativeis com os usos definidos no n.° 2 deste artigo, privilegiando-se as
intervengdes que visem a protecao dos valores culturais existentes.

5 — Nestes espacgos € interdita a instalacao de atividades pecuarias de classe 1 e 2.
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Artigo 38.°

Regime de edificabilidade

Nos Espagos centrais, as novas construgdes e as obras de reconstrugao, alteragao e ampliagao
de edificios tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido tendo em considera-
¢ao as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente e respeitar as seguintes disposigoes:

a) O recuo é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

b) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificacao, no trogo de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e para o outro lado, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da imagem urbana;

c) A profundidade maxima admissivel para as empenas é 15 m, exceto quando existem edificios
confinantes, em que a profundidade podera ser igual a destes, desde que asseguradas as condigdes
de exposicao, insolagao e ventilagao dos espagos habitaveis;

d) O nimero maximo de pisos é 4 e 16 m de altura maxima da fachada, com excegao para partes
de edificios cuja natureza funcional e técnica exija uma altura superior;

e) Constitui excegao a alinea anterior as operagdes urbanisticas decorrentes da elaboragao de
planos de pormenor, permitindo-se, neste caso, um nimero maximo de 6 pisos mais um piso recuado,
acima da cota de soleira, e 28 m de altura maxima da fachada;

f) O indice maximo de impermeabilizagao tem de ser igual ou inferior a 80 %, a excegao de parcelas
que, a data de entrada em vigor do presente Plano, apresentem uma percentagem de impermeabiliza-
Gao superior.

SECGAO Il

Espacos habitacionais

Artigo 39.°
Identificagao

1 — Os Espagos habitacionais correspondem a areas onde predominam fungdes habitacionais,
podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagao dominante.

2 — Estas areas caracterizam-se por uma maior concentragao de edificagoes, encontrando-se
maioritariamente servidas por infraestruturas urbanas e destinando-se o solo predominantemente
a construcao.

3 — Os Espagos habitacionais dividem-se em:

a) Espagos habitacionais de tipo | que se localizam no perimetro urbano de Condeixa-a-Nova
e correspondem as situagoes de maior densidade e volumetria do concelho;

b) Os Espacgos habitacionais de tipo Il localizam-se no perimetro urbano de Condeixa-a-Nova
e Eira Pedrinha, correspondendo a situagoes de densidade e volumetria média;

c) Os Espagos habitacionais de tipo Ill localizam-se nos perimetros urbanos de Condeixa-a-Nova,
Eira Pedrinha e restantes Aglomerados, que correspondem a situagoes de densidade e volumetria
médias/ baixas.
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Artigo 40.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sao objetivos genéricos para estes espagos a preservacgao das caracteristicas gerais da malha
urbana, a manutencao das caracteristicas de ocupagao, a qualificagdo do espago publico e o reorde-
namento da circulagao viaria.

2 — Estes espacgos destinam-se a habitagao, comércio, servigos, turismo, equipamentos de utili-
zacgao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva, publicos e privados, estabelecimentos industriais
e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional.

3 — Instalagao de atividades pecuarias:
a) Nos espagos habitacionais tipo | é interdita a instalagao de atividades pecudrias daclasse 1 e 2;

b) Nos espacos habitacionais tipo Il e lll pode ser autorizada a instalagao de atividades pecuarias
da classe 2 quando ligadas ao solo ristico complementar daqueles espagos;

c¢) Nos espagos habitacionais tipo Il e Il pode ainda ser autorizada a instalagao de atividades
pecudrias da classe 2 consideradas como centros de agrupamento, destinadas a realizagao de fei-
ras, mercados, exposi¢oes, concursos pecuarios ou outras atividades nao produtivas da classe 2,
nomeadamente de lazer, ainda que complementadas com prestagao de servigos, desde que nao exista
diferenca significativa entre as emissdes da atividade pretendida e as que resultariam do uso admitido
para o local em causa.

Artigo 41.°

Regime de edificabilidade

1 — Nestes espagos as operagoes urbanisticas tém que ser desenvolvidas atendendo as condi¢oes
topograficas, morfoldgicas e ambientais que caracterizam o territério onde se localizam e harmonizar-se
com a envolvente edificada mais proxima no que respeita a altura de fachada e volumetria.

2 — Na auséncia de plano de urbanizagao ou plano de pormenor as operagdes urbanisticas nos
espagos habitacionais ficam sujeitas aos seguintes parametros:

a) Nas operagoes de loteamento:
QUADRO 5

Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por subcategoria de espaco,
a aplicar a operagoes de loteamento (valores maximos)

Tinologia d indice de ocupacéo dei I’ndic;r = indice de utilizagao Numero de pisos e altura
Ipologla de espago do solo- lo (%) ed'mperme‘i izacao do solo — lu da fachada — Hf (m) ()
o solo — limp (%)
Espacos habitacionais de tipo | 60 70 0,80 4 pisose16m
Espagos habitacionais de tipo Il 50 60 0,70 3 pisose12m
Espagos habitacionais de tipo Ill 40 60 0,60 2 pisose8m ()

(") Com excegao para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegao para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos é 1 e 3,5 m de altura maxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.

(%) Com excegao para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é 12 m.
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b) Nas edificagdes em parcelas existentes ou resultantes de operagoes de destaque:

QUADRO 6

Regime de edificabilidade nos Espagos habitacionais por subcategoria de espaco,
a aplicar a parcelas existentes (valores maximos)

Tivologia d indice de ocupagéo dei indici.l. ~ indice de utilizagao Numero de pisos e altura
Ipologia de espago do solo- lo (%) edlmpermea' ! |za°(;ao do solo — lu da fachada — Hf (m) (')()
o solo — limp (%)
Espagos habitacionais de tipo | 65 75 0,90 4 pisose16m
Espacos habitacionais de tipo Il 55 65 0,80 3 pisose12m
Espagos habitacionais de tipo Il 45 65 0,70 2 pisos e 8 m (%)

(") Com excegao para edificios cuja natureza funcional e técnica exijam uma altura de fachada superior.
(%) Com excegao para anexos e telheiros cujo nimero maximo de pisos é 1 e 3,5 m de altura maxima da fachada, exceto em casos tecnicamente fundamentados.

(%) Com excegao para estabelecimentos hoteleiros e equipamentos coletivos cujo nimero méaximo de pisos € 3 e a altura maxima da fachada é 12 m.

3 — Os indices estabelecidos no ponto anterior aplicam-se a totalidade do terreno afeto a espa-
¢os habitacionais, sendo que em areas afetas a mais do que um tipo de espago habitacional o indice
é aplicado a cada area de acordo com a sua classificagao.

4 — Para a construgao nova ou ampliagao de edificios, estabelecem-se ainda as seguintes dis-
posigoes:

a) Tem de ser garantido um afastamento minimo de 3 m as estremas do lote ou parcela, ou de
5 m quando existam fachadas com vaos de iluminagao de compartimentos, exceto se estes compartimen-
tos tiverem uma area inferior a 6 m?, ou se destinarem a instalagdes sanitarias ou espagos de circulagao;

b) Constituem excegao a alinea anterior:

i) As distancias as estremas confinantes com vias que integrem os sistemas Primario, Secundario
ou Terciario, conforme definidas no artigo 70.°, que deverao cumprir o regime de protecao definido no
artigo 72.9;

i) As distancias as estremas confinantes com as restantes vias publicas que ndo podera ser
inferior a 6 m do eixo da via, ou respeitar o alinhamento definido pelas edificagbes existentes, quando
exista uma ocupagao urbana consolidada;

c¢) As construgdes nao geminadas, quando coincidentes com as estremas do lote ou parcela, nao
podem ter vaos de iluminagao para os lotes ou parcelas confinantes, exceto:

i) Frestas, seteiras ou dculos para luz e ar, desde que situadas a pelo menos 1,80 m de altura,
a contar do solo ou do sobrado, e nao podem ter, numa das suas dimensdes, mais de 0,15 m, sendo que
a altura arespeitar diz respeito a ambos os lados da parede ou muro onde essas aberturas se encontram;

i) Aberturas, quaisquer que sejam as suas dimensoes, desde que situadas a mais de 1,8 m do solo
ou do sobrado, sejam guarnecidas com grades fixas de ferro ou de outro metal, de secgao nao inferior
a 1 cm? e cuja malha nao seja superior a 5 cm, sendo que a altura a respeitar diz respeito a ambos os
lados da parede ou muro onde essas aberturas se encontram;

d) Excetuando anexos e telheiros s6 é possivel implantar edificagdes nao geminadas, na estrema
do terreno em casos devidamente justificados pela dimensao do lote;

e) Os vaos abertos nas fachadas coincidentes com a estrema, de acordo com o estipulado na
alinea b), ndo sao contabilizaveis como vaos de iluminagao de compartimentos habitaveis de acordo
com o RGEU;

f) As construgdes nao geminadas, quando coincidentes com as estremas do lote ou parcela, ndo
podem ter uma empena com uma altura de fachada superior a 3 m, relativamente a cota do terreno
vizinho e ndo podem escoar as aguas dos telhados ou coberturas para os lotes ou parcelas confinantes;
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g) Na ampliacao de edificios o indice maximo de impermeabilizagdo devera ser respeitado, a exce-
¢ao de parcelas que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada
pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, comprovadamente apresentem uma percentagem de
impermeabilizacao superior, nao podendo a ampliagao agravar a desconformidade.

5 — Constituem exceg¢ao ao niumero anterior os casos tecnicamente fundamentados, devendo
a sua fundamentacao ser sustentada, sempre que possivel, por pegas desenhadas, cartografia e foto-
grafias que o comprovem.

6 — Nas areas consolidadas dos Espacos habitacionais, a construgao, ampliagao, alteragcao
e reconstrucgao de edificios fica sujeita as seguintes disposigdes:

a) Tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido, tendo em consideragao
as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente, nomeadamente alinhamento, altura da
fachada, volumetria e ocupagao do lote ou parcelas tradicionais dos espagos em que se inserem;

b) O recuo definido pelas edificagoes imediatamente contiguas tem que ser respeitado, exceto em
casos em que a Camara Municipal entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da
rede viaria ou da imagem urbana;

¢) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificagao, no trogco de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e para o outro lado, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da imagem urbana;

d) A profundidade maxima admissivel para as empenas é 15 m, exceto quando existam edificios
confinantes, em que a profundidade podera ser igual a destes, desde que asseguradas as condigdes
de exposicao, insolagao e ventilagao dos espagos habitaveis;

e) O indice maximo de impermeabilizagao tem de ser inferior ou igual a 80 %, a excegao de parce-
las que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-Nova, aprovada pelo Aviso
n.° 11025/2015, de 29 de setembro, apresentem uma percentagem de impermeabilizagao superior, ou
em casos tecnicamente justificados, nomeadamente por forca das caracteristicas do local.

7 — Nos Espagos habitacionais que integram a Reserva Natural do Paul de Arzila devem ser res-
peitados os parametros urbanisticos:

a) Area maxima de construcdo de 250 m?
b) Nimero maximo de pisos dois;
c) Admite-se a construgao de anexos com uma area de construgio nao superior a 50 m?

8 — Nos Espacgos habitacionais que integram a Reserva Natural do Paul de Arzila a instalagao de
empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais e industriais fica sujeita
a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza.

9 — Nos Espacgos habitacionais tipo Ill, a excegao dos que integram os perimetros urbanos de
Ega e de Condeixa-a-Nova, é apenas permitida a edificagao de habitagoes unifamiliares e bifamiliares.
SECGAO IV

Espacos de atividades economicas

Artigo 42.°
Identificagao

1 — Os Espagos de atividades econdémicas integram as areas onde predominam as atividades
industriais e empresariais bem como outras fungoes complementares.

2 — (Revogado.)
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Artigo 43.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Nestes espagos sao admitidos estabelecimentos industriais, atividades empresariais, de
armazenagem e logisticas, atividades relativas a operagdes de gestao de residuos, bem como comércio,
servigos, equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva.

2 — Nestes espacos, até a sua ocupacgao com os usos definidos no nimero anterior, sdo permiti-
dos outros usos e edificagoes de carater temporario que ndo comprometam a sua finalidade, tal como
estufas e estaleiros.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espacos de atividades econdmicas, na auséncia de planos de urbanizagao ou planos de
pormenor as obras de alteracao e ampliagao de edificios e de construgao de novos edificios tém que
cumprir os seguintes parametros:

a) Nas operagoes de loteamento:

i) O indice maximo de ocupagao do solo é de 60 % aplicado ao lote;

i) O indice maximo de impermeabilizagao do solo a aplicar ao lote é de 70 %;
b) Nas edificagdoes em parcelas existentes ou resultantes de operagdes de destaque:
i) O indice maximo de ocupacgao do solo é de 60 %;

i) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo é de 70 %;

c) (Revogada.)

d) (Revogada.)

e) (Revogada.)

f) (Revogada.)

g) (Revogada.)

h) (Revogada.)

2 — Para a construgao nova ou ampliacao de edificios, estabelecem-se ainda as seguintes dis-
posigoes:

a) A altura da edificacdo nao deve exceder os 15 m, exceto nos casos tecnicamente justificados;

b) Os afastamentos aos limites dos lotes ou parcelas nao podem ser inferiores a 10 m, com exce-
¢ao para as fachadas das construgées geminadas ou em banda coincidentes com a estrema do lote
ou parcela;

c) Constitui excegao as alineas a) e b):

i) A construgao de edificagdes destinadas a habitagao de encarregados e pessoal afeto a vigilancia,
com uma area maxima de construgao de 250 m? 2 pisos, altura maxima da fachada de 8 m e afasta-
mento as estremas do lote ou parcela de 10 m;

ii) A construcao de portarias e edificios de apoio ligados as infraestruturas com 1 piso e uma
altura maxima da fachada de 3 m, podendo estes valores serem ultrapassados em casos techicamente
justificados;
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d) As construgdes referidas na alinea anterior também sao contabilizadas para o calculo dos
indices de ocupagao e impermeabilizacao;

e) Na ampliagao de edificagdes o indice maximo de impermeabilizagao devera ser respeitado,
a excegao de parcelas/lotes que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisao do PDM de Condeixa-a-
-Nova, aprovada pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, comprovadamente apresentem uma
percentagem de impermeabilizagao superior, ndo podendo a ampliagao agravar a desconformidade.

f) Na ampliacao de edificagdes a distancia as estremas devera ser respeitada, a excegao de:

i) Parcelas/lotes que, a data de entrada em vigor da 1.2 Revisdo do PDM de Condeixa-a-Nova,
aprovada pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro, comprovadamente apresentem uma distancia
a estrema inferior, ndo podendo a ampliagao agravar a desconformidade;

i) EdificagcOes realizadas e ou a realizar nos lotes com unidades industriais instaladas em data
anterior a 4 de maio de 1998;

g) O tratamento de residuos solidos e de efluentes, quando necessario, tem de ser efetuado em
instalacoes préprias, conforme definido em legislagdo especifica ou em regulamentagcao municipal;

h) Tem de ser assegurada uma correta integragao paisagistica e atender-se as condigées morfo-
l6gicas do terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos livres nao impermeabilizados
como espacos verdes, através da elaboragao de projetos de arranjos exteriores.

SECGAO V

Espacos de Uso Especial

Artigo 45.°
Identificagao

Os Espacgos de Uso Especial sao areas onde se localizam equipamentos, infraestruturas estru-
turantes ou outros usos especificos em solo urbano onde sao prestados servigos a populagao, no
ambito da saude, da educacgao, da cultura, do desporto, do recreio e lazer, da justi¢a, da seguranga
social, da seguranca publica e da protegao civil, podendo ainda contemplar locais de entretenimento
complementares.

Artigo 46.°
Ocupagoes e utilizagoes

Estes espagos encontram-se maioritariamente afetos a equipamentos de utilizagao coletiva, sendo
ainda admitidos outros usos complementares de apoio as fun¢des urbanas instaladas, nomeadamente
zonas verdes, comércio e servigos, desde que compativeis com o uso dominante.

Artigo 47.°
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos de Uso Especial, sem prejuizo do cumprimento da legislagao em vigor no ambito do
Patrimonio Cultural, as obras de alteragao e ampliagao de edificios e de construgao de novos edificios
tém que cumprir os seguintes parametros:

a) 0 indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 75 %;

b) O nimero maximo de pisos é 3 e a altura maxima da fachada é de 12 m, podendo estes valores
serem ultrapassados em casos tecnicamente justificados.
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SECGAO VI

Espagos verdes

Artigo 48.°
Identificagao

1 — Os espagos verdes sao areas integradas na estrutura urbana que, atendendo as suas carac-
teristicas e valor natural, contribuem para a manutengao das fungdes ecoldgicas e para a melhoria da
qualidade de vida das populagdes em ambiente urbano.

2 — Os espacos verdes dividem-se em:

a) Espacos verdes de protecdo e enquadramento, que correspondem a espagos naturais com
fungdes relevantes ao nivel do funcionamento dos sistemas ecoldgicos;

b) Espacos verdes de recreio e lazer, que correspondem a espagos publicos ou privados, construi-
dos ou naturais, equipados ou nao, que contribuem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade
de vida das populagdes.

Artigo 49.°
Ocupacoes e utilizagoes

1 — Nestes espacos permitem-se atividades socioculturais, de recreio, lazer e desporto compativeis
com as fungoes ecoldgicas e com as condicionantes legais aplicaveis bem como atividades agricolas
e pecuarias, nos termos dos niumeros seguintes.

2 — Nos espagos verdes de protegao e enquadramento é permitida a construgao nova tendo em
vista as ocupacgoes e utilizagOes seguintes:

a) Edificios de apoio as atividades agricolas:

i) O nUmero maximo de pisos — 1;

i) Altura da fachada — 4,5 m;

iii) indice de Impermeabilizagdo do solo (limp — %) — 20;
iv) indice de Ocupagéo do Solo (lo — %) — 15;

b) Detencao caseira de espécies pecuarias:

i) O nimero maximo de pisos — 1;

i) Altura da fachada — 4,5 m;

iii) Area de construgdo maxima — 500 m>;

iv) indice de Impermeabilizagdo do solo (limp — %) — 20;
v) indice de Ocupacéo do Solo (lo — %) — 15;

¢) Instalagdes pecudrias:

i) O nimero maximo de pisos — 1;

i) Altura da fachada — 4,5 m;

iii) indice de Impermeabilizagao do solo (limp — %) — 20;

iv) indice de Ocupacao do Solo (lo — %) — 15;
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d) Estufas e abrigos:

i) O nimero maximo de pisos — 1;

i) Altura da fachada — 4,5 m;

e) Equipamentos de interesse publico;

f) Estruturas amoviveis, que ndo constituam obras de edificagao, para utilizagao cultural e de
recreio ou para apoio a agricultura;

g) Infraestruturas, desde que ndo ponham em causa os valores que se pretendem defender e que
permitam estabelecer a articulacdo com os espacos urbanizados e urbanizaveis, facilitando a sua
manutencao e a sua utilizacao, se desejavel, enquanto espacos de lazer e recreio;

h) Muros conforme o estabelecido na alinea d) do n.° 1 do artigo 12.°

3 — Nos espacos verdes de protegao e enquadramento o indice maximo de impermeabilizagao
é de 10 %, exceto para as ocupacoes definidas no niumero anterior que disponham em contrario e para
os equipamentos de interesse publico que deverao ser analisados caso a caso

4 — Nos espagos verdes de protegao e enquadramento é ainda permitida a instalagao de empreen-
dimentos turisticos isolados nas tipologias de turismo de habitagao e de turismo no espaco rural
aplicando-se o n.° 10 do artigo 12.°, e os seguintes parametros cumulativos:

a) Seja justificada, pelo requerente, a complementaridade com a atividade agricola;

b) Seja atestado, mediante parecer da DRAP territorialmente competente, o requisito referido na
alinea anterior;

c) Nao implique uma area total de implantagao superior a 600 m? incluindo a area de implantagao
eventualmente existente;

d) A edificagao existente esteja licenciada, nos termos legalmente exigidos;
e) Area de impermeabilizagdo maxima de 10 %.

5 — Nas situagdes previstas no nimero anterior a existéncia de ampliagao determina a interdicao
de nova ampliagao nos 10 anos subsequentes.

6 — Nos espagos verdes de recreio e lazer, e nos termos do n.° 1, apenas sao permitidas constru-
¢Oes cuja finalidade se integre nos programas de zonas de recreio e lazer constituidas ou a constituir
nestes espagos, nomeadamente:

a) Equipamentos de interesse publico;
b) Quiosques/ esplanadas;

c¢) Estabelecimentos de restauragao e bebidas, com 1 piso e uma area maxima de construgao de
250 m%

d) Equipamentos de lazer ao ar livre, ou equipamentos de apoio a atividades de lazer, com 1 piso
e uma area maxima de construgdo de 300 m?

e) Elementos escultdricos e elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes,
repuxos e outros reconhecidos pelo executivo como de interesse municipal, fundamentados tecnica-
mente e desde que nao coloquem em causa os principios subjacentes aos espagos verdes;

f) Muros conforme o estabelecido na alinea d) do n.° 1 do artigo 12.°

7 — Nos espagos verdes de recreio e lazer o indice maximo de impermeabilizagao é de 10 %, exceto
para os equipamentos de interesse publico devendo ser analisados caso a caso.
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8 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, nestes espagos sao admitidas obras de ampliagao de
edificios legalmente existentes até um maximo de 30 % da area de implantagao existente, a data da
entrada em vigor do Plano, desde que a area de construgdo nao exceda os 1 000 m?. e a altura maxima
de fachada se mantenha ou cumpra os limites fixados neste artigo, com manutengao do uso ou alte-
racao de uso desde que compativel com as ocupagoes e utilizagoes definidas para os espagos verdes.

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

(Revogado.)

SECGAO VI

Solos urbanizaveis

Artigo 50.°

Identificagao

Artigo 51.°

Ocupagoes e utilizagoes

Artigo 52.°

Regime de edificabilidade

Artigo 53.°

Identificagao

Artigo 54.°

Ocupacoes e utilizagoes

Artigo 55.°

Regime de edificabilidade

CAPITULO VI

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 56.°

Identificagao e objetivos

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal pretende criar um continuo natural através de um conjunto de
areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica
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e do seu ordenamento, tém por fungao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao,
conservagao e valorizagao ambiental e paisagistica do patrimonio natural dos espacgos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecologica Municipal deve garantir as seguintes funcgdes:

a) A protecao das zonas humidas visando a conservagao das populagoes de aves aquaticas
e paludicolas;

b) A protegao das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservacao da
flora autéctone;

c¢) A salvaguarda da funcao produtiva agricola das principais varzeas;

d) A integragao das areas fundamentais a regulagao do sistema hidrico com a protegao do sistema
carsico da Serra do Circulo e da Serra de Janeanes;

e) A protecdo dos corredores ecolégicos e a manutengdo em rede dos corredores ecoldgicos
secundarios.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal desagrega-se nas seguintes componentes:
a) Reserva Ecoldgica Nacional;
b) Reserva Agricola Nacional;
c) Corredor Ecoldgico secundario (ERPVA e PROF);
d) Reserva Natural do Paul de Arzila;
e) ZEC e ZPE do Paul de Arzila;
f) Coberto vegetal com importancia ecoldgica;
g) Espacos verdes urbanos;
h) Areas de ligagao.
Artigo 57.°
Regime Especifico

1 — Sem prejuizo das servidoes administrativas e restrigcoes de utilidade publica, nas areas da
Estrutura Ecoldgica Municipal aplica-se o regime das categorias e subcategorias de espacgo definidas
no presente Regulamento, cumulativamente com as disposigdes de presente artigo.

2 — Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecolégica Municipal, para além do disposto para as
diferentes subcategorias de espago, tém que ser cumpridas as seguintes disposigoes:

a) Preservacao dos seguintes elementos da paisagem:

i) Estruturas tradicionais associadas a atividade agricola nomeadamente eiras, pogos, tanques,
noras, moinhos e muros de pedra, excetuando os casos devidamente justificados e aceites pela Camara
Municipal;

ii) Sebes de compartimentagao da paisagem;

b) Preservacgao da galeria ripicola dos cursos de agua que em caso de degradagao deve ser recu-
perada com elenco floristico autéctone;

¢) Cumprimento do Cédigo das Boas Praticas Agricolas na atividade agricola para a protecao da
agua contra a poluigao por nitratos de origem agricola;

d) Incentivo e promogao da requalificagao dos recursos hidricos e a interdicdo da ocupagao dos
leitos e margens das linhas de agua.
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3 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, nas areas de Estrutura Ecolégica Municipal
nao sao admitidas as seguintes agoes:

a) Substituicao de formacgdes vegetais de espécies autoctones por outras formagoes vegetais;

b) Alteragdes do coberto vegetal arboreo e arbustivo autéctone nomeadamente formagdes vege-
tais constituidas por Quercus faginea, Quercus rotundifolia e Quercus suber e matos constituidos por
vegetagao calcicola, exceto em operagdes silvicolas de manutengao.

CAPITULO VII

Areas de recursos geolégicos potenciais

Artigo 58.°
Identificagao

1 — Sao areas onde se verifica a existéncia de recursos geoldgicos cuja exploragao é viavel sempre
que permitida na categoria de espago abrangida.

2 — As Areas de Recursos Geoldgicos Potenciais dividem-se em depdsitos minerais, recurso
hidromineral, massas minerais e recursos geotérmicos.
Artigo 59.°
Ocupagoes e utilizagoes

1 — Sem prejuizo da regulamentagao prépria das subcategorias de espago abrangidas pela deli-
mitacao das Areas de Recursos Geoldgicos Potenciais, o regime de utilizacao destes recursos obedece
a legislagao aplicavel e nao sao permitidas atividades e ocupagoes que ponham em risco os recursos
geoldgicos existentes e a sua exploragao futura.

2 — As Areas de Recursos Geoldégicos Potenciais de dominio privado devem manter um afasta-
mento minimo de 200 metros de empreendimentos turisticos existentes.

3 — Quando permitida a sua exploragao nas categorias de espago abrangidas, aplica-se o disposto
no artigo 31.°

CAPITULO VIII

Valores culturais e naturais

Artigo 60.°
Identificagao

1 — Os valores culturais e naturais sao constituidos pelo conjunto de imdveis, sitios e areas
identificados pelo Plano que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido
interesse historico, arquiteténico, arqueoldégico, geoldgico, natural, artistico, cientifico, técnico ou social.

2 — Os valores culturais e naturais, no concelho de Condeixa-a-Nova, sao constituidos por:
a) Patrimoénio classificado e zonas de protegao;

b) Patrimonio em vias de classificagdo e zonas de protegao;

c¢) Patrimonio arqueoldgico;

d) Patriménio com interesse municipal e outro patrimdnio com interesse;
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e) Conjuntos com interesse;
f) Locais com interesse geoldgico;
g) Arvore de interesse publico.

3 — Os valores culturais e naturais encontram-se representados e numerados na Planta de Orde-
namento e no Anexo | deste Regulamento.

4 — Além dos valores culturais e naturais definidos é delimitada uma Area condicionada de protegao
as Ruinas de Conimbriga que tem por objetivo a salvaguarda do enquadramento visual da sua envol-
vente edificada uma vez que a importancia deste imdvel nao se esgota em si mesmo, sendo essencial
garantir a qualidade do seu enquadramento paisagistico, contribuindo desta forma para a valorizagao
de todo o complexo museoldgico.

Artigo 61.°
Regime geral

1 — As disposigoes constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo da restante regulamentacao
do PDM, prevalecendo a que for mais restritiva.

2 — Sem prejuizo das zonas de protegao expressamente delimitadas, todos os elementos identi-
ficados no Anexo | como Patrimonio com interesse municipal e outro patriménio de interesse, dispéem
de uma area de protecao de 50 m para além dos seus limites fisicos onde se deve garantir a protegao
e conservagao dos aspetos homogéneos da imagem urbana e do perfil da paisagem e promover o reforgo
dos valores patrimoniais e ambientais.

3 — No caso do patrimoénio arqueoldgico, a area de protegao encontra-se representada na Planta de
Ordenamento, entendida como a area de maxima dispersao dos vestigios arqueoldgicos identificados.

4 — Sempre que seja identificado um novo local com interesse arqueoldgico, este fica automati-
camente abrangido pelo disposto no artigo 63.° devendo a Camara Municipal definir a respetiva area
de protecao nos termos do numero anterior.

5 — Sempre que na area abrangida pelo PDM forem colocados a descoberto elementos arquite-
ténicos ou quaisquer outros achados arqueoldgicos, tal facto, nos termos da lei, tem que ser comu-
nicado a Camara Municipal e aos respetivos organismos tutelares da administracao central, a fim de
procederem conforme a legislagao aplicavel, sendo que se tal situagao se verificar no decurso da obra,
tal tarefa fica a cargo do responsavel pela diregao técnica da mesma, devendo proceder a imediata
suspensao dos trabalhos.

Artigo 62.°
Regime especifico do patrimoénio classificado, em vias de classificagao e zonas de protegao

1 — Para o patrimoénio classificado, em vias de classificagao e zonas de protegao as intervengdes
permitidas e as medidas de protegao sao as que decorrem da legislagao em vigor sobre esta matéria.

2 — Nos bens imdveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengao ou obra
no interior ou no exterior, mudancga de uso suscetivel de os afetar no todo ou em parte, carece de auto-
rizagcao expressa e 0 acompanhamento do 6rgao competente da administragao do patrimonio cultural.

3 — Nas zonas de protecao dos bens iméveis em vias de classificagcao ou classificados como de
interesse nacional ou de interesse publico, as operacgoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio carecem
de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da administragao do patriménio cultural.

4 — A alienagao de bens imdveis classificados ou localizados nas respetivas zonas de protegao,
depende da prévia comunicagao escrita ao servigo competente para a instrugao do respetivo proce-
dimento de classificacao, para efeitos de instrugao de procedimento de eventual exercicio do direito
de preferéncia.
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Artigo 63.°
Regime especifico do patriménio arqueolégico

Ao patrimonio arqueologico, constituido por todos os vestigios, bens e outros indicios da evolugao
humana da area abrangida pelo PDM, e que integra depdsitos estratificados, estruturas, construgoes,
agrupamentos arquitetonicos, sitios valorizados, bens imoveis e monumentos de outra natureza, bem
como arespetiva area de protecgao, aplicam-se as normativas constantes na legislagao em vigor sobre
esta matéria e ainda as seguintes disposicoes:

a) Nos locais identificados na Planta de Ordenamento, como patrimoénio Arqueoldgico, todos os
trabalhos decorrentes de operagdes urbanisticas, bem como outras intervengdes entre as quais se
incluem aremodelacao das redes elétrica, telefénica, de gas, de abastecimento de 4gua e drenagem de
aguas residuais ou pluviais, que impliquem qualquer impacto a nivel do subsolo ficam condicionadas
arealizagao de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagao em vigor, imprescindiveis
a aprovacgao e execugao das intervengdes pretendidas;

b) Todas as intervengoes que impliquem revolvimentos de solos nas igrejas e nas capelas identi-
ficadas, respetivamente, na planta de ordenamento e no Anexo | deste regulamento, como “Arquitetura
Religiosa" (1 a 31) ficam condicionados a realizagao de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos
da legislagao em vigor.

Artigo 64.°

Regime especifico do patriménio com interesse municipal e outro patriménio com interesse

1 — Ao patriménio com interesse municipal e outro patrimoénio com interesse, identificado na
lista do Anexo |, que embora nao estando classificado assume importancia no ambito do patriménio
concelhio a nivel historico, cultural e arquiteténico, aplicam-se as seguintes disposicoes:

a) Sao permitidas obras de alteracao, reconstrugao e ampliagao, desde que as intervengoes a rea-
lizar se harmonizem com as caracteristicas originais do edificio, nAo comprometendo a integridade
deste do ponto de vista estético, volumétrico, estrutural ou do valor cultural do imével;

b) Sao permitidas obras de demoligdo nas seguintes situagoes e apos aprovagao do executivo:

i) Demolicao total, ou parcial, nas situagdes em que haja risco manifesto para a seguranga de
pessoas e bens;

ii) Demolicao parcial de elementos que contribuam para a descaracterizagao do conjunto;
iii) Demoligao total ou parcial em situagGes excecionais devidamente justificadas;

c¢) No caso de edificios as intervengdes nas fachadas e/ou as ampliagdes devem observar as
seguintes disposigdes:

i) E interdita a alteracdo do dimensionamento de vaos, salvo quando para responder a necessidades
fisicas especificas devidamente fundamentadas, para garantir condigoes de iluminagao, salubridade
e funcionalidade, de acordo com a legislagao em vigor, ou quando tal contribua para a valorizagao do
edificio, devendo sempre que possivel manter-se a proporgao e métrica do algado original;

i) Sempre que possivel, sdo removidos os cabos elétricos e telefénicos do exterior e racionalizada
a colocacao de antenas exteriores;

d) Sempre que haja alteragao de cores e/ou materiais, devem ser observadas as seguintes dis-
posigoes:

i) Os novos materiais e cores deverao contribuir para a valorizagao do conjunto;

i) No caso das edificagdes sempre que haja introducao de novas caixilharias, estas deverao con-
tribuir para a valorizagao do conjunto e nao podem ser de materiais a imitar outros materiais;
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iii) No caso das edificagoes a introdugao de estores ou portadas devera ser justificado tecnica-
mente e devera contribuir para a valorizagao do conjunto;

iv) Podem ser utilizados materiais e linguagens contemporaneos, desde que valorizem todo
o conjunto;

e) Nas obras de alteracao, reconstrugcao e ampliagdo podera a camara solicitar a retirada e/ou
substituigao de elementos ou materiais existentes que considere contribuir para a descaracterizagao
do conjunto;

f) A destruigao, a alteragao ou a transladagao de elementos estruturais ou notaveis, cujo valor seja
reconhecido pela Camara Municipal, nomeadamente gradeamentos, ferragens, cantarias, elementos
decorativos, brasdes ou outros, tera de ser justificada tecnicamente e aceite pela Camara Municipal;

g) No caso de edificios, sempre que exista logradouro, a salubridade deste tem que ser mantida e,
pelo menos, 50 % da sua area deve manter-se permeavel, devendo a redugao das superficies dos patios,
jardins e outros espagcos livres ao nivel térreo, que resulte em aumento da percentagem de ocupagao
do solo, ser justificada tecnicamente e aceite pela Camara Municipal;

h) A Camara Municipal pode condicionar a mudanca de uso caso se mostre incompativel com as
caracteristicas arquiteténicas, estruturais ou com o valor cultural do imével.

2 — As areas de proteco definidas no n.° 2 do artigo 61.° aplicam-se as disposicdes das alineas c)
a f) do nimero anterior e as seguintes:

a) Sao permitidas obras de alteracao, reconstrugao e ampliagao, bem como novas construgdes
desde que estas se harmonizem com as caracteristicas do conjunto urbano garantindo a protegao
e conservagao dos aspetos homogéneos e do valor da imagem urbana;

b) As reconstrugoes e ampliagoes devem integrar-se harmoniosamente na imagem do conjunto
urbano, respeitando as caracteristicas arquitetonicas, recuo e volumetria das construgdes envolventes,
ficando ainda sujeitas as seguintes disposicoes:

i) O recuo é o definido pelas edificagdes contiguas, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana;

i) A altura da fachada é definida pela altura mais frequente das fachadas da frente edificada do
lado do arruamento onde se integra a nova edificagao, no trogo de rua compreendido entre as duas
transversais mais proximas, para um e para o outro lado, exceto em casos em que a Camara Municipal
entenda ser conveniente fixar outro, fundamentado na melhoria da imagem urbana;

c¢) Sao permitidas obras de demoligdo nas seguintes situagoes e apds aprovagao do executivo:

i) Demolicao total, ou parcial, nas situagdes em que haja risco manifesto para a seguranga de
pessoas e bens;

i) Demolicao total ou parcial quando os edificios, ou parte deles, contribuam para a descaracterizagao
do conjunto edificado e/ou conflituem com o patriménio que se pretende salvaguardar;

d) Quando admissiveis, a Camara Municipal pode condicionar as mudangas de uso a execugao
de obras de conservagao ou alteragao de toda a edificagao, bem como indeferir a pretensao por a nova
utilizagao conflituar com o patrimoénio que se pretende salvaguardar.

Artigo 65.°

Regime especifico dos conjuntos com interesse

1 — Aos conjuntos com interesse, destacados pelo seu interesse arquitetonico, ambiental, histérico
ou etnoldgico, sem prejuizo do cumprimento da legislagao em vigor no ambito do Patriménio Cultural
e das disposigoes aplicaveis a cada categoria de espago, aplicam-se as disposigées constantes no
n.° 1 do artigo 64.°
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2 — Sao permitidas novas construgoes desde que estas se harmonizem com as caracteristicas do
conjunto urbano garantindo a protecao e conservagao dos aspetos homogéneos e do valor daimagem
urbana, aplicando-se as disposi¢des do n.° 2 do artigo 64.°

Artigo 66.°

Regime especifico dos locais com interesse geolégico

1 — Os locais com interesse geoldgico que se localizam em solo rustico encontram-se devida-
mente salvaguardados nos Espagos naturais e paisagisticos, Espagos mistos e Espagos agricolas de
produgao tipo I.

2 — E proibida a destruigao ou alteragao das cavidades e estruturas carsicas.

3 — Nestes locais s6 sao permitidas as seguintes agoes:

a) Atividades que promovam a preservacgao e a valorizagao do patriménio geoldgico;

b) A reconstrucao, a alteragao e a demoli¢ao de edificios.

4 — Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, se verificarem locais com possivel interesse

geoldgico, tal facto serd comunicado a Camara Municipal, que procedera conforme a legislagao aplicavel.

Artigo 67.°

Regime especifico de arvore classificada de interesse publico

A arvore classificada de interesse publico, ou outras que venham a ser classificadas na vigéncia do
plano, beneficia de uma zona de protegao de 50 m em redor da sua base, sendo condicionada a parecer
da entidade da administragao central com competéncia na matéria, qualquer intervengao nessa area
que implique alteragao do solo ou intervengao na propria arvore.

Artigo 68.°

Area condicionada de protegao as Ruinas de Conimbriga

Sem prejuizo do cumprimento da legislagao em vigor no que concerne ao Patrimoénio Cultural
Classificado, em vias de classificagao e Zonas de protegao, na Area condicionada de protegao as Ruinas
de Conimbriga aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Todas as obras de edificagao de imdveis devem integrar-se na paisagem e na morfologia do
terreno de forma harmoniosa, tendo em consideracao as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas da
envolvente, nomeadamente em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e cores, podendo
a Camara Municipal solicitar alteragdes ao projeto que contribuam para este objetivo;

b) Nas operagdes urbanisticas, a Camara Municipal podera solicitar estudos complementares
que demonstrem que a operagao nao causara qualquer impacto negativo, nomeadamente visual ou
sonoro, no complexo museoldgico;

c) Nao é permitida a instalagdo de edlicas ou de qualquer outra infraestrutura, nomeadamente
elétrica, de telecomunicagdes ou de vias de comunicacgao, que cause impacto negativo no complexo
museoldgico;

d) Nenhuma outra agao, ocupagao ou atividade, ndo enquadravel nas alineas anteriores, podera
causar impacto negativo nas Ruinas de Conimbriga.
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CAPITULO IX

Rede Viaria

Artigo 69.°
Identificagao

A Rede Viaria encontra-se representada na Planta de Ordenamento, e corresponde aos espagos
que integram a rede rodovidria e a rede ferroviaria.

SECGAO |

Rede rodoviaria

Artigo 70.°
Identificagao

1 — A rede rodovidria corresponde ao tragado das vias e inclui as respetivas faixas de protecgao,
sendo estabelecida uma hierarquia que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungdes assegurar as
principais ligag0es ao exterior, servindo trafegos de penetragao e de atravessamento e, ainda, algumas
ligagGes internas de maior importancia e extensao, formando assim a base da estrutura viaria concelhia,
garantindo prioritariamente a fungao mobilidade;

b) Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas
sedes de freguesia e os outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como
assegurar ligagoes alternativas de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de uma forma
equilibrada e variavel, as fungoes mobilidade e acessibilidade;

c) Sistema Tercidrio — constituido pelas vias municipais menos importantes e desempenhando,
fundamentalmente, a fungao acessibilidade, assegura o acesso local a pequenos aglomerados pola-
rizados por sedes de freguesia ou outros nucleos de maior dimensao, podendo ainda servir algumas
ligagoes de importancia local ao exterior.

2 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito
as funcgoes e niveis de servigo que asseguram ao Concelho.

3 — A area de intervencao do Plano abrange, de acordo com a legislagdao em vigor, os seguintes
itinerarios da rede rodovidria nacional e municipal do concelho de Condeixa-a-Nova, representados na
Planta de Ordenamento, tendo em conta a seguinte hierarquia funcional:

QUADRO 7

Hierarquia Funcional da rede rodoviaria e respetiva jurisdigao

Nome da via Categoria da Via iggi,sedffig Via existente | Via proposta Observagoes
Sistema primario IP1/A1 Rede Fundamental EP X
Itinerario Principal
EN 342 Rede Complementar EP X Entre km 28,169 e km 35,145
Estrada Nacional
EN 342/A13-1 | Rede Complementar EP X Entre km 3,830 e km 4,930
Estrada Nacional Entre km 5,100 e km 6,500
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Nome da via Categoria da Via JurisdicB0 | Via existente | Via proposta Observagdes
ER 347 Rede Complementar EP X Entre km 27,897 e km 34,325
Estrada Regional
EN1 EN desclassificada EP X Entre km 167,684 e km 177,000
EN 342 EN desclassificada EP X Entre km 35,145 e km 38,380
EN 342 EN desclassificada EP X Entre km 38,380 e km 45,614
EN 347 EN desclassificada EP X Entre km 34,416 e km 36,817
Variante EP X
aEN 341/347
ViasV1aV3 Municipio X
Sistema secundario ER1-7 Rede Complementar Municipio X Entre km 0,000 e km 6,442
Estrada Regional
ER 347-1 Rede Complementar Municipio X Entre km 0,506 e km 4,234
Estrada Regional
EN 110 EN desclassificada EP X Entre km 32,642 e km 33,035
EM 605 Estrada Municipal Municipio X
EM 607 Estrada Municipal Municipio X
EM 607-2 Estrada Municipal Municipio X
EM 608 Estrada Municipal Municipio X Rua Principal de Condeixa-a-
-Velha (Entre a rotunda de Con-
deixa-a-Velha e o viaduto)
Circular interna Municipio X Avenidas dos Bombeiros Volun-
tarios (Condeixa-a-Nova)
Antiga EN 342 Municipio X Rua de Tomar
Antiga EN 1 Municipio X Rua Monsenhor Manuel Paulo/
(Eira Pedrinha) Largo das Almas/Rua da Calgada
(Condeixa-a-Nova/Eira Pedrinha)
ViaN Municipio X
Vias V4, V6, V7, Municipio X
V8, V12
Sistema tercidrio EN 342-2 EN desclassificada EP X Entre km 0,000 e km 0,570
EM 565 Estrada Municipal Municipio X
EM 566 Estrada Municipal Municipio X
EM 566-1 Estrada Municipal Municipio X
EM 605-1 Estrada Municipal Municipio X
EM 606 Estrada Municipal Municipio X
EM 607 Estrada Municipal Municipio X
EM 607-1 Estrada Municipal Municipio X
EM 608 Estrada Municipal Municipio X Rua Principal de Condeixa-a-
-Velha (Entre o viaduto e o Largo
Costa Alemao)
EM 609 Estrada Municipal Municipio X
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Nome da via Categoria da Via ;ng;irsed;cfig Via existente | Via proposta Observagoes
CM 1096 Caminho Municipal Municipio X

CM1096-2 | Caminho Municipal Municipio X
CM 1113 Caminho Municipal Municipio X
CM1113-1 Caminho Municipal Municipio X
CM 1174 Caminho Municipal Municipio X
CM 1175 Caminho Municipal Municipio X
CM 1177 Caminho Municipal Municipio X
CM 1178 Caminho Municipal Municipio X
CM 1179 Caminho Municipal Municipio X
CM 1180 Caminho Municipal Municipio X
CM 1181 Caminho Municipal Municipio X
CM 1182 Caminho Municipal Municipio X
CM 1182-1 Caminho Municipal Municipio X
CM 1183 Caminho Municipal Municipio X
CM 1184 Caminho Municipal Municipio X
AntigaEN 1 Municipio X Rua Principal (Salgueiro/Arrifana)
(Arrifana)
Vias "A"a "M", Municipio X
uon a IIZH e uAaH
2 A"
QOutras vias Municipio X
sem denomi-
nagao e repre-
sentadas na
Planta de orde-
namento
Vias V5, V9, Municipio X
V10,V11eV13
avir
Artigo 71.°

Regime especifico

1 — Aimplementacgao da rede rodovidria ocorre no solo rustico e no solo urbano, sem prejuizo das
disposigdes constantes neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

2 — As novas vias devem ter as caracteristicas constantes do Quadro 8, exceto em casos devida-
mente fundamentados, designadamente face ao disposto na legislagao em vigor ou em regulamento

municipal.

3 — Sempre que haja obras de ampliagao ou alargamento da rede existente as vias deverao, sem
prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, em regulamento municipal e em situagdes excecionais
devidamente justificadas, nomeadamente por limitacoes resultantes da situagao existente ou necessi-
dade de preservagao de valores culturais ou naturais, adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais
constantes do quadro seguinte.
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QUADRO 8

Regime especifico para a rede rodoviaria

Ambito Sistema Primario Sistema Secundario Sistema Terciario

Recomendacdes particulares Protegdo da envolvente | Protegdo da envolvente | Implementagao de medidas de
acalmia de trafego

Caracteristicas fisicas:

N.° minimo de vias 1 sentido 2 1 1
2sentidos | 2x2o0u2x1 2xToulx1 1x1
Separagao fisica dos sentidos de circulagao | Desejavel Facultativa A evitar
Largura minima das vias (m) 3,25 3,00 2,75
Largura minima dos passeios/bermas (m) | 2,50 2,50 2,00
Acessos a parcelas marginantes Condicionado Condicionado Livre
Estacionamento Interdito Interdito Autorizado, sujeito a restricoes

operacionais da via

Cargas e descargas Interditas Interditas Reguladas
Transportes coletivos: Corredores | Permitidos Permitidos Nao aconselhavel
BUS
Paragens Em sitio préprio Em sitio proprio Preferencialmente em sitio proprio
Circulagao pedonal e de velocipedes Segregada Preferencialmente Livre
segregada
Dimensao minima do perfil (m) 14,75 11,00 9,5

4 — O tracado das vias e dos nds de ligagao da rede rodoviaria propostos, representados na Planta
de Ordenamento, € indicativo, pelo que tem de ser estudado de acordo com a diretriz estabelecida, de
forma a garantir as melhores condigoes de seguranga e de fluidez, respeitando as fungdes das vias
envolvidas.

5 — Sao admitidas alteragoes de tracado das vias e dos nés propostos por reconhecida impos-
sibilidade ou inconveniéncia de adoc¢ao da diretriz estabelecida, desde que se garanta um tragado
alternativo que sirva os mesmos propdsitos, ou se verifique o reforgo da capacidade das vias existentes
que permitam a garantia das fungdes e niveis de servigo pretendidos.

6 — Excetua-se a aplicagao dos numeros 2 e 3 do presente artigo as vias pertencentes a Rede
Rodoviaria Nacional, sempre que a entidade competente entenda estabelecer caracteristicas diferentes.

7 — Imediatamente apds concretizagao das variantes a Belide (V1), Sebal (V2), Ega (V3) a Anobra
(V8), os trogos das vias existentes que estas vém substituir nas vias ER347, EN342 e EM607 devem ser
integrados no Sistema Terciario, passando a aplicar-se as normas relativas a este nivel hierarquico.

8 — Aimplementagao de novas vias deve ser integrada em solugGes urbanisticas e tem de garantir
a ligagao entre duas ou mais vias existentes.

9 — Todos os projetos e intervengoes que incidam na rede rodoviaria nacional devem respeitar as

Normas Técnicas que dimanam das entidades competentes e ser previamente sujeitas a sua aprovagao
e, sempre que aplicavel, a prévia aprovagao da Camara Municipal
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Artigo 72.°
Regime de protegao

1 — O regime de protecao de cada via é o estabelecido pela legislagao em vigor para a rede rodo-
viaria nacional e regional e o estabelecido na lei ou em regulamento municipal para a rede rodoviaria
municipal.

2 — Nos trogos pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas, apds a sua efetiva entrega
a jurisdicao da Autarquia, aplica-se o regime de protegao das vias municipais.

3 — As vias municipais existentes e identificadas na Planta de Ordenamento, estao relacionadas
com a fungao e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, dispondo das seguintes
faixas de protecao que constituem areas nao edificaveis:

a) As vias municipais que integrem o Sistema Primario tém uma faixa de protegao de 12,5 m para
cada lado do eixo da via;

b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundario tém uma faixa de prote¢ao de 10,5 m para
cada lado do eixo da via;

¢) As vias municipais que integrem o Sistema Terciario tém uma faixa de prote¢ao de 6 m para
cada lado do eixo da via.

4 — Constituem excegao ao n.° 3, os trogos de vias existentes onde exista uma ocupacgao urbana
consolidada, sem regulamentacao prevista em planos municipais aprovados, tendo de ser respeitado
o recuo definido pelas edificagoes existentes, exceto em casos em que a Camara Municipal entenda
conveniente fixar novo recuo fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

5 — As vias municipais propostas e identificadas na Planta de Ordenamento, estao relacionadas
com a fungao e o nivel de servigo a desempenhar pela infraestrutura rodoviaria, dispondo das seguintes
faixas de protegao:

a) As vias municipais que integrem o Sistema Primario tém uma faixa de protegao de 25 m para
cada lado do eixo da via;

b) As vias municipais que integrem o Sistema Secundario tém uma faixa de protegao de 15 m para
cada lado do eixo da via;

c) As vias municipais que integrem o Sistema Terciario tém uma faixa de protegao de 10 m para
cada lado do eixo da via.

6 — As faixas de protecao referidas no nimero anterior tém como finalidade a salvaguarda da
exequibilidade das vias propostas, garantindo a viabilizagao posterior dos projetos de execugao.

7 — Nas faixas de protecao, e até a construgao da via, pode a Camara Municipal indeferir qual-
quer intervengao que impossibilite ou torne mais onerosa a sua execugao, aplicando-se as seguintes
disposigoes:

a) Nas situagdes em que haja projeto ou anteprojeto aprovado para a nova via, a Camara Municipal
podera aprovar ampliagoes, novas edificagdes ou outras operagdes urbanisticas desde que estas nao
coloquem em causa a implantacao da via, podendo solicitar ao promotor a execugao da totalidade, de
parte, ou cedéncia a titulo gratuito de areas que visem a concretizagao da via;

b) Nas situagdes em que nao haja projeto ou anteprojeto aprovado da nova via, a Camara Municipal
podera aprovar ampliagdes, novas edificagdes ou outras operagoes urbanisticas desde que o promotor
apresente uma proposta viavel de implantagao da via, podendo-lhe ser solicitado a execugao da tota-
lidade, de parte, ou cedéncia a titulo gratuito de areas que visem a concretizagao da via.

8 — Nas situagdes em que haja alteragao ou eliminagao do tragado proposto no Plano, a faixa de
protecao &, respetivamente, transposta para o novo tragado da via ou eliminada.
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9 — Nas faixas de protegao, e até a construgao da via, pode a Camara Municipal indeferir qualquer
intervengao que impossibilite ou torne mais onerosa a sua execugao.

10 — Podem ser constituidas novas faixas de protecao, com vista a implementacao de novas vias
ou reconstrugao de vias existentes que visem a melhoria do sistema viario municipal.

11 — E permitida a edificagdo de muros e vedacgdes nas faixas de protegao definidas nos
numeros 3 e 5, com uma distancia minima de 5 m a plataforma da estrada e nunca a menos de 1 mda
zona da estrada, exceto em alinhamentos existentes, sendo que nestes casos a distancia minima
a plataforma da estrada fica a consideragao da Camara Municipal.

SECGAO I

Rede ferroviaria

Artigo 73.°
Identificagao e regime especifico

1 — Arede ferroviaria representada na Planta de Ordenamento corresponde ao corredor da ligagao
ferroviaria de alta velocidade entre o trogo Aveiro (0id)/Soure.

2 — O corredor referido no nimero anterior tem como finalidade a salvaguarda da exequibilidade
da ligagao ferroviaria de alta velocidade garantindo a viabilizagao posterior dos projetos de execugao
e, até a sua execugao, pode a Camara Municipal indeferir qualquer intervengao que impossibilite ou
torne mais onerosa a sua execucao.

3 — Na apreciacao dos pedidos para a realizagao de acées dentro do corredor referido no n.° 1
a anadlise da Camara Municipal basear-se-a no anteprojeto existente para a linha ferroviaria de alta
velocidade, podendo ainda solicitar parecer a entidade competente.

4 — Nas areas abrangidas pelo corredor referido no n.° 1 ficam sujeitos a parecer prévio vinculativo
da Infraestruturas de Portugal, S. A., os seguintes atos e atividades:

a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagao, de construgao, de ampliagao, de alteragao
e de reconstrugao, com excegao das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;

b) Trabalhos de remodelagao de terrenos;

c) Obras de demoligao de edificagoes existentes, exceto as que, por regulamento municipal, possam
ser dispensadas de controlo administrativo prévio;

d) Derrube de arvores em macigo ou destruicao do solo vivo e do coberto vegetal.

CAPITULO X

Infraestruturas urbanas

Artigo 74.°
Identificagao
1 — O PDM identifica na Planta de Ordenamento como infraestruturas urbanas:
a) Infraestruturas de abastecimento de agua: estagoes de tratamento de aguas (ETA);

b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais: estagdes de tratamento de aguas
residuais (ETAR).
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2 — Embora sem identificagao na Planta de Ordenamento consideram-se ainda como infraestruturas
urbanas:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua:

i) Adutora/Adutora Distribuidora;

ii) Reservatorios;

b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais e pluviais:
i) Emissario/Coletor de Esgotos;

if) Emissario/Coletor de Pluviais.

Artigo 75.°
Estagoes de tratamento de aguas
1 — A implantagao de novas ETA esta sujeita a legislacao especifica.
2 — Nao é permitido efetuar quaisquer obras de edificagao nas faixas com 10 metros de largura
contados a partir dos limites exteriores da ETA.
Artigo 76.°
Estagoes de tratamento de aguas residuais

1 — Aimplantagao de novas ETAR esta sujeita a legislagao especifica.

2 — As ETAR existentes ou a criar tém uma faixa de protegao de 50 m, medidos a partir da linha
que une todos os equipamentos e edificios que a compoem.

3 — (Revogado.)

4 — Na faixa de protecao referida no n.° 2 é interdita a construgao destinada a habitagao, equipa-
mentos e turismo, bem como a abertura de pogos ou furos que se destinem a captacao de dgua para
consumo domeéstico.

Artigo 77.°
Adutora/Adutora-Distribuidora

1 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a execucao de edificagdes é interdita numa faixa de 5 metros
de largura medida para cada um dos lados das adutoras e adutoras-distribuidoras, a menos que exista
alinhamento especifico a obedecer.

2 — Fora das zonas residenciais, em principio, é interdita a plantacao de arvores numa faixa de
10 metros, medida para cada um dos lados das adutoras e adutoras-distribuidoras. Nas zonas resi-
denciais a faixa de respeito devera ser analisada caso a caso, mediante projeto de arranjos exteriores,
nao devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 78.°
Reservatorios

1 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a execugao de edificagoes é interdita numa faixa de
5 metros de largura definido a partir dos limites exteriores dos reservatorios e respetivas areas de
ampliagao previstas.

2 — Saointerditas agbes como o despejo de lixo, a descarga de entulho, bem como a existéncia ou
permanéncia de instalagdes pecudrias e os depositos de sucata, na faixa referida no numero anterior.
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Artigo 79.°
Emissario/ Coletor de Esgotos

Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a execugao de edificagoes € interdita numa faixa de 5 metros
de largura medida para cada um dos lados dos emissarios/coletores, a menos que exista alinhamento
especifico a obedecer.

Artigo 80.°
Emissario/ Coletor de Pluviais

Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a execugao de edificagoes é interdita numa faixa de 5 metros
de largura medida para cada um dos lados dos emissarios/coletores, a menos que exista alinhamento
especifico a obedecer.

CAPITULO XI

Areas sujeitas a inundagdes ou cheias

Artigo 81.°
Disposi¢coes comuns ao solo rustico e solo urbano

1 — Qualquer agao de edificagao ou demoligao em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, I. P.

2 — E permitida a conservagao e reconstrugao de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento-Zonas inundaveis
é interdita a realizagao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao
a livre circulagao das aguas, com excegao de:

a) Construgoes que correspondam a substituigao de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagao ou obras de construgao precedidas de demoli¢do e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c¢) EdificagOes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagéo de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatacgao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e nao exista localizagao alternativa.

4 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento-Zonas inundaveis
é ainda interdita:

a) A construgao de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagao e Gestado dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusao, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagao e a apresentagao de um relatoério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagao
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagoes;

b) A construgao de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;
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c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteragao de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agoes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execugao de aterros que possam agravar o risco de inundacgao;

g) A destruicao do revestimento vegetal, e a alteragao do relevo natural, com excegao da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragoes agricolas e das agdes que visem o controlo
das cheias e a infiltragcdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagao das agdes
previstas no ponto 3;

h) Qualquer agao que conduza a alteragao do sistema natural de escoamento por obstrugao a circu-
lagao das aguas, com excecao do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no ponto 3;

i) A realizagéo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagao.

5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sao passiveis de aceitagao:

a) As acgoes que tenham como objetivo o controlo de cheias e a infiltragao das aguas;
b) A construgao de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c¢) Aimplantagao de infraestruturas indispensaveis ou a realizagao de obras de corregao hidraulica,
bem como de instalagdes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizagao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagao das agoes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigoes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagao;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagao
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagao seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nao resulta agravada a vulnerabilidade a inundagao, incluindo nos edificios
confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranca decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a nao obstrugdo da livre circulagao das aguas, e que nao resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagoes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saude humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdmicas;
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h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protecao
e drenagem e medidas para a manutengao e recuperacao de condigdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagao preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nas respostas as comunicagdes para utilizagao a emitir para as construgdes localizadas em
area com risco de inundagao, é obrigatoria a mengao da inclusdo da edificagao em zona inundavel,
bem como de eventuais obrigagées assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade dos usos
face ao regime de cheias e inundacoes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as acgoes realizadas por particulares, nao serao
imputadas a Administracao eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgao,
reconstrugcao ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas nao constituirao mais-valias em situagao
de futura expropriagao ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado.

Artigo 81.°-A

Disposigoes para areas em solo rustico abrangidas pelo PGRI para a Regiao
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A)

1 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restrigdes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe muito alta/alta tal como definidas no Plano de Gestao dos Riscos de
Inundacao (PGRI), aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operagdes de loteamento;
b) Na reconstrucao de edificagdes pos catastrofe por inundagao:
i) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

(i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

(ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposigao ao risco de inundagao;

(iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

i) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

(i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da Areas de Risco Potencial Signi-
ficativo de Inundagdes;

(ii) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é baixa ou
muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da
altura da fachada ou do niumero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagao, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

(i) Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagdo sem sofrer danos
significativos;

(ii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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(iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas
fragoes ou unidades de alojamento;

iv) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado, desde que permitido na respetiva categoria de uso do solo;

c¢) No caso de obras de reabilitagao:

i) Arelocalizagao, demoli¢ao do edificado degradado/em risco deve ser efetuada, sempre que pos-
sivel, para area exterior a zona de risco de inundacgao, atendendo as condigdes sociais e economicas;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Apenas sao permitidas obras reconstrugao, alteragao ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

(i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

(i) Que visem a diminuir a exposi¢ao ao risco de inundagao;

iv) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto Ill, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegcam
em condigoes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

v) Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de seguranca e/ou de emergén-
cia interno e um documento com medidas de autoprotegao que inclua o risco de inundagées, quando
existentes;

d) E interdita a instalacdo de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas;
e) E interdita a construcao de edificios sensiveis;
f) Na construgao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tagao no local dainstalagao, apds o que serao definidas as condigdes especificas para a suaimplantagao;

ii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoées hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados
Novos perigos;

iv) Instalagdes diretamente associadas a areas de recreio e lazer devem situar-se acima da cota
de maxima cheia para o local;

g) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoées hidraulicas ou
fluviais do curso de agua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.
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2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor e de outras restrigoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Média tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao,
aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construcao e operagdes de loteamento, com excegio para
a realizagao de obras de construgao e ampliagao de apoios agricolas afetos exclusivamente a explo-
racao agricola;

b) O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem de ser sempre
efetuado acima da cota de inundagao;

c¢) Na reconstrugao de edificagdes pos catastrofe por inundagao:

i) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

i) Nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

iii) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o0 risco associado;

iv) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

v) Devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contacto direto e prolongado
(pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

vi) Devem se adotadas outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de
vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotecao, entre outras;

d) No caso de obras de reabilitagao:

i) Sdo permitidas obras de reconstrucao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementacgao de solugées urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

i) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto |, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanecam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

e) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Sdo permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer
da autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através da implementacao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagao/acomodacgao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
aresiliéncia do territério;

i) Elaborar um plano de emergéncia interno ou um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco inundagoées;

iii) Assegurar que nao ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuacao em situagoes de emergéncia;

iv) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espacgos exteriores;
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v) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico
de cheia na area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao
constantes do plano de emergéncia interno;

f) E interdita a construgdo de edificios sensiveis;
g) Na construgao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tagao no local dainstalagao, apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua implantagao;

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungées hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

iv) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica, refeitérios e balnearios
devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local;

h) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrada a auséncia
de alternativa;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoées hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

iv) E permitida a realizacdo de obras de construgio de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restrigoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Baixa/Muito Baixa tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de
Inundagao, aplicam-se as seguintes normas:

a) Em novas edificagdes:

i) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que ndo aumentem a perigosidade
da inundacao tal como definido nos termos do presente plano;

ii) Nao é permitida a construgao de caves em area inundavel;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

b) Na reconstrucao de edificagdes Pos Catastrofe por inundagao:

i) Deve ser assegurado que na construgao, reconstrugao, ampliagao e alteracdo sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

i) Nao é permitida a construcao de caves, nem a criagao de novas fragoes ou unidades de alo-
jamento;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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c) No caso de obras de reabilitagao:

i) Deve ser assegurado que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao
realizadas através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomo-
dacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

i) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Nos casos em que nao é vidvel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto 20, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Deve ser assegurado que a construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragdo sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Deve ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autopro-
tecao que inclua o risco inundagoes;

iii) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;
e) E interdita a construgao de edificios sensiveis;

f) Na construcao de infraestruturas ligadas a 4gua deve ser demonstrado, de forma inequivoca,
gue nao ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos;

g) Na construcao de infraestruturas territoriais:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

ii) E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica vidvel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Artigo 81.°-B

Disposigoes para areas em solo urbano abrangidas pelo PGRI para a Regiao
Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4A)

1 — Sem prejuizo da legislagcao em vigor e de outras restrigoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Muito Alta/Alta tal como definidas Plano de Gestdo dos Riscos de
Inundagao, aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagao de obras de construgdo em zona urbana conso-
lidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes de colmatacao de espago vazio
entre edificios existentes, nao constituindo espago vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os
que exercem uma fungao urbana e estao afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos,
pragas e espagos verdes;

c¢) Nos casos admitidos na alinea b) ndo é permitida a construgao de caves e devem ser adotadas
solugodes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgao capazes de
suportar o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer
danos significativos;
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i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

iii) Assegurem que a cota de soleira tem de ser superior a cota de cheia definida para o local,
devendo o edificio ser vazado até esta cota;

d) Na reconstrucao de edificagdes pds catastrofe por inundagao:
i) No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

(i) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem exclusivamente a suprir
insuficiéncias de segurancga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

(ii) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da altura da
fachada ou do numero de pisos, nem o niumero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

(iii) Nas obras de reconstrugao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

i) No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:

(i) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da Areas de Risco Potencial Signi-
ficativo de Inundagoées;

(i) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em area inundada onde a perigosidade é baixa ou
muito baixa, nao sendo permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construgao, da
altura da fachada ou do numero de pisos, nem o nimero de edificios a reconstruir;

iii) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser observadas as
seguintes condicionantes:

(i) Nas obras de reconstrucao devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar
o contacto direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos
significativos;

(ii) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

(iii) Nas obras de reconstrugao nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas
fragdes ou unidades de alojamento;

iv) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o risco associado, desde que permitido na respetiva categoria de uso do solo;

e) No caso de obras de reabilitagao:

i) Arelocalizagao, demoli¢ao do edificado degradado/em risco deve ser efetuada, sempre que pos-
sivel, para area exterior a zona de risco de inundagao, atendendo as condigoes sociais e econdémicas;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Apenas sao permitidas obras reconstrucao, alteragcdo ou ampliagao, sujeitas a parecer da
autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

(i) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessi-
bilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido
contrario ao da linha de agua;

(i) Que visem a diminuir a exposic¢ao ao risco de inundagao;
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iv) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas na alinea anterior, desde que possibilitem que os seus ocupantes per-
manegam em condigOes de seguranga, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de
quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

v) Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergén-
cia Interno e um documento com medidas de autoprotecao que inclua o risco de inundagoes, quando
existentes;

f) E interdita a instalagdo de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas;
g) E interdita a construcéo de edificios sensiveis;
h) Na construgao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tacao no local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigdes especificas para a sua
implantagao;

ii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser demonstrada, de forma inequivoca, que ndo ha incremento do risco e nao sao criados
Novos perigos;

iv) Instalagdes diretamente associadas a Areas de Recreio e Lazer devem situar-se acima da cota
de maxima cheia para o local;

i) Na construgao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia de
alternativa;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoées hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

2 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restricoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Média tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de Inundagao,
aplicam-se as seguintes normas:

a) E interdita a realizacao de obras de construgao e operacdes de loteamento;

b) Constitui excegao a alinea anterior a realizagdo de obras de construgao em zona urbana con-
solidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua;

¢) Nos casos admitidos na alinea b) nao é permitida a construcao de caves e devem ser adotadas
solugdes urbanisticas e construtivas que:

i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundacao;
i) Nao aumentem perigosidade da inundagao tal como definido nos termos do presente plano;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iv) Incluam solugdes arquitetdnicas que nao permitam a utilizagao e usufruto da volumetria
edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que potencialmente possa estar
sujeita a inundacao;
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d) Na reconstrucao de edificagdes pds catastrofe por inundagao:

i) Nao é permitido o aumento da area de implantagao, da area total de construcao, da atura da
fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a reconstruir, exceto em situagao que se
demonstre que essa ampliagao diminui a exposi¢ao ao risco de inundagao;

ii) Nao é permitida a construgao de caves, nem criagao de novas fragdes ou unidades de alojamento;

iii) O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou, preferencialmente, diminuir
o0 risco associado;

iv) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

v) Devem ser utilizados materiais de construgao capazes de suportar o contacto direto e prolongado
(pelo menos 72 horas) com as aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

vi) Devem se adotadas outras medidas, estruturais ou de gestao, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagdes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de saneamento, criagao de
vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas de autoprotegao, entre outras;

e) No caso de obras de reabilitagao:

i) Sao permitidas obras de reconstrugao, ampliagao ou alteragao, mediante parecer da autoridade
nacional da agua, devendo ser realizadas através da implementagao de solugées urbanisticas e cons-
trutivas de adaptagao/acomodacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do
territorio;

i) Nao é permitida a localizagao de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Nos casos em que nao é viavel a construgdo de um piso acima da cota de maxima cheia, sdao
permitidas as obras referidas no ponto |, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

f) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, ampliagao e alteragao, mediante parecer
da autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através da implementacao de solugdes urba-
nisticas e construtivas de adaptagcao/acomodacao ao risco de inundagdes, que permitam aumentar
a resiliéncia do territério;

i) Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autoprotegao que
inclua o risco inundagoes;

iii) Assegurar que ndo ha aumento da altura de 4gua e da velocidade nas vias utilizadas para
evacuagao em situagoes de emergéncia;

iv) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;

v) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagao e o pico
de cheia na area a intervencionar é suficiente para a implementagao das medidas de autoprotegao
constantes do Plano de Emergéncia Interno;

g) E interdita a construgao de edificios sensiveis;
h) Na construcao de infraestruturas ligadas a agua:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao existe alternativa e que é essencial aimplan-
tagao no local da(s) instalagao(0es), apds o que serao definidas as condigoes especificas para a sua
implantagao;
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ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco e ndo sao criados novos
perigos;

iv) Os edificios que se destinem a escritorios, escolas de atividade nautica, refeitérios e balnearios
devem situar-se acima da cota de maxima cheia para o local;

i) Na construgao de infraestruturas territoriais:

i) Devem ser apresentados os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrada a auséncia
de alternativa;

ii) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

iii) Deve ser assegurado que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos;

iv) E permitida a realizacdo de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor e de outras restrigoes definidas em cada categoria, no
solo rustico, em areas de classe Baixa/Muito Baixa tal como definidas Plano de Gestao dos Riscos de
Inundagao, aplicam-se as seguintes normas:

a) Em novas edificagdes:

i) Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:

(i) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

(i) Nao aumentem perigosidade da inundacgao tal como definido nos termos do presente plano;

i) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

iii) Nao é permitida a construgdo de caves em area inundavel;
b) Na reconstrucao de edificagdes Pos Catastrofe por inundagao:

i) Deve ser assegurado que na construgao, reconstrugao, ampliacao e alteragdo sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Nao é permitida a construgao de caves, nem a criagdo de novas fragoes ou unidades de alo-
jamento;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;

c¢) No caso de obras de reabilitagao:

i) Deve ser assegurado que as obras de construgao, reconstrugao, ampliagao ou alteragao sao
realizadas através da implementagao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomo-
dacao ao risco de inundagoes, que permitam aumentar a resiliéncia do territério;

i) Nao é permitida a construgao de caves ou de novas fragdes;

iii) Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de cheia definida
para o local;
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iv) Nos casos em que nao é viavel a construgao de um piso acima da cota de maxima cheia, sao
permitidas as obras referidas no ponto I, desde que possibilitem que os seus ocupantes permanegam
em condigOes de seguranca, de conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagao de quartos de
dormir no piso inferior a cota de cheia definida para o local;

d) Nos projetos de Interesse Estratégico:

i) Deve ser assegurado que a construgao, reconstrucdo, ampliagao e alteragdo sao realizadas
através da implementacao de solugdes urbanisticas e construtivas de adaptagao/acomodacao ao risco
de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territorio;

ii) Deve ser elaborado um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de autopro-
teg¢ao que inclua o risco inundagoes;

iii) Deve evitar-se a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores;
e) E interdita a construcao de edificios sensiveis;

f) Na construgao de infraestruturas ligadas a dgua deve ser demonstrado, de forma inequivoca,
qgue nao ha incremento do risco e nao sao criados novos perigos;

g) Na construgao de infraestruturas territoriais:

i) Deve ser demonstrado, de forma inequivoca, que nao havera impacto nas fungoes hidraulicas ou
fluviais do curso de 4gua, que as velocidades de escoamento a montante e a jusante nao se intensificam;

ii) E permitida a realizagao de obras de construgao de ETAR, desde que comprovadamente se
demonstre que nao ha alternativa técnica viavel, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

Artigo 82.°
Regime especifico

(Revogado.)

CAPITULO XII

Classificagao acustica

Artigo 83.°
Identificagao
1 — O Plano identifica zonas mistas e zonas de conflito acustico, definidas da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas integradas em perimetro urbano, com excec¢ao dos
Espagos de atividades econdmicas, e ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior
a 65 dB(A), expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior a 55 dB(A),
expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b) As zonas de conflito acustico correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no
Mapa de Ruido ultrapassam os valores identificados nas alineas anteriores.

2 — As areas referidas no nimero anterior encontram-se cartografadas na Planta de Ordena-
mento — Classificacao acustica.
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Artigo 84.°
Regime especifico

1 — Para as zonas de conflito acustico, a Camara Municipal deve proceder a elaboragao e a apli-
cagao de planos de redugao de ruido, prevendo técnicas de controlo do ruido.

2 — Na elaboragao de planos de redugao do ruido tem de ser dada prioridade as zonas mistas
sujeitas a niveis sonoros continuos equivalentes do ruido ambiente exterior superiores em 5 dB(A) aos
valores limites fixados no n.° 1 do artigo 83.°

3 — Nas zonas de conflito inseridas em espagos centrais ou espagos habitacionais na auséncia de
planos de redugao de ruido, é interdita a construgao de edificios habitacionais, exceto se nao exceder
mais de 5 dB (A) os valores limites fixados no n.° 1 do artigo 83.°

4 — Nos espagos centrais ou habitacionais e nos espagos de uso especial identificados como
zonas de conflito, na construgao de novos edificios tém de ser assegurados mecanismos de redugao
do ruido como faixas arborizadas, barreiras acusticas ou outras solucdes que se integrem harmonio-
samente na imagem do conjunto urbano.

CAPITULO XIII

Programacao e execucgao do plano diretor municipal

SECCAO |

Planeamento e gestao

Artigo 85.°
Objetivos programaticos
1 — O processo de consolidagao do solo urbano deve processar-se da seguinte forma:

a) Desenvolver intervengdes urbanisticas que garantam uma maior interconectividade com as
areas edificadas existentes;

b) Dar prioridade as areas infraestruturadas e imediatamente contiguas aos espagos ja edificados;
c) Programar e estruturar a urbanizagao e edificagao promovendo situagdes de continuidade urbana;

d) Integrar convenientemente os espacgos verdes e os espagos de uso especial, assim como os
trocos de vias promovendo solugdes de continuidade e fluidez;

e) Incentivar a criagao de novos espagos verdes na sequéncia da elaboragdo de operagoes de
loteamento, de unidades de execugao, planos de pormenor ou planos de urbanizagao;

f) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os
enquanto elementos da estrutura ecoldgica;

g) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno para minorar os volumes de aterro e escavagao;

h) Valorizar a componente natural e a preservagao das espécies autoctones e introdugao de
vegetagao;

i) Definir malhas vidrias coerentes e devidamente estruturadas, corretamente articuladas com arede
viaria existente, garantindo a ligagao das novas vias a pelo menos duas vias existentes, promovendo
solugdes de continuidade e fluidez;
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j) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria e ferroviaria, diminuindo os impactos negativos
que por vezes estas infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do
conforto visual e sonoro, e atenuando os efeitos de barreira;

k) Contemplar as solugdes adequadas a melhoria da acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada ao meio edificado e aos transportes publicos;

[) Contribuir para a mobilidade sustentavel, promovendo o respeito pelos parametros genéricos
das infraestruturas e criando corredores e estruturas de suporte aos modos suaves de transporte
e a populagao com mobilidade condicionada.

2 — Os instrumentos de gestao territorial a desenvolver para cada Unidade Operativa de Planea-
mento e Gestao e Unidade de Execugao tém que incluir planos de acessibilidade que definam claramente
os percursos pedonais acessiveis de ligagao entre pontos de utilizagao relevantes, garantam boas con-
digoes de acessibilidade e mobilidade, nomeadamente para populagao com mobilidade condicionada,
e que demonstrem claramente o cumprimento do regime de acessibilidades em vigor.

Artigo 86.°

Parametros de dimensionamento de espagos destinados a espagos verdes, habitagao
publica a custos controlados ou para arrendamento acessivel,
equipamentos de utilizagao coletiva, estacionamento e infraestruturas viarias

1 — As areas objeto de operagdes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a espagos
verdes de utilizagao coletiva e equipamentos dimensionadas de acordo com os parametros constantes
no Quadro 9.

QUADRO 9

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e equipamentos
de utilizacao coletiva e habitagao publica,
de custos controlados ou para arrendamento acessivel

Equipamentos de utilizagao coletiva/habitagao
Tipo de ocupagado Espacos verdes de utilizagao coletiva publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel
Habitagdo em moradia unifamiliar 28 m*/fogo 35 m%//fogo
Habitacao coletiva 28 m?//120 m?/Ac hab. 35 m?//120 m?/Ac hab.
Comércio 28 m?%//100 m%/Ac com. 25 m2//100 m2/Ac com.
Servigos 28 m2//100 m?/Ac serv. 25 m2//100 m?/Ac serv.
Industria e armazéns 23 m?//100 m?/Ac ind./ armaz. 10 m?//100 m?/Ac ind./ armaz.

2 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o nimero anterior, consideram-se quer as
parcelas destinadas a espagos verdes de utilizagao coletiva e equipamentos de natureza privada, quer
as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

3 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a estacionamento a considerar
em operagoes urbanisticas sujeitas a controlo prévio sao os que constam no Quadro 10, sem prejuizo
da legislagao especifica relativa a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada e demais
legislacgao especifica aplicavel.
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Parametros de dimensionamento de estacionamento (')

Tipo de ocupagao

Numero minimo de lugares de estacionamento a prever
no interior do lote ou parcela (a)

Numero minimo de lugares de estacionamento
a ceder para dominio publico (b)

Habitagao em moradia
unifamiliar

a) 1 lugares/fogo com Ac < 200 m?

b) 2 lugares/fogo com Ac > 200 m?

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢ao dos critérios da coluna anterior acrescido
de 20 %, apenas em operagdes de loteamento.

Habitacao coletiva

1 — Habitagdo com indicagao de tipologia:
a) 1 lugar/fogo TO e T2
b) 2 lugares/fogo = T3
2 — Habitagao sem indicagao de tipologia:
a) 1 lugar/fogo para a.m.f. < 150 m?
b) 2 lugares/fogo para a.m.f. 2150 m? e < 300 m?

c) 3 lugares/fogo para a.m.f. > 300 m?

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢ao dos critérios da coluna anterior acrescido
de 20 %.

Comércio (c)

1 — Comércio com Ac < 2500 m%

a) 1 lugar/50 m? de Ac para comércio < 500 m?,
com um minimo de 1 lugar;

b) 1 lugar/30 m? de Ac para comércio = 500 m?
2 — Comércio com Ac = 2500 m?:

a) 2 lugares/50 m2 de area util de venda e/ou area
util administrativa;

b) 1 lugar de pesado/500 m2 de area de construgéo
destinada a armazém.

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢ao dos critérios da coluna anterior acrescido
de 20 %.

Servigos (c)

a) 1 lugar/50 m? Ac para servigos < 500 m? com um
minimo de 1 lugar;

b) 1 lugar/30 m? de Ac para servigos = 500 m?

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢ao dos critérios da coluna anterior acrescido
de 20 %.

Industria e armazéns (c)

a) 1 lugar/100 m? de Ac;

b) 1 lugar para pesados/500 m? de Ac, com um
minimo de 1 lugar

1 — Para construgoes localizadas em Espagos
de atividades econémicas:

a) 1 lugar/75 m? de Ai acrescido de 20 %;

b) 1 lugar para pesados/500 m2 de Ai acres-
cido de 20 %, com um minimo de 1 lugar.

2 — Para as restantes construgdes o nimero
total de lugares resultante da aplicagao dos
critérios da coluna anterior acrescido de 20 %.

Estabelecimentos hote-
leiros e hotéis rurais (d)

a) 1 lugar/3 unidades de alojamento em estabeleci-
mentos hoteleiro para as categorias de 4 ou 5 estrelas;

b) 1 lugar/5 unidades de alojamento em estabelecimen-
tos hoteleiro para as categorias de 1, 2 ou 3 estrelas.

Definir, caso a caso, as condigdes de acessi-
bilidade e necessidades de estacionamento.

Equipamentos de utiliza-
¢ao coletiva

Nos casos de equipamentos coletivos, designada-
mente de natureza escolar (basica, secundaria, etc.),
desportiva, seguranga social e de saude, proceder-
-se-4, caso a caso, a definicdo das condigoes de
acessibilidade e necessidades de estacionamento.

Definir, caso a caso, as condigdes de acessi-
bilidade e necessidades de estacionamento.

Diversos

Nos demais casos nao previstos nesta secgao serao
exigidas areas de estacionamento de acordo com as
fungdes especificas a instalar, por similitude e ajuste
dos parametros estabelecidos nos usos anteriores.

Definir, caso a caso, as condigdes de acessi-
bilidade e necessidades de estacionamento.

Nota. — Ac — area de construgao; Ai — area de implantagao; a.m.f. — area média por fogo (valores expressos em m?).

a) No caso de edificagdes sujeitas a propriedade horizontal os lugares de estacionamento, devem ficar afetos a cada uma das parcelas.

b) Os lugares de estacionamento a ceder para o dominio publico aplicam-se nas operagoes de loteamento e na edificagao de novas construgdes.
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c) E obrigatéria a elaboracéo de estudo de trafego, conforme n.° 5 do presente artigo.

d) Nos estabelecimentos hoteleiros com mais de 30 unidades de alojamento deve prever-se, para além dos valores estabelecidos no quadro, um lugar para veiculos
pesados para tomada e largada de passageiros.

4 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, constituem excegao ao n.° 3:

a) 0 numero minimo de lugares de estacionamento a prever no interior do lote ou parcela, nas
situagoes seguintes:

i) Nas operagoes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos Espacgos habitacionais, sempre
que se revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razoes de topografia ou inadequabilidade de
acesso ou salvaguarda do patriménio edificado;

i) Nas intervengdes em edificios classificados ou com interesse patrimonial, quando a criagao de
acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel com as suas caracteristicas arqui-
tetdnicas ou com vestigios arqueoldgicos passiveis de salvaguarda e valorizagao;

iii) Nas alteragdes de uso para comércio e/ou servigos/ industria com area de construgao inferior
a 300 m?;

iv) Numa construgao nova em que a parcela tenha uma largura média inferior a 7 m;

v) Na impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungéo das
caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos, comprometimento da segurancga de edificagoes
envolventes, interferéncia com equipamentos e infraestruturas;

vi) Nos empreendimentos turisticos sempre que a lei em vigor o permitir, podendo ser exigido em
espago exterior ao lote ou parcela;

vii) Outras situagdes excecionais devidamente justificadas e aceites pela Camara Municipal,

b) O nimero minimo de lugares de estacionamento a ceder para o dominio publico, nas situagdes
seguintes:

i) Nas operacgdes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos Espagos habitacionais, sempre
que se revele invidvel e seja tecnicamente justificado por razdes de topografia ou inadequabilidade de
acesso ou salvaguarda do patriménio edificado;

ii) Nas operagdes urbanisticas a efetuar nos Espagos centrais e nos Espacgos habitacionais, sempre
que a implantagao do estacionamento coloque em causa os alinhamentos dominantes;

iii) Em operagoes urbanisticas que nao integrem operagdes de loteamento, em casos devidamente
justificados e apds deliberagao do executivo.

5 — As operacgoes de loteamento industriais, empresariais, armazéns, logistica e fungdes comple-
mentares nao inseridas em PU ou PP eficaz, e a construcao nova e a ampliagao, assim como a altera-
¢ao de utilizacao, de estabelecimentos comerciais e servigos, com uma area de construgao superior
a 2500 m? e de estabelecimentos industriais e armazéns, com uma area de lote ou parcela superior
a 5000 m?, tém como valores minimos os parametros de estacionamento definidos no Quadro 10, sendo
obrigatdria a elaboragao de estudos de trafego e transportes que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relagao ao transporte individual e veiculos pesados;
b) A capacidade das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no interior do lote ou parcela e nas vias existentes na sua
envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagoes de carga e descarga;

e) O servigo de transportes publicos prestado e as condigoes de mobilidade.
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6 — Constituem excegao ao numero anterior os lotes ja previstos para este tipo de ocupagao e com
areas de estacionamento definidas no respetivo alvara de loteamento.

7 — Os parametros de dimensionamento no que se refere aos novos arruamentos projetados no
ambito de operagoes de loteamento, que nao integram os sistemas da hierarquia funcional definida
para a rede rodovidria, obedecem aos parametros de dimensionamento definidos no quadro seguinte,
com excecao de areas com alinhamentos definidos, devendo ser tecnicamente justificados.

QUADRO 11

Parametros de dimensionamento minimos de arruamentos

Tipo de ocupagédo Perfil tipo dos arruamentos

Habitagdo Ac hab. >80 % Ac Perfil tipo =211 m

a) faixa de rodagem =7 m

b) passeio = 2 m (x2)

¢) estacionamento = 2,5 m (x2) (opcional)

d) caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional)

Habitag&o (se Ac hab. < 80 %), comércio e ou servigos Perfil tipo =212 m

a) faixa de rodagem =7 m

b) passeio = 2,5 m (x2)

c) estacionamento = 2,25 m (x2) (opcional)

d) caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional)

Quando exista industria e ou armazéns Perfil tipo 2122 m

a) faixa de rodagem =9 m

b) passeio = 1,6 m (x2)

c) estacionamento = 2,5 m (x2) (opcional)

d) caldeiras para arvores = 1,0 m (x2) (opcional)

Nota. — Ac — area de construgao (valor expresso em m?).

8 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas aos novos arruamentos
projetados fora do ambito de operacdes de loteamento, que nao integram os sistemas da hierarquia
funcional definidos para a rede rodoviaria, sdo os estabelecidos em regulamento municipal de urba-
nizacao e edificagao, com excegao de areas com alinhamentos definidos, devendo ser tecnicamente
justificados.

9 — 0 tragado dos novos arruamentos deve assegurar uma correta articulagao com a rede vidria
existente, garantindo, sempre que possivel, a sua ligagao a pelo menos duas vias existentes.

Artigo 87.°
Regime de cedéncia

1 — Nas operagoes de loteamento, nas edificagdes com impacto semelhante a um loteamento
e nas operacoes urbanisticas de impacto relevante, quer para efeitos de edificagao, quer para efeitos
de divisao da parcela com vista a sua urbanizagao, os proprietarios sao obrigados a ceder a Camara
Municipal, a titulo gratuito, as areas necessarias a construgao e ao alargamento de vias de acesso,
incluindo passeios e arruamentos, as areas para estacionamento e outras infraestruturas e as areas
para espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Compete aos promotores de operacoes de loteamento, de unidades de execucgao e edificagoes
suportar os custos decorrentes da construgao ou do reforgo das infraestruturas.
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3 — Mediante a celebragao de acordo de cooperagao com a Camara Municipal, admitem-se exce-
¢Oes ao numero anterior, caso o empreendimento vise fins sociais ou outra finalidade de reconhecido
interesse para o municipio, desde que previsto em regulamentagao municipal.

4 — Para efeito de cedéncia das areas para espagos verdes publicos s6 sao considerados espa-
¢os cuja area continua seja igual ou superior a 100 m? e apresentem uma configuragio que permita
a inscri¢gdo de uma circunferéncia com diametro igual ou superior a 10 m.

5 — Excetuam-se do nimero anterior:

a) As areas a ceder para espacgos verdes que constituam complemento de espagos verdes adja-
centes ja existentes, apds prévio acordo da Camara Municipal;

b) A area a ceder seja inferior a 100 m?

¢) Quando inseridos em solugdes urbanisticas que contribuam como mais-valia para a qualidade
do conjunto urbano e do espago publico, apés prévio acordo da Camara Municipal.

6 — As areas de cedéncia de espacos verdes devem ser entregues a Camara Municipal devidamente
infraestruturadas e equipadas conforme projeto a elaborar pelo promotor e aprovado pela Camara.

SECGAO I

Execugao e compensagao

Artigo 88.°
Formas e instrumentos de execugao

1 — A execugao do Plano Diretor Municipal de Condeixa-a-Nova deve processar-se de acordo
com os sistemas de execugao previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
ou em legislagao que o substitua.

2 — Em articulacao com o disposto no n.° 1 do artigo 85.°, a ocupacao e transformacao do solo
tem de ser antecedida de instrumentos de gestao do territorio ou operagoes urbanisticas previstas na
legislagao em vigor, nomeadamente planos de pormenor ou unidades de execugao.

Artigo 89.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacgao a utilizar pela Camara Municipal de Condeixa-a-Nova para
garantir o cumprimento do principio da perequagao compensatdria dos beneficios e encargos resultantes
do Plano sao os previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente
o estabelecimento de um indice médio de utilizagao e de uma area de cedéncia média ou reparticao
dos custos de urbanizacao.

2 — O principio de perequagao compensatoria é aplicado aos instrumentos de gestao territorial
a definir no ambito das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no presente Plano
ou noutras que venham a ser estabelecidas durante a sua vigéncia.

3 — O indice médio de utilizagado, em cada UOPG, é determinado pela construgao admitida para
cada propriedade ou conjunto de propriedades, por aplicagao dos indices e orientagdes urbanisticos
estabelecidos neste Plano para as respetivas classes e categorias de espaco.

4 — A area de cedéncia média, em cada Unidade, é determinada em funcao das areas a destinar
a equipamentos e espacgos verdes de utilizagao coletiva, se publicos, rede viaria e estacionamento
publico e outras infraestruturas, resultante da aplicagao dos parametros de dimensionamento cons-
tantes no artigo 86.°
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5 — Os custos de urbanizagao sao os relativos a totalidade das infraestruturas de cada Unidade
e a sua repartigao pode ser por:

a) Comparticipacao determinada pelos seguintes critérios, isolada ou conjuntamente:
i) O tipo ou a intensidade de aproveitamento urbanistico determinados pelas disposi¢oes do Plano;
i) A superficie do lote ou da parcela;
b) Pagamento por acordo com os proprietarios interessados, mediante a cedéncia ao municipio,
livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas com capacidade edificavel de valor equivalente.
Artigo 90.°
Expropriagao — Areas de interesse publico

1 — A Camara Municipal de Condeixa-a-Nova pode expropriar os terrenos e edificios que se
mostrem necessarios a execugao do presente Plano e dos planos de ordenamento subsequentes, nos
termos da lei em vigor.

2 — As areas de interesse publico para efeitos de expropriagao na vigéncia do presente Plano sao:

a) Os espagos-canais da rede viaria municipal proposta ou o tragado que aquela venha a adquirir
apos estudo mais detalhado;

b) As zonas de protegao imediata das captagdes de agua;
c) As areas de uso especial;

d) As areas afetas aos espagos de atividades econémicas.

SECGAO Il

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 91.°
Identificagao

1 — As Unidades operativas de planeamento e gestao demarcam espagos de intervengao com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com
programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua
execugao, prevalecendo as suas disposi¢oes sobre as restantes do presente Regulamento.

2 — O PDM institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas na Planta de Ordenamento,
a escala 1:25 000:

a) U1 — Zona Industrial de Condeixa-a-Nova — Expansao;
b) U2 — Zona Industrial do Sangardao;

c¢) U3 — Condeixa-a-Nova — Corredor EN1 (desclassificada);
d) U4 — Area Central de Condeixa-a-Nova;

e) U5- Condeixa-a-Velha;

f) U6 — Lugar do Pogo;

g) U7 — Lugar de Casmilo;

h) U8 — Lugar do Furadouro;
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i) U9 — Lugar de Serra de Janeanes;
j) UT10 — Quinta das Fontainhas;

k) UT1 — Quinta do Hospicio;

[) U12 — Quinta de S. Tomé;

m) U13 — Ordelao.

3 — A delimitagao das UOPG pode ser reajustada para adequagao a limites cadastrais e a limites
fisicos, como taludes, linhas de dgua e caminhos, ou quando tal for justificado em sede de plano de
urbanizacao, plano de pormenor ou unidade de execugao.

4 — 0 disposto nos numeros anteriores nao impede a Camara Municipal de deliberar a elaboragao
de Planos Municipais de Ordenamento do Territério ou Unidades de Execugao para outras areas do
concelho.

Artigo 92.°
Disposi¢goes Comuns

1 — As UOPG e a divisao destas em unidades de execugao tem de ser efetuada de modo a asse-
gurar um desenvolvimento harmonioso, uma justa reparticao de encargos e beneficios e devem ainda
integrar areas a afetar a espagos publicos ou equipamentos de utilizagao coletiva.

2 — Na programacao e execuc¢ao das UOPG aplica-se o regime de cada categoria de espago
abrangida, salvo se disposto de forma diferente no artigo seguinte, sendo para essas UOPG atribuidos
parametros especificos que assumem carater excecional.

3 — A Camara Municipal deve elaborar plano de urbanizagao ou plano de pormenor para as UOPG
U1 e U2 e elaborar plano de urbanizagao, plano de pormenor ou delimitar unidade de execugao para
as UOPG U3 a U13.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

4 — Enquanto nao estiverem elaborados e aprovados os planos de pormenor ou as unidades de
execugao respeitantes as areas integradas nas UOPG, sao admitidas operacoes urbanisticas aplican-
do-se o regime estabelecido no presente Regulamento para cada categoria de espago abrangida e as
seguintes normas:

a) As intervencdes nao podem colidir com os principios e expectativas definidos para as UOPG;
b) Nas UOPG U1, U2,U10,U11,U12 e U13 apenas sao admitidas:
i) Obras de reconstrucao, alteragao, ampliagdo, conservagao e demoligao;

i) Obras de urbanizacao relativas a obras de criacao e remodelagao de infraestruturas destinadas
a servir diretamente os espacos urbanos ou as edificagoes, ndo sendo permitida a criagao de novos
arruamentos.

Artigo 93.°
Objetivos e regulamentagao das UOPG

1 — O ordenamento da U1 — Zona Industrial de Condeixa-a-Nova — Expansao deve respeitar as
seguintes disposigdes:

a) Objetivos programaticos:

i) Promover uma ocupacgao estruturada que garanta a instalagao e/ou relocalizagao de novas
atividades econdmicas, nomeadamente estabelecimentos industriais, atividades empresarias, de
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armazenagem e logisticas, unidades de valorizagao de residuos, bem como comércio, servigos, equi-
pamentos e espagos verdes de utilizacao coletiva;

ii) Dotar a area industrial das infraestruturas e servigos necessarios e adequados ao funciona-
mento dos usos previstos;

iii) Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento;
iv) Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural;

v) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os volumes de aterro e esca-
vagao e promogao de uma correta integragao paisagistica das edificagoes;

vi) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o artigo 44.°

2 — 0 ordenamento da U2 — Zona Industrial do Sangardao deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover uma ocupacgao estruturada que garanta a instalagao e/ou relocalizagao de novas
atividades econdmicas, nomeadamente estabelecimentos industriais, atividades empresarias, de
armazenagem e logisticas, unidades de valorizagao de residuos, bem como comércio, servigos, equi-
pamentos e espacgos verdes de utilizacao coletiva;

ii) Dotar a area industrial das infraestruturas e servigos necessarios e adequados ao funciona-
mento dos usos previstos;

iii) Garantir uma estrutura verde de suporte e enquadramento;
iv) Salvaguardar as linhas de agua e as linhas de drenagem natural;

v) Manter, sempre que possivel, a morfologia do terreno, para minorar os volumes de aterro e escavagao
e promogao de uma correta integragao paisagistica das edificagoes;

vi) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:
i) Aplica-se o artigo 44.°

3 — 0 ordenamento da U3 — Condeixa-a-Nova — Corredor EN1 (desclassificada) deve respeitar
as seguintes disposigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Promover a minimizagao do impacte da passagem da EN1 (desclassificada), através da requa-
lificagao do espaco publico e do desenvolvimento de barreiras visuais;

i) Assegurar a criagao de passeios desafogados, promovendo a requalificagao do espacgo publico
ao nivel paisagistico, de mobiliario urbano e de iluminagao publica;

iii) Garantir uma correta integracao das edificagoes existentes;

iv) Garantir a melhoria da circulagao pedonal e viaria, assegurando as ligagdes pedonais e viarias
transversais a EN1 (desclassificada), e prevendo areas de estacionamento;

v) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;
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b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:
i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

4 — 0 ordenamento da U4 — Area Central de Condeixa-a-Nova deve respeitar as seguintes dis-
posigoes:

a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagao e a recuperagao da area identificada como Conjunto com
interesse, no ambito dos valores culturais e naturais, procurando diminuir a degradacao e descaracte-
rizacao do edificado e respetivos espagos envolventes:

(i) Caracterizar o edificado existente no que se refere ao nimero de pisos, estado de conservagao,
uso e caracteristicas estéticas e construtivas;

(ii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edificios;

(iii) Realizar um levantamento exaustivo do edificado que permita identificar as patologias e/ou
dissonancias existentes e as intervengoes a efetuar para o restabelecimento das condigdes estéticas,
de seguranga e habitabilidade, bem como definir cérceas e usos;

(iv) Garantir que as novas construgoes se harmonizam com o edificado existente do ponto de
vista estético e volumétrico, o que nao exclui a utilizagao de linguagens e materiais contemporaneos;

(v) Identificar e enquadrar areas urbanas desqualificadas, prevendo a sua regeneragao por forma
a promover uma correta integragao urbanistica.

i) Qualificar as principais vias de acesso ao centro da Vila;

iii) Qualificar o espago publico ao nivel paisagistico, de mobiliario urbano e de iluminagao publica,
dando primazia a circulagao pedonal e aos meios de transporte suaves, nomeadamente bicicletas, ndao
tendo em vista apenas uma utilizagao diaria mas também o aproveitamento de circuitos turisticos;

iv) Qualificar o espago publico procurando ordenar a circulagao viaria e o estacionamento publico,
criando regras para o acesso viario de cargas e descargas e condigOes de circulagao e de paragem
dos transportes publicos;

v) Criar novas ligagdes viarias na area do pavilhdo municipal, por forma a garantir um acesso
melhor e mais qualificado aos equipamentos desportivos e escolares, a partir da Rua Dr. Simao da
Cunha e da futura circular Sul;

vi) Qualificar e criar espacgos verdes de utilizagao coletiva e areas de equipamentos que possam
constituir locais de referéncia e de desafogo para utilizagao da populacao;

vii) Definir programas de atuagao especificos, nao so para recuperacgao do edificado e do espaco
publico, mas também para a dinamizacao social, cultural, turistica e recreativa desta zona enquanto
espago habitavel e de atragao turistica.

viii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, sem prejuizo do cumprimento da
legislagao em vigor no ambito do Patrimoénio Cultural.

5 — 0 ordenamento da U5 — Condeixa-a-Velha deve respeitar as seguintes disposigoes:
a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitacdo e a recuperagao, procurando diminuir a degradagao
e descaracterizagao do edificado e respetivos espagos envolventes;
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i) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de pisos, estado de conservagao,
uso e caracteristicas estéticas e construtivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edificios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identificando quais as situagées em
que deve efetuar-se corregao de dissonancias;

v) Garantir que as novas construgdes se harmonizam com o edificado existente do ponto de vista
estético e volumétrico, o que nao exclui a utilizagao de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagao especificos, ndo so para recuperagao do edificado e do espago
publico, mas também para a dinamizagao social, cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto
espagos habitaveis e de atragao turistica;

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida, sem prejuizo do cumprimento da
legislagdao em vigor no ambito do Patriménio Cultural.

6 — O ordenamento da U6 — Lugar do Pogo deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitacdo e a recuperagao, procurando diminuir a degradagao
e descaracterizagao do edificado e respetivos espagos envolventes;

i) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de pisos, estado de conservagao,
uso e caracteristicas estéticas e construtivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edificios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identificando quais as situagées em
que deve efetuar-se correcao de dissonancias;

v) Garantir que as novas construgoes se harmonizam com o edificado existente do ponto de vista
estético e volumétrico, o que nao exclui a utilizagao de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagao especificos, ndo so para recuperagao do edificado e do espaco
publico, mas também para a dinamizagao social, cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto
espagos habitaveis e de atragao turistica;

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

7 — 0 ordenamento da U7 — Lugar de Casmilo deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagao e a recuperagao, procurando diminuir a degradagao
e descaracterizagao do edificado e respetivos espagos envolventes;

i) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de pisos, estado de conservagao,
uso e caracteristicas estéticas e construtivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edificios;
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iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identificando quais as situagées em
que deve efetuar-se corregao de dissonancias;

v) Garantir que as novas construgoes se harmonizam com o edificado existente do ponto de vista
estético e volumétrico, o que nao exclui a utilizagao de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagao especificos, ndao so para recuperagao do edificado e do espago
publico, mas também para a dinamizagao social, cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto
espacos habitaveis e de atragao turistica;

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

8 — 0 ordenamento da U8 — Lugar do Furadouro deve respeitar as seguintes disposicoes:
a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagao e a recuperagao, procurando diminuir a degradagao
e descaracterizagao do edificado e respetivos espagos envolventes;

i) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de pisos, estado de conservagao,
uso e caracteristicas estéticas e construtivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edificios;

iv) Definir para cada edificio, cérceas, usos e terapéuticas, identificando quais as situagées em
que deve efetuar-se corregao de dissonancias;

v) Garantir que as novas construcoes se harmonizam com o edificado existente do ponto de vista
estético e volumétrico, o que nao exclui a utilizagao de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagao especificos, ndo s6 para recuperagao do edificado e do espago
publico, mas também para a dinamizagao social, cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto
espagos habitaveis e de atragao turistica;

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

9 — 0 ordenamento da U9 — Lugar de Serra de Janeanes, deve respeitar as seguintes disposigoes:
a) Objetivos programaticos:

i) Criar regras e incentivos a reabilitagcdo e a recuperagao, procurando diminuir a degradagao
e descaracterizagao do edificado e respetivos espagos envolventes;

i) Caracterizar o edificado existente no que se refere a nimero de pisos, estado de conservagao,
uso e caracteristicas estéticas e construtivas;

iii) Preservar as caracteristicas arquitetonicas tradicionais dos edificios;

iv) Realizar um levantamento exaustivo do edificado que permita identificar as patologias e/ou
dissonancias existentes e as intervengoes a efetuar para o restabelecimento das condigdes estéticas,
de seguranca e habitabilidade, bem como definir cérceas e usos;
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v) Garantir que as novas construgdes se harmonizam com o edificado existente do ponto de
vista estético e volumétrico, o que nao exclui a utilizagao de linguagens e materiais contemporaneos;

vi) Definir programas de atuagao especificos, ndo so para recuperagao do edificado e do espago
publico, mas também para a dinamizagao social, cultural, turistica e recreativa destas zonas enquanto
espagos habitaveis e de atragao turistica;

vii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

10 — O ordenamento da U10 — Quinta das Fontainhas, deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidagao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

if) Promover a conformacao viaria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Promover a possibilidade de ligagdo a ENT, criando deste modo novo ponto de acesso de
entrada e saida do centro da vila de Condeixa-a-Nova;

iv) Promover a possibilidade de criagao de uma zona verde nas margens da Ribeira de Bruscos;

v) Promover a possibilidade de uma ligagdo pedonal/ciclavel segura e fluida entre os dois lados
da ENT;

vi) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

11 — O ordenamento da U11 — Quinta do Hospicio, deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidacao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

i) Promover a conformacao vidria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Promover a construgao de parte da via V5 proposta — ligagao entre a Rua Externato Infante
D. Pedro e a Rua Dr. Simao da Cunha;

iv) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

12 — 0 ordenamento da U12 — Quinta de Sao Tomé, deve respeitar as seguintes disposigoes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidagao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

if) Promover a conformacao viaria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;
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iii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espacgo abrangida.

13 — O ordenamento da U13 — Ordelao, deve respeitar as seguintes disposigdes:
a) Objetivos programaticos:

i) Promover a consolidacao urbana da vila de Condeixa-a-Nova;

if) Promover a conformacao viaria entre as vias existentes e os novos arruamentos a criar, de forma
a permitir o desenvolvimento de novas frentes urbanas qualificadas;

iii) Adequar os sistemas gerais de infraestruturas e ponderar o impacte do acréscimo do solo
a impermeabilizar;

b) Regime de edificabilidade e parametros urbanisticos:

i) Aplica-se o regime de cada categoria de espago abrangida.

CAPITULO XIV

Disposigoes finais e complementares

Artigo 94.°
Alteracao a legislacao
Quando a legislagao em vigor mencionada no presente Regulamento for alterada, as remissoes
para ela expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixarao
de ter efeito caso se trate de revogagao.
Artigo 95.°

Legalizagao de construgoes

A Camara Municipal pode licenciar ou admitir comunicagao prévia relativa a edificagdes e usos
existentes a data da entrada em vigor do presente Plano, de acordo com as seguintes condigdes:

a) Para edificagoes existentes antes da entrada em vigor do PDM de Condeixa-a-Nova, ratificado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 12/94, de 25 de fevereiro:

i) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia, ou outra documentacao, em data anterior
a 25 de fevereiro de 1994;

i) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo e as cons-
trugdes existentes;

iii) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranc¢a das construgoes;

iv) Seja garantido o cumprimento das servidoes administrativas em vigor a data de entrega do
processo de legalizagao ou, caso o seu cumprimento nao seja possivel, parecer favoravel a legalizagao
emitido pela entidade com jurisdigao sobre a serviddao em causa;

v) No caso de edificios destinados a comércio, servigos ou industria seja garantido por técnico
responsavel a conformidade do uso previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis a data
de entrega do processo de legalizagao;
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vi) No caso de habitagao sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao
aplicavel a respetiva construcao, designadamente, a Portaria n.° 243/84, de 17 de abril;

vii) As construcdes tém de estar integradas na paisagem e na morfologia do terreno de forma
harmoniosa, tendo em consideragao as caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da envolvente,
nomeadamente em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e cores;

viii) Nao podem ser fontes de producao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condigdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagao, nem podem criar efeitos prejudiciais aimagem
e ao ambiente da zona onde se inserem;

b) Para edificagOes existentes apds a entrada em vigor do PDM de Condeixa-a-Nova, ratificado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 12/94, de 25 de fevereiro:

i) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia, ou outra documentagao, em data posterior
25 de fevereiro de 1994 e anterior a data de entrada em vigor da 1.2 Revisdao do PDM de Condeixa-a-
-Nova, aprovada pelo Aviso n.° 11025/2015, de 29 de setembro;

i) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de licen-
ciamentos e as construgdes existentes;

iii) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e seguranga das construgées;

iv) Seja garantido o cumprimento das servidées administrativas em vigor a data de entrega do
processo de legalizagao ou, caso o seu cumprimento nao seja possivel, parecer favoravel a legalizagao
emitido pela entidade com jurisdicao sobre a serviddao em causa;

v) Seja garantido por técnico responsavel o cumprimento do PDM de Condeixa-a-Nova, ratificado
pela Resolucao do Conselho de Ministros n.° 12/94, de 25 de fevereiro ou o presente plano se for mais
favoravel,

vi) No caso de edificios destinados a comércio, servigos ou industria seja garantido por técnico
responsavel a conformidade do uso previsto com as normas legais e regulamentares aplicaveis a data
de entrega do processo de legalizagao;

vii) No caso de habitagao sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao
aplicavel a respetiva construgao, designadamente, a Portaria n.° 243/84, de 17 de abril, e seja apre-
sentado um termo de responsabilidade a atestar o cumprimento das normas legais em vigor a data de
construgao, sendo estas devidamente descriminadas;

viii) As construgdes tém de estar integradas na paisagem e na morfologia do terreno de forma
harmoniosa, tendo em consideragao as caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da envolvente,
nomeadamente em termos de altura da fachada, volumetria, materiais e cores;

ix) Nao podem ser fontes de produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as con-
digdes de salubridade ou dificultem a sua eliminagao, nem podem criar efeitos prejudiciais a imagem
e ao ambiente da zona onde se inserem.

c) (Revogada.)

Artigo 95.°-A
Regime extraordinario de regularizagao de atividades economicas

As operag0des urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagao de ati-
vidades econdmicas e cujas atividades econémicas tenham obtido decisao favoravel ou favoravel
condicionada tomada em conferéncia decisoéria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou
integral, das prescrigdes do PDM que |Ihe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das confe-
réncias decisorias.
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Artigo 96.°
Regime transitorio
O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda de atos ja praticados.
Artigo 97.°
Omissoes
A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢oes regulamentares aplica-se a demais
legislagao em vigor.
Artigo 98.°
Revisao

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto nos termos previstos na legislagao em vigor.

Artigo 99.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagao no Diario da
Republica.

ANEXO |
Valores Culturais e Naturais

Patriménio Classificado
Monumento Nacional e Zona de Protecgao:

1 — Ruinas de Conimbriga (Condeixa-a-Velha/ Condeixa-a-Nova) (Decreto de 16 de junho de
1910, DG, n.° 136, de 23 de junho de 1910, ZEP — DG, n.° 277, 2.2 série, de 25 de novembro de 1971);

2 — Conjunto dos restos do aqueduto romano de Conimbriga e do castellum de Alcabideque,
abrangendo todo o sistema de captagao de aguas (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) (Decreto
n.° 47508, DG, n.° 20, de 24 de janeiro de 1967, ZEP — DG, n.° 277, 2.2 série, de 25 de novembro de 1971).

Imével de Interesse Publico e Zona de Protegao:

3 — Capela de Nossa Senhora da Lapa/Capela da Lapinha (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova)
(Decreto n.° 67/97, DR, n.° 301, de 31 de dezembro de 1997);

4 — Palacio dos Figueiredos/Pagos do Concelho de Condeixa-a-Nova (Condeixa-a-Velha/Con-
deixa-a-Nova) (Decreto n.° 735/74, DG, n.° 297, de 21 de dezembro de 1974);

5 — Palacio dos Lemos/Palacio Sotto Maior (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) (Decreto
n.° 735/74, DG, n.° 297, de 21 de dezembro de 1974);

6 — Igreja de Nossa Senhora da Graga/Igreja Matriz de Ega (Ega) (Decreto n.° 40 361, DG, n.° 228,
de 20 outubro de 1955);

7 — Pago dos Comendadores da Ega/Pago da Ordem de Cristo (Ega) (Decreto n.° 5/2002, DR,
n.° 42, de 19 de fevereiro de 2002);

8 — Pelourinho de Ega (Ega) (Decreto n.° 23 122, DG, n.° 231, de 11 de outubro de 1933);
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9 — Villa Romana do Rabagal (Zambujal) (Portaria n.° 431-D/2013, DR, n.° 124 de 1 julho de 2013).
10 — Igreja de S. Pedro, Matriz do Sebal (Sebal/ Belide) (Portaria n.° 278/2014, de 28 de abril).
Imével de Interesse Municipal:

11 — Casa das Colunas (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) (Decreto n.° 735/74, DG, n.° 297
de 21 de dezembro de 1974);

12 — Casa de Sao Tomé (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) (Decreto n.° 735/74, DG, n.° 297
de 21 de dezembro de 1974).

Patriménio Arqueoldgico
| — Anobra — Povoado — Anobra (CNS — 24898);
Il — Currais — Villa — Bendafé/Vila Seca (CNS — 24914);
[ll — Castelo — Povoado — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 32872);
IV — Condeixa-a-Nova — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7464);

V — Condeixa-a-Nova — Praga da Republica/Largo Rodrigo da Fonseca — Palacio — Condeixa-a-
-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 30071);

VI — Quinta de Silvaes/Silvais — Casal Rustico — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 16430);
VIl — Alcabideque — Aqueduto — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7466);

VIII — Algar — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7475);

IX — Atadoa — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7467);

X — Barroco — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 19644);

XI — Carrascal — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7473);

XIl — Condeixa-a-Nova — Rua de Tomar — Necrépole — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova
(CNS — 31966);

XIll — Eira Pedrinha — Abrigo — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 2196);

XIV — Nossa Senhora da Piedade — Villa — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 24913);
XV — Ponte da Sancha — Ponte — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7474);

XVI — Reconcos — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7463);
XVII — Revolta Seca — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7471);
XVIII — Ruinas de Conimbriga — Cidade — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 251);
XIX — Valada — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7470);

XX — Vinhal — Achado(s) Isolado(s) — Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova (CNS — 7468);

XXI — Barrios de Baixo — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 7478);

XXII — Carreirinha — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 24910);

XXIII — Casal Cuco — Habitat — Ega (CNS — 24755);

XXIV — Costeiras — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 17109);

XXV — Ega — Indeterminado — Ega (CNS — 4407);
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XXVI — Fornos de Castel — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 7481);

XXVII — Largo da Feira de Sao Martinho — Cidade — Ega (CNS — 20359);

XXVIIl — Moroigos — Villa — Ega (CNS — 7479);

XXIX — Pedrégaos — Achado(s) Isolado(s) — Ega (CNS — 7476);

XXX — Abrigo 1 de Vale dos CovGes — Abrigo — Furadouro (CNS — 16989);

XXXI — Senhora do Circulo/do Circo — Povoado Fortificado — Furadouro (CNS — 19179);
XXXII — Castelo/Outeiro do Castelo/Castro do Outeiro — Povoado — Sebal/ Belide (CNS — 32871);
XXXIIl — Moira — Achado(s) Isolado(s) — Sebal/Belide (CNS — 7480);

XXXIV — Olival da Miquinhas — Villa — Sebal/Belide (CNS — 12194);

XXXV — Selao — Achado(s) Isolado(s) — Sebal/Belide (CNS — 24752);

XXXVI — Venda da Luisa — Mancha de Ocupagao — Sebal/Belide (CNS — 4626);
XXXVII — Alcouce — Casal Rustico — Vila Seca/Bendafé (CNS — 17119);

XXXVIIl — Cascalheira — Achado(s) Isolado(s) — Vila Seca/Bendafé (CNS — 7483);
XXXIX — Mouredos — Achado(s) Isolado(s) — Vila Seca/Bendafé (CNS — 7482);
XL — Tojeira — Habitat — Vila Seca/Bendafé (CNS — 24786);

XLI — Buracas do Casmilo — Arte Rupestre — Zambujal (CNS — 33694);

XLIl — Covao da Povoa — Vestigios Diversos — Zambujal (CNS — 7487);

XLl — Galega do Pragal — Habitat — Zambujal (CNS — 24968);

XLIV — Lameiros — Vestigios Diversos — Zambujal (CNS — 7484);

XLV — Monte da Péga — Povoado — Zambujal (CNS — 24954);

XLVI — Mouroigos — Indeterminado — Zambujal (CNS — 24966);

XLVII — Porta d' Angere — Habitat — Zambujal (CNS — 24969);

XLVIII — Vale da Porta — Habitat — Zambujal (CNS — 24967);

XLIX — Vale das Buracas. Depdsito — Zambujal (CNS — 11396).

Patrimoénio com interesse municipal e outro patriménio com interesse
Arquitetura Religiosa:
1 — Igreja Matriz de Anobra (Anobra) — imével de interesse concelhio;
2 — Igreja Matriz de Belide (Belide/Sebal) — imével de interesse concelhio;
3 — Igreja Matriz de Bendafé (Bendafé/Vila Seca);

4 — Igreja Matriz de Condeixa-a-Nova (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de interesse
concelhio;

5 — Capela de Nossa Senhora do Amparo (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

6 — Igreja Matriz de Condeixa-a-Velha (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imdvel de inte-
resse concelhio;
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7 — Capela de Santa Maria Madalena (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);
8 — Capela de Sao Sebastidao (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

9 — Capela de Santa Isabel (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

10 — Capela de Nossa Senhora da Piedade (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);
11 — Capela de Santo Antdnio (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

12 — Capela de Sao Romao (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

13 — Capela de Sao Martinho (Ega) — imdvel de interesse concelhio;

14 — Capela de Santo Antonio (Ega);

15 — Capela de Sao Joao (Ega);

16 — Capela de Sao Pedro (Ega);

17 — Igreja Matriz do Furadouro (Furadouro);

18 — Capela do Marco (Furadouro);

19 — Capela de Sao Paulo (Furadouro);

20 — Igreja Matriz de Vila Seca (Vila Seca/Bendafé) — imodvel de interesse concelhio;
21 — Capela do Espirito Santo (Vila Seca/Bendafé);

22 — Capela de Sao Joao Batista (Vila Seca/Bendafé);

23 — Capela de Santo Antonio (Vila Seca/Bendafé);

24 — Capela de Nossa Senhora da Conceigao (Vila Seca/Bendafé);

25 — Capela de Nossa Senhora do Rosario (Vila Seca/Bendafé);

26 — Capela de Santa Vitdria (Vila Seca/Bendafé);

27 — Igreja Matriz do Zambujal (Zambujal) — imével de interesse concelhio;
28 — Capela de Santa Cristina (Zambuijal);

29 — Capela de Janeanes (Zambuijal).

A — Alminhas.

C — Cruzeiros.

Arquitetura Civil:

30 — Casa da Melhora (Anobra);

31 — Casa dos Pereira Coutinho (Belide/Sebal);

32 — Casa com alpendre em Bendafé (Bendafé/Vila Seca);

33 — Casa da Quinta do Travaz (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imdvel de interesse

concelhio;

34 — Casa Senhorial Bacelar (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de interesse concelhio;

35 — Casa dos Sas (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de interesse concelhio;
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36 — Palacio Conde de Podendes (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imoével de interesse
concelhio;

37 — Casa-Museu Fernando Namora (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de interesse
concelhio;

38 — Casa das Ferrans (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

39 — Edificio dos antigos Pagos do Concelho (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de
interesse concelhio;

40 — Casa da Crianga (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de interesse concelhio;
41 — Casa do Povo (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

42 — Edificio da antiga Escola Primaria Conde de Ferreira (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);
43 — Hospital D. Ana Laboreiro d'Ega (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

44 — Pousada de Santa Cristina (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova) — imével de interesse
concelhio;

45 — Monumento aos Combatentes da | Grande Guerra (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);
46 — Edificio habitacional em Alcabideque (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);
47 — Casa da familia Costa Alemao (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

48 — Casa de Campo/ Quinta na Atadoa (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);
49 — Casa dos alpendres em Avessada (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

50 — Casa com brasao em Ega (Ega);

51 — Casa rural com alpendre em Casmilo (Furadouro);

52 — Casa Senhorial da familia A. Carvalho (Sebal/Belide);

53 — Casa dos Matos (Sebal/Belide) — imodvel de interesse concelhio;

54 — Casa das Palmeiras (Sebal/Belide);

55 — Casa agricola em Ventosa (Sebal/Belide);

56 — Casa agricola Sotto Mayor (Sebal/Belide);

57 — Casa rural com alpendre em Alcouce (Vila Seca/Bendafé);

58 — Casa com alpendre em Mata (Vila Seca/Bendafé);

59 — Ponte sobre o Rio de Mouros (Zambujal).

Estruturas de Apoio:

F — Fontanarios (Vila Seca/Bendafé e Zambujal);

L — Lavadouro (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

M — Moinhos de agua (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

MV — Moinho de vento (Zambuijal);

N — Nora (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova).
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Conjuntos com Interesse:

C1 — Nucleo antigo de Bendafé (Bendafé/Vila Seca);

C2 — Nucleo antigo de Condeixa-a-Nova (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

C3 — Nucleo antigo de Atadoa (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

C4 — Nucleo antigo de Bom Velho de Cima (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

C5 — Nucleo antigo de Condeixa-a-Velha (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

C6 — Nucleo antigo do Pogo (Condeixa-a-Velha/Condeixa-a-Nova);

C7 — Nucleo antigo de Casmilo (Furadouro);

C8 — Nucleo antigo do Furadouro (Furadouro);

C9 — Nucleo antigo da Mata (Vila Seca/Bendafé);

C10 — Nucleo antigo da Serra de Janeanes (Zambujal).

Arvore de interesse publico:

Liriodendron tulipifera L.

ANEXO Il
Orientagoes e determinagoes do programa regional de ordenamento florestal do centro litoral

Por forma a garantir a sua compatibilizagao com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Litoral (PROF-CL), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupagao, uso
e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de Condeixa-a-Nova, cumulativamente
com o acatamento das disposigoes legais aplicaveis e as disposi¢oes especificamente estabelecidas
no presente regulamento para esses espagos, deve integrar as orientagoes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado non.® 4 do artigo 1.°
do seu Regulamento.

As subsequentes referéncias aos Anexos | a IV do Regulamento do PROF-CL remetem para o con-
teido dos mesmos que consta do Anexo A da Portaria n.° 56/2019, publicada no Didrio da Republica,
1.2 série, n.° 29, de 2019-02-11, que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

| — Disposigoes gerais:

1 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizagao territorial:

A realizagao de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF do Centro Litoral, deve
obedecer as orientagdes constantes das normas de intervencao e modelos de silvicultura definidos,
respetivamente, nos Anexos | e Il do Regulamento do PROF-CL.

2 — Areas florestais sensiveis:
As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de perigosidade de incéndio; com

risco de erosao muito alto e alto; ou suscetiveis a pragas e doengas — devem respeitar as normas de
silvicultura especificas para estes espagos definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL.
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Il — Sub-regides homogéneas:
1 — Sub-regiao homogénea Dunas Litorais e Baixo Mondego:

a) Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementagao e o desen-
volvimento das sequintes fungdes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungoes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Nesta sub-regidao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo I):
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster).

Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Sobreiro (Quercus suber).

2 — Sub-regiao homogénea Gandaras Sul:

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementacgao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de producao;
i) Fungao geral de protegao;
iii) Funcao geral de silvopastoricia, da caca e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas das
fungodes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;

c¢) Nesta sub-regidao devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo |):
Carvalho-portugués (Quercus faginea);

Eucalipto (Eucalyptus globulus);
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Medronheiro (Arbutus unedo);
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);
Pinheiro-manso (Pinus pinea);

Sobreiro (Quercus suber).

Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo I1):
Azinheira (Quercus rotundifolia);
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Choupos (Populus sp.);

Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Freixo (Fraxinus angustifolia);

Nogueira (Juglans regia);

Nogueira-preta (Juglans nigra).

3 — Sub-regido homogénea Sicé e Alvaiazere:

a) Nesta sub-regiao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se aimplementagao e o desen-
volvimento das seguintes fungoes gerais dos espacos florestais:

i) Funcao geral de conservacgao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonumentos;
i) Fungao geral de produgao;
iii) Funcao geral de protegao;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regiao homogénea correspondem as normas das
fungodes referidas na alinea anterior definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL,;

c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:
| — Espécies a privilegiar (Grupo |):
Carvalho-portugués (Quercus faginea);
Cedro-do-Bugaco (Cupressus lusitanica);
Cipreste-comum (Cupressus sempervirens);
Eucalipto (Eucalyptus globulus);
Medronheiro (Arbutus unedo);

Nogueira (Juglans regia);

Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

Sobreiro (Quercus suber).

Il — Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
Azinheira (Quercus rotundifolia);
Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

Castanheiro (Castanea sativa);
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Choupos (Populus sp.);
Freixo (Fraxinus angustifolia);
Nogueira-preta (Juglans nigra);
Pinheiro-manso (Pinus pinea).
Normas comuns a todas as sub-regioes homogéneas

1 — Para cada sub-regiao homogénea sao identificadas as espécies florestais a privilegiar, dis-
tinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério para
as mesmas.

2 — Nao podem ser efetuadas reconversoes para outras espécies de areas ocupadas com espécies
do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo
dos regimes legais especificos de protecao de determinadas espécies e do regime juridico das agdes
de arborizagao e rearborizagao.

3 — O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo I, ou
reconversoes em situacdes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fun-
damentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigdes edafoclimaticas do local de
instalagao, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, |. P.

4 — O dispostono n.° 1 nao se aplica em reconversoes de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
quando a espécie a replantar for llex aquifolium (Azevinho), Quercus rotundifolia (Azinheira) ou Quercus
suber (Sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo .

5 — Admitem -se reconversdes de povoamentos puros de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo I, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

6 — Para cada sub-regido homogénea é considerado um grupo de espécies, assinaladas com
asterisco (*), como sendo prioritaria a gestdo e conservagdao em manchas de regeneragao natural.

[l — Planos de Gestao Florestal (PGF):
1 — Exploragoes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragoes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragdes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

c¢) Sem prejuizo da legislagao especifica, estao excluidas da necessidade de elaboragao de PGF as
exploragoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de Intervengao
Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Explorag6es nao sujeitas a PGF:

As exploragoes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria submetida
a PGF, desde que nao integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;
b) Normas gerais de silvicultura definidas no Anexo | do Regulamento do PROF-CL;

c¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regiao homogénea onde se insere a exploragao, definidos
no Anexo Il do Regulamento do PROF-CL.
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IV — Medidas de intervengao comuns e especificas por sub-regioes homogéneas:

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CL, sao estabeleci-
das as medidas de intervencao comuns a regiao do PROF-CL e as medidas de intervencao especificas
para a sub-regioes homogéneas que se encontra definidas no Anexo XX do Regulamento do PROF-CL.

V — Limite maximo de area a ocupar por eucalipto:

Para efeitos de aplicacao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redagao atual, e em conformidade com o estabelecido no Anexo IV do Regulamento do PROF-CL,
o limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho
de Condeixa-a-Nova é de 962 hectares.

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

83882 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83882_0604_PO_Alnu_Pub.jpg
83883 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83883_0604_PO_PExe_Pub.jpg
83884 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83884_0604_PO_CAcu_Pub.jpg
83885 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_83885_0604_PO_EEM_Pub.jpg
83887 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83887_0604_PC_Serv_Pub.jpg
83888 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83888_0604_PC_RAN_Pub.jpg
83889 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_83889_0604_PC_DFCI_Pub.jpg

84574 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_84574_0604_P0O_CQS_Pub.jpg
619683603
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