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MUNICIPIO DE VOUZELA

Aviso n.° 21026/2025/2

Sumario: 1.2 corregao material da 2.2 alteragao da 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Vouzela.

Carlos Alberto Santos Oliveira, na qualidade de Presidente da Camara Municipal de Vouzela torna
publico nos termos e para os efeitos do n.° 3 do artigo 122.° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao
vigente, que Camara Municipal de Vouzela na sua reunido de 27 de fevereiro, 2025, aprovou, por maioria,
a 1.2 Corregcao Material da 2.2 Alteragao da 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Vouzela, a qual,
ao abrigo da alinea b) do n.° 1 do artigo 122.° do RJIGT, se traduz no seguinte:

1 — No Quadro Regulamentar — Anexo A, do RPDMYV, designadamente na Tipologia de Usos — Habi-
tacao Colectiva, relativamente aos Solos Urbanizados — Espagos Centrais de Valor, onde se lia "EX
(12)" devera ler-se “e", que de acordo com a legenda do quadro, significa que onde se lia "Excegao 12"
agora lé-se "Sim";

2 — No Quadro Regulamentar — Anexo A, do RPDMYV, designadamente na Tipologia de Usos — Habi-
tacao Colectiva, relativamente aos Solos Urbanizados — Espacos Urbanos de Baixa Densidade, onde
se lia "EX (12)" devera ler-se "e", que de acordo com a legenda do quadro, significa que onde se lia
“Excegao 12" agora lé-se "Sim";

3 —No Quadro Regulamentar — Anexo A, do RPDMV, designadamente na Tipologia de Usos — Comércio
e Servigos, relativamente aos Espagos Agricolas de Producao — Nao em RAN, onde se lia “--" devera ler-se
“EX (5)™, que de acordo com a legenda do quadro, significa que onde se lia “Nao" agora |é-se "Excegao 5 ";

4 — Relativamente ao regime de edificabilidade do Solo Urbanizado — Espagos Centrais de Valor,
tratado no artigo 42.° do RPDMV, revoga-se o n.° 4 que referia "4 — Excetua-se ao numero anterior,
o caso de Vouzela, onde se permitem tipologias de habitacao coletiva.", de forma a afastar contradi¢des
e dar coeréncia ao documento.

Pelo que, para efeitos de eficacia e publicidade manda publicar na 2.2 série do Diario da Republica
a deliberagao, bem como, as alteragoes ao Regulamento.

As alteragOes entram em vigor no dia util sequinte a sua publicagao no Diario da Republica.

11 de julho de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Vouzela, Carlos Alberto Santos Oliveira.

Extrato do Regulamento

O artigo 42.° e 0 Quadro Regulamentar do ANEXO A do regulamento passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 42.°
[-..]

1-1[.]

2—1.]

3-1[.1]

4 — (revogado.)

5—1.]

a)l.]

b) [...]
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PDM - VOUZELA QUADRO REGULAMENTAR - ANEXO A

CLASSIFICACAO DO SOLO S0LOS URBANIZADOS S0LOS URBANIZAVEIS WE‘?,QO"’DR‘}E%‘G"S DE | ESPAGOS FLORESTAIS ESPACOS AFECTOS AEXPLORACAO

AGL. AREAS DE | ESP. OCUP. ESPACOS
RURAIS | EDIF.DISP. [ TURIS. NATURAIS
eseagoscantans
Classes e Categorias de Espago R | AT | ERED | weveoe | VAN | ERED | RAT o ewra| enRa | pron. | cons e B
oevnon | pElEe

TIPOLOGIA DE US0S
HABITACAO UNIFAMILIAR [ [l [ [] [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ []
HABITAGAO COLECTIVA 0 L] o [ [ [] [] [ [] [] [ [] [] [ [] [ [1 [1
COMERCIO E SERVICOS [1 [ [ [ [] [ [ [ [] [ [] L) [ [ [ [1 []
ESTABELECIMENTOS DE RESTAURAGAO E BEBIDAS [] [ [] [ [] [] [ [] [ [] [ [] [] [ [ [ []
QUIOSQUES E ESPLANADAS [ [ [] [ [] [] [ [] [ [] [ [] [ [ [ [ [
EMPREENDIMENTOS TURISTICOS [1 L1 [ [ [] [1 [ [ [] [1 [ [l [1 [1 [ L1 L1
ACTIVIDADES INDUSTRIAIS - TIPO 1e2 [ [ [ [ [.] [] [ [] [ [] [ [] [ [ [ [ [
ACTIVIDADES INDUSTRIAIS - TIPO 3 [ [l [ [ [ [] [ [] [ [ [ [ [ [ [ [ [
INSTALAGOES AGRICOLAS [] [ [ [1 [] [ [ [ [ [] [ [ [] [ [ [1 L1
INSTALAGOES PECUARIAS [] [ [] [] [] [] [] [] [] [ [ [.] [] [ [ [ []
ANEXOS E GARAGENS [] [ [ [ [ [ [ [ [ [] [ [ [ [] [l [ [
EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA [] [ [ [] [] [] [ [ [] [ [ [] [] [] [] [1 [
PARQUES DE MERENDAS E MIRADOUROS [] [ [ [] [] [1 [ [ [] [] [ [] [] [] [ [1 [1
INSTALAGOES DE RECREIO E LAZER [ [ [ [] [] [] [ [ [] [ [ [ [ [] [] [1 [
INFRAESTRUTURAS DE DFCI [ [ [ [ [.] [.] [ [] [ [ [ [ [ [ [ [ [
PROSPECGAO E EXPLORAGAO DE RECURSOS GEOLOGICOS [] [] [] [] [] [ [ [] 1] [] (8] [ (] [::] [ [ [:]
EQUIPAMENTOS PUBLICOS TECNICOS [] [ [ [] [] [] [ [ [ [] [ [] [] [] [] [] []
DEPOSITOS, ARMAZENS E GARAGENS COLECTIVAS [ [ [ [ [.] [.] [ [] [ [] [ [.] [ [ [ [ [
PARQUES DE ENERGIAS RENOVAVEIS [] [ [] [ [] [] [ [] [] [] [ [.] [] [ [ [ []
PLATAFORMAS LOGISTICAS [.] L] [] [.] [.] [.] [] [] [] [.] [] [] L] [.] [.] [.] [.] [ [.] [.]
NORMAS DE OCUPAGAO URBANISTICA
CONSTRUTIBILIDADE EX (2)
DIMENSAO MINIMA DO PREDIO [] [.] [] [] [.] [.] [.] [.] [ [.] [] [] LEGENDA:
INDICES X (9) 0 sum
INDICE MAXIMO DE IMPLANTACAO [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ 1 [ ~ N
INDICE MAXIMO DE CONSTRUGAO [.] [] ] [ [.] [.] [.] ] [ [.] [] 1 Ex(n) CONFORME COMNOTAS ESCRITAS
INDICE MAXIMO DE IMPERMEABILIZAGAO [.] [] ] [ [.] [] [] ] [] [.] [] 8] NA.  NAQ APLICAVEL

A [-] []
N.2 MAXIMO DE PISOS ACIMA DA COTA DE SOLEIRA [ [ [] [ [.] [] [ [] [ [] [ [
N.2 MAXIMO DE PISOS ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA [] [] [] [ [] [] [] [] [] [] 8] 8]

Republicagao do Regulamento
indice
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CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.° — Objeto e Ambito territorial
Artigo 2.° — Objetivos Estratégicos
Artigo 3.° — Composicao do Plano
Artigo 4.° — Instrumentos de Gestao Territorial a Observar
Artigo 5.° — Defini¢oes
CAPITULO Il —SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.° — Identificacao
CAPITULO IIl — USO DO SOLO
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Artigo 9.° — Estrutura Ecoldgica Municipal
Artigo 10.° — Sistemas de Transporte e Distribuicdo de Aqua para Rega

Artigo 11.° — Classificagdo Acustica — Identificagao
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CAPITULO IV — SOLO RURAL

SECGAO | — DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 12.° — Identificagao das categorias e subcategorias de espago
) AREAS AGRICOLAS DE PRODUCAO

SECGAO Il — ESPAGOS AGRICOLAS

SUBSECCAO | — AREAS AGRICOLAS DE PRODUGCAO
Artigo 13.° — Identificagao

Artigo 14.° — Ocupagodes e Utilizagdes

Artigo 15.° — Regime de Edificabilidade

SECGAO IIl — ESPAGOS FLORESTAIS

SUBSECGAO | — AREAS FLORESTAIS DE PRODUGAO
Artigo 16.° — Identificagao

Artigo 17.° — Ocupagdes e Utilizagbes
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SUBSECGAO Il — ESPAGOS FLORESTAIS DE CONSERVAGAO
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SECGAO IV — ESPAGO NATURAL
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Artigo 23.° — Ocupagodes e Utilizagoes
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Artigo 29.° — Identificagao

Artigo 30.° — Ocupagdes e Utilizagdes
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SECGAO VI — AGLOMERADOS RURAIS
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Artigo 63.° — Regime de Edificabilidade
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CAPITULO VII — DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES
Artigo 77.° — Integragao e transformacao de pré-existéncias

Artigo 77.°-A — Regularizagao de Estabelecimentos e Exploragdes ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 165/2014 de 05/11 e Lei n.° 21/2016 de 19/07 (RERAE)

Artigo 77.°-B — Agua para Consumo Humano e Aguas residuais
Artigo 78.° — Alteracoes a Legislagao

Artigo 79.° — Norma Revogatoria

Artigo 80.° — Vigéncia e Condigdes de Revisao

NOTAS ESCRITAS — ANEXO A

ANEXO B PARAMETROS A APLICAR A PECUARIAS
PARAMETROS A APLICAR A PECUARIAS FAMILIARES

ANEXO C VALORES CULTURAIS

IMOVEIS CLASSIFICADOS COMO MONUMENTO NACIONAL
IMOVEIS CLASSIFICADOS COMO IMOVEL DE INTERESSE PUBLICO
IMOVEIS EM VIAS DE CLASSIFICAGAO

OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE

SITIOS ARQUEOLOGICOS

iNDICE DE QUADROS

QUADRO 1: PARAMETROS DE DIMENSIONAMENTO DE ESPACOS VERDES E DE UTILIZAGAO
COLETIVA, INFRAESTRUTURAS VIARIAS E EQUIPAMENTOS

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto e Ambito Territorial

O Plano Diretor Municipal de Vouzela (PDM), adiante designado por Plano, de que o presente
regulamento faz parte integrante, estabelece as regras de ocupacao, uso e transformacao do solo,
sendo aplicavel a totalidade do territério municipal, conforme definido na Planta de Ordenamento,
a escala 1:25000.

Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos

1 — O PDM de Vouzela reflete e concretiza as opgoes estratégicas de ocupagao do territorio con-
celhio, enquanto elemento fundamental para alcangar o desenvolvimento sustentado, constituindo
objetivo central da Estratégia definida, garantir a persisténcia e valorizagao identitaria de Vouzela
promovendo o desenvolvimento econémico e sociocultural em simultaneo com o reforgo da coesao
social e territorial, tendo como principais objetivos:

a) Especificar um modelo estratégico de atuagao que estabelega agdes distintas para a promogao
de um desenvolvimento equilibrado do concelho, tendo em atengao a sua diversidade territorial e as
mudancas operadas nos ultimos anos;
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b) Proceder a articulagao do PDM,, com os Instrumentos de Gestao Territorial hierarquicamente
superiores que abrangem o concelho,;

c) Estudar a implementacgao de novos podlos industriais e ajustar os limites dos existentes;

d) Definir a localizagao e distribuicao de atividades turisticas, face a crescente procura deste tipo
de infraestruturas na regiao;

e) Proceder a compatibilizagao da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional
com a realidade do concelho e com o modelo de ordenamento proposto;

f) Promover a reestruturacdo da Rede Viaria de acordo com o Plano Rodoviario Nacional em vigor
e considerar o tragado das novas infraestruturas viarias na definicado da proposta do ordenamento;

g) Ajustar os perimetros urbanos em fungéo do crescimento verificado e previsto, numa ética de
contencao, procurando limitar o crescimento, a custa do preenchimento de areas intersticiais;

h) Promover a protegdo do patrimdnio natural, através da adequacgao das restricdes impostas
aintervencdes em areas rurais, de forma a preservar o ambiente e o patrimonio paisagistico do Concelho;

i) Promover a preservagao do patriménio cultural, em especial o patriménio arqueoldgico, e pro-
mover a protecao e valorizagao dos nucleos histéricos, procurando assegurar a defesa do patrimonio
edificado do Concelho;

j) Promover a requalificagao de alguns aglomerados, através da criagao de espagos verdes e da
proposta de novas areas de equipamentos coletivos;

k) Estabelecer um ordenamento adequado e equilibrado que seja articulado com os concelhos
vizinhos evitando descontinuidades territoriais.

[) Promover a adaptagao as alteragoes climaticas reduzindo a exposigao territorial a ocorréncias
de cheias e inundagoes, aumentando a resiliéncia das areas industriais, comerciais e de servigos, pro-
movendo o uso eficiente da dgua e a redugao dos consumos urbanos e atingindo e mantendo o bom
estado das massas de agua. tendo em conta o Plano Intermunicipal de Adaptagao as Alteragdes Cli-
maticas de Viseu Dao-Lafes (PIAAC Viseu Dao Lafoes) de 2017.

2 — A estratégia é desenvolvida em trés linhas programaticas:

a) Suporte ao desenvolvimento econémico respeitando a presencga de trés setores com mais fortes
potencialidades: agricultura, industria e turismo:

i) Distribuicao e promocao da producao local;
i) Atragao e acolhimento dos investimentos;
iii) Mobilizagao de recursos humanos qualificados.

b) Suporte ao desenvolvimento social de modo a garantir um percurso sustentavel na melhoria
gradual da qualidade de vida;

c¢) Suporte a qualificagao territorial no que respeita a dimensao ambiental, inovagao e energias.

Artigo 3.°
Composicao do Plano
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, a escala 1: 25.000;
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c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais, a escala 1:25 000;

i) Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, a escala 1:25 000;

iii) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, a escala 1:25 000;

iv) Planta de Condicionantes — Areas percorridas e perigosidade de incéndios, & escala 1:25 000.
2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério e pecas desenhadas respetivas:

i) Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1: 25.000;

i) Rede Viaria — Hierarquizagao Funcional Proposta, a escala 1: 25.000;

iii) Planta de Compromissos Urbanisticos, a escala 1: 25.000;

b) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;

c) Mapa do Ruido;

d) Carta Educativa;

e) Carta Desportiva;

f) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

g) Relatério Ambiental da 1 alteragao ao PDM de Vouzela;

h) Relatoério de Ponderagao da Discussao Publica;

i) Estudos de Caraterizacao e pegas desenhadas respetivas:

i) Planta de Enquadramento, a escala 1: 250 000;

i) Andlise Biofisica — Sintese Fisiografica: Declives/Hipsometria, a escala 1: 25.000;
iii) Andlise Biofisica — Ocupacao do Solo, a escala 1: 25.000;

iv) Analise Biofisica — Valores Naturais, a escala 1: 25.000;

v) Analise Biofisica — Potenciais Disfungdes Ambientais, a escala 1: 25.000;

vi) Patriménio — Patrimonio Arquitetdnico e Arqueoldgico, a escala 1: 25.000;

vii) Rede Urbana — Situagao Existente, a escala 1: 25.000;

viii) Planos, Compromissos e Intengoes, a escala 1: 25.000;

ix) Rede Viaria — Estrutura e Hierarquizagao Atual, a escala 1: 25.000;

x) Rede Viaria — Inventario Fisico, a escala 1: 25.000;

xi) Infraestruturas Urbanas — Redes de Abastecimento de Agua, a escala 1: 25.000;
xii) Infraestruturas Urbanas — Redes de Drenagem e Tratamento de Aquas Residuais, & escala 1:25.000;

xiii) Infraestruturas Urbanas — Recolha e Tratamento de Residuos Soélidos, a escala 1:25.000.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a Observar
1 — No Concelho de Vouzela encontram-se em vigor os seguintes planos:

a) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro e retificada pela Declaracao de Retificacao
n.° 22/B/2016, de 18 de novembro.
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b) Plano nacional da agua publicado no Diario da Republica através do Decreto-Lei n.° 76/2016
de 9 de novembro.

c¢) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio publicado no Diario da Republica
através da Lei n.° 99/2019 de 5 de setembro.

d) Plano Rodoviario Nacional publicado no Didrio da Republica através do decreto-lei n 222/98 de
17 de julho com as sucessivas alteragdes em vigor.

e) Programa Regional de Ordenamento florestal do Centro Litoral, publicado no Didrio da Republica
através da Portarian.® 56/2019 de 11 de fevereiro e retificado pela declaragao de retificagaon.® 16/2019
de 12 de abril.

f) Plano de Pormenor da Quinta da Fontela, aprovado em Assembleia Municipal, em 27 de dezembro
de 1996, tendo sido ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 57/99, de 19 de junho de 1999;

2 — Para a area de intervengao dos planos referidos no nimero anterior, identificados na Planta
de Ordenamento, prevalece o regime dos planos referidos sobre o do presente plano.

Artigo 5.°
Definigoes

O Plano adota os conceitos técnicos previstos na legislagao em vigor, bem como os abaixo men-
cionados:

a) Deposito ou armazém — Todos os programas independentes deste tipo, habitualmente inclui-
dos nas industrias nao classificadas, quer seja sob a forma de alpendre constituidos com materiais
definitivos ou estruturas aligeiradas, ou sob a forma de silos. Encontram-se incluidos os escritérios
necessarios, mesmo que em construgao separada.

b) Equipamento publico técnico — Instalagdes e servigos de interesse geral podendo considerar-se,
entre outras, as seguintes rubricas: estagdes de bombagem e reservatoérios de agua; ETA's; ETAR's;
Centrais elétricas, térmicas e hidraulicas; subestagdes e postos de transformagao; centrais telefonicas;
abastecedores de combustiveis liquidos, servigos de lavagem auto; estagdes emissoras de telecomu-
nicacgoes; estagdes e instalagdes ferrovidrias; instalagdes para a recolha e transformacao de residuos.

c) Garagens coletivas — Todos os tipos de garagens independentemente de serem publicas ou privadas.
Estdo incluidas as estagOes de servigo e escritorios necessarios, mesmo que em construgao separada.

d) Instalagao agricola — edificagdo permanente ou temporaria, inserida na parcela florestal ou
agricola, que se destina ao armazenamento de alfaias e produtos provenientes da exploragao, nao
podendo ser utilizada como habitagao.

CAPITULO Il

Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area do Plano, serdo respeitadas as zonas de protegao, servidoes e restricoes de utilidade
publica em vigor, nomeadamente as seguintes identificadas nas Plantas de Condicionantes:

a) Recursos Naturais:

i) Recursos hidricos:

Dominio hidrico:

Leitos e margens dos cursos de agua

Leito e margem de albufeira de aguas publicas — Cainhas.
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Albufeira de dguas publicas

Zona terrestre de protecao

zona reservada

zona de protegao da barragem

Captacdes de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico
zona de protegao imediata, Furo de Levides;

zona de protegao imediata, Mina de Vermilhas

i) Recursos geoldgicos:

Concessoes, Licengas, Contratos de Prospegao e Pesquisa, Perimetros de Protegao, Concessoes
para Recuperacao e Areas Cativas e de Reservas;

iii) Recursos agricolas e florestais:

Reserva Agricola Nacional, Regime florestal,

Aproveitamentos hidroagricolas,

Povoamentos percorridos por incéndio,

Perigosidade de incéndio

Arvores e arvoredos de interesse publico;

iv) Recursos ecoldgicos:

Reserva Ecoldgica Nacional

Rede Natura 2000,

b) Patriménio Edificado:

i) Imoveis classificados: Monumentos nacionais e Iméveis de Interesse Publico;
i) Iméveis em vias de classificagao;

iii) Zonas Gerais de Protegao (ZP) e Zonas Especiais de Protegao (ZEP).
¢) Infraestruturas

i) Rede elétrica;

ii) Rede rodoviaria nacional e Rede rodoviaria regional,

iii) Estradas nacionais desclassificadas;

iv) Estradas e caminhos municipais;

v) Rede ferroviaria;

vi) Marcos geodésicos
CAPITULO 1l

Uso do Solo

Artigo 7.°
Classificagao do Solo Rural e Urbano
Para efeitos de ocupagao, uso e transformagao do solo, é estabelecida a seguinte classificacao:

a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocagao para as atividades agricolas, pecuarias,
florestais ou minerais, assim como o que integra os espagos naturais de protecao ou de lazer, ou que
seja ocupado por infraestruturas que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano;
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b) Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o processo de urbanizagao e de
edificagao, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizacao seja possivel pro-
gramar e os solos afetos a estrutura ecoldgica urbana, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Artigo 8.°

Identificagao das Classes e das Categorias de Espago
1 — A 1.2 Revisao do PDM de Vouzela integra as seqguintes classes e categorias de espagos:
a) Solo Rural:
i) Espagos Agricolas;
ii) Espacos Florestais;
iii) Espagos Naturais;
iv) Espacgos Afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos;
v) Aglomerados Rurais;
vi) Areas de Edificacdo Dispersa;
vii) Espago de Ocupacao Turistica.
b) Solo Urbano:
i) Solos Urbanizados;
i) Solos Urbanizaveis;
c) Espacgos Canais.

2 — Os espagos referidos no nimero anterior estao delimitados na Planta de Ordenamento, refle-
tindo as respetivas categorias os usos neles admitidos, nos termos do presente Regulamento.

3 — Para além das categorias e subcategorias referidas nos nimeros anteriores, sao representadas
na Planta de Ordenamento e regulamentadas em capitulo préprio, outras componentes do territorio,
nomeadamente, Valores Culturais e Infraestruturas de Saneamento Basico.

Artigo 9.°
Estrutura Ecologica Municipal

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal do Concelho de Vouzela é constituida pelos solos classifica-
dos como Reserva Ecoldgica Nacional, Reserva Agricola Nacional, Espagos Naturais, Espagos Verdes,
Corredores Ecoldgicos definidos no PROF Dao-Lafdes e manchas florestais de povoamento de carvalhos
e outras folhosas que pelo seu interesse ecoldgico e paisagistico devem ser preservados.

2 — O regime de ocupagao nas areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria de espago, articulado, quando for o caso, com os regimes legais especificos,
sendo orientado para a valorizagao ambiental e para a criagao de corredores ecoldgicos continuos
e redes de protecao, educagao e fruicdo ambiental.

Artigo 10.°
Sistemas de Transporte e Distribui¢ao de Agua para Rega

1 — Devem ser salvaguardados todos os sistemas de transporte e distribuicao de agua para rega.

2 — O restabelecimento dos sistemas que eventualmente forem interrompidos deve ser obriga-
toriamente executado de acordo com as orientagoes técnicas da Diregdo Regional de Agricultura em
conjunto com a entidade que superintende na gestao da area regada.
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Artigo 11.°
Classificagao Acustica — Identificagao
1 — O Plano identifica, para efeitos do regime legal relativo a poluigao sonora, zonas mistas.

2 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, que na generalidade apresentam
usos diversos e nao exclusivamente habitacionais.

3 — Os Planos de Urbanizacao e de Pormenor deverao proceder a classificagado ou reclassificacao
acustica das suas areas de intervengao.

CAPITULO IV

Solo Rural

SECGAO |
Disposigoes Gerais

Artigo 12.°
Identificacao das Categorias e Subcategorias de Espago
0 solo rural é constituido pelas seguintes categorias e respetivas subcategorias de espago:
a) Espacos Agricolas:
i) Areas Agricolas de Produgao;
b) Espacos Florestais:
i) Areas Florestais de Produgao;
ii) Areas Florestais de Conservacao;
c) Espacos Naturais;
d) Espacos afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos:
i) Areas Consolidadas;
ii) Areas Complementares;
i) Areas a Recuperar;
e) Aglomerados Rurais;
f) Areas de Edificacdo Dispersa;
g) Espacgo de Ocupagao Turistica.
SECGAO I
Espacos Agricolas
SUBSECGAO |
Areas Agricolas de Produgao
Artigo 13.°
Identificacao

Estes espacgos constituem areas integradas ou nao na Reserva Agricola Nacional, mas cujas
carateristicas pedoldgicas, de ocupacgao atual ou de localizagao, se destinam ao desenvolvimento das
atividades agricolas.
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Artigo 14.°
Ocupacoes e Utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a salvaguarda e desen-
volvimento do potencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agropecuario que
conservem a fertilidade dos solos.

2 — Nestas areas constituem usos dominantes a exploragao e produgao agricola e pecuaria, sendo
complementar o uso florestal, as instalagoes agricolas, pecuarias e florestais e os empreendimentos
turisticos.

3 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restricdes de utilidade
publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, podera ser viabilizado como
uso compativel equipamentos e infraestruturas publicas, habitagao prépria e permanente do agricultor,
atividades industriais ou comerciais relacionadas com a transformagao de produtos agricolas, pecuarios
e florestais e a exploragao dos recursos geoldgicos.

4 — E permitida a alteracdo de uso de edificios preexistentes, dependente de uma avaliagao de
compatibilidade com a classe e categoria de espago.
Artigo 15.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade, quando permitida e sem prejuizo da legislagado aplicavel do regime da RAN,
fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B:

2 — As edificagdes de instalagdes pecuarias ficam ainda condicionadas a seguinte regulamentagao:

a) O acesso viario, 0 abastecimento de 4gua, a drenagem de efluentes e o abastecimento de energia
elétrica caso nao exista ligagao as redes publicas, tém que ser assegurados por sistema auténomo,
cuja construgao e manutencao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo
da extensao das redes publicas, se autorizada;

b) E proibido o lancamento de efluentes diretamente no meio recetor, sem que seja previamente
assegurado o seu tratamento.

3 — No caso de ampliagdes, quando possivel, & permitido um acréscimo de 20 % da area de
implantagao.

4 — As areas abrangidas pelas U8 e U15 aplicam-se as disposi¢des e parametros constantes no
Art° Artigo 76.°.
SECGAO Il

Espacgos Florestais

SUBSECGAO |

Areas Florestais de Produgao

Artigo 16.°
Identificagao

As Areas Florestais de Produgdo correspondem a zonas com aptidao florestal, ocupadas por povoa-
mentos florestais, atualmente dominados por espécies de pinheiro-bravo e eucalipto e por areas que
possuem ocupagodes agricolas marginais a reconverter para um uso florestal, tendo correspondéncia
no PROF Dao-Lafées com as sub-regides homogéneas Beira Alta e Entre Vouga e Mondego.
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Artigo 17.°
Ocupacoes e Utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espacos a adequagao do uso
dominante do solo as suas aptidoes genéricas, através da exploracao intensiva dos povoamentos,
assim como, o suporte a caga e a conservagao das espécies enquadradas na atividade cinegética, da
atividade pastoril e da apicultura

2 — E complementar o uso agricola, os empreendimentos turisticos e a exploracao de recursos
geoldgicos.

3 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restricoes de utilidade
publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, podera ser viabilizado como
uso compativel: instalagdes agricolas, instalagdes pecuarias, equipamentos e infraestruturas publicas,
edificagOes para habitagao, atividades industriais ou armazenagem relacionadas com a transformagao
de produtos agricolas, pecudrios e florestais e unidades industriais e servigos nao compativeis com
o espacgo urbano, desde que assegurados os aspetos ambientais, a insergao paisagistica, os acessos
viarios e a seguranga contra incéndios.

4 — Nas areas a florestar sdo salvaguardados ao maximo os elementos arbdreos e arbustivos de
espécies autoctones implantadas e é promovida a plantacao das espécies indicadas para cada sub-regiao
homogénea do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, devendo a sua gestao
ser efetuada de acordo com os respetivos objetivos, normas/modelos de silvicultura.

5 — Nas areas referidas no nimero anterior tem de ser respeitada a vegetacao das galerias ripicolas.

Artigo 18.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.
2 — As edificagoes permitidas ficam ainda condicionadas a seguinte regulamentagao:

a) O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes e o abastecimento de
energia elétrica caso nao exista ligagao as redes publicas, sdo asseguradas por sistema auténomo,
cuja construgao e manutengao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo
da extensao das redes publicas, se ela for autorizada;

b) E proibido o langamento de efluentes diretamente no meio recetor, sem que seja previamente
assegurado o seu tratamento..

3 — No caso de ampliagdes, quando possivel, & permitido um acréscimo de 20 % da area de
implantagao.

4 — Sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislagdo especifica, os afastamentos
frontal, laterais e posterior das edificagdes aos respetivos limites da parcela sdo no minimo 10 metros.

5 — A area abrangida pela U6 aplica-se as disposigdes e parametros constantes no Artigo 76.°

SUBSECGAO I

Espacos Florestais de Conservagao

Artigo 19.°
Identificacao

As Areas Florestais de Conservagao correspondem a espacos de uso ou vocacao florestal sen-
siveis, integrando ou nao, areas sujeitas a regime florestal e a reserva ecoldgica nacional, englobando
também incultos e pequenas areas de uso agricola, tendo correspondéncia no PROF Dao-Lafées com
a sub-regiao homogénea do Caramulo.
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Artigo 20.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a conservagao de habitats
e de espécies, a implementagao e incrementagao do recreio, enquadramento e estética da paisagem,
a manutengao dos valores naturais, concretizando o conceito de sustentabilidade ecoldgica.

2 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, podera ser viabilizado como
uso compativel empreendimentos turisticos, instalagoes agricolas, instalagdes pecuarias, equipamen-
tos e infraestruturas publicas, edificagoes para habitagao, atividades industriais ou armazenagem
relacionadas com a transformacao de produtos agricolas, pecuarios e florestais e unidades industriais
e servigos nao compativeis com o espago urbano e a ampliagao de edificios preexistentes nos termos
do Artigo 77.°

3 — Nas areas a florestar sao salvaguardados ao maximo os elementos arbéreos e arbustivos de
espécies autéctones implantadas e é promovida a plantagao das espécies indicadas para cada sub-
-regiao homogénea do Plano Regional de Ordenamento Florestal, devendo a sua gestao ser efetuada
de acordo com os respetivos objetivos, normas/modelos de silvicultura.

4 — Nas areas referidas no nimero anterior tem de ser respeitada a vegetagao das galerias ripicolas.

Artigo 21.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes no Anexo A e B.
2 — As edificagOes permitidas ficam ainda condicionadas a seguinte regulamentagao:

a) O acesso vidrio, o abastecimento de agua, a drenagem de efluentes e o abastecimento de
energia elétrica caso nao exista ligagao as redes publicas, é assegurado por sistema auténomo, cuja
construcao e manutencgao ficam a cargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo da
extensao das redes publicas, se ela for autorizada;

b) E proibido o langamento de efluentes diretamente em linhas de 4gua, sem que seja previamente
assegurado o seu tratamento e é proibida a drenagem de quaisquer efluentes que contenham subs-
tancias poluidoras diretamente na rede hidrografica.

3 — No caso de ampliagdes, quando possivel, é permitido um acréscimo de 20 % da area de
implantagao.

4 — As areas abrangidas pelas U6, U13, U14 e U15 aplicam-se as disposi¢des e parametros
constantes no Artigo 76.°

SECGAO IV

Espaco Natural

Artigo 22.°
Identificagao

Os Espagos Naturais caracterizam-se por integrar areas de elevada sensibilidade ambiental,
nas quais se privilegia a salvaguarda das suas carateristicas biofisicas, correspondem aos planos de
agua, as faixas de protecao das albufeiras, as escarpas, conforme regime da REN, e a Zona Especial
de Conservagao do Cambarinho.
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Artigo 23.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Constituem objetivos especificos de ordenamento destes espagos a salvaguarda das suas
carateristicas biofisicas, bem como a protegao das espécies autoctones, o equilibrio e diversidade
ecoldgicas, a prevencao de degradagdes ambientais e a minimizagao dos fatores de perturbagao.

2 — Os espagos naturais integrados na Zona Especial de Conservagao do Cambarinho e na REN
estao condicionados a legislagao que Ihes é aplicavel.

3 — Nos restantes espagos classificados com esta categoria sdo admitidos os seguintes usos:

a) Ampliacao dos edificios pré-existentes nos termos do Art® Artigo 77.°° com usos habitacionais,
agricolas, empreendimentos turisticos e equipamentos de utilizagao coletiva;

b) Parques de merendas, miradouros e instalagdes de recreio e lazer;

c) Agdes que visem melhorar as condigdes paisagisticas e biofisicas locais;

d) Centros de interpretagdo ambiental e instalagdes de observagao da avifauna;
e) Abertura de novas vias de comunicagao;

f) Obras hidraulicas.

4 — No caso de ampliagdes, quando possivel, € permitido um acréscimo de 20 % da area de
implantagao.

5 — Nestes espacos sao interditas, salvo se expressamente previstas no presente regulamento,
as seguintes atividades:

a) Alteracoes a morfologia e uso do solo e destrui¢cdo do coberto vegetal, com excecao das decor-
rentes das normais atividades agricolas e florestais;

b) Operagodes de drenagem e enxugo de terrenos;

c) Florestagao ou reflorestagao com espécies de rapido crescimento;

Artigo 24.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes no Anexo A.
2 — As areas abrangidas pela U7 aplicam-se as disposicdes e parametros constantes no Art°
Artigo 76.°
SECGAO V

Espacos Afetos a Exploragao de Recursos Geoldgicos

SUBSECGAO |

Areas Consolidadas

Artigo 25.°
Identificagao

Sao areas onde ocorre atividade produtiva significativa, que correspondem as areas concessionadas
licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde atualmente predomina a exploragao
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intensiva e que se pretende licenciar face ao reconhecido interesse em termos da existéncia do recurso
geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional, tendo em vista o aproveitamento de
recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 26.°
Ocupacoes e Utilizagoes
1 — E permitida a explorag&o dos recursos minerais existentes, conforme previsto na legislagao em vigor.

2 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, podera ser viabilizado
como uso compativel anexos de apoio aprovados no ambito do Plano de Pedreira/Mina, atividades
industriais ou armazenagem, infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios, energias renovaveis
e plataformas logisticas, nos termos do Anexo A.

3 — Arecuperacgao destes espagos devera ir ao encontro do uso dominante na envolvente.

SUBSECGAO I

Areas Complementares

Artigo 27.°
Identificagcao
Sao areas com recursos geoldgicos prioritarias para progressao das areas de exploragao consolidada.

Artigo 28.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — A sua utilizagao esta condicionada ao nivel de esgotamento das reservas disponiveis e evolugao
darecuperacgao paisagistica das areas de exploragao existentes, com base nos seguintes pressupostos:

a) Utilizacao racional dos recursos existentes;

b) Reordenamento da atividade de exploragao, promovendo a atividade nas areas identificadas
e libertando areas de menor vocagao afetas a essa atividade.

2 — A exploragao destes espagos s6 podera ser iniciada quando 80 % da area da exploragao
existente estiver executada, 10 % estiver com recuperagao paisagistica efetiva e 40 % em trabalhos de
recuperagao.

3 — Sem prejuizo dos regimes juridicos das servidoes administrativas e restrigcoes de utilidade
publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente regulamento, podera ser viabilizado como
uso compativel anexos de apoio com a area maxima de 200 m? atividades industriais ou armazenagem,
infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios, energias renovaveis e plataformas logisticas,
nos termos do Anexo A.

SUBSECGAO I

Areas a Recuperar

Artigo 29.°
Identificagao

Sao areas de exploragao de massas e/ou depdsitos minerais para as quais cessou a atividade
ou espagos degradados por atividades extrativas abandonadas, onde se deve proceder a recuperagao
paisagistica, segundo a legislagao em vigor.
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Artigo 30.°
Ocupagoes e Utilizagoes

A recuperagao destes espagos devera ir de encontro ao uso dominante na envolvente e ter em
conta as sequintes disposigdes:

a) Todos os anexos e demais infraestruturas tém que ser removidos;

b) Durante a recuperagao paisagistica, tem que ser dada protecao prioritaria a situagoes de poten-
cial contaminagao das aguas superficiais e subterraneas;

c) Tem que se proceder a reposicao da situagao de relevo anterior a exploragao, sendo que o coberto
vegetal proposto tem que fazer parte integrante da flora autéctone da regiao;

d) Apds a recuperagao paisagistica, a area ocupada por esta subcategoria submete-se a regula-
mentagao prevista para a categoria de espago contigua dominante;

e) Na recuperacgao destas areas sdo admitidos, sem prejuizo dos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e outras condicionantes previstas na lei e no presente
regulamento, como uso compativel atividades industriais ou armazenagem, instalagoes pecuarias,
anexos e garagens, equipamentos, parques de merendas e miradouros, instalagoes de recreio e lazer,
infraestruturas de defesa da floresta contra incéndios, equipamentos publicos técnicos, depdsitos,
armazéns e garagens coletivas, energias renovaveis e plataformas logisticas, nos termos do Anexo A.

SECGAO VI

Aglomerados Rurais

Artigo 31.°
Identificagcao

A categoria de aglomerados rurais, corresponde a formas tradicionais de povoamento rural que
devem ser preservadas, integrando, designadamente, areas predominantemente com tipologia nucleada
que, pela sua génese ou dimensao, aconselham um crescimento em harmonia com a paisagem nao
urbana.

Artigo 32.°
Ocupagao e Utilizagoes

1 — Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungdes urbanas e permite-se um regime de
edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente salva-
guardados os valores paisagisticos, ambientais e agricolas.

2 — Estas areas destinam-se a manter as vivéncias rurais, cuja ocupacao devera ser feita para
colmatar os espacos intersticiais e adjacentes livres com vista a sua densificagao, de forma a preservar
a sua identidade e promover a sua valorizagao.

3 — Sao interditas operagoes de loteamento.

Artigo 33.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.

2 — Os novos edificios e ampliagao de edificios existentes licenciados tém que se integrar harmo-
niosamente na envolvente construida, mantendo as carateristicas de alinhamento, altura da fachada,
volumetria e ocupacao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;
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SECGAO VI

Areas de Edificagao Dispersa

Artigo 34.°
Identificagao
A categoria de area de edificacao dispersa, caracteriza-se por espagos existentes de usos mistos,
nao passiveis de constituirem aglomerados rurais, que se localizam de forma dispersa no territério, com
tipologia nucleada ou linear, e aconselham um crescimento em harmonia com a paisagem nao urbana.
Artigo 35.°
Ocupacao e Utilizagoes

1 — Nestes espagos coexistem usos agricolas com fungdes urbanas e permite-se um regime de
edificabilidade intermédio entre o do solo rural e o do solo urbano, desde que rigorosamente salva-
guardados os valores paisagisticos, ambientais e agricolas.

2 — Estas areas destinam-se a manter as vivéncias rurais, cuja ocupagao devera ser feita para
colmatar os espagos intersticiais e adjacentes livres com vista a sua densificagao, de forma a preservar
a sua identidade e promover a sua valorizagao.

3 — Sao interditas operagdes de loteamento.

Artigo 36.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.

2 — Os novos edificios e ampliagao de edificios existentes licenciados tém que se integrar harmo-
niosamente na envolvente construida, mantendo as carateristicas de alinhamento, altura da fachada,
volumetria e ocupacgao da parcela tradicionais dos espagos em que se inserem;

SECGAO VIII

Espaco de Ocupacao Turistica

Artigo 37.°
Identificagao
Os Espagos de Ocupagao Turistica correspondem aos espagos com vocagao para uso turistico,
designadamente o parque de campismo municipal.
Artigo 38.°
Ocupagoes e Utilizagoes

Sem prejuizo da legislagao especifica em vigor sobre esta matéria a ocupagao destes espagos,
aplicam-se as seguintes disposigdes:

a) E admitida a ampliacao das estruturas existentes.

b) A edificabilidade fica sujeita aos parametros urbanisticos constantes no Anexo A.
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CAPITULO V

Solo Urbano

Artigo 39.°

Identificagcao das Categorias e das Subcategorias de Espaco
1 — O Solo Urbano é constituido pelas seguintes categorias de espago:
a) Solos Urbanizados:
i) Espacos Centrais;
i) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
iii) Espagos de Uso Especial;
iv) Espacgos de Atividades
v) Econdmicas;
vi) Espacgos Verdes.
b) Solos Urbanizaveis:
i) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
i) Espacos de Uso Especial;
iii) Espagos de Atividades Econdémicas.

2 — Os Espacgos Centrais contemplam as sequintes subcategorias de espago: Espagos Centrais
de Valor e Espagos Centrais de Alta Densidade.

SECGAO |

Solos Urbanizados

SUBSECGAO |

Espagos Centrais de Valor

Artigo 40.°
Identificagao

Os Espacos Centrais de Valor, localizam-se no nucleo histérico da vila de Vouzela, nos nucleos
antigos de Farves, Igreja (Cambra), Cambarinho, Fataungos, Fornelo do Monte, Queir3, Vouzela e Cabo
de Vila, e correspondem aos nucleos mais consolidados e onde as intervengoes urbanisticas tém de
ser mais cuidadas.

Artigo 41.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Sao objetivos especificos de ordenamento para estes espacgos a preservagao das caracte-
risticas gerais da malha urbana, a manutencao das especificidades de ocupagao, a valorizagao dos
espagos exteriores publicos e o reordenamento da circulagao viaria e ndo sao permitidas intervengdes
que descaraterizem o conjunto edificado existente.
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2 — E dada prioridade & utilizagao das metodologias e materiais tradicionais de construgao.

3 — Nestes espacos sao admitidos os usos: habitacional, comércio, servigos, turismo, equipamentos
de utilizagao coletiva, espagos verdes, estabelecimentos industriais e outras atividades compativeis
com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional, nos termos do Anexo A.

4 — E permitida para além de construcdes novas e a ampliagao de edificios existentes licenciados,
tendo em vista as ocupagcdes e utilizagdes do nimero anterior.

Artigo 42.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.

2 — Nos espacgos centrais de valor as novas construgdes e a ampliagdo de edificios existentes
licenciados, tém que se integrar harmoniosamente no tecido urbano construido e respeitar as carate-
risticas morfoldgicas e tipoldgicas da envolvente.

3 — As tipologias habitacionais admitidas, quer em edificios existentes, quer em edificios novos,
sao as moradias unifamiliares isoladas, geminadas ou em banda.

4 — (revogado.)
5 — 0 nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de:
a) 2 para as moradias isoladas, geminadas e em banda, com uma cércea maxima de 7 m;
b) 4 para os edificios de habitagcao coletiva e empreendimentos turisticos, com uma cércea maxima
de 12 m.
SUBSECGAO II

Espacos Centrais de Alta Densidade

Artigo 43.°
Identificagao

1 — Os Espacos Centrais de Alta Densidade caraterizam-se pelo elevado nivel de infraestruturagao
e concentracgao de edificagoes destinando-se o solo predominantemente a construgao.

2 — Estes espagos correspondem a areas centrais e outras areas, relativamente homogéneas onde
se verifica uma concentragao de edificagdes que podem ter ou nao diversos espagos intersticiais, onde
predominam as fung¢oes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos.

3 — Os Espacos Centrais de Alta Densidade localizam-se na vila de Vouzela.

Artigo 44.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Sao objetivos especificos de ordenamento para estas areas a preservacao das caracteristicas
gerais da malha urbana existente, a manutencao das especificidades de ocupacao, a valorizacao dos
espacos exteriores publicos, a melhoria ou a criagao de equipamentos de utilizagao coletiva e infraes-
truturas e o reordenamento da circulacao viaria.

2 — Estes espacgos destinam-se a ocupacgoes e utilizagdes variadas que incluem habitagao, com
garagens e anexos, equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva, publicos
e privados, comércio, servigos, estabelecimentos industriais do tipo 3, empreendimentos turisticos
e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional, nos
termos do Anexo A.
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3 — E permitida a ampliagdo dos estabelecimentos industriais existentes licenciados, desde que
integrados nas tipologias 3 e que vise a melhoria das suas condigdes de exploragao e ambientais em
geral e que nao crie situagoes de incompatibilidade com a malha urbana envolvente.

Artigo 45.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade nestes espacos fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.

2 — Constitui exce¢do ao nimero anterior a edificagdo em espacos urbanizados que se encontrem
maioritariamente edificados, onde se deve manter as carateristicas de alinhamento, altura, volumetria
e ocupacao do lote tradicionais na fachada urbana, no conjunto ou nos espagos em que se inserem,
tendo em vista a integragao harmoniosa no tecido urbano construido.

SUBSECCAO I

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 46.°
Identificagao

1 — Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade caraterizam-se por razoavel nivel de infraestruturagao
e concentracgao de edificagdes destinando-se o solo predominantemente a construgao.

2 — Estes espagos correspondem a areas relativamente homogéneas onde se verifica uma con-
centracao de edificagdes que podem ter ou nao diversos espagos intersticiais, onde predominam as
fungoes habitacionais, comerciais e de servigos mais significativos.

3 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade correspondem a espagos de menor densidade na
vila de Vouzela e aos restantes aglomerados urbanos com densidades baixas.

Artigo 47.°
Ocupacoes e Utilizagoes

1 — Sao objetivos especificos de ordenamento para estas areas a preservagao das carateristicas
gerais da malha urbana existente, a manutengao das especificidades de ocupagao, a valorizagao dos
espagos exteriores publicos, a melhoria ou a criagao de equipamentos de utilizagao coletiva e infraes-
truturas e o reordenamento da circulagao viaria.

2 — Estes espacos destinam-se a ocupacgoes e utilizagdes variadas que incluem habitacao, com
garagens e anexos, equipamentos de utilizacao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva, publicos
e privados, comércio, servigos, estabelecimentos industriais do tipo 3, empreendimentos turisticos
e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional, nos
termos dos Anexos A e B.

3 — E permitida a conservagao, a reconstrucao, a alteragdo e a ampliacao dos estabelecimentos
industriais existentes licenciados, desde que integrados nas tipologias 3 e que vise a melhoria das
suas condigoes de exploragao e ambientais em geral e que nao crie situagoes de incompatibilidade
com a malha urbana envolvente.

4 — Com excegao da Vila de Vouzela, é permitida a conservagao, a reconstrucao, a alteracao
e a ampliacao de pecuarias ja existentes, bem como a instalagao de novas pecuarias familiares, desde
que instaladas em edificio préprio, de forma a garantir o devido isolamento e protecao as atividades
principais a que se destinam estes espagos.
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Artigo 48.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade nestes espacos fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.

2 — Constitui excegao ao niumero anterior a edificagao em espagos urbanizados que se encontrem
maioritariamente edificados, onde se devem manter as caracteristicas de alinhamento, altura, volumetria
e ocupagao do lote ou parcela tradicionais na fachada urbana, no conjunto ou nos espagos em que se
inserem, tendo em vista a integragcao harmoniosa no tecido urbano construido.

SUBSECGAO IV

Espacos de Atividades Economicas

Artigo 49.°
Identificagao
Sao espacgos que contemplam, ou podem vir a contemplar as atividades industriais e empresariais
e outras fungdes complementares, designadamente armazenagem, logistica, servicos e comércio.
Artigo 50.°
Ocupacoes e Utilizagoes

1 — Estes espagos devem ser ocupados na sua maioria por estabelecimentos industriais das
tipologias 2 e 3, de acordo com a legislagao em vigor.

2 — E permitida a instalagao de novos estabelecimentos industriais da tipologia 1 no espaco
industrial definido, desde que sejam salvaguardadas todas as medidas ambientais.

3 — E permitida a conservagao, a reconstrucao, a alteracio e a ampliacdo dos estabelecimentos
industriais existentes e a implantacao de novos estabelecimentos desde que cumpram os requisitos
dos numeros anteriores.

4 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagao
de qualquer atividade ou instalagao s6 pode ocorrer quando for considerado que de tal viabilizagao
nao decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade fica sujeito aos parametros constantes no Anexo A e B.

2 — Nos espacgos de industria, aimplantacao de novos estabelecimentos industriais das tipologias
permitidas fica condicionada ao cumprimento dos seguintes requisitos:

a) A integragao paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condigdes morfoldgicas do
terreno, sendo obrigatério proceder ao tratamento dos espagos exteriores;

b) A altura do volume edificado ndo pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer
limite do lote, e nunca podera exceder os 9 metros, excetuando-se os casos tecnicamente justificados;

c) 0 afastamento minimo da edificag&o face ao limite frontal do lote é de 10 metros, face ao limite
lateral é de 5 metros e ao limite posterior de 6 metros.

3 — O tratamento dos efluentes industriais devera ser garantido pelo utilizador do estabelecimento,
em fungao da atividade, recorrendo a sistema adequado e de acordo com a legislagao em vigor.
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SUBSECGAO V

Espacos de Uso Especial

Artigo 52.°
Identificagao

Os Espacos de Uso Especial correspondem a areas de equipamentos onde sao prestados servigos
a populagao, nomeadamente no ambito da saude, da educagao, da seguranga social e da prevengao
e seguranca e sao facultadas as condigoes para a pratica de atividades desportivas e de recreio e lazer,
bem como de atividades culturais, podendo ainda contemplar empreendimentos turisticos, estabeleci-
mentos de restauragao e bebidas, bem como locais de entretenimento complementares.
Artigo 53.°
Ocupagoes e Utilizagoes

E admitida a ampliagdo dos equipamentos existentes, bem como a implantacdo de novos equi-
pamentos de utilizagao coletiva, de zonas verdes, comércio, servigos, empreendimentos turisticos e de
estabelecimentos de restauracao e bebidas de apoio.

Artigo 54.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade, quando permitida, fica sujeita aos parametros constantes no Anexo A.

2 — Sao admitidas novas construgdes e as ampliagdes necessarias para a correta prestagao das
fungoes a que se destinam, tendo em atengao as condigdes topograficas, morfoldgicas e ambientais
que caraterizam a envolvente e harmonizando-se com os edificios ai existentes.

3 — As ampliagOes, referidas no numero anterior, e as novas edificagdes tém que respeitar um
indice de impermeabilizagao maximo de 0,80.

SUBSECGAO VI

Espagos Verdes

Artigo 55.°
Identificacao

Os Espacgos Verdes correspondem a espagos naturais com fungdes relevantes ao nivel do fun-
cionamento dos sistemas ecoldgicos, integrados ou nao na REN, podendo ser publicos ou privados,
construidos ou naturais, equipados ou nao, que contribuem ou se prevé que venham a adquirir carateris-
ticas que concorrem para a melhoria do ambiente urbano e da qualidade de vida das populagdes como:
jardins publicos, largos arborizados ou ajardinados, manchas relevantes de espécies florestais, etc.

Artigo 56.°
Ocupacoes e Utilizagoes
1 — Nao é permitida a afetacao destes espacos a outras finalidades.

2 — Nos Espagos Verdes sd sao permitidas utilizagdes/construgdes cuja finalidade se integre nos
programas de recreio e lazer compativeis com a preservagao e com a manutengao do funcionamento
dos sistemas ecoldgicos, de acordo com o Anexo A, sendo que é permitida a utilizagdo de estruturas
existentes para fim cultural e de recreio ou para apoio a agricultura.
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3 — Sem prejuizo da legislagao em vigor, admite-se ainda a ampliagdo de edificios existentes
licenciados, que nao se enquadrem no estabelecido no nimero anterior, que nao pode exceder o limite
de 20 % da area de implantagao existente.

4 — Nos casos previstos nos numeros anteriores tem que ser demonstrada a necessidade funcional
e social e o enquadramento paisagistico da pretensao.

SECGAO I

Solos Urbanizaveis

SUBSECGCAO |

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 57.°
Identificagao

1 — Sao constituidos pelas areas que, nao possuindo ainda as carateristicas de espaco urbanizado,
se prevé que as venham a adquirir.

2 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade localizam-se em Calvos, Ventosa, Vouzela, Casela,
Pacos de Vilharigues, Cambra de Baixo, Cercosa, Rebordinho, Agros e Vila Nova.

Artigo 58.°
Ocupagoes e Utilizagoes

1 — Estes espagos destinam-se a ocupacgoes e utilizagdes variadas que incluem habitagao, com
garagens e anexos, equipamentos de utilizagao coletiva, espagos verdes de utilizagao coletiva, publicos
e privados, comércio, servigos, empreendimentos turisticos, estabelecimentos industriais do tipo 3
e outras atividades compativeis com o uso dominante, designadamente com o uso habitacional, nos
termos dos Anexos A e B.

2 — E permitida a ampliagao dos estabelecimentos industriais existentes licenciados, desde que
integrados nas tipologias 3 e que vise a melhoria das suas condigdes de exploragao e ambientais em
geral e que nao crie situagoes de incompatibilidade com a malha urbana envolvente.

3 — A ocupacgao destes espagos processa-se mediante a aprovacao de Planos de Pormenor ou
unidades de execugao, e construgao em parcelas ja existentes quando dotadas das seguintes infraes-
truturas: rede viaria, eletricidade e abastecimento de agua.

4 — Na auséncia das infraestruturas referidas na alinea anterior, estas tém de ser previamente
construidas para a implementacao das novas construgdes.

Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade nestes espacos fica sujeita aos parametros constantes nos Anexos A e B.
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SUBSECCAO I

Espacos de Atividades Econémicas

Artigo 60.°
Identificagao, Ocupagoes e Utilizagoes
1 — Sao os espacos que se destinam a atividades industriais e empresariais e outras fungdes
complementares, designadamente armazenagem, logistica, servigos e comércio, sendo diferenciados
da seguinte forma:

a) Sao permitidos estabelecimentos das tipologias 1,2 e 3;

b) Na Zona Industrial de Campia é permitida a instalacao de unidades de gestao de residuos
e a instalagao de uma Estagao de Transferéncia de Inertes.

c¢) Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizagao
de qualquer atividade ou instalagao sé pode ocorrer quando for considerado que de tal viabilizagao

nao decorrem riscos para a segurancga de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade

1 — Estes Espagos devem ser objeto de Plano de Pormenor ou unidades de execucgao e respeitar
as seguintes disposicgodes:

a) A integragao paisagistica tem que ser respeitada, bem como as condigoes morfoldgicas do
terreno, sendo obrigatorio proceder ao tratamento dos espagos exteriores;

b) A altura do volume edificado ndo pode ultrapassar um plano de 45 °, definido a partir de qualquer
limite do lote, e nunca podera exceder os 9 metros, excetuando-se os casos tecnicamente justificados;

c) 0 afastamento minimo da edificag&o face ao limite frontal do lote é de 10 metros, face ao limite
lateral é de 5 metros e ao limite posterior de 6 metros.

2 — A Estagao de Transferéncia de Inertes corresponde a um espago proposto para deposicao
e triagem de residuos provenientes de construgao civil.

3 — Naimplantagao da Estacao de Transferéncia de Inertes tém de ser assegurados pelo promotor
meétodos de prevengao e reducao da poluigao, para evitar a contaminagao dos solos e a degradacgao
da qualidade da agua e do ar, nomeadamente:

a) Vedacao das instalagoes;

b) Sistema de controlo de admissao de residuos de construgdo e demoligao;

c) Sistema de pesagem para quantificagdo dos residuos de construgao e demoligao;

d) Zona de triagem devidamente coberta e com piso impermeavel;

e) Infraestruturas de abastecimento de agua e saneamento.

4 — Nos espacos para industria, até a sua ocupagao com este uso, sao permitidas atividades de
caracter temporario que nao comprometam a sua finalidade, tal como estufas e estaleiros.
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SUBSECCAO I

Espacos de Uso Especial

Artigo 62.°
Identificagao, Ocupacgoes e Utilizagoes

Os Espacgos de Uso Especial correspondem a areas de equipamentos destinados a prestagao
de servigos a populagao, nomeadamente no ambito da saude, da educacao, da seguranga social e da
prevengao e seguranga e sao facultadas as condi¢des para a pratica de atividades desportivas e de
recreio e lazer,bem como de atividades culturais, podendo ainda contemplar empreendimentos turisti-
cos, estabelecimentos de restauragao e bebidas, bem como locais de entretenimento complementares.

Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade
1 — A morfotipologia e implantagao dos edificios e o tratamento dos espagos exteriores das
zonas destinadas aos diferentes usos devem contemplar a componente do edificado e dos arranjos
exteriores e ser desenvolvidos atendendo as condigdes topograficas, morfologicas e ambientais que
caraterizam a envolvente.

2 — Nestes espagos, aplicam-se os parametros urbanisticos definidos no Anexo A.

SECGAO Il

Espacgos Canais — Rede Rodoviaria

Artigo 64.°
Identificagao
1 — Os Espagos Canais correspondem ao espago que integra a Rede Rodoviaria.

2 — E estabelecida uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, que é constituida pelos
seguintes niveis:

a) Sistema Primario — integra as vias mais importantes da rede, tendo como fungdes assegurar as
principais ligagoes ao exterior, servindo trafegos de penetracao e de atravessamento e, ainda, algumas
ligagGes internas de maior importancia e extensao, formando assim a base da estrutura viaria concelhia,
garantindo prioritariamente a fungao mobilidade;

b) Sistema Secundario — as fungdes principais deste sistema consistem em ligar as diversas
sedes de freguesia e os outros polos geradores de trafego entre si e a sede do concelho, bem como
assegurar ligagoes alternativas de importancia secundaria ao exterior, devendo garantir, de uma forma
equilibrada e variavel, as fungoes mobilidade e acessibilidade;

c) Sistema Tercidrio — constituido pelas vias municipais menos importantes e desempenhando,
fundamentalmente, a fungao acessibilidade, assegura o acesso local a pequenos aglomerados pola-
rizados por Sedes de Freguesia ou outros nucleos de maior dimensao, podendo ainda servir algumas
ligagdes de importancia local ao exterior.

3 — Ahierarquia estabelecida define a importancia relativa das vias no que diz respeito as funcoes
e niveis de servigo que asseguram ao Concelho.
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Artigo 65.°
Regime de Protecao
1 — As faixas de prote¢ao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria municipal sao as seguintes:

a) Sistema secundario — aplicam-se a estas vias as disposigoes constantes do regulamento geral
das estradas e caminhos municipais (Lei 2110, de 19 de agosto de 1961), sendo estas vias, para esse
efeito, equiparadas a estradas municipais.

b) Sistema terciario — aplicam-se a estas vias as disposi¢des constantes do regulamento geral
das estradas e caminhos municipais (Lei 2110, de 19 de agosto de 1961), sendo estas vias, para esse
efeito, equiparadas a caminhos municipais.

SECGAO IV

Infraestruturas de Saneamento Basico

Artigo 66.°
Identificacao e Regime

1 — Sao representadas na Planta de Ordenamento, como infraestruturas de saneamento basico,
as estagdes de tratamento de dguas residuais existentes e previstas.

2 — Alimplantacao de novas ETAR e de novas ETA esta sujeita a legislagao especifica.

3 — As novas ETAR tém uma faixa de protegao de 50 metros a partir dos seus limites exteriores,
onde € interdita a edificagao com excecao de muros de vedagao.

4 — Nas faixas de protegao referidas no nimero anterior sao apenas permitidas exploragoes flo-
restais e é proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captacao de agua para consumo
doméstico.

SECGAO V

Valores Culturais

Artigo 67.°
Identificagao

1 — Os Valores Culturais sao constituidos pelo conjunto de areas, locais e bens imoveis, identifi-
cados pelo plano e que, pelas suas carateristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
historico, arquitetonico, arqueolégico, artistico, cientifico, técnico ou social.

2 — Os valores culturais, no concelho de Vouzela, identificados no Anexo C, sdo constituidos por:
a) Imoveis classificados;

b) Imdveis em vias de classificagao;

c¢) Outros imoveis com interesse;

d) Patrimodnio arqueoldgico.

3 — Os valores culturais indicados nas alineas a) e b) do nimero anterior encontram-se represen-
tados e numerados nas Plantas de Ordenamento e Condicionantes.

4 — Os valores culturais indicados nas alineas c) e d) do n.° 2 encontram-se representados
e numerados na Planta de Patrimonio.
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Artigo 68.°
Regime de Protecao

1 — Nos bens moveis classificados ou em vias de classificagao, de interesse nacional, interesse
publico e interesse municipal, e nas respetivas zonas gerais de protecao e zonas especiais de protegao,
aplica-se o regime legal estabelecido na Lei de Bases da Politica e do Regime de Protegao e Valorizagao
do Patrimonio Cultural e respetiva regulamentacao.

2 — Os outros imdveis com interesse sao aqueles que, embora nao estando classificados, assu-
mem importancia no ambito do patriménio concelhio e sao condicionados pelas seguintes disposigdes:

a) Nestes imoveis so sao permitidas obras de conservacgao, de reconstrugao com preservagao das
fachadas, de ampliagao, bem como a demoligcao de partes dos imoveis que correspondam a intervengoes
de data posterior a sua origem e que, de alguma forma, contribuam para a descaraterizagao do imovel;

b) As intervengdes a realizar nestes imdveis tém que se harmonizar com as carateristicas originais
do edificio, ndo comprometendo a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do ponto de
vista volumétrico;

c) Sem prejuizo no disposto na alinea a), apenas serao permitidas demoligdes de partes de edificios
quando a sua conservagao nao seja técnica ou economicamente viavel;

d) Todos os elementos classificados como Outros Iméveis com Interesse, dispdem de uma zona
envolvente de 25 m para além dos seus limites fisicos, a qual se aplica o disposto na alinea anterior.

3 — Os elementos referentes ao Patriménio Arqueoldgico, listados no Anexo C do presente regu-
lamento e identificados na Planta de Patrimonio, ficam condicionados a trabalhos arqueoldgicos,
realizados nos termos da legislagao em vigor.

4 — Todas as intervengdes que impliqguem revolvimento de solos em Igrejas e Capelas construidas em
data anterior a 1843, ficam condicionadas a trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislagao em vigor.

CAPITULO VI

Programacao e Execugao do Plano Diretor Municipal

SECGAO |

Planeamento e Gestao

Artigo 69.°
Objetivos Programaticos
1 — Atransformagao do solo urbanizavel em solo urbano deve processar-se das seguintes formas:
a) Dar prioridade as areas imediatamente contiguas aos espacos ja edificados e infraestruturados;

b) Precedidas de programacgao e planeamento, nomeadamente ao nivel das infraestruturas, das
areas habitacionais, dos servigos, do comércio, dos espacgos verdes e dos equipamentos de utilizagao
coletiva, promovendo situagGes de continuidade urbana;

¢) Integrar convenientemente os espacos afetos aos Espagos Verdes e Espagos de Uso Especial
previstos, assim como os trogos de vias;

d) Incentivar a criagao de novos espagos verdes na sequéncia de novos loteamentos;

e) Integrar as linhas de agua e situagdes de potencial paisagistico e ambiental, valorizando-os
enquanto elementos da estrutura ecologica;
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f) Enquadrar devidamente os tragados da rede viaria, diminuindo os impactos negativos que por
vezes estas infraestruturas representam para a paisagem urbana, nomeadamente ao nivel do conforto
visual e sonoro, e atenuando os efeitos de barreira.

2 — Nas areas abrangidas pelas Unidades Operativas de Planeamento e Gestao e nos solos urba-
nizaveis objeto de plano de pormenor ou desde que enquadradas em unidades de execugao tém que
ser avaliados os limites das capacidades das infraestruturas existentes.

Artigo 70.°

Parametros de Dimensionamento de Espacos Verdes e de Utilizagao Coletiva,
Infraestruturas Viarias e Equipamentos

1 — As areas objeto de operagoes de loteamento ou operagoes de impacte relevante integram
parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva e infraestru-
turas viarias — arruamentos e lugares de estacionamento, dimensionadas de acordo com os valores
minimos constantes estipulados no Quadro seguinte.

Quadro 1: Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagao coletiva, infraes-
truturas vidrias e equipamentos

Infraestruturas

Espagos Verdes

Tipologia de Ocupagao (a) e de Utilizagao Coletiva

Equipamentos

Arruamentos (b) Estacionamento (f)(g)

28m?/ 120m?abc/hab. | 35m% 120m?abc/hab. | Perfil tipo 2 9,7 m (c).
faixa de rodagem = 6,5 m (d) [(2,25m) (x2) est].
passeio: 1,4 m (x2) (e) [(1,0m) (x2) arv.].

Habitagao 1 lugar/ 120m? abc/hab., ou 1 lugar/

fogo no caso de habitagao unifamiliar

28m? 100m? abc 25m?/ 100m? abc Perfil tipo = 12 m (c).

faixa de rodagem = 7,5 m (d) [(2,25m) (x2) est].

Comércio e Servigos Comeércio, escritdrios e outros:1 lugar/

50m? abc;

. Salas de espetaculo e locais de reu-
passeio: 2,25 m (x2) (¢) nido: 2 lugares/ 5 utentes;

[1.0m) (x2) arv]. Restaurantes: 1 lugar/ 4 utentes.

Empreendimentos Turis- | Conforme legislagao | Conforme legislagao | Perfil tipo 2 9,7 m (c). Estabelecimentos hoteleiros <=3+:

ti i i . . .
1608 em vigor em vigor faixa de rodagem = 6,5m (d) [(2,25m) (x2) est.]. | 1 lugar/3 unidades de alojamento

passeio: 1,4 m (x2) (e) [(1,0m) (x2) arv.]. Estabelecimentos hoteleiros > 3+:

1 lugar/2 unidades de alojamento
e 1 lugar/30 unidades de alojamento
para veiculos pesados de passageiros;

Outros: nos termos da legislagao em
vigor e/ou dimensionado e justificado
em estudo préprio

Industria/Armazém

23m?/ 100m? abc

10m?/ 100m? abc

Perfil tipo 2 12,2 m (c).
faixa de rodagem = 9 m (d) [(2,5m) (x2) est.].
passeio: 1,6 m (x2) (e) [(1,0m) (x2) arv.].

1 lugar/ 150m? ahc

Pesados: 1 lugar/ 500m? abc, com
o minimo de 1 lugar/lote (a localizar

no interior do lote)

(a) No caso de loteamentos ou operagdes de impacte relevante em que coexistam varias tipologias de ocupagao, serao calculadas separadamente e adicionadas
as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos e estacionamento e sera adotado para cada arruamento o perfil correspondente a tipologia
servida diretamente por esse arruamento que determinar o perfil de maiores dimensdes;

(b) Inclui faixa de rodagem e passeios;
(c) Com excegéo de arruamentos em areas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos;

(d) Se se optar por incluir estacionamento ao longo dos arruamentos, devem aumentar-se a cada perfil corredores laterais com 2 m (x2), 2,25 m (x2) ou 2,5 (x2),
consoante se trate de tipologia habitagao, comércio e servigos e industria;

(e) Se se optar por incluir no passeio um espago permeavel para caldeiras para arvores, deve-se aumentar a cada passeio 1 metro.

(f) Para célculo das areas por lugar de estacionamento, considerar: veiculos ligeiros, 20m? por lugar a superficie e 25m? por lugar em estrutura edificada; veiculos
pesados, 75m? por lugar a superficie e 130m? por lugar em estrutura edificada. Destinar-se-a sempre uma percentagem de estacionamento a uso publico (gratis ou n&o):
25 % da area de estacionamento afeta a habitagdo ou industria; 50 % da area de estacionamento afeta a comércio ou servigos;

(g) O nimero total de lugares resultante da aplicagao destes critérios é acrescido de 10 % para estacionamento publico.
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2 — Constituem excegao ao nimero anterior as operagoes de loteamento ou operagdes de impacte
relevante em espagos urbanizados consolidados, onde nao existe espaco disponivel para o cumprimento
dos parametros definidos, ficam os proprietarios obrigados a pagar uma compensagao em numerario
ou espécie, de acordo com regulamentagao municipal.

3 — Alocalizagao do estacionamento nao devera provocar conflitos a circulagao na via publica,
acesso de transportes publicos e acgdes de cargas e descargas.

Artigo 71.°
Dispensa e Isencao de Dotagao de Estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nos Solos Urbanizados a Camara Municipal podera
deliberar a dispensa total ou parcial da dotagao de estacionamento desde que se verifique um dos
seguintes requisitos:

a) 0 seu cumprimento implicar a alteracao da arquitetura original do edificio ou do conjunto, que
pelo seu valor arquitetdnico, pela sua integragao em conjuntos carateristicos ou em areas de reconhe-
cido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica em fungao das carateristicas geold-
gicas do terreno, dos niveis freaticos, da segurangas das edificagdes envolventes, da interferéncia com
equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas publicos de circulagao de pessoas
e veiculos e se na envolvente nao houver condigdes para suprir este estacionamento.

2 — A Camara Municipal podera aceitar solugdes alternativas para cumprimento da dotagao de
estacionamento, na envolvente proxima, desde que dai nao resultem inconvenientes de ordem urbanis-
tica e de funcionamento dos sistemas publicos de circulagao ou definir compensagoes em regulamento
municipal.

3 — Nao ficam sujeitas ao cumprimento da dotacao de estacionamento as obras de reconstru-
¢ao, alteracao ou ampliagao de edificagoes existentes, sem alteragcao de uso, da qual ndo resulte um
acréscimo de construgao superior a 20 % da area de construgao existente.

Artigo 72.°
Regime de Cedéncia

1 — Para efeito de cedéncia das areas para espacos verdes s6 sao considerados espacos cuja
area continua seja igual ou superior a 200 m? e apresentem uma configuragdo que permita a inscrigéo
de uma circunferéncia com diametro igual ou superior a 10 metros.

2 — Excetuam-se do nimero anterior os casos onde as areas a ceder para espagos verdes, cons-
tituem complemento de espacos verdes adjacentes ja existentes, mas apos prévio acordo da Camara
Municipal.

Artigo 73.°
Mecanismos de Perequagao

1 — Os mecanismos de compensagao a utilizar no Municipio de Vouzela para garantir o cumpri-
mento do principio da perequagao compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano sao
os previstos nas alineas a), b) e c) don.® 1 do artigo 138.° do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de setembro,
na redacao atual, ou em legislagao que o substitua, respetivamente o estabelecimento de um indice
médio de utilizacao, area de cedéncia média ou reparticao dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao e da area de cedéncia média serao esta-
belecidos no ambito de cada Plano de Pormenor ou de cada unidade de execugao, no cumprimento
dos parametros urbanisticos previstos no presente Plano.
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Artigo 74.°
Aplicacao dos Mecanismos de Perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, designado por edificabi-
lidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario deve
ceder, para integragao no dominio privado do municipio, uma area de terreno que comporte esse exce-
dente de capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo havera lugar a compensagao referida no niumero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a area de cedéncia média devera
verificar-se a compensacao nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

6 — A repartigao dos custos de urbanizagao devera adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

SECGAO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 75.°
Identificacao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) demarcam espagos de\ intervengao
com uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto,
com programas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista
a sua execugao, prevalecendo as suas disposi¢oes sobre as restantes do presente regulamento.

2 — Sao instituidas as seguintes Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG):
U1 — Praia Fluvial de Porto de Varzea;

U2 — Cabecgo da Pereira;

U3 — Aglomerado de Campia;

U4 — Zona Industrial de Campia;

U5 — Expansao urbana de Agros;

U6 — Parque de Desportos Radicais de Montanha;
U7 — Albufeira da Lapa da Meruje;

U8 — Torre de Cambra e envolvente;

U9 — Aldeia de Caveiros;

U10 — Mata da Penoita;

U11 — Torre de Vilharigues;

U12 — Centro Histérico de Vouzela;
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U13 — Zona envolvente ao Padrao do Gamardo;
U14 — Senhora do Castelo;

U15 — Centro de Estagios de Montanha;

U16 — Outeiro da Ribeira;

U17 — Envolvente a Ponte Pedrinha;

U18 — Zona Industrial de Carregal,

3 — A execugao destas UOPG é efetuada através da elaboragao de Planos Municipais de Orde-
namento do Territério ou operagdes de loteamento, desde que integradas em unidades de execugao,
para as U2, U3, U4, U5, U9, U12, U16 e U18 e de estudos de enquadramento urbanistico/projetos de
execucgao para as U1, U6, U7,U8,U10,U11,U15,U16 e U17.

4 — A delimitagao das UOPG pode sofrer pequenos ajustes para adequacao a limites cadastrais
e a limites fisicos, como taludes, linhas de agua e caminhos.

Artigo 76.°

Objetivos e Regulamentagao por UOPG

1 — O ordenamento das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao U1 — Praia Fluvial de
Porto de Varzea, U7 — Albufeira da Lapa da Meruje, e U17 — Envolvente a Ponte Pedrinha, orienta-se
pelos seguintes principios:

a) Valorizar as margens das albufeiras e rios, tendo em vista a sua preservagao e aimplementagao
de uma correta estratégia de conservagao e gestao;

b) Criar equipamentos e infraestruturas de apoio com vista a promocgao de atividades de recreio
e lazer associadas ao plano de 4gua, com uma area de construgdo maxima de 400 m?,

c¢) Implementar praias fluviais, devidamente equipadas e vigiadas, adequadas as carateristicas
e a sensibilidade deste espago;

d) Prever, sempre que possivel, a recuperacgao de edificios existentes e a sua adaptacao a estru-
turas de apoio ou equipamentos;

e) Definir percursos que promovam atividades de divulgagao e interpretagdo do meio envolvente.

2 — 0 ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdao U3 — Aglomerado de Campia,
U9 — Aldeia de Caveirds e U12 — Centro Histoérico de Vouzela, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Permitir o enquadramento harmonioso do patrimoénio edificado e cultural existente com as
restantes componentes urbanas;

b) Definir um programa de revitalizagao do espago urbano, adequando-o a necessidade urgente
de um incremento funcional que apoie a populagao local e promova a fixagao de novos habitantes,
definindo concretamente as intervengoes a aplicar ao parque edificado existente;

c) Criar percursos e atividades lidicas que promovam a ligagao entre o meio urbano e o rural;

d) Requalificar o tecido urbano existente, através de intervengdes de qualificagdo do espacgo
publico, de reabilitagcao do parque edificado, de valorizagao da estrutura comercial e de articulagao
com os eixos viarios existentes e propostos;

e) Definir, de um modo mais pormenorizado, a articulagao entre o tecido urbano e os solos afetos
a Estrutura Ecoldgica Urbana, promovendo, sempre que possivel, a sua fruicao pela populagao como
area de recreio e lazer;

f) Aplica-se o disposto no Artigo 40.°, Artigo 41.° e Artigo 42.°
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3 — 0 ordenamento das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao U2 — Cabego de Pereira,
U5 — Expansao Urbana de Agros e U16 — Outeiro da Ribeira, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Criar alternativas de expansao dos aglomerados de Agros, de Campia e de Vila Nova, valorizando
o parque edificado construido;

b) Articular as intervengdes previstas com o potencial ecoldgico da envolvente;
c) Requalificar a envolvente paisagistica e natural as estruturas edificadas;

d) Aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

i) O indice de construgdo maximo é de 0.6;

i) O indice de implantagao maximo é de 0.4;

iii) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2.

4 — O ordenamento das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao U4 — Zona Industrial de
Campia e U18 — Zona Industrial de Carregal orienta-se pelos seguintes principios:

a) Criar areas industriais devidamente estruturadas segundo principios orientadores de ordena-
mento do territorio e gestao urbana;

b) Promover uma ocupacao faseada dos espacgos definidos particularmente no caso da Zona
Industrial de Campia para a qual deverao ser definidas fases distintas;

c) Aplicar dos parametros definidos no Artigo Artigo 60.° e Artigo 61.°;

d) Articular e integrar a ocupagao com os valores biofisicos das areas definidas, particularmente
no que se refere a existéncia de linhas de drenagem superficial.

5 — 0 ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U6 — Parque de Desportos
Radicais de Montanha orienta-se pelos seguintes principios:

a) Implementar um parque vocacionado para a pratica de desportos radicais;

b) Criar infra-estruturas de apoio a pratica deste tipo de desportos: pistas, teleski, rampas de
saltos, half-pipe, parede artificial de escalada, etc.;

c¢) Promover a pratica de BTT, de desportos de montanha, de parapente e de escalada;

d) Implantar edificios de apoio as modalidades praticadas bem como um edificio de restauragao
com os seguintes parametros:

i) O niUmero maximo de pisos é 2;
i) A area maxima de construgao é de 1000 m?.

6 — O ordenamento das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao U8 — Torre de Cambra
e envolvente, UT1 — Torre de Vilharigues e U13 — Zona envolvente ao Padrao do Gamardo, orienta-se
pelos seguintes principios:

a) Criar um novo espaco de vocagao recreativa e cultural numa perspetiva de fruicao das valéncias
naturais e paisagisticas;

b) Implementar unidades museoldgicas, comerciais e de restauragao em algumas das edificagdes
recuperadas;

c) Criar espacos de recreio, de lazer e de estadia, com areas de ensombramento, associadas
a presenga da linha de agua, no caso da US;

d) Criar percursos pedonais, que no seu conjunto constituam um circuito cultural do concelho,
que considerem a presenca das Torres e outros sitios arqueoldgicos e promovam a ligagao do espago
urbano com o espaco rural.
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e) Aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:
i) A drea maxima de construgao permitida é de 200 m?
if) O nUmero maximo de pisos é de 2.

7 — 0 ordenamento das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao U10 — Mata da Penoita
e U14 — Senhora do Castelo, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Valorizar e promover o patriménio natural e cultural do concelho, tendo em vista a sua preser-
vagao e a implementacao de uma correta estratégia de conservagao e gestao;

b) Criar equipamentos e infraestruturas de apoio com vista a promocgao de atividades de recreio
e lazer, com uma area maxima de implantagdo de 200 m?

c) Definir percursos pedonais entre as varias estruturas a implementar, integrando estes percursos
no circuito cultural concelhio.

8 — O ordenamento da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao U15 — Centro de Estagios de
Montanha, orienta-se pelos seguintes principios:

a) Promover a atividade desportiva e de lazer no concelho, numa perspetiva de promover também
o turismo;

b) Criar um Empreendimento Turistico, um Centro de Estagios e um Pavilhao Multiusos;

c) Criar espagos com fung¢des administrativas, técnicas, de lazer, médicas, de manutengao e forma
fisica, desportivas;

d) A construcao de edificios tem de obedecer aos sequintes parametros:
i) O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é 2;
i) O indice de construgao maximo é de 0.1;

iii) O indice de impermeabilizagao maximo é de 0.35.

CAPITULO VII

Disposigoes Finais e Complementares

Artigo 77.°

Integragao e Transformacgao de Pré-existéncias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-existéncias as atividades, explo-
ragoes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, exe-
cutados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento pelo menos um dos
seguintes requisitos:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas.

2 — Caso as pré-existéncias ou as condigdes das licengas ou autorizagdes nao se conformem
com o presente Plano, poderao ser autorizadas ampliagdes as mesmas nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento de situagdes de desconformidade;

b) Quando introduzido novo uso, este nao seja desconforme com as disposi¢des do Plano e/ou as
alteracdes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior,
e delas se obtenham melhorias quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquite-
ténica das edificagdes.
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3 — No caso de obras de ampliagao de edificagOes, considera-se nao existir agravamento das
condigoes de desconformidade aludidas na alinea a) do nimero anterior, quando a area a ampliar nao
for superior a 60 m?.

4 — Podera ser autorizada a alteragao, para habitagao unifamiliar, do uso de edificagoes pré-exis-
tentes situadas em solo rural, desde que se cumpram as seguintes condigoes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova documental, com base no registo
predial ou na inscricdo matricial, de que a edificacao esta legalmente construida e é anterior a data do
inicio da discussao publica do presente Plano;

b) No caso do local estar sujeito a servidoes administrativas ou a restrigoes de utilidade publica,
a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

5 — A Camara Municipal, mediante requerimento do interessado, podera licenciar as edificagoes
existentes com uso habitacional, quando haja divergéncia com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja comprovada a sua existéncia em periodo anterior a publicagdo do PDM, ocorrida a 17 de
junho de 1994;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo e as cons-
trucdes existentes;

c) Seja entregue termo de responsabilidade por técnico habilitado a ser autor do projeto declarando
a conformidade com as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagao aplicavel a respetiva
construgao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e urbanistica presentes neste
regulamento.

Artigo 77.°-A

Regularizagao de Estabelecimentos e Exploragoes ao abrigo do Decreto-Lei n.° 165/2014
de 05/11 e Lein.° 21/2016 de 19/07 (RERAE)

Sao consideradas compativeis com as normas de uso do solo ou edificabilidade previstas no
presente regulamento, as atividades abrangidas pelo artigo 1.° do Decreto-Lei n.° 165/2014 de 5 de
novembro, cujos processo de regularizagao tenham obtido, no ambito da conferéncia decisoria pre-
vistano n.° 1 do artigo 9.° do RERAE, deliberacao favoravel ou favoravel condicionada e demonstrem
cumprir as condi¢oes de regularizagao que Ihes hajam sido impostas, estando dispensadas, nos casos
aplicaveis, do cumprimento dos afastamentos minimos estabelecidos para cada categoria de espaco,
sem prejuizo dos que forem definidos por lei geral.

Artigo 77.°-B
Agua para Consumo Humano e Aguas Residuais
1 — A agua para consumo humano deve ter origem na rede publica de abastecimento de agua,
admitindo-se apenas sistemas particulares nas condigdes de impossibilidade de acesso ao sistema
publico, ficando nessas condigdes sujeito aos requisitos legais para este tipo de utilizagao.
2 — As aguas residuais domésticas devem ter como destino a rede publica de dguas residuais,

admitindo-se apenas sistemas particulares nas condigdes de impossibilidade de acesso ao sistema
publico, ficando nessas condig¢des sujeito aos requisitos legais para este tipo de utilizagao.
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Artigo 78.°
Alteracoes a Legislacao

Quando a legislagao em vigor mencionada no presente regulamento for alterada, as remissdes
consideram-se automaticamente feitas para a nova legislagdo ou deixarao de ter efeito no caso de
revogagoes.

Artigo 79.°
Norma Revogatoria

1 — A entrada em vigor do presente plano revoga o Plano de Pormenor da Zona do Cabego do
Zibreiro, aprovado em Assembleia Municipal, em 29 de Abril de 1996, tendo sido ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 9/97, de 16 de Janeiro de 1997; o Plano de Pormenor da Zona Envolvente
do Rio Zela, aprovado em Assembleia Municipal em 27 de Dezembro de 1996, tendo sido ratificado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 34/98, de 6 de Margo de 1998; o Plano de Pormenor da
Zona Industrial de Campia, aprovado em Assembleia Municipal, em 28 de Setembro de 1992, tendo sido
ratificado pela Portaria n.° 101/93, de 28 de Janeiro de 1993, posteriormente alterado pela Declaragao
n.° 137/2004, do DR n.° 119, da Série Il, de 21 de Maio; o Plano de Pormenor de Ampliagao da Zona
Industrial de Monte Cavalo, aprovado em Assembleia Municipal em 21 de Dezembro de 2001, tendo
sido ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 156/2004, de 5 de Novembro.

2 — A entrada em vigor da presente alteragao revoga o Plano de Pormenor de Sampaio, aprovado
em Assembleia Municipal, em 30 de junho de 1995, tendo sido ratificado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 104/97, de 2 de julho de 1997; com a alteragao publicada na 2.2 série do Diario da
Republica, n.° 66, de 6 de abril de 2010; tal como deliberado pela Camara Municipal em 15 de junho de
2018 e pela Assembleia municipal em 30 de junho de 2018;

Artigo 80.°
Vigéncia e Condigoes de Revisao

1 — O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario
da Republica.

2 — O presente Plano Diretor Municipal vigora pelo prazo de 10 anos, contados da sua entrada
em vigor, devendo ser revisto no termo desse periodo, permanecendo eficaz até a entrada em vigor da
respetiva revisao ou alteragao.
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Notas escritas — Anexo A

1 — Desde que para habitagao prépria de agricultor que disponha de area igual ou superior a 3 ha
(2 ha nas freguesias cuja dimensao média da exploragao seja inferior a 25 % da média da exploragao
do concelho).

2 — Dependente de autorizagao da Entidade Regional de RAN e para habitagao propria de agricultor
que disponha de area igual ou superior a 3 ha (2 ha nas freguesias cuja dimensao média da exploragao
seja inferior a 25 % da média da exploragao do concelho).

3 — Desde que o prédio disponha de area igual ou superior a 20.000 m? e a construgdo cumpra
a legislagao especifica.

4 — Desde que cumprido o regime juridico da reserva agricola nacional.

5 — Depende de avaliagao de compatibilidade entre o uso e a categoria de espago, desde que comple-
mentar as atividades instaladas ou que sirvam para reforgar a base econémica e a promogao do emprego.

6 — No caso de Vouzela o nimero maximo de pisos é 4 e a cércea maxima 12 metros.

7 — Desde que demonstrada a necessidade funcional e social e 0 enquadramento paisagistico e/ou
na envolvente proxima de aglomerado rural quando o seu grau de consolidagao nao os permita acolher.

8 — Os valores indicados poderao ser inferiores desde que na unidade urbana envolvente se veri-
figuem valores médios menores que se adotardao como referéncia dominante.

9 — Os valores indicados poderao ser superiores desde que na unidade urbana envolvente se
verifiguem valores médios superiores que se adotardo como referéncia dominante.

10 — Conforme Anexo B.

11 — Desde que o uso seja complementar com as atividades instaladas, cumprido o Regime Juri-
dico da Reserva Ecoldgica Nacional.

12 — E permitida habitacao coletiva no perimetro urbano da Vila de Vouzela.

ANEXO B

Parametros a Aplicar a Pecuarias

Avicultura - Regime Extensivo

Area Coberta | Dist. EU* Classes Nota Indice max. const.
até 400 10 Agricola e Florestal 1) 020
400 a800 50 Agricola e Florestal 1) 020
800 a 1200 100 Agricola e Florestal (1), @) 0.20
>1200 200 Agricola e Florestal (1), @) 020

Avicultura - Regime Intensivo

Area Coberta | Dist. EU* Classes Nota Indice max. const.
até 1000 10 Agricola e Florestal (1) 020
1000 a2000 50 Agricola e Florestal (1) 020
2000 a5000 100 Agricola e Florestal (1) 020
>5000 200 Agricola e Florestal (1) 020
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Bovinos / Ovinos / Caprinos / Suinos e outros
Area Coberta | Dist. EU* Classes OBS. Indice méax. const.
60 10 Agricola e Florestal (1) 020
60 a 150 20 Agricola e Florestal (1) 020
150 a400 30 Agricola e Florestal (1) 020
400 a2000 50 Agricola e Florestal (1) 020
>2000 100 Agricola e Florestal (1) 020

(1) - desde que cumprindo os regimes da REN e RAN

(2) - desde que subdivididos em pelo menos 3 e 4 pavilhdes respetivamente, afastados no
minimo 20 m entre si

Dist EU* - Distancia ao Espago Urbano

Observacgoes:
Excetuam-se destas normas os casos ja existentes a data da entrada em vigor do presente
plano que ja tiveram licenca valida e que pretendam legalizar a situacao.

Parametros a Aplicar a Pecuarias Familiares

1 — Por pecuarias familiares entendem-se as exploragdes que, pela sua natureza e dimensao,
nao sao suscetiveis de prejudicar o equilibrio ecolégico do solo rural e urbano e nao ultrapassam os
seguintes limites:

a) Pocilga que comporte até 8 animais adultos e respetivas crias até aos 45 dias;

b) Aviario que comporte até 100 aves;

c¢) Coelheira que comporte até 20 coelhos;

d) Vacaria que comporte até 10 bovinos;

e) Cabril/ovil que comporte até 20 caprinos/ovinos.

2 — Ainstalag&o de pecuarias familiares, em solo rural, s6 é permitida nas categorias de Espago
Agricola, Espago Florestal, Aglomerados Rurais e Areas de Edificagao Dispersa.

3 — Alinstalagao de pecuarias familiares, em solo urbano, s6 é permitida na categoria de espago
urbano de baixa densidade e espacgo central de valor.

4 — As pecuarias familiares tém que se localizar a mais de 50 metros de captagoes de agua, de
linhas de agua, de imoveis classificados ou em vias de classificacao, de edificios publicos, de comércio
ou de servicos.

5 — Tém de ser asseguradas as condigdes minimas de salubridade, nomeadamente no que respeita
aincémodos que possam causar a terceiros.

6 — E obrigatério efetuar o tratamento dos efluentes resultantes da atividade.

7 — Para além das indicagoes especificadas nos artigos das respetivas subcategorias de espago
em Solo Urbano, aplicam-se, ainda, os seguintes parametros:

a) Cércea maxima de 6,5 metros;

b) Area maxima de construgo de 200 m>.
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ANEXO C
Valores Culturais

Imodveis Classificados como Monumento Nacional

1 — Igreja Matriz de Vouzela (Igreja Santa Maria) (MN, DG n.° 267, 2.2 série, de 17 de novembro de
1949; ZEP — Decreto n.° 8 216, DG n.° 130, de 29 de junho de 1922).

Imoveis Classificados como Imével de Interesse Publico
2 — Pelourinho de Vouzela (IIP, Decreto n.° 23 122, DG n.° 231, de 11 de outubro de 1933);
3 — Igreja Matriz de Fataungos (IIP, Decreto n.° 2/96, DR n.° 56, de 6 marco de 1996);
4 — Ruinas do Castelo de Vilharigues (IIP, Decreto n.° 33 587, DG n.° 63, de 27 de margo de 1944):
5 — Capela da Casa de Prazias (IIP, Decreto n.° 34 452, DG n.° 59, de 20 de margo de 1945);

6 — Igreja Paroquial de Cambra (Igreja de S. Julido) (IIP, Decreto n.° 34 452, DG n.° 59, de 20 de
margo de 1945);

Iméveis em Vias de Classificagao
7 — Castro do Cabego do Cougo (IIP, Despacho de 13 de outubro de 1995);
8 — Edificio dos Pagos do Concelho (Biblioteca) (Despacho de 28 de maio de 1984);
9 — Edificio do Museu Municipal (Antigo Tribunal Judicial) (Despacho de 28 maio de 1984);

10 — Casa Solar da Igreja (Despacho de 28 de maio de 1984);

Outros Imdveis com Interesse
11 — Igreja em Malhada (Alcofra)
12 — Capela em Mea (Alcofra)
13 — Capela em Espinho (Alcofra)
14 — Capela do Espirito Santo (Cambra)
15 — Capela em Mogueiraes (Cambra)
16 — Capela em Paredes Velhas (Cambra)
17 — Capela em Pés de Pontes (Cambra)
18 — Capela em Santa Comba (Cambra)
19 — Capela em Adside (N.? Sr.2 dos Milagres) (Campia)
20 — Igreja em Crasto (Campia)
21 — Igreja em Igreja (Campia)
22 — Igreja em Rebordinho (Campia)
23 — Igreja em Carvalhal (Carvalhal de Vermilhas)
24 — Capela em Vermilhas (Carvalhal de Vermilhas)

25 — Capela (Fataungos)
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26 — Capela em Lage (Fataungos)

27 — Igreja em Figueiredo das Donas

28 — Capela em Pévoa de Codegais (Fornelo do Monte)
29 — Igreja em Fornelo do Monte

30 — Capela em Ameixas (Pagos de Vilharigues)

31 — Capela em Vilharigues (Pagos de Vilharigues)
32 — Igreja em Vilharigues (Pagos de Vilharigues)

33 — Capela em Carregal (Queira)

34 — Capela em Carvalhal do Estanho (Queira)

35 — Igreja em Carvalhal do Estanho (Queira)

36 — Capela em Queira

37 — Igreja em lgarei (Queird)

38 — Capela em Caria (1) (S. Miguel do Mato)

39 — Capela em Caria (2) (S. Miguel do Mato)

40 — Igreja Velha em Mogamedes (ruinas) (S. Miguel do Mato)
41 — Capela em Corujeira (Ventosa)

42 — Igreja em Corujeira (Ventosa)

43 — Capela em Sacorelhe (Ventosa)

44 — Capela em Vila Nova (Ventosa)

45 — Capela do Frei Gil (Vouzela)

46 — Capela do Santo Cristo (Vouzela)

47 — Capela em Vouzela

48 — Capela N.2 Sr.2 do Castelo (Vouzela)

49 — Igreja da Misericordia (Vouzela)

50 — Casa no lugar da Corujeira (Cambra)

51 — Casa em Rebordinho (Campia)

52 — Casa em Cambarinho (Campia)

53 — Casas Solarengas em Fataungos (Fataungos)
54 — Casa de Fatauncgos (turismo de habitagdo) (Fataungos)
55 — Casa Solarenga em Ponte Pedrinha (Fatauncos)
56 — Casa Solarenga em Fornelo do Monte

57 — Casa Solarenga em Quintela (Queird)

58 — Casa Solarenga em Mogamedes (S. Miguel do Mato)

N.° 160
21-08-2025

41/45

Aviso n.° 21026/2025/2



59 — Casa Solarenga em Roda (S. Miguel do Mato)
60 — Quinta do Pago (S. Miguel do Mato)

61 — Casa Brasonada em Vila Nova (Ventosa)

62 — Casa Solarenga em Vila Nova (Ventosa)

63 — Casa Solarenga em Sacorelhe (Ventosa)

64 — Casa Solarenga em Ventosa

65 — Casas Brasonadas em Vouzela

66 — Casa dos Tavoras (Vouzela)

67 — Casa em Cabo de Vila (Alcofra)

68 — Casa em Carvalhal do Estanho (Queira)

69 — Casa colonial (Vouzela)

70 — Casa revestida com azulejos azuis (Vouzela)
71 — Casa das Ameias (Vouzela)

72 — Casa revestida com azulejos verdes (Vouzela)
73 — Torre Medieval de Alcofra

74 — Torre Medieval de Cambra

75 — Apeadeiro em Mogamedes (S. Miguel do Mato)
76 — Antigo Hospital e Asilo da Misericérdia (Vouzela)
77 — Edificio da Camara Municipal (Vouzela)

78 — Edificio do Posto de Turismo de Vouzela

79 — Centro de Coordenacgao de Transportes (Vouzela)
80 — Viaduto de Vouzela (linha do Vouga)

81 — Ponte Romanica de Vouzela

82 — Estatua de Morais Carvalho (Vouzela)

83 — Padrao em Ventosa

84 — Cruzeiro em Malhada (Alcofra)

85 — Cruzeiro em Igreja (Cambra)

86 — Cruzeiro em Adside (Campia)

87 — Cruzeiro em Igreja (Campia)

88 — Cruzeiro em Carvalhal (Carvalhal de Vermilhas)
89 — Cruzeiro em Vermilhas (Carvalhal de Vermilhas)
90 — Cruzeiro em Fataungos

91 — Cruzeiro em Vilharigues (Pagos de Vilharigues)
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92 — Cruzeiro em Mogamedes (S. Miguel do Mato)
93 — Cruzeiro em Corujeira (Ventosa)

94 — Fontanario em Fornelo do Monte

95 — Fonte de mergulho em Loumao (Queira)

96 — Fonte de Nogueira (Vouzela)

Sitios Arqueoldgicos
|. Cabego Costeira — Indeterminado (Alcofra)
. Castélo — Medieval/ Cristao (Alcofra)
[1l. Conho/Abelheira — Ind./ Moderno a Contemp. (Alcofra)
IV. Cruzinha — Moderno (Alcofra)
V. Cabo das Moutas — Neo-Calcolitico (Alcofra)
VI. Valampra — Neo-Calcolitico (Alcofra)
VII. Quinta dos Cortinhais — Romano (Alcofra)
VIIl. Sao Barnabé — Moderno (Alcofra)
IX. Sdo Barnabé 2 — Ind./ Pré-Hist. Recente (Alcofra)
X. Sao Barnabé 3 — Ind./ Pré-Hist. Recente (Alcofra)
XI. Ribeiro da Bouga — Idade Média (Alcofra)
Xll. Forno dos Mouros do Picoto de Cambra (Cambra)
Xlll. Gandara da Seixa — Indeterminado (Campia)
XIV. Estela Discoide da Igreja Paroquial de Campia — Medieval Cristdo (Campia)
XV. Adside — Neo-Calcolitico (Campia)
XVI. Vale de Espinho — Neo-Calcolitico (Campia)
XVII. Feira do Gado — Neo-Calcolitico (Campia)
XVIII. Zibreiro — Neo-Calcolitico (Campia)
XIX. Povoado Fortificado de Campia — Idade do Ferro (Campia)
XX. Eiras de Seixa — Indeterminado (Campia)
XXI. Regadinha — Romano (Carvalhal de Vermilhas)
XXII. Lapa da Meruge — Neo-Calcolitico (Carvalhal de Vermilhas)
XXIII. Malhada do Tojal Grande — Neo-Calcolitico (Carvalhal de Vermilhas)
XXIV. Cabego da Estrada (Carvalhal de Vermilhas)
XXV. Quinta da Tapada — Romano (Fataungos)
XXVI. Mamoa da Seixosa (Fataungos)

XXVII. Fataungos — Neo-Calcolitico (Fataungos)
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XXVIII. Corgo — Romano (Fataungos)

XXIX. Quinta da Tapada — Indeterminado (Fataungos)

XXX. Ponte Pedrinha (Fataungos)

XXXI. Degas — Indeterminado (Fataungos)

XXXII. Trogo da Estrada Romana — Romano (Fataungos/Figueiredo das Donas)
XXXIII. Casal dos Mouros/Pacgo das Donzelas — Idade do bronze (Figueiredo das Donas)
XXXIV. Currais das Torres — Romano (Fornelo do Monte)

XXXV. Corgas Rogadas — Romano (Fornelo do Monte)

XXXVI. Cova da Moura — Neo-Calcolitico (Fornelo do Monte)
XXXVII. Cabego da Estrada — Romano (Fornelo do Monte)

XXXVIII. Bicao dos Conqueiros — Neo-Calcolitico (Fornelo do Monte)
XXXIX. Vale d'Anta — Neo-Calcolitico (Fornelo do Monte)

XL. Outeiro do Castro — Idade do Bronze Final (Fornelo do Monte)
XLI. Lamas — Medieval Cristao (Pagos de Vilharigues)

XLIl. Tapada — Idade Média (Pagos de Vilharigues)

XLIIl. Cruz da Ribeira — Indeterminado (Queira)

XLIV. Necrépole Romana da Bejanca — Indeterminado (Queira)

XLV. Carvalhal do Estanho — Romano (Queira)

XLVI. Pedra do Rasto (Queira)

XLVII. Alto do Crasto (Castro de Ribamad) — Idade do Bronze Final/ Idade do Ferro (Queira)
XLVIII. Vale de Susao ou Vessadas — Romano (Queira)

XLIX. Quinta do Pago — Romano (S. Miguel do Mato)

L. Malhada do Cambarinho — Neo-Calcolitico (Ventosa)

LI. S3o Domingos — Medieval Cristado (Ventosa)

LIl. Senhora do Castelo — Romano/ Idade do Ferro (Vouzela)

LIll. Sao Carlos Borromeu — Indeterminado (Vouzela)

LIV. Monte do Castelo — Indeterminado (Vouzela)

LV. Cerca dos Mouros da Landeira — Idade do Ferro (Vouzela)

LVI. Coroa do Souto de Lafdoes — Idade do Ferro (Vouzela)

LVII. Monte Redondo — Romano/ Idade do Ferro (Vouzela)

LVIII. Ladeira da Forca (Vouzela)

LIX. Abelheira (Alcofra)

LX. Caselha (Alcofra)
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LXI. Castro do Cabego do Cougo (Campia)

LXII. Castro de Pagos de Vilharigues (Pagos de Vilharigues)
LXIIl. Ferronhe (Cambra)

LXIV. Figueiredo das Donas (Figueiredo das Donas)
LXV. Fornelo do Monte (Fornelo do Monte)

LXVI. Gandra 1 (Alcofra)

LXVIIl. Gandra 2 (Alcofra)

LXVIII. Giboso (Campia)

LXIX. Janus (Carvalhal de Vermilhas)

LXX. Morroloba (Fornelo do Monte)

LXXI. Outeiro Ramalho (Fornelo do Monte)

LXXII. Outeiro do Cantaro (Queira)

LXXIII. Outeiro do Cantaro (Queird)

LXXIV. Outeiro do Cantaro 1 (Queira)

LXXV. Tapadinho (Campia)

LXXVI. Tapadinho 2 (Campia)

LXXVII. Torre de Alcofra (Alcofra)

LXXVIII. Torre de Cambra (Cambra)

LXXIX. Torre de Vilharigues (Pagos de Vilharigues)
LXXX. Vale d'Anta 2 (Fornelo do Monte)

LXXXI. Vale d'Anta 3 (Fornelo do Monte)

LXXXII. Vasconha (Queird)

LXXXIIl. Vouzela — Igreja Matriz (Vouzela)

LXXXIV. Torre de Bandavises (Fataungos)

LXXXV. Igreja de Sdo Miguel do Mato (Sao Miguel do Mato)
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