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MUNICIPIO DE PENALVA DO CASTELO
Aviso n.° 10208/2024/2
Sumadrio: 1.2 alteragdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo.

1.2 Alteragao a 1.2 revisao do PDM de Penalva do Castelo

Francisco Lopes Carvalho, Presidente da Camara Municipal de Penalva do Castelo, torna publico,
nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, que por deliberagédo da assembleia Municipal, na sua sessao de 22 de dezembro de 2023,
foi aprovada a 1.2 alteragdo a 1.2 revisdo do Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo.

A 1.2 alteragdo a 1.2 revisao ao PDM de Penalva do Castelo incide sobre: adequar as disposi¢oes
ao novo quadro legal, destacando-se a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, o Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio e Decreto Regulamentar 15/2015, de 19 de agosto; Adequar as disposi¢des do plano
decorrentes da entrada em vigor do novo quadro legal referente ao ordenamento florestal e defesa
da floresta contra incéndios publicado pelo Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na atual reda-
¢ao, ao regime juridico dos planos de ordenamento, de gestéo e de intervengédo de ambito florestal,
publicado pelo Decreto-Lei n.° 16/2009, de 14 de janeiro na sua atual redagdo, como também da
entrada em vigor do Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral — PROF-CL,
publicado pela Portaria n.° 56/2019 de 11 de fevereiro; Aperfeicoar o plano, revendo algumas regras
por se apresentarem inadequadas face a realidade, clarificando normas e evitando a sua deficiente
aplicacao; de forma que o documento contribua para o desenvolvimento econémico e social de forma
sustentavel do concelho.

Para efeitos de eficacia, manda publicar a deliberagdo, as alteragdes ao regulamento, o regula-
mento, as plantas de ordenamento — qualificagdo do solo, patriménio cultural e zonamento acustico,
e as plantas de condicionantes — REN e RAN, outras condicionantes e perigosidade de incéndio
florestal.

Esta alteragao entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagao do Didrio da Republica.

27 de dezembro de 2023. — O Presidente da Camara Municipal de Penalva do Castelo, Francisco
Lopes de Carvalho.

Municipio de Penalva do Castelo

Assembleia Municipal

Copia de parte da ata da sessao ordinaria da Assembleia Municipal do Concelho de Penalva do
Castelo, realizada em vinte e dois de dezembro de dois mil e vinte e trés:

“Oitavo — Ordenamento do Territério — 1.2 alteragédo a 1.2 revisdo do PDM de Penalva do Castelo
apos discussao publica:

O Presidente da Assembleia Municipal a palavra ao Presidente da Camara para que fizesse a apre-
sentagao do documento, o qual fica anexo a presente ata da qual faz parte integrante.

O Presidente da Assembleia declarou aberto um periodo de intervengdes, para o qual ndo se ins-
creveu nenhum membro.

Nao se tendo registado intervengoes, foi a proposta colocada a votagao, a qual foi aprovada por
unanimidade.”

A presente deliberagéo foi aprovada, em minuta, no final da sesséao, para efeitos imediatos.

Estd conforme

27 de dezembro de 2023. — O Presidente da Assembleia Municipal, Vitor Manuel Melo Fernandes.
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Alteragoes

Sao introduzidas as seguintes alteragdes ao Regulamento do Plano Diretor Municipal:

Artigo 3.°
[..]
1—1[.]
b) [...]
c)[..]
L.l
mir...]
1) (Revogada.)
V) [..]
2—-1[.1
Artigo 4.°
[...]
1—1[.1]
a)[..]
b) [...]
c)[..]

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral [PROF-CL]
e) Plano Nacional da Agua.
2—1[.1]
Artigo 5.°
[..]
1—1[.1]
2—1[.1
a)[..]
b) [...]
c)l.]
d)[.]

e) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas em solo rustico: estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitacao, parques de
campismo e de caravanismo;

f)L.]
9)l.]
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hy L]

i) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a areas de ocupag&o turistica em solo
rustico, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto do solo rustico.

Artigo 6.°
[..]

a)[..]
L.l
P[]
Leito e margens das dguas ndo navegaveis nem flutuaveis
Albufeiras e respetivas margens — Albufeira de Fagilde
i [...]
mir...]
..
i) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
i) [..]
ii) [...]
V) [.]
b) [...]
I) (Revogada.)
[..]

SECCAO |

Protecao e salvaguarda de infraestruturas e de pessoas e bens

Artigo 9.°
[...]
1—1[.]
2—1[.]

3 — E interdita a plantagéo de arvores ao longo de uma faixa de 20 metros centrada no eixo da
conduta de agua no solo rustico, devendo esta distancia ser definida caso a caso em solo urbano.
Artigo 10.°-A
Adaptacao e Mitigagao das Alteragoes Climaticas

T — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengdo no espago publico existente
e proposto e nas operagdes urbanisticas, deve, sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a) Assegurar a integracéo de tecnologias sustentaveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;
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b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a criagdo de espacgos publicos destinados a horticultura urbana;
e) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

2 — No que respeita a adaptagéo e resiliéncia aos fendmenos meteorolégicos extremos de modo
a garantir o funcionamento e manutengéao do sistema hidrico, a intervengéo no espago publico existente
e proposto e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agdes:

a) Criar bacias de retengdo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retengao, detengdo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
0 armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques, e outros usos nao potaveis;

c) Libertar das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas de risco de tsunamis
e inundacgoes, de modo a salvaguardar as condi¢cOes de seguranca de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permedveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as aguas pluviais.

3 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervencao no espago
publico existente e proposto e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as
seguintes agoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espago publico exterior das areas urbanas, desde a fase
de concecdo das intervengdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patrimonio existente;

c) A reabilitagdo urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patriménio cultural;

d) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo publica, iluminagdo semaférica e outras
estruturas urbanas;

e) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;
f) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes de produgéo de eletricidade;
g) As operag0es urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.
Artigo 10.°-B
Zonas inundaveis

1 — Qualquer agao de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, |. P.

2 — E permitida a conservacdo e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.
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3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a realiza-
¢ao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugao a livre circulagao
das 4dguas, com excegao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagédo ou obras de construgdo precedidas de demolicdo e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) EdificagGes que constituam complemento indispensavel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliacao de edificios com vista ao estabelecimento de condigdes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagdo de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagéo alternativa.

4 — Nas éareas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagéo e Gestédo dos
Riscos de Inundagao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de reclusdo, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengéo
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagdo e a apresentagao de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagédo
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundagdes;

b) A construgdo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagao de novas unidades funcionais, sempre que a mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteragdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agGes passiveis de comprometer o estado das massas de 4agua;
f) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundagéo;

g) A destruicdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excegdo da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em exploragbes agricolas e das agdes que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagédo
das agdes previstas no ponto 3;

h) Qualquer agdo que conduza a alteragdo do sistema natural de escoamento por obstrugao a circu-
lagdo das aguas, com excec¢do do estritamente necessario a instalagao das a¢oes previstas no ponto 3;

i) A realizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.

5 — Nas zonas inunddveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As acOes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das dguas;
b) A construcado de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c¢) Aimplantag&o de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregado hidraulica,
bem como de instalagbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacdo de obras hidraulicas, de infraestruturas viarias, portudrias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;
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e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agbes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagdo das agdes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condi¢des:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizagéo;

b) Seja comprovada a eliminagao ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagéo
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protecgao contra inundagoes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que ndo resulta agravada a vulnerabilidade a inundag&o, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de segurancga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugéo da livre circulagdo das aguas, e que ndo resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagao ser entendido como a combinagao
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o patriménio cultural, as infraestruturas
e as atividades econdmicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegdo
e drenagem e medidas para a manutencao e recuperacao de condi¢des de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagé@o preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizac¢des de utilizagdo a emitir para as construgdes
localizadas em drea com risco de inundacao, é obrigatéria a mencgéao da inclusdo da edificagdo em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagées assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundacgdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo poderao
ser imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagéo, construgao,
reconstrugdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas ndo poderao constituir mais-valias em
situacdo de futura expropriagédo ou preferéncia de aquisicdo por parte do Estado.

Artigo 11.°

[..]
[.]

a) Solorustico, é aquele que, pela sua reconhecida aptid&o, se destine, nomeadamente, ao aprovei-
tamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagao, a valorizagéo e a exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que néo seja classificado como urbano;

b) Solo Urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano territorial a urbanizagao ou edificagao, constituindo no seu todo o perimetro urbano.
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Artigo 12.°
[..]

1 — O territério municipal reparte-se, de acordo com a delimitagao constante na Planta de Orde-
namento, nas classes de Solo rustico e Solo Urbano.

2 — 0 Solo rustico é constituido por:

a) Espacos Agricolas;

b) Espagos Florestais:

I) Espacgos Florestais de Produgao;

Il) Espagos Florestais de Protecao.

c) Espagos Naturais e Paisagisticos;

d) Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos:
I) Espacgos de Exploragdo Consolidada;

I) Areas Potenciais.

e)l..]

f)[.]

3—1[.]

a) Espagos Centrais.

b) Espagos Habitacionais:

I) Espagos habitacionais de Nivel |;

Il) Espacos habitacionais de Nivel II;

c) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

d) Espacgos de Atividades Econémicas.

e) Espacos de Uso Especial — Espagos Turisticos.
f) Espagos Verdes:

I) Espagos Verdes de Protecdo e Enquadramento;
Il) Espagos Verdes de Recreio e Lazer.

4 — Para efeitos de ocupagéo, uso e transformacgao do solo, o Plano, além de classificar o solo em
Urbano e Rustico, identifica as Unidades Operativas de Gestao e Planeamento cujo regime é definido no
presente Regulamento em capitulo préprio.

SECGCAOV
Disposigcoes Comuns ao Solo Urbano e ao Solo ristico
Artigo 20.°
[...]
[..]

f) E interdito qualquer tipo de langamento de dguas residuais industriais ou de uso doméstico e de
outros residuos liquidos poluentes e ndo devidamente tratados, nas linhas de dgua, no solo ou no subsolo;
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g) Interditar a deposic¢ao, abandono ou depésito indevido de residuos de qualquer atividade que
comprometa a qualidade do ar, da agua e do solo.

Artigo 21.°
A legalizagao de edificios existentes

1 — A Camara Municipal pode legalizar edificagdes existentes com uso habitacional, equipamentos,
comeércio, servigos, industria e operagdes de gestdo de residuos, quando haja divergéncia com os usos
admitidos na categoria de espaco em que as mesmas se integram, sem prejuizo do cumprimento de
todos os procedimentos tendentes a legalizagdao, nomeadamente os estabelecidos no regime juridico
da urbanizagéo e edificagdo e no Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagdo, e desde que
sejam observados aos seguintes requisitos cumulativos:

a) Provar que foram erigidas antes da entrada em vigor da verséo inicial do PDM de Penalva do
Castelo, ocorrida em 17 de junho de 1997, através de cartografia, ortofotomapas, levantamentos topo-
graficos ou outros elementos (cadastro geométrico da propriedade rustica, certiddo de registo predial,
caderneta predial, etc.);

b) Garantir a conformidade com os regimes legais das servidoes administrativas ou restricdes de
utilidade publica, caso sejam aplicaveis;

c) Comprovar, mediante vistoria requerida pelos interessados, a correspondéncia entre os docu-
mentos que instruem o processo de licenciamento e as construgdes existentes, devendo as mesmas
restringir-se a construgdes principais ou necessarias a habitagdo prépria do agregado familiar ou ao
desenvolvimento da atividade econdmica ou social em causa;

d) Cumprir as exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
e) Garantir, por técnico responsavel, a estabilidade e a seguranga das construgées;

f) Assegurar a ligagcdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, proceder a criagdo de fossas estanques ou de outras solugdes que assegurem
um adequado tratamento e destino dos efluentes;

g) Salvaguardar, quando aplicéavel e a verificar pelas entidades competentes, as condi¢des higie-
nossanitarias e de salubridade, de seguranca das instalagdes técnicas e de gestao ambiental;

h) Cumprir os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicével a data da respetiva cons-
trugdo, nos termos do artigo 102.°-A do regime juridico da urbanizagéo e edificagao.

2 — A legalizagao de instalagdes agropecudrias deve cumprir todos os requisitos legais para
a respetiva atividade e observar as seguintes disposic¢oes:

a) Distar mais de 200 m das dreas classificadas como urbanas, com excegao das edificagoes ja
existentes fora do Perimetro Urbano, podendo o distanciamento ser inferior, desde que devidamente
justificado no plano de exploragdo e ndo se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias,
ambientais ou paisagisticas com a area envolvente;

b) Assegurar a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, proceder a criagao de fossas estanques ou de outras solugdes que assegurem
um adequado tratamento e destino dos efluentes.

3 — O processo de legalizagao, nos termos do presente artigo, ndo prejudica o disposto nos regimes
legais de servidoes e restri¢cdes de utilidade publica a que eventualmente estejam sujeitos.

4 — Consideram-se passiveis de legalizagao, ainda que em desacordo com o Plano, todas as
construgdes e respetivas ampliagbes, com deliberagao de Interesse Publico Municipal, admitidas
alicenciamento ao abrigo do regime excecional de regularizagdo de atividades econdmicas (Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho],
sem prejuizo do disposto no artigo seguinte do presente Regulamento.
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Artigo 25.°
[.]
1—1[.]
a) Espacos Florestais — Espagos Florestais de Produgao;
b) Espacos de exploracdo de recursos energéticos e geolégicos — Area de Exploragdo Consolidada;
c) Espagos de Atividades Econdmicas.
2—1[.]
Artigo 26.°
[...]

1 — Em solo ristico, podera ser autorizada a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodovidria, integrados ou nao em areas de servigo, apli-
cando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as espe-

cificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagdo deste tipo relativas
as estradas nacionais.

2—1[.1

Artigo 27.°
[...]

1 — O Plano identifica zonas sensiveis e mistas e zonas de conflito acustico, definidas da seguinte
forma:

[..]

CAPITULO IV

Solo rural

Artigo 28.°
Estatuto geral de ocupacao do ristico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potenciali-
dades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2—[.]

Artigo 29.°
[...]

1 — No Solo rustico as instalagdes industriais existentes e legais/ licenciadas poderdo ser amplia-
das, independentemente da sua tipologia ou da que resulta da referida alteragdo nas seguintes condigdes:

a)[.]
b) [..]
o) L.]

9/79

Aviso n.° 10208/2024/2



N.° 93
— 14-05-2024

d)[..]
e)l.l]
f)[..]
9)[..]
2—1[.]

Artigo 32.°
[..]

1 — As novas edificagdes em solo rustico, fora dos aglomerados rurais e das areas de edificagdo
dispersa definidas na Planta de Ordenamento, terdo de salvaguardar os afastamentos a estrema e as
regras de implantagé@o constantes no PMDFCI de Penalva do Castelo.

2—[.]
3—1[.1

SECGAO II

Espacos agricolas

Artigo 33.°
[...]

1 — Os Espagos agricolas, identificados na Planta de Ordenamento, sdo aqueles que pela sua
aptiddo atual ou potencial se destinam a pratica de atividade agricola.

2 — Os Espagcos agricolas definidos abrangem os solos de elevada aptidao agricola, classificados
como RAN, as dreas inseridas nos Aproveitamentos Hidroagricolas e ainda os solos que, por qualidades
intrinsecas ou localizagdo particular, tenham interesse para atividades agricolas especificas.

Artigo 34.°

Nos Espagos agricolas ficam interditas:

[..]
Artigo 35.°

[..]
1 — Nos Espacos agricolas, para além da atividade agricola, sdo admitidos como usos compativeis:
a)l.]
b) [...]
c)l.]
d)[..]
e)l.l]
f)[..]
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g) Equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que situados na proximidade dos aglomerados,
que possibilitem uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos
aglomerados nao os permita acolher;

hy L]

i) Comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desenvolvidas no
solo rustico;

D]
2—1[.]

3 — Para efeitos de edificagdo das construgdes afetas aos usos compativeis na alinea c) don.° 1
terdo de ser cumpridas as seguintes condigoes:

[..]

Artigo 36.°
Indicadores de ocupagdo
Usos . .
Dimens&o minima | Nimero méaximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgdo (m?) | de Impermeabilizag&o (%)

Instalagdes de apoio agricola e florestal A existente 1 - 10
Instalagdes pecudrias A existente 1 - 20
Habitagdo para residéncia do proprietario da exploragédo 20 000 2 (a) 400 5
agricola

Empreendimentos turisticos isolados 10 000 2 - 15
Unidades Industriais 10000 2 (b) - 5
Equipamentos de utilizagao coletiva A existente 2 (c) 40
Comércio e servigos 10000 1 250 -
Edificagdes de apoio a atividades de recreio e lazer. A existente 1 200 30

a) Com excecao do s6tdo
b) Altura méxima da edificagdo de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos

¢) Em caso de ampliag&o é permitido o acréscimo de 20 % da drea de construgéo existente

Artigo 37.°
[...]

1 — Os Espagos florestais integram as areas do territério concelhio particularmente vocaciona-
das para os usos dominantes de protecao e produgdo. Sdo areas revestidas com espécies arbustivas
e arbéreas em macigo importantes para o equilibrio ambiental de acordo com o quadro das orientagdes
estabelecidas pelo Programa Regional Florestal do Centro Litoral em vigor.

2—-1[.1

a) Espagos Florestais de Produgéo, que constituem zonas extensas de coberto florestal destinado
preferencialmente a producao de material lenhoso;
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b) Espacos Florestais de Protegdo, que constituem zonas de coberto vegetal principalmente
constituido por espécies autdctones e destinadas preferencialmente a fins ambientais e paisagisticos.

Artigo 38.°
[..]

1 — As categorias do Espacgo Florestal sdo definidas de acordo com a sua fungéo principal,
embora em cada uma delas possa apresentar um conjunto de fungdes secunddrias, para as quais se
aplicam os critérios em termos de espécies florestais e atividades definidas no Programa Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral, devendo cumprir cumulativamente as condi¢des constantes
na presente secgao.

2 — No Espago Florestal ndo é permitida a alteragdo da composigao em povoamentos dominados
por espécies autdctones de ocorréncia rara ou em galerias ribeirinhas, devendo cumprir-se as regras
do Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral, no que concerne as suas normas de
intervencgao e os respetivos modelos de silvicultura.

3 — A funcao silvopastoricia, caga e pesca é complementar aos Espagos Florestais.

SUBSECGAO |

Espagos florestais de produgao

Artigo 39.°
[..]
1—1[.]

2 — Nestas areas devem ser privilegiadas as fungdes de producgao florestal, silvo pastoricia, caga
e pesca nas aguas interiores, nos termos definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal

Centro Litoral.
3—1[.1]
a)l.]
b)[..]
¢) Empreendimentos turisticos isolados e Parques de Campismo e Caravanismo;
dy[..]
e)l.]

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que situados na proximidade dos aglomerados,
que possibilitem uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos
aglomerados nao os permita acolher;

9)l.]
h) L.

i) Comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desenvolvidas no
solo rustico;

j) Edificagdes de apoio a atividades de recreio e lazer.
4—1.]
5—1[.1]
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6—1.]
7—1[.]
Artigo 40.°
Indicadores de ocupagao
Usos R ] . ‘ -
Dimens&o minima | Nimero méaximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgdo (m?) | de Impermeabilizagdo (%)
Instalagdes de apoio as atividades florestais, agroflorestais | A existente 2 - 10
e silvopastoris da exploragao
Instalagbes pecudrias A existente 1 - 20
Habitagdo para residéncia do proprietario da exploragao 20 000 2 (a) 400 5
florestal
Empreendimentos turisticos isolados 10 000 2 - 15
Parques de campismo e caravanismo A existente 2 1000 15
Unidades Industriais 10 000 2 (b) - 5
Equipamentos de utilizagéo coletiva A existente 2 (c) 40
Comeércio e servigos 10 000 1 250 -
Edificagbes de apoio a atividades de recreio e lazer. A existente 1 200 30

a) Com excegdo do s6tdo

b) Altura méxima da edificag&o de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos

¢) Em caso de ampliag&o é permitido o acréscimo de 20 % da édrea de construgéo existente

SUBSECGAO Il

Espacos florestais de protegao

Artigo 41.°

Ocupacoes e utilizagbes permitidas e regime de edificabilidade

1—1[.]

2 — Deverdo ser promovidas as agdes necessarias que garantam a concretizagao dos objetivos
definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral, para as areas inseridas no
corredor ecolégico definido na Estrutura de Protecéo e Valorizagdo Ambiental Regional, conforme consta
na Planta de Estrutura Ecoldgica Municipal, bem como para as areas inseridas na Reserva Ecoldgica

Nacional, através dos sistemas cabeceiras de linhas de dgua e areas com risco de erosao.

3—1[.1

a) Agbes que concretizem as normas de intervengdo e modelos de silvicultura definidos no Programa
Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral referidos para as fungdes de protecédo e conservagao
de habitats, de espécies de fauna e da flora e de geomonumentos.

b)[..]
c)l[.]
d)[..]
e)l..]
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f) L.
9)[..]
h) L.

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de acordo com as regras e pardmetros aplicéveis a drea
florestal de produgao.

SECCAO IV

Espaco Natural e Paisagistico

Artigo 42.°
[...]

1 — O espago natural e paisagistico integra zonas do territério municipal sensiveis dos pontos de
vista ecoldgico, paisagistico e ambiental, nas quais se privilegiam a protecao, a conservagao, a gestdo
racional, a capacidade de renovagao dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos.

2 — O espaco natural e paisagistico, de acordo com o definido na Planta de Ordenamento integra
as seguintes ocorréncias:

a)[..]
b) Albufeira de Fagilde e respetiva zona de protegao, os Rios e Ribeira da Coja.
3 — Na zona reservada da zona terrestre de protecdo (100 metros do NPA] da Albufeira de Fagilde
é interdita a execucao de obras de construgdo e ampliagédo de edificios existentes.
Artigo 43.°
[...]
No espago natural e paisagistico séo interditas as seguintes praticas:
a)[..]
b)[...]
cl.]
d)[.]
e)l.]
Artigo 44.°
[.]
1—1[.]

2 — Nas areas que se encontram florestadas devem respeitar-se as regras e normas definidas
no Programa Florestal do Centro Litoral, nomeadamente as referentes a fungdo de conservagéo de
habitats, de espécies da fauna da flora e de geomonumentos.

3—1.]
a)[...]
b)[...]
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cl.]
d) Empreendimentos turisticos isolados;
e)l.]

f) Comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desenvolvidas no
solo rustico.

Artigo 45.°
Nos Espagos Naturais e Paisagisticos, a edificabilidade atende as seguintes condi¢des:
Indicadores de ocupagao
Usos . < .
Dimens&o minima | Nimero méximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgdo (m?) | de Impermeabilizagéo (%)
Construgdes de apoio as atividades de recreio e lazer A existente 1 150 -
Empreendimentos turisticos isolados 10 000 2 - 15
Parques de Campismo e Caravanismo A existente 2 1000 15
Comércio e servigos A existente 1 250 -
SECGAO V

Espaco de Exploracao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

Artigo 52.°
[...]
1—1[.1]
2—[.]
3—1[.1

a) Habitag&o, comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desen-
volvidas no solo rustico;

b) [..]
o)L

d) Equipamentos de utilizagcdo coletiva, desde que situados na proximidade dos aglomerados,
que possibilitem uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos
aglomerados nao os permita acolher;

e) Armazéns e estabelecimentos industriais.

Artigo 53.°

[..]
1—[.]

2 — Nestas dreas as novas construgdes para fins habitacionais sé sdo admitidas desde que sejam
destinadas a constituicdo de um uUnico fogo por cada unidade de matriz cadastral existente.
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3 — Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteténico,
as edificagbes devem procurar uma integragdo formal no solo rural e no conjunto onde se inserem.

4—1.]

Artigo 54.°
[...]

1 — O solo urbano, identificado na Planta de Ordenamento, é constituido por dreas em que a maioria
das parcelas e dos lotes se encontra edificada, e por dreas que visam a colmatagéo ou a expanséo das
areas urbanas que se encontram infraestruturadas, e destinam-se predominantemente a fins habita-
cionais, devendo também integrar outras fungdes compativeis com o meio urbano como equipamentos
de uso coletivo, atividades tercidrias, comércio e industria, agricultura e turismo.

2 — No solo urbano deverao respeitar-se os preceitos legais em vigor e o disposto no presente
diploma.

3—1[.1

Artigo 55.°
[..]

1T — No solo urbano é interdita a instalagéo de:
a)[...]
b) [...]
c)[...]
d)[.]

2 — No solo urbano é interdita a alteragdo ou ampliagédo de instalagdes pecuarias tais como
estabulos, pocilgas, avidrios, nitreiras, ou outras, sempre que se verifique que o seu funcionamento
é incompativel com a envolvente, com exce¢do das que se encontram em processo de recuperagao no
ambito do regime do exercicio da atividade pecuaria [REAP].

3—1[.]

SECGCAO I

Categorias de Espacgo

SUBSECGAO |

Espacgos Centrais

Artigo 59.°
[...]

1 — Os Espagos Centrais destinam-se a desempenhar fungdes de centralidade para o conjunto
do aglomerado urbano, com concentragéo de atividades tercidrias e fung¢des residenciais.

2 — Os Espagos Centrais definidos na Planta de Ordenamento ocorrem na vila de Penalva do Castelo.

16/79

Aviso n.° 10208/2024/2



N.° 93
— 14-05-2024

3 — Sdo usos dominantes nos Espagos Centrais a habitagdo a instalar em edificios multifamilia-
res existentes até 3 pisos, isolados, geminados ou em banda continua, o0 comércio, os servigos e os
equipamentos de utilizagao coletiva.

4—1.]
5—1[.]

6 — Nestes espacgos apenas € admitida a instalagao de atividade industrial ou de armazenagem
que seja inequivocamente compativel com a fungdo habitacional, desde que disponha de todas as
infraestruturas necessdrias para o seu correto funcionamento.

7-1[.]

SUBSECGAO I

Espaco Habitacional de nivel |

Artigo 61.°
[...]

1 — Os espacgos habitacionais de nivel | sdo areas consolidadas ou em vias de consolidagéo,
ocupadas predominantemente com fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — O espago habitacional de nivel | compreende os aglomerados de Sezures e Esmolfe onde se
pretende reforgar a centralidade urbana como né da rede urbana municipal e complementar ao espago
central.

3 — Sao admitidos usos complementares e compativeis com a habitagao, em edificio préprio ou
plurifuncional, designadamente: comércio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos, recintos
de espetaculos e divertimentos publicos e estabelecimentos de restauragéo e bebidas.

4—1.]
5—1[.]
6—[.]
7—1[.1]

SUBSECGAO llI

Espaco habitacional de nivel I

Artigo 63.°
[...]

1 — Os espagos habitacionais de nivel 1| compreendem a maior parte dos aglomerados que
constituem a base da rede urbana municipal, com uma ocupagéo predominantemente habitacional
em edificios unifamiliares, e que se pretende que mantenham essa mesma tipologia de edificagao.

2 — Estes espagos destinam-se preferencialmente a habitagdo em edificios isolados, geminados ou
em banda continua, sendo admitida ainda a instalagao de outras atividades, em parcela prépria ou em
edificio plurifuncional, nomeadamente comércio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos,
recintos de espetaculos e divertimentos publicos, estabelecimentos industriais ou de armazenagem
e de restauracao e bebidas, desde que garantida a sua compatibilidade com a fungao habitacional.
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3—1[.1
4—1.]
5—1[.1]

SUBSECGAO IV

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 65.°
Defini¢ao e usos

1 — Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade compreendem as areas ainda integradas em solo
urbano, que apresentam um povoamento disperso e ocupagao de baixa densidade, localizando-se nas
zonas transigao para o solo rustico.

2—-1[.1

3 — Nestes espacos, destinados preferencialmente a habitagdo unifamiliar em edificios isolados,
€ admitida ainda a instalagao de equipamentos, empreendimentos turisticos, estabelecimentos de
restauragdo e bebidas e industria ou armazenagem, desde que garantida a sua compatibilidade com
a fungao habitacional.

SUBSECGAO V

Espacos de Atividades Economicas

Artigo 68.°
[..]
1—1.]

2 — No espago de atividades econémicas de Germil é interdita a instalagao de estabelecimentos
industriais de tipo 1.

Artigo 70.°
[...]
1—1[.1]

2 — No espacgo de atividades econdmicas de Servum devem ser consideradas faixas verdes de
protecdo e enquadramento por forma a assegurar um afastamento minimo de 50 metros a zona urba-
nizada e eventuais habita¢des, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos coletivos e valores culturais
identificados.

[..]

SUBSECGAO VI

Espacgos de Uso Especial — Espagos Turisticos

Artigo 71.°
[...]
1—1[.1]
2—1[.1

18/79

Aviso n.° 10208/2024/2



N.° 93
— 14-05-2024

3 — 0 Plano identifica como Espaco de Uso Especial a 4rea ocupada pela Quinta da Insua e as
Lajes de Sangemil;

4—1.]

SUBSECGAO VI

Espacos verdes

Artigo 73.°

[..]
1—[.]
2—[.]

a) Espacos verdes de Protecdo e Enquadramento, que inclui os macicos arbéreos com valor
patrimonial afetos ao espacgo urbano, como a Mata da Casa da Insua, Mata de Goje e Mata da Sereia,
e solos com aptidao para a pratica agricola;

b) Espagos verdes de Recreio e Lazer — dreas urbanas nucleares e/ou com carater polarizador que
visam a protecao e valorizagdo de ocorréncias biofisicas expressivas a escala dos perimetros urba-
nos, constituindo-se como espacos coletivos destinados ao recreio e lazer das comunidades locais.

SECCAO Il

(Revogada.)
SUBSECCAO |

(Revogada.)

Artigo 78.°
(Revogado.)

Artigo 79.°
(Revogado.)

Artigo 92.°

[..]
1—1[.1]
2—[.]
a) UOPGO1 — Vila de Penalva do Castelo;
b) UOPGO02 — Vale do Rio Céja, incluindo a Mata da Senhora de Lurdes;
c) UOPGO3 — Vale do Rio D3o;
d) UOPG 04 — Area de Atividades Econémicas de Servum;

e) UOPG 05 — Area de Acolhimento Empresarial de Esmolfe-Sezures.
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3—1[.1
4—1.]

SUBSECGAO Il
[..]

Artigo 95.°-A
Objetivos e regulamentacao
1—1[.]
[..]

e) Promover a salvaguarda dos recursos hidricos, decorrentes também da alteragdo da imper-
meabilizacgéo prevista e da relagao infiltragdo/escoamento superficial;

f) Minimizar os impactes sobre os sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento de 4gua,
de drenagem e tratamento de dguas residuais e pluviais, garantindo a provisdo das infraestruturas
necessarias para a correta implementagao da area a implementar.

2 — Sem prejuizo dos objetivos enunciados no presente artigo, a ocupacao a definir em Plano
de Urbanizagdo ou Plano de Pormenor e em Unidade de Execugao, fica sujeita aos condicionamentos
expressos no Capitulo V do presente Regulamento.

3—1[.]
4—1.]

SUBSECGAO IV
[..]

Artigo 95.°-B
Objetivos e regulamentacao
1-1[.]
[..]

e) Promover a salvaguarda dos recursos hidricos, decorrentes também da alteragcdo da imper-
meabilizacado prevista e da relagao infiltragao/escoamento superficial;

f) Minimizar os impactes sobre os sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento de agua,
de drenagem e tratamento de 4guas residuais e pluviais, garantindo a provisdo das infraestruturas
necessarias para a correta implementacgéo da area a implementar.

2 — Sem prejuizo dos objetivos enunciados no presente artigo, a ocupagéo a definir em Plano de
Pormenor e em Unidade de Execugao, fica sujeita aos condicionamentos expressos no Capitulo V do
presente Regulamento.

3—1[.1
4—1.]
5—1[.1]
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ANEXOS
ANEXO |

Patrimodnio classificado

01 — Monumento de Interesse Publico — Mosteiro do Santo Sepulcro ou Mosteiro das Aguas
Santas, (Portaria n.° 387/2013, DR, 2.2 série, n.° 115, de 18-06-2013); com ZEP

02 — Monumento de Interesse Publico — Casa de Santa Eulalia (Portaria n.® 607/2020, DR, 2.2 série,
n.° 203, de 19-10-2020); com ZEP

03 — Imovel de Interesse Publico — Anta ou Orca do Penedo Com, (procedimento prorrogado até
31 de dezembro de 2011 pelo Despacho n.° 19338/2010, DR, 2.2 série, n.° 252, de 30 de dezembro,
protegido pelo Decreto n.° 26-A/92, DR, 1.2 série-B, n.° 126, de 01-06-1992)

04 — Imével de Interesse Publico — Casa da Insua/Solar dos Albuquerques, (Decreto n.° 28/84,
DR n.° 145, de 25-06-1984);

05 — Imovel de Interesse Publico — Pelourinho de Penalva do Castelo, (Decreto n.° 23 122. DG.
n.° 231, de 11-10-1933);

06 — Imdvel de Interesse Municipal — Cruzeiro de Sezures, (Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de
31-12-1997);

07 — Imovel de Interesse Municipal — Igreja Matriz de Sezures e respetivo Adro, (Decreto n.° 8/83,
DR n.° 19, de 24-01-1983).

ANEXO Il

Patriménio arqueoldgico inventariado
1 — Penedo do Com (CNS 77)
2 — Trancozelos (CNS 230)
3 — Esmolfe/Eirinha (CNS 5118)
4 — Moita/Quinta do Paulo (CNS 5329)
5 — Sepulturas Antropomérficas da Capela/Portela
6 — Sao Pedro de Castelo de Penalva (CNS 13658)
7 — Castro de Paramuna (CNS 14348)
8 — Igreja de Pindo (CNS 15318)
9 — Abrigo 1 do Penedo do Com (CNS 15446)
10 — Insua/Sereia/Castendo (CNS 15447)
11 — Esmolfe (CNS 15448)
12 — Mamoa de Esmolfe (CNS 15449)
13 — Ndcleo de sepulturas de Esmolfe/Sao Martinho
14 — Trancozelo/Quinta do Convento (CNS 15451)
15 — Casa da insua (CNS 31360)
16 — Alminha das Eirinhas (CNS 32774)
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17 — Capela de S. Marcos (CNS 35166)

18 — Chao dos Alhos/Ch&o das Telhas (CNS 35167)
19 — Lage dos Vales (CNS 35169)

20 — Avelal (CNS 35310)

21 — Esmolfe (CNS 36092)

22 — Gravura do Castro de Paramuna (CNS 36093)
23 — Castelo/Coruto (CNS 36094)

24 — Ponte Romana/Ponte do Castelo (CNS 36095)
25 — Quinta do Salgueiral (CNS 36096)

26 — Necropole da Capela (CNS 36122)

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo

CAPITULO |

Disposicgoes legais

Artigo 1.°
Ambito Territorial
0 Plano Diretor Municipal de Penalva do Castelo, adiante designado por Plano, destina-se a regular
a ocupacao, uso e transformacgao do solo na sua area de intervengao, delimitada na Planta de Orde-
namento.
Artigo 2.°
Objetivos Estratégicos
Constituem objetivos do presente Plano os seguintes:
a) Compatibilizagdo de contetidos com os Instrumentos de Gestao Territorial eficazes;

b) Defini¢do de critérios e mecanismos de gestdo fundiaria;

c) Redefinicdo das areas sujeitas aos regimes legais da Reserva Ecoldgica Nacional e da Reserva
Agricola Nacional;

d) Protecao, valorizagdo e promogdo do Patriménio Natural (albufeiras e respetivas faixas de
protecdo, macigos arbéreos com valor patrimonial, paisagens envolventes e sistemas altimétricos)
e cultural (patrimdnio urbanistico, arquitetdnico e arqueoldgico);

e) Restruturagéo espacial do territério municipal, atendendo a evolugédo das dindmicas de povoa-
mento, por forma a evitar a fragmentacao territorial (definicdo de uma nova hierarquia de sistemas de
povoamento urbano visando a redugdo do fenémeno de dispersao);

f) Redefinigdo do papel da atividade industrial no concelho, tendo por base a aferigdo das deli-
mitagdes da Zona Industrial de Sezures e da Zona Industrial de Servum, bem como a criagdo da Zona
Industrial/ Oficinal de Germil;

g) Fomento da atividade extrativa no concelho, mediante regulamentacéo e delimitagédo de dareas
especificas para o efeito;
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h) Aposta na diversificagdo da mancha florestal (visando a protegcdo da mesma) e na valorizagéo
das culturas agricolas importantes no contexto econémico e social do concelho como &, a titulo de
exemplo, a vinha;

i) Fomento da atividade turistica através da valorizagdo do povoamento e arquitetura beird, da
gastronomia e do artesanato, visando a oferta de produtos e servigos integrados no ambito do aloja-
mento em espaco rural, do desporto, do ambiente e da natureza;

j) Redefinicdo da rede viaria nacional que atravessa o concelho através da incorporagéo do projeto
da variante as estradas EN329/EN329-1;

k) Redefinicdo da rede vidria municipal através da sua reestruturagdo e hierarquizagao (retificagéo
de tracados e promogédo de novas ligagdes), com vista a melhorar a acessibilidade interna e externa;

[) Compatibilizagdo das principais redes de infraestruturas urbanas e melhoria dos niveis de servigo
prestados, nomeadamente no ambito do abastecimento de agua.
Artigo 3.°

Composicao do Plano
1 — O Plano é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento (escala: 1/10 000) desdobrada em;
i) Planta de Ordenamento — Qualificagéo do Solo;
ii) Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural;
i) Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico (escala 1/25 000);
c¢) Planta de Condicionantes (escala: 1/10 000), que inclui:

i) Planta da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecolégica Nacional, adiante designadas por
RAN e REN;

ii) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes;

iii) Revogada;

iv) Planta de Perigosidade de Incéndio Florestal (escala 1/25 000).
2 — 0 Plano é acompanhado por:

a) Estudos de caracterizag&o do territorio municipal;

b) Relatério fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia territorial e as opgdes de orde-
namento que a concretizam;

c) Relatério Ambiental;

d) Programa de Execucgao e Financiamento;

e) Relatério de ponderagdo dos resultados da auscultagdo publica e participagdes recebidas;
f) Cartas de Enquadramento Regional e Legal;

g) Plantas tematicas de caracterizagao;

h) Planta de Compromissos Urbanisticos;

i) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;
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i) Mapa de Ruido;
k) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);
[) Plano Municipal de Emergéncia (PME);

m) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 4.°
Relagao com outros instrumentos de gestao territorial

1 — Na drea de intervengdo do Plano sdo observados os seguintes instrumentos de gestdo do
territério, cujos regimes prevalecem sobre o presente Plano:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);
b) Plano Rodoviario Nacional (PRN2000);

c¢) Plano de Gestéo das Bacias Hidrograficas (PGBH) que integram a Regido Hidrogréafica 4 (RH4)
do Vouga, Mondego e Lis;

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral (PROF-CL);

e) Plano Nacional da Agua.

2 — Sempre que se verificarem alteragdes as disposi¢des regulamentares contidas neste instru-
mento, as remissdes aqui expressas para ele consideram-se automaticamente transferidas para as cor-
respondentes disposi¢des dos diplomas que substituem ou complementam os alterados ou revogados.

Artigo 5.°
Definigoes e Abreviaturas

1 — O Plano adota as nog¢des constantes do diploma referente aos conceitos técnicos do ordena-
mento do territério e urbanistico, do diploma referente aos critérios de classificagao e reclassificagao
dos solos e demais legislagdo que contenha vocabuldrio urbanistico e tem o significado que Ihe é atri-
buido na legislagao que para o efeito em cada momento estiver em vigor.

2 — Para efeitos de interpretagdo e de aplicagcdo do presente Regulamento sdo ainda adotadas,
designadamente, para além das disposi¢des do Regulamento Municipal de Edificagao e Urbanizagao
(RMUE), as defini¢des adiante indicadas:

a) Areas florestais percorridas por incéndios — &rea florestal percorrida por fogo sem controlo,
considerando-se area florestal a que se encontra arborizada (povoamentos) ou que é constituida por
incultos (matos);

b) Elementos dissonantes — elementos que resultam, ao nivel da percegéo visual do ambiente, de um
juizo de valor de base estética e que contribuem de algum modo para a diminuigao da qualidade visual da
envolvente, designadamente a volumetria excessiva, a escala arquiteténica desadequada, os acrescentos
desintegrados do contexto global, o fechamento de varandas, as fachadas revestidas com azulejos de
interior, com marmore ou com marmorite, e ainda aspetos de pormenor como caixilharias em aluminio
anodizado, telhas que nao ceradmicas de cor natural, vidragas coloridas e estores de caixa exterior;

c) Cércea dominante — A altura da fachada, medida aos beirados ou a parte superior das plati-
bandas, sera dada pela altura dominante do conjunto edificado do lado do arruamento onde se insere
a edificagdo, no trogo compreendido entre as duas transversais mais proximas para um e outro lado;

d) Colmatag&o — Preenchimento de parcelas entre construgées preexistentes com eventual encosto
de empenas numa area caracterizada por uma densidade de ocupagdo que permite identificar uma
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malha ou estrutura ja definida onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais
por edificagdes em continuidade;

e) Empreendimentos turisticos isolados — correspondem as tipologias de empreendimentos
turisticos admitidas em solo rustico: estabelecimentos hoteleiros nas tipologias hotéis e pousadas,
empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitacao, parques de
campismo e de caravanismo;

f) Infraestruturas de produgéo de energias renovaveis: conjunto de infraestruturas e equipamentos
que permitem recolher e transformar o recurso renovavel numa forma de energia elétrica;

g) InstalagGes de apoio agricola — apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragéo agricola
e instalagOes para transformacgéo de produtos exclusivamente da exploragdo ou de carater artesanal
diretamente afetos a exploragao agricola;

h) Instalagdo pecudria — qualquer instalagéo, edificios ou grupo de edificios, unidades técnicas,
unidades intermédias e unidades de transformagéo de efluentes pecudrios nos termos da legislagdo em
vigor, estruturas anexas da exploragéo e locais ndo completamente fechados ou cobertos, bem como
instalagcbes moveis, estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo onde os animais
podem ser mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavilhées destinados a alojar animais, os
parques de recria ou de maneio, com excegao das superficies de pastoreio.

i) Nucleos de Desenvolvimento Turistico — correspondem a dreas de ocupacdo turistica em solo
rastico, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de animagao
turistica, bem como outros equipamentos e atividades compativeis com o estatuto do solo rustico.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 6.°
Ambito e Identificagado

No territério abrangido pelo presente Plano sao observadas as disposicdes legais e regulamen-
tares referentes a serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica em vigor, ainda que nao
estejam assinaladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

a) Recursos Naturais:

I) Recursos Hidricos:

i. Dominio hidrico:

i) Leito e margens das aguas ndo navegaveis nem flutuaveis;
ii) Albufeiras e respetivas margens — Albufeira de Fagilde.

ii. Zonas de protecdo de albufeiras de dguas publicas:

i) Zona reservada da Albufeira de Fagilde;

i) Zona terrestre de protecdo da Albufeira de Fagilde.

Il) Recursos Geoldgicos:

i. Massas Minerais:

i) Area Licenciada para exploragdo de massas minerais — pedreiras;
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ii. Depdsitos Minerais:

i) Concessdo Mineira: Venturinha, Vila Seca, Castelo N.° 1 e Real;
ii) Area em recuperacdo — Corga do Valbom;

iii) Area de Salvaguarda de Exploragdo — Cabaninha, Mineiro, Cova do Ouro, Fontainhas, Forninhos.
1) Recursos Florestais:

i) Revogado;

ii) Areas Ocupadas com Sobreiros e Azinheiras;

iii) Arvores de Interesse Publico.

IV) Recursos Agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN);

ii) Aproveitamentos Hidroagricolas

V) Recursos Ecolégicos;

i) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

b) Patriménio Edificado;

1) Revogado:

I1) MIP — Monumento de Interesse Publico:

i. Mosteiro do Santo Sepulcro ou Mosteiro das Aguas Santas.
1) 1P — Imével de Interesse Publico:

i. Anta ou Orca do Penedo Com.

ii. Casa da Insua/Solar dos Albuquerques,

iii Pelourinho de Penalva do Castelo.

IV) IIM — Imével de Interesse Municipal:

i. Cruzeiro de Sezures.

ii. Igreja Matriz de Sezures e respetivo Adro.

V) Zonas Gerais de Protecdo (ZP) e Zonas Especiais de Protecdo (ZEP).
c) Infraestruturas:

1) Rede Elétrica;

i. Linhas elétricas de média tensdo (15 KW).

ii. Posto de Transformacao.

Il) Rede Rodovidria;

i. Rede Rodoviaria Nacional.

ii. Rede Rodoviaria Municipal.

I1) Marcos Geodésicos.
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d) Atividades Perigosas:

I) Instalagdes com produtos explosivos ou com substancias perigosas:

i. Estabelecimento com produtos explosivos.

Artigo 7.°
Regime
A ocupagado, uso e transformacgao do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restrigoes
referidas no artigo anterior, obedece ao disposto na legislagdo aplicavel cumulativamente com as
disposicdes do Plano que com elas sejam compativeis.
Artigo 8.°

Areas Florestais Percorridas por Incéndios

As dreas florestais percorridas por incéndios sao as constantes da carta anexa a Planta de Condi-
cionantes, integrante do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante designado por
PMDECI, e atualizada anualmente, sendo a edificabilidade nestas areas condicionada ao estabelecido
na lei e no presente regulamento.

SECCAO |

Protecao e salvaguarda de infraestruturas e de pessoas e bens

Artigo 9.°
Sistema Publico de adugao e distribuicao de agua

1 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 metros centrada no eixo das condutas
de aducgéao ou aducgao-distribuicao de agua.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 2 metros, centrada no eixo das condutas
distribuidoras de agua.

3 — E interdita a plantagdo de arvores ao longo de uma faixa de 20 metros centrada no eixo da
conduta de agua no solo rustico, devendo esta distancia ser definida caso a caso em solo urbano.
Artigo 10.°
Sistema de drenagem de esgotos

1 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 10 metros, centrada no eixo dos emissarios.

2 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 2 metros, centrada no eixo dos coletores,
exceto nos casos previstos na legislacdo especifica.

3 — E interdita a plantag&o de arvores ao longo de uma faixa de 20 metros, centrada no eixo dos
emissarios e coletores, devendo esta distancia ser definida caso a caso em solo urbano.
Artigo 10.°
Sistema de drenagem de esgotos
1 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 10 metros, centrada no eixo dos emissarios.

2 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 2 metros, centrada no eixo dos coletores,
exceto nos casos previstos na legislagao especifica.

27779

Aviso n.° 10208/2024/2



N.° 93
— 14-05-2024

3 — E interdita a plantag&o de arvores ao longo de uma faixa de 20 metros, centrada no eixo dos
emissarios e coletores, devendo esta distancia ser definida caso a caso em solo urbano.
Artigo 10.°-A
Adaptacgao e Mitigagao das Alteragoes Climaticas

T — No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengéo no espago publico e nas ope-
ragOes urbanisticas, deve, sempre que possivel, cumprir as seguintes agoes:

a) Assegurar a integracdo de tecnologias sustentdveis orientadas para a redugdo de consumos,
para a eficiéncia energética e para a producao de energia a partir de fontes renovaveis;

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se privilegie a utilizagdo de espécies
autéctones e outras adaptadas as condigdes edafoclimaticas do territério;

c) Implementar estruturas arbéreas e arbustivas em arruamentos, pragas e largos, e demais
estruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de calor urbano;

d) Promover a criagdo de espagos publicos destinados a horticultura urbana;
e) Promover a plantagdo de espécies vegetais com maior capacidade de captura de carbono.

2 — No que respeita a adaptacéao e resiliéncia aos fendmenos meteorolégicos extremos, de modo
a garantir o funcionamento e manutengéo do sistema hidrico, a intervengé@o no espacgo publico e nas
operagoes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes agoes:

a) Criar bacias de retengdo ou detengdo a montante dos aglomerados urbanos, desde que nao
coloquem em causa o funcionamento do sistema hidrico e o grau de conservagao dos valores naturais;

b) As bacias de retencao, detengéo ou infiltragdo devem adotar solugdes técnicas que promovam
o armazenamento das aguas pluviais para reutilizagdo, nomeadamente para rega, lavagens de pavi-
mentos, alimentagao de lagos e tanques, e outros usos ndo potaveis;

c) Libertar das areas envolventes das linhas de agua, leitos de cheia e areas de risco de tsunamis
e inundagdes, de modo a salvaguardar as condigdes de seguranga de pessoas e bens;

d) Fomentar o aumento de areas permeaveis em solo urbano e restringir a impermeabilizagdo em
locais que condicionem o funcionamento do sistema hidrico;

e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

3 — No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, a intervengéo no espago
publico e nas operagdes urbanisticas deve, sempre que possivel, promover as seguintes acoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espacgo publico exterior das dreas urbanas, desde a fase
de concegdao das intervengdes e operagdes urbanisticas, com o aproveitamento local de recursos;

b) A autossuficiéncia energética dos edificios, quer ao nivel do novo edificado, quer ao nivel da
reabilitagdo do patrimdnio existente;

c) A reabilitagcdo urbana e readaptacao do edificado com usos obsoletos para novas fungdes
compativeis com a conservagao dos valores do patrimoénio cultural;

d) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacgao publica, iluminagdo semaférica e outras
estruturas urbanas;

e) A introducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovaveis no meio urbano;

f) A interagdo da rede elétrica com as novas fontes de producgédo de eletricidade;
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g) As operag0es urbanisticas que adotem solugdes de eficiéncia energética podem vir a beneficiar
de incentivos, nos termos a fixar em regulamento municipal.

Artigo 10.°-B

Zonas inundaveis

1 — Qualquer agao de edificagdo ou demolicdo em zonas inundaveis, carece de autorizagao/
parecer prévio da APA, |. P.

2 — E permitida a conservacdo e reconstrucéo de edificios preexistentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos.

3 — Nas areas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento € interdita a realiza-
¢ao de novas construgdes ou a execugao de obras suscetiveis de constituir obstrugéo a livre circulagao
das aguas, com excecgao de:

a) Construgdes que correspondam a substituicdo de edificios existentes, licenciados nos termos
legalmente exigidos, a demolir;

b) As obras de ampliagdo ou obras de construgao precedidas de demoligdo e que visem exclusi-
vamente retificagdes volumétricas e alinhamento de fachadas e/ou com a cércea dominante;

c) Edificagbes que constituam complemento indispensdvel de outras ja existentes e devidamente
licenciadas, bem como ampliagdo de edificios com vista ao estabelecimento de condigbes de habita-
bilidade minima, nomeadamente de necessidades basicas de acessibilidade, seguranga e salubridade
consagradas legalmente;

d) Construgdes que correspondam a colmatagao de espagos vazios na malha urbana consolidada;

e) Os equipamentos e apoios as zonas de recreio e lazer, bem como infraestruturas associadas,
desde que sejam estruturas ligeiras e ndo exista localizagao alternativa.

4 — Nas éreas delimitadas como zonas inundaveis na Planta de Ordenamento é ainda interdita:

a) A construgdo de edificios sensiveis, nos termos do Regime Juridico da Avaliagéo e Gestédo dos
Riscos de Inundacgao, designadamente, equipamentos hospitalares e de saude, escolares, lares de
idosos, de recluséo, edificios com importancia na gestao de emergéncia e de socorro, armazenamento
de produtos perigosos e poluentes, estabelecimentos industriais abrangidos pelo regime de prevengao
de acidentes graves, estabelecimentos industriais perigosos que estejam obrigados por lei ao dever
de notificagdo e a apresentagao de um relatério de seguranga, bem como qualquer obra de edificagédo
a eles relativa que agrave a suscetibilidade de ocorréncia de inundacgoes;

b) A construcdo de caves, qualquer que seja a utilizagao prevista;

c) A criagdo de novas unidades funcionais, sempre que @ mesma esteja associada o aumento de
risco;

d) A alteracdo de uso, sempre que a mesma esteja associada o aumento de risco;
e) Usos e agbes passiveis de comprometer o estado das massas de agua;
f) A execugdo de aterros que possam agravar o risco de inundacgéo;

g) A destruigdo do revestimento vegetal, e a alteragdo do relevo natural, com excec¢do da pratica
de culturas tradicionalmente integradas em explora¢des agricolas e das a¢des que visem promover
o controlo das cheias e a infiltragdo das aguas, bem como do estritamente necessario a instalagédo
das agdes previstas no ponto 3;

h) Qualquer agéo que conduza a alteragéo do sistema natural de escoamento por obstrugéo a circu-
lagdo das aguas, com excegdo do estritamente necessario a instalagao das agdes previstas no ponto 3;

i) A realizagdo de intervengdes suscetiveis de aumentar o risco de inundagéo.
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5 — Nas zonas inundaveis, desde que legal e tecnicamente fundamentado, e sem prejuizo dos
restantes pontos do presente artigo, sdo passiveis de aceitagao:

a) As agbes que tenham como objetivo promover o controlo de cheias e a infiltragdo das aguas;
b) A construgdo de infraestruturas de saneamento e da rede elétrica;

c) Aimplantag&o de infraestruturas indispensaveis ou a realizagdo de obras de corregado hidraulica,
bem como de instalacbes adstritas a aproveitamento hidroagricola e hidroelétrico;

d) A realizacao de obras hidraulicas, de infraestruturas vidrias, portuarias e de recreio, e estacio-
namentos, de manifesto interesse publico;

e) Abertura de trilhos e caminhos pedonais/ciclaveis, incluindo pequenas estruturas de apoio;
f) Outras agdes que cumpram o disposto no ponto seguinte.

6 — A realizagdo das agdes previstas nos nimeros anteriores fica condicionada a observancia
cumulativa dos seguintes principios gerais e condigdes:

a) Seja demonstrada a inexisténcia de alternativa de localizacao;

b) Seja comprovada a eliminagdo ou o desagravamento do risco para pessoas e bens e da afetagcéo
dos valores e recursos naturais a preservar;

c) A cota do piso inferior da edificagdo seja superior a cota da cheia definida para o local. Caso
nao seja possivel, nas operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, devem ser adotadas medidas
adequadas de protegao contra inundagdes devendo, para o efeito, os requerentes/projetistas demonstrar
a compatibilidade da operagdo com o risco associado;

d) Sempre que possivel ndo é permitida a pernoita no piso inferior a cota de cheia definida para
o local;

e) Seja demonstrado que nado resulta agravada a vulnerabilidade a inundagéo, incluindo nos edi-
ficios confinantes e na zona envolvente;

f) Seja observado o cumprimento das normas de seguranga decorrentes do regime especifico,
e garantindo a estabilidade dos edificios a construir e dos que se localizam na sua envolvente préxima;

g) Seja assegurada a ndo obstrugdo da livre circulagdo das aguas, e que néo resulte agravado
o risco de inundagao associado, devendo este risco de inundagéo ser entendido como a combinagéo
da probabilidade de ocorréncia de inundagdes, tendo em conta a sua magnitude, e das suas potenciais
consequéncias prejudiciais para a saide humana, o ambiente, o patrimdnio cultural, as infraestruturas
e as atividades econémicas;

h) Os efeitos das cheias sejam minimizados através de normas especificas, sistemas de protegdo
e drenagem e medidas para a manutencao e recuperacao de condi¢cdes de permeabilidade dos solos,
nomeadamente, com utilizagdo preferencial de materiais permedveis e semipermeaveis;

i) Nos alvaras de utilizagdo, bem como nas autorizagdes de utilizagdo a emitir para as construgées
localizadas em area com risco de inundagao, é obrigatéria a mengéao da inclusao da edificagdo em zona
inundavel, bem como de eventuais obrigagées assumidas com vista a demonstrar a compatibilidade
dos usos face ao regime de cheias e inundagdes;

j) Assegurar que, no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares, ndo poderao
ser imputadas a Administrag@o eventuais responsabilidades pelas obras de urbanizagao, construgéo,
reconstrucdo ou ampliagdo em zona inundavel, e que estas ndo poderao constituir mais-valias em
situacao de futura expropriagcdo ou preferéncia de aquisi¢cao por parte do Estado.

30/79

Aviso n.° 10208/2024/2



N.° 93
— 14-05-2024

CAPITULO 11l

Uso do solo

SECCAO |

Classificagao e Qualificagdo do Solo

Artigo 11.°
Classificagao do Solo
Para efeitos de ocupagéo, uso e transformagéo do solo, é estabelecida a seguinte classificagao:

a) Solo rustico, é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destine, nomeadamente, ao aprovei-
tamento agricola, pecudrio, florestal, a conservacao, a valorizagao e a exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que néo seja classificado como urbano;

b) Solo Urbano, o que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em
plano territorial a urbanizagéo ou edificagéo, constituindo no seu todo o perimetro urbano.
Artigo 12.°
Qualificagao do Solo

1 — O territério municipal reparte-se, de acordo com a delimitagdo constante na Planta de Orde-
namento, nas classes de Solo rustico e Solo Urbano.

2 — 0 Solo rustico é constituido por:

a) Espacgos Agricolas;

b) Espacos Florestais:

I) Espagos Florestais de Producao;

Il) Espagos Florestais de Protegéo.

c) Espacgos Naturais e Paisagisticos;

d) Espacos de exploragdo de recursos energéticos e geoldgicos:
I) Espacgos de Exploragdo Consolidada;

I) Areas Potenciais.

e) Aglomerados Rurais;

f) Areas de Edificagdo Dispersa.

3 — 0 Solo Urbano é constituido pelas seguintes categorias de espagos:
a) Espacos Centrais.

b) Espagos Habitacionais:

I) Espagos habitacionais de Nivel |;

Il) Espagos habitacionais de Nivel II;
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c) Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

d) Espacos de Atividades Econémicas.

e) Espacgos de Uso Especial — Espagos Turisticos.
f) Espacgos Verdes:

I) Espagos Verdes de Protecdo e Enquadramento;
Il) Espagos Verdes de Recreio e Lazer.

4 — Para efeitos de ocupagéo, uso e transformagao do solo, o Plano, além de classificar o solo em
Urbano e Rustico, identifica as Unidades Operativas de Gestdo e Planeamento cujo regime é definido
no presente Regulamento em capitulo préprio.

Artigo 13.°

Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria, subcategoria de espagos corresponde, nos ternos definidos no presente
Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacao preferencial de utilizagcdo do solo
em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares s@o usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagdo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdao usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento que garantam
essa compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do
solo em cada categoria ou subcategoria do solo.

SECGAO II

Sistema Urbano Municipal

Artigo 14.°
Identificagao

1 — O sistema urbano do concelho de Penalva do Castelo é o suporte da organizagdo do seu ter-
ritério, de acordo com as fungdes que cada aglomerado desempenha e gerando entre eles relagdes de
complementaridade, que sdo transversais a classificagdo do uso do solo.

2 — Tendo presente as fun¢des desempenhadas por cada aglomerado, nomeadamente quanto ao
tipo e ambito espacial, o sistema urbano é composto por diferentes niveis de aglomerados:

a) Nivel | — Vila de Penalva do Castelo, incluindo os lugares de Esmolfe, Fundo da Vila, Sangemil,
Gondomar, insua, Espordes e Salgueiro;

b) Nivel Il — Lugar de Sezures;

c) Nivel lll — Lugares de Antas, Castelo de Penalva, Germil/Quinta do Braz/Moinhos de Roda,
Lusinde/Lusindinho/Arvoredo, Mareco, Matela, Pindo de Cima/Pindo de Baixo, Real, Trancozelos/
Trancozelinhos, Vila Cova do Covelo;
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d) Nivel IV — Lugares de Miusela, Souto de Vide/Aldeia do Souto de Vide, Sandides, Pousadas,
Tibaes/Casal das Donas, Carvoeiro/Quintas, Amiais, Lamegal, Abogdes/Coucinheiro, Vila Garcia, Quinta
da Regada da Pedra/Roriz/Oliveira, Encoberta, Corga, Casal Diz, Moinhos de Pepim, Campina, Quinta
da Ponte, Ribeira, Lisei e Marinha;

e) Nivel V — Restantes aglomerados.

3 — Integram-se ainda no sistema urbano do territério do Concelho de Penalva do Castelo, as
areas empresariais e industriais com efeito estruturador na organizagao do territério, designadamente:

a) Area de atividade econémica de Servum;
b) Area de Acolhimento Empresarial de Esmolfe/Sezures;

c) Area de atividade econémica de Germil.

SECCAO Il

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 15.°
Identificacao e objetivos

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal compreende o conjunto de areas e sistemas de maior sen-
sibilidade ecoldgica, essenciais para a sustentabilidade do territério concelhio e das populagdes que
dele dependem, pelas suas caracteristicas intrinsecas, e/ou pelo facto de constituirem o suporte fisico
aos processos ecoldgicos dos sistemas fundamentais da paisagem.

2 — A Estrutura Ecolégica Municipal resulta da complementaridade das seguintes figuras:

a) Corredor Ecoldgico da Ribeira de Céja — compreende a area afeta ao trogo de um dos corredores
ecoldgicos secundarios definidos na Estrutura Regional de Protegao e Valorizagdo Ambiental (ERPVA),
com o principal objetivo de salvaguardar a conectividade entre as diferentes areas que a constituem,
apresentando um carater transversal aos usos do solo;

b) Estrutura Ecoldgica Principal — coincidente com as areas afetas ao regime legal da REN e da RAN;

c) Estrutura Ecoldgica Secundaria — integra sistemas, areas e valores que contribuem diretamente
para o equilibrio ecoldgico a escala municipal, nomeadamente linhas de 4gua nao afetas ao regime da
REN, com respetivas margens e galerias ripicolas e lagos e lagoas de pequena dimensao;

d) Estrutura Ecolégica Complementar — que integra os espagos verdes urbanos e 0os macigos
arbdreos com valor patrimonial.

3 — A Estrutura Ecolégica Municipal deve garantir as seguintes fungdes:

a) Protegdo das dreas de maior sensibilidade ecolégica e de maior valor para a conservagéo da
flora autéctone;

b) Protecdo das areas afetas a riscos para a ocupagao humana, nomeadamente os relacionados
com cheias e inundagéo e de movimentos de massa em vertente;

c) A salvaguarda da fungao produtiva agricola do concelho;

d) A protecdo e a manutengdo em rede dos corredores ecolégicos secundarios.
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Artigo 16.°
Regime de Ocupagao

1 — O regime de ocupagdo das areas integradas na Estrutura Ecolégica Municipal é o previsto
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, articulado, quando for o caso, com os regimes
legais aplicaveis as mesmas.

2 — Nas dreas afetas a Estrutura Ecolégica Municipal devem ser cumpridas as seguintes dispo-
si¢cdes:

a) Preservacdo dos elementos tradicionais da paisagem, nomeadamente das estruturas tradicio-
nais associadas a atividade agricola;

b) Preservagdo da galeria ripicola dos cursos de dgua que em caso de degradagao deve ser recu-
perada com elenco floristico autdctone;

c¢) Cumprimento do Cédigo de Boas Praticas Agricolas para a protegdo da 4gua contra a poluigdo
por nitratos de origem agricola;

SECGAOQ IV

Sistema Patrimonial

Artigo 17.°
Definigao e Ambito

1 — Os elementos do patrimdénio arqueoldgico e arquiteténico, devidamente identificados na Planta
de Ordenamento — Patriménio Cultural, e listados em anexo no presente regulamento, sdo ocorréncias
ou edificacbes com as respetivas dreas de salvaguarda, onde se privilegia a prote¢cao dos recursos
naturais e ainda dos valores paisagisticos, arqueoldgicos, arquiteténicos e urbanisticos.

2 — Os elementos de valor patrimonial do concelho estdo agrupados nas seguintes categorias:
a) Patrimonio Classificado: bens iméveis classificados;

b) Patriménio Arqueolégico e Areas de Sensibilidade Arqueolégica;

c) Patriménio Urbanistico — Areas de valor cultural;

d) Patrimonio Arquiteténico e Artistico.

3 — Os bens imdéveis classificados e respetiva zona de protegdo ficam sujeitos ao previsto na
legislagdo em vigor neste ambito:

a) Nos bens imodveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengéo ou
obra, carece de autorizag@o expressa e o acompanhamento do érgdo competente da administragdo
do patriménio cultural;

b) O pedido de informacgéo prévia, de licenga ou a consulta prévia relativos a obras ou interven-
¢bes em bens imdveis classificados, inclui obrigatoriamente um relatério prévio elaborado nos termos
previstos na legislagdo em vigor neste ambito;

c) Nas zonas de protecéo de bens imoéveis classificados como de interesse nacional ou de interesse
publico, as operagdes urbanisticas com admissao de comunicagao prévia ou autorizagdes de utilizagdo
previstas no regime juridico da urbanizacado e da edificagdo, carecem de prévio parecer favoravel do
orgao legalmente competente da administragdo do patrimdnio cultural;
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d) A alienagéo de bens imdveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protecgao,
depende de prévia comunicagao escrita ao servigo competente da administragdo do patriménio cultural,
para efeitos de instru¢do de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;

e) Nos bens classificados, de interesse nacional, publico ou municipal, ndo podem ser concedidas
licencas de demolicao total ou parcial, sem prévia e expressa autorizagdo do 6rgdo competente da
administragdo central ou municipal, conforme os casos.

SUBSECGAO |

Patriménio Arquiteténico, Artistico e Arqueoldgico Inventariado

Artigo 18.°
Definigdo e Ambito

1 — Os elementos referentes ao patriménio arquitetonico, artistico e arqueoldgicos identificados
na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural — e do Anexo | do presente Regulamento, devem ser
objeto de processo de inventariagdo, acompanhado por a¢des de investigagdo que permitam definir
o regime de salvaguardas e a sua capacidade de reutilizagéo.

2 — Nestes espacgos deve ser privilegiada a protegao, a conservagao e a recuperagao dos valores
culturais, histéricos, arqueolodgicos, arquitetdnicos, artisticos e urbanisticos, tendo em vista a sua
valorizagao turistico-cultural.

3 — Nos locais identificados como Patriménio Arqueolégico e Areas de Sensibilidade Arqueoldgica,
e no raio de 50 metros em torno destes, deve manter-se o atual uso do solo, no caso de existir a necessi-
dade de quaisquer trabalhos ou obras, que impliquem revolvimento ou movimentos de terras, estes ficam
condicionados a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos da legislagdo em vigor.

SUBSECGAO I

Areas com Valor Cultural

Artigo 19.°
Definicao e Objetivos

1 — Consideram-se Areas com Valor Cultural as areas edificadas dos nucleos primitivos dos aglo-
merados identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural, que sdo representativos da
arquitetura tradicional e que pelo fato de se encontrarem ainda razoavelmente preservados justificam
a adogédo de medidas que promovam a sua requalificagé@o e valorizagao.

2 — Estas areas também integram as areas com interesse cultural, envolventes a monumentos,
conjuntos ou sitios que apresentam reconhecidos valores histéricos, artisticos, sociais, culturais,
e ambientais.

3 — Nestas areas deve ser privilegiada a protegao, conservagao, e recuperagéo dos valores cul-
turais, arqueoldgicos, arquiteténicos, e urbanisticos.

4 — Devem ser objeto de planos de pormenor ou de estudos de conjunto visando a regulamentagéo
do seu uso, conservacgao e transformacao, utilizagdo de materiais, classificagdo de imdveis, e estabe-
lecimento de estratégias de recuperagéo.

5 — Nas Areas com Valor Cultural deve ser salvaguardada a importancia patrimonial do subsolo
dos nucleos primitivos. Quando autorizadas, todas as operagdes urbanisticas que impliquem revolvi-
mentos de solos, devem ser condicionadas a realizagao de trabalhos arqueoldgicos, autorizados pela
tutela, de acordo com a legislagdo em vigor.
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SECCAO YV

Disposicoes Comuns ao Solo Urbano e ao Solo ristico

SUBSECGAO |

Relativa aos usos e atividades

Artigo 20.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso dominante, os que, de forma
inaceitavel:

a) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade de pessoas e bens, incluindo o risco de exploséo,
de incéndio ou de toxicidade;

c) Configurem intervengbes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a desqua-
lificagdo estética da envolvente;

d) Prejudiqguem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente nos requisitos do Licenciamento Industrial e no Regulamento Geral do Ruido.

f) E interdito qualquer tipo de langamento de dguas residuais industriais ou de uso doméstico e de
outros residuos liquidos poluentes e ndo devidamente tratados, nas linhas de dgua, no solo ou no subsolo;

g) Interditar a deposicdo, abandono ou depésito indevido de residuos de qualquer atividade que
comprometa a qualidade do ar, da 4gua e do solo.

Artigo 21.°
Integragao e Transformacgao das Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento consideram-se preexisténcias ao Plano as atividades,
exploragdes, instalacgoes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que,
executados ou em curso a data da sua entrada em vigor cumpram nesse momento pelo menos uma
das seguintes condigoes:

a) Nao caregam de qualquer licenca, aprovagao ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se
mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal, para
efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagées em hasta publica municipal, de infor-
magdes prévias favoraveis e de aprovagdes de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos publicos existentes a data da
entrada em vigor do presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de Orde-
namento.
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3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licencgas ou autorizagdes ndo se conformem com
a disciplina instituida pelo presente Plano, poderao ser autorizadas ampliagdes as mesmas desde que
essa ampliagdo nao crie condigées de incompatibilidades nos termos do disposto no artigo anterior
e respeite as seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagdo e salubridade/funcionalidade das
edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigées ambientais através da reducédo dos impactos
gerados pela atividade instalada;

c) Seja no caso de se tratar de uma instalagdo pecuaria, por imperativo reconhecido de viabilidade
econdémica da empresa ou exploragao;

d) O aumento de area de construgdo do edificio ndo exceda os 100 m? ou 20 % da area da cons-
trugdo existente e ndo afete a qualidade arquiteténica das edificagdes e sua insergédo urbanistica.

4 — Caso a pretensao de ampliagéo incida sobre edificagdes tradicionais, aplica-se o disposto
no artigo 31.°

Artigo 21.°-A
Legalizagao de edificios existentes

1 — A Camara Municipal pode legalizar edificagbes existentes com uso habitacional, equipamentos,
comércio, servigos, industria e operagdes de gestao de residuos, quando haja divergéncia com os usos
admitidos na categoria de espago em que as mesmas se integram, sem prejuizo do cumprimento de
todos os procedimentos tendentes a legalizacdao, nomeadamente os estabelecidos no regime juridico
da urbanizagéo e edificagdo e no Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizagao, e desde que
sejam observados aos seguintes requisitos cumulativos:

a) Provar que foram erigidas antes da entrada em vigor da vers&o inicial do PDM de Penalva do
Castelo, ocorrida em 17 de junho de 1997, através de cartografia, ortofotomapas, levantamentos topo-
graficos ou outros elementos (cadastro geométrico da propriedade ristica, certidao de registo predial,
caderneta predial, etc.);

b) Garantir a conformidade com os regimes legais das servidoes administrativas ou restricdes de
utilidade publica, caso sejam aplicaveis;

c) Comprovar, mediante vistoria requerida pelos interessados, a correspondéncia entre os docu-
mentos que instruem o processo de licenciamento e as construgdes existentes, devendo as mesmas
restringir-se a construgdes principais ou necessarias a habitagdo prépria do agregado familiar ou ao
desenvolvimento da atividade econdmica ou social em causa;

d) Cumprir as exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica;
e) Garantir, por técnico responsavel, a estabilidade e a seguranca das construgdes;

f) Assegurar a ligagéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, proceder a criagdo de fossas estanques ou de outras solugdes que assegurem
um adequado tratamento e destino dos efluentes;

g) Salvaguardar, quando aplicavel e a verificar pelas entidades competentes, as condi¢des higie-
nossanitarias e de salubridade, de seguranga das instalagdes técnicas e de gestdo ambiental;

h) Cumprir os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo aplicavel a data da respetiva cons-
trugado, nos termos do artigo 102.°-A do regime juridico da urbanizagéo e edificagao.

2 — A legalizagao de instalagdes agropecudrias deve cumprir todos os requisitos legais para
a respetiva atividade e observar as seguintes disposigoes:

a) Distar mais de 200 m das areas classificadas como urbanas, com excegéo das edificagdes ja
existentes fora do Perimetro Urbano, podendo o distanciamento ser inferior, desde que devidamente
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justificado no plano de exploragdo e ndo se verifiqguem incompatibilidades por razdes sanitarias,
ambientais ou paisagisticas com a area envolvente;

b) Assegurar a ligagéo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou,
quando tal ndo suceda, proceder a criagao de fossas estanques ou de outras solugdes que assegurem
um adequado tratamento e destino dos efluentes.

3 — 0 processo de legalizacao, nos termos do presente artigo, ndo prejudica o disposto nos regimes
legais de serviddes e restri¢des de utilidade publica a que eventualmente estejam sujeitos.

4 — Consideram-se passiveis de legalizacdo, ainda que em desacordo com o Plano, todas as
construgdes e respetivas ampliagdes, com deliberagéo de Interesse Publico Municipal, admitidas
alicenciamento ao abrigo do regime excecional de regularizacéo de atividades econdémicas (Decreto-Lei
n.° 165/2014, de 5 de novembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho),
sem prejuizo do disposto no artigo seguinte do presente Regulamento.

SUBSECGAO I

Relativas aos Aproveitamentos Hidroagricolas

Artigo 22.°
Aproveitamentos Hidroagricolas

1 — Nas dreas beneficiadas pelos Aproveitamentos Hidroagricolas sdo proibidas todas e quaisquer
construgdes, atividades ou utilizagdes ndo agricolas e sé serdo admitidas construgées complementares
da atividade agricola apds o parecer prévio da entidade que tutela este regadio.

2 — Qualquer agao ou ocupagao dos solos inseridos nas areas abrangida pelos aproveitamentos
hidroagricolas ndo podera impedir nem obstruir a passagem de agua nos canais de rega, carecendo de
parecer da entidade competente qualquer intervengao na faixa de protegao das infraestruturas de rega.

3 — O restabelecimento dos sistemas que eventualmente forem interrompidos deve ser obrigato-
riamente executado de acordo com as orientagdes técnicas da entidade competente em conjunto com
a entidade que superintende na gestéo da area regada.

SUBSECGAO Il

Situagoes Especiais

Artigo 23.°
Infraestruturas territoriais e urbanas

1 — Em ambas as classes de solo sdo permitidas infraestruturas territoriais e urbanas e de pro-
ducao de energia a partir de fontes renovaveis, as quais representam sistemas técnicos de suporte ao
funcionamento do territério ou das edificagdes, no seu conjunto.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a implementacao das infraestruturas territoriais
e urbanas e de produgéo de energia a partir de fontes renovaveis, pode ser viabilizada em qualquer
area ou local do territério municipal, desde que o Municipio reconhega que tal ndo acarreta prejuizos
inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apds ponderacao dos seus eventuais efeitos
negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas serd a estritamente exigida pela prépria
natureza das infraestruturas a instalar, devendo no demais dar cumprimento aos parametros de edifica-
bilidade estipulados no presente regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde a mesma
se pretende instalar.
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Artigo 24.°
Contratos de prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos

1 — Para as areas onde tenham sido concedidos contratos de prospecao e pesquisa de recursos
geoldgicos deve ser salvaguardado o interesse do recurso, pelo que os usos e agdes a desenvolver ndo
devem colocar em causa os objetivos inerentes a esta fungao.

2 — Em dreas integradas em solo urbano, apenas se admitem exploragtes de recursos hidrogeo-
|égicos.
Artigo 25.°
Instalag6es de depésitos

1 — Ainstalagdo de depdsitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-
-primas, sao permitidas nas seguintes categorias e subcategorias do uso do solo:

a) Espacos Florestais — Espacgos Florestais de Produgao;
b) Espacos de exploragéo de recursos energéticos e geoldgicos — Area de Exploragao Consolidada;
c) Espagos de Atividades Econémicas.

2 — A instalagdo podera verificar-se desde que o Municipio reconhecga explicitamente que estao
salvaguardadas as condi¢des funcionais, ambientais e paisagisticas adequadas relativamente a envol-
vente imediata e serdo objeto de licenciamento préprio, cumprindo o estabelecido na legislagdo em vigor.

Artigo 26.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rastico, podera ser autorizada a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodovidria, integrados ou nao em areas de servigo, apli-
cando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as espe-
cificagdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagao deste tipo relativas
as estradas nacionais.

2 — Em solo urbano, a instalagé@o de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis, podera
ser autorizada apds ponderagéo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade ambiental.

SECGAO VI
Ruido

Artigo 27.°
Classificagao Acustica

1 — O Plano identifica zonas sensiveis e mistas e zonas de conflito acustico, definidas da seguinte
forma:

a) As Zonas Sensiveis correspondem aos espagos de equipamentos de carater religioso, ensino,
salde e assisténcia a criancgas e idosos, as quais ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior
superior a 55dB(A) expresso pelo indicador de ruido diurno-entardecer-noturno (Lden), e superior
a 45 dB(A) expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

b) As Zonas Mistas correspondem as restantes categorias integradas no perimetro urbano, e ainda
as areas correspondentes aos aglomerados rurais e as areas de edificagao dispersa, ndo podendo ficar
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expostas a ruido ambiente exterior superior a 65dB(A) expresso pelo indicador de ruido diurno-entar-
decer-noturno (Lden), e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador de ruido noturno (Ln);

c) As zonas de conflito correspondem aquelas onde os niveis de ruido identificados no Mapa de
Ruido ultrapassam os valores identificados das zonas sensiveis e mistas;

d) As zonas industriais, dizem respeito a espagos de atividades econdmicas e/ou industriais onde
ndo se verifica a necessidade de cumprimento de qualquer tipo de valores-limite dentro desses areas;

e) Relativamente a restante area do concelho sem classificagdo, os recetores isolados existentes
ou previstos, sdo para efeitos de aplicagdo dos valores-limite, e em fungdo dos usos existentes nas
suas proximidades, equiparados a zonas mistas ou sensiveis.

2 — Nas situagdes em que se verifica que os valores limites de exposigao para os diferentes usos
sdo excedidos, apenas é permitido o licenciamento de novas edificagdes, mesmo que enquadradas no
presente plano, desde que seja assegurada a satisfagdo de uma das seguintes condigdes:

a) Mediante a apresentagédo de um plano de redugdo ou monitorizagdo do ruido e adogdo de
medidas especificas de minimizagéo de impactes acusticos negativos;

b) Mediante apresentacdo ou nova recolha de dados acusticos que comprovem a alteragdo dos
valores de referéncia;

c) Apds execucao do plano de reducdo de ruido da responsabilidade da Camara Municipal.

CAPITULO IV

Solo ristico

SECCAO |

Disposicoes Gerais

Artigo 28.°
Estatuto geral de ocupagao do rustico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potenciali-
dades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide, salvo
as previstas neste Regulamento e as exceg¢des consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — S6 é permitida a destruicao do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria para
aimplantacao das edificagOes e respetivos acessos, sendo obrigatéria o arranjo paisagistico adequado
nas suas areas envolventes, por forma a diminuir o impacto visual das edificagdes.

Artigo 29.°

Unidades industriais existentes

1 — No Solo rustico as instalagdes industriais existentes e legais/ licenciadas poderdo ser amplia-
das, independentemente da sua tipologia ou da que resulta da referida alteragao nas seguintes condigdes:

a) Indice maximo de impermeabilizagéo 50 %;

b) Altura maxima da edificagdo de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcio-
namento dos estabelecimentos;

c¢) Afastamento minimo ao limite da parcela, na drea a ampliar de 5 metros;
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d) Quando a altura maxima da edificagao for superior a 5 metros, o afastamento ao limite da parcela,
na area a ampliar, é o definido a partir de qualquer dos algados do préprio edificio por um Plano de 45.9;

e) A ocupacéo de parte do espago permedvel apenas pode ser para estacionamento, implantagdo
de infraestruturas técnicas, tais como ETAR, PT e Postos de Vigilancia e desde que sejam utilizados
pavimentos semipermeaveis;

f) Implementagdo de cortina arbérea/arbustiva junto das estremas com espessura e altura que
minimize o impacte visual na zona envolvente, desde que a ampliagdo/alteragdo agrave o impacte
ambiental, sem prejuizo da circulagao de veiculos de emergéncia e no caso do solo rustico o previsto
no PMDFCI;

g) Dar cumprimento as condigdes técnicas legalmente em vigor nomeadamente quanto a legislagéo
relativa ao ar, ruido, agua, residuos, 6leos usados, higiene e segurancga no trabalho e saude.

2 — Sempre que haja anexagao de areas ao prédio original, os pardmetros definidos no nimero
anterior aplicam-se a totalidade da parcela cadastral.
Artigo 30.°
Turismo

1 — Sao admitidos empreendimentos turisticos isolados aos quais sdo aplicados os parametros
estabelecidos em cada categoria ou subcategoria de espaco e cumulativamente as seguintes dispo-
sigdes:

a) Utilizar solugdes arquiteténicas e construtivas que assegurem a adequada inser¢do na morfo-
logia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Utilizar solugbes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

c) Os hotéis e hotéis rurais em construgées novas devem obedecer aos seguintes parametros:
1) Minimo de 3 estrelas;

Il) Densidade Maxima: 40 camas/hectare;

I11) Nimero maximo de camas: 200 camas;

IV) Nimero maximo pisos: 2 pisos;

V) Associar a equipamentos de recreio e lazer de ar livre;

VI) Os hotéis devem estar associados a tematicas especificas;

2 — S3o excecionados do nimero anterior os hotéis que resultem da reabilitagao e renovagao de
edificios preexistentes e de valia patrimonial.

3 — Quando admitidos Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) s&o aplicadas as seguintes
disposigoes:

a) Podem incluir os seguintes empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, aldea-
mentos turisticos, empreendimentos de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de
habitagao, parques de campismo e de caravanismo, bem como conjuntos turisticos que englobem as
tipologias anteriores;

b) A solugdo de ocupacgdo do solo deve promover a concentragdo da edificagdo e das areas
impermeabilizadas, ndo podendo estas ocupar mais de 35 % da superficie do NDT. A restante drea deve
compreender as areas de equipamentos e os espagos verdes adequados, desempenhando também as
funcdes de area de enquadramento;
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c) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de concentragdo da edificagdo
ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas,

d) A categoria minima dos empreendimentos turisticos deve ser de 4 estrelas;

e) A drea minima do prédio é de 15 hectares;

f) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da envolvente;
g) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecoldgica municipal;

h) A cércea maxima devera ser 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funciona-
mento dos estabelecimentos.

Artigo 31.°
Reconstrucao e ampliagao de edificagdes tradicionais

1 — Sem prejuizo de condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de reconstru¢ao e amplia-
¢ao de edificagdes tradicionais preexistentes para habitagéo, estabelecimentos de restauragéao e bebidas
e empreendimentos turisticos nas tipologias admitidas na respetiva classe de espago em que se insere.

2 — As obras referidas no nimero anterior ficam sujeitas as seguintes condigdes:

a) Garantia de integragao paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem rural;

b) Manutencgao das caracteristicas arquiteténicas e dos materiais;

¢) Nimero maximo de pisos de 2, com excegdo do sétao;

d) A drea de construgéo (incluindo a ampliagdo) ndo pode ultrapassar os 400 m? para habitagdo
e para estabelecimentos de restauracio e bebidas, e os 2500 m? para empreendimentos turisticos.

Artigo 32.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 — As novas edificagdes em solo rustico, fora dos aglomerados rurais e das areas de edificagao
dispersa definidas na Planta de Ordenamento, terdo de salvaguardar os afastamentos a estrema e as
regras de implantagdo constantes no PMDFCI de Penalva do Castelo.

2 — A construgédo de edificagOes para habitagé@o, comércio, servigos, industria e empreendimentos
turisticos, fora dos perimetros urbanos, aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa, é proibida
nos terrenos classificados no PMDFCI e na Planta de Condicionantes com perigosidade de incéndio

florestal alta ou muito alta, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa
da floresta contra incéndios.

3 — Arede primaria de faixas de gestdao de combustivel, definida na Planta de Ordenamento é inter-
rompida quando intersetar o solo urbano, aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa, devendo
cumprir-se o disposto no PMDFCI de Penalva do Castelo, nesta matéria.

SECCAO I
Espacos agricolas
Artigo 33.°
Definigao e ambito

1 — Os Espagos agricolas, identificados na Planta de Ordenamento, sdo aqueles que pela sua
aptidao atual ou potencial se destinam a pratica de atividade agricola.
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2 — Os Espagos agricolas definidos abrangem os solos de elevada aptidao agricola, classificados
como RAN, as dreas inseridas nos Aproveitamentos Hidroagricolas e ainda os solos que, por qualidades
intrinsecas ou localizagdo particular, tenham interesse para atividades agricolas especificas.

Artigo 34.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

Nos Espagos agricolas ficam interditas:

a) As praticas de destruicdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo
aravel, desde que néo integradas em praticas correntes de exploragao agricola;

b) O corte raso de arvores nao integrado em praticas de exploragdo agricola, salvo em programas
de reconversao aprovados pela entidade competente;

c) Ainstalagdo de depésitos de sucata, de materiais ou objetos inorganicos, incluindo automéveis
inutilizados, de residuos sélidos, liquidos ou gasosos.
Artigo 35.°
Ocupagoes e utilizagoes permitidas
1 — Nos Espacos agricolas, para além da atividade agricola, sdo admitidos como usos compativeis:
a) InstalagGes pecudrias e similares e estruturas de apoio agricola;

b) Atividades florestais e/ou agroflorestais, devendo a plantagéo de futuros povoamentos florestais
observar as disposi¢des constantes do Artigo 38.°

c) Habitag&o para residéncia do proprietario da exploragéo agricola;

d) Empreendimentos turisticos isolados que promovam a valorizagdo das atividades agricolas
tradicionais, ou que tenham como fundamento um carater educativo e de preservagéo de valores
naturais e culturais;

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

f) Unidades Industriais isoladas de transformacgé&o de produtos resultantes da exploragéo agricola
e pecudria ou outras que contribuam para refor¢ar a base econémica e a promogéo do emprego neste
espaco que pela sua natureza econdémica e/ou de complementaridade com as atividades instaladas,
justifique a sua localizagdo nesta categoria;

g) Equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que situados na proximidade dos aglomerados,
que possibilitem uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos
aglomerados nao os permita acolher;

h) Exploragdo de recursos geoldgicos nos locais abrangidos pela delimitagdo das areas de recursos
geoldgicos potenciais, nos termos do disposto no Artigo 49.°

i) Comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desenvolvidas no
solo rustico;

j) Edificagdes de apoio a atividades de recreio e lazer.

2 — Nos espagos agricolas sao ainda permitidas obras consideradas indispensaveis a defesa do
patriménio cultural, designadamente de natureza arquitetdnica e arqueoldgica.

3 — Para efeitos de edificagdo das construgdes afetas aos usos compativeis na alinea c) don.° 1
terdo de ser cumpridas as seguintes condig¢oes:

a) O requerente terd de comprovar a qualidade de agricultor, nos termos da legislagdo em vigor;
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b) O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragéo
agricola e de alternativas de localizagéao;

c) A edificagdo devera ser de tipologia unifamiliar;
d) Devera ser servida por caminho publico.

4 — Os projetos de unidades industriais e de instalagdes pecudrias referidas no n.° 1 do presente
artigo, ficam sujeitos, sem prejuizo dos parametros urbanisticos estabelecidos, ao cumprimento de
uma distancia minima de 200 metros em relagdo ao limite do perimetro urbano, podendo-se admitir
a localizagao a distancias inferiores se a mesma for devidamente justificada no plano de exploragao ou
atividade desenvolvida, e caso ndo se verifiquem incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais,
ou paisagisticas com a envolvente.

5 — Os condicionalismos previstos no nimero anterior ndo se aplicam aos projetos que confrontem
com espacos de atividades econémicas.
Artigo 36.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das agoes interditas neste Regulamento que
diminuam ou destruam ou nao traduzam as potencialidades agricolas destes espacgos, a edificabilidade
fica sujeita aos parametros constantes do quadro seguinte:

Indicadores de ocupagao
Usos . .
Dimens&o minima | Nimero méximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgéo (m? | de Impermeabilizagéo (%)

Instalagdes de apoio agricola e florestal A existente 1 - 10
Instalagbes pecudrias A existente 1 - 20
Habitagdo para residéncia do proprietario da exploragédo 20 000 2 (a) 400 5
agricola

Empreendimentos turisticos isolados 10 000 2 - 15
Unidades Industriais 10000 2 (b) - 5
Equipamentos de utilizagao coletiva A existente 2 (c) 40
Comércio e servigos 10 000 1 250 -
Edificagdes de apoio a atividades de recreio e lazer. A existente 1 200 30

a) Com excecao do s6tdo
b) Altura méxima da edificag&o de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos

c) Em caso de ampliag&o é permitido o acréscimo de 20 % da area de construgéo existente

SECGAO Il

Espagos florestais

Artigo 37.°
Definicao e ambito

1 — Os Espagos florestais integram as areas do territério concelhio particularmente vocaciona-
das para os usos dominantes de protecao e produgao. Sdo areas revestidas com espécies arbustivas
e arbéreas em macigo importantes para o equilibrio ambiental de acordo com o quadro das orientagdes
estabelecidas pelo Programa Regional Florestal do Centro Litoral em vigor.
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2 — Os Espacos florestais, de acordo com o definido na Planta de Ordenamento, sdo constituidos
pelas seguintes subcategorias de espago:

a) Espacos Florestais de Producgéo, que constituem zonas extensas de coberto florestal destinado
preferencialmente a produgao de material lenhoso;

b) Espacgos Florestais de Protegdo, que constituem zonas de coberto vegetal principalmente
constituido por espécies autdctones e destinadas preferencialmente a fins ambientais e paisagisticos.
Artigo 38.°
Disposicoes Comuns de Florestagao

1 — As categorias dos Espacos florestais sdo definidas de acordo com a sua fungao principal, embora
em cada uma delas possa apresentar um conjunto de fungdes secundarias, para as quais se aplicam os
critérios em termos de espécies florestais e atividades definidas no Programa Regional de Ordenamento
Florestal do Centro Litoral, devendo cumprir cumulativamente as condi¢gdes constantes na presente secgao.

2 — Nos Espagos florestais ndo é permitida a alteragdo da composi¢cao em povoamentos dominados
por espécies autdctones de ocorréncia rara ou em galerias ribeirinhas, devendo cumprir-se as regras
do Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral, no que concerne as suas normas de
intervencgdo e os respetivos modelos de silvicultura.

3 — A funcao silvopastoricia, caga e pesca é complementar aos Espagos Florestais.

SUBSECGAO |

Espacos florestais de producao

Artigo 39.°
Ocupacoes e utilizagoes permitidas

1 — Na Area Florestal de Produgdo sé s&o permitidas agdes de repovoamento florestal cujas téc-
nicas ndo degradem os recursos naturais.

2 — Nestas areas devem ser privilegiadas as fungdes de produgao florestal, silvo pastoricia, caga
e pesca nas aguas interiores, nos termos definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal
Centro Litoral.

3 — Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas inseridas na Estrutura Ecoldgica Municipal,
sdo utilizagdes compativeis com as dreas florestais de producgao:

a) InstalagGes de apoio as atividades florestais, agroflorestais e silvopastoris, desde que devida-
mente justificadas nos termos definidos no Regulamento Municipal;

b) Habitag&o unifamiliar para fixagdo do produtor florestal,
c) Empreendimentos turisticos isolados e Parques de Campismo e Caravanismo;
d) Nucleos de Desenvolvimento Turistico;

e) Unidades industriais e agroindustriais isoladas com programas especiais, ndo enquadraveis
em Solo Urbano, e desde que demonstrado o seu interesse para a economia local;

f) Equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que situados na proximidade dos aglomerados,
que possibilitem uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos
aglomerados nao os permita acolher;

g) Exploragéo de recursos geoldgicos nos locais abrangidos pela delimitagdo das areas de recursos
geoldgicos potenciais, nos termos do disposto na subseccao Il do presente Capitulo;
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h) Instalagbes pecuarias;

i) Comércio e servigcos, desde que diretamente relacionados com as atividades desenvolvidas no
solo rustico;

j) Edificagdes de apoio a atividades de recreio e lazer.

4 — S3o ainda permitidas obras consideradas indispensdveis a defesa do patriménio cultural,
designadamente de natureza arquitetdnica e arqueoldgica.

5 — Para a construgdo de uma habitagao do proprietario de um prédio incluido em Area Florestal de
Producao, referida na alinea b) do n.° 3 do presente artigo, tém de se verificar as seguintes condigdes:

a) O requerente devera comprovar perante a Camara Municipal que a habitagdo é para residéncia
habitual do agregado familiar em questao;

b) O requerente tera de comprovar a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragéo
florestal e de alternativas de localizagéao;

c) Ser servido por caminho publico.

6 — Os projetos de unidades industriais e agroindustriais isoladas e de instalagdes pecudrias,
referidos nas alineas e) e h) do n.° 3 do presente artigo, ficam sujeito, sem prejuizo dos parametros
urbanisticos estabelecidos, ao cumprimento de uma distancia minima de 200 metros em relagdo ao
limite do perimetro urbano, podendo-se admitir a localizagdo a distancias inferiores se a mesma for
devidamente justificada no plano de exploragao ou atividade desenvolvida, e caso ndo se verifiquem
incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais, ou paisagisticas com a envolvente.

7 — Os condicionalismos previstos no nimero anterior ndo se aplicam aos projetos que confrontem
com espacos de atividades econdmicas.

Artigo 40.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das ag0es interditas neste Regulamento que
diminuam ou destruam ou ndo traduzam as potencialidades florestais destas areas, a edificabilidade
fica sujeita aos pardmetros constantes do quadro seguinte:

Indicadores de ocupagao
Usos . ~ - . - ‘ [,
Dimens&o minima | Nimero maximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgdo (m?) | de Impermeabilizagdo (%)
Instalagdes de apoio as atividades florestais, agroflorestais | A existente 2 - 10
e silvopastoris da exploragao
Instalagdes pecudrias A existente 1 - 20
Habitagdo para residéncia do proprietario da exploragcao 20 000 2 (a) 400 5
florestal
Empreendimentos turisticos isolados 10 000 2 - 15
Parques de campismo e caravanismo A existente 2 1000 15
Unidades Industriais 10 000 2 (b) - 5
Equipamentos de utilizagéo coletiva A existente 2 (c) 40
Comeércio e servigos 10 000 1 250 -
Edificagbes de apoio a atividades de recreio e lazer. A existente 1 200 30

a) Com excegao do s6tdo
b) Altura méaxima da edificagdo de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos

¢) Em caso de ampliag&o é permitido o acréscimo de 20 % da drea de construgdo existente
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SUBSECGAO Il

Espacos florestais de protecao

Artigo 41.°
Ocupagoes e utilizagoes permitidas e regime de edificabilidade

1 — Na Area Florestal de Protecdo devem ser preservadas as caracteristicas autéctones, por forma
a garantir o equilibrio ambiental e paisagistico do meio rural em que se insere.

2 — Deverdo ser promovidas as agdes necessarias que garantam a concretizagao dos objetivos
definidos no Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral, para as areas inseridas no
corredor ecolégico definido na Estrutura de Protecao e Valorizagdo Ambiental Regional, conforme consta
na Planta de Estrutura Ecoldgica Municipal, bem como para as areas inseridas na Reserva Ecoldgica
Nacional, através dos sistemas cabeceiras de linhas de dgua e areas com risco de erosao.

3 — Na Area Florestal de Protecdo sdo permitidas as seguintes acdes:

a) AcOes que concretizem as normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos no Programa
Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral referidos para as fungdes de protecéo e conservagao
de habitats, de espécies de fauna e da flora e de geomonumentos.

b) Obras consideradas indispensdveis a defesa do patrimoénio cultural, designadamente de natu-
reza arquitetonica e arqueoldgica;

c) Habitagdo propria para o produtor florestal de acordo com as regras e parametros aplicaveis
a drea florestal de produgéo;

d) Instalagdo de subestacgdes elétricas, postos de transformacéo, instalagbes de telecomunicagdes
e antenas, parques edlicos e instalacoes de seguranca e de protecao civil;

e) Edificacdo de instalagdes de apoio as atividades florestais, agroflorestais e silvopastoris, de
acordo com as regras e parametros aplicaveis a area florestal de producio;

f) Edificagdes de apoio a atividades de recreio e de lazer com drea de construgéo inferior a 100 m?
g) InstalagGes pecudrias de acordo com as regras e parametros aplicéveis a area florestal de produgéo;

h) Exploragao de recursos geoldgicos nos locais abrangidos pela delimitagao das areas de recursos
geoldgicos potenciais, nos termos do disposto do Artigo 47.9;

i) Equipamentos de utilizagdo coletiva, de acordo com as regras e pardmetros aplicéveis a drea
florestal de produgao.

SECGAO IV

Espagos naturais e paisagisticos

Artigo 42.°
Definigiao e Ambito

1 — Os espacgos naturais e paisagisticos integram zonas do territério municipal sensiveis dos pontos
de vista ecolégico, paisagistico e ambiental, nas quais se privilegiam a protecao, a conservacao, a gestao
racional, a capacidade de renovacgao dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos.

2 — Os espagos naturais e paisagisticos, de acordo com o definido na Planta de Ordenamento
integram as seguintes ocorréncias:

a) Afloramentos rochosos (isolados ou em conjunto);

b) Albufeira de Fagilde e respetiva zona de protecédo, os Rios e Ribeira da Céja.
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3 — Na zona reservada da zona terrestre de protegdo (100 metros do NPA) da Albufeira de Fagilde
é interdita a execucao de obras de construgdo e ampliagédo de edificios existentes.
Artigo 43.°
Ocupagoes e Utilizagoes Interditas
Nos espagos naturais e paisagisticos sao interditas as seguintes praticas:

a) Instalagdo de depodsitos de sucata, de materiais ou objetos inorganicos, incluindo veiculos
automoveis inutilizados, de residuos sdlidos, liquidos ou gasosos unidades de residuos sélidos;

b) Instalagdo de depdsitos de materiais de construgao;

c) Destruigdo do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo aravel, desde que
nao integradas em praticas correntes de exploragao agricola ou florestal;

d) Corte raso de arvores nao integrado em praticas de exploragéo agricola ou florestal, salvo em
programas de reconversao aprovados pela entidade competente;

e) Nucleos de Desenvolvimento Turistico.

Artigo 44.°
Ocupagoes e utilizagoes permitidas

1 — Nestes espacos privilegia-se a prote¢do, a conservagao, a gestao racional e a salvaguarda
dos valores naturais e paisagisticos.

2 — Nas dreas que se encontram florestadas devem respeitar-se as regras e normas definidas
no Programa Florestal do Centro Litoral, nomeadamente as referentes a fungdo de conservagéo de
habitats, de espécies da fauna da flora e de geomonumentos.

3 — Sao definidas como ocupagdes permitidas as seguintes:
a) Reconstrugdo e ampliagdo das construgdes existentes;

b) Exploragdo de recursos geoldgicos nos locais abrangidos pela delimitagdo das dreas de recursos
geoldgicos potenciais, nos termos do disposto no Artigo 47.°

c) Construgdes de apoio as atividades de recreio e lazer, devendo ser em estrutura ligeira e amovivel
podendo ser utilizados no seu revestimento exterior materiais como a pedra, a madeira e/ou o vidro;

d) Empreendimentos turisticos isolados;
e) Parques de Campismo e Caravanismo;

f) Comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desenvolvidas no
solo rustico.

Artigo 45.°
Regime de Edificabilidade

Nos Espacos Naturais e Paisagisticos, a edificabilidade atende as seguintes condig¢des:

Indicadores de ocupagao
Usos . . . . ‘ P
Dimens&o minima | Nimero méaximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgdo (m?) | de Impermeabilizagdo (%)
Construgdes de apoio as atividades de recreio e lazer A existente 1 150 -
Empreendimentos turisticos isolados 10 000 2 - 15
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Indicadores de ocupagao

U R .
sos Dimens&o minima | Nimero méximo Area bruta Indice
da parcela (m?) de pisos de construgdo (m?) | de Impermeabilizagéo (%)
Parques de Campismo e Caravanismo A existente 2 1000 15
Comeércio e servigos A existente 1 250 -
SECCAOV

Espacos de Exploragao de Recursos Energéticos e Geoldgicos

SUBSECGAO |

Area de Exploragao Consolidada

Artigo 46.°
Defini¢gao e ambito

As areas de exploragao consolidadas sao areas onde ocorre atividade produtiva significativa e que
correspondem a drea licenciadas ou em vias de licenciamento, bem como aquelas onde predomina
a exploragao intensiva e que se pretendem licenciar face ao reconhecido interesse em termos da exis-
téncia do recurso geoldgico e da sua importancia no contexto da economia regional, tendo em vista
o aproveitamento de recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental.

Artigo 47.°
Ocupacoes, utilizagoes e regime de edificabilidade

1 — Nestes espacgos é permitida a exploragédo de recursos geoldgicos existentes, conforme previsto
na legislagdo em vigor.

2 — Nos espagos integrados nesta categoria ndo sado permitidas alteragdes aos seus atuais usos
ou outras agoes que, pela sua natureza ou dimensao, comprometam o aproveitamento e exploragao
dos seus recursos geoldgicos.

3 — Nestes espacgos s0 sdo permitidas construgdes que se destinem a apoio direto a exploragao
dos referidos recursos, designadamente:

a) Anexos com a area maxima de construgéo de 200 m?

b) Estabelecimentos industriais relacionados com a atividade transformadora afim, com a érea
maxima de construgdo de 2000 m? desde que nédo exceda 10 % da area afeta ao plano de exploragio;

c) InstalagGes de apoio ao pessoal de seguranga e vigildncia, com a drea maxima de construgdo
de 150 m?.

4 — O licenciamento de novas exploragdes ou a ampliagdo de exploragdes existentes ficam
condicionados a um afastamento minimo de 500 metros dos aglomerados rurais, areas de edificagdo
dispersa, nascentes e perimetros urbanos, com excegao das areas de atividade econdmica, salvo em
casos devidamente justificados em que esse afastamento poderd ser menor sem, no entanto, ser
inferior a 250 metros.

5 — Excluem-se dos pontos 3 e 4 do presente artigo as areas abrangidas por concessdes mineiras
atribuidas onde se aplicam os parametros urbanisticos e afastamentos decorrentes dos respetivos
planos de lavra, e demais legislagdes aplicaveis.
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6 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposigdes legais e regulamentares em
vigor, serao encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar a construgdo, manutengao
e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminagédo de todas as formas de degradagdo ambiental resultante da
laboracao, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado, e a preservagao ou
utilizacao sustentavel dos recursos naturais.

7 — Finda a exploracao de recursos geoldgicos, a recuperagao destes espagos devera de ir ao
encontro do uso dominante da envolvente.

SUBSECGAO Il

Area Potencial

Artigo 48.°
Definicao e ambito

1 — As dreas potenciais sdo areas cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do seu
conhecimento bem como aquelas de reconhecido interesse passivel de dar origem a diferentes figu-
ras que possibilitem o aproveitamento direto do recurso geoldgico existente, em fungdo do critério de
necessidade e, ou, oportunidade.

2 — As areas de recursos geoldgicos potenciais, no presente caso, incluem ainda as areas em
recuperacgao, areas concessionadas e areas de salvaguarda de exploragéo de uranio demarcadas pela
entidade da tutela.

Artigo 49.°
Ocupacoes, utilizagdes e regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da regulamentagéo propria das categorias de espago abrangidas por esta delimi-
tagdo, o regime de utilizagao destes espagos obedece a legislagao aplicavel e ndo sédo permitidas ativi-
dades e ocupagdes que ponham em risco os recursos geoldgicos existentes e a sua exploragao futura.

2 — Quando permitida a sua exploragao nas categorias de espago abrangidas, aplica-se o disposto
para as areas de exploragao consolidada e demais legisla¢des aplicaveis.

3 — As exploracdes a licenciar devem ser localizadas em areas territoriais os mais contidas
possivel, podendo ser estipulada uma sequéncia laboral de explorag¢des, atendendo a proximidade
a areas de uso industrial, equipamentos, urbanas, bem como areas de elevada sensibilidade ecolégica.

4 — Até que surjam pretensdes para a instalagao de exploragdes nestas dreas, e apds a sua explo-
ragao e recuperagao paisagistica, aplica-se o disposto para as categorias de espago abrangidas por
esta delimitagao, salvo se outras solugdes forem aprovadas pelas entidades competentes.

5 — Nas dreas concessionadas, e sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a utilizagéo e ocu-
pacao do solo carece de parecer da entidade da tutela.

SECGAO VI

Aglomerados Rurais

Artigo 50.°
Definicao e uso

1 — Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento, correspondem a formas
tradicionais de povoamento rural que devem ser preservadas, integrando designadamente, dreas em
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tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensao, aconselham um crescimento em har-
monia com a paisagem nao urbana.

2 — Estas areas correspondem a lugares ou espagos de ocupacao edificada de pequena dimen-
sdo com capacidade edificatéria, destinadas a manter vivéncias rurais, cuja ocupagéo entre edificios
consolidados sera feito por colmatagédo dos espagos intersticiais e adjacentes livres com vista a sua
densificagdo e de modo a preservar a sua identidade e a promover a sua valorizagao.

3 — E permitida a construgdo nova, a conservagao, a reconstrucéo, a alteracdo e a ampliagéo de
edificios existentes, tendo em vista as ocupacgoes e utilizagbes seguintes:

a) Habitag&o de tipologia edificatéria — unifamiliar;

b) Empreendimentos turisticos isolados;

¢) Comércio e servicos;

d) Unidades industriais de transformagao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios;
e) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

f) Edificacdo de apoio as atividades agricolas, agropecuérias e silviculturas.

Artigo 51.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos aglomerados rurais fica condicionada ao cumprimento dos parametros
urbanisticos constantes no quadro seguinte, aplicados as parcelas existentes:

Indicadores de ocupacéo
Usos . . . -
Numero méximo Indice maximo Indice
de pisos de ocupagio (%) | de Impermeabilizag&o (%)
Habitagao, comércio, servigos e turismo, incluindo anexos 2 (a) 50 60
Armazéns e unidades industriais 2 (b) 50 60
Equipamentos de utilizagao coletiva 2 - 60
Edificagdo de apoio as atividades agricolas, agropecuérias e silviculturas 1 30 40

a) Com exceg&o do sétdo e cave

b) Altura méxima da edificagdo de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos

2 — As edificagbes deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em que
se insere a construgdo, podendo a Camara Municipal sempre que entenda necessdrio, indicar um outro
alinhamento a adotar.

3 — Excetuam-se do cumprimento das regras definidas nos nimeros anteriores as situagdes
de colmatagédo ou de bandas de edificios contiguos as quais devem integrar-se harmoniosamente
no aglomerado, mantendo as caracteristicas do edificado, tais como a altura da fachada, volumetria,
ocupacao das parcelas tradicionais e alinhamento dominante.

4 — Em caso de utilizagéo diversificada de uma mesma parcela, a edificabilidade ndo pode exceder
o indice de impermeabilizagdo de 60 %.
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SECGAQ VII

Areas de Edificagao Dispersa

Artigo 52.°
Ambito e usos

1 — As areas de edificagéo dispersa caracterizam-se por englobarem constru¢des ndo passiveis
de constituirem aglomerados urbanos, que se localizam de forma dispersa no territério, encontrando-se
delimitadas na Planta de Ordenamento.

2 — Nestas dareas coexistem e interpenetram-se usos eminentemente agricolas com algumas
fungdes urbanas, podendo permitir-se, em determinadas condigdes a integrag@o e a consolidagao
progressiva destas, desde que rigorosamente salvaguardados os valores paisagisticos, ambientais
e mantida a produgao agricola.

3 — Sao permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Habitagdo, comércio e servigos, desde que diretamente relacionados com as atividades desen-
volvidas no solo rustico;

b) Empreendimentos turisticos isolados;
c) Edificacdes de apoio a atividade agricola, florestal e pecudria;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que situados na proximidade dos aglomerados,
que possibilitem uma forte interagdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagao dos
aglomerados nao os permita acolher;

e) Armazéns e estabelecimentos industriais.

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade nas areas de edificagdo dispersa fica condicionada ao cumprimento dos
parametros urbanisticos constantes no quadro seguinte, aplicados as parcelas existentes:

Indicadores de ocupagao
Usos . P . -
Nimero maximo Indice maximo Indice
de pisos de ocupagao (%) | de Impermeabilizagao (%)
Habitagao, comércio, servigos e turismo, incluindo anexos 2 (a) 50 60
Armazéns e unidades industriais 2 (b) 50 60
Equipamentos de utilizagao coletiva 2 - 60
Edificagdo de apoio as atividades agricolas, agropecuarias e silviculturas 1 30 40

a) Com exceg&o do sétdo e cave

b) Altura méxima da edificagdo de 9 metros excluindo instalagdes técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos

2 — Nestas dreas as novas construgdes para fins habitacionais sé sdo admitidas desde que sejam

destinadas a constituicdo de um Unico fogo por cada unidade de matriz cadastral existente.

3 — Em termos morfoldgicos, sobretudo em termos de volumetria e de linguagem arquiteténico,
as edificagbes devem procurar uma integracao formal no solo rural e no conjunto onde se inserem.

4 — Em caso de utilizagéo diversificada de uma mesma parcela, a edificabilidade ndo pode exceder

o indice de impermeabiliza¢do de 60 %.
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CAPITULO V

Solo urbano

Seccéo |
Disposigoes Gerais
Artigo 54.°
Ambito

1 — O solo urbano, identificado na Planta de Ordenamento, é constituido por dreas em que a maioria
das parcelas e dos lotes se encontra edificada, e por dreas que visam a colmatagéo ou a expanséo das
areas urbanas que se encontram infraestruturadas, e destinam-se predominantemente a fins habita-
cionais, devendo também integrar outras fungdes compativeis com o meio urbano como equipamentos
de uso coletivo, atividades tercidrias, comércio e industria, agricultura e turismo.

2 — No solo urbano deverao respeitar-se os preceitos legais em vigor e o disposto no presente
diploma.

3 — Nas dreas abrangidas por alvara de loteamento em vigor, sdo aplicaveis as disposicdes neles
contidos.

Artigo 55.°
Condicionamentos
1T — No solo urbano é interdita a instalagéo de:
a) Depositos de sucata, de residuos sélidos e de produtos explosivos;
b) Instalagbes pecudrias;
c) Depdsitos de materiais de construgdo com drea superior a 1000 m?
d) Exploragdes de inertes.

2 — No solo urbano é interdita a alteragao ou ampliagao de instalagdes pecuarias tais como
estabulos, pocilgas, aviarios, nitreiras, ou outras, sempre que se verifique que o seu funcionamento
é incompativel com a envolvente, com exce¢do das que se encontram em processo de recuperagao no
ambito do regime do exercicio da atividade pecuaria (REAP).

3 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, considera-se que o funcionamento é incompa-
tivel quando exista:

a) Dimensdes/caracteristicas arquiteténicas ndo conformes com a escala urbana e meio envol-
vente, cujas consequéncias diretas sdo a deformacao da paisagem e a intrusao visual;

b) A ndo observacao das disposic¢des legais vigentes, ou das que venham a ser estabelecidas em
demais regulamentos municipais.

Artigo 56.°
Indistria e armazéns em prédios com habitagao

1 — Admite-se a coexisténcia de estabelecimentos industriais classificados como do tipo 3
e armazéns em edificios com func¢ao habitacional em solo urbanizado ou de urbanizagao programada,
no mesmo edificio, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto na legislagdo em vigor;

b) Instalados ao nivel do rés-do-chdo ou cave com um lado sem terra ou edificio e a sua profun-
didade ndo exceda 30 metros;
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c) Em caso de ampliagdo seja garantido um afastamento minimo de 10 metros a frente do lote ou
parcela e 5 metros nos restantes lados, bem como o parqueamento suficiente.

2 — Nas situagOes de encosto ja existentes em pelo menos 50 % da empena a criar ou definidas
em instrumentos urbanisticos, os afastamentos laterais podem ser dispensados, com excegéao do lado
da frente.

Artigo 57.°
Indistria e armazéns em lotes ou prédios autonomos

Admitem-se edificios para fins de armazenagem e industrias em lotes ou prédios auténomos dos
solos urbanizados ou urbanizavel, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso dominante, de acordo com a legislagdo em vigor, e garantido
o aparcamento suficiente;

b) A cércea maxima ndo ultrapasse os 9 metros, exceto situagdes técnica e economicamente
justificadas;

c) A area de implantagdo das construgdes ndo ultrapasse 60 % da area total do lote ou parcela;

d) Seja assegurado o afastamento minimo de 10 metros ao limite da frente do lote ou da parcela
e 5 metros aos restantes lados;

e) Seja garantida a correta insercdo urbana, nomeadamente nos aspetos morfoldgicos;

f) Em situaces de encosto ja existentes com pelo menos 50 % da empena a criar, sem prejuizo de
outros que possam ser definidos por Planos de Urbanizagao ou Planos de Pormenor, os afastamentos
podem ser dispensados, com excegéao do relativo a frente do lote ou parcela.

Artigo 58.°

Comércio

1 — E permitida a instalagdo de unidades comerciais retalhistas de abastecimento diario e oca-
sional, desde que respeitem os seguintes parametros:

a) Indice volumétrico de 1,5 m®/m? aplicado ao lote urbano;
b) Cércea em conformidade com os edificios envolventes;
c¢) Apresentacgédo de projeto de arranjo dos espacos exteriores de acesso publico;

2 — Ficam dispensadas da apresentagao de projeto de arranjos exteriores de acesso publicos,
referida na alinea c) do nimero anterior, as unidades comerciais que se pretendam localizar em Areas
Residenciais de Nivel Il e Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

SECCAO I

Categorias de Espago

SUBSECGAO |

Espacos Centrais

Artigo 59.°
Definicao e usos

1 — Os Espacos Centrais destinam-se a desempenhar fun¢des de centralidade para o conjunto
do aglomerado urbano, com concentragao de atividades tercidrias e fun¢des residenciais.
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2 — Os Espagos Centrais definidos na Planta de Ordenamento ocorrem na vila de Penalva do Castelo.

3 — Sdo usos dominantes nos Espagos Centrais a habitagdo a instalar em edificios multifamilia-
res existentes até 3 pisos, isolados, geminados ou em banda continua, o comércio, 0s servigos e 0s
equipamentos de utilizagéo coletiva.

4 — Sao admitidas atividades complementares e compativeis com a habitagao, em edificio préprio
ou plurifuncional, designadamente: comércio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos,
recintos de espetaculos e divertimentos publicos e estabelecimentos de restauragéo e bebidas

5 — E admitida a construgdo destinada a habitagao uni ou bifamiliar, em situagées de colmatacéo
da malha urbana ou localizadas nas faixas de transigao para outras categorias ou subcategorias de
espago, onde ja exista a mesma tipologia de edificios, desde que fique assegurada a sua integragéo
urbanistica na envolvente.

6 — Nestes espagos apenas é admitida a instalagdo de atividade industrial ou de armazenagem
que seja inequivocamente compativel com a fungdo habitacional, desde que disponha de todas as
infraestruturas necessdrias para o seu correto funcionamento.

7 — Sao ainda admitidos outros usos, desde que compativeis com os usos dominantes.

Artigo 60.°
Regime de Edificabilidade

1 — As intervengOes a levar a efeito nos edificios existentes deverdo privilegiar a preservagao
e valorizagdo dos mesmos.

2 — As obras de ampliagao de edificios existentes ou de construgdo de novos edificios devem ter
presente:

a) A correta relagdo com os edificios vizinhos, nomeadamente no respeito pela altura da edificagéo
da frente urbana respetiva e da confrontante;

b) O estabelecimento de alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico;

c¢) A conservagdo dos elementos arquiteténicos e construtivos que contribuam para a caracteri-
zacao patrimonial da imagem urbana do local onde se inserem.

3 — O indice maximo de utilizagao é 1,20.

4 — 0 indice de impermeabilizagdo maximo do solo é de 80 % da area total do prédio, com excegéao
das parcelas ja ocupadas na totalidade.

5 — O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 3, excetuando os sétaos, sendo de
admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que ndo impliquem acréscimo da altura das
fachadas que possa prejudicar a relagao urbanistica com os edificios e espagos envolventes e a inte-
gragao paisagistica.

6 — Para os edificios de habitagéo coletiva e empreendimentos turisticos sdo permitidos no maximo
4 pisos, acima da cota de soleira, sempre que respeite a moda da cércea envolvente, nos termos defi-
nidos no RMUE, sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que nao impliquem
acréscimo da altura das fachadas que possa prejudicar a relagédo urbanistica com os edificios e espagos
envolventes e a integracao paisagistica.

7 — Nas areas consolidadas da malha urbana o nimero de pisos das edificagdes deve ser esta-
belecido, tendo em consideragédo a cércea dominante, garantindo as necessadrias articulagdes com
os edificios vizinhos, conforme estabelecido no RMUE, com excegéo das dreas onde a tipologia das
construgdes existentes ndo esta de acordo com as previstas para esta subcategoria de espago, sendo
previsivel a sua futura substituicéo.
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8 — Admitem-se excegdes ao disposto no n.° 3 e n.° 4, em situagbes de colmatagdao da malha
urbana consolidada, quando por motivo de integragao urbanistica deva ser assegurado o respeito pelos
alinhamentos, cérceas ou profundidade de construgao dos edificios existentes contiguos, ou em casos
pontuais de solugdes arquitetdnicas especiais, da autoria de arquiteto, expressamente fundamentadas,
que contribuam para melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a perse-
cucgao de algum dos objetivos estabelecidos neste Plano ou noutro Instrumento de Gestao Territorial.

9 — Para as Areas com Valor Cultural que incidam sobre esta categoria de espago, conforme
delimitadas na Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural, aplicam-se as disposigoes do presente
artigo e cumulativamente as definidas na secgdo correspondente.

SUBSECGAOQ I

Espacos habitacionais de nivel |

Artigo 61.°
Definicao e usos

1 — Os espagos habitacionais de nivel | sdo dreas consolidadas ou em vias de consolidagao,
ocupadas predominantemente com fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante.

2 — Os espagos habitacionais de nivel | compreendem os aglomerados de Sezures e Esmolfe
onde se pretende reforgar a centralidade urbana como né da rede urbana municipal e complementar
aos Espacos Centrais.

3 — Sao admitidos usos complementares e compativeis com a habitagdo, em edificio préprio ou
plurifuncional, designadamente: comércio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos, recintos
de espetaculos e divertimentos publicos e estabelecimentos de restauragao e bebidas.

4 — Nestas areas sao admitidos edificios, isolados, geminados ou em banda, devendo os edificios
multifamiliares serem sempre isolados com excegao dos casos de colmatagdo de empenas existen-
tes e daqueles em que outra solugao for adotada, através de projetos de arquitetura ou operagdes de
loteamento, por motivos de ordem urbanistica expressamente justificados.

5 — S&o0 ainda permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagoes:

a) Ocupagodes e utilizagbes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas, armazéns
e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e ndo contrariem o disposto na
legislacao em vigor;

b) Empreendimentos turisticos.

6 — E permitida a alteragdo e ou ampliagdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condigdes de funcionamento;
b) N&do agrave as condi¢gdes ambientais;
c¢) Nao crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente urbana;

7 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser instalados em edificio préprio ou em
fragdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagao.

Artigo 62.°
Regime de Edificabilidade

1 — O indice maximo de utilizagédo é 1,00.

2 — 0 indice maximo de impermeabilizacdo do solo é de 70 % da area total do prédio.
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3 — 0 numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 3, excetuando os sétaos, sendo de
admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira desde que nao impliquem acréscimo da altura do
edificio, relativamente a cércea, superior a 1 piso.

4 — Nos edificios de tipologia multifamiliar ou plurifuncional isolada, em que o r/c seja totalmente
destinado as atividades complementares admitidas nestes espagos, 0 nimero maximo de pisos acima
da cota de soleira é 3, sendo de admitir 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que ndo impli-
guem acréscimo da altura das fachadas que possa prejudicar a relagao urbanistica com os edificios
e espacgos envolventes e a integragao paisagistica.

5 — Admitem-se exce¢des ao disposto nos nimeros anteriores, em situagdes de colmatagao da
malha urbana consolidada, quando por motivo de integragao urbanistica deva ser assegurado o respeito
pelos alinhamentos, cérceas ou profundidade de construgéo dos edificios existentes contiguos, ou em
casos pontuais de solugdes arquitetdnicas especiais, expressamente fundamentadas, que contribuam
para melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a persecugéo de algum
dos objetivos estabelecidos neste Plano ou noutro Instrumento de Gestao Territorial.

6 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores as edificagdes destinadas a equipamentos de
utilizagdo coletiva, desde que seja garantida a sua correta insergao urbanistica e integragao paisagistica.

7 — Para as Areas com Valor Cultural que incidam sobre esta categoria de espaco, conforme
delimitadas na Planta de Patriménio Cultural, aplicam-se as disposi¢cbes do presente artigo e cumu-
lativamente as definidas em secgao proépria.

SUBSECGAO Il

Espacgos habitacionais de nivel Il

Artigo 63.°
Definicao e usos

1 — Os espagos habitacionais de nivel || compreendem a maior parte dos aglomerados que
constituem a base da rede urbana municipal, com uma ocupagdo predominantemente habitacional
em edificios unifamiliares, e que se pretende que mantenham essa mesma tipologia de edificagao.

2 — Estes espagos destinam-se preferencialmente a habitagdo em edificios isolados, geminados ou
em banda continua, sendo admitida ainda a instalagao de outras atividades, em parcela prépria ou em
edificio plurifuncional, nomeadamente comércio, servigos, equipamentos, empreendimentos turisticos,
recintos de espetaculos e divertimentos publicos, estabelecimentos industriais ou de armazenagem
e de restauragéo e bebidas, desde que garantida a sua compatibilidade com a fungao habitacional.

3 — Séo ainda permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes

a) Ocupagoes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomeadamente, oficinas, armazéns
e industrias do tipo 2 e 3, desde que se integrem na envolvente urbana e ndo contrariem o disposto na
legislagdo em vigor,

b) Empreendimentos turisticos.

4 — E permitida a alteragdo e ou ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes do tipo 2
e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condigdes de funcionamento;
b) Ndo agrave as condigdes ambientais;

c) Nao crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente urbana.
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5 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser instalados em edificio proprio ou em
fragdes auténomas, construidos ou adaptados por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagao.

Artigo 64.°
Regime de Edificabilidade
1 — O indice maximo de utilizagado € 0,75.
2 — 0 indice maximo de impermeabilizagao do solo é de 60 % da area total do prédio.

3 — O numero maximo de pisos é 2, acima da cota de soleira, excetuando os sétaos, sendo
admissivel 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que ndo impliquem acréscimo da altura
das fachadas que possa prejudicar a integragao paisagistica do edificio.

4 — Admitem-se excec¢bes ao disposto nos numeros anteriores, em situagdes de colmatacao da
malha urbana consolidada, quando por motivo de integragao urbanistica deva ser assegurado o respeito
pelos alinhamentos, cérceas ou profundidade de construgéo dos edificios existentes contiguos, ou em
casos pontuais de solugdes arquitetdnicas especiais, expressamente fundamentadas, que contribuam
para melhoria significativa da qualidade do espago urbano envolvente, ou para a persecugéo de algum
dos objetivos estabelecidos neste Plano ou noutro Instrumento de Gestao Territorial.

5 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores as edificagdes destinadas a equipamentos de
utilizagdo coletiva, desde que seja garantida a sua correta insergdo urbanistica e integragao paisagistica.

6 — Para as Areas com Valor Cultural que incidam sobre esta categoria de espago, conforme
delimitadas na Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural, aplicam-se as disposigoes do presente
artigo e cumulativamente as definidas em secgao propria.

SUBSECGAO IV

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 65.°
Definicado e usos

1 — Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade compreendem as areas ainda integradas em solo
urbano, que apresentam um povoamento disperso e ocupacgao de baixa densidade, localizando-se nas
zonas transigao para o solo rustico.

2 — Estes espagos integram zonas urbanas de génese rural, ndo resultantes de operagdes de loteamento
e cuja dimenséo do prédio permite, por norma, a disponibilizagdo de um logradouro associado a atividade
agricola, sendo caracterizadas por tipologias construtivas de habitagao unifamiliar de 1 ou 2 pisos, com
o edificio principal, na maioria das vezes, implantado no confronto com o espago publico viario, sem domi-
nancia de alinhamentos, mas em que, no seu conjunto, criam relagdes de vizinhanga préprias de nucleos
urbanos dotados dos equipamentos basicos, comércio e servigos necessarios ao seu funcionamento.

3 — Nestes espacos, destinados preferencialmente a habitagao unifamiliar em edificios isolados,
€ admitida ainda a instalagcdo de equipamentos, empreendimentos turisticos, estabelecimentos de
restauragé@o e bebidas e industria ou armazenagem, desde que garantida a sua compatibilidade com
a funcao habitacional.

Artigo 66.°
Regime de Edificabilidade
1 — 0 indice maximo de utilizagao do solo é 0,60.

2 — O indice de impermeabilizagdo do solo é de 40 % da area total do prédio.
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3 — O numero maximo de pisos é 2, acima da cota de soleira, excetuando os sétaos, sendo
admissivel 1 ou mais pisos abaixo da cota de soleira, desde que ndo impliquem acréscimo da altura
das fachadas que possa prejudicar a integragédo paisagistica do edificio.

4 — Para as Areas com Valor Cultural que incidam sobre esta categoria de espago, conforme
delimitadas na Planta de Patriménio Cultural, aplicam-se as disposi¢des do presente artigo e cumu-
lativamente as definidas em secgao proépria.

SUBSECGCAO V

Espacgos de Atividades Economicas

Artigo 67.°
Defini¢ao e usos

1 — Os espacgos de atividades econdmicas correspondem a areas ocupadas com atividades
transformadoras, armazéns, servigos e instalagdes complementares de desenvolvimento integrado
de terciario e atividades industriais, bem como outras atividades cuja localizagdo seja incompativel
com o perimetro urbano.

2 — Os espagcos de atividades econémicas identificadas na Planta de Ordenamento sé@o os seguintes:

a) Area de atividade econémica de Servum, integrada no perimetro urbano da Vila de Penalva do
Castelo;

b) Area de Acolhimento Empresarial de Esmolfe/Sezures;
c) Area de atividades econdémicas de Germil, com carater de zona oficinal dada a sua localizagéo
e dimensa&o, integrada no perimetro urbano de Germil/Casal do Braz/Moinhos da Roda.
Artigo 68.°
Ocupagoes e utilizagoes interditas

1 — Nesta categoria € interdita a construcao de novas edifica¢des destinadas a habitagao, exce-
tuando-se as residéncias para vigilantes.

2 — No espago de atividades econémicas de Germil é interdita a instalagao de estabelecimentos
industriais de tipo 1.
Artigo 69.°
Ocupagoes e utilizagoes permitidas
1 — Nos Espacgos de Atividades Econdmicas sdo permitidos os seguintes usos:
a) Industria e armazéns;
b) Comércio, a retalho e a grosso;
c) Instalagbes destinadas a operagdes de residuos e parques de armazenagem de materiais;
d) Instalagdes de apoio ao pessoal de segurancga e vigilancia.
2 — Sao usos compativeis com os Espacgos de Atividades Econdmicas:
a) Servigos.

b) Grandes Superficies Comerciais.
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Artigo 70.°
Regime de Edificabilidade

1 — As condigdes de ocupagao e instalagdo de industrias e outras atividades nestas dreas sao
estabelecidas, preferencialmente, em operagao de loteamento de iniciativa municipal, desde que a mesma
abranja a totalidade de cada uma das dreas afeta na Planta de Ordenamento e desde que nao estejam
ainda infraestruturadas.

2 — No espacgo de atividades econdmicas de Servum devem ser consideradas faixas verdes de
protecdo e enquadramento por forma a assegurar um afastamento minimo de 50 metros a zona urba-
nizada e eventuais habitagdes, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos coletivos e valores culturais
identificados.

3 — As faixas verdes referidas no nimero anterior devem ser ocupadas, pelo menos 60 %
da sua area, por cortinas de vegetagcao com espessura e altura que garantam a protegao visual
requerida.

4 — As intervengdes urbanisticas nestes espacos devem cumprir os seguintes requisitos:
a) Indice maximo de ocupaco é de 60 %;

b) indice maximo de utilizacao é de 0,75;

c) Indice maximo de impermeabilizagéo é de 80 %;

d) Altura maxima da fachada 9 metros, com excegdo de instalagdes técnicas devidamente justi-
ficadas;

e) Afastamentos — 10 m (lateral e frontal) e 20 m (tardoz);

f) As edificagbes ndo poderdo ter uma frente continua superior a 75,00 metros ou profundidade
superior a 50,00 metros, salvo instalagbes técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo layout
assim o obrigue;

g) A drea destinada a instalagdes para o pessoal afeto a vigilancia e seguranca ndo devera ser
superior a 10 % da area da construgao principal, nunca ultrapassando 140 m?.

5 — Excetuam do disposto nas alineas a) e b) do nimero anterior a ampliagédo de estabelecimentos
industriais existentes licenciados.

6 — E obrigatério o tratamento paisagistico das &reas ndo impermeabilizadas, sem prejuizo de se
assegurar o acesso e a circulagado de veiculos de emergéncia.

7 — As instalagdes de operagdes de gestdo de residuos, para além do cumprimento das normas
legais em vigor, devem observar os seguintes requisitos:

a) Drenagem pluvial das dreas impermedveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;
c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores;

d) Plantagdo de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva a totalidade da area com
uma faixa de 10 m de largura e, no minimo, duas fiadas intercaladas de arvores.
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SUBSECGAO VI

Espagos de Uso Especial — Espagos Turisticos

Artigo 71.°
Defini¢ao e usos

1 — Séo espacgos que, pelas suas caracteristicas urbanas, naturais e/ou paisagisticas, sdo voca-
cionados para empreendimentos turisticos, nos termos da legislagao em vigor, admitindo-se, outras
atividades complementares a atividade turistica.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espacos, a titulo de usos complementares, o comércio e ser-
vicos bem como equipamentos de apoio aos usos dominantes, que contribuam para a valorizagao
econdmica do empreendimento turistico.

3 — O Plano identifica como Espagos de Uso Especial as areas ocupadas pela Quinta da insua
e pelas Lajes de Sangemil;

4 — Sem prejuizo da legislagao especifica em vigor sobre esta matéria a ocupagéo destes espagos
tem que obedecer aos seguintes condicionamentos:

a) As propostas de empreendimentos turisticos devem obedecer a critérios de qualidade ambiental,
paisagistica e arquiteténica e estdo sujeitas a apresentagao do levantamento topografico atualizado,
que identifique os elementos da vegetacao a preservar;

b) O estudo de ocupacgéo deve procurar a integragdo do edificado no terreno, e minimizar a des-
truicdo da vegetacgao e a alteragdo da modelagao do terreno;

c) Cércea em conformidade com os edificios envolventes.

Artigo 72.°
Regime de edificabilidade
Nestes espagos, a edificabilidade fica sujeita as seguintes regras:
a) Indice maximo de ocupago do solo é de 60 %;
b) indice maximo de utilizagéo do solo é de 0,40;
c) Indice maximo de impermeabilizagéo do solo é 40 %
d) Altura da edificagdo: 7 m;

e) Numero maximo de pisos: 2 acima da cota de soleira.

SUBSECGAO VI

Espacos verdes

Artigo 73.°
Definicao e ambito

1 — Os Espagos Verdes integram zonas maioritariamente florestadas com elevado valor eco-
I6gico e /ou patrimonial, bem como espacgos verdes urbanos de recreio e lazer, incluidas em solo
urbanizado, com especial contributo a nivel das fungdes de respiracao e equilibrio do sistema
urbano municipal.
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2 — Os Espagos Verdes subdividem-se nas seguintes subcategorias:

a) Espacos verdes de Protegdo e Enquadramento, que inclui os macigos arbéreos com valor
patrimonial afetos ao espago urbano, como a Mata da Casa da Insua, Mata de Gdje e Mata da Sereia,
e solos com aptidao para a pratica agricola;

b) Espagos verdes de Recreio e Lazer — areas urbanas nucleares e/ou com carater polarizador que
visam a protecao e valorizagdo de ocorréncias biofisicas expressivas a escala dos perimetros urba-
nos, constituindo-se como espacgos coletivos destinados ao recreio e lazer das comunidades locais.

Artigo 74.°

Ocupagoes e Utilizagoes Interditas

1 — Nos Espacgos Verdes séo interditas as operagdes de loteamento bem como edificagdes de
impacto semelhante a loteamento.

2 — Nos Espacgos Verdes é ainda interdita:

a) Instalagdo de depdsitos de sucata, de materiais ou objetos inorgénicos, incluindo veiculos
automoveis inutilizados, de residuos sdlidos, liquidos ou gasosos;

b) Instalagdo de qualquer tipo de unidades industriais ou agroindustriais.

Artigo 75.°
Ocupagoes e Utilizagoes Permitidas

1T — Nos Espacos Verdes sé sao permitidas utilizagdes de recreio e lazer compativeis com a conser-
vacgao e manutengao do funcionamento dos sistemas ecoldgicos, bem como a conservagao e alteragéo
de estruturas preexistentes para a utilizagao cultural e de recreio ou apoio a agricultura.

2 — Nos Espacgos Verdes é permitida a criagdo ou consolidagao de vias automoveis, pedonais e de
apoio as praticas agricolas ou florestais, desde que:

a) Previstas no presente Plano;

b) Previstas em Plano de Urbanizagdo ou Programa de Acgéao Territorial (PAT) aquando da delimi-
tacdo de uma unidade de execugéo para o efeito;

c) Os pavimentos para as vias de apoio agricola e florestal devem ser em material permeavel;
d) Os pavimentos para os percursos pedonais sdo em material permedvel ou semipermeavel.
3 — Nos Espagos Verdes sdo ainda permitidos os seguintes usos:

a) Estabelecimentos de restauragdo e bebidas;

b) Quiosques ou esplanadas preferencialmente em estruturas de madeira, e sempre que possivel
amoviveis;

c¢) Equipamentos coletivos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos
de carater ludico e desportivo que tenham como objetivo a valorizagao dessas areas;

d) Parques Infantis;

e) Edificagbes de apoio a atividade agricola, destinadas a recolha e armazenagem de maquinas
e alfaias agricolas, bem como de produtos resultantes da atividade;

f) Elementos escultéricos e/ou elementos relacionados com 4gua, designadamente tanques,
fontes, repuxos e outros;
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g) Muros e percursos ou outros elementos que se revelem pertinentes para a utilizagdo dos espa-
¢os coletivos em conforto e seguranga.
Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espacos verdes, a edificabilidade quando permitida deve obedecer aos seguintes para-
metros:

a) Indice de utilizagdo do solo de 0,20;

b) Altura maxima da fachada de 4,5 metros, com excecdo das infraestruturas especiais e instala-
¢Oes técnicas devidamente justificadas.

2 — Nos Espagos Verdes sé@o permitidas obras de conservagao, reconstrucao, alteragédo ou de
ampliacdo das edificacOes existentes licenciadas, mesmo que ndo se enquadrem nos usos previstos
no Artigo 75.° quando respeitem cumulativamente as seguintes disposic¢des:

a) Mantenham o uso existente;

b) Nao excedam o limite de 20 % da area de construgdo existente.

Artigo 77.°
Vegetacao e solo aravel

1 — Nos Espagos Verdes ndo é permitida a destruicdo do revestimento vegetal de carater
autdctone ou de valor patrimonial, exceto para implantagao pontual de estruturas de apoio, ou agdes
previstas em Plano de Urbanizagdo ou PAT aquando da delimitagdo de uma unidade de execugédo
para o efeito.

2 — Excetua-se no numero anterior as agdes necessdrias a manutencao dos espacgos.

3 — Nos Espagos Verdes, a plantagao ou substituicao da vegetagéo existente por outra, fica obri-
gatoriamente sujeita a introducao de espécies autdctones, conforme disposto no Artigo 38.°

4 — Excetua-se do nimero anterior as areas afetas a jardins histéricos ou valor patrimonial bem
como os espagos verdes urbanos de recreio e lazer.

5 — Nos Espacgos Verdes nao é permitida a destruicdo das camadas de solo aravel, exceto as
integradas em praticas normais de exploragao agricola.

CAPITULO VI

Espacgos-canais

Artigo 80.°
Identificagao

As Infraestruturas, identificados na Planta de Ordenamento, integram as vias rodovidrias exis-
tentes e propostas, e ainda os espagos canais rodovidrios de interesse municipal propostos, neles
se integrando as respetivas faixas de protecgao, constituindo em geral uma barreira fisica das areas
que marginam.
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Artigo 81.°
Infraestruturas rodoviarias
1 — Os espagos-canais rodoviarios sdo constituidos por:
a) Rede Rodoviaria Nacional:
b) Rede Rodovidria Municipal:

2 — A rede rodovidria nacional complementar existente é constituida pelas estradas nacionais
EN329 e EN329-1.

3 — Arede rodovidria municipal integra as seguintes subcategorias:
a) Rede existente — estradas e caminhos municipais;
b) Rede programada — estradas e caminhos municipais;

4 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito
as funcoes e niveis de servigo que asseguram ao concelho.

5 — As estradas municipais (EM) sdo as vias de ligagdo das sedes de freguesia entre si e a sede
do municipio e os caminhos municipais (CM) sdo as vias de ligagdo dos restantes lugares entre si e as
respetivas sedes de freguesia.

6 — Os caminhos publicos sdo os caminhos vicinais e outras vias municipais ndo classificadas
como EM ou CM.
Artigo 82.°
Condicionamentos

1 — Os espagos-canais estao sujeitos a todas as disposigdes relativas a condicionamentos, ser-
vidodes e restricdes de utilidade publica previstas nos respetivos regimes legais, ou em regulamento
municipal para a rede rodoviaria municipal em fungao da respetiva categoria.

2 — Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodovidria Nacional e estradas desclassificadas
nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada
justificagao, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes legais e normativas aplicdveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito.

3 — Os afastamentos aplicaveis a rede rodovidria municipal sdo os seguintes:

a) 11,0 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a uso habitacional;
b) 5,0 metros de afastamento ao eixo da via para a construgdo de muros e vedagdes;

c¢) 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a outros usos;

d) Excetua-se do estabelecido nas alineas anteriores as situagdes em que existam alinhamentos
definidos por edificagdes existentes em ambos os lados.

4 — Os afastamentos aplicaveis aos caminhos publicos sdo os seguintes:

a) 11,0 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a uso habitacional;
b) 3,0 metros de afastamento ao eixo da via para a construgdo de muros e vedagdes;

c¢) 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinadas a outros usos;

d) Excetua-se do estabelecido nas alineas anteriores as situagdes em que existam alinhamentos
definidos por edificagdes existentes em ambos os lados.

64/79

Aviso n.° 10208/2024/2



N.° 93
— 14-05-2024

CAPITULO VII

Programacao e execugao do PDM

SECCAO |

Planeamento e Gestao

Artigo 83.°
Definicdo e ambito
O Municipio promove a execugao coordenada e programada do Plano, procedendo a realizagao das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico, os objetivos e as prioridades
ai estabelecidas.

Artigo 84.°

(Revogado.)

SECCAO I

Execugao e Compensagao

Artigo 85.°
Sistemas e Instrumentos de Execugao

1 — A execucgao do Plano deve processar-se de acordo com os sistemas de execugao previstos
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, ou em legislagdo que o substitua.

2 — A ocupagao e transformagao do solo deve ser antecedida de instrumentos de gestéo do ter-
ritério ou operagoes urbanisticas que podem revestir as seguintes formas:

a) Plano de Urbanizacao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidade de Execucgio;

d) Operagao de Loteamento ou Reparcelamento.

Artigo 86.°
Unidades de execugao

As unidades de execugé@o que a Camara Municipal venha a delimitar devem assegurar um desen-
volvimento urbano harmonioso, uma justa reparticdo de encargos e beneficios e devem ainda integrar
as dareas a afetar a espagos publicos ou equipamentos.

Artigo 87.°

Fundo de compensagao

Para cada unidade de execugéo é constituido um fundo de compensagao, a ser gerido pela Camara
Municipal com a participagédo dos interessados, nos termos a definir em Regulamento Municipal.
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SECGAO Il

Perequagao Compensatoria de Beneficios e Encargos

Artigo 88.°
Objetivos e ambito de aplicacao

1 — Os planos municipais de ordenamento do territério subsequentes a este Plano devem
prever mecanismos diretos ou indiretos de perequagao segundo os critérios definidos nos artigos
seguintes.

2 — Os mecanismos da perequagao compensatoria a prever nos termos enunciados no artigo
anterior devem ter em consideragao os seguintes objetivos:

a) Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietérios;

b) Obtengao pelos municipios de meios financeiros adicionais para a realizagdo das infraestruturas
urbanisticas e para o pagamento de indemnizagdes por expropriagao;

c) Disponibilizagédo de terrenos e edificios ao municipio para a implementacao, instalagédo ou
renovacdo de infraestruturas, equipamentos e espagos urbanos de utilizagdo coletiva, designada-
mente zonas verdes, bem como para compensagédo de particulares nas situagdes em que tal se
revela necessario;

d) Estimulo de oferta de terrenos para urbanizag&o e construgéo, evitando-se a retengdo dos solos
com fins especulativos;

e) Eliminagdo das pressoes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as solugdes
do plano na diregao das suas intengdes.

3 — Os mecanismos de perequagado compensatéria definidos no presente Plano sédo aplicados
nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definida;
b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo, mesmo que ndo delimitadas
no Plano como tal.
Artigo 89.°
Mecanismos de perequagao

1 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, os mecanismos de perequacao a considerar nos ins-
trumentos de gestao territorial sdo preferencialmente o estabelecimento do indice médio de utilizagdo
combinado com o estabelecimento de uma area de cedéncia média.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagao serdo estabelecidos no ambito de Planos
de Pormenor ou Unidades de Execugao, sendo calculados através da média dos indices de utilizagao
do solo das parcelas que constituem o Plano de Pormenor ou Unidade de Execugdo, resultante do
desenho urbano dos mesmos.

3 — Sempre que o tipo ou intensidade e aproveitamento urbanisticos determinados pelos instru-
mentos de gestdo territorial pode a Camara Municipal optar pelo mecanismo de reparticao dos custos
de urbanizagao.

4 — A Camara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente os mecanismos de pere-
quacao.
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Cedéncias e estacionamento

Artigo 90.°

Cedéncias

1 — As dareas a ceder para espacos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagao
coletiva, que correspondem aos paradmetros fixados na legislagdo em vigor, sdo integradas no dominio
municipal, ndo podendo ser afetas a fim distinto do previsto no alvara de loteamento.

2 — Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infraestruturas urbanisticas e ou nao se
justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes, ndo ha lugar a cedéncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagé@o ao municipio.

3 — A compensacgao pode ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios urbanos,
edificag0es ou prédios rusticos, nos termos definidos no Regulamento Municipal.

Artigo 91.°

Estacionamento

1 — Todas as novas edificagdes terdo de disponibilizar, dentro do perimetro do respetivo lote ou
prédio, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, lugares de estacionamento de veiculos
automoveis para uso privado dos ocupantes do edificio ou suas fragdes, devendo ainda garantir a cria-
¢do de espagos para estacionamento de utilizagao publica.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo vigente, os parametros de dimensionamento minimo
de estacionamento privado e publico, determinados em fungao do tipo de ocupacgéo, sdo os constantes

do quadro seguinte.

Tipo de ocupagéo

Numero minimo de lugares de estacionamento privado

Numero minimo de lugares de estacionamento publico (%)

Habitagdo unifamiliar

1 lugar/fogo com AC <120 m?
2 lugares/fogo com AC >120 m?

0 numero total de lugares resultante da aplicagdo
dos critérios referidos na coluna anterior é acres-
cido de 20 % para estacionamento publico (1)

Habitagao plurifamiliar

1 lugar por cada 120 m? de drea bruta de constru-
¢do afeta a habitagdo e nunca menos de 1 lugar
por fogo

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢do dos critérios referidos na coluna anterior
é acrescido de 20 % para estacionamento publico

Comércio e servigos

1 lugar por cada 50 m? de area comercial e ou
servigos e nunca menos de 1 lugar por fogo

O numero total de lugares resultante da aplica-
céo dos critérios referidos na coluna anterior
é acrescido de 20 % para estacionamento publico

Estabelecimentos hote-
leiros

Para estabelecimentos hoteleiros de 4 e 5 estrelas
os valores da portaria 327/2008, de 28 de abril;
Para os demais casos ndo previstos na Portaria,
20 % das unidades de alojamento dos estabeleci-
mentos para os veiculos ligeiros.

1 lugar para tomada e largada de passageiros para
veiculos pesados por estabelecimento

Estabelecimentos de res-
tauracgao e bebidas

1 lugar por cada 25 m? e nunca menos de 1 lugar
unidade

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢do dos critérios referidos na coluna anterior
é acrescido de 30 % para estacionamento publico

Industria e armazéns

1 lugar de estacionamento para ligeiros por cada
50 m? de &rea industrial ou armazenagem. Deverd ser
prevista, no interior do lote ou prédio, a &rea necessa-
ria a carga e descarga de veiculos pesados e ao esta-
cionamento dos mesmos, em numero a determinar
em fungdo do tipo de indUstria, armazém a instalar,
sendo no minimo de um lugar por lote ou prédio.

O numero total de lugares resultante da aplica-
¢do dos critérios referidos na coluna anterior
é acrescido de 20 % para estacionamento publico
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Tipo de ocupagéo Numero minimo de lugares de estacionamento privado Numero minimo de lugares de estacionamento publico (%)

Equipamentos de utiliza- | Deve se dimensionado e justificado em estudo pré- | O nimero total de lugares resultante da aplica-
¢do coletiva e infraestru- | prio, devendo maximizar-se a integragdo do mesmo | ¢do dos critérios referidos na coluna anterior
turas especiais dentro do lote ou prédio, bem como adequar-se | é acrescido de 30 % para estacionamento publico
a funcdo do equipamento ou infraestrutura.

(1) Apenas aplicavel em operagdes de loteamento urbano

AC — Area de construgéo

3 — Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda as obras de ampliacao e alteragao
ao uso de edificios existentes, bem como as obras de alteragao que impliguem o aumento do nimero
de fogos ou de unidades comerciais e ou de servigos ou de unidades de alojamento.

4 — Excetuam-se do disposto nos nimeros anteriores os casos em que seja devidamente demons-
trada e justificada a impossibilidade total de criagcdo de estacionamento préprio no interior do lote ou
prédio, definidos nas alineas seguintes:

a) Razoes de dimensdes insuficientes do lote ou prédio;
b) Incapacidade dos acessos na execugdo das manobras necessdrias;

c) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquiteténico, histérico ou cultural, merega ser preser-
vada e desde que comprovada a impossibilidade de criagdo de estacionamento privado, mesmo que
haja lugar a ampliagao ou remodelagdo decorrente do projeto aprovado;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragéo do perfil do arruamento e das
caracteristicas morfoldgicas da envolvente.

5 — Nas edificagdes novas, a localizar nas situagdes de colmatagéo de zona urbana consolidada,
poderao ser aceites valores de estacionamento privado menores do que os mencionados no quadro
anterior, desde que devidamente justificados e aceites pela Camara Municipal.

6 — Nos casos devidamente demonstrados, justificados e aceites pela Camara Municipal, em que os
prédios ou todos os lotes resultantes de operagdes de loteamento, confinem com via publica existente cujo
perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagdo de estacionamento publico e desde que a dimenséo
e configuragéo do prédio inicial impossibilitem ou condicionem a criagé@o de estacionamento publico em area
nao adjacente a via publica existente, ndo ha lugar a cedéncia para estacionamento publico, ficando, no entanto,
o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensacao, nos termos definidos em regulamento municipal.

7 — Nos estacionamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposi¢des do presente artigo,
serdo previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade
condicionada, de acordo com a legislagao em vigor aplicavel.

SECCAOV

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 92.°
Defini¢gdo e ambito

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espacos de intervengdo onde se
pretende desenvolver e concretizar as propostas de organizagao espacial e definir com maior detalhe
a sua ocupagao.

2 — Identificam-se as seguintes unidades operativas de planeamento e gestdo, conforme o esta-
belecido na Planta de Ordenamento:

a) UOPGO1 — Vila de Penalva do Castelo;
b) UOPGO02 — Vale da Ribeira da C6ja, incluindo a Mata da Senhora de Lurdes;
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c) UOPGO3 — Vale do Rio D3o;
d) UOPG 04 — Area de Atividades Econémicas de Servum;
e) UOPG 05 — Area de Acolhimento Empresarial de Esmolfe-Sezures.

3 — Adelimitagdo das UOPG 01, UOPG 04 e UOPG 05 pode sofrer pequenos ajustes para adequagao
a limites cadastrais e a limites fisicos, como taludes, linhas de dgua e caminhos.

4 — No caso das UOPG 02 e 03, os limites apresentados na Planta de Ordenamento sao indica-
tivos, carecendo de um estudo detalhado que fundamente a delimitagdo a adotar na execugéo dos
instrumentos preconizados.

Artigo 93.°
Ocupagoes e utilizagoes permitidas

1 — A elaboragao dos instrumentos de gestéo territorial e estudos identificados no nimero anterior
é da competéncia da Camara Municipal.

2 — Todos os instrumentos de gestao territorial e demais estudos identificados na presente sec-
¢ao devem fundamentar as suas propostas tendo por base, designadamente os contelidos materiais
e documentais estabelecidos na legislagédo vigente.

SUBSECGAO |

UOPG-1 Plano de Urbanizagao da vila de Penalva do Castelo

Artigo 94.°
Objetivos e regulamentagao

1 — Cabe ao Plano de Urbanizagao da Vila de Penalva do Castelo, bem como a todas as atuagdes
de edificabilidade, definir uma estrutura urbanistica, tendo em vista os seguintes objetivos:

a) Obter um desenho urbano tradutor de um elevado conforto estético-ambiental e indutor de
qualificagdo acrescida do perimetro urbano da vila;

b) Garantir aimplementagao de um tragado adequado de redes das infraestruturas, designadamente
de abastecimento de agua, esgotos, abastecimento energético e de telecomunicagdes;

c) Salvaguardar a constituicdo de areas de amortizagdo do processo industrial sobre o processo
urbano e destes sobre a paisagem natural e de expressao rural envolvente;

d) Garantir a manutencgéo e a valorizagdo das linhas de 4gua e das respetivas margens e leitos;

e) Delinear uma estrutura verde, apoiada pela programagao de equipamentos de utilizagdo coletiva,
que permita garantir a total eficiéncia social do tecido urbano e que garanta a valorizagdo das areas
inseridas na Estrutura Ecolégica Urbana, promovendo o desenvolvimento e articulagdo de um Parque
Verde Urbano entre a Vila de Penalva e Fundo de Vila;

f) Redefinir, reorganizar e requalificar a estrutura viaria da vila, que incidira sobretudo nas zonas
consolidadas ao nivel do estacionamento e de gestao dos sentidos de transito;

g) Valorizar a relagdo do espago publico e espaco privado, hoje em acelerada interpenetragdo
e mutagéo, procurando a dinamizagéao e vivificagédo do tecido urbano;

h) Salvaguardar o equilibrio da composigao urbanistica, respeitando a sua continuidade espacial
e garantindo a sua homogeneizagdo morfotipoldgica, onde, necessariamente, o cuidado maior recaira
sobre a adequacao dos volumes edificados a escala urbana em questéo.
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2 — Sem prejuizo dos objetivos enunciados no presente artigo, a ocupagéo a definir em Plano de
Urbanizagéo fica sujeita aos condicionamentos expressos no Capitulo V do presente Regulamento.

3 — Na auséncia do Plano de Urbanizagao, aplicam-se supletivamente os indices, indicadores e para-
metros de referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, definidos para a classe de espago correspondente.

4 — Enquanto o Plano de Urbanizagao previsto nao estiver aprovado, s6 sdo admitidas as opera-
¢Oes urbanisticas que nédo colidam com os objetivos definidos para a UOPG.

SUBSECGAOQ I
Estudos paisagisticos e ambientais das areas Envolventes da Ribeira
de Coja e do Rio Dao — UOPG 2 e UOPG 3
Artigo 95.°
Objetivos e regulamentacao

1 — Cabe aos estudos paisagisticos e ambientais promoverem uma valorizagao integrada do
recurso paisagem, enquanto instrumento essencial das estratégias de desenvolvimento concelhio,
aspirando a uma singularidade e qualidade estética e ecoldgica assente na salvaguarda, conservagao
e valorizagéo do seu patrimoénio cultural e biofisico.

2 — Os estudos de valorizagéo paisagistica devem ter presentes os seguintes objetivos:

a) Promover uma multifuncionalidade da paisagem e assegurar uma verdadeira visdo estratégica
de desenvolvimento rural, contribuindo para o incremento da qualidade de vida das comunidades;

b) Contribuir para o fomento de uma identidade local e valorizagdo de paisagens singulares de
elevada qualidade estética e ecoldgica, através do ordenamento das bacias visuais mais expressivas
bem como da recuperacgéo, protegdo e valorizagdo do patriménio cultural e biofisico,

c¢) Contribuir para a rede de protecdo ambiental da paisagem tradicional pouco reconhecida, com
a valorizagdo das dreas afetas a Estrutura Ecolégica Municipal bem como do Corredor Ecoldgico da
Ribeira de Cdja associado a Estrutura Regional de Protegéo e Valorizagdo Ambiental;

d) Promover e valorizar a diversidade, equilibrio e complementaridade dos sistemas agricolas
tradicionais bem como da floresta autéctone, fomentando a sua exploragao extensiva;

e) Garantir eixos estruturantes e dreas nucleares de carater polarizador na paisagem rural, assentes
na promocao turistica de atividades de recreio e lazer associadas ao ar livre e a natureza, capazes de
contribuir para o desenvolvimento local e municipal.

3 — Nas dreas abrangidas por estas UOPG aplicam-se os parametros e indices estabelecidos para
as respetivas classes e categorias de ordenamento correspondentes.

SUBSECGAO llI
UOPG 04 — Area de Atividades Econémicas da Servum
Artigo 95.°-A
Objetivos e regulamentagao

1 — Os objetivos gerais estabelecidos para a UOPG 04 — Area de Atividades Econémicas da Ser-
vum sao os seguintes:

a) Potenciar a localizagdo das atividades econdmicas na freguesia e no concelho, designadamente
através da oferta de espagos industriais infraestruturados e apoiados em eixos de mobilidade prefe-
rencial, nomeadamente o proporcionado pelo projeto da variante a EN329 e EN329-1;
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b) Assumir uma articulagdo formal, fisica e funcionalmente, com a vila de Penalva do Castelo
e com a area residencial que se desenvolve ao longo da EN329;

c) Promover a criagdo de condi¢des que potenciem a captagdo de investimentos externos ao
concelho e a instalagdo de novas unidades empresariais/industriais;

d) Promover a multifuncionalidade no aproveitamento do espago, proporcionando a coexisténcia
de atividades industriais, servigos e comércio;

e) Promover a salvaguarda dos recursos hidricos, decorrentes também da alteragdo da imper-
meabilizacdo prevista e da relagao infiltragdo/escoamento superficial;

f) Minimizar os impactes sobre os sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento de agua,
de drenagem e tratamento de dguas residuais e pluviais, garantindo a provisdo das infraestruturas
necessarias para a correta implementagdo da area a implementar.

2 — Sem prejuizo dos objetivos enunciados no presente artigo, a ocupagéo a definir em Plano de
Pormenor e em Unidade de Execugao, fica sujeita aos condicionamentos expressos no Capitulo V do
presente Regulamento.

3 — Na auséncia do instrumento de gestao territorial preconizado, aplicam-se supletivamente os
indices, indicadores e parametros de referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, definidos para os
espacos de atividade econdémica.

4 — Enquanto o instrumento de gestéo territorial ndo estiver aprovado, s6 sdo admitidas as ope-
ragOes urbanisticas que nao colidam com os objetivos definidos para a UOPG.

SUBSECGAO IV

UOPG 05 — Area de Acolhimento Empresarial de Esmolfe-Sezures

Artigo 95.°-B
Objetivos e regulamentagao

1 — Os objetivos gerais estabelecidos para a UOPG 05 — Area de Acolhimento Empresarial de
Esmolfe-Sezures sao os seguintes:

a) Potenciar a localizagdo das atividades econdmicas na freguesia e no concelho, designadamente
através da oferta de espacos industriais infraestruturados e apoiados em eixos de mobilidade preferencial;

b) Integrar fisica e funcionalmente as areas de exploragéo de recursos geoldgicos que se encon-
tram na envolvente;

c) Promover a criagdo de condigdes que potenciem a captagdo de investimentos externos ao
concelho e a instalagdo de novas unidades empresariais/industriais;

d) Promover a criagdo de condigbes para a instalagdo de unidades empresariais de pequena
e média dimensao, e, em particular, para as unidades que se pretendem ver deslocalizadas de areas
que observam usos dominantes ndo compativeis com o uso industrial;

e) Promover a salvaguarda dos recursos hidricos, decorrentes também da alteragdo da imper-
meabilizagdo prevista e da relagio infiltragdo/escoamento superficial;

f) Minimizar os impactes sobre os sistemas gerais de infraestruturas de abastecimento de 4agua,
de drenagem e tratamento de dguas residuais e pluviais, garantindo a provisdo das infraestruturas
necessarias para a correta implementagéo da area a implementar.

2 — Sem prejuizo dos objetivos enunciados no presente artigo, a ocupagéo a definir em Plano de
Pormenor e em Unidade de Execucgio, fica sujeita aos condicionamentos expressos no Capitulo V do
presente Regulamento.
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3 — Na auséncia do instrumento de gestao territorial preconizado, aplicam-se supletivamente os
indices, indicadores e parametros de referéncia, urbanisticos ou de ordenamento, definidos para os
espagos de atividade econdémica.

4 — Enquanto o instrumento de gestao territorial ndo estiver aprovado, s6 sdo admitidas as ope-
ragOes urbanisticas que nao colidam com os objetivos definidos para a UOPG.

5 — A sua execucgao realizar-se-3, preferencialmente, por operagédo de loteamento de iniciativa
municipal.

CAPITULO VIII

Outras disposigoes

Artigo 96.°
Regulamentacgao subsidiaria

1 — O municipio podera estabelecer regulamentagao subsidiaria do Plano, desde que sejam cum-
pridas as disposi¢oes legais e regulamentares em vigor.

2 — A regulamentag¢do municipal serd mantida em vigor em tudo o que ndo contrariar o presente
regulamento.

Artigo 97.°
Salvaguardas
Ficam salvaguardados todos os compromissos legalmente assumidos e com direitos reconhecidos,
anteriores a data de entrada em vigor do Plano.
Artigo 98.°
Alteracgoes a legislagao

Quando a legislagdao em vigor mencionada neste regulamento ou denominacgdes de entidades
forem alteradas, as remissdes expressas que para elas se fazem, consideram-se automaticamente
transferidas para a nova legislagdo ou novas denominagdes ou deixardo de ter efeito caso se trate de
revogacao ou extingao.

Artigo 99.°
Monitorizagao do Plano

1 — O Plano sera objeto de monitorizagao e avaliagdo, cujos resultados permitirdo apreciar
o desenvolvimento dos objetivos propostos, e que consiste em:

a) Recolha de informacéo relativa a atuagcdo dos 6rgaos e servicos municipais;
b) Recolha e atualizagdo da informagcao relativa a dinamica urbanistica;

c) Apreciacao de quaisquer agdes, publicas ou privadas, cujo impacto no quadro de objetivos defi-
nidos pelo presente plano, sejam consideradas relevantes pela Camara Municipal de Penalva do Castelo;

d) Elaboracgédo do balancgo anual das agoes previstas no presente Plano Diretor;
e) Proposta das medidas necessarias a execugdo, bem como de eventuais revisoes ou alteragoes.

2 — Com base nos indicadores recolhidos o municipio devera elaborar um Relatério de Estado de
Ordenamento do Territério (REOT) com uma periocidade bianual, que informe sobre o grau de execugao
do PDM, o cumprimento dos seus objetivos e a sua aderéncia a evolugdo dos sistemas territoriais.
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CAPITULO IX

Disposigoes finais

Artigo 100.°
Revisao

0 presente Plano deve ser revisto no prazo de 10 anos.

Artigo 101.°
Entrada em vigor

0 Plano entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagé@o no Didrio da Republica.

ANEXO |

Patrimonio classificado

01 — Monumento de Interesse Publico — Mosteiro do Santo Sepulcro ou Mosteiro das Aguas
Santas, (Portaria n.° 387/2013, DR, 2.2 série, n.° 115, de 18-06-2013); com ZEP

02 — Monumento de Interesse Publico — Casa de Santa Euldlia (Portaria n.° 607/2020, DR, 2.2 série,
n.° 203, de 19-10-2020); com ZEP

03 — Imével de Interesse Publico — Anta ou Orca do Penedo Com, (procedimento prorrogado até
31 de dezembro de 2011 pelo Despacho n.° 19338/2010, DR, 2.2 série, n.° 252, de 30 de dezembro,
protegido pelo Decreto n.° 26-A/92, DR, 1.2 série-B, n.° 126, de 01-06-1992)

04 — Imével de Interesse Publico — Casa da Insua/Solar dos Albuquerques, (Decreto n.° 28/84,
DR n.° 145, de 25-06-1984);

05 — Imével de Interesse Publico — Pelourinho de Penalva do Castelo, (Decreto n.° 23 122. DG.
n.° 231, de 11-10-1933);

06 — Imovel de Interesse Municipal — Cruzeiro de Sezures, (Decreto n.° 67/97, DR n.° 301, de
31-12-1997);

07 — Imdvel de Interesse Municipal — Igreja Matriz de Sezures e respetivo Adro, (Decreto n.° 8/83,
DR n.° 19, de 24-01-1983).

ANEXO 11

Patriménio arqueoldgico inventariado
1 — Penedo do Com (CNS 77)
2 — Trancozelos (CNS 230)
3 — Esmolfe/Eirinha (CNS 5118)
4 — Moita/Quinta do Paulo (CNS 5329)
5 — Sepulturas Antropomoérficas da Capela/Portela
6 — Sdo Pedro de Castelo de Penalva (CNS 13658)
7 — Castro de Paramuna (CNS 14348)
8 — Igreja de Pindo (CNS 15318)

73/79

Aviso n.° 10208/2024/2



9 — Abrigo 1 do Penedo do Com (CNS 15446)

10 — Insua/Sereia/Castendo (CNS 15447)

11 — Esmolfe (CNS 15448)

12 — Mamoa de Esmolfe (CNS 15449)

13 — Nucleo de sepulturas de Esmolfe/Sdo Martinho
14 — Trancozelo/Quinta do Convento (CNS 15451)
15 — Casa da insua (CNS 31360)

16 — Alminha das Eirinhas (CNS 32774)

17 — Capela de S. Marcos (CNS 35166)

18 — Chéo dos Alhos/Chéo das Telhas (CNS 35167)
19 — Lage dos Vales (CNS 35169)

20 — Avelal (CNS 35310)

21 — Esmolfe (CNS 36092)

22 — Gravura do Castro de Paramuna (CNS 36093)
23 — Castelo/ Coruto (CNS 36094)

24 — Ponte Romana/ Ponte do Castelo (CNS 36095)
25 — Quinta do Salgueiral (CNS 36096)

26 — Necropole da Capela (CNS 36122)

ANEXO 11l

Patriménio arquitetonico e artistico inventariado
01 — Ponte romana do Castelo, Castelo de Penalva;
02 — Igreja matriz de Castelo de Penalva (Igreja de Sdo Pedro);
03 — Capela de Sao Sebastido, Castelo de Penalva;
04 — Capela de Casal das Donas, Castelo de Penalva;
05 — Casa de Gdje, Goje, insua;
06 — Casa da Moita, Penalva do Castelo, insua;
07 — Casa dos Magalhaes Coutinho, Penalva do Castelo, insua;
08 — Casa de Bernardino Duarte Pereira, Penalva do Castelo, insua;
09 — Casa de Manuel da Costa, Penalva do Castelo, insua.
10 — Casa de Manuel Carvalho, Penalva do Castelo, insua;
11 — Casa Menezes, Penalva do Castelo, insua;
12 — Praga de Magalhaes Coutinho, Penalva do Castelo, insua;

13 — Igreja da Misericérdia de Penalva do Castelo, insua;
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14 — Casa de S3o Caetano, Lusinde;

15 — Capela e anexo da Senhora do O, Corga, Pindo;

16 — Solar dos Albuquerques, Pindo de Cima, Pindo;

17 — Casa dos Castilhos, Real;

18 — Capela e Quinta do Mosteiro, Trancozelos.

19 — Fontanario de Antas;

20 — Forno comunitdrio de Miusela, Antas;

21 — Escola Primaria de Cantos, Castelo de Penalva;

22 — Capela de Nossa Senhora da Guia e Abadia, Quinta do Salgueiral, Castelo de Penalva;
23 — Coluna honorifica do imperador Alexandre, Sdo Romao, Castelo de Penalva;
24 — Fontanario de Sandides, Castelo de Penalva;

25 — Casa de Manuel Osorio, Vila Mendo, Castelo de Penalva;

26 — Lavadouro de Vilar do Dao, Castelo de Penalva;

27 — Ponte de Santa Clara, Castelo de Penalva;

28 — Capela de Santo lldefonso, Esmolfe;

29 — Igreja matriz de Esmolfe (Nossa Senhora da Conceig&o);

30 — Cruzeiro de Esmolfe;

31 — Fontanario de Esmolfe, Esmolfe;

32 — Fontanario de Abogdes, Germil;

33 — Alminhas de Coucinheiro, Germil;

34 — Igreja matriz de Germil (Sdo Cosme e Sdo Damido);

35 — Casa dos Cabrais, Germil;

36 — Casa e jardim suspenso de Lamegal, Germil;

37 — Capela da Senhora da Piedade, Germil;

38 — Capela de Santa Ana, Espordes, Insua;

39 — Casa de Espordes, nsua;

40 — Edificio dos Pagos do Concelho, Penalva do Castelo, insua;
41 — Banda continua de casas da Rua do 1.° de Dezembro, Penalva do Castelo, insua;
42 — Fontanario de insua, insua;

43 — Fontanario de Penalva do Castelo (Largo das Escolas), insua;
44 — Pio de Penalva do Castelo (Rua do 1.° de Dezembro), insua;
45 — Capela de Lusinde (Sao Jodo);

46 — Igreja de Sdo Domingos, Mareco;

47 — Capela de Nossa Senhora do Carmo, Mareco;
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48 — Pombal, Mareco;

49 — Fontanario, Mareco;

50 — Alminhas, Mareco;

51 — Banda continua de casas da rua principal da Matelg;
52 — Capela de Nossa Senhora dos Milagres, Aldeia de Casal Diz, Pindo;
53 — Capela de Santo Anténio, Casal Diz, Pindo;

54 — Alminhas de Casal Diz, Pindo;

55 — Fontanario de Corga, Pindo;

56 — Capela de Encoberta, Pindo;

57 — Cruzeiro de Moinhos de Pepim, Pindo;

58 — Igreja e cemitério, Pindo de Baixo, Pindo;

59 — Alminhas de Quinta da Regada da Pedra, Pindo;

60 — Capela de Sao Sebastido, Pindo;

61 — Fontanario de Roriz;

62 — Cruzeiro de Roriz;

63 — Casa brasonada de Roriz;

64 — Alminhas de Roriz;

65 — Capela de Sao Paulo, Real;

66 — Cruzeiro de Real;

67 — Capela de Sao Miguel, Quinta da Ponte, Sezures;

68 — Fontanario de Sezures;

69 — Capela de Lisei, Trancozelos;

70 — Cruzeiro de Lisei, Trancozelos;

71 — Casa e jardim suspenso dos Monteiros, Trancozelinhos, Trancozelos;
72 — Cruzeiro de Trancozelinhos, Trancozelos;

73 — Igreja de Sao Salvador, Trancozelinhos, Trancozelos;
74 — Casa da Insua, Trancozelinhos, Trancozelos;

75 — Capela de Santo Anténio, Vila Cova do Covelo;

76 — Igreja matriz de Vila Cova do Covelo;

77 — Capela de Nossa Senhora da Consolagao, Casal das Donas;
78 — Capela de Santo Antdénio, Boco, Sezures;

79 — Capela de Nossa Senhora da Ribeira, Pindo;

80 — Capela de Nossa Senhora da Vitéria, Lamegal, Germil;
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81 — Capela Nossa Senhora dos Remédios, Ribeira, Real;

82 — Capela de Sao José, Abogdes, Germil;

83 — Capela de Sao Matias, Trancozelos;

84 — Capela de Sao Marcos, Real;

85 — Capela de Casal das Donas;

86 — Capela de Sao José, Vila Mendo, Castelo de Penalva;

87 — Capela de Santo Amaro, Vales, Castelo de Penalva;

88 — Capela de Sdo Romao, Sdo Romao, Castelo de Penalva;

89 — Capela de Nossa Senhora da Conceigao, Aldeia das Posses, Castelo de Penalva;
90 — Capela de Sao Frutuoso, Lages, Castelo de Penalva;

91 — Capela de Sao Miguel, Quintas, Castelo de Penalva;

92 — Capela de Santo Estevao, Codornelas, Castelo de Penalva;
93 — Capela de Nossa Senhora da Cabeca, Castelo de Penalva;
94 — Capela de Sao Joao, Pousadores, Castelo de Penalva;

95 — Capela de Santo Antoénio, Sandides, Castelo de Penalva;

96 — Capela de Santo Amaro, Miusela, Antas;

97 — Capela de Nossa Senhora dos Milagres, Vacaria, Sezures;
98 — Igreja Matriz de Matela;

99 — Capela de Sao Nicolau, Matela;

100 — Capela de Santa Barbara, Cantos, Castelo de Penalva;

101 — Capela de Santo Anténio, Sezures;

102 — Capela de Nossa Senhora da Cabega, Moradia;

103 — Capela de Santa Eufémia, Vilar do Dao, Castelo de Penalva;
104 — Igreja Matriz de insua (S. Genésio), Insua;

105 — Capela Nossa Senhora da Esperanca, Sangemil;

106 — Capela de Sao Jodo, Campina;

107 — Capela de Santa Clara, Fundo de Vila, Esmolfe;

108 — Capela de Nossa Senhora da Saude, Amiais;

109 — Capela de Santo Aleixo, Souto de Vide, Castelo de Penalva;
110 — Capela de Santa Luzia, Aldeia de Souto, Castelo de Penalva;
111 — Capela de Nossa Senhora de Lurdes (Mata N. Sr.? de Lurdes);
112 — Casa de Santa Eulalia, Pindo;

113 — Ponte de Trancozelos.
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ANEXO IV
Areas com valor cultural
VCO1 — Antas;
VC02 — Corga;
VC03 — Esmolfe;
VCO04 — Espordes;
VCO05 — Fundo de Vila;
VCO06 — Quinta de Goje;
VCO07 — insua;
VC08 — Mareco;
VC09 — Penalva do Castelo;
VC10 — Pindo de Baixo;
VC11 — Quinta da Ponte;
VC12 — Real;
VC13 — Roriz;
VC14 — Sangemil;
VC15 — Sezures;
VC16 — Vila Cova do Covelo;
VC17 — Vila Mendo.
_Fohat 7 Folha2 ™. .
"""\ Folha3 _Folhad
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Localizagdo das imagens e instrumentos referenciados no ato:

72391 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72391_1811_P0O_CQSolo_1.jpg
72391 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72391_1811_P0O_CQSolo_2.jpg
72391 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72391_1811_P0O_CQSolo_3.jpg
72391 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72391_1811_P0O_CQSolo_4.jpg
72392 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72392_1811_PO_ZonArqt_1.jpg
72392 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72392_1811_PO_ZonArqt_2.jpg
72392 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72392_1811_PO_ZonArqt_3.jpg
72392 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72392_1811_PO_ZonArqt_4.jpg
72393 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_72393_1811_PO_ZonAc.jpg
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72394 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72394_1811_PC_Perigosidadelncendio.jpg

72395 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72395_1811_PC_RAN_RENT1.jpg
72395 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72395_1811_PC_RAN_REN2.jpg
72395 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72395_1811_PC_RAN_REN3.jpg
72395 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72395_1811_PC_RAN_REN4.jpg
72549 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72549_1811_PC_Outras1.jpg
72549 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72549_1811_PC_Outras2.jpg
72549 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72549_1811_PC_Outras3.jpg
72549 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_72549_1811_PC_Outras4.jpg
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