N.° 42
— 28-02-2025

MUNICIPI0 DE PAMPILHOSA DA SERRA
Aviso n.° 5870/2025/2
Sumario: 2.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipio de Pampilhosa da Serra.

2.2 alteragao a 1.2 revisao do Plano Diretor Municipal de Pampilhosa da Serra

Jorge Alves Custddio, Presidente da Camara Municipal de Pampilhosa da Serra, torna publico que,
e nos termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumen-
tos Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, que
por deliberagdo da Assembleia Municipal, na sessao publica de 29 de novembro de 2024, foi aprovada
a 2.2 Alteragcao a 1.2 Revisao do Plano Diretor Municipal de Pampilhosa da Serra, para: a) adequagao
e adaptagao as regras de classificacao e qualificagao do solo previstas no RJIGT — Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial e na LBGPPSOTU — Lei de Bases Gerais da Politica de Solos, Ordena-
mento do Territério e Urbanismo e, b) transpor o Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

A alteragao que a seguir se publica consiste no aditamento dos artigos 29.°-A, 39.°-A, 39.°-B,
39.°-C, 39.°-D, 39.°-¢, 39.°-F e 54-A; na alteragao dos artigos 2.°, 3.2, 4.°,5.°,7.2,8.2,9.2,11.°,12.°,
14.°,15.2,16.°,22.°,23.°,24.°,25.° 26.°,27.°, 28.°,29.°,30.°, 33.°, 34.°, 35.°, 36.°, 38.°, 38.°, 39.°, 40.°,
41.°,42.°, 49.° 50.° 52.° 53.° revogagao dos artigos 17.°, 18.°, 19.°, 20.°; e ainda na alteragado das
Plantas de Ordenamento (Classificagdo e Qualificagao do Solo) e Plantas de Condicionantes (Outras
Condicionantes RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas, nova Planta Risco de Incéndio).

Para efeitos de eficacia manda publicar a deliberagao, as alteragdes ao Regulamento, o Regula-
mento Integral, a Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificacao do Solo, Planta de Ordenamento,
Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, RAN e Aproveitamentos Hidroagricolas, Planta de
Condicionantes — Risco de Incéndio.

Esta alteragao entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
20 de dezembro de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Jorge Alves Custddio.
Assembleia Municipal de Pampilhosa da Serra

Deliberagao

José Alberto Pacheco Brito Dias, Presidente da Assembleia Municipal de Pampilhosa da Serra,
certifica, para os devidos efeitos que a Assembleia Municipal de Pampilhosa da Serra, na sessao ordi-
naria deste 6rgao de 29 de novembro de 2024, por unanimidade aprovar a 2.2 Alteragao a 1.2 Revisao do
Plano Diretor Municipal de Pampilhosa da Serra — Apreciagao do Relatério de Ponderagao da Discussao
Publica e Aprovagao da Proposta Final.

E tudo quanto me cumpre certificar.
30 de novembro de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, José Alberto Pacheco Brito Dias.

Alteragoes ao Regulamento

A alteragao que a seguir se publica consiste no aditamento dos artigos 29.°-A, 39.°-A, 39.°-B,
39.°-C, 39.°-D, 39.°-¢, 39.°-F e 52-A; na alteragao dos artigos 2.°, 3.2, 4.2, 5.2, 7.2,8.2,9.2,11.°,12.°,
14.°,15.°,16.°,21.°,22.°,23.°,24.°,25.° 26.°,27.°, 28.°, 29.°, 30.°, 33.°, 34.°, 35.°, 36.°, 37.°, 38.°, 39.°,
40.°,41.°,42.°,49.°,50.°,52.°, 53.°; revogacao dos artigos 17.°,18.°,19.°, 20.°

(Extrato do Regulamento)

Artigo 1.°

Ambito territorial

1-1[.]
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2—1[.]
3—-1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—1[.]

Artigo 2.°

Zona de Protegao das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia

1—a)l.l]
b) [...]
i) [..]

i) Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA — obras de manutengao, remodelagao, ampliagao
até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugao, nao podendo em caso algum
a area de construgao total resultante destas obras ser superior a 120 m?.

2—1[.]
3—-1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—1[.]
7—1[.]
8—1[.]

9 — Sem prejuizo das demais regras estabelecidas no presente regulamento, os espagos Urbanos
inseridos na Zona de Protecao das Albufeiras estao sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a)l..]

b) [...]

c) A érea de construgdo maxima para habitagio unifamiliar é de 300 m?
d)[.]

e)l[..]

f)[.]

10 —1[..]

11 — Na construgao das estruturas de acesso ao plano de agua, nomeadamente escadas e rampas
de acesso, serao tidas em conta as seguintes orientagoes:

a) Os materiais a empregar deverao ser, sempre que possivel, a pedra natural ou saibros da regiao
ou madeira devidamente tratada para uso exterior;

b) Deverao respeitar-se zonas de acesso que minimizem as alteragdes de relevo e uso do solo;

c) Devera ser feito o seu enquadramento paisagistico com espécies vegetais autéctones ou tra-
dicionais da regiao.
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12 — As construgoes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo
seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislagao em vigor.

13 — Os estabelecimentos industriais, ligados aos sistemas de drenagem municipal, relativamente
aos quais se verifique que o efluente nao é compativel devem proceder ao tratamento do mesmo, pre-
viamente ao seu langamento no sistema em causa.

Artigo 3.°
Composicao

1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a)l.]

b)[...]

c)l.]

i)[..]

i) [...]

iii) [...]

iv) Planta de condicionantes — Carta de Perigosidade de Incéndios, a escala 1:25 000.

2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério e Planta de Compromissos Urbanisticos;

b)[...]

cl.]

dy[..]

el.]

f)L.]

g) Relatério Ambiental

i) Relatdrio AAE

i) AAE — Resumo nao técnico

h) Mapa de Ruido:

i) Relatdrio

if) Resumo nao técnico

Artigo 4.°
Definigoes a abreviaturas

1 — Para efeitos do Plano, aplicam-se os conceitos técnicos constantes deste Regulamento os
quais tém o significado que lhes é atribuido na legislagao urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em
documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

2 — Sao ainda adotadas ainda as seguintes definigoes:

a) (Revogado.)
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b) (Revogado.)
c) (Revogado.)
d) (Revogado.)
e) (Revogado.)
f) (Revogado.)
g) (Revogado.)
h) (Revogado.)
i) (Revogado.)
j) (Revogado.)
k) Revogado, anterior alinea I)

[) Habitagao Bifamiliar — imével destinado a alojar dois agregados familiares, independentemente
do numero de pisos e em que existem circulagdes comuns aos dois fogos entre as respetivas portas
e a via publica. Anterior alinea m)

m) Habitagao Coletiva — imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar, independen-
temente do numero de pisos e em que existem circulagées comuns a varios fogos entre as respetivas
portas e a via publica. Anterior alinea n)

n) Habitagao Unifamiliar — é o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar, indepen-
dentemente do nimero de pisos. Anterior alinea o)

0) Revogado, anterior alinea p)
p) Revogado, anterior alinea q)
q) Revogado, anterior alinear)
r) Revogado, anterior alinea s)
s) Revogado, anterior alinea t)

t) Manutengao — corresponde a situagdes em que o edificio justifica funcional e fisicamente a sua
existéncia, embora possa ser alvo de pequenas reparagdes e melhoramentos. Anterior alinea u)

u) Revogado, anterior alinea v)

v) Revogado, anterior alinea x)
w) Revogado, anterior alinea y)
X) Revogado, anterior alinea z)

y) Revogado, anterior alinea aa)
z) Revogado, anterior alinea bb)
aa) Revogado, anterior alinea cc)
bb) Revogado, anterior alinea dd)
cc) Revogado, anterior alinea ee)
dd) Revogado, anterior alinea ff)

ee) [...]. Anterior alinea gqg)
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ff) [...]. Anterior alinea hh)
gg) [...]. Anterior alinea ii)
hh) [...]. Anterior alinea jj)
i) [...]. Anterior alinea gg)
i) [...]. Anterior alinea hh)
kk) [...]. Anterior alinea ii)

1) [...]. Anterior alinea jj)

N.° 42
28-02-2025

mm) Uso turistico — inclui os empreendimentos turisticos, bem como servigos, equipamentos

e infraestruturas de suporte ao turismo. Anterior alinea pp)
nn) [...]. Anterior alinea qq)
00) [...]. Anterior alinea rr)

pp) [...]. Anterior alinea ss)

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Ambito e objetivos
1-1[.]
a)l.]
b) [.]

c¢) Regime Geral das obras de Aproveitamento hidroagricola de Malhada do Rei;
d)[.]

c)l.]

d)[.]

el.]

f)[.]

9)[.1]

h) [...]

i) (Revogado.)

L

k) [...], anterior alinea I)
) [...], anterior alinea m)
m) [...], anterior alinea n)
i) [...]

i) Nacional Desclassificada;
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iii) Estrada Regional

iv) [...]

v)[.]

n) [...], anterior alinea o)

2 — As servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica referidas no nimero anterior
estao delimitadas na Planta de Condicionantes com grafismo e simbologia proprios a excegao da tota-
lidade do Dominio Hidrico e dos sobreiros e azinheiras em povoamento ou isolados, bem como outras
sem servidoes e restricoes de utilidade publica sem representacao grafica.

Artigo 6.°
Regime juridico
1-1[.]
2-1[.]

CAPITULO Il

Uso dominante do solo

SECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 7.°

Classificagao do solo

[..]

a) Solo Rustico;

b)[..]

Artigo 8.°

Classes de espaco e respetivas categorias

1-1.1]

QUADRO 1

Solo Urbano — Classes e Categorias
Classe de Espaco Categoria de Espaco Subcategoria de Espago
Solo Urbano Espagos Centrais

Espagos Habitacionais nivel |

Espagos Habitacionais nivel II

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Espagos de Atividades Econémicas

6/71

Aviso n.° 5870/2025/2



N.° 42
28-02-2025

Classe de Espaco

Categoria de Espaco

Subcategoria de Espago

Espagos de uso Especial

Espagos de equipamentos

Espagos Verdes

Solos Urbanizagao programada (revogado)

QUADRO 2

Solo Rustico — Classes, Categorias e Subcategorias de Espago

Classe de Espaco

Categoria de Espaco

Subcategoria de Espago

Solo Rustico

Espacgos Agricolas

Espagos Florestais

Florestais de Producao

Florestais de Producao Condicionada

Florestais de Protegao

Espagos Naturais e Paisagisticos

Rede Natura 2000

Espago Natural de Vocagao Recreativa

Albufeiras

Espagos de Ocupacao Turistica

Espagos de Recreio Balnear
Espagos de Ocupacgao Turistica
Restrita — Plano de Agua

Vocagao Turistica

Aglomerado Rurais

Areas Edificacdo Dispersa

Espagos de Atividades Industriais

2—1[.]

QUADRO 3

Outras componentes do ordenamento do territério

Outras Componentes do Orde-
namento do Territorio

Areas de equipamentos e infraestruturas

Equipamentos Existentes

Rede Rodovidria

Sistemas de Saneamento Basico e Irrigagao

Parques Edlicos e Outras Infraestruturas

Valores Culturais

Patrimoénio Edificado

Estagdes, Sitios e Achados Arqueoldgicos

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1-1[.]

Artigo 9.°

Delimitagao dos perimetros urbanos

2 — Os Perimetros Urbanos englobam os Solos Urbanos incluindo Espagos verdes.
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SECGAO I

Solo urbano

SUBSECGAO |

Regime geral do solo urbano

Artigo 10.°
Implementagao do plano
1-1.]
2—1[.1]

Artigo 11.°
Categorias de Solo Urbano

1—A22alteragdo a[..] Urbano (...), em sete categorias: Espagos Centrais, Espagos habitacionais
de nivel | e ll, Espagos Urbanos de Baixa densidade, Espacos de uso especial — Equipamentos, Ativi-
dades Econémicas e espagos verdes.

2 — Os Espagos Centrais, localizam-se na Vila de Pampilhosa da Serra correspondendo as situa-
¢Oes de maior densidade.

3 — Os Espagos Habitacionais nivel | correspondem a Dornelas do Zézere.

4 — Os Espagos Habitacionais nivel Il sdo constituidas pelas areas associadas aos aglomerados
com menor densidade.

5 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade, correspondem a pequenos nucleos edificados que
dispdem de acessos e infraestruturas.

6 — (revogado)
7 — Os Espacos de atividades Econdmicas, que correspondem as zonas industriais de Pampilhosa
da Serra e Portela de Unhais.
Artigo 12.°

Parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas objeto de operagdes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a espagos
verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, definidas segundo o artigo 4.°
e dimensionadas de acordo com os parametros constantes da Portaria n.® 216-B/2008, de 3 de margo,
na sua atual redagao, ou outra legislagao que a venha a substituir.

2 — Constitui excegcao a numero anterior a definicao de lugares de estacionamento nos solos
urbanos em areas nao consolidadas, onde cada parcela tem que prever um lugar coberto por fogo e por
cada 75 m? de comércio, servigos e equipamentos.

3-[.1]
4—1[.1]

5 — Os empreendimentos turisticos a instalar, deverao assegurar o estacionamento capaz de suprir
as necessidades geradas pelo seu funcionamento, ficando o licenciamento da obra ou da operacgao de
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loteamento obrigado ao cumprimento dos seguintes parametros de dimensionamento minimo, salvo
se dotacao definida em legislagao especifica, se superior:

a) Empreendimentos turisticos — um lugar de estacionamento privado por cada dois quartos;

b) Empreendimentos de Turismo de Habitagao e Parques de Campismo — um lugar de estacio-
namento privado por cada alvéolo, acrescido de um lugar de estacionamento privado por cada trés
alvéolos, para visitantes;

c) Similares de hotelaria e salas de reunides, conferéncias e animagao turistica um lugar de esta-
cionamento privado por cada quatro lugares sentados, acrescido, nos restaurantes, de uma area para
estacionamento de uma camioneta de passageiros por cada conjunto de 80 lugares sentados.

Artigo 13.°
Anexos
1—1[.]
2—1.]

SUBSECGAO Il

Solo urbano

Artigo 14.°
Nocao
0 Solo Urbano caracteriza-se pelo elevado nivel de infraestruturacao e concentragao de edifica-
¢Oes, destinando-se o solo predominantemente a construgao.
Artigo 15.°

Regime de edificabilidade Espagos Centrais, Espagos Habitacionais
nivel |, Il e Espagos Urbanos de Baixa Densidade

1—1[.1]

2 — Estas areas destinam-se a habitagao, comércio, servicos, turismo, estabelecimentos industrias
de tipo 3 e outras atividades compativeis com a habitagao.

3 — E permitida a alteragcdo/ampliacdo dos estabelecimentos industriais existentes, desde que
enquadravel na tipologia 3, e que vise a melhoria das condigdes ambientais.

4 — Para efeitos de edificabilidade nos solos urbanizados considera-se:

a) Area urbanizada consolidada, quando corresponde a uma parcela de terreno confinante em
pelo menos um dos lados com parcela ou lote de terreno onde exista construgao, e a edificabilidade
fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

i) E permitida a construgao, alteragao e ampliagao das edificacdes até ao limite maximo definido
pelos alinhamentos, cércea e volumetria das edificagGes existentes nos lotes contiguos, com excegao
da situacao referida na subalinea sequinte;

ii) O alinhamento definido pelas edificagdes imediatamente contiguas tem que ser respei-
tado, exceto nos casos em que a Camara Municipal entenda adequado e justifique conveniente
a necessidade de fixar um novo alinhamento ou exista um plano aprovado de alinhamentos para
0 arruamento.
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b) Area urbanizada nao consolidada quando corresponde a uma parcela de terreno confinante
em todos os lados com parcela ou lote de terreno onde nao existe construcao e a edificabilidade fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

i) O regime de edificabilidade é determinado em fungao do nivel de cada aglomerado e de acordo
com o Quadro 4.

i) Na auséncia de Planos de Urbanizacao, Planos de Pormenor ou Loteamentos, o regime de edi-
ficabilidade a aplicar as parcelas existentes é o que consta do Quadro 5 (com nota para os perimetros
urbanos do POACBSL, que tem parametros diferentes).

ii) [..]
QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos solos urbanizados, em areas nao consolidadas, a aplicar em planos
de urbanizacgao, planos de pormenor e loteamentos

Regime de Edificabilidade
Categorias de Espagos em fungo do nivel do aglomerado Densidade Habitacional | indice de Implantagdo | indice de Construgao Numero Maximo
Maxima (fogos/hectare) maximo maximo de pisos
Espagos Centrais 60 0.50 1.50 5
Espacgos Habitacionais nivel | 45 0.50 1.10 4
Espacos Habitacionais nivel Il 35 0.50 0.90 3
Espagos Urbanos de Baixa Densidade 25 0.50 0.75 3
QUADRO 5

Regime de edificabilidade a aplicar a parcela.

Regime de Edificabilidade
Categorias de Espagos em funcéo do nivel do aglomerado oo N Lo N . L.
Indice de Implantagao | Indice de Construcao Numero méaximo
Liquido maximo Liquido maximo de pisos
Espacos Centrais 0.65 1.50 5
Espagos Habitacionais nivel | 0.60 1.10 4
Espagos Habitacionais nivel Il 0.60 0.90 3
0.55*
(*POACBSL)
Espagos urbanos de baixa densidade 0.55 0.75 3
0.50*
(*POACBSL)

5 — Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, sao ainda estabelecidas as seguintes condigoes
de edificabilidade:

a) As novas construgdes podem ter uma area maxima de construgéo de 300 m?

b) Sao permitidas recuperagbes e ampliagoes das construgoes existentes desde que tenham
garantidos o acesso, o abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica por sistema auténomo;

c) A altura maxima das novas construgdes, recuperagdes e ampliagoes é de 8,5 m;

d) Excetuam-se das alineas a) e ¢) os estabelecimentos hoteleiros cuja area maxima de construgao
€ 800 m? e a cércea maxima de 11,5 m.

6—1[.]
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7 — Constituem excegao ao disposto no niumero anterior as areas Urbanas inseridas na zona de
protecao das Albufeiras de Cabril e de Santa Luzia, as quais sujeitas aos condicionamentos contantes
do n.° 9 do artigo 2.° do presente regulamento.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade nos Espagos de Atividades Economicas

1 — Nos espagos de Atividades Econdmicas integradas na classe de Solo Urbano destinam-se
exclusivamente as atividades industriais e suas fungées complementares, aplicando-se as seguintes
disposigdes:

a) A sua ocupagcao é obrigatoriamente precedida de loteamento que defina as regras de ocupagao
para a totalidade do Espago Industrial.

b) Nestas areas sado permitidas todas as tipologias, com excecao da area correspondente a uma
faixa contigua aos Espagos Habitacionais com uma profundidade de 50 m, onde s6 sao permitidos
estabelecimentos de tipologia 3, armazéns, oficinas e servigos.

c) Integracdo e protegao paisagistica do local, mediante a criagdo obrigatéria de uma faixa de
protegao envolvente da zona industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes
integrando uma cortina arborea em torno da area industrial que ocupe, pelo menos, 60 % da referida
faixa de protegao, onde seja sempre dada prioridade a manutengao de vegetacao original, especialmente
se se verificar a existéncia de arvores de grande porte.

d) Os loteamentos para estes espagos tém que obedecer aos seguintes condicionamentos:

i) Eficaz controlo das condigdes ambientais e da utilizagao dos recursos hidricos, e sempre que
se justifique, a instalagao de sistemas antipoluentes;

ii) Lote minimo de 500 m?

iii) Sempre que necessario para viabilizar a implementagao dos estabelecimentos a implantar
é permitida a juncao de dois ou mais lotes;

iv) indice de Construgao Liquido, maximo de 0.6;
v) indice de Implantag&o Liquido, maximo de 0.45;

vi) Altura maxima nao pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer dos lados
do lote, com um maximo de 10 m;

vii) Afastamentos minimos das construcoes aos limites do lote de:
Frontal: 10 m;

Laterais: 5 m, exceto para unidades geminadas;

Tardoz: 7,5 m;

viii) Indice de Impermeabilizagdo méaximo, ao lote, de 0,70;

ix) Areas afetas a manutencao ou vigilancia inferiores a 10 % da area da construgao principal,
nunca ultrapassando 140 m?

x) Ligacao obrigatéria dos estabelecimentos industriais ligadas a um sistema publico eficaz de
saneamento e tratamento de efluentes residuais;

xi) Tratamento das areas nao impermeabilizadas como espagos verdes;
xii) Adequada localizagéo das ETARs;

xiii) Garantia de todas as condigdes de seguranga, nomeadamente o acesso a veiculos em situa-
¢Oes de emergéncia.
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e) Constituem excecgao a subalinea f) da alinea anterior as instalagoes técnicas devidamente
justificadas.

f) Nao é permitida a instalagao de industrias sem que sejam previamente executadas todas as
infraestruturas de apoio.

2 — (Revogado.)

3 — Para o Espago de Atividades Economicas de Portela de Unhais aplicam-se os parametros do
loteamento, com alvara emitido.

4 — O Espago de Atividades Econémicas de Pampilhosa da Serra possui Plano de Pormenor eficaz,
sendo aplicaveis as disposi¢des da sua regulamentacao.

5 — Constituem exceg¢ao ao numero maximo de pisos constantes nos nimeros anteriores, ele-
mentos pontuais como torres de igreja, frontarias, chaminés, elementos técnicos e decorativos.

6 — As edificagdes tém que respeitar um afastamento minimo de 5 m ao eixo da via, que nao pode
em caso algum ser inferior a 1,6 m do limite da berma da via.

SUBSECGAO I

Solos de urbanizagao programada (revogado)

Artigo 17.°

Nocao (Revogado)

Artigo 18.°

Regime de edificabilidade nas Areas de Nivel I, Il e Ill (Revogado)

Artigo 19.°

Regime de edificabilidade nas areas de Vocagao Turistica (Revogado)

Artigo 20.°

Regime de edificabilidade nas Areas Industriais (Revogado)

Artigo 21.°

Objetivos programaticos (Revogado)

SUBSECGAO IV

Espacos verdes

Artigo 22.°
Nocao

1 — Os Espacgos Verdes destinam-se a promover a melhoria das condigdes ambientais e paisa-
gisticas dos aglomerados populacionais, bem como a satisfazer as necessidades da populagao em
atividades de recreio e lazer ao ar livre, sem prejuizo da legislagao relativa a RAN e REN.

2—1[.]
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Artigo 23.°
Regime

1 — O regime de uso do solo nos Espagos Verdes deve constar de planos de pormenor ou projetos
especificos de arranjos exteriores em fungao dos objetivos especificos de cada area.

2—1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1[.]
6—1[.]
7—1[.]

SECGAO Il

Solo rustico

SUBSECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 24.°
Objetivos e regras comuns

1 — O regime de uso do solo nos Espacos Verdes deve constar de planos de pormenor ou projetos
especificos de arranjos exteriores em funcao dos objetivos especificos de cada area.

a)l..]
b) [...]
2—1[.]
Artigo 25.°
Regras gerais relativas a edificacao

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, a edificagdo em solo rustico pode ser
admitida com carater de excecionalidade e pela demonstragao da estrita necessidade e efetiva associa-
¢ao a usos e agoes de aproveitamento produtivo do solo rustico, no ambito de exploragdes sustentaveis,
existentes ou que se venham a constituir, fora da zona de protegao das albufeiras do Cabril e Santa
Luzia, identificada na Planta de Ordenamento, a Camara Municipal pode autorizar edificagdes no solo
rustico, desde que sejam observadas as seguintes condigdes:

a)l.]
b) [...]

c¢) Nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (como saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais) que contribuam para a valorizagao
econémica e ambiental do espaco rural, e Pousadas, estao sujeitos aos seguintes critérios de orde-
namento:

i) Solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao na morfologia do
terreno e garantam a preservagao das vistas.

i) Solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente.
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iii) Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros (estabe-
lecidos nas normas por unidade territorial): o Categoria minima: 3*; o Densidade maxima: 40 camas/ha;
o Numero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias);

v) Aos hotéis deve-se, ainda, associar as tematicas especificas;

vi) Sdo excecionados das normas indicadas no ponto anterior os hotéis que resultem da reabili-
tagao e renovagao de edificios preexistentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

2—1.]
a)[.]
b) [..]

c) A area de construgao maxima é de 300 m2, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 28.°
€ com excegao para:

i) Unidades Industriais cujo maximo é 2000 m?

ii) Armazéns e edificios para apoio a atividade florestal cujo maximo é 500 m?;

iii) Os casos resultantes da aplicacao da alinea b) deste artigo.

iv) Empreendimentos turisticos, ficando sujeitos aos condicionalismos da lei especifica em vigor;
dy[..]

el.]

f)[.]

3 — Nos Espacos Agricolas inseridos na zona de protecao das Albufeiras de Cabril e Santa Luzia,
delimitados na Planta de Ordenamento, e sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso,
nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional, é admitida
a edificagao com as seguintes finalidades:

a) Habitagao, desde que a habitagao se destine a residéncia propria e permanente de quem exerga
atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

b) [...]
4—1[.1]
a)l.]
b) [...]
cl.]
d)[.]
el.]
f) A area de construgdo maxima é de 200 m? podendo ir até 300 m? se incluir anexos agricolas.
5—1.]
6—1[.]
7-1[.1]

a) (Revogado.)
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b) [...]
c)[...]
8—1.1]
a)l.]
b) [...]
c)[...]
d)[.]
e)l.]

f) A area de construgdo maxima é de 250 m?, podendo ir até 400 m?, se incluir anexos agroflorestais
ou empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espago rural».

9-1[.]

10 —[..]
11 -1[.]
12 —-1[.]
13—-1[.]
14 —1.]

Artigo 26.°
Regras relativas a edificagao para habitagao

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, para cada categoria de espago, a Camara
Municipal pode, excecionalmente, quando tal for comprovadamente necessario, autorizar edificagoes
para habitagao do proprio (agricultor), no solo rustico, em Espagos Agricolas, desde que a parcela cons-
titua uma unidade matricial ou cadastral e de registo e tenha a area minima que observe a legislagao
vigente, dotado de infraestruturas, e cumpra as disposi¢oes do artigo 25.°

2—1[.]

3 — Nos espagcos agricolas podera, excecionalmente e desde que demonstrada a respetiva neces-
sidade e efetiva associagao a exploracoes agricolas sustentaveis, ser admitida a habitagao, desde que
sejam observadas as seguintes condigdes:

a) A habitagao se destine a residéncia propria e permanente de quem exercga atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

b) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagao e de alternativas de localizagao;
c) A tipologia seja unifamiliar;

d) Sejam observados os parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 25.° do presente
Regulamento.

Artigo 27.°

Regras relativas a instalagao de agropecuarias

A Camara Municipal pode licenciar instalagoes agropecuarias no solo rustico, desde que, sejam
observadas as seguintes condi¢des, e cumpra as disposi¢coes do Artigo 25.°:

a)l..]
b) [...]
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cl.]
d)[.]

el.]
Artigo 28.°

Regras relativas a outras edificagoes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa
a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional, a Camara Municipal pode autorizar a edi-
ficagao no solo rustico de instalagdes destinadas as sequintes finalidades:

a) As novas instalagdes de industrias s6 sdo admitidas quando estejam diretamente ligadas as
utilizagOes agricolas, pecuarias, piscicolas, florestais ou de exploracao de recursos energéticos ou
geoldgicos;

b) (Revogado.)
c¢) (Revogado.)
d) Empreendimentos de Turismo é permitida a instalagao de:

i) Areas de servigo para autocaravanas (ASA) ndo integradas em PCC, atenta a crescente procura
pelo segmento do Auto caravanismo e de forma a evitar os problemas ambientais associados ao Auto
caravanismo selvagem, estabelecendo requisitos de instalagao, tais como:

a) Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagao de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagao de servigo;

b) Plano de integragao paisagistica, que incorpore a instalagao de uma cortina arbérea envolvente,
com recurso a espécies autdctones.

c) Estruturas e equipamentos de suporte a atividades de recreio, lazer e animacao turistica, de
forma a promover a fruicao do solo rustico, estabelecendo requisitos de instalagao, tais como limiar
maximo de construgao, materiais pereciveis/amoviveis, etc.

ii) Regras aplicaveis aos empreendimentos turisticos, estabelecendo as seguintes condigdes
a observar pelos hotéis e pousadas:

a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima: 40 camas/hectare;
¢) Niumero maximo de camas: 200;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias, etc.);

e) Devem ser associados a tematicas especificas.
el.]

f)[.]

9)[.]

h) [...]

2—1[.]

3-[.1]

4—1[.1]
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Artigo 29.°
Regras relativas a estabelecimentos industriais existentes

Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos Espacos de Atividades Econémicas pode
ser autorizada a alteragao da respetiva tipologia, bem como a sua ampliagao, desde que:

a)l..]
b) [...]
cl.]

dy[..]
Artigo 29.°-A

Regras relativas a Espagos de Atividades Industriais

1 — Os Espacos de Atividades Industriais integradas na classe dos Solo Rusticos destinam-se
exclusivamente as atividades industriais e suas fungées complementares.

2 — Como Espagos de Atividades Industriais, é proposta uma area em Amoreira, onde se aplicam
as seguintes disposigdes:

a) A sua ocupacao é obrigatoriamente precedida de Plano de Pormenor, com efeitos registrais,
que defina as regras de ocupagao para a totalidade do Espago Industrial.

b) Nestas areas sao permitidas todas as tipologias, com excegao da area correspondente a uma
faixa contigua aos Espacos Habitacionais com uma profundidade de 50 m, onde s6 sao permitidos
estabelecimentos de tipologia 3, armazéns, oficinas e servicos.

¢) Integracao e protegao paisagistica do local, mediante a criagao obrigatéria de uma faixa de
protecao envolvente da zona industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes
integrando uma cortina arboérea em torno da area industrial que ocupe, pelo menos, 60 % da referida
faixa de protegao, onde seja sempre dada prioridade a manutengao de vegetacao original, especialmente
se se verificar a existéncia de arvores de grande porte.

d) A ocupagao destes espagos tém que obedecer aos seguintes condicionamentos:

i) Eficaz controlo das condi¢cdes ambientais e da utilizagao dos recursos hidricos, e sempre que
se justifique, a instalacao de sistemas antipoluentes;

ii) Lote minimo de 500 m?;

iii) Sempre que necessario para viabilizar a implementagao dos estabelecimentos a implantar
é permitida a jungao de dois ou mais lotes;

iv) indice de Construgdo Liquido, maximo de 0.6;
v) indice de Implantacao Liquido, maximo de 0.45;

vi) Altura maxima nao pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer dos lados
do lote, com um maximo de 10 m;

vii) Afastamentos minimos das construgoes aos limites do lote de:
Frontal: 10 m;

Laterais: 5 m, exceto para unidades geminadas;

Tardoz: 7,5 m;

viii) indice de Impermeabilizagdo maximo, ao lote, de 0,70;
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ix) Areas afetas a manutencao ou vigilancia inferiores a 10 % da area da construgao principal,
nunca ultrapassando 140 m?

X) Ligagao obrigatéria dos estabelecimentos industriais ligadas a um sistema publico eficaz de
saneamento e tratamento de efluentes residuais;

xi) Tratamento das areas nao impermeabilizadas como espagos verdes;
xii) Adequada localizagao das ETARs;

xiii) Garantia de todas as condi¢des de seguranga, nomeadamente o acesso a veiculos em situa-
¢Oes de emergéncia.

e) Constituem excegao a subalinea vi) da alinea anterior as instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

f) Nao é permitida a instalagao de industrias sem que sejam previamente executadas todas as
infraestruturas de apoio.

Artigo 30.°
Regras relativas a exploragao de recursos hidrologicos e geotérmicos

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, bem como das disposi¢des especificas
definidas para cada categoria de espaco, podem ser autorizadas exploragoes de &guas minerais, natu-
rais, aguas minero industriais, dguas de nascente e de recursos geotérmicos nos termos da legislagao
em vigor.

2 — Estas areas sao destinadas ao uso exclusivo do aproveitamento dos recursos hidrominerais,
nomeadamente aguas minerais naturais e geotérmicos.

3 — As areas de exploracao de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos obedecem ao disposto
na legislagao em vigor aplicavel.

4—1.]
Artigo 31.°

Regras relativas a exploragao de recursos minerais

SUBSECCAO I

Espacos agricolas

Artigo 32.°
Nogao
1—1[.1]
2—1[.]
3—-[.1]

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

Quando seja legalmente admissivel a edificagao, observam-se os condicionamentos constantes
do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.
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SUBSECCAO I

Espacos florestais

Artigo 34.°
Nocao
1-1[.]
a)l..]
b) [...]
cl.]
2—1[.]
3-[.]
4—[.1]

5 — Os projetos de arborizagao devem ser elaborados de acordo com as disposigoes previstas
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, nomeadamente no que respeita as
areas classificadas de protecao e producao.

6—1[.]
a)l..]
b) [...]
c)l.]
7-1[.1]
8—1[.]
Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

Em casos excecionais, quando seja legalmente admissivel a edificagao, devem observar-se os
condicionamentos prescritos do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.

SUBSECGAO IV

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 36.°
Nogao

1 — Os espacos naturais caracterizam-se por integrar areas de elevado valor paisagistico e ambien-
tal, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais.

2 — Estes espacgos sao constituidos por areas de importancia internacional, nacional e regional
para a conservagao da natureza, bem como outras areas necessarias para a constituicao de um con-
tinuo natural e/ou corredores ecoldgicos.

3 — Os Espacgos Naturais e Paisagisticos encontram-se identificados na Planta de Ordenamento,
e sao constituidos pelas seguintes areas:

a) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacao do Complexo do Acor;
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b) Espaco Natural de Vocagao Recreativa;

cl.]

Artigo 37.°
Regime de utilizacao e de restri¢goes ao uso
1—1[.]

2 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos de Vocagao Recreativa, pelo seu relevante valor paisa-
gistico, cuja boa localizacao e acessibilidade potenciam o usufruto recreativo, estabelece-se o seguinte
regime de utilizagao:

a)l.]
b)[...]

c) Sao permitidos os seguintes usos: parques de campismo, parques de merendas, instalagdes
destinadas a campos de férias e empreendimentos turisticos, com excegao de apartamentos turisticos
ou de edificios auténomos de carater unifamiliar.

d)[.]
e)l.]
f)L.]
9[-
h) [...]
i) [...]
i) [...]
iii) [...]
iv) [...]
v) [..]
vi) [...]
vii) [...]
viii) [..]
i) [...]
)L

k) Todos os aglomerados tém de ser dotados de sistemas eficazes de drenagem e tratamento de
aguas residuais.

[) As estagOes de tratamento de aguas residuais (ETAR) e as respetivas descargas, em fase liquida,
na area abrangida pelo Plano, estdo, sem prejuizo do regime legal aplicavel, sujeitas ao cumprimento
das seguintes condigoes:

i) Nos casos em que o efluente final é langado diretamente na albufeira, a ETAR assegurara o tra-
tamento a nivel terciario;
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i) Nos casos em que o efluente final é langado numa linha de agua afluente a albufeira, a ETAR
assegurara o tratamento a nivel secundario, desde que o ponto de descarga do efluente se situe a uma
distancia que garanta uma autodepuracgao suficiente previamente a chegada a albufeira;

iii) As ETAR devem ser inspecionadas com regularidade, com vista a verificar se o seu funcionamento
e manutencao asseguram que o efluente final apresente uma qualidade compativel com o estipulado
na legislagao em vigor.

m) As construgdes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo
seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislagao em vigor.

n) Os estabelecimentos industriais, ligados aos sistemas de drenagem municipal, relativamente
aos quais se verifique que o efluente nao é compativel devem proceder ao tratamento do mesmo, pre-
viamente ao seu langamento no sistema em causa.

0) O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as instalagoes ai referidas, mesmo que
situadas fora da area de intervengao do POACBSL, desde que os efluentes produzidos sejam langados
em linhas de agua afluentes das albufeiras.

3 — Nos espagos naturais e paisagisticos sao interditas as seguintes atividades:
a)l..]

b) [...]

c)[..]

d)[..]

e) (Revogado.)

f)[.]

9)[.]

h) [...]

4 — Na instalagao de novos campos de golfe, em linha com a Estratégia Turismo 2027 — ET27,
deverao ser assegurados os requisitos de eficiéncia ambiental pelo que devera ser garantido o cum-
primento dos seguintes requisitos:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizagdo de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantacao coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrografica, etc.);

f) Integracao e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagoes vegetais caracteristicas da
regiao.

5 — Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina de ocupagao, uso e trans-
formagao do solo nas areas do concelho de Pampilhosa da Serra nela integradas deve compatibilizar-
-se com o respetivo plano setorial (Plano Setorial da Rede Natura 2000), através do acatamento das
orientacoes especificas para a Zona Especial de Conservagao do Complexo do Agor e valores naturais
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(habitats, fauna e flora) a ela associados, e do disposto no Decreto-Lei n.° 140/99 de 24 de setembro
na sua atual redagao.

SUBSECGAQO V

Espacos de ocupacao turistica

Artigo 38.°
Nogao
1—1[.]
2—1.]

3 — Integra ainda, Espagos de Recreio Balnear, Vocagao Ocupacao Turistica e Recreativa, e Restrita.

Artigo 39.°
Regime de utilizacao e de restri¢goes ao uso
1-1[.]
2—1[.]
3-[.1]
4—[.1]
5—1[.1
6—1[.1]
7-1[.1]
8—1[.1]

9 — A introdugao de requisitos de eficiéncia ambiental devera em qualquer circunstancia ser
acautelada para a instalagcao de empreendimentos turisticos, em cumprimento dos objetivos e metas
de sustentabilidade ambiental. Assim, a sua instalagao devera ficar sujeita a:

a) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solucdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercao na envolvente e na morfologia do terreno;

c) Solucgoes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autoctones ou outras adaptadas as condi¢oes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

d) Reutilizagao de aguas residuais e/ou pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou
lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que promovam a redugao dos consumos de agua
nos edificios e nos espacgos exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos
operativos;

e) Adocao de meios de transporte “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consu-
mos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;
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f) Adogao de sistemas de separagao de residuos sdlidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

10 — No caso de edificios preexistentes afetas ao uso turistico, é permitida a possibilidade de
ampliagao das construgdes, licenciadas ou com ato administrativo valido a data da entrada em vigor
do PDM, com prevaléncia sobre a desconformidade instituida pela revisao do plano, desde que esteja
em causa a garantia de condi¢des necessarias a viabilidade da utilizagao instalada, e contemplando
critérios de adequada insergao urbanistica e paisagistica.

11 — As Areas de Ocupagao Turistica correspondem a areas onde se prevé que a respetiva urba-
nizagao tenha como finalidade principal a ocupagao turistica ou de segunda habitagao.

a) A Nas areas de Ocupacao Turistica a ocupacao destas areas tem que ser precedida de plano
de pormenor, ao qual se aplicam os seguintes parametros urbanisticos:

i) O indice de implantagao bruto maximo é de 0.08;
i) O indice de construgao bruto maximo é de 0.12;
iii) O nimero maximo de pisos é 2, com excegao das unidades hoteleiras que é de 3;

iv) Constituem excecao as alineas anteriores os silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais
devidamente justificadas.

b) Nas construgdes existentes sao permitidas obras de manutencao, remodelagao e ampliagao.

SUBSECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 39.°-A
Nogao

0 solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente, ao apro-
veitamento agricola, pecuario, florestal, a conservacao, valorizagao e exploragao de recursos naturais,
de recursos geologicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao é classificado como urbano.

Artigo 39.°-B

Identificagao

1 — Os Aglomerados Rurais delimitados na Planta de Ordenamento abrangem pequenos nucleos
edificados com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico que, pela sua
génese ou dimensao, nao sao passiveis de integrar ou constituir Perimetro Urbano.

2 — Os Aglomerados Rurais correspondem a lugares ou espagos de ocupacao edificada de pequena
dimensao com capacidade edificatéria, destinados a manter vivéncias rurais, servidos por arruamentos
de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico.

Artigo 39.°-C
Regime de Edificabilidade

Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os parametros
e condicionamentos prescritos do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.
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SUBSECGAO VI

Areas de edificagao dispersa

Artigo 39.°-D
Identificagao

1 — As Areas de Edificacdo Dispersa correspondem a areas de edificacdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente, ou apoiada em arruamentos exiguos que derivam da
rede viaria estruturante.

2 — Nestas areas, numa 6tica de sustentabilidade, deve ser garantida a contengao da edificagao,
o ordenamento e a infraestruturagao do territorio, assegurando os servigos basicos de infraestrutu-
ras através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario recorrendo-se
a sistemas auténomos.

3 — As Areas de Edificagdo Dispersa encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento, cor-
respondendo a uma area edificada, na localidade de Pisao.
Artigo 39.°-E
Uso e Ocupacao do Solo

1 — Nas areas de edificacao dispersa coexistem usos associados a habitacao, atividade agricola
e florestal entre outros, sendo que o regime de edificabilidade visa a legalizagao das construgoes exis-
tentes e a colmatagao de vazios, numa légica de contengao da edificagao, devendo ser salvaguardados
os valores paisagisticos e ambientais presentes e mantida a produgao agricola e florestal.

2 — Nas areas de edificagao dispersa, sdo usos dominantes:
a) Habitacao unifamiliar, incluindo anexos;
b) Instalagdes de apoio a atividade agricola e florestal.

3 — Nas areas de edificacao dispersa é permitida a legalizacao de edificagoes existentes a data da
publicagao do Plano, desde que em cumprimento com os parametros estabelecidos no artigo seguinte.
Artigo 39.°-F
Regime de Edificabilidade

1 — Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os parametros
e condicionamentos prescritos do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.

SECGAO IV

Estrutura ecoldgica municipal

Artigo 40.°
Nogao e regime
1—1[.1]
2—1.]
3-1[.]
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SECGAO V

Outras componentes do ordenamento

SUBSECGAO |

Espaco de uso especial — espacgos de equipamentos e infraEstruturas

Artigo 41.°
Espacos de Uso especial — Equipamentos

1 — E permitida a ampliagao dos equipamentos coletivos existentes sempre que necessario para
viabilizar o seu correto funcionamento e adequada resposta as necessidades da populagao e sem
prejuizo das condicionantes legais e regulamentares em vigor.

2 — Os espacos de uso especial Equipamentos em solo urbano destinam-se a acolher a instalagao
de equipamentos estruturantes para o Municipio. Para esta categoria de espago consideram-se compa-
tiveis com a utilizagao dominante os usos de turismo, comércio e servigos, restauracao, cultura e lazer.

3 — Os espacos de uso especial-Equipamentos correspondem ao desenvolvimento de solugdes no
nucleo urbano de Covanca e Pampilhosa da Serra. Nestes espagos podem ser implementadas estruturas
e ocupagdes compativeis com a utilizagao dominante de equipamento que se destinem a rentabilizar
o0 aproveitamento turistico e de lazer, e a fomentar a vivéncia do espaco.

Artigo 42.°
Espacgos Canal — Rede Rodoviaria

1 — O PDM estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada grafica-
mente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Vias Nacionais e Regionais, de acordo com a Rede Rodoviaria Nacional em vigor, que com-
preendem:

i) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais-EN) sob jurisdigao da IP.
a) EN112, entre o limite de concelho de Géis e Pampilhosa da Serra (entroncamento da EN344);

b) EN344, entre Vale de Pereiras (entroncamento da EN351) e Pampilhosa da Serra (entroncamento
da EN112);

c) EN351, entre Vale de Pereiras (entroncamento da EN344) e o limite de concelho de Oleiros/LD
de Castelo Branco.

ii) Estradas regionais (ER) sob jurisdicao da IP

iii) ER112, entre Pampilhosa da Serra (entroncamento da EN344) e o limite de concelho de Oleiros/
LD de Castelo Branco, sendo o trogo entre Pampilhosa da Serra (entroncamento da EN344) e o km 25,600,
transferido nos termos do artigo 4.° da Lei n.° 2037, de 19 de agosto de 1949, se encontra sob gestao do
Municipio de Pampilhosa da Serra (Auto de entrega de 08-03-1999 e homologado pedo SEOP em 29-04-1999);

iv) ER344, entre o limite de concelho de Gdis e Vale de Pereiras (entroncamento da EN351).
v) Estradas Nacionais Desclassificadas (EN) sob a jurisdi¢ao IP

vi) EN344, entre Casal da Lapa (km 59,530) e o limite de concelho de Oleiros/LD de Castelo Branco
(km 63,834).

b) Vias Municipais, que compreendem:

vii) Antigas Estradas Nacionais desclassificadas;
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viii) Estradas Municipais;
ix) Caminhos Municipais.
2—1[.1]
3-[.1]
4—1[.1]
5—1[.]
6—1.]

7 — Qualquer proposta de intervencgao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdigao da IR,
deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposigoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovagao das entidades competentes para o efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal,
IP, SA, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao”.

Artigo 43.°

Sistemas de saneamento basico e irrigacao

]
2-1[.]
3—-[.1]
4—1[.1]
5—1[.]
6—1[.]
7—1[.1]
8—1[.1]
9-1[.]
10 —1[..]
11 —1[.]
12 —1.]

Artigo 44.°
Parques Edlicos e outras infraestruturas
[..]
SUBSECGAO Il
Valores culturais
Artigo 45.°
Nocao e classificagao

1—1[.1]
a)l.]

26/71

Aviso n.° 5870/2025/2
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cl.]
2—1[.]
3—1[.1]

2—1[.]
3—-[.1]
4—1[.1]

2-1[.1]
3—1[.]

2—1[.]
3-[.1]

2-1[.]
3-[.1]

5—1[.]
6—1[.]

N.° 42
28-02-2025

Artigo 46.°

Imoveis de Valor Cultural

Artigo 47.°

Conjuntos Urbanos com Interesse

Artigo 48.°

Estacgoes, Sitios e Achados Arqueolégicos

SUBSECGAO I

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 49.°

Nocao
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7-1[.1]
8 — (Revogado.)

Artigo 50.°
UOPG 2 a 6 e UOPG 8 a 10 — Vazadouro/Parque de sucata

1—1.1]

2—1[.]

3—1[.]

4—[.1]

a)l..]

b) [...]

cl.]

5—1[.]

a)l..]

b) [...]

cl.]

6 — As areas construidas devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Area de construgdo maxima — 2 000 m?

b) [...]
cl.]
Artigo 51.°
UOPG7eUOPG11a13

1—1[.]
2—1[.]
3—-1[.]
4—[.1]

Artigo 52.°
UOPG 17 — Vale Seiboso
0 ordenamento da UOPG 17, deve respeitar o seguinte programa:

a) Um empreendimento turistico, com a capacidade maxima de 35 unidades de alojamento e equi-
pamento complementar de animacao, a localizar na categoria de espago natural de vocagao recreativa,
na proximidade do caminho municipal 1404 e exterior a area abrangida pelo regime da REN,;

b) Valorizagao paisagistica da area envolvente ao empreendimento turistico;

o)L
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SUBSECCAO IV

Linhas de agua e respetivas margens

Artigo 52.°-A
Classificagao e condicionamentos

1 — Aslinhas de 4gua e respetivas margens correspondem a cursos de agua importantes no contexto
hidroldgico e ecoldgico da area de intervengao do plano, muitas vezes associados a presenga de povoa-
mentos florestais de alto valor ecoldgico e paisagistico, pequenas matas de folhosas e galerias ripicolas.

2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos a manutengao e valorizagao de estru-
turas biofisicas fundamentais, com vista a preservagao dos valores naturais da paisagem, ao controlo
da erosao e a estabilidade e diversidade ecoldgicas.

3 — A gestao destas areas tera como objetivo a preservagao e a potenciagao dos recursos asso-
ciados a estes ecossistemas, devendo ser favorecida a plantacao de espécies ripicolas, designadamente
freixos, amieiros e salgueiros.

4 — Einterdita a edificagao.

5 — Na faixa dos 10 m de todas as linhas de agua publicas, devera privilegiar-se a manutencao
das galerias ripicolas, sendo interdita a mobilizagdo do solo e a introdugao de espécies exdticas de
rapido crescimento.

Artigo 53.°

Mecanismos de perequacao

CAPITULO IV

Disposigoes finais

Artigo 54.°

Revisao

Artigo 55.°

Entrada em vigor

Regulamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1 — O presente Regulamento constitui o elemento normativo do Plano Diretor Municipal de Pam-
pilhosa da Serra — Revisao, adiante abreviadamente designado por PDM ou por plano, elaborado nos
termos da legislagao em vigor.
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2 — O PDM abrange todo o territério municipal, com a delimitagao constante da Planta de Orde-
namento, a escala 1:25 000.

3 — 0 PDM é o instrumento de planeamento territorial que, com base na estratégia de desenvolvi-
mento local, estabelece a estrutura espacial, a classificagao basica do solo, bem como os parametros
de ocupagao, considerando a implantagao dos equipamentos sociais e desenvolve a qualificagao dos
solos urbano e rustico.

4 — Os principios e normas constantes do PDM vinculam as entidades publicas, designadamente
0s orgaos e servigos da administragao publica central e local, a quem compete elaborar planos, progra-
mas ou projetos e adotar medidas com incidéncia sobre a ocupagao, o uso e a transformacgao do solo.

5 — Os referidos principios e normas vinculam, ainda, os particulares.

6 — Sao nulos os atos praticados em violagao dos principios e normas constantes do PDM.

Artigo 2.°
Zona de Protegao das Albufeiras de Cabril, Bouga e Santa Luzia

1 — Na Zona Reservada da albufeira (50 m para além do NPA) e sem prejuizo do disposto na
legislacao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva
Ecologica Nacional, aplica-se o seguinte regime:

a) E interdita a construgao de novos edificios;
b) Nas construgoes existentes e devidamente legalizadas sao permitidas as seguintes obras:

i) Numa faixa de 30 m a partir do NPA — obras de manutengao e remodelagao, sem alteragao da
utilizacao existente;

i) Numa faixa entre 30 m e 50 m a partir do NPA — obras de manutencao, remodelagao, ampliagao
até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugao, nao podendo em caso algum
a area de construcao total resultante destas obras ser superior a 120 m2.

2 — Os percursos de acesso ao plano de dgua devem ser pavimentados de forma a permitir
a circulagao simultanea nos dois sentidos de veiculos automoveis e de atrelados com embarcagoes.

3 — Os parques de estacionamento automovel devem ser localizados fora da zona reservada da
albufeira (50 m a partir do NPA).

4 — Na Zona de Protegao da Albufeira sao proibidas, nos termos da legislagao em vigor, as seguin-
tes atividades:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou usem produtos quimicos téxicos ou com
elevados teores de fosforo e azoto;

b) A instalagao de exploragdes pecuarias.

5 — Na Zona de Protegao das albufeiras sao ainda proibidas todas as atividades que aumentem,
de forma significativa, a erosdo do solo e o transporte solido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizacao do solo das encostas adjacentes segundo a linha de maior declive;

b) A constituicao de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem
o0 seu arraste.

6 — Na Zona de Protegao das albufeiras é obrigatoria a arborizagao e tratamento paisagistico adequado
nas areas envolventes de novas construgoes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito,
com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagao de terras, a redugao dos impactos visuais
negativos, bem como a manutengao do coberto vegetal e da arborizagao existentes nas areas envolventes.

7 — No decurso dos trabalhos de construgao devem ser tomadas as medidas cautelares neces-
sarias para minimizar as perturbagoes ambientais e reduzir os impactos negativos correspondentes.
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8 — Sem prejuizo das demais regras estabelecidas no presente regulamento, os espagos urbanos
inseridos na Zona de Protecao das Albufeiras estao sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) As construgdes novas devem integrar-se harmoniosamente no tecido urbano construido,
mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, volumetria e ocupagao do lote tradicionais do
aglomerado em que se inserem;

b) Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de ampliagao, manutengao e remodelagao,
aplicando-se em relagdo a estas obras o disposto na alinea a).

9 — Sem prejuizo das demais regras estabelecidas no presente regulamento, os espacgos Urbanos
inseridos na Zona de Protegao das Albufeiras estao sujeitos aos seguintes condicionamentos:

a) 0 indice de implantagao bruto maximo é de 0,50;
b) O indice de construgdo bruto maximo é de T;
c) A area de construgdo maxima para habitagao unifamiliar é de 300 m?

d) A altura maxima, com excecao de silos, depositos de agua ou instalagdes especiais devidamente
justificadas, é de 10 m;

e) O numero maximo de pisos é de dois;
f) Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de manutencao, remodelacao e ampliacao.

10 — Os acessos ao Plano de agua que se encontrem diretamente relacionados com os pontos
de atracagem devem precedidos de uma area de apoio para estacionamento.

11 — Na construgao das estruturas de acesso ao plano de 4gua, nomeadamente escadas e rampas
de acesso, serdo tidas em conta as seguintes orientagoes:

a) Os materiais a empregar deverao ser, sempre que possivel, a pedra natural ou saibros da regiao
ou madeira devidamente tratada para uso exterior;

b) Deverao respeitar-se zonas de acesso que minimizem as alteragdes de relevo e uso do solo;

c¢) Devera ser feito o seu enquadramento paisagistico com espécies vegetais autéctones ou tra-
dicionais da regiao.

12 — As construgoes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo
seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislagao em vigor.

13 — Os estabelecimentos industriais, ligados aos sistemas de drenagem municipal, relativamente
aos quais se verifique que o efluente nao é compativel devem proceder ao tratamento do mesmo, pre-
viamente ao seu langamento no sistema em causa.

Artigo 3.°
Composicao

1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, a escala 1: 25 000;

c) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, a escala 1:25 000;

i) Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional (REN), a escala 1:25 000;
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iii) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional (RAN), a escala 1:25 000;
iv) Planta de condicionantes — Carta de Perigosidade de Incéndios, a escala 1:25 000.
2 — O PDM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério e Planta de compromissos urbanisticos;

b) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;

c¢) Planta de Enquadramento, a escala 1: 350 000;

d) Planta de Enquadramento Biofisico — Relevo e Paisagem, a escala 1: 500 000;
e) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal, a escala 1: 25 000;

f) Estudos de Caracterizacao e pecas desenhadas respetivas:

i) Sintese Fisiografica (1: 50 000)

i) Exposigao de Encosta (1: 50 000)

iii) Uso Atual do Solo (1: 50 000)

iv) Classes de Risco de Incéndios (1: 50 000)

v) Valores Naturais (1: 50 000)

vi) Disfungdes Ambientais (1: 50 000)

vii) Estrutura Urbana — Situagao Existente (1: 25 000)

viii) Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico (1: 25 000)

ix) Rede Viaria: Estrutura e Hierarquizagao Atuais (1: 25 000)

X) Rede Viaria: Inventario Fisico (1: 25 000)

xi) Rede Viaria: Perfis Transversais (1:50 000)

xii) Sistemas de Abastecimento de Agua (1: 25 000)

xiii) Rede de Aguas Residuais (1: 25 000)

xiv) Rede Urbana Proposta (1: 25 000)

xv) Rede de Infraestruturas Elétricas — Existentes e Previstas (1: 25 000)

g) Relatério Ambiental

i) Relatério AAE

i) AAE — Resumo nao técnico

h) Mapa de Ruido:

i) Relatério

if) Resumo nao técnico

Artigo 4.°
Definigoes a abreviaturas

1 — Para efeitos do Plano, aplicam-se os conceitos técnicos constantes deste Regulamento os
quais tém o significado que lhes é atribuido na legislagao urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em
documentos oficiais de natureza normativa produzidos por entidades nacionais.
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2 — Sao ainda adotadas ainda as seguintes definigoes:
a) (Revogado.)
b) (Revogado.)
c) (Revogado.)
d) (Revogado.)
e) (Revogado.)
f) (Revogado.)
g) (Revogado.)
h) (Revogado.)
i) (Revogado.)
j) (Revogado.)
k) (Revogado.)

[) Habitagao Bifamiliar — imével destinado a alojar dois agregados familiares, independentemente
do numero de pisos e em que existem circulagdes comuns aos dois fogos entre as respetivas portas
e avia publica.

m) Habitagao Coletiva — imdvel destinado a alojar mais do que um agregado familiar, independen-
temente do numero de pisos e em que existem circulagdes comuns a varios fogos entre as respetivas
portas e a via publica.

n) Habitagao Unifamiliar — é o imével destinado a alojar apenas um agregado familiar, indepen-
dentemente do niumero de pisos.

o) (Revogado.)
p) (Revogado.)
q) (Revogado.)
r) (Revogado.)
s) (Revogado.)

t) Manutengao — corresponde a situagdes em que o edificio justifica funcional e fisicamente a sua
existéncia, embora possa ser alvo de pequenas reparagoes e melhoramentos.

u) (Revogado.)
v) (Revogado.)
w) (Revogado.)
x) (Revogado.)
y) (Revogado.)
z) (Revogado.)
aa) (Revogado.)
bb) (Revogado.)
cc) (Revogado.)
dd) (Revogado.)
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ee) Plano de Pormenor — plano municipal de ordenamento do territorio, que desenvolve e concretiza
propostas de organizacao espacial de qualquer area especifica do territorio municipal definindo com
detalhe a concecao da forma e de ocupacgao e servindo de base aos projetos de execucao das infraes-
truturas, da arquitetura dos edificios e dos espacgos exteriores, de acordo com as prioridades estabe-
lecidas nos programas de execugao constantes do plano diretor municipal e do plano de urbanizagao.

ff) Plano de Urbanizagao — plano municipal de ordenamento do territério, que define a organiza-
¢ao espacial de parte determinada do territério municipal, incluida em perimetros urbanos, podendo
englobar solo ristico complementar que seja uma intervengao integrada de planeamento.

gg) RAN — Reserva Agricola Nacional.

hh) REN — Reserva Ecoldgica Nacional.

if) Uso comercial — inclui comércio retalhista, cafés e restaurantes.
ji) Uso de servigos — inclui servigos publicos e privados.

kk) Uso habitacional — inclui a habitagao unifamiliar e coletiva, as instalagdes residenciais espe-
ciais (albergues, residéncias de estudantes, religiosas e militares).

I) Uso industrial — inclui indUstria, armazéns associados a unidades fabris ou isolados, servigos
complementares e infra estruturas de apoio.

mm) Uso turistico — inclui os empreendimentos turisticos, bem como servigos, equipamentos
e infraestruturas de suporte ao turismo.

nn) Praia fluvial — conjunto do plano de dgua ou curso de agua e dos terrenos marginais onde
poderao ter lugar diversas atividades recreativas complementares da atividade balnear.

00) NPA — Nivel de pleno armazenamento da albufeira, que corresponde a cota de 294 metros no
caso da Albufeira do Cabril e de 656 metros no caso da Albufeira de Santa Luzia.

pp) Recreio balnear — conjunto de fungoes e atividades destinadas ao recreio fisico e psiquico do
homem, satisfazendo necessidades coletivas que se traduzem em atividades multiformes e modali-
dades multiplas conexas com o meio aquatico.

CAPITULO I

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Ambito e objetivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente capitulo e legislagao aplicavel as servidoes administra-
tivas e restrigoes de utilidade publica ao uso dos solos seguidamente identificadas:

a) Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

c) Regime Geral das obras de Aproveitamento hidroagricola de Malhada do Rei;
d) Dominio hidrico:

i) Leitos dos cursos de agua e faixa de protegao de 10 m;

i) Albufeiras, cursos de agua navegaveis e flutuaveis e faixa de protecao de 30 m;

iii) Aguas subterraneas para abastecimento publico — captagao terrestre com area de protegdo
proxima e com area de protegao a distancia;

e) Recursos Geoldgicos — Concessao da Exploragao Mineira da Panasqueira;
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f) Rede Natura 2000:

i) Sitio PTCON0051- Complexo do Agor;

g) Arvore classificada de Interesse Publico — Magnélia grandiflora;
h) Perimetro florestal de Pampilhosa da Serra;

i) (Revogado)

j) Sobreiros e azinheiras em povoamento ou isolados;

k) Patrimonio cultural;

i) Sitio arqueoldgico em vias de classificagao e Zona Especial de Protegao — Estagao de arte
rupestre da Serra da Cebola |,

[) Protecao das infraestruturas basicas:

i) Linhas elétricas de alta tensao;

i) Central Elétrica;

iii) Subestagao Elétrica;

iv) Mini-Hidrica;

v) Zona Reservada da Albufeira de Cabril (50 m);

vi) Zona de Protecao da Albufeira de Cabril (500 m);

vii) Zona Reservada da Albufeira de Santa Luzia (50 m);
viii) Zona de Protecao da Albufeira de Santa Luzia (500 m);
m) Protecao a vias de transportes e comunicagoes:

i) Estrada Nacional;

i) Estrada Nacional Desclassificada;

iii) Estrada Regional

iv) Estrada Municipal,

v) Telecomunicacgoes;

n) Cartografia e planeamento:

i) Protegdo a marcos geodésicos.

2 — As servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica referidas no nimero anterior
estao delimitadas na Planta de Condicionantes com grafismo e simbologia préprios a excegao da tota-
lidade do Dominio Hidrico e dos sobreiros e azinheiras em povoamento ou isolados, bem como outras
sem servidoes e restricoes de utilidade publica sem representagao grafica.

Artigo 6.°

Regime juridico

1 — O regime juridico das areas, locais ou bens imoéveis a que se refere o artigo anterior é o que
decorre da legislagao em vigor.

2 — Os usos e construgdes que vierem a merecer parecer favoravel das entidades competentes,
nos termos da legislagao aplicavel, nao dispensam o cumprimento obrigatério das regras constantes
do presente Regulamento.
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CAPITULO III

Uso dominante do solo

SECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 7.°
Classificagao do solo
Para efeitos de ocupagao, uso e transformacao do solo, é estabelecida a seguinte classificagao:
a) Solo Rustico;

b) Solo Urbano.
Artigo 8.°

Classes de espaco e respetivas categorias

1 — Aclassificagado do solo rustico e do solo urbano compreende as seguintes categorias delimi-
tadas na Planta de Ordenamento, a escala 1: 25 000:

QUADRO 1

Solo Urbano — Classes e Categorias

Classe de Espago Categoria de Espago Subcategoria de Espago

Solo Urbano Espacos Centrais

Espagos Habitacionais nivel |

Espagos Habitacionais nivel Il

Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Espacos de Atividades Econémicas

Espagos de uso Especial Espagos de equipamentos

Espagos Verdes

Solos Urbanizagao programada (Revogado)

QUADRO 2

Solo Rustico — Classes, Categorias e Subcategorias de Espago

Classe de Espaco Categoria de Espaco Subcategoria de Espago
Solo Rustico Espagos Agricolas
Espagos Florestais Florestais de Producao

Florestais de Producédo Condicionada

Florestais de Protegao

Espagos Naturais e Paisagisticos Rede Natura 2000

Espago Natural de Vocagao Recreativa

Albufeiras
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Classe de Espago Categoria de Espago Subcategoria de Espago

Espagos de Ocupacao Turistica Espagos de Recreio Balnear
Espagos de Ocupacgao Turistica
Restrita — Plano de Agua

Vocagao Turistica

Aglomerado Rurais

Areas Edificacdo Dispersa

Espagos de Atividades Industriais

2 — Cumulativamente as classes, categorias e subcategorias dos quadros 1 e 2, poderao sobre-
por-se outras componentes do ordenamento do territério, nomeadamente as que se encontram no
quadro seguinte.

QUADRO 3

Outras componentes do ordenamento do territério

Outras Componentes do Orde- | Areas de equipamentos e infraestruturas Equipamentos Existentes

namento do Territério .
Rede Rodoviaria

Sistemas de Saneamento Basico e Irrigagao

Parques Edlicos e Outras Infraestruturas

Valores Culturais Patrimoénio Edificado

Estagoes, Sitios e Achados Arqueoldgicos

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 9.°
Delimitagao dos perimetros urbanos

1 — Os aglomerados urbanos sao objeto de delimitagao de um perimetro urbano, que se encontra
representado graficamente na Planta de Ordenamento.

2 — Os Perimetros Urbanos englobam os Solos Urbanos incluindo Espagos verdes.

SECGAO Il

Solo urbano

SUBSECGAO |

Regime geral do solo urbano

Artigo 10.°
Implementagao do plano

1 — A implementagao do Plano processa-se mediante a elaboracao e aprovagao de Planos de
Urbanizagao, Planos de Pormenor ou Operagdes de Loteamento, de iniciativa publica ou privada e da
execucgao das obras de urbanizagdo necessarias, ou ainda de projetos de construgao em terrenos
reunindo condicdes para o efeito.
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2 — Em areas nao submetidas a disciplina de Planos de Urbanizagao ou de Pormenor ou Opera-
¢oes de Loteamento, sé é permitido edificar em terrenos que possuam acesso direto para via publica
dispondo de qualquer tipo de pavimento e eletrificagcao.

Artigo 11.°
Categorias de Solo Urbano

1 —A2.2alteragao a 1.2 revisao do PDM de Pampilhosa da Serra divide o Solo Urbano, consoante
a sua hierarquia e uso, em sete categorias: Espagos Centrais, Espagos habitacionais de nivel | e Il,
Espacgos Urbanos de Baixa densidade, Espacgos de uso especial — Equipamentos, Atividades Econ6-
micas e espagos verdes.

2 — Os Espagos Centrais, localizam-se na Vila de Pampilhosa da Serra correspondendo as situa-
¢Oes de maior densidade.

3 — Os Espagos Habitacionais nivel |, correspondem a Dornelas do Zézere.

4 — Os Espagos Habitacionais nivel Il sdo constituidas pelas areas associadas aos aglomerados
com menor densidade.

5 — Os Espacgos Urbanos de Baixa Densidade, correspondem a pequenos nucleos edificados que
dispdem de acessos e infraestruturas.

6 — (Revogado.)

7 — Os Espagos de atividades Econdmicas, que correspondem as zonas industriais de Pampilhosa
da Serra e Portela de Unhais.

Artigo 12.°

Parametros de dimensionamento de espagos verdes e de utilizagao
coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

1 — As areas objeto de operagdes de loteamento integram parcelas de terreno destinadas a espagos
verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, definidas segundo o artigo 4.°
e dimensionadas de acordo com os parametros constantes da Portaria n.® 216-B/2008, de 3 de margo,
na sua atual redagao, ou outra legislagao que a venha a substituir.

2 — Constitui excegao a numero anterior a definigao de lugares de estacionamento nos solos
urbanos em areas nao consolidadas, onde cada parcela tem que prever um lugar coberto por fogo e por
cada 75 m? de comércio, servigos e equipamentos.

3 — Para aferir o respeito dos parametros a que alude o nimero um, consideram-se, quer as par-
celas destinadas a espacgos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos de
natureza privada, quer as parcelas a ceder a Camara Municipal para aqueles fins.

4 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas necessarias a operagao de lotea-
mento, nomeadamente arruamentos viarios e pedonais e redes de abastecimento de agua, de esgotos,
de eletricidade, e de telecomunicagodes, se estiver abrangido por Plano de Urbanizagao ou Plano de
Pormenor eficazes que disponham diferentemente sobre a localizacao de equipamento publico no refe-
rido prédio, ou se nao se justificar, no todo ou em parte, essa localizagao, ndo ha lugar a cedéncias para
estes fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado a pagar a Camara Municipal uma compensagao
em numerario ou espécie, de acordo com regulamentagao municipal.

5 — Os empreendimentos turisticos a instalar, deverao assegurar o estacionamento capaz de suprir
as necessidades geradas pelo seu funcionamento, ficando o licenciamento da obra ou da operagao de
loteamento obrigado ao cumprimento dos seguintes parametros de dimensionamento minimo, salvo
se dotacao definida em legislagcao especifica, se superior:

a) Empreendimentos turisticos — um lugar de estacionamento privado por cada dois quartos;
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b) Empreendimentos de Turismo de Habitacao e Parques de Campismo — um lugar de estacio-
namento privado por cada alvéolo, acrescido de um lugar de estacionamento privado por cada trés
alvéolos, para visitantes;

c) Similares de hotelaria e salas de reunides, conferéncias e animagao turistica um lugar de esta-
cionamento privado por cada quatro lugares sentados, acrescido, nos restaurantes, de uma area para
estacionamento de uma camioneta de passageiros por cada conjunto de 80 lugares sentados.

Artigo 13.°

Anexos

1 — Sé6 é permitida a construgao de anexos de apoio a construgao principal desde que, para além
das disposi¢des do RGEU relativas a ventilagao, iluminagao e afastamentos, sejam observadas as
seguintes regras:

a) Nao ocuparem uma area superior a 15 % do total do lote ou parcela em que se implantem;
b) Existir apenas um Unico piso;

c) A cércea maxima nao exceder 2,5 m;

d) Nao é permitido o uso habitacional.

2 — A area dos anexos nao é contabilizada para efeitos do célculo dos indices previstos no pre-
sente regulamento.

SUBSECCAO I

Solo urbano

Artigo 14.°
Nocao
0 Solo Urbano caracteriza-se pelo elevado nivel de infraestruturagcao e concentragao de edifica-

¢oes, destinando-se o solo predominantemente a construcao.

Artigo 15.°

Regime de edificabilidade Espagos Centrais, Espacos Habitacionais
nivel |, Il e Espagos Urbanos de Baixa Densidade

1 — O PDM define como objetivos genéricos para estas areas a preservacao das caracteristicas
gerais da malha urbana, a manutengao das caracteristicas de ocupagao, a valorizagao dos espagos
exteriores publicos e o reordenamento da circulagao viaria.

2 — Estas areas destinam-se a habitagao, comércio, servigos, turismo, estabelecimentos industrias
de tipo 3 e outras atividades compativeis com a habitagao.

3 — E permitida a alteragcdo/ampliagdo dos estabelecimentos industriais existentes, desde que
enquadravel na tipologia 3, e que vise a melhoria das condigdes ambientais.

4 — Para efeitos de edificabilidade nos solos urbanizados considera-se:

a) Area urbanizada consolidada, quando corresponde a uma parcela de terreno confinante em
pelo menos um dos lados com parcela ou lote de terreno onde exista construgao, e a edificabilidade
fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

i) E permitida a construgao, alteracdo e ampliacao das edificagdes até ao limite maximo definido
pelos alinhamentos, cércea e volumetria das edificagcoes existentes nos lotes contiguos, com excecao
da situacao referida na subalinea sequinte;
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ii) O alinhamento definido pelas edificagoes imediatamente contiguas tem que ser respeitado,
exceto nos casos em que a Camara Municipal entenda adequado e justifique conveniente a necessi-
dade de fixar um novo alinhamento ou exista um plano aprovado de alinhamentos para o arruamento.

b) Area urbanizada nao consolidada quando corresponde a uma parcela de terreno confinante
em todos os lados com parcela ou lote de terreno onde nao existe construgao e a edificabilidade fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

i) O regime de edificabilidade é determinado em fungao do nivel de cada aglomerado e de acordo
com o Quadro 4.

i) Na auséncia de Planos de Urbanizacao, Planos de Pormenor ou Loteamentos, o regime de edi-
ficabilidade a aplicar as parcelas existentes é o que consta do Quadro 5 (com nota para os perimetros
urbanos do POACBSL, que tem parametros diferentes).

iii) As edificagGes tém que respeitar um afastamento minimo de 5 m ao eixo da via, que nao pode
em caso algum ser inferior a 1,6 m do limite da berma da via.

QUADRO 4

Regime de edificabilidade nos solos urbanizados, em areas nao consolidadas, a aplicar em planos
de urbanizacgao, planos de pormenor e loteamentos

Regime de Edificabilidade
Categorias de Espagos em fungo do nivel do aglomerado Densidade Habitacional | indice de Implantacdo | indice de Construgao Numero Maximo
Maxima (fogos/hectare) maximo maximo de pisos
Espagos Centrais 60 0.50 1.50 5
Espacgos Habitacionais nivel | 45 0.50 1.10 4
Espacos Habitacionais nivel Il 35 0.50 0.90 3
Espagos Urbanos de Baixa Densidade 25 0.50 0.75 3
QUADRO 5

Regime de edificabilidade a aplicar a parcela

Regime de Edificabilidade
Categorias de Espagos em fungéo do nivel do aglomerado indice de Implantagdo | indice de Construgao Numero méaximo
Liquido méaximo Liquido maximo de pisos
Espagos Centrais 0.65 1.50 5
Espagos Habitacionais nivel | 0.60 1.10 4
Espacos Habitacionais nivel Il 0.60 0.90 3
0.55*
(*POACBSL)
Espagos urbanos de baixa densidade 0.55 0.75 3
0.50+
(*POACBSL)

5 — Nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade, sao ainda estabelecidas as seguintes condigoes
de edificabilidade:

a) As novas construgdes podem ter uma area maxima de construgéo de 300 m?

b) Sao permitidas recuperagbes e ampliagoes das construgoes existentes desde que tenham
garantidos o acesso, o abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica por sistema auténomo;
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¢) A altura maxima das novas construgoes, recuperagoes e ampliagoes é de 8,5 m;

d) Excetuam-se das alineas a) e c) os estabelecimentos hoteleiros cuja area maxima de construgao
€ 800 m? e a cércea maxima de 11,5 m.

6 — Constituem exceg¢ao ao numero maximo de pisos constantes nos nimeros anteriores, ele-
mentos pontuais como torres de igreja, frontarias, chaminés, elementos técnicos e decorativos.

7 — Constituem excecao ao disposto no numero anterior as areas Urbanas inseridas na zona de
protegao das Albufeiras de Cabril e de Santa Luzia, as quais sujeitas aos condicionamentos contantes do
n.° 9 do artigo 2.° do presente regulamento.

Artigo 16.°
Regime de edificabilidade nos Espagos de Atividades Economicas

1 — Nos espagos de Atividades Econdmicas integradas na classe de Solo Urbano destinam-se
exclusivamente as atividades industriais e suas fungées complementares, aplicando-se as seguintes
disposigodes:

a) A sua ocupacao é obrigatoriamente precedida de loteamento que defina as regras de ocupagao
para a totalidade do Espago Industrial.

b) Nestas areas sado permitidas todas as tipologias, com excecgao da area correspondente a uma
faixa contigua aos Espagos Habitacionais com uma profundidade de 50 m, onde s6 sao permitidos
estabelecimentos de tipologia 3, armazéns, oficinas e servicos.

c¢) Integracao e protecao paisagistica do local, mediante a criagao obrigatéria de uma faixa de
protecao envolvente da zona industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes
integrando uma cortina arboérea em torno da area industrial que ocupe, pelo menos, 60 % da referida
faixa de protegao, onde seja sempre dada prioridade a manutengao de vegetacao original, especialmente
se se verificar a existéncia de arvores de grande porte.

d) Os loteamentos para estes espagos tém que obedecer aos seguintes condicionamentos:

i) Eficaz controlo das condigdes ambientais e da utilizagao dos recursos hidricos, e sempre que
se justifique, a instalagao de sistemas antipoluentes;

ii) Lote minimo de 500 m?;

iii) Sempre que necessario para viabilizar a implementagao dos estabelecimentos a implantar
é permitida a jungao de dois ou mais lotes;

iv) indice de Construgdo Liquido, maximo de 0.6;
v) indice de Implantag&o Liquido, maximo de 0.45;

vi) Altura maxima nao pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer dos lados
do lote, com um maximo de 10 m;

vii) Afastamentos minimos das construgoes aos limites do lote de:
Frontal: 10 m;

Laterais: 5 m, exceto para unidades geminadas;

Tardoz: 7,5 m;

viii) indice de Impermeabilizagdo maximo, ao lote, de 0,70;

ix) Areas afetas a manutencao ou vigilancia inferiores a 10 % da area da construgao principal,
nunca ultrapassando 140 m?

X) Ligagao obrigatédria dos estabelecimentos industriais ligadas a um sistema publico eficaz de
saneamento e tratamento de efluentes residuais;
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xi) Tratamento das areas nao impermeabilizadas como espagos verdes;
xii) Adequada localizagao das ETARs;

xiii) Garantia de todas as condigdes de seguranga, nomeadamente o acesso a veiculos em situa-
¢Oes de emergéncia.

e) Constituem excegao a subalinea f) da alinea anterior as instalagoes técnicas devidamente
justificadas.

f) Nao é permitida a instalagao de industrias sem que sejam previamente executadas todas as
infraestruturas de apoio.

2 — (Revogado.)

3 — Para o Espacgo de Atividades Econdmicas de Portela de Unhais aplicam-se os parametros do
loteamento, com alvara emitido.

4 — O Espago de Atividades Econémicas de Pampilhosa da Serra possui Plano de Pormenor eficaz,
sendo aplicaveis as disposi¢oes da sua regulamentacao.

5 — Constituem excegao ao numero maximo de pisos constantes nos niumeros anteriores, ele-
mentos pontuais como torres de igreja, frontarias, chaminés, elementos técnicos e decorativos.

6 — As edificagdes tém que respeitar um afastamento minimo de 5 m ao eixo da via, que nao pode
em caso algum ser inferior a 1,6 m do limite da berma da via.

SUBSECCAO I

Solos de urbanizagao programada (revogado)

Artigo 17.°

Nocao (Revogado)

Artigo 18.°

Regime de edificabilidade nas Areas de Nivel I, Il e Ill (Revogado)

Artigo 19.°

Regime de edificabilidade nas areas de Vocagao Turistica (Revogado)

Artigo 20.°

Regime de edificabilidade nas Areas Industriais (Revogado)

Artigo 21.°

Objetivos programaticos (Revogado)

SUBSECGAO IV

Espacos verdes

Artigo 22.°
Nocao

1 — Os Espacgos Verdes destinam-se a promover a melhoria das condigdes ambientais e paisa-
gisticas dos aglomerados populacionais, bem como a satisfazer as necessidades da populagdo em
atividades de recreio e lazer ao ar livre, sem prejuizo da legislagao relativa a RAN e REN.

42/71

Aviso n.° 5870/2025/2



N.° 42
— 28-02-2025

2 — Estes espacgos constituem locais privilegiados para atividades de animagao e lazer da popula-
¢ao, pelo que preferencialmente sao os locais escolhidos para a instalagao de mobiliario e equipamento
que satisfaca aquelas necessidades.

Artigo 23.°
Regime

1 — O regime de uso do solo nos Espagos Verdes deve constar de planos de pormenor ou projetos
especificos de arranjos exteriores em funcao dos objetivos especificos de cada area.

2 — Nestes espagos deve ser mantida a predominancia de elementos naturais, nomeadamente em
termos de material vegetal que deve estar presente em pelo menos 50 % do espago em causa.

3 — E interdita a realizacao de operagdes de loteamento.

4 — Nas areas nao abrangidas pelo regime juridico da Reserva Ecoldgica Nacional, para além
dos pavimentos, muros, muretes, acabamentos de construgao e mobiliario urbano, sao permitidos
os seguintes elementos construidos desde que nao impermeabilizem mais que 50 % de cada espago
individualmente:

a) Quiosques/esplanadas construidos em materiais compativeis;

b) Estabelecimentos de restauragao e bebidas, com uma area bruta de construcao maxima de
150 m? em materiais compativeis;

c) Equipamentos de lazer ao ar livre, com uma area bruta de construgdo maxima de 300 m? em
materiais compativeis e permeaveis;

d) Parques infantis;

e) Elementos escultéricos;

f) Elementos relacionados com agua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc.;

g) Muros e outros elementos existentes e com interesse.

5 — Para qualquer construgao a altura maxima é de 3,5 metros e o nimero de pisos maximo é de 1.

6 — Admite-se ainda a recuperagao e ou ampliagao de construgoes existentes, que nao deve
exceder o limite de 20 % da area de construgao existente.

7 — Em qualquer dos casos previstos nos numeros anteriores deve ser demonstrada a necessidade
funcional e social e 0 enquadramento paisagistico da pretensao.

SECGAO Il

Solo rastico

SUBSECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 24.°
Objetivos e regras comuns
1 — Sem prejuizo das restrigdes e condicionantes constantes da lei, ficam interditas, no solo rustico:

a) As praticas de destruicao do revestimento vegetal, do relevo natural e das camadas de solo
aravel, desde que nao integradas em praticas de exploragao ou destinadas a ocupagoes expressamente
autorizadas para cada classe e categoria de espaco;

43/71

Aviso n.° 5870/2025/2



N.° 42
— 28-02-2025

b) A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza, com excegao dos Espagos destinados
a Parques de Sucata e Vazadouros de Entulho.

2 — Sem prejuizo das restrigdoes e condicionantes constantes na lei e neste regulamento, apli-
cam-se ainda a seguinte disposigao de protegao e salvaguarda contra incéndios: estabelecimento de
faixas de protegao de largura minima variavel entre 50 e 100 metros, consoante se trate de edificagao
ou de aglomerados populacionais e de espagos industriais.

Artigo 25.°

Regras gerais relativas a edificagao

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais préprios, a edificagao em solo rustico pode ser
admitida com carater de excecionalidade e pela demonstracao da estrita necessidade e efetiva associa-
¢ao a usos e agoes de aproveitamento produtivo do solo ristico, no ambito de exploragdes sustentaveis,
existentes ou que se venham a constituir, fora da zona de protegao das albufeiras do Cabril e Santa
Luzia, identificada na Planta de Ordenamento, a Camara Municipal pode autorizar edificagdes no solo
rustico, desde que sejam observadas as seguintes condigdes:

a) 0 acesso, 0 abastecimento de 4gua, a drenagem de esgotos e o0 abastecimento de energia elétrica
devem ser assegurados por sistema autonomo, caso nao seja viavel a sua ligagao a sistema municipal;

b) A cércea maxima das edificagdes, é de 6,5 metros e dois pisos, com exce¢ao das seguintes
situagoes:

i) Silos, depésitos de agua, ETAR ou instalages especiais e infraestruturas em geral devidamente
justificadas;

i) Unidades Industriais, que é de 8 metros e dois pisos;
iii) Construgdes para apoio a atividade agricola e florestal, que é de 7 metros e um piso;
iv) Construgoes para estabelecimentos hoteleiros, que é de 12 m e trés pisos.

c¢) Nas tipologias Hotéis, desde que associados a tematicas especificas (como saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais) que contribuam para a valorizagao eco-
némica e ambiental do espacgo rural, e Pousadas, estao sujeitos aos seguintes critérios de ordenamento:

i) Solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a adequada insergao na morfologia do
terreno e garantam a preservagao das vistas.

i) Solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da envolvente.

iii) Os hotéis e hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes parametros (esta-
belecidos nas normas por unidade territorial): o Categoria minima: 3*; o Densidade maxima: 40 camas/
ha; o Numero maximo de camas: 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias);

v) Aos hotéis deve-se, ainda, associar as tematicas especificas;

vi) Sao excecionados das normas indicadas no ponto anterior os hotéis que resultem da reabili-
tagao e renovacgao de edificios preexistentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas.

2 — Nos Espacos Agricolas e nos Espacos Florestais, ndao inseridos na zona de protecao das
Albufeiras de Cabril e Santa Luzia, quando seja legalmente admissivel a edificagao, observam-se ainda
os seguintes condicionamentos:

a) 0 indice de construgao liquido maximo é de 0,10;

b) Constituem excecao a alinea anterior as edificagdes de apoio a agricultura e instalagbes pecua-
rias, cujas areas devem estar de acordo com as necessidades reais da exploragao, necessidades essas
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a serem atestadas pela Diregao Regional de Agricultura, sendo apenas definido o indice de construgao
liquido maximo de 0,3 para parcelas inferiores a 5000 m?.

c) A area de construgdo maxima é de 300 m? sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 28.°
€ com excegao para:

i) Unidades Industriais cujo maximo é 2000 m?

i) Armazéns e edificios para apoio a atividade florestal cujo maximo é 500 m?

iii) Os casos resultantes da aplicagao da alinea b) deste artigo.

iv) Empreendimentos turisticos, ficando sujeitos aos condicionalismos da lei especifica em vigor;

d) O afastamento das edificages aos limites da parcela ndo pode ser inferior a altura das cons-
trucées nem inferior a 5 metros, sem prejuizo de distancias superiores fixadas em legislagao especial;

e) Os acessos nao podem ser de largura superior a 4 metros, e o seu acabamento tem que ser em
material que nao impermeabilize o terreno;

f) Todas as construgoes devem ter uma adequada integragao na paisagem.

3 — Nos Espacos Agricolas inseridos na zona de protecao das Albufeiras de Cabril e Santa Luzia,
delimitados na Planta de Ordenamento, e sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso,
nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional, é admitida
a edificagcao com as sequintes finalidades:

a) Habitagao, desde que a habitagao se destine a residéncia propria e permanente de quem exerga
atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

b) Anexos agricolas.

4 — As construgoes permitidas nos termos do disposto no nimero anterior estao sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) 0 acesso pavimentado, o abastecimento de a4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abas-
tecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a area minima de
3000 m?

c) A altura maxima, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente
justificadas, é de 10 m;

d) O nimero maximo de pisos é de dois;
e) O indice de construgdo maximo é de 0,05;
f) A area de construgdo maxima é de 200 m? podendo ir até 300 m? se incluir anexos agricolas.

5 — Nas construgoes existentes em espago agricola inserido na zona de protegao da Albufeira
de Cabril e de Santa Luzia sao permitidas obras de manutengao, remodelagao e ampliagao, desde que
cumpram as condigdes constantes nas alineas c), d), e) e f) do n.° 4.

6 — Se, em area incluida em espago agricola coincidente com a zona reservada das albufeiras,
for modificada a utilizagao do solo para o uso florestal, aplicam-se as regras dos espacos florestais
de protegao inseridos na zona de protegao da albufeira.

7 — Nos Espagos Florestais de Produgao inseridos na zona de protegao das Albufeiras de Cabril e de
Santa Luzia, delimitada na Planta de Ordenamento, e sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel
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a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional,
é admitida a edificagao com as seguintes finalidades:

a) (Revogado.)
b) Anexos agroflorestais;
c) Empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espago rural».

8 — As construgoes permitidas nos termos do disposto no nimero anterior estao sujeitas aos
seguintes condicionamentos:

a) O acesso pavimentado, o abastecimento de 4gua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abas-
tecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema auténomo;

b) A parcela constitua uma unidade registral e matricial ou cadastral e tenha a drea minima de
5000 m? com excegio da zona envolvente da barragem de Santa Luzia, em que essa area minima é de
30 000 m?

¢) A altura maxima, com excecao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devidamente
justificadas, é de 10 m;

d) O nimero maximo de pisos é de dois;
e) O indice de construgdo maximo é de 0,05;

f) A area de construgdo maxima é de 250 m?, podendo ir até 400 m?, se incluir anexos agroflorestais
ou empreendimentos turisticos destinados ao «turismo em espago rural».

9 — Nas construgoes existentes sao permitidas obras de manutengao, remodelagdo e ampliagao,
desde que cumpram as condigGes constantes nas alineas c), d), €) e f) do n.° anterior.

10 — O Espago Florestal de Produgao Condicionada inserido na zona de protegao das Albufeiras de
Cabril e de Santa Luzia, corresponde a zonas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, ocupadas por
povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo e eucalipto e com fins de exploragao intensiva.

11 — O Espago Florestal de Produgao Condicionada esta sujeito aos seguintes condicionamentos:

a) Constituem objetivos de ordenamento destes espacgos, sem prejuizo do disposto na demais
legislacgao aplicavel, a exploracao florestal de bens e servigos associados a estes espacgos, devendo ser
promovida a biodiversidade, nomeadamente através do aumento gradual da area ocupada por espécies
folhosas autdctones, conforme estabelecido na alinea c).

b) As manchas arborizadas com resinosas e eucaliptos ndo podem exceder 100 ha sem que sejam
cantonadas por faixas de folhosas, nomeadamente ao longo das linhas de agua.

c) As espécies folhosas autdctones constituem pelo menos 30 % dos novos povoamentos e devem
ser instaladas em faixas, em manchas, ou ao longo da rede divisional e das linhas de agua.

12 — Constituem objetivos de ordenamento do Espago Florestal de Protegao inserido na zona de
protecao das Albufeiras de Cabril e de Santa Luzia a preservagao e a regeneragao natural do coberto
vegetal, a protecao dos escarpados e a minimizagao dos processos erosivos nas faixas adjacentes ao
plano de agua.

13 — Nos espagos referidos aplicam-se os seguintes condicionamentos:
a) E interdita a construgao de novos edificios.

b) Nas construgdes existentes situadas na zona reservada aplica-se o disposto no artigo 2.° do
presente regulamento.

c) Nas construgoes existentes fora da zona reservada sao permitidas obras de manutencgao,
remodelacao, ampliagao até um maximo de 30 % da area de construgao existente e reconstrugao, nao
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podendo em caso algum a area de construgao total resultante destas obras ser superior a 120 m? sem
prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa a Reserva Agricola
Nacional e a Reserva Ecolégica Nacional.

14 — O disposto nos anteriores numeros 3 a 13 do presente artigo prevalece sobre quaisquer
outras normas constantes do presente Regulamento.

Artigo 26.°
Regras relativas a edificacao para habitagao

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, para cada categoria de espaco, a Camara
Municipal pode, excecionalmente, quando tal for comprovadamente necessario, autorizar edificagoes
para habitagao do proprio (agricultor), no solo rustico, em Espagos Agricolas, desde que a parcela cons-
titua uma unidade matricial ou cadastral e de registo e tenha a area minima que observe a legislagao
vigente, dotado de infraestruturas, e cumpra as disposi¢oes do artigo 25.°

2 — Constituem excegao ao numero anterior as edificagoes para habitagao associadas a explora-
¢Oes agropecuarias de relevo e que criem postos de trabalho, que podem ser autorizadas em parcelas
que constituam uma unidade matricial ou cadastral e de registo com area minima que observe a legis-
lagao vigente, e cumpra as disposigdes do artigo 25.°

3 — Nos espagos agricolas podera, excecionalmente e desde que demonstrada a respetiva neces-
sidade e efetiva associagao a exploragdes agricolas sustentaveis, ser admitida a habitagao, desde que
sejam observadas as seguintes condigdes:

a) A habitagao se destine a residéncia propria e permanente de quem exercga atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola;

b) Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitacao e de alternativas de localizagao;
c) A tipologia seja unifamiliar;
d) Sejam observados os parametros de edificabilidade estabelecidos no artigo 25.° do presente
Regulamento.
Artigo 27.°
Regras relativas a instalagao de agropecuarias

A Camara Municipal pode licenciar instalagdes agropecuarias no solo rustico, desde que, sejam
observadas as seguintes condigdes, e cumpra as disposi¢oes do artigo 25.°:

a) A cércea maxima é de 4,5 metros, medidos a platibanda ou beirado e um piso, s6 podendo ser
superior a este valor no caso de silos, torres de secagem e similares, chaminés e outras instalagdes
especiais;

b) Os efluentes de instalagoes agropecuarias ou de nitreiras nao podem ser langados direta-
mente em linhas de dgua, devendo ser previamente assegurado o seu tratamento bacterioldgico
e quimico;

c¢) O afastamento minimo a perimetros urbanos é de 350 metros;

d) O afastamento minimo em relagao a outras exploragoes ja licenciadas ou em fase de
licenciamento é de 200 metros para as unidades intensivas e de 50 metros para as pequenas
exploracoes;

e) Exploragdes pecuarias com mais de 100 cabegas normais apenas se podem instalar em areas
iguais ou superiores a 10 000 m? e ficam obrigadas a implantar cortinas arbdreas ou arbustivas no
limite da parcela (freixos, cedros e outras).

47/71

Aviso n.° 5870/2025/2



N.° 42
— 28-02-2025

Artigo 28.°
Regras relativas a outras edificagoes

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao aplicavel a cada caso, nomeadamente a relativa
a Reserva Agricola Nacional e a Reserva Ecoldgica Nacional, a Camara Municipal pode autorizar a edi-
ficagao no solo rustico de instalagdes destinadas as seqguintes finalidades:

a) As novas instalagdes de industrias s6 sdao admitidas quando estejam diretamente ligadas as
utilizagOes agricolas, pecuarias, piscicolas, florestais ou de exploracao de recursos energéticos ou
geoldgicos;

b) (Revogado.)
c) (Revogado.)
d) Empreendimentos de Turismo é permitida a instalacao de:

i) Areas de servigo para autocaravanas (ASA) ndo integradas em PCC, atenta a crescente procura
pelo segmento do Auto caravanismo e de forma a evitar os problemas ambientais associados ao Auto
caravanismo selvagem, estabelecendo requisitos de instalagao, tais como:

a) Solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagao de piso impermeavel ser
reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagao de servico;

b) Plano de integragao paisagistica, que incorpore a instalagao de uma cortina arbérea envolvente,
com recurso a espécies autdctones.

c¢) Estruturas e equipamentos de suporte a atividades de recreio, lazer e animagao turistica, de
forma a promover a fruicdo do solo rustico, estabelecendo requisitos de instalagao, tais como limiar
maximo de construcao, materiais pereciveis/amoviveis, etc.

ii) regras aplicaveis aos empreendimentos turisticos, estabelecendo as seguintes condigoes
a observar pelos hotéis e pousadas:

a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima: 40 camas/hectare;
c¢) Nimero maximo de camas: 200;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos
pedonais e ciclovias, etc.);

e) Devem ser associados a tematicas especificas.

e) Empreendimentos culturais e cientificos;

f) Parques de merendas;

g) Outros equipamentos desportivos e recreativos de ar livre, culturais e de animagao;

h) Equipamentos de carater social, em regime de excegao, quando nao ha disponibilidade de area
em solo urbano ou por questdes econémicas.

2 — Para construgoes com finalidade turistica aplicam-se ainda as disposigdes:
a) Parcela minima — 3 000 m? desde que cumpra a legislagdo em vigor;
b) Area de impermeabilizagdo maxima — 25 % da parcela.

3 — Os parques de merendas devem ser obrigatoriamente equipados com mesas e bancos,
acessos viario e pedonal, estacionamento automavel, instalagdes sanitarias, infraestruturas de agua
e saneamento basico, recolha de lixos e meios adequados de combate aos incéndios, caso estejam
inseridos em meio florestal. Podem ainda ser vedados e possuir uma rede de trilhos e zonas de estadia.
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4 — Os parques de Campismo devem obedecer aos seguintes condicionamentos:
a) 0 seu acesso ser feito com base num caminho ja existente;

b) Estarem equipados de sistemas de tratamento de esgotos adequados as caracteristicas e loca-
lizagao do parque;

c) Terem estacionamento automovel proprio;
d) Ser preservado o maximo de vegetagao existente;

e) Serem previstas plantagdes de enquadramento, preferencialmente constituidas por espécies
da flora local,

f) Serem adotadas medidas minimizadoras de eventuais impactes ambientais negativos.

Artigo 29.°
Regras relativas a estabelecimentos industriais existentes

Para os estabelecimentos industriais existentes fora dos Espacos de Atividades Econémicas pode
ser autorizada a alteragao da respetiva tipologia, bem como a sua ampliagao, desde que:

a) Cumpram a legislagao em vigor;

b) Nao deem origem a produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigoes
de salubridade ou dificultem a sua eliminagao;

c) Nao perturbem as condigoes de transito e de estacionamento nem provoquem movimentos de
carga e descarga em regime permanente;

d) Nao criem efeitos prejudiciais a imagem e ambiente da zona em que se inserem.

Artigo 29.°-A
Regras relativas a Espagos de Atividades Industriais

1 — Os Espacos de Atividades Industriais integradas na classe dos Solo Rusticos destinam-se
exclusivamente as atividades industriais e suas fungoes complementares.

2 — Como Espagos de Atividades Industriais, é proposta uma area em Amoreira, onde se aplicam
as seguintes disposicoes:

a) A sua ocupacao é obrigatoriamente precedida de Plano de Pormenor, com efeitos registrais,
que defina as regras de ocupagao para a totalidade do Espaco Industrial.

b) Nestas areas sao permitidas todas as tipologias, com excegao da area correspondente a uma
faixa contigua aos Espacos Habitacionais com uma profundidade de 50 m, onde s6 sao permitidos
estabelecimentos de tipologia 3, armazéns, oficinas e servigos.

c) Integracao e protecao paisagistica do local, mediante a criacao obrigatéria de uma faixa de
protegao envolvente da zona industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes
integrando uma cortina arboérea em torno da area industrial que ocupe, pelo menos, 60 % da referida
faixa de protegao, onde seja sempre dada prioridade a manutencao de vegetagao original, especialmente
se se verificar a existéncia de arvores de grande porte.

d) A ocupagao destes espagos tém que obedecer aos seguintes condicionamentos:

i) Eficaz controlo das condigdes ambientais e da utilizagao dos recursos hidricos, e sempre que
se justifique, a instalagao de sistemas antipoluentes;

i) Lote minimo de 500 m?
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iii) Sempre que necessario para viabilizar a implementagao dos estabelecimentos a implantar
é permitida a jungao de dois ou mais lotes;

iv) indice de Construgdo Liquido, maximo de 0.6;
v) indice de Implantacao Liquido, maximo de 0.45;

vi) Altura maxima nao pode ultrapassar um plano de 45.°, definido a partir de qualquer dos lados
do lote, com um maximo de 10 m;

vii) Afastamentos minimos das construgoes aos limites do lote de:
Frontal: 10 m;

Laterais: 5 m, exceto para unidades geminadas;

Tardoz: 7,5 m;

viii) indice de Impermeabilizagdo maximo, ao lote, de 0,70;

ix) Areas afetas a manutengao ou vigilancia inferiores a 10 % da area da construgao principal,
nunca ultrapassando 140 m?;

x) Ligacao obrigatéria dos estabelecimentos industriais ligadas a um sistema publico eficaz de
saneamento e tratamento de efluentes residuais;

xi) Tratamento das areas ndo impermeabilizadas como espagos verdes;
xii) Adequada localizagao das ETARs;

xiii) Garantia de todas as condigdes de seguranga, nomeadamente o acesso a veiculos em situa-
¢Oes de emergéncia.

e) Constituem excegao a subalinea vi) da alinea anterior as instalagdes técnicas devidamente
justificadas.

f) Nao é permitida a instalagao de industrias sem que sejam previamente executadas todas as
infraestruturas de apoio.

Artigo 30.°
Regras relativas a exploracao de recursos hidrologicos e geotérmicos

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes legais proprios, bem como das disposi¢oes especificas
definidas para cada categoria de espago, podem ser autorizadas exploragdes de aguas minerais, naturais,
aguas minero industriais, aguas de nascente e de recursos geotérmicos nos termos da legislagao em vigor.

2 — Estas areas sao destinadas ao uso exclusivo do aproveitamento dos recursos hidrominerais,
nomeadamente dguas minerais naturais e geotérmicos.

3 — As areas de exploracao de recursos hidrogeoldgicos e geotérmicos obedecem ao disposto
na legislagao em vigor aplicavel.

4 — Os proprietarios das areas de exploragao em atividade, abandonadas a data da entrada em
vigor deste Regulamento, ou a licenciar, ficam obrigados a executar medidas de seguranga e recupe-
racao paisagistica das areas afetadas, nos termos da legislagao em vigor aplicavel.

Artigo 31.°

Regras relativas a exploragao de recursos minerais

Sem prejuizo do disposto nos regimes legais préprios, bem como das disposi¢oes especificas
definidas para cada categoria de espago, podem ser autorizadas exploragoes de recursos geoldgicos,
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nos termos da legislagao em vigor, bem como a instalagao/alteracao de estabelecimentos industriais
que visem a valorizagao das substancias extraidas nos locais de exploragao.

SUBSECGAO I

Espagos agricolas

Artigo 32.°
Nocao

1 — Os espacos agricolas sao constituidos por solos da RAN, por areas inseridas no aproveitamento
hidroagricola de Malhada do Rei e ainda por areas em que as caracteristicas edaficas e topograficas
permitem o desenvolvimento de praticas agricolas.

2 — Os espacos agricolas destinam-se preferencialmente ao desenvolvimento de atividades
agricolas.

3 — Nos espacgos agricolas é também permitida a arborizagao e desenvolvimento de atividades
florestais, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

Quando seja legalmente admissivel a edificacao, observam-se os condicionamentos constantes
do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.

SUBSECGAO I

Espacos florestais

Artigo 34.°
Nogao

1 — Os espacos florestais que se destinam preferencialmente ao desenvolvimento de atividades flo-
restais, encontram-se identificados na Planta de Ordenamento, e sdo constituidos pelas seguintes areas:

a) Florestais de Producao;

b) Florestais de Produgao Condicionada;

c) Florestais de Protecao.

2 — Os Espagos Florestais englobam as areas submetidas a regime florestal.

3 — Os usos e atividades permitidas nestes espacos florestais em geral, devem ter por objetivo
o desenvolvimento da floresta ou das atividades com ela relacionadas.

4 — Nos espagos florestais é permitida a pastoricia e desenvolvimento de atividades com ela
relacionadas, bem como outras atividades que visem o aproveitamento e ou valorizagao dos recursos
endogenos.

5 — Os projetos de arborizagao devem ser elaborados de acordo com as disposi¢oes previstas
no Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, nomeadamente no que respeita as
areas classificadas de protecao e produgao.

6 — Aos Espagcos Florestais de Produgao aplicam-se ainda as seguintes disposigdes:

a) E permitido o exercicio da atividade industrial desde que vise o aproveitamento e ou valorizagao
dos recursos enddgenos;
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b) As manchas arborizadas com resinosas e eucaliptos nao podem exceder 50 ha sem que sejam
cantonadas por faixas de folhosas, nomeadamente ao longo das linhas de agua;

c) As espécies folhosas autdctones devem constituir pelo menos 15 % dos novos povoamentos
e instaladas em faixas secundarias de gestao de combustivel.

7 — 0 Espaco Florestal de Produgao Condicionada inserido na zona de protecao das Albufeiras de
Cabril e de Santa Luzia, corresponde a zonas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional, ocupadas por
povoamentos florestais dominados por pinheiro-bravo e eucalipto e com fins de exploragao intensiva
e estd sujeito aos condicionamentos referidos no n.° 11 do artigo 25.° do presente regulamento.

8 — Nos Espacos Florestais de Protegao, os usos e atividades permitidos devem ainda ter como
objetivo, a protecao e conservacao dos solos e a manutengao e melhoria das condi¢oes de infiltragao
de agua no solo, a promogao da biodiversidade bioldgica e paisagistica e incremento do potencial
recreativo da paisagem.

Artigo 35.°
Regime de edificabilidade

Em casos excecionais, quando seja legalmente admissivel a edificagao, devem observar-se os
condicionamentos prescritos do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.

SUBSECGAO IV

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 36.°
Nocao

1 — Os espacos naturais caracterizam-se por integrar areas de elevado valor paisagistico e ambien-
tal, nas quais se privilegia a salvaguarda das suas caracteristicas essenciais.

2 — Estes espagos sao constituidos por areas de importancia internacional, nacional e regional
para a conservagao da natureza, bem como outras areas necessarias para a constituicao de um con-
tinuo natural e/ou corredores ecoldgicos.

3 — Os Espacgos Naturais e Paisagisticos encontram-se identificados na Planta de Ordenamento,
e sao constituidos pelas seguintes areas:

a) Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacao do Complexo do Agor;
b) Espaco Natural de Vocagao Recreativa;
c) Albufeiras.
Artigo 37.°
Regime de utilizacao e de restri¢goes ao uso

1 — Nestes espagos devem prevalecer os usos e atividades relacionados com a protegao dos
habitats e espécies que motivaram a sua classificagao.

2 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos de Vocagao Recreativa, pelo seu relevante valor paisa-
gistico, cuja boalocalizagao e acessibilidade potenciam o usufruto recreativo, estabelece-se o seguinte
regime de utilizagao:

a) Constituem objetivos de ordenamento a preservagao e valorizagao das condigdes paisagisticas,
com vista ao seu uso recreativo, mediante a implantagao de infraestruturas e equipamentos compativeis
com as aptidoes e condicionantes biofisicas dos locais;

b) A sua ocupagao tem que ser precedida da elaboragao de Plano de Pormenor;
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c) Sao permitidos os seguintes usos: parques de campismo, parques de merendas, instalagbes
destinadas a campos de férias e empreendimentos turisticos, com excegao de apartamentos turisticos
ou de edificios auténomos de carater unifamiliar.

d) E ainda admitida a localizagao de campos de golfe desde que precedida de estudo de impacte
ambiental, no qual se comprove que a utilizagao em causa nao determina a contaminagao do plano de
agua por nutrientes e fitossanitarios, quer por infiltragao, quer por escoamento superficial. Os greens,
tees e fairways deverao estar afastados mais de 150 m do NPA, medidos na horizontal, sendo a area
sobrante necessariamente ocupada por vegetagao autoctone;

e) As construgdes permitidas tém uma altura maxima de 6 m;

f) Nas construgdes existentes sao permitidas obras de manutencao, remodelagao e ampliagao
até um maximo de 30 % da area de implantagao e de construgao ocupadas;

g) As mobilizagbes de terrenos sao reduzidas ao minimo indispensavel, e deve ser preservada ao
maximo possivel a cobertura da vegetagao existente no local, especialmente arbédrea.

h) As caracteristicas arquitetonicas das construgdes obedecem as seguintes regras:

i) Os materiais a utilizar nos paramentos das fachadas sao a pedra da regido, o reboco liso ou
a madeira tratada;

i) No revestimento exterior das fachadas dos edificios é proibida a aplicagao de rebocos e tintas
texturadas, denominadas «roscone», materiais ceramicos ou azulejos, marmorites, imitagoes de pedra
ou tintas marmoritadas, aglomerados e outros materiais sintéticos, rebocos de cimento a vista, rebocos
a imitar a textura de cantarias ou a de outros materiais de construgao;

iii) As cores a utilizar nas fachadas, para além dos materiais naturais, designadamente a pedra,
serdo baseadas nas cores de aplicagao na arquitetura tradicional da regiao;

iv) As caixilharias sdo em madeira, ferro pintado ou aluminio termolacado, sendo proibida a utiliza-
¢ao de aluminio anodizado de cor natural ou cor bronze, PVC e outros materiais plasticos do mesmo tipo;

v) As guardas de varandas, sacadas e escadas, bem como os portdes, sdo em madeira tratada
ou ferro pintado;

vi) A inclinagao das coberturas ndo pode ultrapassar 36 %;

vii) Nao sao permitidas coberturas em terrago, com excecgao de areas em que tal solugao se jus-
tifique por razdes técnicas e que nunca excederao 20 % da area da cobertura total do edificio;

viii) Os telhados sao revestidos preferencialmente em telha ceramica da regiao em cor natural ou
em pedra da regiao, sendo expressamente proibida, nas superficies visiveis, a utilizagao de fibrocimento,
chapa ondulada e telha de cor diferente ou vidrada.

i) As mobilizagdes de terrenos serao reduzidas ao minimo indispensavel, sendo preservada ao
maximo possivel a cobertura da vegetagao existente no local, especialmente arbérea.

j) O material vegetal a utilizar para enquadramento e valorizagao paisagistica deste espago deve
ser sempre escolhido dentro das espécies pertencentes a paisagem vegetal climatica ou tradicional
da zona de intervengao.

k) Todos os aglomerados tém de ser dotados de sistemas eficazes de drenagem e tratamento de
aguas residuais.

[) As estagOes de tratamento de aguas residuais (ETAR) e as respetivas descargas, em fase liquida,
na area abrangida pelo Plano, estao, sem prejuizo do regime legal aplicavel, sujeitas ao cumprimento
das seguintes condigoes:

i) Nos casos em que o efluente final é langado diretamente na albufeira, a ETAR assegurara o tra-
tamento a nivel terciario;
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i) Nos casos em que o efluente final é langado numa linha de agua afluente a albufeira, a ETAR
assegurara o tratamento a nivel secundario, desde que o ponto de descarga do efluente se situe auma
distancia que garanta uma autodepuracgao suficiente previamente a chegada a albufeira;

iii) As ETAR devem ser inspecionadas com regularidade, com vista a verificar se o seu funcionamento
e manutencao asseguram que o efluente final apresente uma qualidade compativel com o estipulado
na legislagao em vigor.

m) As construgdes e atividades suscetiveis de produzirem efluentes que sejam langados nas
albufeiras devem ser obrigatoriamente ligadas aos sistemas de drenagem municipal ou, caso tal ndo
seja viavel, ser dotadas de sistemas de tratamento eficazes, nos termos da legislagao em vigor.

n) Os estabelecimentos industriais, ligados aos sistemas de drenagem municipal, relativamente
aos quais se verifique que o efluente nao é compativel devem proceder ao tratamento do mesmo, pre-
viamente ao seu langamento no sistema em causa.

0) O disposto nos numeros anteriores aplica-se também as instalagdes ai referidas, mesmo que
situadas fora da area de intervengao do POACBSL, desde que os efluentes produzidos sejam langados
em linhas de agua afluentes das albufeiras.

3 — Nos espagos naturais e paisagisticos sao interditas as seguintes atividades:
a) A expansao ou abertura de novas exploragdes de inertes;

b) Ainstalacao de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depdsitos de materiais de construgao
ou de combustiveis;

c) A colocagdo de painéis publicitarios;

d) Operagdes de drenagem e enxugo de terrenos;

e) (Revogado.)

f) A pratica de campismo ou caravanismo fora dos locais a esse fim destinados;
g) Pratica de atividades desportivas motorizadas;

h) Instalagao de exploragdes pecuarias em regime intensivo.

4 — Na instalagao de novos campos de golfe, em linha com a Estratégia Turismo 2027 — ET27,
deverao ser assegurados os requisitos de eficiéncia ambiental pelo que devera ser garantido o cum-
primento dos seguintes requisitos:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico (existente ou a criar);
b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

c) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo, sempre que possivel, a reutilizagdo de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva mais adaptadas ao clima e menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagdo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem (relevo e morfologia
natural, rede hidrografica, etc.);

f) Integragao e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de eventuais
espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagoes vegetais caracteristicas da regiao.

5 — Nos termos do regime juridico da Rede Natura 2000, a disciplina de ocupagao, uso e trans-
formacao do solo nas areas do concelho de Pampilhosa da Serra nela integradas deve compatibilizar-
-se com o respetivo plano setorial (Plano Setorial da Rede Natura 2000), através do acatamento das
orientacdes especificas para a Zona Especial de Conservagao do Complexo do Acor e valores naturais
(habitats, fauna e flora) a ela associados, e do disposto no Decreto-Lei n.° 140/99 de 24 de Setembro
na sua atual redagao.
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SUBSECGAO V

Espacos de ocupacao turistica

Artigo 38.°
Nocao

1 — Este espaco integra as praias fluviais, e corresponde a zonas que do ponto de vista ambiental
e paisagistico, sao indicadas para a pratica de atividades relacionadas com o recreio balnear, princi-
palmente para banhos e natagao.

2 — Constituem objetivos de ordenamento assegurar a manutengao ou valorizagao das condigoes
que promovem a qualidade ambiental e de seguranga do espago em causa e a0 mesmo tempo criar
condigOes para a sua utilizacao com area destinada ao recreio das populagdes e funcionar como polo
de atracao turistica.

3 — Integra ainda, Espagos de Recreio Balnear, Vocagao Ocupacgao Turistica e Recreativa, e Restrita.

Artigo 39.°
Regime de utilizagao e de restri¢goes ao uso

1 — Nas praias fluviais é obrigatdria a existéncia de instalagdes sanitarias, posto de socorros,
comunicagoes de emergéncia, rede de infraestruturas (agua, esgotos e eletricidade), acesso vidrio
e pedonal, parque de estacionamento e assisténcia a banhistas e recolha de lixos.

2 — Nas praias fluviais é facultativa a existéncia de balnearios, armazéns, restaurante, esplanada,
alimentos pré-confeccionados e telefone publico.

3 — Os arranjos exteriores e os parques de estacionamento tém que utilizar materiais permeaveis
ou semipermeaveis.

4 — Estes espacos tém que ser devidamente sinalizados e demarcados no plano de agua asso-
ciado a praia.

5 — E permitida a instalagao de jangadas e piscinas flutuantes, destinadas a criar condicdes de
animacao turistica ficando o seu licenciamento e condigdes de instalagao, dependentes da legislagao
em vigor aplicavel.

6 — Com excecgao das embarcagoes de vigilancia e socorro, nao sao permitidas quaisquer ativi-
dades incompativeis com o uso de recreio balnear principal, designadamente a navegagao a motor,
a pratica de qualquer desporto motorizado, a pesca, a descarga de efluentes de qualquer natureza ou
quaisquer outras atividades suscetiveis de degradar a qualidade da agua.

7 — Os placares informativos, placas de sinalizacao, postos de vigilancia, postos de praia, guardas
de protecao, vedagoes, mesas, bancos e caixotes do lixo serao construidos em madeira devidamente
tratada e acabada a verniz maritimo na cor natural, com as ferragens e tirantes acabados a tinta de
esmalte preto.

8 — As restantes construgdes utilizarao a madeira ou a alvenaria em pedra seca exteriormente
forrada a madeira devidamente tratada e acabada a verniz maritimo na cor natural; a cobertura sera
em lousa ou telha de barro da regiao; as caixilharias, em madeira com igual tratamento e acabamento
do forro exterior."

9 — Aintrodugao de requisitos de eficiéncia ambiental deverd em qualquer circunstancia ser
acautelada para a instalagao de empreendimentos turisticos, em cumprimento dos objetivos e metas
de sustentabilidade ambiental. Assim, a sua instalagao devera ficar sujeita a:

a) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

55/71

Aviso n.° 5870/2025/2



N.° 42
— 28-02-2025

b) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercao na envolvente e na morfologia do terreno;

¢) Solugodes paisagisticas valorizadoras do patriménio natural do local e da envolvente, recor-
rendo a espécies autoctones ou outras adaptadas as condigoes edafoclimaticas do local e com maior
capacidade de captura de carbono;

d) Reutilizagao de aguas residuais e/ou pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou
lavagem de pavimentos, e instalagao de dispositivos que promovam a redugao dos consumos de dgua nos
edificios e nos espagos exteriores, de acordo com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos;

e) Adogao de meios de transporte "amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consu-
mos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da instalagao de
equipamentos de maior eficiéncia energética, da adogao de sistemas solares passivos e da utilizagao
de fontes de energia renovavel;

f) Adocao de sistemas de separagao de residuos sdlidos nos edificios e espagos exteriores com
vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

10 — No caso de edificios preexistentes afetas ao uso turistico, é permitida a possibilidade de
ampliagao das construgdes, licenciadas ou com ato administrativo valido a data da entrada em vigor
do PDM, com prevaléncia sobre a desconformidade instituida pela revisao do plano, desde que esteja
em causa a garantia de condi¢des necessarias a viabilidade da utilizagao instalada, e contemplando
critérios de adequada insergao urbanistica e paisagistica.

11 — As Areas de Ocupacao Turistica correspondem a areas onde se prevé que a respetiva urba-
nizacao tenha como finalidade principal a ocupacao turistica ou de segunda habitacao.

a) A Nas areas de Ocupacao Turistica a ocupacao destas areas tem que ser precedida de plano
de pormenor, ao qual se aplicam os seguintes parametros urbanisticos:

i) O indice de implantacao bruto maximo é de 0.08;
i) O indice de construgao bruto maximo é de 0.12;
iii) O nimero maximo de pisos é 2, com excegao das unidades hoteleiras que é de 3;

iv) Constituem excecao as alineas anteriores os silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais
devidamente justificadas.

b) Nas construgdes existentes sdo permitidas obras de manutengao, remodelagao e ampliagao.

SUBSECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 39.°-A
Nogao

0 solo rustico é aquele que, pela sua reconhecida aptidao, se destina, nomeadamente, ao apro-
veitamento agricola, pecudrio, florestal, a conservagao, valorizagao e exploragao de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protec¢ao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas,
e aquele que nao é classificado como urbano.

Artigo 39.°-B
Identificagao

1 — Os Aglomerados Rurais delimitados na Planta de Ordenamento abrangem pequenos nucleos
edificados com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico que, pela sua
génese ou dimensao, nao sao passiveis de integrar ou constituir Perimetro Urbano.
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2 — Os Aglomerados Rurais correspondem a lugares ou espagos de ocupacgao edificada de pequena
dimensao com capacidade edificatéria, destinados a manter vivéncias rurais, servidos por arruamentos
de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico.

Artigo 39.°-C
Regime de Edificabilidade

Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espaco devem observar os parametros
e condicionamentos prescritos do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.

SUBSECGAO VI

Areas de edificagao dispersa

Artigo 39.°-D
Identificagao

1 — As Areas de Edificagdo Dispersa correspondem a areas de edificacdo pouco concentrada,
estruturada ao longo da rede viaria existente, ou apoiada em arruamentos exiguos que derivam da
rede viaria estruturante.

2 — Nestas areas, numa 6tica de sustentabilidade, deve ser garantida a contengao da edificacao,
o ordenamento e a infraestruturagao do territério, assegurando os servigos basicos de infraestrutu-
ras através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario recorrendo-se
a sistemas auténomos.

3 — As Areas de Edificagdo Dispersa encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento, cor-
respondendo a uma area edificada, na localidade de Pisao.

Artigo 39.°-E
Uso e Ocupacao do Solo

1 — Nas areas de edificagao dispersa coexistem usos associados a habitagao, atividade agri-
cola e florestal entre outros, sendo que o regime de edificabilidade visa a legaliza¢do das constru-
¢Oes existentes e a colmatagao de vazios, numa légica de contengao da edificagao, devendo ser
salvaguardados os valores paisagisticos e ambientais presentes e mantida a produgao agricola
e florestal.

2 — Nas areas de edificagao dispersa, sdo usos dominantes:
a) Habitacgao unifamiliar, incluindo anexos;
b) Instalagdes de apoio a atividade agricola e florestal.

3 — Nas areas de edificacao dispersa é permitida a legalizagao de edificagoes existentes a data da
publicacao do Plano, desde que em cumprimento com os parametros estabelecidos no artigo seguinte.

Artigo 39.°-F
Regime de Edificabilidade

Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os parametros
e condicionamentos prescritos do artigo 24.° ao artigo 31.° deste regulamento.
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SECGAO IV

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 40.°
Nocao e regime

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal do Concelho de Pampilhosa da Serra, representada na planta
de ordenamento, sobrepde-se as categorias de espago do solo rustico e é constituida pelas areas,
valores e sistemas fundamentais para a protecao e valorizagao ambiental do concelho.

2 — Nos espacgos abrangidos pela Estrutura Ecolégica Municipal, as fungoes de protecao e recu-
peracao prevalecem sobre as fungdes de produgao, sempre que haja incompatibilidade.

3 — Nos espagos em que ha sobreposi¢cao das areas da Estrutura Ecologica Municipal com as
UOPG propostas no plano, tém que ser observadas técnicas especificas de enquadramento paisagistico
e valorizagao ambiental, que compensem os valores naturais afetados.

SECGAO V

Outras componentes do ordenamento

SUBSECGAO |

Espaco de uso especial — espacos de equipamentos e infraestruturas

Artigo 41.°

Espagos de Uso especial Equipamentos

1 — E permitida a ampliagao dos equipamentos coletivos existentes sempre que necessario para
viabilizar o seu correto funcionamento e adequada resposta as necessidades da populagao e sem
prejuizo das condicionantes legais e regulamentares em vigor.

2 — Os espacos de uso especial Equipamentos em solo urbano destinam-se a acolher a instalagao
de equipamentos estruturantes para o Municipio. Para esta categoria de espago consideram-se compa-
tiveis com a utilizagdo dominante os usos de turismo, comércio e servigos, restauracao, cultura e lazer.

3 — Os espacos de uso especial-Equipamentos correspondem ao desenvolvimento de solugdes no
nucleo urbano de Covanca e Pampilhosa da Serra. Nestes espagos podem ser implementadas estruturas
e ocupagodes compativeis com a utilizagao dominante de equipamento que se destinem a rentabilizar
o0 aproveitamento turistico e de lazer, e a fomentar a vivéncia do espaco.

Artigo 42.°

Espacos Canal — Rede Rodoviaria

1 — O PDM estabelece uma hierarquia para a rede rodoviaria do concelho, representada grafica-
mente na Planta de Ordenamento e que é constituida pelos seguintes niveis:

a) Vias Nacionais e Regionais, de acordo com a Rede Rodoviaria Nacional em vigor, que com-
preendem:

i) Rede Nacional Complementar (Estradas Nacionais-EN) sob jurisdigcao da IP.
a) EN112, entre o limite de concelho de Géis e Pampilhosa da Serra (entroncamento da EN344);

b) EN344, entre Vale de Pereiras (entroncamento da EN351) e Pampilhosa da Serra (entroncamento
da EN112);
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c) EN351, entre Vale de Pereiras (entroncamento da EN344) e o limite de concelho de Oleiros/LD
de Castelo Branco.

i) Estradas regionais (ER) sob jurisdi¢ao da IP

iii) ER112, entre Pampilhosa da Serra (entroncamento da EN344) e o limite de concelho de Olei-
ros/LD de Castelo Branco, sendo o trogo entre Pampilhosa da Serra (entroncamento da EN344) e o km
25,600, transferido nos termos do artigo 4.° da Lei n.° 2037, de 19 de agosto de 1949, se encontra sob
gestdo do Municipio de Pampilhosa da Serra (Auto de entrega de 08-03-1999 e homologado pedo
SEOP em 29-04-1999);

iv) ER344, entre o limite de concelho de Gdis e Vale de Pereiras (entroncamento da EN351).
v) Estradas Nacionais Desclassificadas (EN) sob a jurisdigao IP

vi) EN344, entre Casal da Lapa (km 59,530) e o limite de concelho de Oleiros/LD de Castelo Branco
(km 63,834).

b) Vias Municipais, que compreendem:

i) Antigas Estradas Nacionais desclassificadas;
i) Estradas Municipais;

iii) Caminhos Municipais.

2 — A hierarquia estabelecida no PDM define a importancia relativa das vias no que diz respeito
as fungoes e niveis de servigo que asseguram ao Concelho.

3 — O regime de protegdes de cada via é o estabelecido pela legislagao em vigor em fungao da
respetiva categoria.

4 — Nos trogos pertencentes as Antigas Estradas Nacionais desclassificadas, fora dos perime-
tros urbanos, apds a sua efetiva entrega a jurisdigao da Autarquia, aplica-se o regime de protegao das
Estradas Municipais.

5 — A implementagao da rede rodoviaria pode ser sobreposta a qualquer classe de espaco tanto
do solo rustico como do solo urbano, sem prejuizo da respetiva lei em vigor.

6 — Para os trogos urbanos de vias existentes nos quais nao existe regulamentacao prevista em
Planos Municipais aprovados, a Camara Municipal estabelece os respetivos alinhamentos.

7 — Qualquer proposta de intervengao, direta ou indireta, na rede rodoviaria sob jurisdigao da IR,
deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposigoes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer
e aprovacao das entidades competentes para o efeito, designadamente da Infraestruturas de Portugal,
IP, SA, na qualidade de gestora das infraestruturas sob sua administragao.

Artigo 43.°

Sistemas de saneamento basico e irrigagao

1 — A implementagao de sistemas de saneamento basico e irrigagao pode ser licenciada para
qualquer classe de espaco tanto do solo rustico como do solo urbano, sem prejuizo da respetiva lei em
vigor, e mediante as prescri¢coes estabelecidas nos nimeros seguintes deste artigo.

2 — E interdita a deposigao de residuos sélidos ao longo de uma faixa de 50 metros, medida para
um e para outro lado das condutas de adugao de 4gua, de adugao-distribuicao de agua e dos emissarios
das redes de drenagem de esgotos.

3 — Einterdita a deposigao de residuos sélidos ao longo de uma faixa de 30 metros, medida para
um e para outro lados das condutas distribuidoras de agua e dos coletores de drenagem de esgotos.
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4 — E estabelecida uma faixa de protegao com a largura de 50 metros, em redor dos reservatérios
de 4gua, na qual fica interdita a construgao, a deposi¢ao de residuos sélidos e a plantagao de espécies
arboreas ou arbustivas cujo desenvolvimento possa provocar danos.

5 — Fora dos solos urbanos, é interdita a plantagao de espécies arboreas ou arbustivas danosas
ao longo de uma faixa de 10 metros, medida para um e para outro lado das condutas de agua e dos
emissarios e coletores de drenagem de esgotos.

6 — Nos solos urbanos, a faixa de respeito a que alude o nimero anterior é definida caso a caso,
mediante a aprovacao dos projetos de arranjo exteriores, mas nunca pode ser inferior a 2,5 metros.

7 — E interdita a edificagcdo numa faixa de 50 metros, definida a partir dos limites exteriores das
estacoes de tratamento de daguas residuais e dos limites das areas ocupadas por depdsitos ou estagdes
de tratamento de residuos sélidos.

8 — Nas faixas de protegao a que se refere o nimero anterior sao apenas permitidas exploragoes
agricolas e florestais, e é proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captacao de agua
para consumo doméstico.

9 — E estabelecida uma faixa de protecdo as infraestruturas de rega e drenagem com um minimo
de 5 m para cada lado destas.

10 — As captagbes de agua subterranea destinadas ao estabelecimento publico de dgua para
consumo humano sao abrangidas pelas disposigoes e protegoes estabelecidas na legislagao em vigor,
nomeadamente o disposto no Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de Setembro, ou outros diplomas que
o venham a alterar ou substituir.

11 — Para novas ETAR, com excegado de muros e vedagoes, € interdita a edificagao numa faixa de
50 metros, definida a partir dos limites exteriores das estagoes de tratamento de dguas residuais e dos
limites das areas ocupadas por depdsitos ou estagdes de tratamento de residuos soélidos.

12 — Nas faixas de prote¢ao a que se refere o nimero anterior sdo apenas permitidas exploragdes
agricolas e florestais, e é proibida a abertura de pogos ou furos que se destinem a captagao de agua
para consumo doméstico.

Artigo 44.°

Parques Edlicos e outras infraestruturas

Os parques edlicos e outras infraestruturas podem localizar-se em solo ristico, sem prejuizo das
condicionantes e legislagao em vigor, e apos pareceres favoraveis das entidades competentes.

SUBSECGAO Il

Valores culturais

Artigo 45.°
Nocao e classificagao

1 — Os Valores Culturais sao constituidos pelo conjunto de areas, locais e bens iméveis, identifi-
cados pelo PDM e que, pelas suas caracteristicas, se assumem como valores de reconhecido interesse
historico, arquitetonico, arqueolégico, artistico, cientifico, técnico ou social:

a) Imoveis de Valor Cultural;
b) Conjuntos Urbanos com Interesse;

c) Estagoes, Sitios e Achados Arqueoldgicos.
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2 — Os Valores Culturais encontram-se representados e numerados na Planta de Ordenamento,
sendo a localizagao apenas indicativa, devido as limitagdes impostas pela escala 1:25 000.

3 — As disposigoes constantes deste capitulo aplicam-se sem prejuizo da restante regulamentagao
do PDM, prevalecendo em caso de duvida a que for mais restritiva.
Artigo 46.°
Imoveis de Valor Cultural

1 — Os Imdveis de Valor Cultural, correspondem a um sitio arqueoldgico em vias de classificagao
e aos imdveis que, ndo tendo caracteristicas que justifiquem a sua classificagao, assumem contudo,
importancia no ambito do patriménio concelhio.

2 — Ao sitio arqueoldgico da Estacao de Arte Rupestre da Serra da Cebola I, em vias de classifica-
Gao e respetiva zona especial de protecao, aplica-se o regime juridico da legislacao em vigor relativa
ao Patrimoénio Cultural.

3 — O PDM define como Imdveis de Valor Cultural os seguintes, conforme representagao constante
da Planta de Ordenamento:

a) 1 — Igreja Paroquial de Pessegueiro de Baixo;
b) 2 — Igreja matriz de Pampilhosa da Serra;

c¢) 3 — Capela da Misericordia;

d) 4 — Igreja de Santo Antonio;

e) 5 — Solar dos Baratas;

f) 6 — Museu Municipal;

g) 7 — Igreja Paroquial de Vidual e Torre Sineira;
h) 8 — Igreja Paroquial de Unhais o Velho;

i) 9 — Capela de Santo Cristo;

j) 10 — Igreja Paroquial de Dornelas do Zézere;
k) 11 — Fontanario do Carregal;

[) 12 — Moinho e Levada;

m) 13 — Moinho de Agua;

n) 14 — Casa do Arco;

0) 15 — Igreja Paroquial do Machio;

p) 16 — Lagar de Azeite;

q) 17 — Igreja Paroquial de Portela do Fojo (Amoreira)
r) 18 — Igreja Paroquial de Fajao;

s) 19 — Casa Museu;

t) 20 — Antigos Pacgos do Concelho;

u) 21 — Lagar da Vara;

v) 22 — Torre da Antiga Igreja Paroquial de Vidual,
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w) 23 — Casa Senhorial em Carregal;

X) 24 — Igreja Paroquial de Janeiro de Baixo;

y) 25 — Capela de Santo Cristo em Janeiro de Baixo;
Z) 26 — Capela de S. Sebastiao.

4 — As intervengdes a realizar nestes imdveis tém que se harmonizar com as caracteristicas
originais do edificio, ndo comprometendo a integridade deste, quer do ponto de vista estético, quer do
ponto de vista volumétrico.

Artigo 47.°

Conjuntos Urbanos com Interesse

1 — Os Conjuntos Urbanos com Interesse constituem obras do homem ou obras conjuntas do
homem e da natureza de particular originalidade e homogeneidade, pelo que se destacam pelo seu
interesse arquitetonico, ambiental, histdrico ou etnoldgico.

2 — Os Conjuntos Urbanos com Interesse sao os seguintes, conforme delimitagao constante na
Planta de Ordenamento:

a) 27 — Carvalho;

b) 28 — Pessegueiro de Cima;
c) 29 — Pessegueiro de Baixo;
d) 30 — Pampilhosa da Serra;
e) 31 — Portela do Fojo (Amoreira);
f) 32 — Fajao;

g) 33 — Ceiroquinho;

h) 34 — Unhais o Velho;

i) 35 — Pescanseco do Meio;
j) 36 — Cabril;

k) 37 — Dornelas do Zézere;

[) 38 — Esteiro;

m) 39 — Janeiro de Baixo.

3 — Nestes conjuntos sao permitidas obras de conservagao, reconstrugao, ampliagao, alteragao
e a construgao de novos edificios, desde que sejam respeitadas as seguintes disposigoes:

a) Altura maxima equivalente a altura predominante do conjunto;

b) Cumprimento dos alinhamentos existentes.

Artigo 48.°
Estacoes, Sitios e Achados Arqueoldgicos

1 — As Estacgoes, Sitios e Achados Arqueoldgicos sao elementos arqueoldgicos cuja localizagao
é conhecida em resultado de estudos realizados até a data.
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2 — As Estagoes, Sitios e Achados Arqueoldgicos sao os seguintes, conforme localizagao aproxi-
mada constante na Planta de Ordenamento:

a) | — Mina em Foz de Coice

b) Il — Conjunto de Minas em Bougas

¢) lll — Mina em Decabelos

d) IV — Mina de Vale do Cabrito

e) V — Mina em Portela

f) VI — Mina no Cabego do Pelorengo

g) VIl — Mina em Algaréis

h) VIII — Inscrigao de Lagar

i) IX — Cidade dos Mouros

j) X — Mina da Ramalheira

k) XI — Mina no Cemitério

[) XIl — Mina em Revessas

m) Xl — Galerias em Malhadas

n) XIV — Mina na Cova da Moura

0) XV — Fragmentos de Ceramica, Ferro e Telhas em Maria Gomes
p) XVI — Mina em Vale Serrao

q) XVIl — Ruinas no Cabego murado

r) XVIIl — Mina no Rio Zézere

s) XIX — Mina no Seixal

t) XX — Mina em Camba

u) XXI — Mina em Coigos

v) XXII — Mina no Casal Novo

w) XXIII = Conjunto de Minas em Foz do Ceir6co

X) XXIV — Ruinas de Aldeia Mineira em Sernalhoso

y) XXV — Fragmentos de Ceramica datados do bronze Final nos Penedos de Fajao
z) XXVI — Mina de Algares

aa) XXVII — Fragmentos de Ceramica no Penedo Portelo
bb) XXVIII — Conjunto de Minas em Vale do Gato

cc) XXIX — Ruinas no Barroco dos Mouros

dd) XXX — Forno em Maxial

ee) XXXI — Fragmentos de Ceramica e Argolas em Ouro achados no Forno dos Mouros

ff) XXXII — Mina na Ribeira de Adurao
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gg) XXXIll — Fragmentos de Silex e Ceramica na Cova de Iria
hh) XXXIV — Cha de S. Miguel

i) XXXV — Mina no Seixo

jj) XXXVI — Mina nos Penedos do Ribeiro

kk) XXXVII — Penedos da Mina

[) XXXVIII — Mina no Papao

mm) XXXIL — Fragmento de Bordo de Pote na Buraca dos Mouros
nn) XL — Conjunto de Fornos em Baralhas

00) XLI — M¢ e Sepultura em Barros

pp) XLIl — Conjunto de Galerias de Minas no Castelo

qq) XLIII — Mina no Covao da Maceira

rr) XLIV — Fragmentos Ceramicos no Cabeco do Redondo.

3 — Aos elementos identificados no nimero anterior aplica-se a legislagao de protegao do patrimé-
nio arqueolégico em vigor.

4 — Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, se verifiquem achados arqueolégicos, tal
facto tem que ser comunicado a Camara Municipal, que procede conforme a legislagao aplicavel.

SUBSECGAO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 49.°
Nogao

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) demarcam espacos de intervengdo com
uma planeada ou pressuposta coeréncia, que requerem uma abordagem integrada e de conjunto, com pro-
gramas diferenciados, para tratamento a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugao.

2 — A revisao do PDM de Pampilhosa da Serra institui as seguintes UOPG, que se encontram
delimitadas na Planta de Ordenamento:

a) UOPG 1 — Zona industrial de Pampilhosa da Serra;

b) UOPG 2 a 6 e UOPG 8 a 10 — Vazadouro/Parque de sucata;

c) UOPG 7 — Vazadouro/Parque de sucata/Espaco industrial;

d) UOPG 11 — Expansao da zona industrial;

e) UOPG 12 — Armazéns de Materiais;

f) UOPG 13 — Vazadouro/Parque de sucata/Armazéns de materiais;
g) UOPG 14 — Casal da Lapa;

h) UOPG 15 — Zona de recreio de Sta. Luzia;

i) UOPG 16 — Vilar;

j) UOPG 17 — Vale Seiboso.
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3 — A UOPG 1, corresponde a um plano de pormenor eficaz, aplicando-se as disposi¢oes nele
constantes.

4 — As UOPG 14 e 15 correspondem a planos de pormenor em vigor, aprovados, respetivamente,
pela Deliberagao n.° 47/2008 e n.° 46/2008, ambas publicadas no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 2,
de 3 de janeiro de 2008.".

5 — Para as UOPG referidas nas alineas b) a f) e j) do n.° 2, a Camara Municipal deve elaborar planos
de pormenor, optando pela modalidade de plano mais adequada de acordo com a legislagao em vigor.

6 — As disposigoes dos planos de urbanizagao, de pormenor e licengas de loteamento eficazes
a data da entrada em vigor do PDM prevalecem sobre as disposigdes deste regulamento enquanto nao
caducarem ou forem revogados nos termos da Lei.

7 — A UOPG 16 esta sujeita a elaboragao de um plano de pormenor, o qual devera respeitar obri-
gatoriamente o seguinte programa:

a) Uma praia fluvial do tipo Il, rural, com uma capacidade maxima de 160 pessoas;

b) Uma estrutura de atracagem para o maximo de 30 embarcagoes, situada num ponto de facil
acesso e afastada da zona balnear, assegurando-se as condigdes de acesso ao plano de agua e area
para manobras e estacionamento;

¢) Um parque de campismo de 2 ou 3 estrelas com a lotagdo maxima de 100 campistas ou, ainda,
de tipo rural com uma lotagao maxima de 90 campistas;

d) Loteamentos urbanos com uma capacidade maxima conjunta de 20 lotes para moradias uni-
familiares isoladas com uma altura maxima de dois pisos;

e) Restaurantes;

f) Cafés/esplanadas;

g) Parque de merendas;

h) Estacionamento com capacidade adequada.”

8 — (Revogado.)

Artigo 50.°
UOPG 2 a 6 e UOPG 8 a 10 — Vazadouro/Parque de sucata

1 — Ainstalagao de parques de sucatas e vazadouros de entulho apenas é permitida nos locais
para esse fim assinalados na planta de ordenamento mediante a identificacao das UOPG, nos termos
da legislagao em vigor e do presente regulamento.

2 — A implantagao de parques de sucatas e vazadouros de entulho esta sujeita ao cumprimento
da legislagao especifica aplicavel.

3 — Devem ser assegurados métodos de prevengao e redugao da poluigao, evitando a contami-
nagao dos solos e a degradagao da qualidade da agua e do ar.

4 — Devem, ainda, ser assegurados os seguintes aspetos:
a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;
b) Drenagem interna de zonas permeaveis de depdsito;

c¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas anteriores, exceto se forem compro-
vadamente in6cuos.
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5 — Deve ser assegurado o seu enquadramento paisagistico, nomeadamente através das seguintes
intervengoes:

a) Plantagao de uma cortina arbérea periférica;
b) Plantagao de cortinas arbdreas ao longo dos caminhos internos de distribuigao;
c¢) Plantagao da envolvéncia das areas cobertas.
6 — As areas construidas devem obedecer aos seguintes requisitos:
a) Area de construgdo maxima — 2 000 m?
b) Altura maxima — 6 metros;
¢) Niumero maximo de pisos: 1.
Artigo 51.°
UOPG 7e UOPG 11a 13

1 — O ordenamento da UOPG 7 — Vazadouro/Parque de sucata/Espago industrial, orienta-se pelas
disposig¢des constantes no artigo anterior no que concerne a area a afetar a vazadouro e parque de
sucata, e pelas sequintes disposigdes relativamente a ocupacao industrial:

a) Estas areas destinam-se, especificamente, a instalagao de estabelecimentos industriais de
todos os tipos, bem como de estabelecimentos de apoio a atividade produtiva.

b) Sao estabelecidos os seguintes condicionamentos ao uso:

i) O indice de Implantag&o Bruto maximo é de 0,30;

ii) O indice de Construgao Liquido maximo é de 0,50;

iii) O indice Volumétrico Liquido méaximo é de 5 m®/m?;

iv) Os afastamentos minimos das construgdes aos limites do lote sao:
Afastamento frontal: 10 m

Afastamentos laterais: 5 m

Afastamento de tardoz: 7,5 m

v) O indice de Impermeabilizacdo maximo, ao lote, é de 0,7;

vi) Controlo eficaz das condigdes ambientais e da utilizagao dos recursos hidricos, e sempre que
se justifique, com a instalagao de sistemas antipoluentes;

vii) Integragao e protegao paisagistica do local, mediante a criagao obrigatdria de uma faixa de
protecao envolvente da zona industrial que garanta um afastamento minimo de 50 m ao limite dos lotes
integrando uma cortina arborea em torno da area industrial que ocupe, pelo menos, 60 % da referida
faixa de protegao, onde seja sempre dada prioridade a manutencao de vegetagao original, especialmente
se se verificar a existéncia de arvores de grande porte;

viii) Os planos de pormenor e ou projetos de loteamento tém que prever solugdes no que respeita
as infraestruturas, nomeadamente:

i) O abastecimento de dgua sera realizado a partir da rede publica de distribuicao;

i) O tratamento de efluentes das unidades industriais, antes de serem langados na rede urbana de
saneamento ou nas linhas de drenagem natural, tem que ser realizado em Estagao de Tratamento propria
do Espaco Industrial, devidamente projetada em funcao dos caudais e tipos de efluentes previsiveis.

2 — O ordenamento da UOPG 11 — Expansao da zona industrial, orienta-se pelas disposi¢oes
constantes no n.° 1 do corrente artigo, relativamente a ocupacao industrial.
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3 — A UOPG 12 — Armazéns de Materiais orienta-se pelas disposi¢des constantes no n.° 1 do
artigo 16.°

4 — A UOPG 13 — Vazadouro/Parque de sucata/armazéns de materiais orienta-se pelas dispo-
sicoes constantes no artigo anterior no que concerne a area a afetar a vazadouro e parque de sucata,
e pelas disposi¢oes do n.° 1 do artigo 16.°

Artigo 52.°
UOPG 17 — Vale Seiboso

0 ordenamento da UOPG 17, deve respeitar o seguinte programa:

a) Um empreendimento turistico, com a capacidade maxima de 35 unidades de alojamento e equi-
pamento complementar de animagao, a localizar na categoria de espaco natural de vocagao recreativa,
na proximidade do caminho municipal 1404 e exterior a area abrangida pelo regime da REN,;

b) Valorizagao paisagistica da area envolvente ao empreendimento turistico;

c) Acessos viario e estacionamento.

SUBSECGAO IV

Linhas de agua e respetivas margens

Artigo 52.°-A

Classificagao e condicionamentos

1 — Aslinhas de agua e respetivas margens correspondem a cursos de dgua importantes no contexto
hidroldgico e ecoldgico da area de intervencgao do plano, muitas vezes associados a presencga de povoa-
mentos florestais de alto valor ecoldgico e paisagistico, pequenas matas de folhosas e galerias ripicolas.

2 — Constituem objetivos de ordenamento destes espagos a manutengao e valorizagao de estru-
turas biofisicas fundamentais, com vista a preservagao dos valores naturais da paisagem, ao controlo
da erosao e a estabilidade e diversidade ecoldgicas.

3 — A gestao destas areas tera como objetivo a preservagao e a potenciagao dos recursos asso-
ciados a estes ecossistemas, devendo ser favorecida a plantacao de espécies ripicolas, designadamente
freixos, amieiros e salgueiros.

4 — Einterdita a edificagao.

5 — Na faixa dos 10 m de todas as linhas de agua publicas, devera privilegiar-se a manutengao
das galerias ripicolas, sendo interdita a mobilizagao do solo e a introdugao de espécies exdticas de
rapido crescimento.

Artigo 53.°

Mecanismos de perequacao

Os mecanismos de perequacao a utilizar pelo municipio de Pampilhosa da Serra para garantir
o cumprimento do principio da perequacao compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do
plano sdo os previstos nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 138.° do Decreto-Lei n.° 310/03, de 10 de
dezembro, respetivamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo e de uma area de
cedéncia média.

CAPITULO IV
Disposigoes finais
Artigo 54.°
Revisao

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto no prazo de 10 anos.
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Artigo 55.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia util seguinte a sua publicagado no Didrio da Republica.

Planta Ordenamento
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Planta Condicionantes — Risco de Incéndio Florestal
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Planta Condicionantes — RAN e aproveitamento hidroagricola
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