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MUNICIPIO DE SANTA COMBA DAO

Declaragao n.° 74/2021

Sumario: Segunda alteragao por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Santa Comba Déo.

Segunda alteragao por adaptagio do Plano Diretor Municipal (PDM) de Santa Comba Dao, publicado
inicialmente através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 127/2002, de 25 de outubro, retifi-
cado através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 143/2003, de 03 de setembro, pelo Aviso
n.° 5939/2010, de 22 de margo, pelo Aviso n.° 7059/2011, de 17 de margo, pelo Aviso n.° 4738/2012,
de 28 de margo, pelo Aviso n.° 13754/2012, de 15 de outubro, pelo Aviso 11539/2014, de 16 de
outubro e pela Declaragao n.° 159/2016, de 06 de dezembro.

Leonel José Antunes Gouveia, Presidente da Camara Municipal do Concelho de Santa Comba
Dao, torna publico, que a Camara Municipal em sua reunido ordinaria publica de 22 de junho de
2021, deliberou por maioria, com cinco votos a favor dos Vereadores do PS e uma abstengéo do
Vereador Independente Jodo Carlos Onofre, em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 121.°
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, aprovar a 2.2 Alteragao por Adaptagao do Plano
Diretor Municipal (PDM) para transposigéo das normas regulamentares do Plano de Ordenamento
da Albufeira da Aguieira (POAA).

O procedimento incide sobre a alteragao ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Santa
Comba Déao.

Mais se torna publico que em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua redacao atual, a deliberacdo da Camara Municipal foi transmitida
a Assembleia Municipal, na sua sesséo ordinaria de 26 de junho de 2021, bem como a Comissao
de Coordenagéao e Desenvolvimento da Regido Centro.

Assim, para efeitos de eficacia e em conformidade com o disposto na alinea k) do n.° 4 do
artigo 191.° do RJIGT, publica-se a deliberagao da Camara Municipal que aprovou, a 2.2 Alteragao
por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Santa Comba Dao.

Esta 2.2 alteragado por adaptagao do PDM de Santa Comba Dao entra em vigor no dia util
seguinte a sua publicagao no Diario da Republica.

30 de junho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Leonel José Antunes Gouveia.

Copia de parte da ata da octogésima quinta reunido ordinaria publica, da Camara Municipal
de Santa Comba D&o, realizada no dia vinte e dois de junho de dois mil e vinte e um:

2.4 — Segunda Alteragao por Adaptacéo do Plano Diretor Municipal de Santa Comba Dao/Pro-
posta de Regulamento — Apreciagao e eventual aprovagao e submisséo a Assembleia Municipal
para conhecimento:

O Senhor Presidente fez presente o documento que sustenta o procedimento da Segunda Alte-
racao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Santa Comba D&o ao Plano de Ordenamento da
Albufeira da Aguieira (POAA), dando nota que este procedimento foi solicitado pela CCDRC, pese
embora esteja a decorrer a 7.2 Alteracao do PDM, publicada através do Aviso n.° 20805/2019, de
30 de dezembro, e decorre de imperativo legal que os planos especiais de ordenamento do territério
devem ser vertidos nos planos municipais de ordenamento do territorio, até 13 de julho de 2021.
Continuando, explicou que este procedimento centra-se em exclusivo na introdu¢gdo das normas
regulamentares que, em 2010 (no decurso da Primeira Alteragado por Adaptagdo do PDM ao POAA)
nao foram incorporadas no regulamento do PDM, por opgao da CCDRC e por o conteldo das mes-
mas, a data, ndo ser imperativo para que a adaptagéo ao POAA fosse devidamente elaborada. Este
novo procedimento, decorre assim de imperativo legal, nomeadamente da Lei de bases gerais da
politica publica de solos, de ordenamento do territorio e de urbanismo, publicada em 2014, ficando
apenas excluidas as normas regulamentares relativas ao plano de agua, por ndo serem matéria de
planos diretores municipais, devidamente explanado na informagéo n.° 11/2021, de 07 de junho de
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2021, do Coordenador do Gabinete de Planeamento e Urbanismo do Municipio, Arquiteto Manuel
Gamito, anexo dois da presente ata e dela fazendo parte integrante. Dito isto, apresentou a proposta
de regulamento do PDM integradora das orientagdes provenientes da CCDRC, para efeitos da sua
aprovagao e posterior publicacdo, nos termos do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, dando cumprimento imediato ao disposto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de
maio, alterado pela Lei n.° 74/2017, de 16 de agosto e Lei n.° 68/2020, de 05 de novembro, que obriga a
transposigédo das normas (neste caso, ainda em falta) até 13 de julho de 2021, sob pena da suspenséao
das normas do PDM que deveriam ter sido alteradas, impedindo a pratica de atos e operacgbes que
visem a alteragao de uso do solo. Depois de tecidos alguns comentarios por parte do Senhor Vereador
Jodo Carlos Onofre sobre o Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA), e referéncia
aos artigos 19.°, 31 C e 7B do regulamento em aprego, a Camara Municipal deliberou, por maioria,
com 5 votos a favor dos Vereadores do PS e uma abstencgao do Vereador Independente Joao Carlos
Onofre, aprovar o Regulamento antes referido que procede a Segunda Alteragdo por Adaptagéo do
Plano Diretor Municipal de Santa Comba Do, nos termos do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, na sua redacao atual, o qual aqui se da por inteiramente reproduzido e integrado,
depois de assinado por todos os presentes, ficando devidamente arquivado. Mais deliberou a Camara
Municipal remeter esta deliberagdo a Assembleia Municipal, na sua sessao ordinaria de 26 de junho
de 2021, solicitando-lhe que emita certiddo em como tomou conhecimento desta deliberacao e do
respetivo regulamento. Por ultimo e para que esta deliberagao se torne, desde ja, eficaz, deliberou a
Camara Municipal, por unanimidade, proceder a sua aprovagéo em minuta, nos termos do n.° 3 do
artigo 57.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual.

Esta conforme o original.

Servigos Administrativos da Camara Municipal de Santa Comba Dao, 23 de junho de 2021. —
A Técnica Superior, Alcidia Maria Prata de Oliveira Silva.

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento procede a segunda alteragao por adaptagao do Plano Diretor Mu-
nicipal de Santa Comba Dao, publicado inicialmente através da Resolucdo do Conselho de Mi-
nistros n.° 127/2002, de 25 de outubro, retificado através da Resolugédo do Conselho de Ministros
n.° 143/2003, de 3 de setembro, alterado pelo Aviso n.° 5939/2010, de 22 de margo, pelo Aviso
n.° 7059/2011 de 17 de margo, pelo Aviso n.° 4738/2012 de 28 de margo, pelo Aviso n.° 13754/2012,
de 15 de outubro, pelo Aviso n.° 11539/2014, de 16 de outubro e pela Declaragao n.° 159/2016,
de 6 de dezembro.

Artigo 2.°
Artigos revogados

E revogado o artigo 4.°
Artigo 3.°

Artigos alterados
Os artigos 5.°, 7.9, 8.2, 9.°, 14.°, 19.°, 21.°, 23.°, 26.°, 30.° e 31.°-A, passam a ter a seguinte

redacéo:
«Artigo 5.°

Ambito de atuagido

1—1...]

2 — Em tudo o que ndo vier expressamente previsto no presente Regulamento, respeitar-
-se-ao0 os diplomas legais e regulamentos de carater geral em vigor aplicaveis em funcao da sua
natureza e localizacao.
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3—1[..]
4—1.]
5 — (Revogado.)
Artigo 7.°

Definigoes

1 — O presente Regulamento utiliza diversa nomenclatura técnica, de que se apresentam as
seguintes defini¢des:
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25) Zonareservada da albufeira — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de
50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA;

26) Zona de protecao da albufeira — faixa terrestre de protegéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

27) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira que, no caso da albufeira da Aguieira, corresponde a cota de 124,7 m;

28) Parque de estacionamento regularizado — local exclusivamente destinado ao estaciona-
mento de veiculos, devidamente delimitado, com superficie regularizada e revestimento permeavel
ou semipermeavel e sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagao e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados.

2 — (Revogado.)
Artigo 8.°
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

1 — O municipio de Santa Comba Dao esta sujeito a um conjunto de serviddes e restricdes
de utilidade publica, que se regem pela legislagao aplicavel e pelo disposto neste Regulamento,
que se enumeram:

a)l..]
b)[...]
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Albufeira da Aguieira;

r) Zona de protecao da Albufeira da Aguieira (500 m);
s) Zona Reservada da Albufeira (50 m).

1)
2)[..]

2 — As serviddes referenciadas no ponto 1, encontram-se assinaladas na planta atualizada
de condicionantes, a escala de 1:25 000, sendo a sua delimitagao e respetivos regimes juridicos
definidos pela legislagdo em vigor. Em caso de situagdes de conflito, duvidas ou omissées, preva-
lece o regime geral.

3—1[...]

4—1..]

Artigo 9.°
Classes de espagos

1 — Para efeitos de aplicagdo deste Regulamento, os usos dominantes do solo do concelho
de Santa Comba D&o subdividem-se de acordo com as seguintes classes de espagos:

[...]

Classe 11 — Zona de interesse conservacionista;
Classe 12 — Zonas de recreio e lazer;

Classe 13 — Zonas de desenvolvimento turistico;
Classe 14 — Areas degradadas a recuperar.

2—1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1.]

Artigo 14.°

Regime geral

1—1...]

2—1.]

3 — Os espacgos urbanos do Granjal e de Pdévoa de Jodo Dias, totalmente integrados na zona
de protecao da Albufeira da Aguieira, devem ser objeto de plano de pormenor.
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Artigo 19.°
Definigdo e regime

1—I.

3
2—1[.]
3—1[.]
4—1.]
5—1.]
6 —1[.]
7 —1[.]
8 —1I[.]

9 — Os espacgos agricolas inseridos na Zona de Protegao da Albufeira da Aguieira devem
obedecer as seguintes regras:

a) SO sao permitidas novas edificagbes desde que se destinem a habitagdo permanente do
proprietario da parcela e obedegam aos seguintes parametros urbanisticos:

i) A parcela tenha uma area igual ou superior a 2 ha;
if) indice de construgdo — 0,02;

iif) Indice de implantagdo — 0,015;

iv) Numero maximo de pisos — 2;

v) Cércea maxima — 6 m;

vi) Altura total da construgao — 7,5 m.

b) Nestes espacos sédo permitidas obras de recuperagédo e ou ampliagéo de edificagdes le-
galmente existentes, desde que se destinem a habitagdo propria e permanente do proprietario da
parcela e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da construgao existente, po-
dendo atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;

i)y Area maxima de implantagdo — 200 m?;

iif)y Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

iv) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

c) Sao também permitidas obras de recuperagéo e ou ampliagéo de edificagbes legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espaco rural e se mostrem cumpridos os seguin-
tes requisitos:

i) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

d) E ainda permitida a construg&o, recuperagdo e ou ampliagdo de um anexo de apoio & ati-
vidade agricola, desde que a construcao final obedega aos seguintes requisitos:

i) Area méaxima de implantagdo — 60 m?, podendo este valor ser ultrapassado, desde que tal
seja técnica e economicamente justificado;

iy Nomero maximo de pisos — 1;

iif)y Cércea maxima — 3 m;

iv) Altura total da construgdo — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde que seja
tecnicamente e economicamente justificado.

Artigo 21.°

Definigao
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3—1.1]

4—1..]

5—1.1]

6 —1I[..]

7—1.1]

8 — Os espacos florestais inseridos na Zona de Protegdo da Albufeira da Aguieira devem
obedecer as seguintes regras:

a) S6 sao permitidas novas edificagdes desde que se destinem a habitagao propria e perma-
nente do proprietario da parcela e obedegam aos seguintes parametros urbanisticos:

i) A parcela tenha uma area igual ou superior a 4 ha;
ii) indice de construgdo — 0,015;

iif) indice de implantagdo — 0,01;

iv) Numero maximo de pisos — 2;

v) Cércea maxima — 6 m;

vi) Altura total da construgdo — 7,5 m.

b) Nestes espagos sédo permitidas obras de recuperagédo e de ampliagéo de edificagdes le-
galmente existentes, desde que se destinem a habitagédo propria e permanente do proprietario da
parcela e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) A ampliagdo nao pode exceder 30 % da area de implantagdo da construgdo existente, po-
dendo atingir um maximo de 400 m? de area de construg&o;

i) Area maxima de implantagdo — 200 m?;

iif) Numero maximo de pisos — 2;

iv) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

c) Sao também permitidas obras de recuperagéo e ou ampliagdo de edificagbes existentes,
destinadas a turismo no espago rural, desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

d) Nos estabelecimentos de restauragédo ou de bebidas legalmente existentes sdo permitidas
obras de recuperacédo, conservacao e de ampliacao, desde que as mesmas se destinem a suprimir
insuficiéncias de instalacbes sanitarias e cozinhas e que:

i) Nao correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?

i) Nao correspondam a um aumento da cércea;

iify Nao ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que o da edificagdo exis-
tente.

e) Nestes espacos € ainda permitida a constru¢do de um anexo de apoio direto a atividade
florestal, desde que obedecga aos seguintes requisitos:

i) Area méaxima de implantagdo — 60 m?;

iy Nomero maximo de pisos — 1;

iify Cércea maxima — 3 m;

iv) Altura total da construgao — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde que seja
tecnicamente e economicamente justificado.

f) As edificagdes implantadas em floresta de produgdo devem ter um afastamento minimo
de 300 m em relacéo a area florestal e as edificagdes implantadas noutras areas florestais, com
predominio de espécies folhosas, devem ter um afastamento minimo de 150 m.
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g) Nestes espacos florestais, € ainda permitida a construgdo de estruturas e infraestruturas
adequadas a vigilancia, detegdo e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia,
caminhos, corta-fogos e aceiros.

Artigo 23.°

Definigdo e regime

1—1.]
2 — (Revogado.)

Artigo 26.°

Regime

1—1[.1]
2—1.]
3—1[.1]
4—1.]
5 — (Revogado.)

Artigo 30.°

Regime geral

1—1.]

2 — Na zona de protecéo da Albufeira da Agueira deve obedecer-se as seguintes regras:

a) Para as edificagbes existentes ou a construir na zona de protegcéo da Albufeira da Aguieira
nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, é obrigatério:

i) Para as edificagdes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos 150 m
de projegao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construcao de fossas
estanques com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino final
adequado;

ii) Para as edificagdes localizadas na restante area de intervengao, a instalagéo de fossas
estanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalacéo de fossas séticas associadas
a 6rgaos complementares de infiltragdo ou de filtragao, cujo dimensionamento tera que ser efetuado
e licenciado caso a caso, em funcéo da realizagao de ensaios especificos de permeabilidade dos
solos;

iif) Nas zonas de recreio e lazer, nas zonas de desenvolvimento turistico e nos espagos com
vocagao urbanizavel, é obrigatéria a construgao de sistemas de recolha e tratamento, do tipo terci-
ario, de aguas residuais ou, em alternativa, a construgao de fossas estanques nos termos definidos
nos numeros anteriores.

Artigo 31.%-A
Definigdo e Regime

1 — O espago com vocagao edificavel identificado na Planta de Ordenamento corresponde a
area contigua ao aglomerado de Granjal.

2 — Para o espaco referido no artigo anterior deve ser elaborado plano de pormenor, o qual
devera observar os indices e parametros urbanisticos estabelecidos no presente regulamento.

3 — Até a publicag&o do plano de pormenor referido no numero anterior, o regime de edifica-
bilidade desta area é o estabelecido nos artigos 19.° ou 21.°, consoante o caso.»
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Artigo 4.°
Artigos aditados

Os artigos 7.°-A, 7.°-B, 31.°-B, 31.°-C, 31.°-D, 31.°-E, 31.°-F, 31.°-G, 31.°-H, 31.°-| sdo aditados
ao presente regulamento e tém a seguinte redagéo:

«Artigo 7.°-A
Zona de Protegao de Protegao da Albufeira da Aguieira
1 — Na zona de protegao da albufeira, sdo interditas as seguintes atividades:

a) A instalagéao de estabelecimentos industriais e de exploragbes pecuarias ou avicolas;

b) A deposigao de residuos sélidos ou entulho de qualquer tipo e a instalagdo de operagdes
de gestao de residuos

c) Ainstalacao de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragées ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depédsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

2 — As novas edificagbes devem localizar-se, preferencialmente, nos aglomerados existentes,
contrariando a dispersao e rentabilizando os investimentos relativos a infraestruturas e equipamen-
tos urbanos.

3 — As obras de construcdo, de conservacao, de recuperacgao e de ampliagédo das edificagbes
legalmente existentes, devem respeitar as caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompati-
veis com as caracteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias arquitetonicas
e a morfologia urbana.

4 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as atividades secundarias devem
ser preferencialmente instalados em edificagdes ja existentes, privilegiando-se as ag¢des de recu-
peragao do patrimonio edificado.

5 — Sao proibidas instalagbes de tratamento e de deposig¢ao final de residuos solidos urbanos
na area abrangida pela zona de protecao da Albufeira da Aguieira.

6 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de protecao da Albufeira da Aguieira
nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, é obrigatorio:

a) Para as edificagbes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos
150 m de projecgéao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgéo de
fossas estanques com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino
final adequado;

b) Para as edificagdes localizadas na restante area de intervengéo, a instalagdo de fossas
estanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalagdo de fossas séticas associadas
a 6rgaos complementares de infiltragdo ou de filtragao, cujo dimensionamento tera que ser efetuado
e licenciado caso a caso, em funcéo da realizagao de ensaios especificos de permeabilidade dos
solos;

7 — Nas zonas de recreio e lazer, nas zonas de desenvolvimento turistico e nos espacos
com vocacgao urbanizavel, é obrigatdria a construgao de sistemas de recolha e tratamento, do tipo
terciario, de aguas residuais ou, em alternativa, a construgdo de fossas estanques nos termos
definidos nos numeros anteriores.
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Artigo 7.°-B
Zona reservada da albufeira

1 — Para além das interdi¢gdes constantes do artigo anterior, na zona reservada da albufeira
é ainda interdita:

a)Ainstalacao de vedagdes e muros ou a movimentacgao de terras que impegam o livre acesso
a margem e a livre circulagdo em torno do plano de agua;

b) A realizagédo de quaisquer constru¢des que nao constituam infraestruturas de apoio a utili-
zagao recreativa da albufeira, devendo essas construgbes ser amoviveis;

c) Aintrodugao de espécies de crescimento rapido.

2 — Na zona reservada sao permitidas, nas edificagdes legalmente existentes, obras de
recuperacgao, de conservacao e de ampliagdo, destinadas a suprimir insuficiéncias de instalagbes
sanitarias e cozinhas, desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?;
b) Nao correspondam a um aumento do nimero de pisos;
c) Nao ocupem, em relagéo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

SECGAO XI

Zona de interesse conservacionista

Artigo 31.°-B
Identificagdo e Regime

1 — A zona de interesse conservacionista, corresponde a uma area em Ribeira de Azenha,
integrada na zona de protegao da Albufeira da Aguieira, que apresenta estruturas de vegetagao
com valor biolégico e paisagistico, sendo constituida, fundamentalmente, por manchas de carvalhal
e vegetagéo ripicola.

2 — Os objetivos de ordenamento desta zona sdo a manutengao da sua integridade fisica e
bioldgica.

3 — As ilhas constituem zonas non aedificandi.

4 — Nas restantes zonas de interesse conservacionista, para além dos condicionamentos
legais existentes, a edificagdo so € permitida nos termos do artigo 19.° e 21.° do presente regula-
mento consoante o caso e desde que a area de implantacao da edificagdo existente nao ocupe,
em relacao a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

SECCAO XII

Zonas de Recreio e Lazer

Artigo 31.°-C
Definigdo e regime

1 — As zonas de recreio e lazer correspondem a areas, normalmente contiguas ao plano de
agua, onde se prevé o seu ordenamento para uso publico e consequentemente, a instalagdo de
equipamentos, estruturas, infraestruturas e servigos de apoio as atividades de turismo, recreio e
lazer.

2 — As zonas referidas no niumero anterior correspondem a:

a) Zona de lazer;
b) Zona de recreio balnear.
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Artigo 31.°-D
Zona de lazer

Esta zona corresponde ao parque florestal proximo do Granjal, que deve ser objeto de um
projeto de recuperagao para estada, recreio e lazer e corresponder a uma zona de enquadramento
ao parque termal previsto.

Artigo 31.°-E
Zona de recreio balnear

1 — Esta zona corresponde a zona de recreio balnear da Senhora da Ribeira e integra espacos
com vocagao privilegiada para estada, banhos e natagao.

2 — Azona de recreio balnear deve ser sinalizada e devidamente balizada, devendo integrar um
conjunto minimo de servigos, estruturas e equipamentos de apoio que devem corresponder a:

a) Uma construgdo amovivel ou ligeira destinada, nomeadamente, a um estabelecimento de
restauracao e de bebidas, a implantar fora da zona reservada da albufeira, desde que possua:

i) Area maxima de implantagdo — 200 m?;
i) Numero maximo de pisos — 1;

iif)y Cércea maxima — 3 m;

iv) Altura total da construgdo — 4,5 m;

b) Um posto de socorro e emergéncia/comunicagdes;

c) Instalagdes sanitarias e balnearios;

d) Acessos pedonais definidos;

e) Um parque de estacionamento regularizado, fora da zona reservada;

f) Uma zona de protegédo no plano de agua, com uma largura minima de 50 m, delimitada
paralelamente a margem e ajustada em fungéo da variagédo do nivel da agua da albufeira onde se
interdita qualquer outra atividade recreativa.

SECCAO XIII

Zonas de Desenvolvimento Turistico

SUBSECGAO |

Zona de Desenvolvimento Turistico existente

Artigo 31.°-F
Definigao e regime

1 — A zona de desenvolvimento turistico existente corresponde a Quinta do Rio Dao/Abe-
lenda.

2 — Nesta zona séo permitidas obras de construgdo, conservagio, recuperagdo € ou am-
pliacao de edificagbes existentes e de recuperagao da zona ribeirinha, desde que obedegam aos
seguintes requisitos:

a) As obras de construgao s6 sao permitidas, desde que se destinem a edificacdo de um hotel
rural, nos termos da legislagdo em vigor;

b) Para as obras de conservagao, recuperagao e ampliagao esta prevista uma area de cons-
trugdo maxima de 1000 m?;

¢) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Cércea maxima — 6 m ou existente;
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e) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente;
f) Areabilitagdo da zona ribeirinha deve contemplar a sua dotagdo em equipamentos, estruturas
e infraestruturas de apoio a utilizagdo do plano de agua.

SUBSECGAO Il

Zonas de Desenvolvimento Turistico propostas

Artigo 31.°-G
Definigao

1 — As zonas de desenvolvimento turistico (ZDT) propostas correspondem a areas onde se
pretende incentivar o desenvolvimento turistico de forma integrada, em ordem a preservar o plano
de agua.

2 — As zonas referidas no niumero anterior encontram-se identificadas na Planta de Ordena-
mento e correspondem as areas abrangidas por:

a) Granjal;

b) Sao Vicente;

¢) Chamadouro/Alto dos Carrizes;
d) Senhora da Ribeira.

Artigo 31.°-H
Regime

1 — Nas zonas referidas no artigo anterior é permitida a instalagdo de empreendimentos
turisticos, tal como definidos na legislagdo em vigor, os quais devem obedecer aos seguintes re-
quisitos:

a) Os parques de campismo devem possuir as condigdes exigidas para a categoria de 4 estrelas
nos termos da legislagédo especifica em vigor e uma capacidade maxima para 200 utentes;

b) Os restantes empreendimentos turisticos deverao possuir uma capacidade maxima para
200 camas no caso da ZDT do Granjal, 400 camas no caso da ZDT da Senhora da Ribeira e de
150 camas nos restantes casos, e obedecer ainda aos seguintes pardmetros urbanisticos:

i) indice de construgdo — 0,20;

if) Indice de implantagdo — 0,15;

iif) Numero maximo de pisos — 2;

iv) Cércea maxima — 6 m;

v) Altura total da constru¢do — 7,5 m;

vi) Dispor, no minimo, das condigdes exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da
legislacdo em vigor, ndo sendo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos
turisticos.

2 — Para as zonas de desenvolvimento turistico propostas, devem, obrigatoriamente,
ser elaborados planos de pormenor ou planos de urbanizagdo, de acordo com o disposto no
presente regulamento, devendo esses planos integrar a reabilitagdo da zona ribeirinha e con-
templar a sua dotagdo em equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagdo do
plano de agua.

3 — Até a publicagao do plano de pormenor referido no niumero anterior, o regime de edifica-
bilidade nesta area € o estabelecido nos artigos 19.° ou 21.°, consoante o caso.

4 — A ZDT da Senhora da Ribeira possui plano de pormenor eficaz, publicado pelo Aviso
n.° 11097/2013, de 5 de setembro.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 139 20 de julho de 2021 Pag. 419

SECGAO XIV

Areas degradadas a recuperar

Artigo 31.%|
Definigado e regime

1 — As areas degradadas a recuperar correspondem a espacgos devolutos que resultaram do
abandono da atividade ferroviaria e mineira, com situagdes de solos alterados e edificios degrada-
dos e imprimindo um impacte negativo na paisagem.

2 — Incluem-se nesta categoria as seguintes areas:

a) A zona envolvente a antiga estagao ferroviaria do Treixedo e respetivo edificio da estagao
€ anexo;
b) A Pedreira do Pinheirinho.

3 — Arecuperagao da area mencionada na alinea a) do niumero anterior tem como objetivo a
criagdo de uma zona de estadia e apoio ao percurso e trilho ambiental que se prevé que confluam
nessa zona e deve incluir as seguintes agdes:

a) A recuperagao paisagistica da zona;

b) Obras de recuperagao do edificio da antiga estagédo de Treixedo e edificio anexo, de
modo a criar um posto de informagao, um pequeno estabelecimento de restauragio e de be-
bidas, instalagdes sanitarias e posto de socorros, garantindo-se apoio as atividades para ai
previstas;

c¢) Sinalizagao informativa e interpretativa.

4 — A recuperagao da area mencionada na alinea b) do n.° 2 do presente artigo tem como
objetivo a criacdo de uma zona de apoio as atividades desportivas que ai ja se desenvolvem e
deve incluir as seguintes agdes:

a) Modelagao do terreno;

b) Estabilizagédo dos taludes;

c) Protecao da escarpa;

d) Sinalizagao informativa e interpretativa;

e) Implantagao de uma estrutura de apoio integrado posto de socorros/comunicagdes, insta-
lagbes sanitarias e espago para armazenamento de material com as seguintes caracteristicas:

Area de implantagdo maxima — 50 m?;
Numero maximo de pisos — 1;

Cércea maxima — 3 m;

Altura total da construgdo — 4,5 m;
Construgao amovivel ou ligeira.»

Artigo 5.°
Republicagao

E republicado em anexo o regulamento do Plano Diretor Municipal de Santa Comba D3o que
integra a Resolugao do Conselho de Ministros n.° 127/2002, de 25 de outubro, retificado através
da Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 143/2003, de 3 de setembro, alterado pelo Aviso
n.° 5939/2010, de 22 de margo, pelo Aviso n.° 7059/2011 de 17 de margo, pelo Aviso n.° 4738/2012
de 28 de margo, pelo Aviso n.° 13754/2012, de 15 de outubro, pelo Aviso n.° 11539/2014, de 16 de
outubro e pela Declaracao n.° 159/2016, de 6 de dezembro.
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Artigo 6.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao.

ANEXO

Republicagao do regulamento do Plano Diretor Municipal de Santa Comba Dao

CAPITULO |

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Ambito

O Plano Diretor Municipal de Santa Comba Déo, adiante designado por PDM, abrange todo o
territério municipal com a delimitagao constante da planta de ordenamento, a escala de 1:25 000.

Artigo 2.°
Objetivos

1 — O presente Regulamento tem como objetivo estabelecer as principais regras a que devem
obedecer a ocupagéo, o uso e a transformagao do solo na area abrangida pelo PDM.

2 — O PDM divide o territério municipal em classes, categorias e subcategorias de espagos em
fungdo do seu uso dominante, ficando estabelecida a estrutura espacial do territério através da articu-
lag&o e regulamentacao destes espagos.

Artigo 3.°
Composigao do Plano

O PDM é composto pelos elementos fundamentais do Plano, designadamente as plantas de
ordenamento, na escala de 1:25 000 e na escala de 1:10 000, da cidade de Santa Comba Déao, a
planta de condicionantes, na escala de 1:25 000, na escala de 1:10 000, da Reserva Agricola Na-
cional (RAN), a planta da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), na escala de 1:25 000, e o presente
Regulamento, bem como os elementos complementares, que incluem o relatério e a planta de en-
guadramento, e os elementos anexos, designadamente os estudos de caracterizagao, as plantas
de caracterizacao fisica, urbanistica e da situacao existente, na escala de 1:25 000.

Artigo 4.°
Instrumentos de planeamento de ordem superior a observar

(Revogado.)
Artigo 5.°

Ambito de atuagao

1 — Quaisquer agbes de iniciativa publica, privada ou cooperativa com incidéncia no uso,
ocupacgao e transformacgao do territorio a realizar na area de intervengao do Plano respeitarao,
obrigatoriamente, as disposi¢cdes do presente Plano.

2 — Em tudo o que ndo vier expressamente previsto no presente Regulamento, respeitar-
-se-ao os diplomas legais e regulamentos de carater geral em vigor aplicaveis em fungéo da sua
natureza e localizacao.
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3 — Na auséncia de instrumento de hierarquia inferior, as disposigdes do Plano s&o de apli-
cacao direta.

4 — Quando se verificarem alteragdes na legislacéo referida neste Regulamento, as remissdes
para a lei geral consideram-se automaticamente feitas para os novos diplomas legais.

5 — (Revogado.)

Artigo 6.°
Vigéncia do Plano

O Plano Diretor Municipal vigorara até que seja revisto de acordo com a legislagédo em vigor.

Artigo 7.°
Definigoes

1 — O presente Regulamento utiliza diversa nomenclatura técnica, de que se apresentam as
seguintes defini¢des:

1) Superficie total — entende-se por superficie total uma determinada area que engloba um
ou mais prédios rusticos a superficie medida pelos limites que formam a mesma area;

2) Area do terreno utilizavel — entende-se por area do terreno utilizavel a area constituindo parte
ou o todo de uma parcela rustica e definida como urbana em plano. Inclui a area de implantacao de edifi-
cios, bem como as areas de infraestruturas, vias, acessos e parqueamentos e servicos e equipamento;

3) Espaco urbano — classe de espaco, ao nivel do uso dominante do solo, caracterizado
pelo elevado nivel de infraestruturacdo e de concentragao de edificagbes, onde o solo se destina
predominantemente a construgao;

4) Espago urbanizavel — classe de espagos que pode vir a adquirir caracteristicas dos espagos
urbanos, geralmente designados por areas de expansao;

5) Area bruta ou area de construgdo — somatério das areas brutas de todos os pisos dos
edificios acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, excluindo
garagens quando situadas totalmente em cave, s6tdos sem pé-direito regulamentar, instalagdes
técnicas localizadas totalmente em cave, varandas, galerias exteriores publicas, arruamentos e
outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

6) Area de implantagdo — area de terreno utilizavel ocupada com construgio;

7) Espaco florestal — classe de espagos nos quais predomina a produgéo florestal;

8) Espago-canal — definido pelos corredores ativados de infraestruturas, produzindo o efeito
de barreira fisica relativamente aos espag¢os que o marginam;

9) Espacgo cultural — areas que pelo seu interesse histérico, arquitetonico, arqueolédgico ou
etnografico requerem medidas especiais de protegao;

10) Espaco industrial — espaco destinado a atividades transformadoras e servigos proprios,
apresentando elevado nivel de infraestruturagao;

11) Espaco natural — espagos nos quais se privilegiam a protegao dos recursos naturais ou
culturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, sendo aplicavel o regime da REN;

12) Coeficiente de ocupacéo do solo (COS) — quociente entre a area de construgao e a area
de terreno utilizavel,

13) Coeficiente de afetagao do solo (CAS) — quociente entre a area de implantagéo e a area
de terreno utilizavel;

14) Numero de pisos — conjunto de niveis de uma construgdo numerados a partir do plano
base de implantagdo para cima do solo;

15) Cércea — define-se como a altura acima do ponto de cota média de implantagao até ao
ponto mais alto da constru¢ao no plano marginal;

16) Plano marginal — define-se como o plano vertical que interseta o plano de implantagéo,
definindo a linha marginal;

17) Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote em relagéo ao arruamento urbano;

18) Cota de implantacao de soleira — indicagao indispensavel em projeto da altitude ou cota
do nivel superior do degrau de soleira de um edificio, nivel esse normalmente coincidente com o
do pavimento do piso térreo;
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19) Loteamentos urbanos — designam-se por loteamento urbano todas as agdes que tenham
por objeto ou por efeito a divisdo em lotes de um ou varios prédios qualquer que seja a sua dimen-
sdo, desde que pelo menos um dos lotes se destine imediata ou subsequentemente a construcéo
urbana;

20) Plano de pormenor — define com minucia a tipologia de ocupagao de qualquer area
especifica do municipio, estabelecendo, no caso da area urbana, a concegao do espago urbano,
dispondo, designadamente, sobre os usos do solo e as condi¢des gerais de edificagao, quer para
novas edificacdes quer para transformacao das edificagdes existentes, caracterizacdo das fachadas
dos edificios e arranjo dos espagos livres;

21) Perimetro urbano — somatério dos conjuntos de espagos urbanos, espagos urbanizaveis
e espagos industriais que Ihes sejam contiguos;

22) Lote — parcela de terreno resultante de uma operagéo de loteamento licenciada nos
termos da legislagdo em vigor;

23) Parcela — unidade cadastral n&o resultante de operagao de loteamento;

24) indice de impermeabilizagdo — relagéo entre a superficie total impermeabilizada e a area
de base da operagao urbanistica ou da parcela sobre a qual se aplica;

25) Zona reservada da albufeira — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de
50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA;

26) Zona de protecao da albufeira — faixa terrestre de protegéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,;

27) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o arma-
zenamento de agua na albufeira que, no caso da albufeira da Aguieira, corresponde a cota de
124,7 m;

28) Parque de estacionamento regularizado — local exclusivamente destinado ao estaciona-
mento de veiculos, devidamente delimitado, com superficie regularizada e revestimento permeavel
ou semipermeavel e sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagao e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados.

2 — (Revogado.)

Artigo 7.°-A
Zona de Protegdo de Protegao da Albufeira da Aguieira
1 — Na zona de protegao da albufeira, sao interditas as seguintes atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais e de exploragdes pecuarias ou avicolas;

b) A deposigao de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo e a instalagdo de operagdes
de gestao de residuos

¢) Ainstalagao de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagbes de solo nado realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

2 — As novas edificagbes devem localizar-se, preferencialmente, nos aglomerados existentes,
contrariando a dispersao e rentabilizando os investimentos relativos a infraestruturas e equipamen-
tos urbanos.

3 — As obras de construgao, de conservacao, de recuperacao e de ampliacao das edificacoes
legalmente existentes, devem respeitar as caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompati-
veis com as caracteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias arquitetonicas
e a morfologia urbana.

4 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as atividades secundarias devem
ser preferencialmente instalados em edificagdes ja existentes, privilegiando-se as ag¢des de recu-
peracao do patrimdnio edificado.
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5 — S&o proibidas instalagdes de tratamento e de deposigao final de residuos solidos urbanos
na area abrangida pela zona de proteg¢ao da Albufeira da Aguieira.

6 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de protegao da Albufeira da Aguieira
nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, é obrigatério:

a) Para as edificagbes localizadas na envolvente proxima do plano de agua, na faixa dos
150 m de projecéo horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgédo de
fossas estanques com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino
final adequado;

b) Para as edifica¢des localizadas na restante area de intervencéo, a instalagéo de fossas es-
tanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalacédo de fossas séticas associadas a
orgaos complementares de infiltragao ou de filtrag&o, cujo dimensionamento tera que ser efetuado e
licenciado caso a caso, em fungdo da realizagdo de ensaios especificos de permeabilidade dos solos;

7 — Nas zonas de recreio e lazer, nas zonas de desenvolvimento turistico e nos espagos
com vocacao urbanizavel, € obrigatéria a constru¢do de sistemas de recolha e tratamento, do tipo
terciario, de aguas residuais ou, em alternativa, a construgao de fossas estanques nos termos
definidos nos numeros anteriores.

Artigo 7.°-B
Zona reservada da albufeira

1 — Para além das interdigbes constantes do artigo anterior, na zona reservada da albufeira
€ ainda interdita:

a)Ainstalacao de vedagdes e muros ou a movimentagao de terras que impegam o livre acesso
a margem e a livre circulagdo em torno do plano de agua;

b) A realizagao de quaisquer construgdes que nao constituam infraestruturas de apoio a utili-
zacao recreativa da albufeira, devendo essas constru¢des ser amoviveis;

¢) Aintroducao de espécies de crescimento rapido.

2 — Na zona reservada sao permitidas, nas edificacbes legalmente existentes, obras de
recuperacgéao, de conservacgao e de ampliagdo, destinadas a suprimir insuficiéncias de instalagbes
sanitarias e cozinhas, desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?;
b) Nao correspondam a um aumento do nimero de pisos;
c) Nao ocupem, em relagéo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

CAPITULO Il

Condicionantes — Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Servidoes e restricées de utilidade publica

1 — O municipio de Santa Comba Dao esta sujeito a um conjunto de serviddes e restrigdes
de utilidade publica, que se regem pela legislacao aplicavel e pelo disposto neste Regulamento,
que se enumeram:

Reserva Agricola Nacional (RAN);

Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

Dominio publico hidrico;

Imoveis classificados e suas areas de protecao;

a
b
c

~— ~— ~—

d

~
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e) Edificios escolares e edificios publicos;

f) Heliporto do SNB (tragado segundo o volume Il do anexo n.° 14 da ICAQO);
g) Infraestruturas viarias;

h) Infraestruturas elétricas;

i) Infraestruturas de saneamento bésico;

/) Infraestruturas radioelétricas;

k) Infraestruturas de gas natural;

/) Infraestruturas de abastecimento de agua;

m) Ocorréncias de uranio;

n) Marcos geodésicos;

o) Terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios;
p) Captagdes de agua superficial e subterranea;

q) Albufeira da Aguieira;

r) Zona de protecao da Albufeira da Aguieira (500 m);

s) Zona Reservada da Albufeira (50 m).

1) No concelho de Santa Comba Dao, o levantamento cartografico das areas percorridas por
incéndios cabe a Autoridade Florestal Nacional, com a colaboragéo da Camara Municipal, devendo
ser elaborado um cadastro anual.

2) Estao sujeitos a restrigdes pelo prazo de 10 anos os terrenos florestais percorridos por incén-
dios florestais ndo incluidos em espacos classificados nos planos municipais de ordenamento como
urbanos, urbanizaveis ou industriais, conforme legislagdo especifica que Ihes seja aplicavel.

2 — As serviddes referenciadas no ponto 1, encontram-se assinaladas na planta atualizada
de condicionantes, a escala de 1:25 000, sendo a sua delimitagido e respetivos regimes juridicos
definidos pela legislagdo em vigor. Em caso de situagbes de conflito, duvidas ou omissbes, preva-
lece o regime geral.

3 — As serviddes do dominio publico hidrico s&o as definidas no Decreto-Lei n.° 468/71, de
5 de novembro cujos capitulos | e |l foram revogados pela Lei n.° 54/2005, de 15 de novembro, e
Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro.

4 — Nas zonas de protecdo as captagdes que abranjam a zona de protecéo da albufeira da
Aguieira, o terreno deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que pos-
sam provocar infiltragdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captagao, sendo
interdita qualquer construgao, instalagéo ou atividade, com exceg¢ao das que tém por finalidade a
conservagao, a manutengao e a beneficiagdo da exploragao da captagao.

CAPITULO llI

Uso dominante do solo

Artigo 9.°
Classes de espagos

1 — Para efeitos de aplicagdo deste Regulamento, os usos dominantes do solo do concelho
de Santa Comba Dao subdividem-se de acordo com as seguintes classes de espagos:

Classe 1 — espacos urbanos;
Classe 2 — espacos urbanizaveis;
Classe 3 — espacos industriais;
Classe 4 — espacos agricolas;
Classe 5 — espacos florestais;
Classe 6 — espacos culturais;
Classe 7 — espagos naturais;
Classe 8 — espacos — canais;
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Classe 9 — industrias extrativas;

Classe 10 — espacgos com vocacao edificavel,
Classe 11 — Zona de interesse conservacionista;
Classe 12 — Zonas de recreio e lazer;

Classe 13 — Zonas de desenvolvimento turistico;
Classe 14 — Areas degradadas a recuperar.

2 — A estrutura do territério concelhio de Santa Comba D&o, subdividido de acordo com o
indicado no numero anterior, constitui o ordenamento primario do concelho.

3 — Os limites entre as varias classes de espagos sao estabelecidos nas plantas de ordena-
mento, encontrando-se os espagos culturais referenciados na planta de condicionantes ou na planta
de ordenamento com simbologia prépria, conforme constituam ou ndo serviddes administrativas.

4 — A transposi¢ao de qualquer parcela do territorio para uma classe distinta daquela que
Ihe esta consignada nas plantas de ordenamento sé podera processar-se por meio de uma das
seguintes figuras:

a) Alteragéo do PDM,;
b) Revisdo do PDM,;
c¢) Planos de urbanizagao e planos de pormenor, depois de legalmente eficazes.

5 — Os ajustamentos dos limites entre espagos pertencentes a classes distintas da estrutura
espacial, referidos no ponto anterior, poderao ter lugar sé com o objetivo de definir exatamente a
sua localizagdo no terreno e quando tal se torne claramente necessario, sendo nestas condi¢des
realizados de acordo com as regras seguintes:

a) Prevaleceréo os limites entre os espacos, areas e zonas constantes das plantas de sintese
dos planos de urbanizagao e de pormenor, plenamente eficazes;

b) Adotar-se-a, sempre que possivel, fazer coincidir os limites permanentes dos espacgos ur-
banos com elementos fisicos de identificagéo facil existentes no territorio;

c¢) O ajustamento do limite dos espagos urbanos so se realizara dentro da area definida na
carta de ordenamento para esta classe de espaco;

d) Qualquer ajustamento devera respeitar os limites das serviddes e restricdes de utilidade
publica.

Artigo 10.°

Perimetros urbanos

As classes de espacos 1 e 2, bem como a 3, quando adjacente as primeiras, definem os pe-
rimetros urbanos cuja configuragao é determinada pelos respetivos limites

SECCAO |

Espagos urbanos

Artigo 11.°
Ambito

O espago urbano é todo o espacgo com aptidao para a construgéo urbana, estando devidamente
infraestruturado para o efeito.

Artigo 12.°
Objetivo

As areas englobadas nesta classe destinam-se predominantemente a edificagdo com fins
habitacionais, comerciais e de servigos, incluindo equipamentos coletivos.
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Artigo 13.°
Espacgo urbano para fins industriais

1 — As areas referidas no artigo anterior podem ainda ter outras utilizagdes ou ocupagoes,
nomeadamente industriais, desde que compativeis com o uso dominante atras estipulado. As uti-
lizagdes, ocupagdes ou atividades a instalar sdo incompativeis quando:

a) Deem lugar a produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que agravem as condigbes
de salubridade ou dificultem a sua eliminagao;

b) Perturbem as condic¢des de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de cargas
e descargas em regime permanente, prejudicando a via publica e o ambiente local,

c) Acarretem perigo de incéndio ou exploséo.

2 — As ocupagoes de fim industrial nao dispensam o cumprimento da legislagdo em vigor em
matéria de licenciamento industrial nem a apresentagao do estudo de impacte ambiental, quando
tal se justifique e for exigivel por lei, bem como o cumprimento de toda a legislagdo de protegao
ambiental.

3 — As alteragdes e ampliacdes de estabelecimentos industriais ja instalados nos espacgos
urbanos e urbanizaveis serdo autorizadas nos seguintes termos:

a) Cumprirem com a legislagdo em vigor, nomeadamente no que respeita a poluicdo atmos-
férica e sonora, residuos, 6leos e efluentes;

b) Obter parecer favoravel da Camara Municipal, que sera concedido apds consulta as enti-
dades envolvidas no licenciamento

Artigo 14.°
Regime geral

1 — A construgao no interior dos espacos urbanos devera regular-se pelos seguintes indices
em cada um dos aglomerados que se definem a seguir:

1.1 — Santa Comba Dao;

1.1.1 — Santa Comba Dao, zona nascente — limitada a norte pela Adega Cooperativa, a
nascente pelo IP 3, a poente pela Avenida do General Humberto Delgado e a sul pela Rua de José
Maria de Matos.

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espagos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de quatro
pisos ou 12 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das
edificagdes.

b) Sempre que as condi¢des de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o permitam,
devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automovel, a razdo de um veiculo
por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, indUstria ou servigos.

c) Indices urbanisticos — indices de utilizagdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéo:

COS —0,6;

CAS —0,4;

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou lotes existentes ndo decor-

rentes de operagao de loteamento:

COS —1,0;
CAS — 0,6;
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aplicados a faixa de 50 m de profundidade confinante com a via publica;

COS —0,6;
CAS — 0,4;

aplicados a faixa restante;

Numero maximo de pisos — quatro;
Cércea — 12 m, medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificacbes nos
arruamentos existentes;

1.1.2 — Santa Comba Dao, zona central norte — zona compreendendo o Bairro do Serrado,
limitada a nascente pela Avenida do General Humberto Delgado, Avenida de Santo Estévao, Rua
da Varzea, Rua do Padre Franklin e escola preparatoria, a poente pela ribeira e a norte pela escola
secundaria.

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espacos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de quatro
pisos ou 12 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das
edificacoes.

b) O estacionamento sera efetuado dentro do lote na razdo de um veiculo por fogo e por cada
50 m? de comércio, industria ou servigos.

c) indices urbanisticos — indices de utilizagdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagao:

COS —0,6;
CAS — 0,4,

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou lotes existentes ndo decor-
rentes de operagéo de loteamento:

COS —1,0;
CAS — 0,6;

aplicados a faixa de 50 m de profundidade confinante com a via publica;

COS —0,6;
CAS — 0,4;

aplicados a faixa restante;

Numero maximo de pisos — quatro;
Cércea — 12 m, medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificacbes nos
arruamentos existentes;

1.1.3 — Santa Comba Dé&o, zona norte — limitada a nascente pelo IP 3, a sul pela escola
secundaria e Bairro do Serrado, a poente pela ribeira e a norte pelo parque industrial.

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espacos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de quatro
pisos ou 12 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das
edificacOes.

b) O estacionamento sera efetuado dentro do lote na razdo de um veiculo por fogo e por cada
50 m? de comércio, industria ou servigos.
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c) Sempre que as condigdes, de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o permitam,
devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automovel, a razdo de um veiculo
por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, indUstria ou servigos.

d) indices urbanisticos — indices de utilizagdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagao:

COS —04;
CAS —0,2;

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou lotes existentes nao decor-
rentes de operagao de loteamento:

COS —0,8;
CAS — 0,6;

aplicados a faixa de 50 m de profundidade confinante com a via publica;

COS —0,4;
CAS —0,2;

aplicados a faixa restante;

Numero maximo de pisos — quatro;
Cércea — 12 m, medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificacées nos
arruamentos existentes;

1.1.4 — Santa Comba Dao, zona centro — zona compreendendo as areas adjacentes a Avenida
de Sa Carneiro, limitada a nascente pela Avenida do General Humberto Delgado, a sul pelo centro
antigo, a poente pela ribeira e a norte pela Rua do Padre Franklin e escola preparatoria.

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espagos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de quatro
pisos ou 12 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das
edificacoes.

b) Sempre que as condi¢des de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o permitam,
devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automoével, a razdo de um veiculo
por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, industria ou servigos.

¢) indices urbanisticos — indices de utilizagdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéo:

COS —0,8;

CAS — 0,4;

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou lotes existentes ndo decor-
rentes de operacao de loteamento:

COS —1,2;

CAS —0,6
aplicados a faixa de 50 m de profundidade confinante com a via publica;

COS —0,8;

CAS — 0,4;

aplicados a faixa restante;
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Numero maximo de pisos — quatro;
Cércea — 12 m, medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificacées nos
arruamentos existentes;

1.1.5 — Santa Comba Dao, zona poente — zona compreendendo o Bairro das Fontainhas e
Pedras Negras, limitada a nascente pela ribeira e pelo centro antigo, a sul pela albufeira (rio Dao)
e a nascente e a norte pela variante proposta circular a cidade de Santa Comba Dao.

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espagos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de trés
pisos ou 9 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das
edificagdes.

b) O estacionamento sera efetuado dentro do lote na razdo de um veiculo por fogo e por cada
50 m? de comeércio, indUstria ou servigos.

c) Sempre que as condigbes de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o permitam,
devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automoével, a razdo de um veiculo
por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, industria ou servigos.

d) indices urbanisticos — indices de utilizagdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéo:

COS —0,3;
CAS —0,2;

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou lotes existentes nao decor-
rentes de operacao de loteamento:

COS —0,4;
CAS —0,2;

aplicados a faixa de 50 m de profundidade confinante com a via publica;

COS —0,3;
CAS —0,2;

aplicados a faixa restante;

Numero maximo de pisos — trés;
Cércea — 9 m, medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificagdes nos
arruamentos existentes;

1.1.6 — Centro antigo — zona consolidada limitada a nascente pela Avenida do General
Humberto Delgado, a sul pela albufeira e a norte pela Rua dos Herdis do Ultramar.

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espagos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de quatro
pisos ou 12 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das
edificagdes.

b) Sempre que as condi¢des de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o permitam,
devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automovel, a razdo de um veiculo
por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, industria ou servigos.

1.2 — Sedes de freguesia e restantes localidades:

a) Nas zonas consolidadas e na colmatagao de espagos nao edificados, as construgdes ficam
sujeitas unicamente ao respeito pela volumetria e cérceas confinantes, com um maximo de trés pisos
ou 9 m no plano de fachadas medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificacbes.
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b) O estacionamento sera efetuado dentro do lote na razdo de um veiculo por fogo e por cada
50 m? de comeércio, indUstria ou servigos.

c) Sempre que as condigdes de dimensionamento e as cotas altimétricas do local o permitam,
devera existir area privada dentro do lote para parqueamento automovel, a razdo de um veiculo
por fogo e por cada 50 m? de area bruta de comércio, indUstria ou servigos.

d) indices urbanisticos — indices de utilizacdo maximos

Loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéo:

C0S —0,3;
CAS —0,2;

Loteamentos compreendendo lotes com frente para via publica ou lotes existentes nao decor-
rentes de operagéo de loteamento:

COS —0,4;
CAS —0,2;

aplicados a faixa de 50 m de profundidade confinante com a via publica
COS —0,3,
CAS —0,2;

aplicados a faixa restante;

Numero maximo de pisos — trés;
Cércea — 9 m, medidos a partir da cota de soleira da entrada principal das edificagdes nos
arruamentos existentes.

2 — Em areas nao submetidas a disciplina de planos de urbanizacao ou pormenor eficazes, ou
operacgdes de loteamento, sé é permitido edificar nos terrenos integrados nesta classe de espago
desde que possuam acesso direto para a via publica e sejam servidos por infraestruturas elétrica
e de agua ao domicilio. Devem ainda localizar-se dentro de uma faixa de terreno limitada pela via
referida e por uma linha paralela distanciada desta 50 m.

3 — Os espagos urbanos do Granjal e de Pévoa de Jodo Dias, totalmente integrados na zona
de protecao da Albufeira da Aguieira, devem ser objeto de plano de pormenor.

SECGAO II

Espacos urbanizaveis

Artigo 15.°
Definigdo e ambito

Os espacgos urbanizaveis sdo os que apresentam potencialidades para ocupacgao urbana,
assumindo a capacidade de vir a adquirir as caracteristicas de espaco urbano mediante a sua in-
fraestruturagdo de acordo com planos de pormenor ou operagées de loteamento, devendo respeitar
as disposigoes aplicaveis aos espacos urbanos e as constantes do n.° 3 do artigo 13.°

Artigo 16.°
Transigao de classe

Os espagos urbanizaveis que venham a ser objeto de plano de ordenamento eficaz, operagao
de loteamento ou infraestruturagéo passarao a integrar a classe de espagos urbanos.
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SECGAO I

Espacos industriais

Artigo 17.°

Definigdo e regime

1 — Os espacos industriais definem-se como o conjunto de espacgos existentes ou previstos na
planta de ordenamento onde estéo instaladas ou poderao vir a ser instaladas unidades industriais,
comerciais ou de servigos, comportando ainda instalagdes para atividades de apoio, nomeadamente
habitacédo de vigilantes, escritérios, armazéns, pavilhdes de feiras e exposigoes.

2 — (Revogado.)

3 — Alocalizagao de industrias, fica condicionada a garantia de um afastamento minimo de
30 m de qualquer habitagao ou equipamento publico. Caso exista contacto visual com as edificagdes
referidas, as areas livres dentro da parcela, deverdo conter uma proposta de cortina vegetal com
espessura e altura que nao permita, pelo menos, o contacto visual a partir de zonas residenciais
ou de equipamentos.

a) (Revogado.)

4 — Os espagos industriais respeitardo as seguintes regras:

a) Respeito integral dos parametros ambientais regulamentares gerais quanto ao ruido, agua,
solo e ar, minimizando os impactes negativos sobre o meio, atividades e populagdes.

b) Sera interdita no seu interior a edificagdo de construgdes para fins habitacionais, salvo para
a guarda e vigilancia das instalagoes.

¢) (Revogado.)

d) (Revogado.)

e) Os efluentes das unidades industriais serao previamente tratados em estagdes de trata-
mento proprio projetadas em fungédo dos caudais e tipos de efluentes, antes do seu langamento
nas redes publicas.

f) A altura da edificagdo € de 10 m, com excegéo de elementos anexos, tais como silos e
chaminés;

g) Os afastamentos laterais e a tardoz do limite do lote serdo, no minimo, de 6 m, exceto se face
a legislagao aplicavel ou a melhoria do seu funcionamento, se demonstre a sua indispensabilidade.

h) indice maximo de impermeabilizacdo — 80 %.

Na restante area da parcela, sempre que possivel, devem utilizar-se mecanismos que favo-
recam a infiltragdo das aguas nos solos.

i) Estacionamento no interior da parcela na razdo de um veiculo por 100 m? de construgéo.

J) Os arruamentos deverdo assumir uma faixa de rodagem com perfil transversal de 7 m e
passeios laterais com um minimo de 1,5 m.

k) CAS maximo — 0,75 e COS maximo — 1;

5 —E interdita a instalagdo de industrias do tipo 1 quando sujeitas ao Regime Juridico de
Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), ao Regime Juridico da Prevengéo e Controlo Integrado
de Poluicado (RJPCIP), a que se refere o capitulo Il do Regime das Emissdes Industriais (REI) ou ao
Regime Juridico da Prevencéo de Acidentes Graves que envolvam Substancias Perigosas (RPAG).

SECCAO IV

Industrias extrativas
Artigo 18.°
Ambito e Regime

1 — Os espacos de industrias extrativas incluem todas as areas localizadas em planta de
ordenamento, nos termos dos Decretos-Leis n.°*270/2001, de 6 de outubro, 90/90 e 86/90, ambos
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de 16 de margo, bem como industrias que visem a valorizagdo dos recursos extraidos, nomeada-
mente, do tipo 2 ou 3 e enquanto durar a exploracgao.

2 — Sao incluidas nestes espagos as areas de recursos uraniferos de Gestosa, Lameiras,
Laceiras, Vale Cougo, Senhora da Ribeira e Mondego.

3 — Nestes espacgos € aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 13.° do presente Regulamento.

SECGAO V

Espacos agricolas

Artigo 19.°
Definicado e regime

1 — O espago agricola engloba as areas com capacidade para a exploragao agricola e agrope-
cuaria, as areas pertencentes a RAN e as que vém tradicionalmente contemplando tal uso, estando
delimitadas na planta de ordenamento.

2 — Nas areas incluidas na RAN so serdo permitidas as construgdes consideradas na legis-
lagdo em vigor, de acordo com os pareceres emitidos pela entidade competente.

3 — Nas restantes areas podera ser autorizada a construgdo com um maximo de dois
pisos, ou uma cércea de 6 m, de 25 m? por cada 1000 m? de terreno, e poderdo ser destina-
das a habitagéo, arrumos, comércio, servigos e industrias ndo sujeitas ao Regime Juridico de
Avaliagdo de Impacte Ambiental (RJAIA), ao Regime Juridico da Prevengéo e Controlo Inte-
grado de Poluigdo (RJPCIP), a que se refere o capitulo Il do Regime das Emissdes Industriais
(REI) ou ao Regime Juridico da Prevencao de Acidentes Graves que envolvam Substancias
Perigosas (RPAG).

Poderao ainda, a titulo excecional, devidamente reconhecido em assembleia de freguesia e
assembleia municipal, ser autorizadas construgdes exclusivamente destinadas a habitacao, desde
qgue devidamente fundamentada a caréncia de habitagdo propria e a falta de meios econémicos e
financeiros para conseguir alternativas. As construgdes ndo poderao, todavia, exceder os seguintes
indices aplicados ao lote:

COS —0,2
CAS —0,1.

4 — Nesta classe de espacos ndo sao permitidas operag¢des de loteamento urbano.

5 — Nesta classe de espacgo serdo permitidas construgdes de carater agropecuario, no-
meadamente para exploracéo avicola, cunicola e suinicola, bem como as industrias extrativas
mencionadas no artigo 18.°, obedecendo as condigbes legais aplicaveis e industriais que visem
o aproveitamento ou valorizagdo dos recursos naturais e que ndo se encontrem sujeitas ao
Regime Juridico de Avaliagédo de Impacte Ambiental (RJAIA), ao Regime Juridico da Prevengéao
e Controlo Integrado de Polui¢ao (RJPCIP), a que se refere o capitulo Il do Regime das Emis-
sdes Industriais (REI) ou ao Regime Juridico da Prevengao de Acidentes Graves que envolvam
Substancias Perigosas (RPAG). As construgdes ndo poderdo exceder, todavia, os seguintes
indices aplicados ao lote:

CAS —0,5
COS —0,5.

6 — Nestes espacos serao permitidas construgdes para iniciativas de turismo de ambito rural
nos termos do n.° 5. Sera ainda permitida a construgdo de unidades hoteleiras aproveitando es-
truturas edificadas existentes.

7 — Nesta classe de espacos poderao ser implantados equipamentos publicos.

8 — Nesta classe de espagos € ainda aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 13.°
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9 — Os espagos agricolas inseridos na Zona de Protegao da Albufeira da Aguieira devem
obedecer as seguintes regras:

a) So6 sao permitidas novas edificagcbes desde que se destinem a habitagdo permanente do
proprietario da parcela e obedegam aos seguintes parametros urbanisticos:

i) A parcela tenha uma area igual ou superior a 2 ha;
if) Indice de construgdo — 0,02;

iif) Indice de implantagdo — 0,015;

iv) Numero maximo de pisos — 2;

v) Cércea maxima — 6 m;

vi) Altura total da construgdo — 7,5 m.

b) Nestes espagos sédo permitidas obras de recuperagédo e ou ampliagéo de edificagdes le-
galmente existentes, desde que se destinem a habitagédo propria e permanente do proprietario da
parcela e se mostrem cumpridos o0s seguintes requisitos:

i) A ampliagdo nao pode exceder 30 % da area de implantagado da construgao existente, po-
dendo atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;

i) Area maxima de implantagdo — 200 m?;

iify Namero maximo de pisos — 2 ou existentes;

iv) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

c) Sao também permitidas obras de recuperagéo e ou ampliagéo de edificagbes legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espaco rural e se mostrem cumpridos os seguin-
tes requisitos:

i) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura total de construgao — 7,5 m ou existente.

d) E ainda permitida a construg&o, recuperagdo e ou ampliagéo de um anexo de apoio & ati-
vidade agricola, desde que a construcgao final obedega aos seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagdo — 60 m?, podendo este valor ser ultrapassado, desde que tal
seja técnica e economicamente justificado;

iy Nomero maximo de pisos — 1;

iify Cércea maxima — 3 m;

iv) Altura total da construgdo — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde que seja
tecnicamente e economicamente justificado.

Artigo 20.°
Aglomerados edificados em espagos agricolas

Para os pequenos aglomerados edificados com manifesta falta de dinamica de crescimento do
numero de alojamentos e onde ndo tenham sido delimitados perimetros urbanos, serao permitidas
construgdes obedecendo as seguintes regras:

a) Que a pretensao de construgao seja manifestamente integrada na tipologia dominante dos
referidos aglomerados edificados;

b) Que as pretensdes nao representem um acréscimo da area de construgao total do aglome-
rado superior a 20 % a data da entrada em vigor do PDM,;

¢) Que as areas a edificar sejam constituidas por parcelas confinantes com outras edificadas;

d) Que seja respeitada a cércea das edificagdes das parcelas confinantes com um numero
maximo de dois pisos.
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SECGAO VI

Espacos florestais

Artigo 21.°
Definigcao

1 — O espaco florestal abrange todos os espagos com vocagao florestal e os que corres-
pondem a solos com pouca capacidade agricola e que sdo prolongamentos de espagos florestais
existentes.

2 — Nestas areas serdo permitidas construgdes para habitagao unifamiliar com um maximo
de dois pisos ou uma cércea de 6 m em parcelas numa unidade minima de 1 ha.

Poderao ainda, a titulo excecional devidamente reconhecido em assembleia de freguesia e
assembleia municipal, ser autorizadas constru¢des exclusivamente destinadas a habitacdo desde
que devidamente fundamentada a caréncia de habitagédo propria e a falta de meios econémicos e
financeiros para conseguir alternativas. As construgdes nao poderao, todavia, exceder os seguintes
indices aplicados ao lote:

COS —0,2;
CAS —0,1.

3 — As construgoes destinadas a equipamentos de lazer, recreio e turismo, bem como a im-
plantacdo de industrias que ndo se encontrem sujeitas ao Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte
Ambiental (RJAIA), ao Regime Juridico da Prevengéo e Controlo Integrado de Poluigdo (RJIPCIP),
a que se refere o capitulo Il do Regime das Emissdes Industriais (REI) ou ao Regime Juridico da
Prevencgao de Acidentes Graves que envolvam Substancias Perigosas (RPAG), deverao respeitar
0s seguintes parametros:

CAS — 0,1
COS—0,3
Altura da edificagdo — 7 m.

a) Nestes espacos serdo permitidas as construgdes nos termos do n.° 5 do artigo 19.°

4 — Nesta classe de espagos ndo sao permitidas operacdes de loteamento.

5 — Nesta classe de espacos poderao ser implantados equipamentos publicos.

6 — Nesta classe de espacgos aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 13.°

7 — De acordo com o Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, e do artigo 10.° do Decreto-
-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho com as alterac¢ées introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de
14 de janeiro e, Portaria 1060/2004, de 21 de agosto todo o concelho se inclui na classe alta — do
zonamento do continente segundo o grau de risco de incéndio.

8 — Os espacos florestais inseridos na Zona de Protegdo da Albufeira da Aguieira devem
obedecer as seguintes regras:

a) So sao permitidas novas edificagdes desde que se destinem a habitagao prépria e perma-
nente do proprietario da parcela e obedegam aos seguintes parametros urbanisticos:

i) A parcela tenha uma area igual ou superior a 4 ha;
if) Indice de construgdo — 0,015;

iif) indice de implantagdo — 0,01;

iv) Numero maximo de pisos — 2;

v) Cércea maxima — 6 m;

vi) Altura total da construgdo — 7,5 m.
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b) Nestes espagos sado permitidas obras de recuperagado e de ampliagéo de edificagdes le-
galmente existentes, desde que se destinem a habitagdo propria e permanente do proprietario da
parcela e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

i) A ampliagdo nao pode exceder 30 % da area de implantagdo da construcao existente, po-
dendo atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;

i) Area maxima de implantagdo — 200 m?;

iif) Numero maximo de pisos — 2;

iv) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

c) Sao também permitidas obras de recuperagéo e ou ampliagdo de edificagbes existentes,
destinadas a turismo no espaco rural, desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

/) NUmero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

d) Nos estabelecimentos de restauragao ou de bebidas legalmente existentes sdo permitidas
obras de recuperacédo, conservacgao e de ampliacao, desde que as mesmas se destinem a suprimir
insuficiéncias de instalacbes sanitarias e cozinhas e que:

i) Nao correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?;
ify N&o correspondam a um aumento da cércea;
iif)y Nao ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que o da edificagdo existente.

e) Nestes espacos € ainda permitida a construgdo de um anexo de apoio direto a atividade
florestal, desde que obedecga aos seguintes requisitos:

i) Area méaxima de implantagdo — 60 m?;

iy Nomero maximo de pisos — 1;

iify Cércea maxima — 3 m;

iv) Altura total da construgcdo — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde que seja
tecnicamente e economicamente justificado.

f) As edificagdes implantadas em floresta de produgcéo devem ter um afastamento minimo
de 300 m em relagdo a area florestal e as edificagdes implantadas noutras areas florestais, com
predominio de espécies folhosas, devem ter um afastamento minimo de 150 m.

g) Nestes espacos florestais, € ainda permitida a construgdo de estruturas e infraestruturas
adequadas a vigilancia, detegdo e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia,
caminhos, corta-fogos e aceiros.

Artigo 22.°
Aglomerados edificados em espagos florestais

1 — Para os pequenos aglomerados edificados com manifesta falta de dinamica de cresci-
mento do numero de alojamentos e onde nao tenham sido delimitados perimetros urbanos, serdo
permitidas constru¢des obedecendo as seguintes regras:

a) Que a pretensao de construgao seja manifestamente integrada na tipologia dominante dos
referidos aglomerados edificados;

b) Que as pretensdes nao representem um acréscimo da area de construgao total do aglome-
rado superior a 20 % a data de entrada em vigor do PDM,;

c) Que as areas a edificarem sejam constituidas por parcelas confinantes com outras edi-
ficadas;

d) Que seja respeitada a cércea das edificagdes das parcelas confinantes com um numero
maximo de pisos de dois.
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2 — Os aglomerados inseridos ou confinantes com espagos florestais devem respeitar o
disposto no ponto 8 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 17/2009, de 14 de janeiro.

SECCAO VI

Espacos culturais

Artigo 23.°
Definigao e regime

1 — Os espacos culturais sao constituidos pelos iméveis classificados ou em vias de classifi-
cacgao e respetivas zonas de protecgao, por edificios notaveis ou conjuntos de edificios significativos
em aglomerados urbanos, por sitios de interesse arqueoldgico e por locais ou edificios de signifi-
cativo interesse etnografico. Os espacos culturais encontram-se referenciados neste Regulamento
e indicados nas plantas de condicionantes e de ordenamento.

a) Nas zonas de protegao a imoveis classificados ou em vias de classificagdo nao é permitido
executar quaisquer obras de demoli¢ao, instalagao, construgao ou reconstrugdo em edificios ou ter-
renos sem o parecer favoravel do Instituto de Gestao do Patrimdnio Arquitetonico e Arqueoldgico, IP
(IGESPAR).

b) As zonas de protecao, na auséncia de uma delimitagdo especifica, serdo sempre de 50 m
contados a partir dos limites exteriores do imovel, de acordo com a redagéo do n.° 1 do artigo 43.°
da Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro.

¢) A competéncia para a realizagao de projetos de arquitetura em imdveis classificados ou em
vias de classificacado e respetivas zonas de protecédo devera respeitar o disposto no Decreto-Lei
n.° 205/88, de 16 de junho.

d) Sempre que estejam projetadas obras que impliquem revolvimentos do solo ou que alterem
o local de implantagéo de estruturas ou contextos arqueolédgicos conhecidos ou onde se presuma
a sua existéncia, devera proceder-se a consulta prévia do IGESPAR.

e) Sempre que durante a realizagdo de obras ou em quaisquer trabalhos de revolvimento do
solo surjam quaisquer vestigios arqueoldgicos, os trabalhos devem ser imediatamente suspensos e
também imediatamente informados a autarquia e o IGESPAR, que se pronunciara sobre as medidas
a serem tomadas para o estudo e eventual salvaguarda desses vestigios arqueoldgicos.

f) Os imoveis classificados sdo os seguintes:

1) Pelourinho de Santa Comba Dao (lIP — Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933);
2) Pelourinho do Couto do Mosteiro (IIP — Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933);
3) Pelourinho de Treixedo (lIP — Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933);
4) Pelourinho de Ovoa (IIP — Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933);
5) Pelourinho de Sao Joao de Areias (IIP — Decreto n.° 23 122, de outubro de 1933);
6) Pelourinho de Pinheiro de Azere (IIP — Decreto n.° 23 122, de 11 de outubro de 1933);
7) Casa dos Arcos, Santa Comba Dao (IIP — Decreto n.° 32 973, de 18 de agosto de 1943)

(ZEP Diario do Governo, 2.2 série, n.° 247, de 24 de outubro de 1966).

g) Iméveis notaveis:

)
) Vestigios romanos em Treixedo;

) Nossa Senhora da Assungéo (sepultura escavada na rocha), Treixedo;
) Solar dos Viscondes, Treixedo;

) Solar das Costas, Couto do Mosteiro;

) Solar das Festas, Colmeosa, Couto do Mosteiro;

) Solar dos Varela Dias, Vila de Barba, Couto do Mosteiro;

) Igreja matriz de Santa Comba Déo;

)

1
2
3
4
5
6
7
8) Moradias solarengas no Largo da Republica (Rossio), Santa Comba Dao;
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9) Solar dos Picancos, Vila Pouca, Sdo Joaninho;

10) Suime (lagareta), Sao Joaninho;

11) Povoado pré-histoérico de Linhares, Vimieiro;

12) Igreja do Espirito Santo, Vimieiro;

13) Igreja matriz de Vimieiro, Vimieiro,

14) Solar Pinto da Mota, Ovoa;

15) Abadia de Ovoa;

16) Patarinho medieval (necropole);

17) Vestigios romanos (possivel vila romana) em Sao Jo&o de Areias;
18) Via romana em Sao Joao de Areias;

19) Solar das Armas Reais, Sao Joao de Areias;

20) Solar Serpa Pimentel, Guarita, Sdo Joao de Areias;

21) Solar dos Cortes Real, Rojdo Pequeno, Pinheiro de Azere

2 — (Revogado.)
SECCAO VIl

Espagos naturais

Artigo 24.°

Regime

Os espagos naturais sdo constituidos pelas areas afetas a REN delimitadas nas plantas de
ordenamento e de condicionantes, sendo-lhes aplicavel o regime da REN.

SECCAO IX

Espagos — canais

Artigo 25.°
Definigao

Os espacos pertencentes a esta classe compreendem areas de infraestruturas, designada-
mente rede rodoviaria, rede ferroviaria, rede elétrica e saneamento basico, subdividindo-se em
cinco categorias:

Subseccao | — rede rodoviaria — serviddes rodoviarias;
Subseccgao Il — rede ferroviaria — servidoes ferroviarias;
Subseccao lll — rede elétrica — serviddes a rede elétrica;
Subsecc¢ao IV — comunicagdes;

Subsecgao V — saneamento basico;

Subsecgao VI — rede de gas natural.

SUBSECCAOQ |
Rede rodoviaria — Serviddes rodoviarias
Artigo 26.°
Regime

1 — Arede nacional é definida no Plano Rodoviario Nacional (PRN).
2 — Faixas de protecéo e serviddes:

a) As faixas de protegao para as vias da rede rodoviaria nacional sdo as definidas nos Decretos-
-Leis n.°°13/94, de 15 de janeiro, e 222/98, de 17 de julho, sem prejuizo de outra e ou futura legis-
lagdo em vigor;
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b) As faixas de protegdo para as estradas desclassificadas pelo PRN s&o as definidas no
Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de janeiro e revogado na parte relativa ao licenciamento de areas
de servigo na rede viaria municipal no artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 260/2002, de 23 de novembro,
enquanto as mesmas nao passam para a jurisdigdo autarquica.

3 — A rede rodoviaria municipal é constituida por todas as vias nao classificadas no
PRN no concelho: estradas municipais (EM), caminhos municipais (CM) e arruamentos
urbanos (AU).

a) Nas EM fora dos aglomerados urbanos definem-se faixas non aedificandi de 10 m de
largura medidos a partir da plataforma para habitagdo e de 20 m para construgéo de utilizagbes
diversas.

b) Nos CM e nas restantes vias publicas nao classificadas definem-se faixas non aedificandi
de 5 m para cada lado da plataforma.

¢) Na margem das EM e CM n&o é permitida a construg¢ao de edificios destinados ao comércio
isolado ou em conjunto com a habitagdo a menos de 10 m para cada lado da plataforma.

d) Dentro dos aglomerados urbanos seréao os planos de urbanizagéo e planos de pormenor a
regulamentar esta matéria, na falta deles, compete a Camara Municipal a sua definigao.

4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)

SUBSECGAO II

Rede ferroviaria — serviddes ferroviarias

Artigo 27.°
Regime

Para as servidoes ferroviarias, serao consideradas areas non aedificandi as faixas de terrenos
confinantes com a linha férrea definidas pelos Decretos-Leis n.** 39 780, de 21 de agosto de 1954,
48 594, de 26 de setembro de 1968, e 276/2003, de 4 de novembro.

SUBSECGCAO i

Rede elétrica — Serviddes a rede elétrica

Artigo 28.°
Regime

1 — As serviddes da rede elétrica sao relativas as linhas de média e alta tensao do
concelho, definindo-se as faixas non aedificandi de acordo com os seguintes escalbes de
kilovolts:

a) 130 m para o corredor 150kV-400 kV;
b) 50 m para linhas superiores a 80 kV;
¢) 20 m para linhas de 60 kV;
d) Para as linhas de 15 kV-30 kV, a construgéo sera condicionada as normas constantes do
Regulamento de Seguranga de Linhas Elétricas de Alta Tensao.

2 — Nao s&o permitidas plantagcbes que impeg¢am o estabelecimento ou prejudiquem a explo-
racgao das linhas referidas no n.° 1 deste artigo.
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SUBSECGAO IV

Rede radioelétrica — Serviddes a rede radioelétrica

Artigo 29.°
Regime

As serviddes dos sistemas de comunicacao referem-se as instalagées radioelétricas, de esta-
coes e redes de radiocomunicacoes, de estacdes de sinais de televisao por satélite e de instalacéo
de antenas coletivas de rececao de radio e televisao.

a) Deverdo ser observadas as normas constantes dos Decretos-Leis n.*59/2000, de 19 de
abril (regime de instalagdo das infraestruturas de telecomunicac¢des em edificios), 151-A/2000, de 20
de julho (regime aplicavel ao licenciamento de redes e estagdes de radiocomunicagdes) e 597/73,
de 7 de novembro (serviddes radioelétricas).

SUBSECGAO V

Saneamento basico

Artigo 30.°
Regime geral

1 — As serviddes dos sistemas de saneamento basico referem-se aos tragcados das condutas
de adugdo de agua, emissarios da rede de drenagem de esgotos e estagdes de tratamento de
esgotos, bem como aterros sanitarios.

a) Nao é permitida a construgdo num corredor de 5 m para cada lado do tragado das condutas
de adugéo de aguas e emissarios da rede de drenagem de esgotos.

b) Nao é permitida a construgdo num corredor de 1 m para cada lado da rede de distribuigdo
de agua e dos coletores das redes de drenagem dos esgotos.

c) Fora das areas urbanas, num corredor de 15 m para cada lado do tragado das
condutas adutoras, condutas distribuidoras de agua, coletores e emissarios de esgotos,
nao sao permitidas plantacdes florestais ou de qualquer outra espécie arbdrea, bem como
reflorestacdes.

d) Nas captagdes de agua € definida uma faixa de protegao proxima de 50 m em torno dos
limites exteriores das captagdes, furos ou drenos. Nesta faixa devera ser interdita a construgao
e, preferencialmente, ser delimitada por vedacao por forma a interditar a entrada de animais
ou pessoas estranhas ao servigo. Dentro desta faixa nao devem existir depressdes onde se
possam acumular aguas pluviais, linhas de agua ndo revestidas que nao possam originar in-
filtragbes, fossas ou sumidouros de aguas negras, de habitagdes, de instalagdes industriais e
de culturas adubadas ou estrumadas. E ainda definida uma faixa de protegéo a distancia de
200 m em torno das captagdes, onde nao devem existir sumidouros de aguas negras abertos
na camada aquifera captada, estagcbes de fornecimento de combustiveis, captagcdes da mesma
formacgéao aquifera, rega com aguas negras e atividades poluentes nem construgao urbana, a
menos que estas ultimas sejam providas de esgotos e que estes sejam conduzidos para fora
da zona de protecgao, a jusante das captagdes, e onde haja garantia de ndo haver qualquer
contaminagao do solo por materiais poluentes. No caso de as captagdes se situarem em linhas
de agua, a faixa de protegao a distancia estender-se-a até 400 m para montante das captacgbes
e ao longo da linha de agua.

e) Nas estacgdes de tratamento de aguas residuais a area non aedificandi € de 100 m.

f) Nos aterros sanitarios a faixa non aedificandi € de 300 m contados a partir do limite exterior
da area demarcada para tal equipamento.
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2 — Na zona de protegao da Albufeira da Agueira deve obedecer-se as seguintes regras:

a) Para as edificagbes existentes ou a construir na zona de protegcéo da Albufeira da Aguieira
nao abrangidas por sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, é obrigatério:

i) Para as edificagbes localizadas na envolvente préoxima do plano de agua, na faixa dos 150 m
de projegao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgéo de fossas
estanques com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino final
adequado;

ii) Para as edificagbes localizadas na restante area de intervencgao, a instalagéo de fossas es-
tanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalagdo de fossas séticas associadas a
orgaos complementares de infiltragéo ou de filtragdo, cujo dimensionamento tera que ser efetuado e
licenciado caso a caso, em fungdo da realizagdo de ensaios especificos de permeabilidade dos solos;

iify Nas zonas de recreio e lazer, nas zonas de desenvolvimento turistico e nos espagos com
vocagao urbanizavel, é obrigatéria a construgéo de sistemas de recolha e tratamento, do tipo terciario,
de aguas residuais ou, em alternativa, a construgido de fossas estanques nos termos definidos nos
numeros anteriores.

SUBSECGAO VI

Rede de gés natural

Artigo 31.°
Regime
Nas serviddes dos sistemas da rede nacional da TRANGAS devera ser observada a respetiva
legislagdo em vigor.
SECGAO X

Espagos com vocagao edificavel

Artigo 31.°-A
Definicdo e Regime

1 — O espago com vocacao edificavel identificado na Planta de Ordenamento corresponde a
area contigua ao aglomerado de Granjal.

2 — Para o espaco referido no artigo anterior deve ser elaborado plano de pormenor, o qual
devera observar os indices e pardmetros urbanisticos estabelecidos no presente regulamento.

3 — Até a publicacao do plano de pormenor referido no niumero anterior, o regime de edifica-
bilidade desta area é o estabelecido nos artigos 19.° ou 21.°, consoante o caso.

SECGAO XI

Zona de interesse conservacionista

Artigo 31.°-B
Identificagao e Regime

1 — A zona de interesse conservacionista, corresponde a uma area em Ribeira de Azenha,
integrada na zona de protegdo da Albufeira da Aguieira, que apresenta estruturas de vegetagao
com valor bioldgico e paisagistico, sendo constituida, fundamentalmente, por manchas de carvalhal
e vegetacgao ripicola.
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2 — Os objetivos de ordenamento desta zona sdo a manutengao da sua integridade fisica e
bioldgica.

3 — As ilhas constituem zonas non aedificandi.

4 — Nas restantes zonas de interesse conservacionista, para além dos condicionamentos
legais existentes, a edificagdo so € permitida nos termos do artigo 19.° e 21.° do presente regula-
mento consoante o caso e desde que a area de implantacido da edificacdo existente nao ocupe,
em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

SECCAO XII

Zonas de Recreio e Lazer

Artigo 31.°-C
Definigao e regime

1 — As zonas de recreio e lazer correspondem a areas, normalmente contiguas ao plano de
agua, onde se prevé o seu ordenamento para uso publico e consequentemente, a instalagdo de
equipamentos, estruturas, infraestruturas e servigos de apoio as atividades de turismo, recreio e
lazer.

2 — As zonas referidas no nimero anterior correspondem a:

a) Zona de lazer;
b) Zona de recreio balnear.

Artigo 31.°-D
Zona de lazer

Esta zona corresponde ao parque florestal proximo do Granjal, que deve ser objeto de um
projeto de recuperagao para estada, recreio e lazer e corresponder a uma zona de enquadramento
ao parque termal previsto.

Artigo 31.°-E
Zona de recreio balnear

1 — Esta zona corresponde a zona de recreio balnear da Senhora da Ribeira e integra espagos
com vocagao privilegiada para estada, banhos e natagao.

2 — Azona de recreio balnear deve ser sinalizada e devidamente balizada, devendo integrar um
conjunto minimo de servigos, estruturas e equipamentos de apoio que devem corresponder a:

a) Uma construgdo amovivel ou ligeira destinada, nomeadamente, a um estabelecimento de
restauracio e de bebidas, a implantar fora da zona reservada da albufeira, desde que possua:

i) Area maxima de implantagdo — 200 m?;
ify Nimero maximo de pisos — 1;

iify Cércea maxima — 3 m;

iv) Altura total da constru¢ao — 4,5 m;

b) Um posto de socorro e emergéncia/comunicagoes;

¢) Instalagdes sanitarias e balnearios;

d) Acessos pedonais definidos;

e) Um parque de estacionamento regularizado, fora da zona reservada,;

f) Uma zona de protegdo no plano de agua, com uma largura minima de 50 m, delimitada
paralelamente a margem e ajustada em fungéo da variagdo do nivel da agua da albufeira onde se
interdita qualquer outra atividade recreativa.
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SECGAO Xlll

Zonas de Desenvolvimento Turistico

SUBSECCAO |

Zona de Desenvolvimento Turistico existente

Artigo 31.°-F

Definigédo e regime

1 — A zona de desenvolvimento turistico existente corresponde a Quinta do Rio Dao/Abe-
lenda.

2 — Nesta zona sao permitidas obras de construgdo, conservacao, recuperacdo e ou am-
pliacao de edificagbes existentes e de recuperagao da zona ribeirinha, desde que obedegam aos
seguintes requisitos:

a) As obras de construgao s6 sao permitidas, desde que se destinem a edificagdo de um hotel
rural, nos termos da legislagdo em vigor;

b) Para as obras de conservagao, recuperagao e ampliagao esta prevista uma area de cons-
trugdo maxima de 1000 m?;

¢) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Cércea maxima — 6 m ou existente;

e) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente;

f) Areabilitagao da zona ribeirinha deve contemplar a sua dotagdo em equipamentos, estruturas
e infraestruturas de apoio a utilizagdo do plano de agua.

SUBSECGAO i

Zonas de Desenvolvimento Turistico propostas

Artigo 31.°-G
Definigao

1 — As zonas de desenvolvimento turistico (ZDT) propostas correspondem a areas onde se
pretende incentivar o desenvolvimento turistico de forma integrada, em ordem a preservar o plano
de agua.

2 — As zonas referidas no nimero anterior encontram-se identificadas na Planta de Ordena-
mento e correspondem as areas abrangidas por:

a) Granjal;

b) Sao Vicente;

c) Chamadouro/Alto dos Carrizes;
d) Senhora da Ribeira.

Artigo 31.°-H
Regime
1 — Nas zonas referidas no artigo anterior € permitida a instalagdo de empreendimentos

turisticos, tal como definidos na legislagdo em vigor, os quais devem obedecer aos seguintes re-
quisitos:

a) Os parques de campismo devem possuir as condigdes exigidas para a categoria de 4 estrelas
nos termos da legislagédo especifica em vigor e uma capacidade maxima para 200 utentes;
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b) Os restantes empreendimentos turisticos deverdao possuir uma capacidade maxima para
200 camas no caso da ZDT do Granjal, 400 camas no caso da ZDT da Senhora da Ribeira e de
150 camas nos restantes casos, e obedecer ainda aos seguintes parametros urbanisticos:

i) indice de construgdo — 0,20;

if) Indice de implantagdo — 0,15;

iif)y Namero maximo de pisos — 2;

iv) Cércea maxima — 6 m;

v) Altura total da constru¢do — 7,5 m;

vi) Dispor, no minimo, das condigdes exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da
legislagdo em vigor, ndo sendo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos
turisticos.

2 — Para as zonas de desenvolvimento turistico propostas, devem, obrigatoriamente, ser
elaborados planos de pormenor ou planos de urbanizacio, de acordo com o disposto no presente
regulamento, devendo esses planos integrar a reabilitacdo da zona ribeirinha e contemplar a sua
dotagdo em equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagao do plano de agua.

3 — Até a publicacao do plano de pormenor referido no niumero anterior, o regime de edifica-
bilidade nesta area é o estabelecido nos artigos 19.° ou 21.°, consoante o caso.

4 — A ZDT da Senhora da Ribeira possui plano de pormenor eficaz, publicado pelo Aviso
n.° 11097/2013, de 5 de setembro.

SECCAO XIV

Areas degradadas a recuperar

Artigo 31.°-]

Definicao e regime

1 — As areas degradadas a recuperar correspondem a espacgos devolutos que resultaram do
abandono da atividade ferroviaria e mineira, com situagdes de solos alterados e edificios degrada-
dos e imprimindo um impacte negativo na paisagem.

2 — Incluem-se nesta categoria as seguintes areas:

a) A zona envolvente a antiga estagao ferroviaria do Treixedo e respetivo edificio da estagao
€ anexo;
b) A Pedreira do Pinheirinho.

3 — Arecuperacao da area mencionada na alinea a) do niumero anterior tem como objetivo a
criacdo de uma zona de estadia e apoio ao percurso e trilho ambiental que se prevé que confluam
nessa zona e deve incluir as seguintes agoes:

a) A recuperagao paisagistica da zona;

b) Obras de recuperagao do edificio da antiga estagao de Treixedo e edificio anexo, de modo
a criar um posto de informagao, um pequeno estabelecimento de restauragao e de bebidas, insta-
lagGes sanitarias e posto de socorros, garantindo-se apoio as atividades para ai previstas;

c) Sinalizagao informativa e interpretativa.

4 — A recuperagao da area mencionada na alinea b) do n.° 2 do presente artigo tem como
objetivo a criagcdo de uma zona de apoio as atividades desportivas que ai ja se desenvolvem e
deve incluir as seguintes agdes:

a) Modelagao do terreno;

b) Estabilizagdo dos taludes;

c) Protegao da escarpa;

d) Sinalizagao informativa e interpretativa;
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e) Implantagao de uma estrutura de apoio integrado posto de socorros/comunicagdes, insta-
lagbes sanitarias e espago para armazenamento de material com as seguintes caracteristicas:

Area de implantagdo maxima — 50 m?;
Numero maximo de pisos — 1;

Cércea maxima — 3 m;

Altura total da construgdo — 4,5 m;
Construgao amovivel ou ligeira.

CAPITULO IV

Disposigoes finais

Artigo 32.°

Vigéncia e remissoes

1 — Dentro das areas referenciadas na planta de ordenamento como perimetros urbanos, a
Camara Municipal, através de planos de urbanizacéo ou de planos de pormenor, pode delimitar e
determinar parcelas de territorio para a localizagdo de equipamentos coletivos, publicos ou privados.

2 — Tendo como finalidade os objetivos de ordenamento definidos neste PDM (alteragéo por
adaptacao e retificagdo), a camara municipal devera promover o plano de urbanizagao para Santa
Comba Dao e areas limitrofes, bem como para as sedes de freguesia.

Artigo 33.°
Expropriagao

A Camara Municipal, no sentido de prosseguir os objetivos propostos neste PDM, devera
aplicar em qualquer zona dos espagos urbanos as disposi¢des sobre a obrigatoriedade de cons-
trucdo contidas no artigo 128.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com as alteracdes
do Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro e, no artigo 94.° do Cédigo das Expropriagdes,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 168/99, de 18 de setembro.
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