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MUNICIPIO DE MORTAGUA

Aviso n.° 12527/2021

Sumaério: Alteracéo por adaptagdo ao Plano Diretor Municipal de Mortagua.

Alteragao por Adaptacao ao Plano Diretor Municipal de Mortagua

José Julio Henriques Norte, Presidente da Camara Municipal de Mortagua, torna publico, para
efeitos do disposto na alinea k) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(RJIGT), que a Camara Municipal de Mortagua deliberou, na sua reunido de 5 de maio de 2021, aprovar,
por declaragao, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do RJIGT, a Alteragao do Plano Diretor
Municipal de Mortagua por Adaptagéo ao Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (POAA).

Mais torna publico que em cumprimento do disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a referida
deliberagao foi transmitida a Assembleia Municipal de Mortagua e a Comissao de Coordenagéo e
Desenvolvimento Regional do Centro.

A alteracdo do PDM, que a seguir se publica, incide sobre o Regulamento.

11 de junho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Mortagua, José Julio Henriques.

Deliberagéao

A Camara Municipal de Mortagua na sua Reunido Ordinaria realizada em 5 de maio de 2021
aprovou por unanimidade o seguinte:

Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Mortagua por Adaptagao ao Plano de Ordenamento
da Albufeira da Aguieira:

Pelo Senhor Presidente foi presente a seguinte proposta:

“O Plano Diretor Municipal € o instrumento de gestéao territorial que estabelece a estratégia do de-
senvolvimento territorial, a politica municipal do ordenamento do territério e de urbanismo e as demais
politicas urbanas, definindo o modelo organizacional espacial do territério e a garantia da qualidade.

A Revisao do Plano Diretor Municipal de Mortagua esta em elaboragéo, prevendo-se que até
ao final do ano esteja finalizada.

Nos termos do n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, da Lei de Bases Gerais
da Politica Publica de Solos, do Ordenamento do Territério € Urbanismo, na sua atual redacéo dada
pelo Decreto-Lei n.° 3/2021, de 7 de janeiro, os anteriormente designados Planos Especiais de Or-
denamento do Territério, como é o caso, para o concelho de Mortagua, do Plano de Ordenamento
da Albufeira da Aguieira publicado no Diario da Republica, 1.2 série, de 21 de dezembro de 2007,
através da Resolucao do Conselho de Ministros n.° 187/2007, devem ter o seu conteudo vertido
no Plano Diretor Municipal (PDM), até 13 de julho de 2021.

Atendendo ao disposto n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que
aprovou o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT):

1) A alteragao por adaptagao dos programas e dos planos territoriais decorre da entrada em
vigor de leis ou regulamentos (alinea a) do n.° 1.

2) A alteragao por adaptacao dos programas territoriais ndo pode envolver uma decisao auté-
noma de planeamento e limita-se a transpor o conteudo do ato legislativo ou regulamentar ou do
programa ou plano territorial que determinou a alteragéo (n.° 2);

3)Aalteracao por adaptagao dos programas ou de planos territoriais em resultado da publicagdo
de leis ou regulamentos depende de mera declaragao da entidade responsavel pela elaboragdo do
plano através da alteragdo dos elementos que integram ou acompanham o instrumento de gestao
territorial a alterar, na parte ou partes relevantes (n.° 3).
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4) A declaragao supra referida é transmitida previamente ao 6rgado competente pela aprovagao
do programa ou plano (Assembleia Municipal), quando este seja diferente do érgao responsavel
pela respetiva elaboragao (Camara Municipal), a fim de ser posteriormente comunicada a Comissao
de Coordenagéo de Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), e, remetida para publicagéo
e deposito (n.° 4).

Assim, competindo a CCDRC, numa primeira fase, identificar as normas que devem ser inte-
gradas no PDM de Mortagua, na area em que vigora o Plano Especial, procedeu -se a alteragao
por adaptagéo do PDM, segundo o disposto no artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial).

A proposta de alteragéo por adaptagédo do PDM de Mortagua consiste num Relatério descritivo
e justificativo, acompanhado dos elementos alterados na area de incidéncia do Plano de Ordena-
mento da Albufeira da Aguieira, designadamente Planta de Ordenamento, Planta de Condicionantes
(outras condicionantes) e Regulamento;

Os referidos elementos foram elaborados pela empresa Lugar do Plano — gestao do territorio
e cultura, L.%, responsavel pela elaboragdo da Revisdo do PDM de Mortagua, de acordo com as
orientagdes técnicas transmitidas pela CCDRC.

Face ao antedito, propde-se que a Camara delibere:

1 — Aprovar, por declaragao, nos termos do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio (RJIGT), a Alteragéo por Adaptacédo do Plano Direto Municipal de Mortagua, para
transposicao do Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, em conformidade com a proposta
apresentada.

2 — Que seja transmitida a Assembleia Municipal de Mortagua e dado conhecimento a Comis-
sao de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro o conteudo do presente procedimento
de alteragdo por adaptagao, conforme o disposto n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio (RJIGT).

3 — Que a alteragéo por adaptagao seja publicada na 2.2 série do Diario da Republica e re-
metida para deposito, através do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de gestao
territorial da Diregao Geral do Territério.”

A Camara, depois de analisado o assunto, deliberou por unanimidade:

1 — Aprovar, por declaragdo, nos termos do n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio (RJIGT), a Alteragéo por Adaptagédo do Plano Direto Municipal de Mortagua, para
transposicao do Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, em conformidade com a proposta
apresentada.

2 — Transmitir a Assembleia Municipal de Mortagua bem como dar conhecimento a Comissao
de Coordenacao de Desenvolvimento Regional do Centro, remetendo-a para publicagédo e depésito,
nos termos e para efeitos do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

9 de junho de 2021. — O Presidente da Camara, José Julio Henriques Norte.

Alteragdes ao Regulamento Plano Diretor Municipal de Mortagua

CAPITULO |

Area de intervengio, ambito e prazo de vigéncia do Plano Diretor Municipal

Artigo 2.°

O PDM de Mortagua abrange todo o territério municipal com a delimitagdo constante da planta
de ordenamento a escala de 1:25 000 e é composto pelos elementos fundamentais, designadamente
a Planta de Ordenamento, incluindo a planta de ordenamento desdobrada com o zonamento da



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°129 6 de julho de 2021 Pag. 184

Albufeira da Aguieira e Zona de Protegao, designada Planta de Ordenamento — Regimes de Pro-
tecdo da Albufeira da Aguieira, a planta de condicionantes e o presente Regulamento, elementos
complementares e elementos anexos nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90.

Artigo 3.°

1—1..]

2—1.1]

3—1[..1]

4 —1.]

5 — Ao zonamento definido na Planta de Ordenamento — Regimes de Protegao da Albufeira
da Aguieira aplicam-se as disposicdes estabelecidas no Capitulo XI, as quais prevalecem sobre
as demais regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 6.°
1—1[.]
2—1.]
3—1.1]
4 —1.1]
5—1.1]
6—1..]
7—1.1]
8—1I..1]

9—1.1]

10 — Altura da Edificacdo» — dimensao vertical medida desde a cota de soleira até o ponto mais
alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo
chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagéo da soleira, quando aplicavel,

1M1—1.]

12 —1..]

13—1..1]

14 —1..]

15 —1..]

16 —1...]

17 —1[..]

18 — «Centro nautico», conjunto de infraestruturas minimas, fluviais e terrestres, num plano
de agua abrigado, destinado a nautica de recreio e dispondo dos apoios necessarios as tripulacdes
e embarcacdes devendo possuir uma capacidade para atracacéo simultdnea de 50 a um maximo
de 75 embarcacées;

19 — «Nivel de pleno armazenamento (NPA)», cota maxima a que pode realizar-se o armaze-
namento de agua na albufeira que, no caso da albufeira da Aguieira, corresponde a cota de 124,7 m;

20 — «Parque de estacionamento regularizadoy, local exclusivamente destinado ao estacio-
namento de veiculos, devidamente delimitado, com superficie regularizada e revestimento permea-
vel ou semipermeavel e sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagao e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados;

21 — «Zona de protegao da albufeiray, faixa terrestre de protegéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,;

22 — «Zona reservada da albufeira», faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura
de 50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA.
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CAPITULO Il

Ordenamento do territério municipal

Artigo 11.°

Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, as servidées do Dominio Hidrico aplica-se o dis-
posto no Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de novembro e na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro (Lei
da Agua), bem como no Capitulo XI — Regimes de Protegao da Albufeira da Aguieira do presente
Regulamento, na area abrangida pela mesma.

CAPITULO llI

Espagos urbanos

Artigo 15.°

A construgao no interior dos espagos urbanos, incluindo os identificados na Planta de Ordena-
mento — Regimes de Protegao da Albufeira da Aguieira, devera regular-se pelos seguintes indices
em cada um dos aglomerados que se definem a seguir:

1 — Mortagua — Vale de Agores:

1.1 — Zona central de Mortagua (zona antiga) — delimitada a poente pela Rua de Aveiro, a nas-
cente pelo largo da Camara Municipal, a norte pela Rua de Assis e Santos e a sul pela ribeira da Fraga:

[...]
b) A altura da edificagdo maxima sera de trés pisos;
[.]

1.2 — Mortagua (zona norte) — delimitada a poente pela Rua de Tomas da Fonseca, a nas-
cente pelo Bairro do Jardim-Escola Jodo de Deus, a norte pela Rua do Hospital e a sul pela Rua
de Assis e Santos:

[...]
b) A altura da edificagdo maxima sera de cinco pisos;
[.]

1.3 — Mortagua (restante area) — Bairro do Jardim-Escola Jodo de Deus, zonas envolventes
do Hospital, limitada a norte pela EN 234 (variante) e a poente pela ribeira de Mortagua:

[.-]
b) A altura da edificagdo maxima sera de trés pisos;
[-]

1.4 — Vale de Acores:

b) A altura da edificagdo maxima sera de trés pisos;

]

1.5 — Barril (conforme delimitado na planta de ordenamento):

b) A altura da edificagdo maxima sera de trés pisos;

[.]

2 — Sedes de freguesia e restantes localidades:

[...]
b) A altura da edificagdo maxima sera de trés pisos;
[..]
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3 — As zonas preferenciais de desenvolvimento turistico (Almacinha e Falgaroso do Maio) —
regem-se pelo disposto do artigo 42.° do presente regulamento.

Artigo 16.°

Para o espaco urbano de Falgaroso de Maio, totalmente integrado na zona de protegao da
Albufeira da Aguieira e classificado de acordo com a Planta de Ordenamento — Albufeira da Agueira
como espaco urbano a recuperar, deve ser elaborado plano de pormenor.

Artigo 17.°

Em areas nao submetidas a disciplina de planos de urbanizagdo ou pormenor aprovados ou
operagdes de loteamento s6 é permitido edificar nos terrenos integrados nesta classe de espacgo
desde que possuam acesso direto para a via publica e sejam servidos por infraestruturas elétricas
e abastecimento de agua.

CAPITULO IV
Espacgos urbanizaveis
Artigo 18.°

(Anterior Artigo 17.°)
Artigo 19.°

1 — Os espagos desta classe que venham a ser objeto de plano de ordenamento eficaz,
operagao de loteamento ou infraestruturagcao passardo a integrar a classe de espagos urbanos.

2 — Nas zonas preferenciais de desenvolvimento turistico de Crafuncho, Almacinha e Falga-
roso do Maio é aplicavel o disposto nos artigos 41.° e 42.° do Capitulo XI — Regimes de Protecao
da Albufeira da Aguieira do presente Regulamento.

CAPITULO V
Espacos industriais
Artigo 20.°
(Anterior Artigo 19.°)
CAPITULO VI

Espacgos agricolas

Artigo 21.°
(Anterior Artigo 20.°)
CAPITULO VII
Espacos florestais
Artigo 22.°

(Anterior Artigo 21.°)
O espaco florestal abrange todos os espagos com vocagéo florestal que correspondem a
solos com pouca capacidade agricola e que séo prolongamentos de espacos florestais existentes.

[.]
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b) As construgdes destinadas a equipamentos de lazer, recreio e turismo, bem como a implan-
tacdo de industrias das classes C e D, deverao respeitar os seguintes parametros:

[.]

iy A altura da edificagdo maxima de dois pisos ou 7 m até a cumeeira;

[.]
CAPITULO VIII

Espacos culturais

Artigo 23.°
(Anterior Artigo 22.°)

CAPITULO IX

Espacgos naturais

Artigo 24.°

1 — Os espagos naturais sdo constituidos por areas afetas a Reserva Ecolégica Nacional
delimitadas na planta de ordenamento, regidas pelas normas do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
marco, e do Decreto n.° 213/92, de 12 de outubro, e por areas de protecido dos recursos naturais
e areas de paisagem protegida regidas pelas normas do Decreto-Lei n.° 19/93, de 23 de janeiro.

2 — Os espacgos abrangidos pela zona de protecao da Albufeira da Aguieira, ficam sujeitos
ao zonamento estabelecido na Planta de Ordenamento — Regimes de Protegao da Albufeira
da Aguieira e ao disposto no Capitulo XI do presente regulamento, que prevalece sobre as
demais regras do presente regulamento.

CAPITULO X

Espagos-canais

Artigo 25.°
(Anterior Artigo 24.°)
SECCAO |
Rede rodoviaria — Servidoes rodoviarias
Artigo 26.°
(Anterior Artigo 25.°)
SECCAO I

Rede ferroviaria — Servidoes ferroviarias

Artigo 27.°
(Anterior Artigo 26.°)
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SECCAO III

Rede elétrica — Servidoes a rede elétrica

Artigo 28.°
(Anterior Artigo 27.°)

SECGAO IV

Saneamento basico

Artigo 29.°

1 — As serviddes dos sistemas de saneamento basico referem-se aos tragados das condutas
de adugdo de agua, emissarios da rede de drenagem de esgotos e estagdes de tratamento de
esgotos, bem como aterros sanitarios.

a) Nao é permitida a construgdo num corredor de 5 m para cada lado do tragado das condutas
de adugédo de aguas e emissarios da rede de drenagem de esgotos.

b) Nao é permitida a construgdo num corredor de 1 m para cada lado da rede de distribuigdo
de agua e dos coletores das redes de drenagem de esgotos.

c) Fora das areas urbanas num corredor de 15 m para cada lado do tragado das condutas
adutoras, condutas distribuidoras de agua, coletores e emissarios de esgotos n&o sdo permitidas
plantagbes de espécies florestais ou de qualquer outra espécie arbérea, bem como reflorestagoes.

d) Nas captagdes de agua é definida uma faixa de protegédo préxima de 50 m em torno dos
limites exteriores das captacoes, furos ou drenos. Nesta faixa devera ser interdita a construgao e,
preferencialmente, ser delimitada por vedagao por forma a interditar a entrada de animais ou pessoas
estranhas ao servigo. Dentro desta faixa ndo devem existir depressdes onde se possam acumular
aguas pluviais, linhas de agua nao revestidas que possam originar infiltragdes, fossas ou sumidouros
de aguas negras, de habitacdes, de instalagcdes industriais e de culturas adubadas ou estrumadas.

2 — E ainda definida uma faixa de protecdo a distancia de 200 m em torno das captacdes, onde
nao devem existir sumidouros de aguas negras abertos na camada aquifera captada, estagdes de
fornecimento de combustiveis, captagdes na mesma formagao aquifera, rega com aguas negras,
atividades poluentes nem construgédo urbana, a menos que esta Ultima seja provida de esgotos e
que estes sejam conduzidos para fora da zona de protegao, a jusante das captagdes, e onde haja
garantia de ndo haver qualquer contaminag¢ao do solo por materiais poluentes.

3 — No caso de as captagdes se situarem em linhas de agua a faixa de protegao a distancia
estender-se-a até 400 m para montante das captag¢des e ao longo da linha de agua.

a) Nas estacdes de tratamento de aguas residuais a area non aedificandi € de 100 m.
b) Nos aterros sanitarios a faixa non aedificandi € de 500 m contados a partir do limite exterior
da area demarcada para tal equipamento.

4 — Para as edificagbes existentes ou a construir na zona de protecao terrestre da Albufeira
da Aguieira, delimitada na Planta de Ordenamento — Albufeira da Agueira, ndo abrangidas por
sistemas de recolha e tratamento das aguas residuais, € obrigatério:

a) Para as edificagdes localizadas na envolvente préxima do plano de agua, na faixa dos 150 m de
projecao horizontal contados a partir do nivel pleno de armazenamento, a construgédo de fossas estan-
ques com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a destino final adequado;

b) Para as edificagbes localizadas na restante area de intervengéo, a instalagéo de fossas es-
tanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a instalacado de fossas séticas associadas a
orgaos complementares de infiltragao ou de filtragao, cujo dimensionamento tera que ser efetuado e
licenciado caso a caso, em fungéo da realizagéo de ensaios especificos de permeabilidade dos solos;
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5 — Nas zonas de recreio e lazer, nas zonas de desenvolvimento turistico e nos espagos com
vocacao edificavel, é obrigatéria a construgao de sistemas de recolha e tratamento, do tipo terciario,
de aguas residuais ou, em alternativa, a construgédo de fossas estanques nos termos definidos nos
numeros anteriores.

SECCAOV

Comunicagdes

Artigo 30.°
(Anterior Artigo 29.°)

CAPITULO XI

Regimes de protegao da Albufeira da Aguieira

Artigo 31.°
Ambito

O presente capitulo estabelece as regras aplicaveis a Planta de Ordenamento — Regimes
de Protecao da Albufeira da Aguieira, as quais prevalecem sobre as demais regras estabelecidas
nos capitulos anteriores.

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 32.°
Atividades interditas
1 — Na zona de protegéo da albufeira, sdo interditas as seguintes atividades:

a) Ainstalagao de estabelecimentos industriais e de exploragbes pecuarias ou avicolas;

b) A deposigao de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo e a instalagdo de operagbes
de gestao de residuos;

¢) Ainstalagao de aterros sanitarios que se destinem a residuos urbanos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagdes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste.

Artigo 33.°
Condigoes de edificabilidade

1 — As novas edificagbes devem localizar-se, preferencialmente, nos aglomerados existentes,
contrariando a dispersao e rentabilizando os investimentos relativos a infraestruturas e equipamen-
tos urbanos.

2 — As obras de construcdo, de conservacgao, de recuperacao e de ampliacao das edificagdes
legalmente existentes, devem respeitar as caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompati-
veis com as caracteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias arquiteténicas
e a morfologia urbana.

3 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as atividades secundarias devem
ser preferencialmente instalados em edificagdes ja existentes, privilegiando-se as agdes de recu-
peragao do patriménio edificado.
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Artigo 34.°
Recolha e tratamento de residuos soélidos

Sao proibidas instalagdes de tratamento e de deposicao final de residuos sélidos urbanos na
area abrangida pela zona de protecéo da Albufeira da Aguieira.

SECCAO I
Disposigoes especificas
SUBSECCAO |

Atividades Interditas e Usos e A¢Bes Permitidos

Artigo 35.°
Atividades interditas

1 — Na zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e utilizacdo da albufeira,
interditam-se os seguintes atos e atividades:

a) Obras de construgao, abertura de novos caminhos e implantagéo de linhas de transporte de
energia ou de conduta de aguas, com excecao das que decorram do funcionamento do empreen-
dimento hidraulico;

b) Todas as atividades secundarias e a instalagao de qualquer tipo de infraestruturas de apoio
as atividades secundarias.

2 — Nas zonas de protegao as captacdes que abranjam a zona de protegado da albufeira, o
terreno deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provocar
infiltracdo de substancias indesejaveis para a qualidade da agua da captagao, sendo interdita qual-
quer construgao, instalagao ou atividade, com excegao das que tém por finalidade a conservagao,
a manutencao e a beneficiagdo da exploragado da captagao.

3 — Para além das interdigdes constantes do artigo 32.°, na zona reservada da albufeira é
ainda interdita:

a)Ainstalacao de vedagdes e muros ou a movimentagao de terras que impegam o livre acesso
a margem e a livre circulagdo em torno do plano de agua;

b) A realizagédo de quaisquer construgdes que ndo constituam infraestruturas de apoio a utili-
zacao recreativa da albufeira, devendo essas construgoes ser amoviveis;

¢) Aintroducao de espécies de crescimento rapido.

Artigo 36.°
Usos e agoes permitidos

Na zona reservada sao permitidas, nas edificagdes legalmente existentes, obras de recupera-
¢ao, de conservacgao e de ampliacdo, destinadas a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias
e cozinhas, desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgdo superior a 60 m?;
b) Nao correspondam a um aumento do numero de pisos;
¢) Nao ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.
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SUBSECCAO I

Espacos Agricolas

Artigo 37.°

Regime

1 — Nos espacgos agricolas s6 sdo permitidas novas edificagbes desde que se destinem a
habitagdo permanente do proprietario dessa parcela e desde que a parcela tenha uma area igual
ou superior a 2 ha devendo obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagéo do solo — 0,02;
b) indice de ocupagéo do solo — 0,015;
¢) Numero maximo de pisos — 2;

d) Altura da edificagdo maxima — 6 m;
e) Altura da fachada — 7,5 m.

2 — Nos espagos agricolas sdo permitidas as obras de recuperagdo e ou ampliagéo de
edificagdes legalmente existentes, desde que se destinem a habitagédo préopria e permanente do
proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) A ampliagdo nao pode exceder 30 % da area de implantagéo da construgao existente, po-
dendo atingir um maximo de 400 m? de area de construgao;

b) Area total de implantagdo — 200 m?;

¢) Numero méaximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

3 — Nos espacos agricolas sdo permitidas as obras de recuperacdo e ou ampliagéo de edi-
ficagbes legalmente existentes, desde que se destinem ao turismo no espacgo rural e se mostrem
cumpridos os seguintes requisitos:

a) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
b) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

4 — Nos espacgos agricolas € ainda permitido a construg¢ao, recuperagao e ou ampliagdo de um
anexo de apoio a atividade agricola, desde que a construgao final obedega aos seguintes requisitos:

a) Area total de implantagdo — 60 m?;

b) Numero maximo de pisos — 1;

c¢) Altura da edificagdo maxima — 3 m;

d) Altura da fachada — 4,5 m;

e) A area total de implantagéo e a altura da fachada poderao eventualmente ser ultrapassadas
desde que tal seja técnica e economicamente justificado.

SUBSECGCAO I
Espagos Florestais
Artigo 38.°
Regime

1 — Nos espagos florestais sé sdo permitidas novas edificagdes desde que destinadas a
habitagcéo prépria e permanente do proprietario da parcela, devendo esta dispor de uma area igual
ou superior a 4 hectares e obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizacdo do solo — 0,015;
b) indice de ocupagao do solo — 0,01;
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¢) Numero méaximo de pisos — 2;
d) Altura da edificagcdo maxima — 6 m;
e) Altura da fachada — 7,5 m.

2 — Sao permitidas obras de recuperagao e de ampliagao de edificagdes legalmente existen-
tes, desde que se destinem a habitagc&o prépria e permanente do proprietario da parcela e desde
que a construcgéao final obedega aos seguintes requisitos:

a) A ampliagao nao pode exceder os 30 % da area de implantagéo da construgao existente,
podendo atingir um maximo de 400 m? de area de construgéo;

b) Area total de implantagdo — 200 m?;

¢) Numero maximo de pisos — 2;
d) A altura da edificagdo maxima — 6 m;
e) Altura da fachada — 7,5 m.

3 — Sao permitidas as obras de recuperacdo e ou ampliacdo de edificagbes existentes,
destinadas a turismo no espaco rural e desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
b) Altura total de construgdo — 7,5 m ou existente.

4 — Nos estabelecimentos de restauracéo ou de bebidas legalmente existentes sdo permitidas
obras de recuperacéo, conservagao e de ampliacdo, desde que as mesmas se destinem a suprimir
insuficiéncias de instalagcbes sanitarias e cozinhas e que:

a) N&o correspondam a um aumento total da area de construgéo superior a 60 m?;
b) Nao correspondam a um aumento da altura da edificagao;
¢) Nao ocupem, em relagéo a albufeira, terrenos mais avangados que o da edificagéo existente.

5 — E permitida a construcdo de um anexo de apoio direto & atividade florestal desde que
obedega aos seguintes requisitos:

a) Area total de implantagdo — 60 m?;

b) Numero maximo de pisos — 1 piso;

¢) A altura da edificagdo maxima — 3 m;

d) Altura da fachada — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada desde que tecnicamente
justificavel.

6 — Na zona de protegao da Albufeira da Aguieira, as edificagdes implantadas em floresta
de producdo devem ter um afastamento minimo de 300 m em relagdo a area florestal e as edifi-
cacOes implantadas noutras areas florestais, com predominio de espécies folhosas, devem ter um
afastamento minimo de 150 m.

7 — Nos espacos florestais, é ainda permitida a construgao de estruturas e infraestruturas
adequadas a vigilancia, detegdo e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia,
caminhos, corta-fogos e aceiros.

SUBSECCAO IV
Espagos Com Vocagéo Edificavel
Artigo 39.°
Definigao e regime

1 — O espago com vocagéo edificavel identificado na Planta de Ordenamento — Regimes de
Protegao da Albufeira da Aguieira corresponde a area contigua ao aglomerado de Falgaroso do Maio.
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2 — Para este espaco deve ser elaborado plano de pormenor, o qual devera observar os
indices e parametros urbanisticos estabelecidos no Capitulo Il do presente regulamento.

3 — Até a publicacao do plano de pormenor referido no nimero anterior, o regime de edifica-
bilidade nesta area € o estabelecido nos artigos 37.° ou 38.°, consoante o caso.

SUBSECCAO V

Zonas de Recreio e Lazer

Artigo 40.°
Definicdo e regime

1 — As zonas de recreio e lazer correspondem a areas, normalmente contiguas ao plano de
agua, onde se prevé o seu ordenamento para uso publico e consequentemente, a instalagao de
equipamentos, estruturas, infraestruturas e servigos de apoio as atividades de turismo, recreio e lazer.

2 — As zonas referidas no numero anterior correspondem a:

a) Zonas de lazer;
b) Zonas de recreio balnear.

3 — As zonas de lazer integram espagos com vocagao privilegiada para a estadia, recreio e
lazer e correspondem a zona ribeirinha de Falgaroso do Maio, que deve ser objeto de um projeto
de recuperacéo e arranjo paisagistico e corresponder a um espago destinado ao recreio balnear
e recreio nautico, devendo ainda integrar, além de outros equipamentos e estruturas de apoio a
definir em projeto préprio, um centro nautico.

4 — As zonas de recreio balnear integram espagos com vocagao privilegiada para estada,
banhos e natacao e correspondem:

a) A zona de recreio balnear de Valongo — Breda;

b) A zona ribeirinha de Falgaroso do Maio, classificada como zona de lazer;

c) A area integrada na zona de desenvolvimento turistico de Falgaroso do Maio;
d) A area integrada na zona de desenvolvimento turistico de Almacinha;

5 — As zonas de recreio balnear devem ser sinalizadas e devidamente balizadas, devendo inte-
grar um conjunto minimo de servigos, estruturas e equipamentos de apoio que devem corresponder a:

a) Uma construgdo amovivel ou ligeira destinada, nomeadamente, a um estabelecimento de
restauragdo e de bebidas, a implantar fora da zona reservada da albufeira, desde que possua:

i) Area total de implantagdo — 200 m?;
iiy Numero maximo de pisos — 1;

iif) A altura da edificagdo maxima — 3 m;
iv) Altura da fachada — 4,5 m;

b) Um posto de socorro e emergéncia/comunicagoes;

¢) Instalagdes sanitarias e balnearios;

d) Acessos pedonais definidos;

e) Um parque de estacionamento regularizado, fora da zona reservada;

f) Uma zona de protegao no plano de agua, com uma largura minima de 50 m, delimitada
paralelamente a margem e ajustada em fungao da variagdo do nivel da agua da albufeira onde se
interdita qualquer outra atividade recreativa.
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SUBSECCAO VI

Zona de Desenvolvimento Turistico Existente

Artigo 41.°
Definicdo e regime

1 — A zona de desenvolvimento turistico (ZDT) existente corresponde a area abrangida pelo
Plano de Pormenor do Crafuncho.

2 — A edificacdo na area referida no numero anterior deve obedecer as disposigbes cons-
tantes no presente regulamento relativamente ao saneamento basico e no regulamento do Plano
de Pormenor do Crafuncho, publicitado através da Declaracao n.° 247/98, publicada no Diario da
Republica, 2.2 série, de 4 de agosto de 1998, com as alteragbes publicitadas através da Declaragédo
n.° 84/2003, publicada no Diario da Republica, 2.2 série, de 3 de margo de 2003.

3 — Qualquer alteragéo e ou revisdo do plano de pormenor aprovados para a zona de de-
senvolvimento turistico mencionada nos numeros anteriores, ndo pode, em circunstancia alguma,
refletir-se no aumento dos indices e das densidades ja consagradas.

SUBSECGAO VI

Zonas de Desenvolvimento Turistico Propostas

Artigo 42.°
Definigdo e regime

1 — As zonas de desenvolvimento turistico propostas correspondem a areas onde se pretende
incentivar o desenvolvimento turistico de forma integrada, em ordem a preservar o plano de agua.
2 — As zonas referidas no numero anterior, correspondem as areas abrangidas por:

a) Falgaroso de Maio;
b) Almacinha;

3 — Nestas zonas ¢é permitida a instalacdo de empreendimentos turisticos, tal como definidos
na legislagdo em vigor, os quais devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Os parques de campismo devem possuir as condi¢des exigidas para a categoria de 4 es-
trelas nos termos da legislagao especifica em vigor e uma capacidade maxima para 200 utentes;

b) Os restantes empreendimentos turisticos deverdao possuir uma capacidade maxima para
150 camas no caso da zona de desenvolvimento turistico de Almacinha e de 250 camas no caso
da zona de desenvolvimento turistico de Falgaroso do Maio, e obedecer ainda aos seguintes pa-
rametros urbanisticos:

i) indice de utilizagao do solo — 0,20;

ii) indice de ocupagao do solo — 0,15;

iif) Numero maximo de pisos — 2;

iv) A altura da edificagdo maxima — 6 m;

v) Altura da fachada — 7,5 m;

vi) Dispor, no minimo, das condigdes exigidas para a categoria de 3 estrelas nos termos da legis-
lagdo em vigor, ndo sendo permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos.

4 — Na zona de desenvolvimento turistico de Falgaroso do Maio, para além da constru¢ao
de um empreendimento turistico, esta prevista a instalagdo de um campo de golfe o qual deve
localizar-se a mais de 100 m do NPA da albufeira, medidos na horizontal.

5 — Para as zonas de desenvolvimento turistico propostas, devem, obrigatoriamente, ser
elaborados planos de pormenor ou planos de urbanizagao, de acordo com o disposto no presente



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°129 6 de julho de 2021 Pag. 195

regulamento, devendo esses planos integrar a reabilitacdo da zona ribeirinha e contemplar a sua
dotacdo em equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio a utilizagdo do plano de agua.

6 — Até a publicacéo do plano de pormenor referido no nimero anterior, o regime de edifica-
bilidade desta area é o estabelecido nos artigos 37.° ou 38.°, consoante o caso.

SUBSECCAO VIlI

Zonas de Interesse Conservacionista

Artigo 43.°
Definicao e regime

1 — As zonas de interesse conservacionista integram areas que apresentam estruturas de
vegetagao com valor bioldgico e paisagistico, sendo constituidas, fundamentalmente, por manchas
de carvalhal e vegetacéo ripicola.

2 — Os objetivos de ordenamento das zonas de interesse conservacionista sdo a manutengéo
da sua integridade fisica e bioldgica.

3 — Nas restantes zonas de interesse conservacionista, para além dos condicionamentos le-
gais existentes, a edificagdo s6 é permitida nos termos do artigo 37.° ou do artigo 38.° do presente
regulamento e desde que a area de implantagao da edificagédo existente ndo ocupe, em relagao a
albufeira, terrenos mais avangados que a edificagao existente.

CAPITULO XlI

Disposigoes finais

Artigo 44.°
(Anterior Artigo 30.°)

Artigo 45.°
(Anterior Artigo 31.°)

Artigo 46.°
[Revogado] — anterior artigo 32.°

Artigo 47.°

1 — Mesmo nao sendo expressamente nomeados neste Regulamento, todos os diplomas
legais e regulamentares em vigor, nomeadamente os respeitantes a serviddes administrativas e
restrigdes de utilidade publica, serdo respeitados em todos os atos abrangidos por este Regulamento.

2 — Sempre que se verifique incompatibilidade entre os usos previstos na planta de ordena-
mento e as servidées e condicionantes referidas na legislagdo geral, prevalecem estas ultimas.

11 de junho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Mortagua, José Julio Hen-
riques Norte.
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