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MUNICIPIO DE TRANCOSO

Aviso n.° 2674/2021

Sumario: Reviséo do Plano Diretor Municipal de Trancoso.

Amilcar José Nunes Salvador, Presidente da Camara Municipal de Trancoso, torna publico
que, em cumprimento com o disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do regime juridico dos
instrumentos de gestao territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a
Assembleia Municipal de Trancoso, na sessao realizada a 18 de dezembro de 2020, sob proposta
da Camara Municipal, deliberou aprovar, por maioria, a proposta final da revisdo do Plano Diretor
Municipal de Trancoso, conforme o previsto no n.° 1 do artigo 90.° do RJIGT.

Mais se torna publico que, nos termos do artigo 94.° e do n.° 2 do artigo 193.° do mesmo regime
juridico, fica o referido instrumento de gestéao territorial disponivel para consulta no sitio eletrénico
do Municipio de Trancoso: www.cm-trancoso.pt.

21 de dezembro de 2020. — O Presidente da Camara, Amilcar José Nunes Salvador.

Deliberagéao

José Amaral Veiga, Presidente da Assembleia Municipal do Concelho de Trancoso, certifica
que, em sessao ordinaria da Assembleia Municipal de 18/12/2020, foi aprovada, por maioria, com
trés abstencgdes, quatro votos contra e vinte e nove votos a favor, a proposta final de revisao do
Plano Diretor Municipal de Trancoso, constante do ponto seis da ordem de trabalhos.

Trancoso, 21 de dezembro de 2020.—O Presidente da Assembleia Municipal, José Amaral
Veiga.

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°

Objeto e ambito

1 — O presente regulamento, de que sao parte integrante os seus Anexos numerados de |
a IV, estabelece, em conjunto com a Planta de Ordenamento e a Planta de Condicionantes, as
regras para o uso, ocupagao e transformagéo do uso do solo em todo o territério do concelho de
Trancoso, constituindo o regime do seu plano diretor municipal decorrente da revisdo concluida
em 2020, e adiante designado por “PDM 2020".

2 — Salvo explicita determinagdo em contrario do presente regulamento, as expressdes “plano
diretor municipal em vigor” e “presente plano” referem-se ao PDM 2020.

3 — Em todos os atos abrangidos pelo presente plano, as disposi¢cdes deste serdo respeitadas
cumulativamente com as de todos os diplomas legais e regulamentares de carater geral em vigor
aplicaveis em funcéo da sua natureza e localizacao.

Artigo 2.°
Definigoes

No ambito da aplicacao do presente plano sdo adotados os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territdrio e do urbanismo legalmente estabelecidos em diploma préprio e, com-
plementarmente, os seguintes:

a) Via publica habilitante: qualquer via publica que habilita potencialmente para aproveitamento
edificatorio os prédios que com ela confinam, através do cumprimento das seguintes condigdes:

i) Nao estar impedida, por disposicao legal ou regulamentar, a abertura de acessos entre a via
em causa e os prédios confinantes;
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ii) A via possuir caracteristicas técnicas de pavimento e dimensdes, designadamente largura
de faixa de rodagem, que lhe confiram capacidade de transito automével e que garantam a circu-
lagdo de veiculos das forgas de seguranga e protegao civil, em particular carros de bombeiros e
ambulancias;

b) Area coberta (Acob): somatdrio, expresso em m?, das areas resultantes da projegao, no
plano horizontal, dos volumes edificados acima e abaixo do solo, medidas pelo perimetro dos pisos
mais salientes, mas excluindo varandas;

c) Area livre do prédio: valor numérico, expresso em m?, da diferenca entre a area global de um
prédio onde existam um ou mais edificios, e a area coberta do conjunto dos referidos edificios;

d) indice de area coberta (ICob): quociente entre a area coberta do edificado e a superficie
total do terreno ou poligono a que diz respeito;

e) Colmatagao: preenchimento com edificagdo de um prédio situado em espacgo de colmatacgao,
quer se trate de construgcéo nova, quer da ampliacao de edificacbes existentes;

f) Espago de colmatagao: prédio confinante com uma via publica, que cumpra uma das se-
guintes condicdes:

i) Situar-se entre dois edificios em situagao legal e destinados a atividades ou utilizagbes
humanas, que sejam confinantes com aquela via e cuja distancia entre si, medida ao longo da
mesma, nao seja superior a 50 metros;

i) Situar-se entre um edificio em situacao legal e destinado a atividades ou utilizagées huma-
nas, que seja confinante com a mesma via, e outra via publica transversal a primeira que nao diste
mais de 50 metros do referido edificio;

g) Frente urbana: superficie em projegao vertical definida pelo conjunto das fachadas dos edi-
ficios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacos publicos
sucessivos que nela concorrem;

h) Frente urbana consolidada: frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
recuo de fachadas estabilizado e uma moda de nimero de pisos acima do solo claramente definida,
sendo tais carateristicas de manter;

i) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI): empreendimentos turisticos das tipologias de
Turismo de Habitagado, Turismo no Espacgo Rural, Estabelecimentos Hoteleiros e Parques de Cam-
pismo e de Caravanismo;

J) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT): areas de ocupagéo turistica em solo rustico, nas
quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de animacao turistica,
€ ainda outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo
rustico, podendo abranger empreendimentos das tipologias de Turismo de Habitagao, Turismo no
Espago Rural, Estabelecimentos Hoteleiros, Parques de Campismo e de Caravanismo e Aldeamentos
Turisticos, bem como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores;

k) Varanda: plataforma saliente da fachada de um edificio, acessivel a partir do interior do
mesmo e adequada a utilizacdo e permanéncia de pessoas;

/) Viabilizagao: licenciamento, nao rejeigcdo de comunicagao prévia, autorizagédo, aprovagao,
emissao de parecer favoravel ou qualquer outro ato legalmente previsto que exprima, com eficacia
externa, a nao oposicédo do Municipio a realizacdo de uma acéo que se traduza em uso, ocupa-
¢ao ou transformagao do uso do solo, nomeadamente sob a forma de operagao urbanistica ou do
exercicio de uma atividade.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O plano é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento, de que sao parte integrante os seus Anexos numerados de | a IV;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Ordenamento | — Qualificagdo do Solo;
i)y Planta de Ordenamento || — Salvaguardas;
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c¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes cartas:

i) Planta de Condicionantes | — Condicionantes Gerais, integrando a generalidade das con-
dicionantes legais;

ii) Planta de Condicionantes Il — Recursos Florestais, integrando as condicionantes relativas
aos recursos florestais;
iii) Planta de Condicionantes Ill — Reserva Ecoldgica Nacional;

2 — Acompanham o plano os seguintes elementos:

a) Relatorio da Proposta do Plano;

b) Relatério Ambiental;

¢) Programa de Execucgao e Plano de Financiamento e fundamentagao da sustentabilidade
econdmica e financeira;

d) Planta de Enquadramento Regional;

e) Planta da Situagéo Existente;

f) Relatério/Planta de Compromissos Urbanisticos;

g) Planta de Infraestruturas, Equipamentos Coletivos e Rede de Transportes;

h) Mapa de Ruido;

i) Planta de Patriménio Cultural;

J) Relatorio de Ponderagao da Discusséo Publica, incluindo as participagdes recebidas em
sede da mesma;

k) Ficha de Dados Estatisticos;

/) Documentos Auténomos:

i) Estudos de Caracterizagao e Diagnéstico;

i) Relatério e Planta da Reserva Ecoldgica Nacional;
iif) Relatorio e Planta da Reserva Agricola Nacional,
iv) Carta Educativa.

Artigo 4.°
Servidoées administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Na aplicacdo do presente plano tém de ser observadas as disposi¢des legais e regu-
lamentares referentes a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor com
incidéncia espacial no territorio por ele abrangido, nomeadamente as identificadas no Anexo |I.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica com expresséo a escala
grafica do plano constam da Planta de Condicionantes.

3 — A eficacia das disposi¢des escritas e graficas constantes dos diplomas legais e regula-
mentares relativos as serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas no n.° 1
nao se altera na eventual ocorréncia de omissdes na Planta de Condicionantes, prevalecendo as
referidas disposi¢cdes em caso de discrepancia com os elementos graficos e escritos integrantes
do presente plano.

4 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigbes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se conjuntamente com a disciplina de uso, ocupagéao e trans-
formacéo do solo estabelecida pelo presente plano, prevalecendo sobre esta quando forem mate-
rialmente mais restritivos, mais exigentes ou mais condicionadores, e sem dispensa da tramitagéo
procedimental neles prevista.

Artigo 5.°
Articulacdo com outros instrumentos de gestéao territorial

1 — As disposigdes do presente plano acolhem, nos termos e com os efeitos previstos na lei
aplicavel, os instrumentos de gestéo territorial de &mbito supramunicipal em vigor com incidéncia
no territério do municipio, os quais estao identificados no Anexo Il.
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2 — Mantém plena eficacia o Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de
Trancoso, aprovado por deliberagdo da Assembleia Municipal de 3 de agosto de 1991, ratificado
através da Portaria n.° 578/93 publicada no Diario da Republica, 1.2 série, n.° 131, de 5 de junho
de 1993, alterado por deliberagdo da Assembleia Municipal de 22 de novembro de 2014, publicada
no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 40, de 20 de fevereiro de 2015, pelo Aviso n.° 2181/2015, e
objeto da Declaragédo de Retificagdo n.° 245/2015, publicada no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 65, de 2 de abril de 2015.

3 — Em caso de incompatibilidade, as disposi¢cées do plano referido no numero anterior pre-
valecem sobre as da presente revisdo do plano diretor municipal.

CAPITULO Il

Opcoes estruturantes

SECGAO |

Estruturagéo territorial

Artigo 6.°
Orientacdes e objetivos estratégicos e sua prossecugao

1 — A aplicagao do presente plano prossegue os interesses publicos com expressao no ter-
ritério municipal materializados em:

a) Prioridades essenciais, linhas estratégicas de desenvolvimento e orientagdes de implementa-
¢éo dos instrumentos de gestao territorial de ordem superior com incidéncia no territorio do concelho;

b) Objetivos estratégicos e opgdes de base territorial configurados na estratégia e modelo de
desenvolvimento local estabelecidos no presente plano, que traduzem a visao de “Afirmar Trancoso
como um territério qualificado, harmonioso que promove a fixagao da populagdo e o desenvolvimento
economico sustentavel, transformando o concelho num polo turistico de exceléncia” sustentada
nos seguintes trés eixos de intervengao:

i) Valorizag&o do patrimonio histérico e natural;
ii) Reforgo e modernizagao das infraestruturas;
iify Desenvolvimento do setor econémico.

c¢) Elementos estruturadores do modelo de organizagao espacial do concelho: hierarquia dos
aglomerados populacionais, estruturagéo viaria, estrutura ecolégica municipal e classificagéo e
qualificacdo do uso do solo.

2 — Constituem objetivos a prosseguir no ambito do Eixo de Intervengdo 1 — Valorizagao do
patriménio histérico e natural:

a) Valorizar e proteger os recursos naturais e paisagisticos;

b) Valorizar e promover os nucleos historicos, o patriménio arqueolégico e arquitetdnico;

¢) Reavivar o patrimoénio imaterial e as manifestagdes culturais tradicionais com fatores dife-
renciadores do concelho;

d) Requalificar o espago urbana e reabilitar o parque habitacional;

e) Afirmar Trancoso como destino turistico, aumentando a sua visibilidade regional, nacional,
em estreita complementaridade com as redes existentes (Aldeias Histéricas de Portugal e Rede
de Judiarias de Portugal);

f) Criar rotas e itinerarios que promovam e divulguem os eventos culturais, os produtos € a
gastronomia local (homeadamente a docaria);

g) Promover a paisagem rural como recurso turistico de valor acrescentado.
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3 — Constituem objetivos a prosseguir no ambito do Eixo de Intervengédo 2 — Reforgo € mo-
dernizagao das infraestruturas:

a) Reforgar as infraestruturas de abastecimento de agua e de tratamento de agua residuais;

b) Assegurar o acesso aos equipamentos publicos de forma equitativa, designadamente os
de saude, educacgao e de apoio a terceira idade;

¢) Reorganizar a rede de equipamentos criando novas valéncias;

d) Requalificar a rede viaria de acesso aos aglomerados e das principais ligagdes aos con-
celhos vizinhos;

e) Promover a melhoria da gestao da via publica e do estacionamento.

4 — Constituem objetivos a prosseguir no &mbito do Eixo de Intervengao 3 — Desenvolvimento
do setor econdémico:

a) Consolidar e desenvolver as areas industriais existentes;

b) Criar condigdes para a instalagdo de novas unidades industriais;

¢) Valorizar a agroindustria e o agroturismo como setores ancora para o desenvolvimento
econdémico sustentavel do concelho;

d) Desenvolver e promover atividades e produtos de origem municipal que rapidamente se
associe a marca “Trancoso”;

e) Promover e reforgar os espagos dedicados ao turismo, cultura, lazer, numa perspetiva de
complementaridade.

5 — As linhas de orientagdo explicitadas nos numeros anteriores constituem o quadro de
referéncia para a apreciagao do grau de pertinéncia e da aceitabilidade das iniciativas publicas ou
privadas de ocupagao ou transformagao do uso do solo:

a) Cuja viabilizacdo dependa de um procedimento de reclassificagdo de solo rustico em solo
urbano, a realizar nos termos e nas condigbes estabelecidas no artigo 11.°;

b) Que pretendam ser reconhecidas como de interesse estratégico para o municipio no @mbito
e nos termos do disposto na secg¢ao lll do capitulo VI do presente regulamento;

¢) Que, nao se incluindo nas referidas nas alineas anteriores, a cdmara municipal considere como
suscetiveis de gerarem impactes positivos relevantes no desenvolvimento sustentavel do concelho.

6 — As politicas de incentivos que venham a ser adotadas pelo Municipio com vista a pros-
secucao dos objetivos estratégicos do presente plano devem privilegiar, entre outros que visem a
qualificagao do territorio e a valorizagdo do ambiente urbano, os seguintes tipos de iniciativas:

a) A realizagédo de operagdes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promogéao
de programas de habitagao social e cooperativa;

b) As agdes de reabilitagdo ou valorizagédo de edificios e outros elementos com interesse pa-
trimonial identificados no Anexo 1l do presente Regulamento;

¢) A transferéncia, para os espagos de atividades econdmicas, de atividades de industria ou
de armazenagem existentes em areas residenciais, quando apresentem impactes ambientais ne-
gativos para estas;

d) A execugao de empreendimentos ou edificios de construgao sustentavel onde se operem
iniciativas de redugdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestao susten-
tavel da agua;

e) Ainstalagado de empresas com certificagdo ambiental.

Artigo 7.°

Hierarquia dos aglomerados populacionais

Os aglomerados populacionais do concelho hierarquizam-se funcionalmente nos seguintes
niveis:

a) Nivel 1 — Trancoso;
b) Nivel 2 — Vila Franca das Naves e Freches;
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c¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados urbanos;
d) Nivel 4 — Aglomerados rurais.

Artigo 8.°
Estrutura viaria
1 — Arede viaria do concelho estrutura-se nos seguintes niveis:

a) Rede estruturante principal, constituida pelas vias que asseguram as principais articulagbes
viarias do territério concelhio, e em particular da sua sede, com o exterior, nela se integrando as
seguintes vias de carater supramunicipal: IP 2, EN 226/IC 26 e ER 226;

b) Rede estruturante complementar, constituida pelas vias de articulagdo da rede principal
com os principais aglomerados e areas geradoras de fluxos no interior do concelho e pelas vias
complementares de ligagdo aos concelhos limitrofes, e na qual se integram as seguintes vias de
carater supramunicipal: EN 229-1 e EN 102;

¢) Rede local, constituida pelas restantes vias, de distribuicéo local, e pelos arruamentos ur-
banos quando ndo incorporados nos niveis anteriores.

2 — Os tragados das vias que integram a rede estruturante, principal e complementar, sao os
que figuram como tal na Planta de Ordenamento |.

Artigo 9.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A Estrutura Ecologica Municipal (EEM) tem por objetivos a protegéo e a valorizagao da qualidade
ambiental do territorio do concelho e constitui um sistema transversal a classificagdo e qualificagdo do
solo, compreendendo diversas componentes de acordo com o que dispde o articulado do capitulo V
do presente regulamento, onde se estabelecem também as especificidades do regime de uso e
ocupacao das areas que a integram.

Artigo 10.°
Classificagao e qualificagao do solo

1 — O territério concelhio reparte-se pelas duas classes basicas de solo legalmente estabe-
lecidas: solo urbano e solo rustico.
2 — O solo rustico é qualificado no seu conjunto de acordo com as seguintes categorias:

a) Espacos naturais e paisagisticos;
b) Espacgos agricolas;
c¢) Espacos florestais, integrando as seguintes subcategorias:

i) Espagos florestais de produgao;
iiy Espagos de uso misto silvicola e agricola;

d) Aglomerados rurais;
e) Espacgos de exploracao de recursos energéticos e geoldgicos;
f) Espagos culturais.

3 — O solo urbano qualifica-se de acordo com as seguintes categorias:

a) Espacgos centrais;

b) Espacgos habitacionais;

c¢) Espacgos urbanos de baixa densidade;

d) Espagos de atividades econémicas;

e) Espacgos verdes;

f) Espagos de uso especial de equipamentos.
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Artigo 11.°
Reclassificagao de solo rustico em solo urbano

1 — A reclassificacdo de solo rustico em solo urbano realiza-se de acordo com os procedi-
mentos previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial e s6 pode ocorrer se,
verificadas as razdes de necessidade, oportunidade e viabilidade e demais requisitos exigidos nesse
diploma, a intervengao urbanistica a concretizar ao abrigo do procedimento de reclassificagao:

a) For reconhecida como suscetivel de contribuir para a prossecucgéo das orientagdes estraté-
gicas a que se refere o artigo 6.°, por via de apreciagao do seu grau de pertinéncia e aceitabilidade
em que se atenda conjugadamente a natureza, dimensao, localizagdo e insergao territorial da
intervengao, conforme estabelece o n.° 2 do mesmo artigo;

b) Cumprir as condi¢des estabelecidas nos numeros seguintes.

2 — As areas integrantes da estrutura ecoldégica municipal fundamental, tal como definida no
n.° 2 do artigo 62.°, sdo passiveis de reclassificagdo para solo urbano apenas se forem destinadas a
integrar a categoria de espacos verdes, podendo, porém, integrar outras categorias de solo urbano
por razdes de interesse publico reconhecido pelo Municipio e por todas as entidades governamen-
tais de tutela intervenientes em cada situacéo.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os poligonos de solo objeto da reclassi-
ficacdo tém de ser contiguos a solo urbano preexistente e possuir caracteristicas que assegurem
a coeréncia territorial, em termos funcionais e fisicos, da nova configuragao do perimetro urbano
dai resultante.

4 — A condigao de contiguidade estabelecida no numero anterior pode n&o ser exigida quando
o poligono a reclassificar for destinado exclusivamente a instalagédo de atividades econdmicas ou
outros usos nao habitacionais, e ainda nos casos em que se admita uso habitacional desde que a
area de construgao afeta a este uso ndo exceda 20 % da area de construcéo total.

5 — E incumbéncia da intervencéo fisica que materializa a reclassificagao do solo assegurar,
para além da execugao das redes de infraestruturas urbanisticas de carater local que integram as
obras de urbanizagéo legalmente exigiveis, a ligagao dessas infraestruturas as correspondentes
redes ou instalagdes técnicas gerais existentes ou, quando tal ligagao for impossivel ou inconve-
niente, a construgdo de instalagdes técnicas proprias que cumpram essas fungdes com niveis de
servigo equivalentes.

6 — Sem prejuizo do cumprimento de outros requisitos legais ou regulamentares aplicaveis,
as ligagdes as redes gerais a exigir nos termos do estabelecido niumero anterior abrangem,
como minimo, o acesso rodoviario a rede viaria estruturante, o provimento de agua potavel e
de energia elétrica, o tratamento de efluentes domésticos e a condugéo das aguas pluviais a
rede hidrica.

7 — Quando, por opgéo de planeamento ou por imposi¢ao legal decorrente da natureza da
intervengao que suscita a reclassificagao do solo, forem estabelecidas faixas de solo envolventes da
area areclassificar que fiquem impedidas de serem elas proprias objeto de reclassificagao para solo
urbano, ou para as quais figuem condicionados os usos dominantes previstos no respetivo regime
de uso do solo, tais faixas tém de ser envolvidas na intervencdo com vista a adogao e aplicagao
de mecanismos perequativos de compensacao dos 6nus assim criados e ao estabelecimento de
disposi¢des que confiram forga juridica aos mesmos mecanismos.

8 — Os parametros de edificabilidade a cumprir nos poligonos de solo a reclassificar sao:

a) No caso geral: os da categoria de solo urbano com capacidade edificatéria que ocorre
no perimetro urbano a que os referidos poligonos forem contiguos ou no perimetro urbano
mais préoximo, quando n&o se verifique tal contiguidade, e sem prejuizo do disposto na ali-
nea seguinte;

b) Nos poligonos ou partes destes a destinar exclusivamente a instalagdo de atividades
econdémicas ou outros usos nao habitacionais: os estabelecidos para a categoria de espagos de
atividades econdmicas na secgéo IV do capitulo IV do presente regulamento.
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Artigo 12.°
Tipificagdo dos usos

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no
presente plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos com-
plementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocacéao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados nos dominantes, mas cuja presenca
concorre, em geral, para a valorizagao ou reforgo destes.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando diretamente com os dominantes,
podem conviver com estes quando cumprirem os requisitos, previstos neste regulamento, que
garantam essa compatibilizagéo.

5 — Os usos dominantes e os usos complementares de cada uma das categorias e subcate-
gorias de espacos referidas nos numeros 2 e 3 do artigo 10.°, sdo os explicitamente identificados
como tal no presente regulamento.

6 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes de cada categoria e subcategoria
de espaco, os usos especificos expressamente identificados como tal e ainda, para além destes,
outros usos que cumpram as condigdes gerais e especificas de compatibilidade estabelecidas para
cada caso no presente regulamento.

7 — Para além dos usos do solo tipificados nos numeros anteriores, podem ser viabilizados
como usos especiais do solo, dentro dos limites e condigdes estabelecidas no capitulo VI do pre-
sente regulamento, atividades ou instala¢des que, pela sua natureza, por exigéncias de localizagao
e/ou pela reduzida dimensao das areas de solo que cativam, ndo sao enquadraveis numa légica de
classificagao e qualificacdo do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias de espagos.

SECCAO Il

Condigoes gerais do uso do solo

Artigo 13.°
Critérios gerais de viabilizagado dos usos do solo

1 — Aviabilizacao de qualquer uso ou ocupacao do solo, bem como das suas alteragdes, fica
dependente do cumprimento cumulativo:

a) Da condigdo de o prédio objeto da intervengao permitir, pela sua dimensao, configuragéao
e caracteristicas topograficas, o aproveitamento previsto em boas condi¢goes de funcionalidade e
economia, condi¢ao a ter especialmente em conta quando se tratar de uso ou ocupacéo que im-
plique a construgao de edificios;

b) Dos requisitos de compatibilizagao, de insergéo territorial e de infraestruturacdo generica-
mente estabelecidos nos artigos 15.° a 17.°;

c) Das condigbes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento;

d) Das disposigOes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, incluindo as respeitantes
a serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica.

2 — Aviabilizagao das atividades ou ocupacgdes de solo que se integrem no uso ou usos domi-
nantes de cada categoria ou subcategoria de espagos ocorre sempre que se verifique o cumprimento
do conjunto dos requisitos estabelecidos no nimero anterior aplicaveis a situagao.

3 — As atividades ou ocupagdes do solo que integrem os usos complementares dos usos domi-
nantes de uma dada categoria ou subcategoria de espago devem ser viabilizadas caso cumpram todos
os requisitos estabelecidos no n.° 1 aplicaveis a situacéo, salvo se for fundamentadamente conside-
rado que, mesmo cumprindo os referidos requisitos, elas provocariam prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados.
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4 — Mesmo quando se verifiquem cumpridos todos os requisitos exigiveis para cada caso nos
termos do n.° 1, a viabilizagdo de quaisquer atividades ou ocupagdes do solo abrangidas nos usos
compativeis com o uso dominante do solo de uma dada categoria ou subcategoria de espago, deve
ser recusada sempre que, em sede dos procedimentos de apreciagédo urbanistica da pretenséo,
se conclua que de tal viabilizagao decorreriam prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica.

5 — As operacdes urbanisticas de utilizacdo nao edificada do solo para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua que n&o estejam
isentas de controlo prévio sao apreciadas, tendo em vista a decisao sobre a sua admissibilidade, de
acordo com os critérios estabelecidos no nimero anterior, salvo quando outro tipo de procedimento
decorra de disposi¢des legais ou do presente regulamento.

6 — As acdes permitidas para os diferentes sistemas que integram a Reserva Ecoldgica Nacio-
nal ao abrigo do respetivo regime legal, sdo consideradas como usos compativeis com 0 uso ou usos
dominantes estabelecidos para as diferentes categorias e subcategorias de espagos, sem prejuizo
de, quando se tratar de agdes que também sejam objeto de regras especificas no presente regula-
mento, estas terem de ser cumpridas cumulativamente com as previstas no referido regime legal.

7 — A viabilizagao de qualquer forma de utilizacdo, ocupacgao ou transformagao do uso do
solo nos termos dos numeros anteriores ndo dispensa o interessado de cumprir toda a legislacao
e regulamentagao geral aplicaveis, em cada caso concreto, ao ato de instalagdo das respetivas
atividades e as condi¢des do seu funcionamento efetivo.

Artigo 14.°
Aplicacao dos indices de utilizagdo do solo

Para a verificagdo do cumprimento dos indices de utilizagdo no &mbito de aplicagdo do presente
plano, sdo contabilizadas todas as componentes que integram o conceito de area de construgao
legalmente estabelecido, relevando para tal verificagdo, salvo disposicdo expressa em contrario,
a soma das areas de construgéo dos edificios previstos e dos existentes a manter na parcela ou
area em que aqueles indices se aplicarem.

Artigo 15.°
Compatibilizagao de usos

1 — Qualquer que seja a sua localizagéo, devem ser inviabilizadas as utilizagbes, ocupagdes
ou atividades que, nas condi¢gdes em que se pretendem instalar, forem consideradas suscetiveis
de criar situagdes de incompatibilidade com os usos dominantes nos seguintes dominios:

a) Geragao de riscos de toxicidade, incéndio e exploséo;

b) Produgéo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condigbes
de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c¢) Perturbacao grave das condigbes de transito ou de estacionamento, ou criagdo de movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem a via publica e o ambiente local.

2 — No caso de utiliza¢des, ocupagdes ou atividades cuja localizagdo e condi¢des de instala-
¢ao sejam enquadradas por normas legais ou regulamentares que acautelem efeitos nocivos nos
dominios referidos no niumero anterior, o cumprimento das mesmas constitui garantia de compati-
bilidade de usos no que respeita aos dominios abrangidos pela normativa em questao.

3 — Nos casos em que a instalagao de atividades de carater perigoso ou insalubre exija, por
determinacgao legal ou regulamentar, a delimitagdo de poligonos envolventes dentro dos quais fiquem
proibidos ou fortemente restringidos os usos dominantes que ai poderiam ocorrer nos termos do
respetivo regime de uso do solo, tal instalagdo s6 pode ser autorizada em prédios cuja dimenséo
permita que neles fiquem totalmente contidos os referidos poligonos.
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Artigo 16.°
Insergao territorial

1 — Na apreciacao de operagdes urbanisticas a localizar em areas nao disciplinadas por
plano de pormenor ou por operagao de loteamento, a Camara Municipal pode, com vista a garantir
o cumprimento das exigéncias do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo quanto a correta
insercdo urbanistica e paisagistica das mesmas, e sem prejuizo das demais exigéncias legais e
regulamentares aplicaveis, estabelecer orienta¢des relativas a modelagéo do terreno e a implan-
tagdo ou a configuragéo volumétrica dos edificios e demais edificagdes, nomeadamente no que se
refere a recuos, afastamentos, area coberta, nimero de pisos ou localizagédo no interior da parcela,
a cumprir como condi¢ao da respetiva viabilizagao.

2 — Os projetos relativos as operagdes urbanisticas objeto de procedimento de controlo ad-
ministrativo devem, na medida do necessario em cada caso, incorporar medidas de salvaguarda
que garantam:

a)Aintegracao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagbes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar
nas componentes que interfiram com o seu aspeto exterior, ou da criagdo de cortinas arboreas e
arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigbes ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) Anéo perturbagéo ou agravamento das condigdes de trafego e a seguranga da circulagdo nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensacgao de impactos sobre as infraestruturas.

3 — Sem prejuizo dos condicionamentos a demoligao ou modificagdo de edificagbes decor-
rentes de medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patriménio edificado, a demoligao
de um edificio existente pode ocorrer:

a) Em situagdes justificativas da sua inevitabilidade, nos termos das disposigées legais apli-
caveis, podendo neste caso constituir operagao urbanistica autbnoma, independente da definicao
e prévia viabilizagcdo de um novo uso ou ocupacéao a dar ao local;

b) Fora das situagoes de inevitabilidade referidas na alinea anterior, apenas quando decorrer
da prévia viabilizagao da construgdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra
forma de ocupacdo do mesmo.

4 — O disposto nos numeros 1 e 2 aplica-se também as operagdes urbanisticas a levar a
efeito em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos
relativos a insergédo urbana e paisagistica em que eventualmente sejam omissos, nomeadamente
linguagem arquitetonica, tipos de materiais ou gama de cores a utilizar.

5 — Sempre que tal se justifique, a Camara Municipal deve aprovar, dando-lhes a devida pu-
blicitagao, disposi¢cdes que concretizem e estabilizem os critérios de decisdo a adotar na aplicagao
do disposto no n.° 1 a areas do territério municipal delimitadas para o efeito.

Artigo 17.°
Exigéncia de infraestruturagao

1 — Mesmo quando admissivel a luz da legislacédo e demais regulamentacéo aplicaveis, a
construcdo de edificios ou qualquer outra forma de utilizagcdo, ocupacao ou transformacgao do uso
do solo so6 pode ser viabilizada se:

a) O prédio onde se pretenda implantar for servido por via publica com caracteristicas apro-
priadas as exigéncias de circulagéo e trafego geradas pela utilizagdo prevista, devendo tais ca-
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racteristicas, nos casos legalmente exigiveis ou sempre que se tratar de edificios que permitam
a permanéncia ou presenga frequente de pessoas, corresponder no minimo as de via publica
habilitante, conforme definido na alinea a) do artigo 2.°;

b) Ou, quando tal via ndo existir, esta for construida concomitantemente com a propria ope-
racao urbanistica.

2 — O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptagdes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcao da natureza das atividades a instalar,
nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento de energia
elétrica e outras legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas ou
outros sistemas publicos que assegurem fungéo equivalente, e tal inexisténcia nao for impeditiva,
por determinacgéo legal ou regulamentar, da viabilizagdo da atividade, ocupacao ou edificagdo em
causa, devem ser exigidas, para as infraestruturas em falta, solugées técnicas individuais compro-
vadamente eficazes e ambientalmente sustentaveis, ficando a sua construcdo e manutencao da
responsabilidade e encargo dos interessados.

4 — Nos casos em que lei condiciona a construgéo de novo edificio ao cumprimento de requisi-
tos de proximidade a via utilizavel por veiculos das forcas de seguranca e protecéo civil, nomeada-
mente ambulancias e carros de bombeiros, e se pretenda implanta-lo a uma distancia a via publica
habilitante superior ao maximo legalmente estabelecido, tal s6 pode ser viabilizado se existir uma
via particular de acesso com extensdo e carateristicas que garantam o cumprimento das exigén-
cias legais ou, caso esta nao exista, a sua construgao integrar a operagao urbanistica pretendida.

Artigo 18.°
Integracao e transformacao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pela presente
revisao do plano, as atividades, exploragdes, instalacoes, edificacbes, equipamentos ou quaisquer
atos que, independentemente de estarem executados, em curso de execugdo ou sem execucao
material iniciada a data da entrada em vigor da referida revisdo, cumpram nesse momento qualquer
das seguintes condigbes:

a) Nao carecerem, nos termos da lei, de qualquer licenga, aprovagao, autorizagdo ou qualquer
outra forma expressa de viabilizacdo ou aceitacao por parte da administracao publica;

b) Estarem licenciados, aprovados, autorizados ou viabilizados pela entidade competente, nos
casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes, autorizagdes ou
titulos de viabilizagdo sejam validos e se mantenham eficazes;

c¢) Constituirem atos que, embora sujeitos, nos termos da legislagdo atualmente em vigor, a
licenciamento, aprovacao, autorizagao ou qualquer outro procedimento de permissao administrativa,
nao disponham do respetivo titulo habilitante devido ao facto de a sua instalagéo ter ocorrido ante-
riormente a data em que a obtencao do titulo em causa se tenha tornado legalmente obrigatoria, e
desde que esta condigao seja atestada por certiddo municipal emitida nos termos da lei.

2 — Consideram-se ainda como preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a
data da entrada em vigor do presente Plano, independentemente de estarem ou ndo corretamente
identificadas como tal nos elementos cartograficos que o integram.

3 — Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 1, nas areas abrangidas por alvaras de lote-
amento em vigor, a disciplina de uso e ocupagao do solo e demais condi¢cdes neles estabelecidas
prevalecem sobre as disposi¢des do presente plano enquanto tais alvaras se mantiverem validos,
independentemente de tais areas se localizarem em solo urbano ou solo rustico.

4 — Sem prejuizo do cumprimento da demais regulamentagao em vigor, as alteragdes as ativi-
dades, exploragoes, instalagbes ou edificagdes consideradas como preexisténcias nos termos dos
numeros anteriores tém de se conformar com a disciplina do presente plano aplicavel em fungao
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da categoria ou subcategoria de espagos em que se enquadrem, salvo nos casos constantes dos
numeros seguintes deste artigo, em que prevalecem as regras ai estabelecidas.

5 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das referidas licencas, autorizagdes ou comuni-
cacoes prévias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente plano, sdo admissiveis
alteragbes as mesmas que nao se traduzam numa plena conformidade com a referida disciplina,
nas seguintes condi¢des cumulativas:

a) A alteragao seja possivel nos termos dos regimes legais das servidées administrativas ou
restri¢des de utilidade publica e das disposi¢cdes legais e regulamentares eventualmente aplicaveis
a situagao;

b) Caso se pretenda introduzir qualquer novo uso, este seja admissivel nos termos das dispo-
sicbes do presente plano aplicaveis ao local, sem prejuizo das situagdes reguladas no n.° 7;

c¢) Pretendendo-se alteragbes de conformagao fisica, se verifique uma das seguintes situagoes:

i) Das alteragdes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verifi-
cadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de conformagao
fisica; ou

iy As alteragdes se limitem a ndo agravar qualquer das desconformidades referidas na suba-
linea anterior, mas permitam alcancar melhorias, que o Municipio considere relevantes, quanto a
insercao urbanistica e paisagistica ou quanto a qualidade arquitetonica das edificagées.

6 — No caso de usos ou atividades ndo habitacionais legalmente instaladas, mesmo quando
nao admissiveis para a categoria ou subcategoria de espagos em que se localizam, pode ser
viabilizada a ampliagao dos edificios preexistentes que elas ocupam, com vista a manutengao
dessas atividades, desde que o aumento de area de construcédo total ndo exceda 20 % da area de
construcao preexistente.

7 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, no caso de edificios de habitagdo que
possam ser considerados preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1, situados em solo rustico
nao afeto a categoria de espacos naturais e paisagisticos, a ampliagdo dos mesmos pode ser
viabilizada, ainda que em desconformidade com os parametros aplicaveis a situagdo na categoria
ou subcategoria de espagos em que se localizem, desde que se cumpram as seguintes condigdes:

a) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade
publica, a alteragao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais;

b) A area de construcéo final global ndo exceda o dobro da area de construgéo preexistente,
com o limite maximo de 200 m?.

¢) As novas componentes edificadas possuam um nimero maximo de 2 pisos acima da cota
de soleira e uma altura da fachada n&o superior a 7,5 metros.

8 — Em caso de sucessivas operagdes urbanisticas de ampliagédo, a area de construgéo
preexistente a considerar, no &mbito do procedimento de controlo prévio das correspondentes
operagdes urbanisticas, para efeitos de verificagdo do cumprimento dos limites estabelecidos no
n.° 6 ou na alinea b) do n.° 7, é a area de construgao do edificio ou edificios na sua configuragao
antes de terem sido objeto de qualquer ampliagdo na vigéncia do presente plano.

Artigo 19.°

Empreendimentos turisticos, campos de golfe e instalagées afins

1 — Alinstalacdo de empreendimentos turisticos deve cumprir requisitos conducentes a oti-
mizagao da eficiéncia ambiental, nomeadamente:

a) Utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nos espagos exteriores, apenas
sendo admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente;

b) Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insergdo na morfologia do terreno e preservagao das vistas;
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c¢) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patriménio cultural e natural do local e sua envol-
vente, recorrendo a espécies autdctones ou outras adaptadas as condi¢cbes edafoclimaticas do
local, e com maior capacidade de captura de carbono;

d) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, nomea-
damente em espacgos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos que
promovam a redugéo dos consumos de agua nos edificios e nos espagos exteriores, de acordo com
os critérios do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos;

e) Adogao de meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras
dos consumos energéticos nos espagos exteriores e nos edificios, designadamente através da
instalagdo de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagao e exposigéo solar dos
edificios, e da utilizagao de fontes de energia renovavel,

f) Adogao de sistemas de separagao de residuos soélidos nos edificios e espagos exteriores
com vista ao respetivo tratamento e valorizagao.

2 — Aconcretizagao de Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) s6 pode ocorrer ao abrigo
do seu prévio reconhecimento como empreendimentos de interesse estratégico para o Municipio
de acordo com as condi¢gdes e tramitacao previstas na seccéao lll do capitulo VI, devendo em tal
caso cumprir as seguintes determinagdes:

a) Ser disciplinada por plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, que obrigatoriamente
identifica o0 ou os respetivos sistemas de execugao;

b) Integrar apenas empreendimentos turisticos e equipamentos e infraestruturas de apoio ao
turismo;

c¢) Prever medidas compensatorias a favor do interesse publico, nos termos legais, pela afe-
tacao de valores naturais e de recursos territoriais;

d) Cumprir os seguintes critérios de insergéo territorial, integragdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

i) Area minima de 15 hectares;

ii) Atividades preferenciais de recreio e lazer ao ar livre;

iify Categoria minima de 4 estrelas;

iv) Estrutura ecoldgica continua e em articulagéo com a estrutura ecolégica municipal,

v) Solugdes paisagisticas valorizadoras do patrimoénio natural e cultural do local e da envolvente;

vi) Solugdes de ocupagao do solo que promovam a concentragédo da edificagdo, incluindo
as areas impermeabilizadas, ndo devendo a area de concentragao ser superior a 35 % da area
total do NDT, e devendo a restante area compreender as areas de equipamentos, como o golfe
se for o caso, e os espagos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de area de
enquadramento;

vii) Densidade de ocupagéao bruta para a area de concentragao da edificagdo n&o superior a
60 camas por hectare, ou de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis.

3 — Alinstalagao de campos de golfe deve cumprir requisitos de promogao da sua sustenta-
bilidade, nomeadamente:

a) Existéncia de complementaridade funcional com alojamento turistico existente ou a criar;

b) Garantia de adequados acessos rodoviarios;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, recorrendo sempre que possivel a utilizagdo de aguas
residuais tratadas;

d) Utilizagao de espécies de relva menos exigentes no consumo de agua;

e) Implantagédo coerente com os aspetos mais significativos da paisagem, em particular o
relevo e morfologia natural e a rede hidrografica;

f) Integragdo e enquadramento paisagistico, com a preservagao das espécies locais e de
eventuais espécies botanicas classificadas, e com a conservagao das associagbes vegetais ca-
racteristicas da regiao.
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4 — Ainstalagdo de Areas de Servico para Autocaravanas (ASA) ndo integradas em parques de
campismo e de caravanismo é admissivel sempre que, de acordo com os procedimentos previstos
no presente regulamento, for considerada compativel com o uso ou usos dominantes da categoria
de espacgos da area onde se pretendem localizar, cumprindo em tal caso os seguintes requisitos:

a) Adotar solugdes de piso permeavel ou semipermeavel, devendo a utilizagao de piso imper-
meavel ser reduzida ao estritamente necessario para o funcionamento da estagéo de servigo;

b) Elaborar e executar um plano de integragéo paisagistica, que incorpore a instalagdo de uma
cortina arbdrea envolvente, com recurso a espécies autdctones.

CAPITULO llI

Solo rustico

SECCAO |

Disposigdes gerais relativas ao solo ristico

Artigo 20.°
Estatuto geral de ocupacgao do solo rustico

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou destruam as
suas potencialidades e vocagao estabelecidas para as categorias de usos dominantes em que
se subdivide, salvo as previstas neste regulamento, em conjugagéo, quando for o caso, com as
excecgdes consignadas na lei e o acatamento dos condicionalismos decorrentes das serviddes
administrativas e das restrigdes de utilidade publica.

2 — Salvo imposigao legal em contrario, a viabilizagdo da construgdo de novos edificios ou da
reconversao dos usos de outros preexistentes que se localizem em solo rustico, ndo implica para
0 municipio qualquer obrigagao, imediata ou futura, em dota-los com infraestruturas urbanisticas
ou outros servicos de cariz urbano.

3 — A condicao estabelecida no niumero anterior deve ser expressamente comunicada por
escrito ao interessado na resposta a pedido de informacao prévia, se for o caso, ou na primeira infor-
macao que lhe for prestada no ambito do procedimento de controlo prévio da operagao urbanistica.

4 — Os edificios localizados em solo rustico podem constituir-se em regime de propriedade
horizontal desde que o numero de fragdes autonomas destinadas a habitagao nao seja superior a
dois, ndo se aplicando esta restrigao:

a) Aos edificios que se localizem em aglomerados rurais;
b) Aos edificios integrados em empreendimentos turisticos, em que a constituicdo desse regime
fica subordinada ao que o respetivo quadro legal estabelecer sobre a matéria.

Artigo 21.°
Ocupagao e gestao das areas afetas a exploragao dos recursos florestais

A ocupacdo e gestdo das areas do territério concelhio afetas a exploragao dos recursos flo-
restais aplicam-se, sem prejuizo do cumprimento de todas as outras disposi¢oes legais relativas a
cada situagao, as seguintes determinacdes:

a) O disposto no presente regulamento em termos de disciplina municipal de ocupagéo e
transformagao do solo nas referidas areas;

b) Nos termos e para os efeitos estabelecidos no Programa Regional de Ordenamento Flo-
restal do Centro Interior (PROF-CI), nomeadamente no n.° 4 do artigo 1.° do seu regulamento, as
disposi¢des constantes do Anexo IV, as quais transpdem as orientagbes estratégicas florestais
daquele programa setorial com incidéncia no territorio do concelho de Trancoso.
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Artigo 22.°
Infraestruturas e agées de salvaguarda e valorizagao

Sao sempre consideradas como usos complementares dos usos dominantes do solo rustico,
as aclOes ou atividades, bem como a execugao e utilizagdo de infraestruturas, desenvolvidas em
cumprimento de instrumentos de prossecugao de politicas publicas de gestao e intervengdo no
espaco rustico com vista a salvaguarda ou valorizagédo das suas potencialidades, incluindo desig-
nadamente a constru¢cdo ou ampliacdo de infraestruturas e instalagdes de vigilancia, detegdo e
combate de incéndios florestais, de observatorios da natureza ou de outras instalagdes de apoio a
projetos de animagédo ambiental.

Artigo 23.°
Edificabilidade em solo rustico

1 — Nas situagdes expressamente referidas no presente regulamento, a edificabilidade em solo
rustico rege-se pelas seguintes determinagées, sempre cumulativamente com todas as exigéncias
decorrentes do quadro legal em vigor, incluindo os condicionamentos relativos a implantagdo dos
edificios estabelecidos no numero seguinte, quando aplicaveis:

a) Os edificios associados aos usos admitidos ou admissiveis, nos termos do presente regula-
mento, nos espagos naturais e paisagisticos, nos espacos agricolas e nos espacos florestais, cum-
prem as regras de edificabilidade estabelecidas para cada caso na secg¢ao V do presente capitulo;

b) Os edificios associados aos usos do solo previstos para as restantes categorias do solo
rustico cumprem as regras de edificabilidade estabelecidas para cada uma daquelas categorias
nas respetivas seccoes do presente capitulo.

2 — Sem prejuizo das restricdes estabelecidas por outros regimes juridicos eventualmente
aplicaveis, a construgédo de novos edificios em solo rustico fora das areas edificadas consolidadas,
quando admissivel nos termos do presente plano e das demais normas legais e regulamentares,
tem de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, as regras decorrentes da lei e do estabelecido
no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.

3 — No dmbito da aplicagao da legislacéo relativa a defesa da floresta contra incéndios referida
no numero anterior, consideram-se como “areas edificadas consolidadas”:

a) As areas classificadas como solo urbano;
b) As areas de solo rustico inseridas na categoria de “aglomerados rurais”.

SECCAO Il

Espacos naturais e paisagisticos

Artigo 24.°
Identificagao

Esta categoria de espacos é constituida pelos elementos do territério concelhio que constituem
0 seu patrimoénio natural mais sensivel nos aspetos ecolégico, paisagistico e ambiental, e que nao
tenham sido integradas, em fungdo do seu uso dominante, nas categorias de espagos agricolas
ou de espacos florestais, compreendendo:

a) As galerias ripicolas de expressado mais relevante, identificadas e delimitadas na Planta de
Ordenamento, bem como os cursos de agua a que sao adjacentes;

b) Os cursos de agua integrantes da Reserva Ecoldgica Nacional n&o incluidos nas areas
referidas na alinea anterior;

c¢) A albufeira da Teja;

d) Area da encosta a nordeste do Castelo de Trancoso delimitada na Planta de Ordenamento.
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Artigo 25.°

Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — As formas de ocupagéo e utilizagao dos espagos pertencentes a esta categoria subordinam-
-se estritamente as exigéncias e condicionamentos impostos pelas necessidades da sua protegao
e da manutencgao global das suas potencialidades naturais.

2 — Nos espacgos naturais e paisagisticos sdo admissiveis as utilizagdes e ocupagdes do solo
e as atividades que possam ser consideradas preexisténcias nos termos dos numeros 1 a 3 do
artigo 18.°, bem como a transformagao das mesmas nos termos previstos nos seus nimeros 4 ou 5.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a area identificada na alinea d) do artigo
anterior constitui uma area non aedificandi.

4 — Sem prejuizo dos condicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, nos restantes
espacos naturais e paisagisticos sdo admissiveis:

a) As agdes permitidas a titulo excecional no regime da Reserva Ecoldgica Nacional e de acordo
com as condi¢des nele estabelecidas, quando se tratar de areas incluidas naquela reserva;

b) Ainstalagao de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;

¢)Asua inclusao em areas verdes de protegao e enquadramento, a manter em estado natural,
complementares das instalag¢des de:

i) Empreendimentos turisticos;
iiy Empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de acordo com os
procedimentos estabelecidos na secgéo Il do capitulo VI.

d) As agles, atividades, usos e intervengdes de salvaguarda e valorizagao das potencialidades
do solo rustico referidas no artigo 22.°;

e) A exploragao de recursos geoldgicos, em situagdes excecionais, legalmente previstas e
reguladas, de interesse estratégico para o desenvolvimento regional ou nacional reconhecido pe-
las entidades competentes para o efeito tendo presente a pronuncia do Municipio nos termos do
disposto no n.° 1 do artigo 66.°

5 — As regras a cumprir pela eventual edificabilidade associada aos usos referidos nos nume-
ros anteriores, quando admissivel, sdo as estabelecidas nas disposi¢des relevantes que integram
a seccao V do presente capitulo.

SECGAO Il

Espagcos agricolas

Artigo 26.°

Caracterizagao e usos dominantes

1 — Os espacos agricolas correspondem a grandes manchas continuas que apresentam
maiores potencialidades para a exploragdo e a produgao agricola e pecuaria, tendo ainda como
fungéo contribuir para a manutencao do equilibrio ambiental do territorio

2 — Constituem usos dominantes dos espagos agricolas as atividades de exploragéo e pro-
ducgédo agricola e pecuaria.

3 — As areas afetas a Reserva Agricola Nacional e aos aproveitamentos hidroagricolas
integram-se, na sua totalidade, na presente categoria de espagos agricolas.

Artigo 27.°

Usos complementares e compativeis — Espacgos agricolas

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos agricolas, as se-
guintes agdes e atividades:

a) Usos silvopastoris e florestais;
b) Construcgéao e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pe-
cuarias ou florestais;
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¢) Empreendimentos turisticos isolados das tipologias de turismo de habitagdo e de turismo
no espaco rural, com exceg¢ao dos hotéis rurais;

d) As agles, atividades, usos e intervengdes de salvaguarda e valorizagao das potencialidades
do solo rustico referidas no artigo 22.°

2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, quando aplicavel, nos espagos agricolas
sao em geral admissiveis como usos compativeis com os seus usos dominantes:

a) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos no articulado do capitulo VI, nas
condi¢Oes ai estabelecidas, e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) Exploragao de recursos geoldgicos;

i) Implantagao ou instalagao de infraestruturas;

i) Construgéo de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

iv) Postos de abastecimento publico de combustiveis, se adstritos a vias integradas na rede
estruturante principal ou complementar;

b) Construgao e utilizagao de edificios destinados a transformagao de produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, acessoriamente, a comercializagdo dos mesmos produtos;

¢) Empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural, estabelecimento hoteleiro
ou parque de campismo e de caravanismo;

d) Instalagdo de campos de férias;

e) Instalagédo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, cuja natureza e caracte-
risticas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

f) Instalagao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigédo coletiva cuja
natureza e caracteristicas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

g) Campos de golfe;

h) Equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza e caracteristicas sejam re-
conhecidas como justificativas da sua localizagao em solo rustico;

i) Construgao de edificios destinados a habitagao de tipologia unifamiliar em prédios com uma
area minima de 10 000 m? (1,0 hectare), para residéncia de quem exerca atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola, e faga comprovagao da inexisténcia
de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola e de alternativas de localizagao:

J) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na seccéo Il do capitulo VI;

k) Outros usos, desde que cumpram as seguintes condigdes cumulativas:

i) Que sejam legalmente admitidos como compativeis com a classificagcao e qualificacdo do
solo rustico;

iiy Que nao se encontrem em qualquer das situagdes de incompatibilidade a que se refere o
artigo 15.9;

iify A que tenha sido reconhecido, com base na ponderagao entre os beneficios deles esperados
e os seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica
da area em causa, que nao acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento
locais e para a conservacgao da natureza.

3 — Sem prejuizo das restrigdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do
disposto no regime legal dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, € admissivel:

a) Destinar a atividade de comercializagéo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, parte da
area de construgao dos edificios afetos as utilizagdes referidas nas alineas d) aj) do numero anterior;

b) Destinar a atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema
da Industria Responsavel, e respetiva comercializagao, parte da area de construcéo dos edificios
afetos as utilizagbes referidas nas alineas d), h) e j) do niUmero anterior;
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c¢) Destinar a atividades industriais constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Indus-
tria Responsavel, e respetiva comercializagao, parte da area de construgao dos edificios afetos a
utilizagao referida na alinea /) do niumero anterior;

d) Destinar a estabelecimentos de restauracéo e bebidas, parte da area de constru¢do dos
edificios afetos as utilizagdes referidas nas alineas d), g), h) e j) do niUmero anterior;

e) Destinar a atividade de comercializagdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios
e/ou a estabelecimentos de restauragao e bebidas, parte da area edificada adstrita aos postos de
abastecimento publico de combustiveis.

4 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos e instalagdes referidas
nos numeros anteriores, quando admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposicdes relevantes
que integram a secgao V do presente capitulo.

SECCAO IV

Espacos florestais

Artigo 28.°
Caracterizagao

1 — Os espagos florestais integram as areas do territorio concelhio particularmente vocacio-
nadas para os usos florestais, neles se incluindo a totalidade das areas atualmente submetidas ao
regime florestal, e destinam-se, para além da sua fungéo de preservagao do equilibrio ecoldgico e
de valorizagao paisagistica, a promover a produgao florestal e as atividades associadas a esta, no
quadro das orientagdes estabelecidas no PROF-CI.

2 — Os espacos florestais subdividem-se em espagos florestais de produgao e espagos mistos
de uso silvicola e agricola.

3 — Os espacos florestais de producéo correspondem a areas de uso ou vocacgao florestal,
que constitui o seu uso dominante, destinando-se ao aproveitamento do potencial produtivo nos
termos definidos pelas entidades de tutela.

4 — Os espagos mistos de uso silvicola e agricola correspondem a areas em que 0s USOS
silvicolas, silvopastoris e agricolas, que constituem os seus usos dominantes, ocorrem de forma
alternada e sao funcionalmente complementares.

Artigo 29.°
Usos complementares e compativeis — Espacos florestais

1 — Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espagos florestais, as se-
guintes agdes e atividades:

a) Na subcategoria de espacos florestais de produgao, as atividades agricolas, pecuarias e
silvopastoris;

b) Na subcategoria de espagos mistos de uso silvicola e agricola, as atividades pecuarias;

¢) Em qualquer das duas subcategorias de espacos florestais, os empreendimentos turisticos
isolados das tipologias de turismo de habitagdo e de turismo no espaco rural, com exceg¢ao dos
hotéis rurais;

d) Em qualquer das duas subcategorias de espacos florestais, as agdes, atividades, usos e
intervengdes de salvaguarda e valorizagao das potencialidades do solo rustico referidas no artigo 22.°

2 — Nos espagcos florestais de produgdo sao admissiveis, como usos compativeis com os
seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VI do presente regulamento,
nas condigdes ai estabelecidas, com exceg¢ao dos postos de abastecimento de combustiveis;
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b) Empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural ou estabelecimento hote-
leiro, desde que, sem prejuizo de outros condicionamentos legais e regulamentares, se implantem
em prédio ou conjunto de prédios contiguos cuja configuragdo geométrica permita a inscrigao de
um circulo com 150 m de didmetro;

c) Instalagdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, cuja natureza e caracte-
risticas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico e como compa-
tiveis com a sua implantagdo em espago florestal de produgéo e com as condi¢des de seguranga
exigidas por este;

d) Instalagao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigdo coletiva
cuja natureza e caracteristicas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagao em solo
rustico e como compativeis com a sua implantagao em espaco florestal de produgéo e com as
condi¢bes de seguranga exigidas por este;

e) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na secgéo Il do capitulo VI.

3 — Nos espagos mistos de uso silvicola e agricola sdo admissiveis, como usos compativeis
com 0s seus usos dominantes:

a) Os usos especiais do solo a que se refere o articulado do capitulo VI do presente regula-
mento, nas condi¢des ai estabelecidas;

b) Construgéao e utilizagao de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

c¢) Construcao e utilizagdo de edificios destinados a transformagao de produtos agricolas,
florestais ou pecuarios e, acessoriamente, a comercializagao dos mesmos produtos;

d) Empreendimentos turisticos isolados das tipologias de hotel rural, estabelecimento hoteleiro
e parque de campismo e de caravanismo;

e) Instalagdo de campos de férias;

f) Instalacdo de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre, cuja natureza e caracte-
risticas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

g) Instalagao, por iniciativa publica, de areas ou recintos adaptados a fins de fruigao coletiva cuja
natureza e caracteristicas sejam reconhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

h) Campos de golfe;

i) Equipamentos publicos ou de interesse publico, cuja natureza e caracteristicas sejam reco-
nhecidas como justificativas da sua localizagdo em solo rustico;

J) Construgao de edificios destinados a habitagado de tipologia unifamiliar em prédios com uma
area minima de 10 000 m? (1,0 hectare), para residéncia de quem exerga atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola, e faga comprovagao da inexisténcia
de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola e de alternativas de localizagao;

k) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na secgao Il do capitulo VI;

/) Outros usos, desde que cumpram as seguintes condi¢gdes cumulativas:

i) Que sejam legalmente admitidos como compativeis com a classificacao e qualificagao do
solo rustico;

ii) Que ndo se encontrem em qualquer das situagdes de incompatibilidade a que se refere o
artigo 15.°,

i) A que tenha sido reconhecido, com base em ponderagéo entre os beneficios deles es-
perados e os seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica da drea em causa, que ndo acarretam prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservacao da natureza.

4 — Sem prejuizo das restricdes decorrentes dos regimes legais aplicaveis a cada caso e do
disposto no regime legal dos empreendimentos turisticos quanto a estas matérias, € admissivel:

a) Destinar a atividade de comercializagcao de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, parte
da area de construcao dos edificios afetos as utilizagbes referidas nas alineas ¢) a e)don.° 2 e nas
alineas e) a k) do numero anterior;
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b) Destinar a atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema
da Industria Responsavel, e respetiva comercializagao, parte da area de construcéo dos edificios
afetos as utilizagbes referidas na alinea e) do n.° 2 e nas alineas e), /) e k) do numero anterior;

c¢) Destinar a atividades industriais constantes da Parte 2-A do Anexo | ao Sistema da Indus-
tria Responsavel, e respetiva comercializacdo, parte da area de construcéo dos edificios afetos a
utilizagao referida na alinea j) do nimero anterior;

d) Destinar a estabelecimentos de restauragao e bebidas, parte da area de construgéo dos edifi-
cios afetos as utilizagdes referidas na alinea e) do n.° 2 e nas alineas e), h), i) e k) do numero anterior;

e) Destinar a atividade de comercializacdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios
e/ou a estabelecimentos de restauracéo e bebidas, parte da area edificada adstrita aos postos de
abastecimento publico de combustiveis.

5 — No seu conjunto, a area de construgao afeta ou a afetar aos usos acessorios referidos no
numero anterior — comercializagdo de produtos agricolas, florestais ou pecuarios, restauragéo e
bebidas, e atividades industriais constantes das Partes 2-A e 2-B do Anexo | ao Sistema da Industria
Responsavel e respetiva comercializagdo — n&o pode exceder 40 % da area de construgao total
dos edificios em que tais usos se instalam.

6 — As regras a cumprir pela edificabilidade associada aos usos e instalagées referidas nos
numeros anteriores, quando admissiveis, sdo as estabelecidas nas disposi¢des relevantes que
integram a seccéao V do presente capitulo.

SECCAO V

Parametros de edificabilidade para os espagos naturais e paisagisticos,
espacos agricolas e espagos florestais

Artigo 30.°
Edificios e instalagoes de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pecuarias ou florestais

1 — Quando admissiveis, os edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas, pe-
cuarias ou florestais cumprem as seguintes regras:

a) indice de utilizagao do solo (IU) méaximo de 0,15 m?/m? aplicado & area da parcela onde a
edificacéo se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagéo a silos, depésitos
de agua e a instalagbes técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Muni-
cipal considere que fica garantida a correta integragao paisagistica da edificagao;

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo.

2 — Quando admissiveis, as instalagées agropecuarias — estabulos, salas de ordenha, po-
cilgas ou quaisquer outras instalagdes para criagdo ou alojamento de animais — devem cumprir
0s seguintes requisitos:

a) Condicionamentos legais relativos a localizagao e implantagao aplicaveis a cada caso;

b) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,25 m?/m? aplicado & area da parcela onde a
edificacao se localiza;

c¢) Altura de fachada maxima de 4,5 metros, ndo se aplicando esta limitagao a instalacées
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragao paisagistica da edificagao;

d) Um s6 piso acima do solo;

e) Area de construgdo maxima de 3000 m?;

f) Na auséncia de disposicoes legais relativas a exigéncia de afastamentos minimos a outros
usos, atividades ou ocupagdes do solo, os afastamentos minimos que constarem de regulamento
municipal sobre a matéria ou, enquanto tal regulamento nao estiver em vigor, um afastamento
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minimo de 200 m a equipamentos coletivos e aos limites do solo urbano, exceto quando estes
correspondam a categoria de espacos de atividades economicas.

3 — Aviabilizagao de estufas de produgao depende de decisao favoravel, em sede de proce-
dimento de controlo prévio, quanto a sua aceitabilidade em termos de impacte visual e de efeitos
na recarga dos aquiferos, podendo para o efeito estabelecer-se, por regulamento municipal, para-
metros de dimensionamento e conformagdo geométrica dos poligonos de impermeabilizagéo de
solo resultantes da implantagao das estufas no terreno.

Artigo 31.°
Empreendimentos de turismo de habitacado e de turismo no espaco rural

Quando admissiveis, as novas componentes edificadas afetas a empreendimentos turisticos iso-
lados das tipologias de turismo de habitagao e de turismo no espago rural que n&o sejam hotéis rurais
devem cumprir as seguintes regras, cumulativamente com a parte aplicavel do disposto no artigo 19.°:

a) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragéo paisagistica da edificagao;

b) Maximo de 2 pisos acima do solo;

¢) Quando a capacidade de alojamento for superior a 25 camas: area de construgéo total ma-
xima do conjunto edificado correspondente a aplicagdo do indice de utilizagéo (IU) de 0,4 m?/m? a
area do prédio ou do conjunto de prédios afetos ao empreendimento.

Artigo 32.°
Edificios destinados a transformagao dos produtos agricolas, florestais ou pecuarios

Quando admissiveis, os edificios destinados a instalagbes de transformagéo dos produtos
agricolas, florestais ou pecuarios devem cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,15 m?m? aplicado & area da parcela onde a
edificacao se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagao a instalagdes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragéo paisagistica da edificacao.

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo.

Artigo 33.°
Outros empreendimentos turisticos e campos de golfe

1 — Quando admissiveis, os estabelecimentos turisticos isolados das tipologias de estabe-
lecimento hoteleiro e de hotel rural devem cumprir as seguintes regras, cumulativamente com a
parte aplicavel do disposto no artigo 19.°:

a) Categoria minima de 3 estrelas;

b) Capacidade maxima correspondente a aplicagao do indice de 40 camas por hectare e um
limite absoluto de 200 camas por empreendimento;

c) Area de construgdo méaxima, referida a totalidade das componentes edificadas do estabeleci-
mento, correspondente ao indice de utilizagéo de 0,25 m?/m? aplicado a area de terreno adstrita aquele;

d) Altura de fachada maxima de 10,0 metros, n&do se aplicando esta limitagao a instalagdes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragao paisagistica da edificagao;

e) Maximo de 2 pisos acima do solo.
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2 — Quando admissivel, a edificagdo associada aos parques de campismo e de caravanismo
€ aos campos de golfe deve cumprir as seguintes regras, cumulativamente com a parte aplicavel
do disposto no artigo 19.°:

a) Indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,15 m?m? aplicado & area da parcela onde a
edificacéo se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integracéo paisagistica da edificacao.

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo.

Artigo 34.°
Edificios integrados em areas de recreio e lazer ou em recintos destinados a fruigao coletiva

Quando admissiveis, os edificios integrantes de areas de recreio e lazer, ou de recintos des-
tinados a fruicao coletiva criados por iniciativa publica, devem cumprir as seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo do solo (IU) méaximo de 0,15 m*m? aplicado & area do prédio afeto ao
empreendimento;

b) Altura de fachada maxima de 4,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integracéo paisagistica da edificacao;

¢) Um so piso acima do solo.

Artigo 35.°

Equipamentos publicos ou de interesse publico e campos de férias

Quando admissiveis, as componentes edificadas dos equipamentos publicos ou de interesse
publico e dos campos de férias devem cumprir as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo (IU) maximo de 0,15 m?/m? aplicado & area da parcela onde a
edificacao se localiza;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagao a instalagdes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragao paisagistica da edificagao;

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo.

Artigo 36.°

Edificios destinados a habitagao

1 — Quando admissiveis, os edificios destinados a habitagdo cumprem as seguintes deter-
minacoes:

a) Area minima de parcela de 10 000 m?;

b) Area de construgdo maxima de 500 m?;

c¢) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalacées
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integracao paisagistica da edificagao;

d) Maximo de 2 pisos acima do solo.

2 — Sem prejuizo do cumprimento de outras disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as relativas a protecao do risco de incéndio e, quando for o caso, as constantes do
regime da Reserva Agricola Nacional, quando se tratar de construgdo ou ampliagdo de habitagao
com vista a possibilitar a residéncia propria e permanente dos proprietarios e respetivos agrega-
dos familiares em situagdo de comprovada insuficiéncia econémica e ndo sejam proprietarios de
qualquer outro edificio ou fragao para fins habitacionais, ndo se aplica o disposto na alinea a) do
numero anterior e o cumprimento do indice de utilizagdo estabelecido na sua alinea b) pode ser



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 29 11 de fevereiro de 2021 Pag. 197

ultrapassado na estrita medida do necessario para viabilizar a area de construgao correspondente
aos limites de area e tipologia estabelecidos no regime da habitagao a custos controlados em fun-
¢ao da dimensao do agregado.

Artigo 37.°

Outros edificios

1 — Quando admissiveis, os edificios associados aos usos especiais do solo a que se refere
o articulado do capitulo VI do presente regulamento cumprem os parametros de edificabilidade ai
estabelecidos, aplicaveis a situacao.

2 — Quando admissiveis, os edificios associados a qualquer outra atividade ou situagao para
além das identificadas nos numeros anteriores e nos restantes artigos da presente secgao, cum-
prem as seguintes regras e parametros de edificabilidade, cumulativamente com todas as restantes
exigéncias decorrentes do quadro legal aplicavel a cada caso e com os condicionamentos relativos
a implantagao dos edificios estabelecidos no n.° 2 do artigo 23.°:

a) Area de construgdo maxima resultante da aplicagdo do disposto nas subalineas seguintes,
em que U é o indice de utilizacado do solo e A é a area de terreno afeta a atividade ou situacdo em
causa, a qual o U se aplica:

i) Se A for inferior ou igual a 50 000 m?, a area de construgdo maxima ¢ a correspondente a
aplicagdo do IU = 0,05 m?/m?

i) Se A for superior a 50 000 m?, a area de construgdo maxima é a correspondente a aplicagéo
do IU = 0,02 m?%m? ou ao valor de 2 500 m?, se superior.

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integracao paisagistica da edificagao;

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo.

3 — O regime de edificabilidade estabelecido no niumero anterior € também o aplicavel aos
edificios associados aos empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos constantes da secc¢éo Il do capitulo VI, sem prejuizo das condi¢des
de excecao de que eles podem fruir nos termos do disposto no artigo 74.°

SECGAO VI

Aglomerados rurais

Artigo 38.°

Identificagao e usos

1 — Esta categoria integra um conjunto de areas, delimitadas na Planta de Ordenamento |,
que correspondem a espacos total ou parcialmente edificados com fungdes residenciais e de apoio
a atividades localizadas em solo rustico, e em que na utilizagdo do edificado coexistem usos de
matriz urbana e de matriz rural.

2 — Sem prejuizo da miscigenagao de usos que decorre da sua propria natureza, os usos
dominantes nos aglomerados rurais incorporam, para além do uso habitacional, as atividades co-
merciais e de servi¢os, os empreendimentos de turismo de habita¢do e de turismo no espaco rural,
a instalacédo de equipamentos e a criagao de espacos de utilizagdo coletiva.

3 — Constituem usos complementares dos usos dominantes nos aglomerados rurais, admis-
siveis desde que cumpram os requisitos legais de compatibilizagdo com os usos dominantes desta
categoria, aplicaveis a cada situagao:

a) A construcao e utilizacdo de edificios de apoio direto e exclusivo a atividades agricolas,
pecuarias ou florestais;
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b) A construcéo e utilizacao de edificios destinados a transformagéo dos produtos agricolas,
florestais ou pecuarios.

4 — Constituem usos compativeis com os usos dominantes nos aglomerados rurais:

a) Os empreendimentos turisticos da tipologia de estabelecimento hoteleiro;
b) Os seguintes usos especiais do solo de entre os referidos na secgéo Il do capitulo VI do presente
regulamento, nas condigdes ai estabelecidas e sem prejuizo dos condicionamentos legais aplicaveis:

i) A exploragéo de recursos hidrogeoldégicos;
iiy A implantacdo ou instalagéo de infraestruturas;
iiify A construgao de instalagdes para aproveitamento de recursos energéticos renovaveis;

¢) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na secgéo Il do capitulo VI;

d) Usos, legalmente admitidos como compativeis com a classificagdo e qualificagdo do solo
rustico, que ndo estejam abrangidos por qualquer das condigdes de incompatibilidade enumeradas
no n.° 1 do artigo 15.° ou que cumpram o disposto nos seus numeros 2 e 3, quando aplicavel, e a
que se reconhega que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis
de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

Artigo 39.°
Edificabilidade — Aglomerados rurais

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a edificagdo nos aglomerados rurais
deve cumprir as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo maximo (IU) de 0,5 m¥m?;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragéo paisagistica da edificagao;

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo.

2 — Em situagdes de colmatagao, quer na construgdo de novos edificios quer na ampliagao dos
existentes, o valor do indice de utilizagdo estabelecido no numero anterior constitui o referencial de
principio para a edificabilidade a viabilizar, podendo n&o ser acatado quando tal for expressamente
considerado incompativel com os objetivos de garantir a melhor integragao urbanistica dos novos
corpos edificados na envolvéncia e a preservagao das caracteristicas e imagem dominante do sitio.

3 — Nas situagdes a que se refere o nUmero anterior, a integragéo urbanistica deve materializar-
-se nos novos corpos edificados através da manutengao das caracteristicas daquelas em termos
de malhas, morfologias, tipologias, alturas de fachada e recuos existentes, valendo para o efeito
as seguintes regras:

a) Deve ser respeitada a tipologia construtiva dominante da frente urbana onde se integra o
prédio objeto da intervengéo;

b) O recuo a adotar para a fachada principal € o dominante, exceto quando o municipio tenha
estabelecido, através de instrumento adequado para o efeito, outro recuo tendo em vista o reperfi-
lamento do arruamento confrontante, a corregéo do tragado do espago publico ou o reordenamento
urbanistico do local da intervencgao;

c¢) A altura de fachada a adotar é a dos edificios confinantes, devendo, no caso de alturas de fa-
chada diferenciadas, adotar-se solugdes de variagéo da referida altura que realizem a articulagdo entre
ambas, exceto quando se tenha estabelecido uma outra disciplina através de instrumento adequado.

4 — O municipio pode impor alturas de fachadas ou recuos diferentes das resultantes da
aplicagéo das anteriores disposigbes deste artigo, quando entender que tal € imprescindivel para a
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salvaguarda de valores patrimoniais ou para garantir uma correta integragao urbanistica no conjunto
edificado onde o prédio se localiza.

5 — As edificagdes destinadas a albergar os usos referidos nos numeros 3 e 4 do artigo anterior
s0 sdo admissiveis se, para além de cumprirem os requisitos legais de compatibilizacdo de usos,
adotarem solugdes arquitetdnicas que garantam a coeréncia da imagem urbana, nomeadamente
evitando roturas com a escala e configuragao volumétricas caracteristicas do edificado dominante
nesta categoria de espacos.

SECGAO VI

Espagos de exploragao de recursos energéticos e geologicos

Artigo 40.°
Caracterizagao

Esta categoria integra o conjunto de espagos, delimitados na Planta de Ordenamento I, es-
pecificamente destinados a exploragao de recursos energéticos e geoldgicos e atividades com-
plementares, a desenvolver em conformidade com o regime de concesséo ou titulo permissivo da
exploragao, juridicamente valido nos termos da legislagéo aplicavel.

Artigo 41.°
Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — Nos espacos integrados nesta categoria ndo sdo permitidas alteragdes aos seus atuais
usos ou outras ag¢des que, pela sua natureza ou dimensido, comprometam o aproveitamento e
exploragao dos seus recursos geologicos.

2 — As formas de exploracgao a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer a
vocagao ou os usos dos espagos envolventes, ficando para tal a entidade responsavel pela explo-
ragao obrigada a tomar as medidas necessarias a garantir esse objetivo, especialmente quando
se tratar de localizagbes nas proximidades de areas integradas em solo urbano ou de especial
sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3 — Em cumprimento das disposicoes legais e regulamentares em vigor, serdo encargos
das entidades proprietarias das unidades a instalar a constru¢gdo, manutencéo e gestdo dos
sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes
eventualmente produzidos, a eliminacado de todas as formas de degradagédo ambiental resul-
tante da laboracéo, a recuperagéo paisagistica das areas cuja exploragcao tenha cessado, e a
preservacao ou utilizacdo sustentavel dos recursos naturais.

Artigo 42.°
Usos complementares e compativeis

1 — Nestes espacos s sao permitidas, como usos complementares, instalagdes e cons-
trugdes que se destinem a apoio direto a exploragao dos referidos recursos e ainda, como usos
compativeis, as destinadas a instalacao de industrias de transformagao dos proprios produtos
da exploracéo.

2 — As construgoes referidas no nimero anterior que constituirem edificios autbnomos desti-
nados a fungdes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposigdo ou comercia-
lizagdo de produtos cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragao paisagistica da edificagao;

b) Maximo de 2 pisos acima do solo.
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SECCAO VIII

Espagos culturais

Artigo 43.°

Caracterizagao

Esta categoria de espacgos integra o poligono adstrito as ruinas do Castelo de Moreira de Rei,
conforme identificagéo e delimitagdo constantes da Planta de Ordenamento I.

Artigo 44.°

Estatuto de ocupacgao e utilizagao

1 — As intervengdes neste espaco tém de subordinar-se as disposi¢des legais relativas ao
patriménio arqueoldgico, tendo em vista a sua preservacgao e valorizagado enquanto bem cultural,
pelo que qualquer alteragédo dos atuais usos e ocupacao do solo fica condicionada a prévia reali-
zacao de trabalhos arqueoldégicos.

2 — Para além das intervencgdes de carater arqueoldgico, neste espago apenas se admite,
quando possivel nos termos das disposigbes legais aplicaveis, a criagdo de instalagdes de apoio
ao seu estudo e/ou fruigédo publica.

3 — As eventuais componentes edificadas das instalacbes de apoio referidas no numero
anterior devem cingir-se a dimensao estritamente necessaria ao cumprimento das suas fungdes e
adotar configuragdes volumétricas que minimizem o seu impacte visual.

CAPITULO IV

Solo urbano

SECCAO |

Disposigoes gerais relativas ao solo urbano

Artigo 45.°

Requisitos de infraestruturagao

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3, como regra geral a construgao de novos edificios em
solo urbano so pode ser viabilizada:

a) Em lotes e parcelas integrantes de operagdes de loteamento com alvara eficaz, de acordo
com a respetiva disciplina;

b) Em parcelas que, ndo integrando operagbes de loteamento com alvara eficaz, cumpram
cumulativamente as seguintes condigdes:

i) Serem confinantes com via publica habilitante preexistente ou que venha a adquirir as ca-
rateristicas desta através de operagao urbanistica, viabilizada de acordo com as disposi¢des do
presente regulamento, que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgdo do
edificio pretendido;

i) Essa via estar dotada de redes publicas de abastecimento domiciliario de agua e que disponha
de dispositivos para abastecimento dos veiculos de socorro, de drenagem de esgotos domésticos e
de fornecimento de energia elétrica, ou que venha a ser dotada das mesmas através de operagao ur-
banistica que seja executada prévia ou concomitantemente com a construgao do edificio pretendido.

2 — Para efeitos de eventual viabilizagdo de edificagdo a que se refere o nimero anterior, o
recurso a solugoes técnicas individuais nao € considerado como substitutivo, para tal fim, das redes
de infraestruturas eventualmente em falta.
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3 — O cumprimento das condig¢des exigidas na subalinea ii) da alinea b) do n.° 1 é dispensado
nas areas de solo urbano para as quais a construgédo das redes de infraestruturas em falta esteja
inscrita no plano de atividades e orgamento do municipio ou, quando for o caso, das entidades
concessionarias das infraestruturas, e desde que o interessado assegure a suas expensas a exe-
cucao de solugdes técnicas individuais para as infraestruturas em falta e o seu funcionamento até
a execugao e entrada em operagao das referidas redes.

Artigo 46.°
Critérios gerais de conformacgao do edificado

1 — Em solo urbano, na edificagdo admissivel em prédios ou suas partes que cumpram 0s
requisitos estabelecidos no artigo anterior, tém de ser acatadas as seguintes orientagbes gerais:

a) Deve ser garantida a coeréncia da malha urbana, através de uma correta articulagdo entre
as novas edificagbes e as existentes em termos de morfologias, escalas volumétricas e caracte-
risticas dominantes de arquitetura da envolvéncia;

b) A implantagédo dos edificios tem de respeitar o alinhamento e/ou o recuo dominantes na
frente urbana em que se situam os prédios, exceto quando o municipio tenha estabelecido, através
de instrumento adequado, novos alinhamentos e/ou recuos tendo em vista o reperfilamento do ar-
ruamento confrontante, a correcao do tragcado do espaco publico ou o reordenamento urbanistico
do local da intervengéo;

¢) Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, tém de ser respeitados articuladamente os
critérios e parametros urbanisticos aplicaveis a cada caso em fungao da categoria ou subcategoria
de espago em que os prédios se localizam.

2 — Salvo disposigédo expressa em contrario, a capacidade edificatéria maxima admissivel
numa dada parcela é a que resulta da aplicagdo cumulativa de todos os critérios e parametros
urbanisticos relevantes para o caso concreto, mesmo quando dai resulte que n&o sera atingida a
capacidade edificatoria correspondente a aplicagao do indice de utilizagao estabelecido no presente
regulamento para o local.

3 — Na construgao de novos edificios ou ampliagao de existentes, quando situados em frente
urbana consolidada e que ndo estejam abrangidas pela disciplina de planos de pormenor ou de
operagdes de loteamento, para a definicdo da edificabilidade a viabilizar adota-se, como critério
fundamental de decisao, a prossecugao do objetivo de garantir a melhor integragao urbanistica dos
novos corpos edificados na envolvéncia e a preservagéo das caracteristicas e imagem dominante
do sitio, devendo preferir-se, no caso de pluralidade de solugbes que garantam tal objetivo, aquela
que apresente um valor de capacidade edificatéria mais préximo do que corresponde a aplicagao
do indice de utilizacado estabelecido para o local.

4 — Aintegracgao urbanistica referida no nimero anterior deve materializar-se nos novos cor-
pos edificados através da manutencéo das caracteristicas da envolvéncia em termos de malhas,
morfologias, tipologias, alturas de fachada, alinhamentos e recuos existentes, valendo para o efeito
as seguintes regras:

a) O alinhamento e/ou recuo da fachada principal a adotar sdo os que resultam da aplicagéo
do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo anterior;

b) A implantacao da fachada de tardoz do corpo dominante do edificio € a definida pela im-
plantacéo das fachadas de tardoz dos edificios confinantes a manter, realizando se necessario a
articulacdo entre as mesmas;

¢) A altura de fachada e/ou o nimero de pisos acima do solo a adotar sdo os correspondentes
as respetivas modas da frente urbana, exceto quando se tenha estabelecido uma nova disciplina
através de instrumento adequado;

d) Nas situagdes de colmatagao:

i) Quando a altura das fachadas dos edificios confinantes for de manter, a altura da fachada
a adotar é a destes;
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if) No caso de alturas de fachada diferenciadas nos edificios confinantes, devem adotar-se
solugdes de variagao da altura da fachada que realizem a articulagdo entre ambas.

5 — O cumprimento do disposto na alinea b) do numero anterior € dispensavel nos seguintes
casos:

a) Situagbes em que a implantagao do edificio confinante ndo assenta na estrema lateral do
prédio, recuando face a esta, e a implantagdo do novo edificio pretendido também recue face a
mesma estrema;

b) Estabelecimentos hoteleiros, desde que as solugdes arquitetdnicas a adotar resolvam ade-
quadamente a articulacdo com as empenas preexistentes.

6 — No caso de intervengbes nos valores patrimoniais referidos na secgéo | do capitulo VII
ou no interior das respetivas areas de prote¢do ou salvaguarda, o municipio deve impor alturas de
fachada e/ou o numero de pisos acima do solo diferentes dos resultantes da aplicagao das dispo-
sigbes dos numeros anteriores, quando tal se revele imprescindivel para a defesa da integridade
dos mesmos valores.

7 — As disposigdes constantes dos numeros anteriores aplicam-se as areas abrangidas por
planos de pormenor ou operagdes de loteamento eficazes a data de entrada em vigor do presente
plano, apenas na medida em que a respetiva disciplina seja omissa nas matérias em causa.

Artigo 47.°
Ocupagao de zonas inundaveis

1 — As zonas inundaveis correspondem as zonas ameacgadas pelas cheias situadas em solo
urbano, conforme delimitadas na Planta de Ordenamento II.
2 — A ocupagao das zonas inundaveis obedece aos seguintes condicionalismos:

a) E permitida a reconstrugéo de edificios preexistentes, desde que n&o ocorra ampliagéo da
sua area de implantagdo e ndo ocorram alteragdes de uso para habitagao e/ou atividades econd-
micas nos pisos com cotas inferiores a cota de cheia maxima da zona inundavel,

b) E permitida a construgdo de novas edificacdes, desde que correspondam a colmatagéo da
malha urbana existente e as cotas dos pisos inferiores sejam superiores a cota de cheia maxima
da zona inundavel;

b) E interdita a construgdo de caves e de aterros;

c) E interdita a instalacdo de novos equipamentos de ensino, saude, assisténcia a criancas e
idosos e de gestdo de emergéncia e de socorro.

SECGAO II

Espagos centrais

Artigo 48.°
Caracterizagao e usos — Espacgos centrais

1 — Os espagos centrais correspondem ao perimetro urbano da Cidade de Trancoso, e
destinam-se a localizagao e implantagao de atividades, fungdes e instalagdes com fins habitacio-
nais, comerciais e de servicos, incluindo turismo e restauracado e bebidas, bem como a criagcéo
de espacos publicos e de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e a instalagcao de equipamentos
urbanos, os quais no seu conjunto constituem o seu uso dominante.

2 — Aiinclusdo das atividades comerciais e de servigos e dos equipamentos no uso dominante
desta categoria de espagos nao dispensa o cumprimento dos requisitos legais e regulamentares
de instalagéo e funcionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua com-
patibilizagdo com a fungéo habitacional.
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3 — Estes espacos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupagdes, desde que sejam
consideradas compativeis com o uso dominante nos seguintes termos:

a) Usos que nao se encontrem em qualquer das situagdes de incompatibilidade a que se refere
o artigo 15.°, e a que se reconhega que da sua viabilizagdo ndo decorrem prejuizos ou inconve-
nientes inaceitaveis de ordem funcional, ambiental ou paisagistica;

b) Usos integrados em empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de
acordo com os procedimentos estabelecidos na secgao Il do capitulo VI.

Artigo 49.°
Edificabilidade — Espagos centrais

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros 3 a 7 do artigo 46.°, quando aplicavel, a edifi-
cabilidade maxima admissivel para as operacdes urbanisticas a realizar em prédios situados nos
espagos centrais € a que resulta, nos termos do disposto no seu n.° 2, da aplicagédo conjunta dos
seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagdo maximo IU = 1,0 m¥m?, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte;

b) Altura de fachada maxima de 12,0 metros, n&do se aplicando esta limitagao a instalagdes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integracéo paisagistica da edificacao;

¢) Maximo de 4 pisos acima do solo.

d) indice de area coberta maximo de 35 %.

2 — Nas areas de estrutura urbana a consolidar, identificadas e delimitadas na Planta de Orde-
namento |, s6 é permitido edificar ao abrigo de disciplina estabelecida por plano de pormenor, unidade
de execucao ou operagao de reparcelamento, que adotem os seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagdo bruto maximo IU = 0,65 m?/m?, aplicado ao conjunto da &rea abrangida
pela intervencgao;

b) Altura de fachada, numero de pisos acima do solo e indice de area coberta maximos a
cumprir nas parcelas ou lotes edificaveis, idénticos aos estabelecidos nas alineas b) a d) do nu-
mero anterior.

3 — Os parametros urbanisticos a considerar no ambito da delimitacdo de unidades de exe-
cugao para concretizagado do plano sao os estabelecidos no n.° 1 ou no n.° 2, conforme os casos.

Artigo 50.°
Regras de implantagao e ocupacgao

1 — Os novos edificios devem implantar-se na parte do prédio que se insere na faixa com
30 m de profundidade confinante com o espago publico, salvo nos casos seguintes:

a) Edificacao destinada a equipamentos;

b) Edificagdo em areas abrangidas por plano de pormenor ou por operagao de loteamento
eficazes, que estabelecam regras de implantagao préprias;

c¢) Edificagao respeitante a operagdes urbanisticas viabilizadas no ambito dos procedimentos
de delimitagdo e concretizagdo de unidades de execugcdo em que se estabelecam orientagdes
proprias sobre a matéria;

d) Desde que o municipio considere que tal ndo pée em causa a imagem urbana nem o correto
aproveitamento urbanistico das areas confinantes:

i) Implantagao de alpendres, pérgolas e edificagdes congéneres anexas da edificagio principal;
i) Prolongamento da area de implantagao do edificio principal que corresponda, no maximo,
a 25 % da area de implantacao total do mesmo.
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2 — Desde que a Camara Municipal considere que tal se justifica por motivos de enquadramento
urbanistico, o valor maximo do indice de area coberta estabelecido na alinea d) do n.° 1 do artigo
anterior pode ser ultrapassado, na medida do estritamente necessario, nas seguintes situagdes:

a) Intervencéo sobre imdveis isolados ou integrados em conjuntos com valor patrimonial,
identificados como tal no presente plano;

b) Situagdes de insuficiente dimensao ou de configuragao irregular do prédio ou parcela, e
situagbes de gaveto;

¢) Ampliacdo de edificios existentes, desde que para satisfagdo das condigbes minimas de
salubridade das unidades funcionais preexistentes, e sem prejuizo das normas regulamentares
aplicaveis;

d) Situagdes em que tal seja fundamental para garantir a continuidade morfoldgica das cons-
trugdes adjacentes, com vista a manutengao dos recuos e afastamentos dominantes;

e) Situagdes em que tal seja imprescindivel para o cumprimento das dotagdes minimas de
estacionamento no interior da parcela, legal ou regulamentarmente exigiveis.

3 — Nos edificios em banda continua, a distancia entre a fachada principal e a fachada de
tardoz dos pisos destinados a habitagdo ndo pode exceder 16,5 m, salvo nas situagdes em que,
por se tratar de edificios de remate da banda edificada, aqueles pisos disponham de fachada lateral
na qual possam ser praticados vaos que cumpram requisitos exigiveis aos dos compartimentos
habitaveis nos termos das disposi¢des legais em vigor.

SECCAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 51.°
Caracterizagao e usos — Espacos habitacionais

1 — Os espagcos habitacionais correspondem aos perimetros urbanos de Vila Franca das Na-
ves e Freches, e destinam-se a fins habitacionais, sem prejuizo de neles poder também ocorrer a
localizacao e implantacao de atividades, funcdes e instalagdes com fins comerciais e de servigos,
incluindo turismo e restauracao e bebidas, bem como a criagado de espacgos publicos e de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e a instalagdo de equipamentos urbanos, os quais no seu conjunto
constituem o seu uso dominante.

2 — Aiinclusdo das atividades comerciais e de servigos e dos equipamentos no uso dominante
desta categoria de espagos ndo dispensa o cumprimento dos requisitos legais e regulamentares
de instalagao e funcionamento que tais atividades devem cumprir com vista a garantir a sua com-
patibilizacao com a fungao habitacional.

3 — Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupacdes, desde que se-
jam consideradas compativeis com o uso dominante em termos analogos aos estabelecidos nas
alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 48.°

Artigo 52.°
Edificabilidade — Espagos habitacionais

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros 3 a 7 do artigo 46.°, quando aplicavel, a edifi-
cabilidade maxima admissivel para as operagdes urbanisticas a realizar em prédios situados nos
espacos habitacionais € a que resulta, nos termos do disposto no seu n.° 2, da aplicagao conjunta
dos seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagdo maximo IU = 0,75 m¥m?;

b) Altura de fachada maxima de 9,0 metros, ndo se aplicando esta limitagao a instalagdes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragao paisagistica da edificagao;
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¢) Maximo de 3 pisos acima do solo.
d) indice de area coberta maximo de 30 %.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar no ambito da delimitacdo de unidades de exe-
cucao para concretizagao do plano sédo os estabelecidos no nimero anterior.

3 — A edificacdo nos espacos habitacionais sdo ainda aplicaveis as regras de implantagéo e
ocupacgao constantes do artigo 50.°

SECCAO IV

Espacos urbanos de baixa densidade

Artigo 53.°
Caracterizagao e usos — Espacgos urbanos de baixa densidade

1 — Os espacos urbanos de baixa densidade correspondem a areas de solo urbano dos
restantes aglomerados urbanos do concelho, caracterizando-se por um perfil de ocupagédo em
que, num contexto de baixa densidade de ocupagéao, predomina a habitagao unifamiliar miscige-
nada com usos nao habitacionais, nomeadamente comerciais e de servigos, incluindo turismo e
restauracdo e bebidas, com equipamentos urbanos € com espacos publicos e espacgos verdes
e de utilizagao coletiva.

2 — Estes espagos podem ainda receber outras utilizagdes ou ocupacgoes, desde que se-
jam consideradas compativeis com o uso dominante em termos analogos aos estabelecidos nas
alineas a) e b) do n.° 3 do artigo 48.°

3 — E admissivel, como uso compativel com o uso dominante destes espacos, a instalacdo
de armazéns, oficinas e unidades industriais, desde que, para além do cumprimento do disposto
no numero anterior, as solugdes arquiteténicas a adotar:

a) Garantam a coeréncia da imagem urbana, através de uma compatibilidade estrita com a
escala e configuragéo volumétricas caracteristicas do edificado dominante;

b) Em parcelas onde ja exista edificio com uso habitacional s6 sdo admissiveis novas instalagées
ou ampliagbes das eventualmente ja existentes, se for possivel assegurar acesso as mesmas, a
partir do exterior do edificio, que seja independente do acesso aos pisos e/ou unidades funcionais
destinadas a habitacao.

Artigo 54.°
Edificabilidade — Espagos urbanos de baixa densidade

1 — Sem prejuizo do disposto nos numeros 3 a 7 do artigo 46.°, quando aplicavel, a edifica-
bilidade maxima admissivel para as operac¢des urbanisticas a realizar em prédios situados nestes
espacos € a que resulta, nos termos do disposto no seu n.° 2, da aplicagédo conjunta dos seguintes
parametros urbanisticos:

a) indice de utilizagdo maximo: IU = 0,5 m?/m?;

b) Altura de fachada maxima de 6,5 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integracao paisagistica da edificagao;

¢) Maximo de 2 pisos acima do solo;

d) indice de area coberta maximo de 25 %.

2 — Os parametros urbanisticos a considerar no ambito da delimitacdo de unidades de exe-
cucéao para concretizagao do plano sédo os estabelecidos no nimero anterior.

3 — A edificacdo nos espacos urbanos de baixa densidade sdo ainda aplicaveis as regras de
implantagdo e ocupagéo constantes do artigo 50.°
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SECCAO V

Espacos de atividades econémicas

Artigo 55.°
Caracterizagao

1 — Os espacos de atividades econdémicas destinam-se, como uso dominante, a instalagdo de
unidades industriais, de armazenagem e de prestagao de servigos de manutengao e reparagao de
veiculos automoéveis, motociclos ou quaisquer outros veiculos motorizados, e ainda de atividades
que, pelas suas caracteristicas, se revelem incompativeis com a sua localizagdo nas restantes
categorias de solo urbano.

2 — Admite-se a instalagao nestes espagos, como usos complementares do uso dominante,
de servigos, comércio e equipamentos de apoio as empresas e a atividade empresarial, incluindo
componentes edificadas para alojamento de pessoal de vigilancia ou seguranga.

3 — Pode ainda ser autorizada a instalagao de superficies comerciais, de estabelecimentos
hoteleiros, de estabelecimentos de restauracédo e bebidas ou de locais de diversdo, como usos
compativeis com o0 uso dominante.

Artigo 56.°
Enquadramento urbanistico

1 — Os espacgos de atividades econdmicas devem ser objeto de planos de urbanizagéo ou
de planos de pormenor que abranjam a totalidade do perimetro de cada uma, sem prejuizo de ser
admissivel a instalacado avulsa de unidades empresariais, a realizacdo de operacdes de loteamento
ou a delimitagdo de unidades de execugdo em poligonos ainda nao disciplinados pelos referidos
planos, desde que a Camara Municipal considere que tal viabilizagdo n&o é suscetivel de prejudicar
o correto ordenamento urbanistico do conjunto da area a abranger pelo futuro plano de urbanizagao
ou plano de pormenor.

2 — A disciplina de ocupagdo a instituir nos planos ou a cumprir nas unidades de execug¢ao
ou operagbes de loteamento a que se refere 0 numero anterior deve contemplar as seguintes
orientagdes e especificagbes:

a) Respeitar um indice de utilizagdo (volumétrico) bruto maximo de 4,0 m*m? e um indice de
area coberta bruto maximo de 0,40, e cumprir os parametros de dimensionamento estabelecidos
na secgao | do capitulo VIl do presente regulamento, aplicaveis a situagéo;

b) Quando for o caso, ter em conta as edificagdes existentes a manter, adotando solugdes
urbanisticas que garantam a integracao paisagistica e a compatibilizagao funcional que se revelem
necessarias;

c¢) Adotar como parametros maximos a respeitar em cada lote o indice de utilizagao (volumé-
trico) de 7,5 m*/m? e o indice de area coberta de 0,75;

d) Incorporar como regras proprias as condi¢des de instalagao e laboracao estabelecidas no
artigo 58.°

Artigo 57.°
Instalagdo avulsa de unidades empresariais

1 — Na auséncia dos planos, das unidades de execugdo ou das operagdes de loteamento
a que se refere 0 n.° 2 do artigo anterior, sdo admissiveis, nas condi¢gdes do disposto no final do
n.° 1 do mesmo artigo, transformagdes do uso do solo conformes ao seu uso dominante, através
da instalagédo avulsa de unidades empresariais que cumpram as seguintes regras, em conjunto
com as condigdes de instalagao e laboragao estabelecidas no artigo seguinte:

a) Cada parcela destinada a referida instalagéo tem de dispor de acesso automovel a via pu-
blica habilitante com carateristicas que permitam o trafego de veiculos pesados, e que nao integre
a rede estruturante principal;
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b) A implantagao e a volumetria das edificagbes devem cumulativamente:

i) Assegurar que no interior da parcela em que se localizam venham a existir espagos destina-
dos ao movimento de cargas e descargas com dimenséo suficiente para que nao seja prejudicada
a normal fluéncia de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento préprio, de acordo
com os parametros estabelecidos no presente regulamento;

iy Adotar um recuo minimo de 4 metros para a fachada virada a via com que confronta a
parcela;

iif)y Manter afastamentos minimos de 5 m as estremas laterais da parcela e de 10 m a estrema
de tardoz;

iv) Cumprir, como maximos, os seguintes indices urbanisticos, aplicados a area da parcela
integrada nesta categoria de espaco:

indice de utilizagao (volumétrico) = 7,5 m%/m?;
indice de area coberta = 0,75.
Artigo 58.°

Condigoes de instalacao e laboragao

1 — E encargo das entidades proprietarias das unidades a instalar a construgdo, manutengao
e gestao dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminagdo de todas as formas de degradagcao ambiental
resultante da laboragao, e a preservacgao ou utilizacdo sustentavel dos recursos naturais.

2 — Nas areas dos lotes ou parcelas que medeiam entre as fachadas dos edificios e as vias
com que confrontam é interdita a deposigdo de matérias-primas, de residuos e desperdicios resul-
tantes da laboracéo, ou dos produtos desta destinados a expedigao.

3 — O acatamento das disposi¢des anteriores nao dispensa o cumulativo cumprimento de
todas as restantes disposi¢des legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao e
atividade concreta.

SECGAO VI

Espagos verdes

Artigo 59.°
Identificagdo, usos e edificabilidade

1 — Os espagos verdes de utilizagao coletiva integram jardins publicos, recintos e pragas com
coberto vegetal relevante cujas caracteristicas ou escala de dimensao lhes conferem um papel
estruturante do espacgo urbano.

2 — Estas areas destinam-se a usos recreativos, turisticos, desportivos e culturais, ndo sendo
suscetiveis de outros usos, e tém como fungao complementar a qualificagdo ambiental e paisagis-
tica do territério urbano.

3 — Nos espacgos verdes de utilizagdo coletiva sdo admitidos, como usos complementares:

a) Instalagbes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
b) Centros de educagédo ambiental;
¢) Equipamentos culturais;
d) Estabelecimentos de restauragao ou bebidas, desde que tal ndo implique prejuizo para a
identidade ou o valor ambiental e patrimonial destas areas.

4 — A area coberta total do conjunto das componentes edificadas inerentes aos usos e ati-
vidades referidos no numero anterior ndo pode exceder 10 % do poligono de espago verde de
utilizacéo coletiva em que se localizam.

5 — Estas areas devem ser dotadas das instalagbes e mobiliario urbano que permitam e fa-
voregam a sua fruigdo por parte da populagao.
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SECCAO VII

Espagos de uso especial de equipamento

Artigo 60.°
Caracterizagao e usos

1 — Esta categoria integra parcelas ocupadas por equipamentos publicos ou de interesse
publico com relevéancia territorial de escala concelhia, ou destinadas a sua instalacao.

2 — Nestes espacgos 0 uso dominante € o correspondente aos equipamentos instalados ou
a instalar, admitindo-se a coexisténcia de outros usos apenas quando estiverem funcionalmente
associados aqueles ou constituam atividades complementares dos mesmos.

3 — O destino de uso especifico atribuido a cada area integrada nesta categoria tem carater mera-
mente indicativo, podendo tal destino especifico ser alterado pelo municipio, desde que seja mantida a
finalidade genérica de ocupagao da area em questao com equipamentos publicos ou de interesse publico.

4 — Se se verificar a desativagao definitiva de um equipamento existente a data de entrada
em vigor do presente plano, em local ndo abrangido por plano de urbanizagéo ou plano de por-
menor, e a Camara Municipal entender que nao se justifica manter reservada a area que ocupava
para a instalacdo de novos equipamentos, sao viabilizaveis nessa area os usos correspondentes a
categoria ou subcategoria de espagos de solo urbano que Ihe subjazem na representagéo grafica
constante da Planta de Ordenamento I.

5 — O disposto no numero anterior nao se aplica ao espago de uso especial de equipamento
cultural correspondente ao Castelo de Trancoso.

Artigo 61.°

Edificabilidade

1 — A edificabilidade nos poligonos pertencentes a esta categoria, tanto em novos edificios
como na ampliagdo dos existentes, deve respeitar critérios de estrita integragdo na envolvéncia
edificada, quando esta possuir caracteristicas estaveis, tomando como referéncia os parametros
de edificabilidade estabelecidos no presente plano para a categoria de espaco de solo urbano em
que se localizem.

2 — Os parametros estabelecidos no niumero anterior devem ser taxativamente adotados nos
casos em que nao exista envolvéncia edificada ou esta nao apresente caracteristicas de homoge-
neidade que permitam toma-la como referencial para integragao urbanistica.

CAPITULO V

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 62.°
Caracterizagao

1 — A estrutura ecoldgica municipal desdobra-se em dois niveis: estrutura ecolédgica funda-
mental e estrutura ecologica complementar.
2 — A estrutura ecoldgica fundamental integra as seguintes componentes:

a) As areas integradas nos espacgos naturais e paisagisticos;
b) Os elementos integrantes da estrutura ecolégica urbana referidos no n.° 4.

3 — A estrutura ecoldgica complementar integra as seguintes componentes:

a) As areas da reserva ecoldgica nacional exteriores a estrutura ecologica fundamental;
b) As areas da reserva agricola nacional exteriores a estrutura ecoldgica fundamental;
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c) Os espacos florestais integrantes dos corredores ecoldgicos identificados no Programa
Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior;
d) Os elementos complementares da estrutura ecoldgica urbana referidos no n.° 5.

4 — Sao elementos integrantes da estrutura ecolégica urbana fundamental os espacgos verdes
identificados na Planta de Ordenamento |.
5 — A estrutura ecoldgica urbana é complementada pelos seguintes elementos:

a) Outras areas verdes publicas existentes ou a criar, quando n&o incluidas na categoria de
espacgos verdes, nomeadamente areas verdes de utilizagao publica resultantes de operagbes de
loteamento ou de operagdes urbanisticas de impacte relevante;

b) Os corredores viarios arborizados que integrem faixas para os meios de mobilidade suave/
ciclovias e percursos pedonais;

¢) Os macigos arborizados e alinhamentos arbéreos situados em espaco publico no interior
dos perimetros urbanos.

6 — Passam a integrar a estrutura ecoldgica urbana as areas, publicas ou privadas, que como
tal vierem a ser estabelecidas em plano de urbanizagéo ou plano de pormenor.

Artigo 63.°
Estatuto de uso e ocupacao

1 — Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a cumprir nas areas incluidas na
estrutura ecolégica municipal resultam da aplicagao da disciplina estabelecida no presente regu-
lamento para as categorias de espag¢os em que se situam, articulada com o disposto nos numeros
seguintes e ainda, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

2 — No quadro do regime de ocupagéao estabelecido no numero anterior, nas areas integra-
das na estrutura ecolégica municipal apenas sado admissiveis os usos dominantes previstos para
as categorias de espagos em que se inserem, sendo ainda viabilizaveis os seguintes usos com
fundamento em avaliagdo que conclua pela escassa relevancia dos eventuais prejuizos ou incon-
venientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica que possam provocar:

a) Ainstalagao de areas de recreio e lazer para atividades ao ar livre;
b) A sua inclusdo em areas verdes de prote¢do e enquadramento, nao edificadas nem imper-
meabilizadas, complementares das instalagbes de:

i) Empreendimentos turisticos;
iiy Empreendimentos a que tenha sido reconhecido carater estratégico de acordo com os
procedimentos estabelecidos na secgéo Il do capitulo VI,

c) As agbes permitidas a titulo excecional no regime da Reserva Ecolégica Nacional e de acordo
com as condicoes nele estabelecidas, quando se tratar de areas incluidas naquela reserva;

d) As acles, atividades, usos e intervengdes de salvaguarda e valorizagao das potencialidades
do solo rustico referidas no artigo 22.°;

e) A exploragao de recursos geologicos, quando se tratar de situagdes excecionais de interesse
estratégico para o desenvolvimento regional ou nacional reconhecido pelas entidades competentes
para o efeito;

f) Usos complementares dos usos dominantes;

g) Na estrutura ecoldégica complementar, para além dos referidos nas alineas anteriores, os
restantes usos compativeis com os usos dominantes admissiveis para as categorias e subcatego-
rias de espacos em presenca.

3 — Em pleno respeito dos condicionamentos legais a que possam estar sujeitas, as areas
integrantes da estrutura ecolégica urbana ndo podem ser objeto de obras de urbanizagdo ou de
edificagdo, salvo as que se destinem a manutengao ou reforgo desse seu estatuto.
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CAPITULO VI

Usos especiais do solo

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 64.°
Ambito

1 — As disposigdes que integram o presente capitulo estabelecem os critérios orientadores
da intervencg&o do municipio no exercicio das suas competéncias legais no ambito da viabilizagado
de atos ou atividades que, pela sua propria natureza, obedecam a uma loégica de localizagdo nao
reconduzivel a classificagado e qualificagdo do solo em termos de zonamento por usos dominantes.

2 — Adisciplina instituida pelas disposi¢cdes do presente capitulo é cumulativa com as dispo-
si¢des relativas a serviddes administrativas, restricdes de utilidade publica e demais condiciona-
mentos legais ou regulamentares, e ndo dispensa a tramitagdo processual estabelecida para cada
situacao pela legislagao aplicavel.

Artigo 65.°

Orientagoes gerais de apoio a decisao

1 — No processo de decisao sobre a sua eventual viabilizagao, os atos, usos ou atividades a
que se refere o presente capitulo devem ser avaliados como intervengdes potencialmente admis-
siveis como usos compativeis com o uso dominante da categoria ou subcategoria de espagos em
que se pretendem localizar, nos termos do disposto nos numeros 4 e 6 do artigo 12.°

2 — Os edificios afetos aos atos, usos ou atividades a que se refere o presente capitulo,
quando localizados em solo rustico, tém de cumprir, sem prejuizo da restante normativa aplicavel
a cada situagao, os condicionamentos legais relativos a defesa da floresta contra incéndios, em
conformidade com o disposto no n.° 2 do artigo 23.°

3 — Caso os referidos atos, usos ou atividades se localizem em areas integradas na estru-
tura ecolégica municipal, no processo de decisdo tem ainda de ser acatado o que estabelece o
artigo 63.°, nomeadamente no seu n.° 2.

4 — Conjuntamente com as deliberagdes favoraveis tomadas no ambito das disposi¢cdes deste
capitulo, a Camara Municipal deve sempre exigir aos interessados o acatamento das adequadas
medidas de inser¢ao paisagistica e de prote¢ao e salvaguarda do meio envolvente, nos termos do
disposto nos artigos 16.° e 17.°, incluindo, nas situagdes pertinentes, os requisitos de eficiéncia e
sustentabilidade ambiental para a instalagido de empreendimentos turisticos e de campos de golfe
constantes do artigo 19.°

SECCAO I

Situagoes especiais

Artigo 66.°
Exploragao de recursos geolégicos

1 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagao, a deliberagéo a tomar
pelo municipio no &mbito legalmente previsto para a sua participagcdo em cada procedimento con-
ducente a viabilizagdo da exploragao de massas e depdsitos minerais em qualquer area do territério
concelhio, s6 deve ser de sentido favoravel se for reconhecido, com base em ponderagao entre os
beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragao nos usos dominantes e na
qualidade ambiental e paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis
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para o ordenamento e desenvolvimento local e para a conservagao da natureza, e desde que sejam
respeitadas as restricdes estabelecidas nos dois numeros seguintes.

2 — Em areas integradas em solo urbano apenas sao admissiveis exploragdes de recursos
hidrogeoldgicos.

3 — Aviabilizagao da exploragdo de massas minerais em areas integradas na Estrutura Eco-
I6gica Municipal apenas deve ocorrer em situagdes excecionais de interesse estratégico para o
desenvolvimento concelhio, regional ou nacional expressamente reconhecido.

4 — Dentro dos poligonos em que venha a ser permitida a exploragao de recursos geoldgicos
sao viabilizaveis, como usos complementares, instalagdes e construcdes que se destinem a apoio
direto a exploracao dos referidos recursos e ainda, como usos compativeis, as destinadas a insta-
lacao de industrias de transformacao dos proprios produtos da exploracao.

5 — As construgdes referidas no numero anterior que constituirem edificios autonomos desti-
nados a fungdes administrativas, de apoio social aos trabalhadores ou de exposigdo ou comercia-
lizagdo de produtos cumprem os seguintes limites de edificabilidade:

a) Altura de fachada maxima de 9,0 metros, ndo se aplicando esta limitagdo a instalagbes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragéo paisagistica da edificacao;

b) Maximo de 2 pisos acima do solo;

6 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares em
vigor, constituem encargos das entidades proprietarias das exploragdes a construgdo, manutengao
e gestao dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o controle e tratamento dos
efluentes eventualmente produzidos, a eliminacdo de todas as formas de degradacdo ambiental
resultante da laboragéo, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragéo tenha cessado, e
a preservacgao ou utilizagao sustentavel dos recursos naturais.

Artigo 67.°
Infraestruturas

1 — A deliberacdo a tomar pelo municipio no ambito 3legalmente previsto para a sua parti-
cipagao em cada procedimento conducente a viabilizacdo da implantacéo ou instalacédo de infra-
estruturas, nomeadamente de vias de comunicagéo, de abastecimento de agua, de saneamento
basico, de rega, de telecomunicagées, ou de produgéo, transporte e transformagao de energia em
qualquer area do territorio concelhio, s6 deve ser de sentido favoravel se for reconhecido, com base
em ponderacao entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da exploragao nos
usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local e para a conservagao da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades sé sdo permitidos
0s usos e ocupacgOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — Na construcdo de edificios associados a estas infraestruturas tém de cumprir-se as se-
guintes condigdes de edificabilidade:

a) Em solo rustico, as estabelecidas no n.° 6 do artigo anterior;
b) Em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de uso do solo em que
se localizem.

Artigo 68.°
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construcdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, unidades de
valorizag&o organica, parques eolicos, mini-hidricas ou outras instalagbes de produgéo de energia a partir
de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adap-
tagdes, os critérios de avaliagéo e deciséo e a disciplina constantes dos numeros 1 e 2 do artigo anterior.
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Artigo 69.°
Instalagado de depésitos a céu aberto

1 — Ainstalacéo de depdsitos a céu aberto para contentores, inertes, materiais de construgao
civil ou qualquer outro tipo de materiais pode verificar-se:

a) Em espacos de atividades econdmicas;

b) Em espacos agricolas exteriores a REN e a RAN, desde que a Camara Municipal reconhecga
que tal ndo acarreta prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento locais;

¢) Em espacos florestais exteriores a REN, desde que a Camara Municipal reconhecga que tal
nao acarreta prejuizos para o ordenamento e desenvolvimento locais, nomeadamente em termos
de seguranca face a incéndios florestais;

d) Em espacos centrais, em espacgos habitacionais ou em espagos urbanos de baixa densidade,
desde que tal esteja previsto em plano de urbanizagao ou plano de pormenor.

2 — As componentes edificadas destas instalacdes devem limitar-se estritamente as instalacoes
de apoio direto as respetivas atividades, garantindo ainda, quando localizadas em solo rustico, o
cumprimento das seguintes regras de edificabilidade:

a) indice de utilizacdo do solo (IU) méaximo de 0,05 m? m? aplicado a area da parcela onde o
edificio se localiza, relevando para a verificagdo do seu cumprimento a area de construgado de todas
as componentes edificadas existentes ou previstas para a parcela em causa;

b) Um sé piso acima do solo;

c¢) Altura de fachada maxima de 4,5 metros, ndo se aplicando esta limitagao a instalacoes
técnicas especiais devidamente justificadas e desde que a Camara Municipal considere que fica
garantida a correta integragéo paisagistica da edificagao;

Artigo 70.°
Armazenamento, manuseamento e produgdo de combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos

1 — Ainstalagdo de depdsitos e edificios para armazenamento, manipulagéo ou produgao
de combustiveis ou de materiais explosivos ou perigosos é viabilizavel em prédios do solo rustico,
desde que, para além de conseguirem cumprir as condigdes de segurancga legalmente estabele-
cidas para cada caso:

a) Seja reconhecido que tal ndo acarreta prejuizos ou inconvenientes inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservagado da natureza, com base numa pon-
deragao de efeitos positivos e negativos realizada em moldes semelhantes aos estabelecidos na
parte final do n.° 1 do artigo 67.°;

b) O prédio possua dimensao suficiente para cumprir a condigéo estabelecida no n.° 3 do
artigo 15.°, quando aplicavel.

2 — As componentes edificadas destas instalagdes devem cumprir as condigbes de edifica-
bilidade estabelecidas no artigo 37.°

3 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a
sua localizagdo em solo urbano n&o integrado na estrutura ecolégica, nos casos legalmente
previstos e de acordo com as condi¢gdes estabelecidas nos diplomas legais e regulamentares
aplicaveis.

4 — O disposto nos numeros 1, 2 e 4 ndo se aplica aos depodsitos de combustiveis adstritos
aos postos de abastecimento viabilizaveis nos termos do artigo seguinte, sem prejuizo de a insta-
lagdo daqueles ter de obedecer as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagao e
regulamentagao geral aplicaveis ao caso.
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Artigo 71.°

Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Ainstalacéo de postos de abastecimento publico de combustiveis, quando admissivel em
fungdo da sua localizagao, so6 é viabilizavel se, sem prejuizo das disposi¢des legais aplicaveis, a
parcela de terreno a ocupar com a mesma cumpra cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Se encontre servida de todas as infraestruturas legalmente exigidas para o efeito;

b) Pela sua localizagdo e condigbes de articulagdo com a via publica, permita solugdes de
projeto que garantam plenamente a seguranga da circulagao de veiculos e pedes e a néo pertur-
bacao das condigbes de trafego;

¢) Quando localizada em solo rustico, seja destinada a servir diretamente uma via integrada na
rede estruturante principal ou complementar estabelecida no artigo 8.° e, como tal, seja confinante
com a referida via.

2 — Nas parcelas onde se instalem estes postos apenas sdo admissiveis usos e atividades
complementares da sua fungao principal de abastecimento publico de combustiveis, incluindo
armazenamento de produtos combustiveis, lojas de conveniéncia e servicos de manutencéao e
reparacao de veiculos motorizados, ou ainda estabelecimentos de restauracéo e bebidas e esta-
belecimentos hoteleiros.

3 — As componentes edificadas destas instalagcbes cumprem as seguintes condi¢des de
edificabilidade:

a) Quando localizadas em solo rustico, as estabelecidas no artigo 37.°;
b) Quando localizadas em solo urbano, as estabelecidas para a categoria ou subcategoria de
espagos em que se insiram.

SECGAO I

Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 72.°
Definigao

Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, para efeitos da presente secgao, todos
aqueles a que, por deliberacdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada
da Camara Municipal em conformidade com o disposto no artigo seguinte, seja reconhecido inte-
resse estratégico para o Municipio, em razao do seu especial impacto na ocupagao do territorio,
pela sua importancia para o desenvolvimento econdémico e social do concelho, ou da sua especial
funcionalidade ou expressao plastica ou monumental, podendo abarcar, entre outros:

a) Polarizagdes urbanas potenciadas por equipamentos ou servigos administrativos de nivel
superior;

b) Parques tecnoldgicos;

c¢) Parques empresariais;

d) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT);

e) Empreendimentos turisticos isolados, instalagbes de suporte a atividades de animagéao
turistica e/ou campos de golfe;

f) Complexos de lazer e de recreio.

Artigo 73.°

Procedimento
1 — O procedimento com vista a que um determinado empreendimento seja reconhecido como

de interesse estratégico para o municipio inicia-se com a apresentagéo e entrega do respetivo pe-
dido a Camara Municipal por parte do interessado, instruido com os elementos escritos e graficos
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necessarios ao cabal esclarecimento da natureza da iniciativa, suas caracteristicas funcionais e
fisicas e suas dimensdes, e indicando expressamente, quando for o caso, as situagdes e os termos
em que pretenda utilizar as prerrogativas constantes do n.° 2 do artigo seguinte.

2 — O pedido referido no numero anterior e os elementos que o instruem sdo submetidos a
apreciagao técnica dos competentes servigos do municipio, que para o efeito poderao recorrer ao
apoio de entidades ou peritos externos, a consubstanciar em relatério que contemple nomeadamente:

a)Aavaliagéo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, ambientais,
fisico-formais e paisagisticos, e a ponderagao dos seus potenciais beneficios e custos, realizada
em com base no quadro de referéncia estabelecido no n.° 5 do artigo 6.°;

b) A verificagado e fundamentagédo da compatibilidade dos usos propostos com a classificagao
basica do solo e os condicionamentos legais decorrentes desta, bem como com os usos dominantes
previstos no presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A qualificagdo da iniciativa para efeito da necessidade ou ndo de ser sujeita a avaliagédo
ambiental estratégica.

3 — O pedido e seus elementos instrutérios, acompanhado do relatério referido no nimero
anterior, sdo submetidos a apreciagao da Camara Municipal, tendo em vista a sua decisao funda-
mentada de acordo com as seguintes alternativas:

a) Caso considere que a iniciativa ndo assume um carater de interesse estratégico para o
municipio, a Camara Municipal delibera o encerramento do procedimento;

b) Caso considere que a iniciativa € em si merecedora de reconhecimento de interesse estra-
tégico para o municipio, mas que a sua prossecugao exige um procedimento de reclassificagdo de
solo rustico em solo urbano e/ou exige a sua sujeigao a avaliagdo ambiental estratégica, a Camara
Municipal delibera o encerramento do procedimento, mas informa o interessado de que a viabiliza-
¢ao da iniciativa pode eventualmente ser reconsiderada no enquadramento de plano de pormenor
a promover atraveés da figura legal de contrato para planeamento;

c) Caso considere que a iniciativa € em si merecedora de reconhecimento de interesse es-
tratégico para o municipio € que a sua prossecugido nao exige procedimento de reclassificagdo
de solo rustico em solo urbano nem avaliagdo ambiental estratégica, a Camara Municipal aprova
os termos da sua proposta de reconhecimento da iniciativa como de interesse estratégico para o
municipio, a submeter a apreciacao da Assembleia Municipal.

4 — A proposta referida na alinea ¢) do numero anterior € submetida pela Camara Municipal
a um procedimento de discussao publica a realizar em moldes idénticos aos estabelecidos legal-
mente para os planos de pormenor.

5 — Findo o periodo de discusséao publica, a Camara Municipal pondera e divulga os respetivos
resultados, em fungado do que, ou altera o sentido da sua deciséo e encerra o procedimento, ou
aprova o teor definitivo da proposta a apresentar a Assembleia Municipal, submetendo-a seguida-
mente a apreciagao e aprovagao desta.

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os parametros urbanisticos aplicaveis as
operagdes urbanisticas que materializarem os empreendimentos previamente reconhecidos como
de interesse estratégico para o Municipio nos termos do disposto no artigo anterior, sao:

a) Para os empreendimentos a localizar em espacgos agricolas ou em espacgos florestais: os
estabelecidos nos artigos 30.° a 37.°, que integram a secc¢ao V do capitulo Ill, aplicando-se o ar-
tigo 37.° sempre que se trate de usos ou atividades que nao estejam especificamente regulados
nos restantes artigos da referida secgao.

b) Para os empreendimentos a localizar fora dos espagos agricolas ou em espacos florestais:
os estabelecidos para a respetiva categoria ou subcategoria de uso do solo.
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2 — Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas que dai
resultem n&o sdo suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestrutu-
ras publicas, nem de pér em causa a imagem do territério em termos de integragéo urbanistica e
paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensag¢des urbanisticas aplicaveis:

a) Quando o empreendimento se localizar em solo rustico, ser autorizada uma majoracao até
50 % da area de construgdo maxima resultante da aplicacdo dos parametros referidos no nimero
anterior que regem a edificabilidade;

b) Ser dispensado o cumprimento dos restantes parametros urbanisticos aplicaveis nos termos
do n.° 1, desde que as categorias ou subcategorias de uso do solo ndo sejam espagos naturais e
paisagisticos, espacos culturais ou espacos verdes.

3 — Em sede dos procedimentos legais de controlo prévio, os pedidos de apreciacdo das
operagoes urbanisticas inerentes aos empreendimentos referidos na presente secgao s6 podem
ser considerados se forem instruidos, para além de todos os outros elementos relevantes, com
comprovativo da deliberagcdo da Assembleia Municipal relativa ao respetivo reconhecimento como
empreendimento de interesse estratégico para o municipio.

Artigo 75.°
Usos desajustados ou obsoletos

O disposto na presente secg¢ao pode aplicar-se ao solo urbano que se encontre ocupado por
atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes ou equipamentos em condi¢gdes que se tornaram
desajustadas ou obsoletas, nomeadamente do ponto de vista social, de trafego, de seguranga ou
de salubridade, no ambito de operacbes urbanisticas que promovam a deslocalizacdo daqueles
usos e subsequente reconversao da area a eles afeta para os usos correspondentes a qualificagao
do solo estabelecida no presente plano para o local.

CAPITULO VI

Condicionamentos de salvaguarda e protecao

SECCAO |

Valores patrimoniais

Artigo 76.°
Identificagao e regime geral

1 — As disposigdes da presente secgao aplicam-se aos imdveis singulares, conjuntos de imoé-
veis, sitios e outras areas, devidamente identificados e localizados na Planta de Ordenamento Il e
enumerados no Anexo lll do presente regulamento, que se assumem como valores de reconhecido
interesse historico, paleontolégico, arquitetonico, arqueoldgico, artistico, etnografico, cientifico,
técnico, industrial ou social, compreendendo:

a) Imoveis Classificados;
b) Sitios e Conjuntos Arqueoldgicos;
c¢) Patrimonio Arquitetonico Relevante.

2 — Os bens culturais identificados no numero anterior encontram-se inventariados, descritos
e caracterizados na Planta de Patriménio Cultural referida na alinea g) do n.° 2 do artigo 3.°, a qual
constitui um elemento complementar de esclarecimento da localizagédo, caracterizagdo e exata
definicdo da extensao e limites dos mesmos.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 29 11 de fevereiro de 2021 Pag. 216

Artigo 77.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — Os elementos de patriménio arqueoldgico conhecidos (sitios e conjuntos arqueolégicos),
enumerados nos Anexos | e lll do presente regulamento, e cuja localizagdo esta assinalada na
Planta de Ordenamento Il, s6 podem ser objeto de operagdes urbanisticas ou quaisquer outras
intervencgdes que impliquem remocéo de terras ou revolvimento de solo, no quadro e nas condigdes
do regime legal de defesa e protegao do patriménio arqueoldgico.

2 — Os elementos de patriménio arqueoldgico classificados, os quais se integram no conjunto
designado de Iméveis Classificados na alinea a) do n.° 1 do artigo anterior, estdo enumerados e
identificados no Anexo | e localizados na Planta de Condicionantes e dispdem de areas de protegao
estabelecidas e delimitadas de acordo com as disposigdes legais relativas ao patrimoénio classificado
ou em vias de classificacao.

3 — Os sitios e conjuntos arqueoldgicos referidos nos nimeros anteriores estao hierarquizados
em quatro niveis de sensibilidade, aplicando-se-lhes a seguinte disciplina:

a) Nivel |: Estes sitios ou conjuntos arqueoldgicos devem ser objeto de uma estratégia que
privilegie e promova a sua preservacgao e valorizagdo, sem prejuizo de quaisquer intervengdes
ou operacoes que envolvam a afetagao do solo ou subsolo deverem ser precedidas de trabalhos
arqueologicos de caracterizagédo ou diagnéstico (sondagens e/ou escavagdes arqueologicas) que
possibilitem a adequacao das intervencgdes, projetos ou operagdes propostas ao valor cientifico e
patrimonial dos bens identificados;

b) Nivel II: quaisquer interveng¢des ou operagdes que envolvam a afetagdo do solo ou subsolo
devem ser precedidas de trabalhos arqueologicos de caracterizagao ou diagnoéstico (sondagens e/ou
escavagdes arqueoldgicas) que possibilitem a adequacgéao das intervengdes, projetos ou operagdes
propostas ao valor cientifico e patrimonial dos bens identificados;

c¢) Nivel lll: quaisquer intervengdes ou operagdes que envolvam a afetagdo do solo ou subsolo
estdo sujeitas a trabalhos de registo e acompanhamento arqueolégico, cujos resultados podem
implicar ulteriores medidas de minimizagao, em fungao da avaliagdo dos elementos identificados,
devendo ainda as intervencgdes, quando se trate dos locais assinalados na Carta 3 — Folha 1 da
Carta de Patrimonio Cultural, garantir a salvaguarda dos bens existentes;

d) Nivel IV: quaisquer intervengdes ou operagdes que envolvam a afetagdo do solo ou sub-
solo estéo condicionadas a parecer prévio dos servigos de arqueologia da autarquia e dos 6rgaos
competentes da administragdo do patrimoénio cultural, e a realizagédo de prospecgdes arqueoldgicas
prévias, com vista a correta caracterizagdo e/ou relocalizagao dos vestigios arqueoldgicos e a
determinacdo das respetivas medidas de salvaguarda.

4 — Na “area de enquadramento paisagistico do Castelo de Trancoso” identificada delimitada
na Planta de Ordenamento Il, apenas sdo admissiveis usos e atividades, incluindo a construcéo
de novos edificios e a ampliagdo dos existentes, que integrem os usos dominantes ou os usos
complementares estabelecidos no presente regulamento para as categorias de espago do solo
rustico em presencga, salvo na parte daquela area que integra a categoria de espagos naturais e
paisagisticos, em que prevalece a disciplina de uso do solo, mais restritiva, estabelecida nos nu-
meros 2 e 3 do artigo 25.°

Artigo 78.°
Detecao de vestigios arqueolégicos

1 — Quando se verificar a detegéo de vestigios arqueolégicos, as entidades publicas ou privadas
envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos na legislagéo aplicavel, desde logo comunicando
o facto as entidades municipal e estatal responsaveis pelo patriménio ou a autoridade policial.

2 — Se o valor cientifico-patrimonial dos elementos arqueoldgicos detetados o justificar, estes
passam, sem prejuizo do cumprimento das disposi¢des legais aplicaveis a situagéo, a subordinar-
-se a disciplina constante do artigo anterior.

3 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimento de solos no interior ou na envolvén-
cia de igrejas e capelas construidas em data anterior a 1843 ficam condicionadas a realizagéo de
trabalhos arqueoldgicos nos termos da legislagdo em vigor.
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Artigo 79.°
Patrimoénio arquiteténico

1 — As disposicoes relativas a salvaguarda e protegéo do patriménio arquitetonico constantes
do presente artigo aplicam-se aos elementos singulares enumerados nos Anexos | e Il do presente
regulamento, que dele é parte integrante, e devidamente assinalados como tal na Planta de Orde-
namento, e ainda aos nucleos antigos de aldeias com interesse patrimonial também identificados
e delimitados na mesma planta.

2 — Os elementos de patrimonio arquitetonico classificados, os quais se integram no con-
junto designado de Iméveis Classificados na alinea a) do n.° 1 do artigo 76.°, estdo enumerados e
identificados no Anexo | e localizados na Planta de Condicionantes, a par das respetivas zonas de
protecdo, zonas de protecao especiais ou areas non aedificandi, estabelecidas e delimitadas nos
termos do correspondente quadro legal.

3 — Sem prejuizo do acatamento das disposi¢des legais aplicaveis quando se tratar de patri-
monio classificado, e do respeito pelos poderes de intervencao das respetivas entidades de tutela,
aos elementos singulares e aos imdveis integrados nos nucleos antigos de aldeias referidos nos
numeros anteriores, aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) Sao permitidas obras de conservagao, alteragao, reconstrugdo e ampliagdo, desde que as in-
tervengdes a realizar se harmonizem com as caracteristicas originais do edificio, ndo comprometendo
a integridade deste do ponto de vista estético, volumétrico, estrutural ou o valor cultural do imével,

b) Apenas s&o permitidas demoli¢des, com base em avaliagdo técnica promovida pela camara
municipal, nas seguintes situacdes:

i) Demoligao total ou parcial, guando comprovadamente a sua conservagao nao for viavel ou
quando haja risco manifesto para a seguranga de pessoas e bens;
ify Demoligao parcial de elementos que contribuam para a descaracterizagdo do conjunto.

¢) No caso de intervengdes nas fachadas e ou ampliagées devem observar-se as seguintes
disposigdes:

i) E interdita a alteragdo do dimensionamento de v&os, salvo quando para responder a necessi-
dades fisicas especificas devidamente fundamentadas, para garantir condi¢gdes de iluminagao, salu-
bridade e funcionalidade, de acordo com a legislagdo em vigor, ou quando tal contribua para a valori-
zacgao do edificio, devendo sempre que possivel manter-se a proporgéo e métrica do algado original;

i) Sempre que possivel, devem ser removidos os cabos elétricos e telefénicos do exterior e
racionalizada a colocagao de antenas exteriores;

d) Sempre que haja alteragédo de cores e ou materiais, devem ser observadas as seguintes
disposigdes:

i) Os novos materiais e cores devem contribuir para a valorizagdo do conjunto;

ii) Sempre que haja introducao de novas caixilharias, estas devem contribuir para a valorizagao
do conjunto, ndo sendo permitidos materiais a imitar outros materiais;

iif) E interdita a introdugdo de estores ou portadas pelo exterior;

iv) Podem ser utilizados materiais e linguagens contemporaneas, desde que valorizem todo
0 conjunto;

e) Nas obras de alteragdo, reconstrucédo e ampliagdo pode a Camara Municipal impor a
retirada ou substituicdo de elementos ou materiais existentes que considere contribuirem para a
descaracterizagdo do conjunto;

f) Nao é permitida a destruigéo, a alteragao ou a transladagéo de elementos estruturais ou
notaveis cujo valor seja reconhecido pela Camara Municipal nomeadamente, gradeamentos, fer-
ragens, cantarias, elementos decorativos, brasdes ou outros;

g) A Camara Municipal pode condicionar a mudanga de uso caso se mostre incompativel com
as caracteristicas arquitetonicas, estruturais ou com o valor cultural do imdvel.
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SECCAO I

Ambiente sonoro

Artigo 80.°
Zonamento acustico

1 — Nos termos do Regulamento Geral do Ruido, sao identificadas Zonas Mistas de acordo
com o constante da Planta de Ordenamento II.

2 — As operacgdes urbanisticas a realizar em Zonas Mistas ou suas areas envolventes devem
respeitar os valores limites de exposi¢ao prescritos no referido regulamento.

3 — Para efeitos do disposto no Regulamento Geral do Ruido, integram o conceito de “Zona
Urbana Consolidada” todas as areas de solo urbano com excegéo das afetas a categoria de espagos
de atividades econdémicas, e ainda as areas de solo rustico afetas a categoria de aglomerado rurais.

4 — Aos recetores sensiveis que venham a ser detetados fora das zonas mistas é atribuido
estatuto equiparado ao destas zonas, passando a aplicar-se-lhes, bem como as suas areas envol-
ventes, a disciplina referida no n.° 2.

5 — Todas as areas identificadas na Planta de Ordenamento Il como de sobre-exposi¢do ao
ruido devem ser objeto de planos municipais de redugéo de ruido.

6 — Na auséncia dos planos referidos no nimero anterior, a edificagdo nas areas de sobre-
-exposi¢ao ao ruido fica condicionada as restrigdes legais.

CAPITULO VIII

Execug¢édo do plano

SECCAO |
Parametros de dimensionamento e outras normas de projeto
SUBSECCAO |

Areas para dotagdes coletivas

Artigo 81.°
Principios gerais

1 — Designam-se por areas para dotagoes coletivas de carater local, o conjunto das parcelas
que, nas solugdes urbanisticas a adotar nas operacdes de loteamento e nas obras de edificacéo
definidas em regulamento municipal como de impacte relevante ou de impacte semelhante a uma
operagao de loteamento, sejam destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, a equipamentos
de utilizacao coletiva, a arruamentos viarios e pedonais, a estacionamento de utilizagdo publica e
a outras infraestruturas exigidas pela carga urbanistica que a operagao vai gerar.

2 — Nas areas para dotacgdes coletivas referidas no nimero anterior englobam-se quer as
parcelas a ceder gratuitamente ao municipio, quer parcelas de natureza privada a afetar aqueles
fins, devendo o seu dimensionamento e configuragdo cumprir os critérios e parametros estabele-
cidos no artigo seguinte.

3 — Alocalizagao, dimenséo, configuragao e utilizagdo a conferir as areas destinadas a es-
pacos verdes, equipamentos e espagos de circulagdo que devem integrar o dominio municipal sao
concertadas com a Camara Municipal no ambito dos procedimentos de controlo prévio, a luz das
efetivas necessidades da zona onde se insere a operagao urbanistica.

4 — As areas para dotagdes coletivas de carater local a integrar gratuitamente no dominio
municipal por via da operagao urbanistica sdo aquelas que, no ambito da concertagao referida
no numero anterior, forem consideradas necessarias e suficientes para garantir a salvaguarda do
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interesse publico,, mas a dimenséao das areas a destinar a espagos verdes e de utilizagao coletiva
e/ou a equipamentos s6 pode ser superior aos valores obtidos por aplicagdo do disposto no n.° 1
do artigo seguinte se tal merecer o acordo do titular ou titulares da operagao.

5 — Quando se tratar de operagao urbanistica que apresente situa¢des diferenciadas de insergao
territorial ou tipologias diferenciadas de organizagao espacial, a sua area de intervengéo pode ser
subdividida em setores homogéneos para efeito dos calculos exigidos pela aplicagao do disposto
nos artigos que integram a presente secgéo, sendo os valores globais obtidos por somatério dos
valores parcelares assim calculados.

Artigo 82.°

Dimensionamento

1 — Sem prejuizo das situagdes previstas no n.° 3, as dimensdes das areas a destinar a es-
pacos verdes e de utilizagao coletiva e/ou a equipamentos ndo devem ser inferiores aos valores
que resultam da aplicagdo dos seguintes parametros:

a) Tipologia de ocupacao de habitagao:

i) Espacos verdes e de utilizagdo coletiva: 12,5 m?/100 m? de area de construgdo (ou 20 m?%
fogo, no caso de habitagdo unifamiliar);

if) Equipamentos: 12,5 m?/100 m? de area de construgéo (ou 20 m?/fogo, no caso de habitagdo
unifamiliar);

b) Tipologia de ocupagao de comércio e servigos:

i) Espagos verdes e de utilizagdo coletiva: 15 m?/100 m? de area de construgo;
i) Equipamentos: 15 m?100 m? de area de construgao);

c¢) Tipologia de ocupacao de industria:

i) Espagos verdes e de utilizagdo coletiva: 10 m?/100 m? de area de construgio;
if) Equipamentos: 10 m*100 m? de area de construgao;

2 — Quando se tratar de ampliagéo de edificios preexistentes ou de intervengbes onde existam
edificagbes a manter, os paradmetros estabelecidos no numero anterior aplicam-se unicamente ao
acréscimo efetivo de edificabilidade resultante da intervengao.

3 — A Camara Municipal pode estabelecer ou aceitar que as dimensdes das areas a destinar a
destinar a espagos verdes e de utilizagao coletiva e/ou a equipamentos sejam inferiores aos valores que
resultam da aplicagao do disposto no n.° 1 nos casos que expressamente considere como justificados
por se estar em presenga de uma ou mais das seguintes situagdes suportadas no contexto territorial
envolvente:

a) Desnecessidade parcial ou total de areas destinadas a espacos verdes, a espagos de uti-
lizagao coletiva ou a equipamentos de carater publico, nomeadamente por as respetivas fungbes
poderem ser asseguradas por areas de dominio publico destinadas aqueles fins ja existentes nas
proximidades da area objeto da operagao urbanistica;

b) Inviabilidade, pela reduzida dimensao ou configuragéo da area objeto da operagéo urbanistica,
da concretizagao de areas de carater publico adequadas as fungdes a que seriam destinadas;

¢) Impossibilidade de uma correta insergcao urbanistica das areas destinadas aqueles fins
coletivos, tendo em conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente da area
objeto da operacéo urbanistica.

4 — As parcelas de natureza privada a considerar como areas para dotagdes coletivas de
carater local sdo as que forem afetas aqueles fins e:

a) Se constituam em areas de plena e permanente utilizagao publica com tal 6nus registado; ou
b) Se constituam em partes comuns de lotes resultantes de operagao de loteamento.
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5 — Para efeitos de verificagao das exigéncias de dimensionamento decorrentes do disposto
nos numeros anteriores, as areas para dotagdes coletivas de carater local sdo contabilizadas nos
seguintes termos:

a) Para as parcelas destinadas a integrar o dominio municipal, o valor contabilizavel é o da
totalidade da respetiva area;

b) Para as parcelas de natureza privada com 6nus registado de plena e permanente utilizagdo
publica, o valor contabilizavel é o da totalidade da respetiva area;

¢) Para as parcelas que, em operagbes de loteamento, constituam parte comum de varios
lotes, o valor contabilizavel € o de 80 % da area total das parcelas que constituem essas partes
comuns.

Artigo 83.°
Compensagoes

1 — E devida compensacdo ao municipio no caso de viabilizagdo de operacdo urbanistica
de qualquer dos tipos referidos no n.° 1 do artigo 81.° em que se verifique as areas das parcelas
a espacos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamento, contabilizadas nos termos do n.° 5 do
artigo anterior, sao inferiores aos valores numéricos que resultam da aplicagao do disposto no n.° 1
do mesmo artigo.

2 — Quando seja devida compensacao, esta incide sobre os diferenciais de areas referidos
no numero anterior, devendo, quando for o caso, o eventual excedente de area de cedéncia para
uma das referidas finalidades ser contabilizado como compensacao total ou parcial de défice de
area de cedéncia para a outra finalidade.

3 — As situagdes previstas no n.° 3 do artigo anterior sdo também abrangidas pelo mecanismo
compensatoério estabelecido no presente artigo.

4 — No ambito dos acordos referidos na parte final do n.° 4 do artigo 81.°, referentes a situagao
de ocorréncia de area ou areas de cedéncia efetiva ao dominio municipal de dimensao superior
aos valores que decorrem da aplicagdo dos parametros estabelecidos no n.° 1 do artigo anterior,
ha lugar ao recebimento, por parte do titular ou dos titulares da operagéo, de uma compensacéao a
suportar pelo municipio, relativa ao excedente ou excedentes de area de cedéncia, a qual incide
sobre tais excedentes em termos de estrita equidade com o que estiver estabelecido em regula-
mento municipal para a compensacao referida no n.° 2.

SUBSECGAO Il

Obras de edificagdo e operagdes de loteamento

Artigo 84.°

Alinhamentos, recuos e planos de fachada

1 — Os recuos e alinhamentos, imperativos ou minimos, relativos a implantagao dos edificios
e dos muros de vedagéo confinantes com a via publica, estabelecidos no presente plano, em plano
de urbanizagdo ou em plano de pormenor e, subsidiariamente, em regulamento municipal, séo
cumpridos no dmbito e termos definidos nas respetivas disposicdes.

2 — Nas situagbes em que os instrumentos de regulamentagdo a que alude o numero
anterior sejam omissos, apenas tém de ser respeitados os recuos minimos legais aplicaveis a
cada caso.

3 — Em construgdes isoladas, a fachada principal deve respeitar a linha que define o respetivo
alinhamento, quando este for exigivel, em pelo menos dois tergos do seu comprimento total.

4 — O disposto no n.° 1 ndo dispensa o cumprimento dos afastamentos minimos exigidos pela
legislagdo eventualmente aplicavel a cada situagao.
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Artigo 85.°
Operagoes de loteamento

1 — As operacgdes de loteamento devem cumprir, sem prejuizo das restantes disposi¢cdes do
presente plano aplicaveis a cada caso, as seguintes condigbes:

a) Os limites maximos de edificabilidade estabelecidos através de indices de utilizagdo séo
acatados para o conjunto da capacidade construtiva;

b) A capacidade construtiva referida na alinea anterior deve, como regra geral, distribuir-se pelos
lotes a constituir proporcionalmente a respetiva area, sendo porém admissivel que tal distribuicdo
proporcional ndo tenha lugar quando for considerado que dai resultardo ganhos de qualidade formal
e/ou funcional para a solugao urbanistica a adotar;

c) Os parametros a cumprir para a configuragao das infraestruturas viarias e do estacionamento
sao os estabelecidos na subsecg¢ao seguinte;

d) As operacgdes de loteamento a realizar em areas abrangidas por planos de urbanizagao ou
planos de pormenor eficazes regem-se pelos respetivos regulamentos, aplicando-se as disposi¢des
dos numeros anteriores quando e na medida em que aqueles instrumentos forem omissos na matéria.

2 — S0 sao viabilizaveis operagdes de loteamento desde que fiquem asseguradas:

a)Asua ligagao a rede viaria estruturante principal ou complementar, diretamente e/ou através
da rede viaria existente, por meio de vias que possuam permanentemente caracteristicas adequa-
das a circulagao de veiculos das forgas de seguranga e protegéo civil, nomeadamente carros de
bombeiros e ambulancias;

b) A ligagao das suas redes de infraestruturas urbanisticas as respetivas redes gerais.

3 — O requisito estabelecido na alinea a) do niumero anterior € dispensavel em operacdes de
loteamento que consistam no mero fracionamento de prédios confrontantes com frente urbana e
cujos lotes a constituir fiquem todos a confrontar com a via publica ja existente.

4 — A exigéncia estabelecida na alinea b) do n.° 2 é dispensavel nas situagdes em que a
camara municipal considerar como mais convenientes, solugdes técnicas coletivas alternativas a
de ligacao as redes gerais.

5 — As parcelas destinadas a espagos verdes ou a equipamentos no ambito de operacdes
de loteamento regem-se pelas regras de ocupagao, utilizagéo e edificabilidade constantes, respe-
tivamente, dos artigos 59.° e 61.°

SUBSECGCAO Il

Rede viaria e estacionamento

Artigo 86.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos publicos

1 — Os arruamentos publicos situados em solo urbano e destinados a transito automaével tém
de possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos usos
existentes ou previstos nos prédios que servem, cumprindo, sem prejuizo da legislagéo especifica
aplicavel, as especificagoes a estabelecer em regulamento municipal no quadro das seguintes
diretrizes minimas:

a) Faixas de rodagem:

/) Em arruamentos inseridos em espagos de atividades econodmicas: largura do perfil transversal
multipla de 3,75 m, exceto quando o arruamento possua uma unica faixa correspondente a um s6
sentido de circulacédo e tal situagédo seja de manter, caso em que essa largura € no minimo a que
garanta a circulagao de veiculos de emergéncia e nunca inferior a 4,5 m;
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i) Nos restantes arruamentos: largura do perfil transversal multipla de 3,0 m, exceto quando
0 arruamento possua uma unica faixa correspondente a um so6 sentido de circulacao e tal situacéo
seja de manter, caso em que essa largura € no minimo a que garanta a circulagao de veiculos de
emergéncia e nunca inferior a 3,5 m;

b) Estacionamentos laterais em locais expressamente demarcados para o efeito a margem
das faixas de rodagem, quando sejam de considerar:

/) Em arruamentos inseridos em espacgos de atividades econdmicas: em maodulos paralelos,
obliquos ou perpendiculares ao eixo da faixa de rodagem, com as dimensdes de 5,10 m por 2,5 m
para veiculos ligeiros, e de 12,5 m por 3,0 m para veiculos pesados;

iiy Nos restantes arruamentos: em médulos paralelos, obliquos ou perpendiculares ao eixo da
faixa de rodagem, com as dimensdes de 5,10 m por 2,25 m;

c¢) Passeios, quando sejam de considerar: largura nunca inferior a 1,5 m.

2 — O cumprimento dos valores minimos referidos no nimero anterior pode ser dispensado
nas seguintes situagdes especiais:

a) Em areas consolidadas dos aglomerados, com alinhamentos bem definidos, e em que a
alteracao das caracteristicas geométricas dos arruamentos possa criar dissonancias de imagem
urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediagbes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal prejudicar o
seu enquadramento urbanistico;

¢) Em trogos de arruamentos em que o trafego automaével apenas seja permitido para cargas
e descargas ou acesso de moradores, sem prejuizo de serem sempre garantidas as caracteristicas
geomeétricas adequadas a circulagao de veiculos de emergéncia.

3 — O municipio deve impor que as infraestruturas viarias a criar possuam caracteristicas mais
exigentes que as que correspondem aos minimos indicados no n.° 1 sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizagbes dos solos previstas assim o
exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geométricas e técnicas da malha
viaria da area envolvente, existente ou prevista.

4 — Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo a cum-
prirem as caracteristicas estabelecidas nos numeros 1 ou 3, conforme os casos, ou a aproximarem-
-se 0 mais possivel delas.

5 — As disposicdes constantes dos numeros anteriores sao de aplicagao direta na auséncia
do regulamento municipal referido no n.° 1.

Artigo 87.°

Principios e parametros gerais relativos ao estacionamento

1 — Todos os novos edificios tém de ser dotados, dentro do perimetro do respetivo lote ou
parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espacgos destinados ao esta-
cionamento de veiculos automdveis para uso privativo dos ocupantes do edificio ou suas fragdes,
devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento, a criagdo de espagos para
estacionamento de utilizac&o publica.

2 — Para determinagao do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das disposi-
¢des da presente seccdo, deve proceder-se, quando necessario, ao arredondamento para o nimero
inteiro mais préximo dos valores numéricos encontrados por aplicagdo das referidas regras.
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3 — As regras estabelecidas na presente subsec¢do cedem perante disposi¢des legais sobre
a matéria que possuam forga imperativa sobre as disposi¢gdes dos planos territoriais, quando mais
exigentes que as instituidas neste regulamento.

Artigo 88.°
Estacionamento privativo das edificagoes

1 — Sem prejuizo de parametros mais exigentes que sejam impostos por via legal ou que
venham a ser instituidos por planos de urbanizagédo ou de pormenor, devem garantir-se cumulati-
vamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Um lugar por cada 120 m? de area de construgdo destinada a habitagéo unifamiliar, com o
minimo de um lugar;

b) Um lugar por cada 80 m? de area de construgédo destinada a habitagdo coletiva, com um
minimo de um lugar por cada fogo;

¢) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo destinada a comércio ou atividades tercia-
rias, incluindo estabelecimentos de restauragao e bebidas, quando instaladas em edificio destinado
exclusivamente a comeércio, atividades terciarias ou atividades econdémicas em geral,

d) Um lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m? de area de construg&o ou por fragédo auténoma,
acrescido de um lugar de veiculo pesado por cada 500 m? de area de construgdo, destinadas a
industria, armazém ou oficina em edificio destinado exclusivamente a atividades econdmicas,
tomando-se o valor mais elevado.

e) Um lugar por cada cinco unidades de alojamento em empreendimentos turisticos, podendo
esta exigéncia ser total ou parcialmente dispensada em empreendimentos de turismo de habitagao
ou de turismo no espaco rural, com excec¢ao dos hotéis rurais, cuja capacidade de alojamento n&o
exceda 25 camas;

f) Um lugar por cada 15 lugares da lotagédo de salas de espetaculos, recintos desportivos ou
outros locais de reuniao.

2 — Para a instalagao de outros equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede-se, caso a caso, a definigdo das exigéncias a
cumprir quanto a sua capacidade prépria de estacionamento, tomando como referéncia a dotacéo
minima estabelecida na alinea f) do nimero anterior.

3 — Os espagos para estacionamento destinados a cumprir o estipulado nas alineas c) ou f)
don.° 1 ouno n.° 2 podem, total ou parcialmente, localizar-se em areas que a operagao urbanistica
proponha para integragdo no dominio publico.

Artigo 89.°
Estacionamento de utilizagao publica

1 — Nas operacoes de loteamento, nas obras de edificagdo de impacte relevante ou de im-
pacte semelhante a uma operacao de loteamento, e noutras situagdes em que, por lei, tal venha a
poder ser exigido, devem ser previstos, para além das exigéncias constantes do disposto no artigo
anterior relativas ao estacionamento privativo dos prédios, espagos para estacionamento de utili-
zacao publica dimensionados de acordo com a natureza e intensidade dos usos previstos, tendo
em conta os seguintes parametros minimos:

a) Um lugar por cada 3 fogos ou por cada 400 m? de area de construgdo destinada a habitagdo
coletiva, tomando-se o valor mais elevado;

b) Um lugar por cada 100 m? de area de construgdo ou por cada duas fragbes autonomas
destinadas a outras fungbes para além da habitacional, quando instaladas em edificios com com-
ponente habitacional, tomando-se o valor mais elevado;

¢) Um lugar por cada 100 m? de area de construgéo ou por cada fragdo autonoma destinada
a comércio ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de restauragéo e bebidas, quando
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instaladas em edificio destinado exclusivamente a comércio, atividades terciarias ou atividades
econdmicas em geral, tomando-se o valor mais elevado;

d) Um lugar por cada 500 m? de area de construgdo ou por cada fragdo auténoma destinadas
a industria, armazém ou oficina em edificio destinado exclusivamente a atividades econdémicas,
tomando-se o valor mais elevado.

2 — Nos aparcamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo das disposi¢des do presente
artigo, devem ser previstos lugares reservados exclusivamente a veiculos conduzidos por deficien-
tes motores, na propor¢do minima de 1 lugar em cada 35, e garantindo ainda pelo menos um lugar
para aquele fim quando a dotagao global exigida se situar entre 10 e 35 lugares.

3 — Os lugares de estacionamento de utilizagéo publica exigidos pelas disposi¢des constantes
dos numeros anteriores ndo podem situar-se a mais de 100 metros de distancia das parcelas, lotes
ou edificios cujos destinos de uso os tornam necessarios.

Artigo 90.°
Situagoes especiais

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 87.° e da legislagédo especifica aplicavel, é
admitido o licenciamento ou autorizagéo de obras e de utilizagdo de edificios sem que as mesmas
cumpram os parametros e especificagdes estabelecidas nos artigos anteriores relativamente ao
estacionamento, quando se verificar qualquer das seguintes situa¢des especiais:

a) Intervengdes em edificios classificados ou a preservar, quando a criagdo de acesso ao seu
interior seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas ou as prejudique seriamente;

b) Intervengdes em edificios situados em nucleos antigos das povoagdes com acesso auto-
movel dificultado;

c¢) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente de viaturas por
razdes de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as relativas as ca-
racteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao comprometimento da seguranga
de edificacbes envolventes, ou ainda as decorrentes da eventual reduzida dimensao das parcelas
ou das fachadas dos edificios;

e) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposi¢des impe-
rativas relativas a implantagao dos edificios.

2 — A dispensa de cumprimento dos parametros e especificagdes nos casos referidos no
numero anterior deve ser apenas parcial, sempre que tal se revelar suficiente para garantir a sal-
vaguarda dos valores ou situa¢gdes em causa.

SECGAO II

Orientagoes programaticas

Artigo 91.°

Planos de urbanizagao e planos de pormenor

Em sede de planos de urbanizagéo ou de planos de pormenor, incluindo os que tiverem por
objeto as UOPG identificadas no artigo 93.°, pode ser estabelecida disciplina propria, diferente da
constante do presente plano, no que respeita a:

a) Valores numéricos dos indices e parametros urbanisticos aplicaveis a cada situagao, que
nao sejam indices de utilizagdo do solo maximos ou outros parametros imprescindiveis para a
definicdo da edificabilidade maxima;

b) Parametros de conformagao fisica do edificado nas situagbes em que ndo sejam impres-
cindiveis para a definicdo da edificabilidade maxima;
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¢) Parametros de dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas
€ equipamentos, e respetivas condi¢gdes de cedéncia, constantes dos artigos 81.° a 83.°;

d) Caracteristicas geométricas dos arruamentos constantes do artigo 86.°;

e) Valores numéricos dos parametros relativos as dotagdes de estacionamento constantes dos
artigos 88.° e 89.°, e respetivas condigbes de excegdo constantes do artigo 90.°

Artigo 92.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

1 — As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) estabelecem areas territoriais
ou localizagdes, identificadas na Planta de Ordenamento I, para as quais se preconizam niveis de
planeamento ou de conformacéao urbanistica mais desenvolvidos, tornados necessarios ou pela
din@mica de evolucéo territorial e urbanistica que apresentam, pela necessidade de qualificacdo do
meio urbano através da densificacdo de orientagbes urbanisticas ou por exigéncias de adogao de
quadros procedimentais especificos colocadas pela estratégia de valorizagdo dos recursos territoriais.

2 — O desenvolvimento das UOPG deve realizar-se de acordo com os contetdos programaticos
e através da adogédo de instrumentos de gestao territorial ou da utilizagao dos instrumentos de execu-
¢ao que integram os termos de referéncia estabelecidos para cada uma delas no artigo seguinte, de-
vendo a sua execugao fisica cumprir os prazos para tal previstos nos respetivos termos de referéncia.

3 — Até a entrada em vigor dos instrumentos referidos no nimero anterior, a ocupagao, o
uso e a transformacgao do solo nas areas abrangidas pelas UOPG regem-se pelas restantes dis-
posicdes do presente regulamento relativas a classificagdo e qualificagdo do solo aplicaveis as
referidas areas.

4 — Se, esgotado o prazo total previsto para a concretizagdo de uma UOPG, se verificar que
ela ndo se encontra completamente executada, tem obrigatoriamente lugar uma reavaliagéo da
classificagdo do solo na area por ela abrangida, conducente, quando for o caso, a um procedimento
de reclassificagao para o solo rustico do poligono ou poligonos de solo que ndo tenham sido objeto
da referida execugao, a realizar nos termos legalmente previstos.

Artigo 93.°
Conteudos programaticos das UOPG
1 — UOPG 1 — Area do Campo Militar da Batalha de Trancoso

a) Esta UOPG abrange a area identificada e delimitada como tal na Planta de Ordenamento II,
correspondente a area do Campo Militar da Batalha de Trancoso;

b) Esta UOPG ¢ desenvolvida através de plano de pormenor de salvaguarda, cujas propostas
devem contribuir para a prossecucgéo dos objetivos estratégicos do PDM através de solugdes que
garantam a preservagao e promovam a qualificagdo do Campo Militar;

¢) O plano de pormenor referido na alinea anterior pode abranger ainda outras areas envol-
ventes do Campo Militar, se tal se revelar necessario ou conveniente para tornar mais integrada
tal intervencao de planeamento.

2 — UOPG 2 — Zona Empresarial de Vila Franca das Naves |

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura ampliagdo do espaco de atividades econdmicas ja
existente, a desenvolver preferencialmente na area centrada no local simbolicamente assinalado
para esta UOPG na Planta de Ordenamento li;

b) A UOPG é concretizada através de procedimentos de reclassificagao de solo rustico em
solo urbano a desenvolver de acordo com os requisitos legais aplicaveis e, se for o caso, em arti-
culagao com os proprietarios do solo necessario ao empreendimento, sendo nesse contexto que
ficara definitivamente estabelecida a sua localizagao e definidos os seus limites espaciais;

c¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes, os estabelecidos na
secgao V do capitulo IV para a categoria de espago de atividades econdmicas;
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d) A concretizagao efetiva da UOPG, a realizar nos termos do disposto na alinea b), pode ser
precedida do estabelecimento de diretrizes de estruturacao urbanistica para a totalidade da area a
integrar em espaco de atividades economicas, por meio de plano de urbanizagéo, na modalidade
prevista na alinea b) do numero2 do artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

e) O plano de urbanizagao referido na alinea anterior deve preferencialmente abranger também
a area ja qualificada como espacgo de atividades econdmicas no presente plano diretor municipal,

f) A concretizagao no terreno das unidades de execugao e demais operagdes urbanisticas ne-
cessarias a materializagcao desta UOPG deve ser concluida no prazo ou prazos para tal estabelecidos
no ou nos planos de pormenor que vierem a sustentar a reclassificacdo do solo rustico em solo
urbano, havendo lugar, caso tal ndo se verifique, a aplicagdo do disposto no n.° 4 do artigo anterior.

3 — UOPG 3 — Zona Empresarial de Vila Franca das Naves I

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura ampliacdo do espaco de atividades econdmicas ja
existente, a desenvolver preferencialmente na area centrada no local simbolicamente assinalado
para esta UOPG na Planta de Ordenamento lI;

b) A UOPG é concretizada através de procedimentos de reclassificagdo de solo rustico em
solo urbano a desenvolver de acordo com os requisitos legais aplicaveis e, se for o caso, em arti-
culagdo com os proprietarios do solo necessario ao empreendimento, sendo nesse contexto que
ficara definitivamente estabelecida a sua localizacao e definidos os seus limites espaciais;

c¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes, os estabelecidos na
secgao V do capitulo IV para a categoria de espago de atividades econdmicas;

d) A concretizacao efetiva da UOPG, a realizar nos termos do disposto na alinea b), pode ser
precedida do estabelecimento de diretrizes de estruturagao urbanistica para a totalidade da area a
integrar em espaco de atividades econdmicas, por meio de plano de urbanizagéo, na modalidade
prevista na alinea b) do nimero 2 do artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

e) O plano de urbanizagao referido na alinea anterior deve preferencialmente abranger também
a area ja qualificada como espaco de atividades econdmicas no presente plano diretor municipal,

f) A concretizagao no terreno das unidades de execugéo e demais operagdes urbanisticas ne-
cessarias a materializacao desta UOPG deve ser concluida no prazo ou prazos para tal estabelecidos
no ou nos planos de pormenor que vierem a sustentar a reclassificagdo do solo rustico em solo
urbano, havendo lugar, caso tal ndo se verifique, a aplicagao do disposto no n.° 4 do artigo anterior.

4 — UOPG 4 — Zona Empresarial da Ribeirinha

a) Esta UOPG tem por objetivo a futura ampliagdo do espago de atividades econdmicas ja
existente, a desenvolver preferencialmente na area centrada no local simbolicamente assinalado
para esta UOPG na Planta de Ordenamento Il;

b) A UOPG é concretizada através de procedimentos de reclassificagdo de solo rustico em
solo urbano a desenvolver de acordo com os requisitos legais aplicaveis e, se for o caso, em arti-
culagao com os proprietarios do solo necessario ao empreendimento, sendo nesse contexto que
ficara definitivamente estabelecida a sua localizagao e definidos os seus limites espaciais;

c¢) Os parametros urbanisticos a adotar sdo, com as devidas adaptagdes, os estabelecidos na
seccgao V do capitulo IV para a categoria de espago de atividades econdmicas;

d) A concretizagao efetiva da UOPG, a realizar nos termos do disposto na alinea b), pode ser
precedida do estabelecimento de diretrizes de estruturagdo urbanistica para a totalidade da area a
integrar em espaco de atividades econdmicas, por meio de plano de urbanizag&o, na modalidade
prevista na alinea b) do numero 2 do artigo 98.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio;

e) O plano de urbanizagao referido na alinea anterior deve preferencialmente abranger também
a area ja qualificada como espaco de atividades econdémicas no presente plano diretor municipal,

f) A concretizagado no terreno das unidades de execugao e demais operagdes urbanisticas ne-
cessarias a materializacdo desta UOPG deve ser concluida no prazo ou prazos para tal estabelecidos
no ou nos planos de pormenor que vierem a sustentar a reclassificagdo do solo rustico em solo
urbano, havendo lugar, caso tal ndo se verifique, a aplicagao do disposto no n.° 4 do artigo anterior.
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5 — UOPG 5 — Zona de Recreio e lazer da Albufeira da Teja

a) Esta UOPG tem como objetivo a criagdo de uma area de recreio e lazer na envolvente da
albufeira, com programa especifico a definir pela Camara Municipal, o qual podera contemplar
atividades de animacao turistica;

b) O programa referido na alinea anterior adota uma matriz de usos que sejam compativeis com
as exigéncias de salvaguarda das caracteristicas quimicas e bacteriolégicas da agua da albufeira,
€ € concretizado através de projetos de intervengéo ou, se for entendido como mais conveniente,
de plano de pormenor;

c) As eventuais interferéncias das propostas de ocupagao com serviddes administrativas,
restricoes de utilidade publica ou quaisquer outros condicionamentos de salvaguarda, sdo identi-
ficadas no ambito da elaboragao dos projetos ou do plano que suportam as intervengbes, sendo
também neste ambito que as entidades de tutela se devem pronunciar definitivamente, nos termos
da lei, sobre a aceitagdo ou ndo das propostas que vierem a ser apresentadas para a superagéo
das incompatibilidades detetadas.

SECCAO III

Execugéo programada do plano

SUBSECGAO |

Orgénica

Artigo 94.°
Programacgao da execugao do plano

1 — A programagao da execugéao do plano é estabelecida pela Camara Municipal através da
aprovacao periédica de programas gerais de concretizagdo do desenvolvimento urbanistico do con-
celho, em necessaria articulagao, nos aspetos pertinentes, com os Planos de Atividades do Municipio.

2 — No ambito desses programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concre-
tizacdo dos objetivos gerais do plano e dos objetivos estabelecidos para as unidades operativas
de planeamento e gestéo, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, sendo coerentes com a concretizagdo dos objetivos do plano, produzam efeitos
estruturantes acrescidos no ordenamento do territorio;

b) As de qualificagdo das areas consolidadas e de colmatagdo dos vazios do solo urbano
em geral;

c¢) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos de utilizagéo coletiva, es-
pacos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagao das caréncias detetadas;

d) As de protegao e valorizagéo da estrutura ecolégica municipal;

e) As necessarias a oferta de solo infraestruturado para efeitos de flexibilizagdo do mercado
de solos.

3 — A programacao referida no n.° 1 deve especificar as linhas-mestras da concretizagdo no
espacgo e no tempo das agdes previstas, procedendo, quando for pertinente, a identificagao dos
casos em que o desenvolvimento das a¢des se deva concretizar no ambito de unidades de execu-
¢a0 ou exija a reclassificagao de poligonos de solo rustico em solo urbano.

4 — Quando for relevante, a programagéao deve fazer a distingao entre as a¢des consideradas
prioritarias para o desenvolvimento da estratégia municipal, e aquelas cuja concretizagao, embora
desejavel, possa ficar dependente da adesdo dos destinatarios das mesmas, nomeadamente os
proprietarios abrangidos.

5 — A realizagao de operagdes urbanisticas que sejam passiveis de concretizagdo fora do
ambito de unidades de execucao ou dos procedimentos de reclassificacdo de solo, ndo depende
das determinagbes da programagao constantes do presente artigo.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 29 11 de fevereiro de 2021 Pag. 228

Artigo 95.°
Execucao de operacdes urbanisticas

1 — Em solo urbano ndo abrangido por unidades de execugao, a execugao do plano processa-
-se através das operagdes urbanisticas apropriadas a natureza e dimensdo da intervencéo e a
insercdo desta no tecido urbano envolvente, sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

2 — Independentemente das determinagdes dos programas de execugao do plano referidos
no artigo anterior, a Camara Municipal pode a todo o tempo promover por sua iniciativa, nos ter-
mos da lei, a delimitagao de unidades de execugédo a cujas disposi¢des ficardo subordinadas as
operagoes urbanisticas a levar a cabo nos prédios por elas abrangidos, sempre que entenda que
as intervengbes devam ser suportadas por uma solugao de conjunto, designadamente por impli-
carem a reestruturacao fundiaria, a abertura de novos arruamentos ou a reserva de espacos para
areas verdes e para equipamentos coletivos, ou ainda por exigirem a aplicagdo de mecanismos
perequativos para a redistribuicdo de encargos e beneficios entre as entidades envolvidas.

3 — A circunstancia de um edificio preexistente se localizar em area abrangida por uma uni-
dade de execuc¢ao ndo prejudica:

a) O direito legal a realizagédo de obras de conservagao;

b) A admissibilidade de obras de alteragédo no interior do mesmo ou suas fragdes, desde que
nao ocorra alteragdo dos respetivos usos e aquelas ndo impliquem modificagbes na configuragao
e aspeto visual das volumetrias edificadas preexistentes.

4 — O disposto no numero anterior ndo se aplica aos edificios destinados a demolicdo no
ambito da concretizagdo da unidade de execucéo.

Artigo 96.°
Delimitacdo de unidades de execucao

1 — A delimitagdo das unidades de execugédo, sejam da iniciativa do municipio, sejam da
iniciativa dos particulares interessados, deve, para além de cumprir os requisitos legais aplicaveis,
contribuir para o reforco da coeréncia funcional e visual do espago urbano, através de uma das
seguintes formas:

a) Abranger preferentemente a totalidade da area do poligono de solo no qual se verifica a
ocorréncia dos fatores de ordem urbanistica cuja corre¢do ou reformulagdo fundamentam a cons-
tituicdo da unidade de execucgao;

b) Caso ndo seja exequivel ou conveniente cumprir o disposto na alinea anterior, assegurar
que nao fique inviabilizado o correto aproveitamento edificatério e urbanistico das areas daquele
poligono exteriores a unidade de execug¢ao a constituir, por via da realizagdo de operag¢des urbanisti-
cas avulsas ou da constituicdo, nessas areas, de uma ou mais unidades de execug&o que cumpram
individualmente as condigbes aqui estabelecidas, e desde que a Camara Municipal considere que
nao se torna necessario recorrer ao procedimento estabelecido no n.° 3.

2 — Nao é condigao impeditiva da delimitagdo de uma unidade de execugéo o facto de ela
abranger um unico prédio ou unidade cadastral, desde que sejam estritamente cumpridas as con-
dicbes estabelecidas no niumero anterior.

3 — No caso de se pretender delimitar unidades de execugéo que abranjam apenas parcial-
mente um poligono de solo insuficiente ou deficientemente estruturado do ponto de vista urbanistico,
a Camara Municipal pode condicionar a aprovacgao dessa delimitagdo a demonstracao, através de
estudo de estruturagéo urbanistica da totalidade do referido poligono, de que tal facto nao inviabi-
liza a constituicdo de unidades de execugdo na area remanescente nem prejudica a qualidade do
desenho urbano da mesma.

4 — As operagdes de loteamento ou operagdes de reparcelamento em que se pretenda constituir
lotes ou parcelas cuja garantia de acesso automaovel exija a construgao de novos arruamentos, por
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nao ser conseguido a partir de arruamentos previamente existentes, apenas podem ser viabilizadas
no quadro da concretizagao de unidades de execugédo, salvo se, cumulativamente:

a) A area abrangida pela operagdo cumpra os critérios materiais estabelecidos no n.° 1 para
a delimitacdo de uma unidade de execucao;

b) Seja dispensavel a aplicagdo de mecanismos perequativos, em virtude de a operagao nao
ser geradora de desigualdades de beneficios ou encargos que os justifiquem.

SUBSECCAO I

Mecanismos perequativos

Artigo 97.°
Mecanismos a utilizar e ambito de aplicagao

1 — Os mecanismos de perequacao compensatoria dos beneficios e encargos decorrentes do
presente plano e a utilizar na execu¢cao do mesmo incidem sobre a edificabilidade, sobre as areas
de cedéncia para usos publicos e coletivos e sobre os custos de urbanizacéo, tendo como campo
de aplicagao as situagdes em que as intervengdes urbanisticas forem suscetiveis de gerar desigual-
dades na distribuigdo dos beneficios ou encargos entre as entidades envolvidas nas mesmas.

2 — Os mecanismos de perequagado compensatoria adotados no presente plano sédo a “edifi-
cabilidade média do plano”, a “area de cedéncia média” e a “reparti¢ao dos custos de urbanizagéo”.

3 — O mecanismo perequativo incidente sobre a edificabilidade — edificabilidade média do
plano — aplica-se, nos termos do disposto no artigo seguinte, em qualquer das seguintes situacdes:

a) Concretizagdo de unidades de execugéo delimitadas no ambito da aplicagéo direta do
presente plano ou no ambito da aplicacéo de planos de urbanizac&o, neste ultimo caso apenas na
medida em que a respetiva disciplina ndo dispuser especificamente sobre a matéria;

b) Execugéao de planos de pormenor, na medida em que a respetiva disciplina ndo dispuser
especificamente sobre a matéria.

4 — O mecanismo perequativo relativo as areas de cedéncia destinadas a infraestruturas,
equipamentos, espagos de utilizagdo coletiva e espacgos verdes de carater geral — cedéncia
média — aplica-se no ambito e nos termos da disciplina a instituir por plano de urbanizagao ou por
plano de pormenor, no enquadramento do disposto no n.° 5 do artigo anterior.

5 — A reparticdo dos custos de urbanizagédo tem lugar, quando pertinente, no ambito das
unidades de execucao, aplicando-se articuladamente com a taxagao municipal pela realizacéo de
infraestruturas.

6 — Nas areas que estiverem ou vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizagao ou
planos de pormenor, os valores numeéricos e/ou processos de calculo do indice médio de utilizagao
e da area de cedéncia média e os termos de reparticdo equitativa dos custos de urbanizagao sdo os
que cada um daqueles planos estabelecer no enquadramento dos parametros urbanisticos previstos
no presente plano diretor, aplicando-se supletivamente as disposi¢cdes da presente subsecg¢ao nas
situacoes em que aqueles forem omissos.

Artigo 98.°
Mecanismo perequativo da edificabilidade

1 — E fixado, para cada uma das parcelas, um direito abstrato de construir, que se designa
por edificabilidade abstrata, dado pelo produto da area da parcela incluida na unidade de execu-
¢ao pelo indice de utilizagédo estabelecido no presente plano para a categoria ou subcategoria de
espaco em que aquela se localiza.

2 — Quando a edificabilidade efetiva — valor numérico da area de construgéo prevista para
a parcela de acordo com a configuragao urbanistica definitivamente aprovada para a operagéo ou
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para a unidade de execugado — for superior a edificabilidade abstrata, o proprietario devera ceder
para o dominio privado do municipio uma parcela ou conjunto de parcelas cuja edificabilidade efetiva
corresponda a possibilidade construtiva em excesso;

3 — Quando a edificabilidade efetiva da parcela for inferior a edificabilidade abstrata, o proprie-
tario sera compensado do diferencial pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial.

4 — Em alternativa as medidas de compensagao estabelecidas nos numeros anteriores, &
admitida a compra e venda de edificabilidade entre os intervenientes, de acordo com o estabelecido
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 99.°
Mecanismo perequativo das areas de cedéncia

1 — Quando tal for pertinente, os planos de urbanizagao e os planos de pormenor identificam,
dimensionam e localizam ou delimitam as areas de cedéncia destinadas a infraestruturas, equi-
pamentos e espacos de utilizagdo coletiva de carater geral, e consequentemente estabelecem os
correspondentes valores numéricos ou os processos de calculo da area de cedéncia média a utilizar
como mecanismo perequativo na concretizacao das unidades de execucao e dos planos de pormenor.

2 — O processo de calculo da area de cedéncia média relativa a cada proprietario deve reportar-
-se a edificabilidade efetiva definitivamente detida por aquele apds a aplicagdo do mecanismo pe-
requativo da edificabilidade estabelecido no artigo anterior e tendo em conta as compras e vendas
de edificabilidade entre os intervenientes que nesse ambito tenham eventualmente ocorrido.

3 — Quando a area de cedéncia proposta para os fins referidos no numero anterior for diferente,
para mais ou para menos, da area correspondente a cedéncia média, deve realizar-se a compen-
sagao nos termos que os planos em causa estabelecerem em cumprimento e desenvolvimento das
orientagdes estabelecidas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Artigo 100.°
Reparticdo dos custos de urbanizagao

1 — Areparticdo dos custos de urbanizagéo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, articulando-os com a ponde-
racao das diferenciagdes de situagao infraestrutural entre as parcelas integrantes da unidade de
execugao quando tais diferenciagbes forem consideradas relevantes.

2 — Quando, por exigéncia camararia, ocorrer sobredimensionamento de uma ou mais com-
ponentes das infraestruturas internas da intervengao que seja gerador de acréscimo de custos de
urbanizacéo, tal acréscimo pode ser suportado:

a) Diretamente pelo municipio;

b) Pelo conjunto dos intervenientes, repartindo-o entre si na proporgao da edificabilidade efetiva
que definitivamente couber a cada um deles, com vista a serem ressarcidos pelo municipio através
de abatimentos ao valor das taxas devidas pela execug¢ao da intervencgao.

3 — A menos que unanimemente os intervenientes decidam de outro modo, a reparticdo dos
restantes custos de urbanizagao faz-se na proporgao da edificabilidade efetiva que definitivamente
couber a cada um deles.

Artigo 101.°
Parametrizagao e redistribuigdo de mais-valias fundiarias

1 — Devem ser objeto de redistribuicdo entre os promotores do aproveitamento urbanistico-
-edificatério do solo e a coletividade, as mais-valias fundiarias resultantes dos procedimentos de
reclassificagado de solo rustico para solo urbano que sejam geradores de edificabilidade.
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2 — A mais-valia fundiaria a considerar em cada uma das intervengdes que materializam os
procedimentos referidos no niumero anterior € quantificada pelo valor do acréscimo total de edifi-
cabilidade que vira a ser permitido através da consumagao da mesma intervengéo.

3 — A redistribuicdo da mais-valia fundiaria em questdo consiste na obrigatoriedade de o
promotor reverter 10 % do acréscimo de edificabilidade referido no niumero anterior, ou o valor
equivalente, para o Fundo Municipal de Sustentabilidade Ambiental e Urbanistica, a criar e regula-
mentar pelo Municipio conforme previsto na lei.

CAPITULO IX

Disposigoes finais

Artigo 102.°
Transigao da disciplina urbanistica

1 — Os direitos legalmente protegidos, mesmo que ainda nao titulados por alvara, concedidos
pelas entidades administrativas competentes antes da entrada em vigor da presente revisdo, que
decorrem de informacgdes prévias favoraveis, comunicagdes prévias nao rejeitadas, autorizagdes
e licengas, bem como os decorrentes de aprovagdes de projetos de arquitetura e de alienagdes
em hastas publicas municipais, e ainda outros atos que configurem direitos semelhantes, ndo sao
derrogados pela entrada em vigor do presente plano, mantendo-se validos até ao final dos respe-
tivos prazos de vigéncia.

2 — O disposto no numero anterior ndo prejudica o regime legal de extingdo de direitos, de-
signadamente por caducidade, nem os poderes legalmente estabelecidos de iniciativa municipal
de alteracao, por tal ser necessario a execucao do plano, das condi¢des de licencas emitidas ou
comunicagdes prévias nao rejeitadas.

3 — As eventuais pretensdes de alteragdo, durante os respetivos periodos de vigéncia, das
condigbes estipuladas nas informagdes prévias favoraveis, comunicagbes prévias nao rejeitadas,
autorizagdes, licengas, aprovagoes de projetos de arquitetura e demais atos a que se referem os
numeros anteriores € aplicavel, com as devidas adaptagdes, o disposto no n.° 5 do artigo 18.°

Artigo 103.°
Regularizagao de situagoes de desconformidade com o Plano

1 — Devem ser objeto do procedimento especial de regularizagéo, nos termos estabelecidos
no presente artigo, as atividades, exploragdes, instalacoes e edificagdes fisicamente existentes
que, nao constituindo preexisténcias nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 18.°, se encontrem
em qualquer das seguintes situagdes:

a) As que cumpram os requisitos que as tornem integraveis no ambito de aplicagao de even-
tuais regimes legais de regularizacao de atividades, exploragdes ou instalagdes em vigor ou que
venham a ser estabelecidos;

b) As que, nao se enquadrando no dmbito definido na alinea anterior, ndo disponham de titulo
valido e eficaz das respetivas operacdes urbanisticas de concretizacao fisica e nao se conformem
com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais regulamentagdo municipal relativa
a urbanizacao e a edificacdo, em razao da sua localizagcado e/ou do incumprimento dos parametros
de edificabilidade aplicaveis ao local;

¢) As que, nao se enquadrando no dmbito definido na alinea a), e independentemente de se
conformarem ou ndo com a disciplina estabelecida pelo presente Plano e/ou demais regulamentagéo
municipal relativa a urbanizagao e a edificagao, estejam desconformes com as condigdes constantes
dos titulos das respetivas operagdes urbanisticas de concretizacdo fisica ou ndo disponham de
qualquer titulo dessa natureza.
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2 — Sao admissiveis ao presente procedimento especial de regularizagao as atividades, ex-
ploracdes, instalagdes e edificagdes referidas no nimero anterior que comprovem a sua existéncia
fisica pelas seguintes formas:

a) As referidas na alinea a) do numero anterior, nos termos e condigdes estabelecidos nos
diplomas legais ai referidos;

b) As referidas nas alineas b) e ¢) do mesmo numero, por reconhecimento da sua existéncia
anterior ao dia 1 de janeiro de 2020 através de qualquer das seguintes formas:

i) Prova documental da realizag&o do registo predial da edificagdo em data anterior a referida;

i) Prova documental da realizagdo da inscricdo matricial da edificagdo em data anterior a
referida;

iiiy Certidao municipal assente em meio de prova considerado idéneo.

3 — Os prazos maximos para apresentagao dos pedidos de regularizagao de situagbes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo os seguintes:

a) Para as situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, o prazo estabelecido nos diplomas legais
aplicaveis;

b) Para as restantes situagdes, a data em que perfaga um ano sobre a entrada em vigor da
presente revisao.

4 — A apreciacao dos pedidos de regularizagdo, na parte respeitante as eventuais descon-
formidades das situagbes com a disciplina estabelecida pelo presente Plano, realiza-se através
da avaliagdo dos impactes da manutencgéo da atividade, exploragéo, instalagdo ou edificagcao, na
perspetiva do ordenamento do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos
recursos e valores naturais e culturais, e da eventual definicdo de medidas e procedimentos a adotar
que sejam suscetiveis de fazer cessar ou minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes
da referida manutencao, articulada, nas situagdes referidas na alinea a) do n.° 1, com a ponderacao
de todos os restantes fatores previstos no respetivos diplomas legais.

5 — Em resultado do procedimento de apreciacao estabelecido no nimero anterior, sé pode
ocorrer posicao favoravel a regularizagao da situagéo por parte da Camara Municipal se esta con-
siderar que se cumprem as seguintes condi¢gdes cumulativas:

a) Tendo em conta a sua localizagao, as atividades, usos e ocupagdes a regularizar serem
consideradas como compativeis ou compatibilizdveis com a seguranga de pessoas, bens e ambiente,
€ como nao suscetiveis de provocar prejuizos inaceitaveis nos usos dominantes da categoria ou
subcategoria de espaco do local em que se situam;

b) A eventual inobservancia dos parametros de edificabilidade aplicaveis ao local néo
provocar prejuizos inaceitaveis em termos de insercgao territorial, tanto no que se refere a so-
brecargas ambientais, funcionais e infraestruturais como no respeitante a impactes visuais e
paisagisticos;

¢) Caso o local esteja sujeito a serviddes administrativas ou a restrigbes de utilidade publica,
aregularizagao ser possivel no ambito da aplicagdo dos respetivos regimes legais ou de eventuais
regimes de excegao que sejam estabelecidos nos diplomas legais relativos as situagdes referidas
na alinea a) do n.° 1.

6 — Na sequéncia dos procedimentos referidos nos niumeros anteriores, sao passiveis de
regularizagao:

a) As atividades, exploragdes, instalagbes e edificagdes enquadraveis no disposto na alinea a)
do n.° 1 que cumpram os requisitos para tal estabelecidos na legislacao aplicavel ao caso e, como
tal, tenham sido objeto de deliberagao final favoravel ou favoravel condicionada da respetiva ins-
tancia decisoria e cumpram, quando for o caso, as condigbes impostas pela mesma;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 29 11 de fevereiro de 2021 Pag. 233

b) As atividades, exploragdes, instalagdes e edificagbes enquadraveis no disposto nas alineas b)
e ¢) do n.° 1 que tenham sido objeto de deliberagao favoravel por parte da Camara Municipal em
resultado do procedimento estabelecido nos dois numeros anteriores.

7 — As atividades, exploragdes, instalagdes e edificacdes que regularizarem a sua situagéo ao
abrigo do disposto no presente artigo aplica-se a disciplina relativa a preexisténcias estabelecida
no artigo 18.°, salvo no que se refere a ampliagdes, que s6 sdo admissiveis por razdes estritas de
salubridade ou segurancga.

8 — Os processos individuais de regularizagdo ao abrigo do regime extraordinario de regu-
larizagao de estabelecimentos e exploracdes estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de
novembro e pela Lei n.° 21/2016, de 19 de julho, que estejam em curso a data de entrada em
vigor da presente revisdo e no ambito dos quais a Camara Municipal ja tenha formalmente emitido
posicao favoravel ou favoravel condicionada a regularizagdo, prosseguem a sua tramitacdo sem
necessidade de qualquer reformulagéo, sendo que, em caso de decisdo final favoravel a regulari-
zacao, as atividades, exploracgdes, instalacdes ou edificacdes a que tal decisao disser respeito sao
acolhidas pelo presente plano, uma vez concluidos todos os atos exigidos pelo procedimento de
regularizagdo, com estatuto equivalente ao de preexisténcia, passando a aplicar-se-lhes a disciplina
constante do numero anterior.

Artigo 104.°

Atualizagao das determinagoes externas a disciplina do plano

1 — A Planta de Condicionantes e o Anexo | do presente regulamento, que dele é parte inte-
grante, devem ser atualizados sempre que se verifique qualquer alteragdo do quadro de serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica com incidéncia no territorio concelhio.

2 — O Anexo Il do presente regulamento, que dele é parte integrante, deve ser objeto de
atualizagdo sempre que o presente plano seja objeto de alteragcdo por adaptagdo decorrente da
alteragao ou revisao dos instrumentos de gestao territorial de &mbito supramunicipal ai identificados
ou da entrada em vigor de novos instrumentos daquela natureza.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, a delimitagao das areas percorridas por incéndios nos
ultimos 10 anos constante da Planta de Condicionantes deve ser objeto de atualizagdo anual.

4 — As atualizagOes a que se referem os nimeros anteriores seguem o procedimento de altera-
¢ao previsto no RJIGT, e devem realizar-se mesmo no caso de ndo implicarem qualquer modificacao
no restante articulado do presente regulamento ou no conteudo da Planta de Ordenamento.

Artigo 105.°

Revogacgao

1 — Com a entrada em vigor da presente revisao, é revogado o Plano Diretor Municipal de
Trancoso aprovado pela Assembleia Municipal em 27 de junho de 1994, ratificado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 102/94 publicada no Diario da Republica, 1.2 série-B, n.° 240, de 17
de outubro de 1994.

2 — Com a entrada em vigor da presente revisdo € igualmente revogado o Plano de Urba-
nizagdo de Trancoso registado sob o n.° 02.09.13.00/01-91 na Diregdo Geral de Ordenamento
do Territério, em 28 de junho de 1991, conforme Declaragdo publicada no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 39, de 15 de fevereiro de 1992, e alterado por deliberacdo da Assembleia Municipal
de 6 de julho de 1991, cuja ratificagao foi publicada no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 291, de
18 de dezembro de 1991.

Artigo 106.°

Entrada em vigor e vigéncia

1 — O presente plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Re-
publica.

2 — O plano tem a vigéncia de 10 anos, sem prejuizo de poder ser alterado ou revisto antes
deste prazo, nos termos da lei.
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ANEXO1

Serviddes administrativas e restricoes de utilidade publica em vigor
com incidéncia no territéorio do municipio

1 — Recursos naturais:
a) Recursos Hidricos:
i) Dominio hidrico:

a) Leitos e margens dos cursos de agua;
b) Zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias;

i) Albufeiras de aguas publicas, incluindo leito e margens da albufeira, zona reservada e zona
terrestre de protegao:

(1) Albufeira da Teja.

b) Recursos Geoldgicos:
i) Exploragédo de Massas Minerais (Pedreiras):

(1) Pedreira n.° 4656 — Ladeiras;
(2) Pedreira n.° 6756 — Lage Velha;
(3) Pedreira n.° 6797 — Corgas.

ii) Areas Minerais Concessionadas para Recuperagédo Ambiental:

) A-do-Cavalo, Mina de Uranio;

) Alto da Rasa, Mina de Uranio;

) Sdo Domingos, Mina de Uranio;

) Cotimos, Mina de Uranio;

) Ferreiros, Mina de Uranio;

) Fonte Velha, Mina de Uranio e Radio;

) Lenteiros, Mina de Uranio;

) Massueime, Mina de Estanho, Litio e Tungsténio;
) Quinta das Seixas, Mina de Uranio;

0

1
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4
5
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7
8
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10) Reboleiro, Mina de Uranio.
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(
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c¢) Recursos Agricolas:

i) Reserva Agricola Nacional (RAN).

d) Recursos Florestais:

i) Espécies florestais protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);
i) Regime florestal:

(1) Perimetro Florestal da Serra do Pisco (Decreto n.° 39779, publicado no Diario da Republica
n.° 183, Série | de 20 de agosto de 1954);

iii) Arvores e arvoredos de Interesse Publico:

(1) Arvoredo existente no Parque Municipal de Trancoso, localizado na cidade de Trancoso,
e pertencente a Camara Municipal de Trancoso;

(2) Tilia tomentosa Moenchen (tilia-prateada), localizada no Largo de Santa Maria de Guima-
raes, no centro histérico de Trancoso, e pertencente a Camara Municipal de Trancoso;

(3) Alameda de Buxus sempervirens L. (Buxo), localizada na Quinta da Cerca, Unidao das
Freguesias de Torre do Terrenho, Sebadelhe da Serra e Terrenho.
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iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios nos ultimos 10 anos;
v) Areas de perigosidade de incéndio alta e muito alta, constantes do PMDFCI;
vi) Postos de Vigia da Rede Nacional de Postos de Vigia:

(1) 37-01, Pisco, localizado na Serra do Pisco;
(2) 37-05, Broca, localizado na Alto da Broca.

e) Recursos Ecoldgicos:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN).

2 — Patrimonio:
a) Patrimoénio Cultural:
i) Imoveis classificados:

(1) Castelo da vila de Moreira de Rei (Monumento Nacional) — Decreto n.° 21 354, DG,
1.2 série, n.° 136, de 13-06-1932;

(2) Igreja de Santa Marinha, incluindo a sepulturas que nele se encontram (Monumento
Nacional) — Decreto n.° 21 354, DG, 1.2 série, n.° 136, de 13-06-1932;

(3) Pelourinho de Moreira de Rei (Monumento Nacional) — Decreto n.° 21 354, DG, 1.2 série,
n.° 136, de 13-06-1932;

(4) Campo Militar de Trancoso, também denominado Campo Militar de Sdo Marcos (Monumento
Nacional) — Decreto n.° 31-E/2012, DR, 1.2 série, n.° 252 (suplemento), de 31-12-2012;

(5) Castelo e muralhas de Trancoso (Monumento Nacional) — Decreto n.° 7 586, DG, 1.2 série,
n.° 138, de 08-07-1921;

(6) Pelourinho de Trancoso (Monumento Nacional) — Decreto de 16-06-1910, DG n.° 136, de
23-06-1910;

(7) Pelourinho de Guilheiro (Imével de Interesse Publico) — Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série,
n.° 231, de 11-10-1933;

(8) Igreja de Nossa Senhora do Pranto, paroquial de Torre de Terrenho (Imével de Interesse
Publico) — Portaria n.° 610/2014, DR, 2.2 série, n.° 141, de 24-07-2014;

(9) Conjunto arquitetonico constituido pela Torre de Terrenho, casa e capela (Solar de Brasis)
(Imovel de Interesse Publico) — Decreto n.° 129/77, DR, 1.2 série, n.° 226, de 29-09-1977; e Capela
de Nossa Senhora da Penha (Imével de Interesse Publico) — Decreto n.° 39 175, DG, 1.2 série,
n.° 77, de 17-04-1953;

(10) Capela da Santa Luzia (Imével de Interesse Publico) — Decreto n.° 39 175, DG, 1.2 série,
n.° 77, de 17-04-1953;

(11) Igreja de Nossa Senhora da Fresta (Imével de Interesse Publico) — Decreto n.° 33 587,
DG, 1.2 série, n.° 63, de 27-03-1944;

(12) Conjunto de sepulturas escavadas em rocha a noroeste das muralhas de Trancoso (Imovel
de Interesse Publico) — Decreto n.° 95/78, DR, 1.2 série, n.° 210, de 12-09-1978;

(13) Via Antiga do Sintrao (Imével de Interesse Publico) — Decreto n.° 67/97, DR, 1.2 série-B,
n.° 301, de 31-12-1997;

(14) Casa da Prisca (Interesse Municipal) — Edital de 10-03-2006 da CM de Trancoso;

(15) Solar dos Almeidas (Monumento de Interesse Municipal) — Edital n.° 107/2014, DR,
2.2 série, n.° 27, de 7-02-2014;

(237) Solar da Cogula (Monumento de Interesse Municipal) — Edital n.° 618/2018, DR, 2.2 série,
n.° 121, de 26-06-2018.

3 — Infraestruturas:
a) Infraestruturas:
i) Rede elétrica:

(1) RNT — Rede Nacional de Transporte de Eletricidade;
(2) Rede Nacional de Distribuicao de Eletricidade de Alta Tensao;
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il) Rede Nacional de Transporte de Gas Natural:

(1) Futuro tragado do Gasoduto Celorico/Valse de Frades;
iif) Rede Viaria:

(1) Rede Rodoviaria Nacional: IP2;
(2) Estradas regionais:

(a) Subconcessionadas a Douro Interior: ER226: entre o n6 de ligagdo com o IP2 até Vila
Franca das Naves;

(b) Sob a responsabilidade da IP: ER226: troco entre os limites dos concelhos de Pinhel e de
Trancoso;

(c) sob jurisdigdo municipal: ER 226: trogo entre a ligagdo IP2 — Vila Franca das Naves e o
km 102,126 (proximidade do limite do concelho de Pinhel).

(3) Estradas Desclassificadas, sob jurisdigdo da IP:

(a) EN102: paralela ao IP2, entre o limite do concelho de Méda e o limite do concelho de
Celorico da Beira;

(b) EN226: lango com inicio no limite do concelho, junto a Sernancelhe até ao km 83,400
(proximidade de Trancoso). O restante tragado foi transferido para o Municipio;

(c) EN229-1: lango entre o limite do concelho com Sernancelhe até ao entroncamento com a
EN226.

(4) Estradas e Caminhos Municipais do concelho de Trancoso.
iv) Rede Ferroviaria;

(1) Linha da Beira Alta.

v) Marcos geodésicos:

(1) Vértices geodésicos de Barbas, Broca, Cabegas, Cabego Alto, Cabego Saido, Cabecinha,
Carigas, Castelo 2, Corgas, Esporoes, Falifa, Fides, Lagar, Lajeira, Lanchais, Matinhos, Medonho,
Mosqueiros, Penedo da Vila, Pingulinha, Pisco, Pisco-pnw, Pisco-psw, Pisco-tf20, Porvelhos, Sédo
Gens, Sao Marcos 2, Sdo Pedro, Santa Barbara 1, Sargacais, Seixo, Subtil, Trancoso.

ANEXO I

Instrumentos de gestao territorial de ambito supra-municipal em vigor
com incidéncia no territério do municipio

Incidem sobre o territério do municipio de Trancoso os seguintes instrumentos de gestao
territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPQOT), aprovado pela Lei
n.° 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Nacional da Agua, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro (plano
setorial), incidindo sobre a totalidade do territério municipal;

¢) Plano de Gestao da Regiao Hidrografica do Douro (PGRH3), aprovado pela Resolugéo de
Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaragédo de Retificagao
n.° 22-B/2016, de 17 de novembro (plano setorial);

d) Plano de Gestao da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (PGRH4), aprovado pela
Resolugédo de Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, retificada pela Declaragao
de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 17 de novembro (plano setorial);
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e) Plano Rodoviario Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragao de Retificacao n.° 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26
de julho, e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto (plano setorial);
f) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Interior (PROF Cl), aprovado pela
Portaria n.° 55/2019, de 11 de fevereiro (programa setorial), incidindo sobre a totalidade do territorio

municipal.
ANEXO III
Patriménio arqueoldgico e arquitetonico
_N"‘"?‘?“’ = Designagéao Ni\/_eis_ Freguesia
de identificacdo de sensibilidade
16 Penedos Jungidos . ............. .. ... . .. ... 2 Aldeia Nova.
17 CasteloQueiriz. . ........ ... ... 1 Aldeia Nova.
18 AldeiaVelhal ........ ... ... . . 3 Aldeia Nova.
19 AldeiaVelhall....... ... ... ... ... ... ... .. ... 3 Aldeia Nova.
20 Feijal .. ... 3 Aldeia Nova.
21 Feijall. .. . o 3 Aldeia Nova.
22 Quintadas Aguas-Boas . ......................... 3 Aldeia Nova.
23 CaseirodeBaixo ............ ... 3 Aldeia Nova.
24 C. A.de Mouragos e QuintadaTorre. .. ............. 1 Aldeia Nova.
25 AldeiaVelhalll ............ ... ... .. ............ 3 Aldeia Nova.
26 DaFagueiro ........ ... ... ... ... . . i 3 Castanheira.
27 Barrocal | ........ ... .. . . 3 Castanheira.
28 Barrocal Il.. . ... ... . . 3 Castanheira.
29 Aroteia . ... ... 3 Castanheira.
30 QuintadaCitra............ ... i 2 Cogula.
31 EspinhalNovo ........... ... ... .. ... . ... ... 2 Cogula.
32 VinhaDama .......... ... ... 3 Cogula.
33 C. A. da Tapada do Oleiro, Sitio do Castelo e Quinta . .. 1 Cogula/U.F. de Vale do Seixo e
Vila Garcia.
34 VinhaNova........... ... ... .. 3 Cogula.
35 C. A. da Quinta do Campo e Quinta das Cardosas . . . .. 2 Cétimos.
36 Pedreiradas Ladeiras ........................... 3 Cotimos.
37 Castelo. ... 2 Cétimos.
38 SaoPedro. ... . 2 Cotimos.
39 CapeladasSeixas............ccoviiiiiinnnn. 3 Fides.
40 C. A. da Quintada Banda d’Além (I-1l). . ............. 2 Fides/Aldeia Nova.
41 RuadaCarreiraVelha ........................... 3 Fides.
42 FornodaTelha.......... ... ... .. ... ... 2 Granja.
43 C.A.daGranjaeOuteiro......................... 2 Granja.
44 Espartagdes | ........... .. ... . . . . .. 3 Moreira de Rei.
45 C.A.deEspartagdes (lleVI)...................... 3 Moreira de Rei.
46 Espartagdes Il . ......... ... ... .. ... . ... .. ..... 3 Moreira de Rei.
47 Espartagdes IV.......... ... ... .. 3 Moreira de Rei.
48 Marianas. . ........ .. 3 Moreira de Rei.
49 MR-l 3 Moreira de Rei.
50 MR- . 3 Moreira de Rei.
51 FonteSecal........... ... . . . . . i i 3 Moreira de Rei
52 FonteSecall ..... ... ... ... . .. ... . .. . . ... ... .. 3 Moreira de Rei
53 Fonte Secalll.. ... ... ... ... ... . . . i 3 Moreira de Rei
54 Espordes ... ... 3 Moreira de Rei
55 TapadadoFilipe........... ... . ... .. 3 Moreira de Rei
56 Sortes |. ... 3 Moreira de Rei
57 Sortes Il ... 3 Moreira de Rei
58 Pilral . ... 3 Moreira de Rei.
59 Freixinhosde Baixo . ............................ 3 Moreira de Rei.
60 TapadaGrande l. . ........ ... .. ... . ... 3 Moreira de Rei.
61 TapadaGrande Il . ........ ... ... ... ... ... ..... 3 Moreira de Rei.
62 ChdesdeMoreira. .. .......... ... ... 3 Moreira de Rei.
63 Lucas . ... 3 Moreira de Rei.
64 MR- . 3 Moreira de Rei.
65 MR-IV 3 Moreira de Rei.
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_N"’"?‘?m = Designagéao Ni\/_eis_ Freguesia
de identificagdo de sensibilidade
66 Toscanal ........... . 3 Moreira de Rei
67 Toscanall...... ... ... .. . . . . . . . 3 Moreira de Rei
68 Toscanalll ....... ... . ... ... . . . . . 3 Moreira de Rei.
69 Corredoura. . ... 3 Moreira de Rei.
70 MoreiradeRei ....... ... ... . . . . . . ... 0 Moreira de Rei.
71 Casal ...... .. 3 Moreira de Rei.
72 Forcas. . ... .. 3 Moreira de Rei.
73 C.A.deMouragos (I-ll). . ... i 1 Moreira de Rei.
74 Lavadoiro . . ... . 3 Moreira de Rei.
75 Picoto...... ... .. 3 Moreira de Rei.
76 Cordaveira .. ...... ... . 3 Moreira de Rei
77 ChaodaPresa............. ... ... 3 Moreira de Rei.
78 Chas/Moitas . . . .......... i 3 Moreira de Rei.
79 ChaodakEirinha . ........... .. ... ... ... ......... 3 Moreira de Rei.
80 RuadasMoitas I................. ... ... ......... 3 Moreira de Rei.
81 RuadasMoitas Il ............... ... ... .......... 3 Moreira de Rei.
82 Barrio . ... .. 3 Moreira de Rei.
83 Barrocal . ..... ... ... ... 3 Moreira de Rei.
84 Carvalhosa . ............ ... .. . i, 3 Palhais.
85 Barreira. . ........ ... ... 3 Palhais.
86 SenhoradaRibeiral............................. 3 Palhais.
87 C.A.da SenhoradaRibeira(Il-lll). ................. 2 Palhais.
88 QuintadoPradol............ . ... ... .......... 2 Pévoa do Concelho.
89 C.A.daQuintadoPrado (II-1ll) .. .................. 2 Pévoa do Concelho.
90 PenedodaVila................. ... ... . ... ...... 1 Pévoa do Concelho/U. F. de Vila
Franca das Naves e Feital.
91 Mortorios. . . ... .. 2 Reboleiro.
92 Moimentos . ....... ... ... . ... 3 Reboleiro.
93 Ruadaslaginhas............. ... .. ... ... ....... 3 Rio de Mel.
94 Barroca. ... ... .. 3 Rio de Mel.
95 ValedosQuartos | ........... ... .. .............. 3 Rio de Mel.
96 ValedosQuartos Il............. ... ... ......... 3 Rio de Mel.
97 ValedosQuartos Il . ......... ... .. .............. 3 Rio de Mel.
98 Casal ...... ... 2 Rio de Mel.
99 Longueira. ... ... ... .. . . .. 2 Rio de Mel.
100 Valede Moinhos |. . .......... ... ................ 4 Rio de Mel.
101 Valede Moinhos Il . .......... ... .. ... ........... 3 Rio de Mel.
102 LameiroSouto . ............. ... ... 2 Rio de Mel.
103 Quintado Vale de Carapito ....................... 3 Rio de Mel.
104 ChaodaslLajes........... ... 3 Tamanhos.
105 C.A.daQuintado Salgado (I-1l) ................... 1 Tamanhos.
106 Pilro ... . 3 Tamanhos.
107 Bispa. . ... 3 Tamanhos.
108 Trigais |. .. ..o 2 Tamanhos.
109 Trigais Il ... ..o 2 U.F. de Freches e Torres.
110 Trigais . .. ... 2 U.F. de Freches e Torres.
1M1 SaoMarcos|Il......... ... .. ... 3 U.F. de Freches e Torres.
112 Chédodo Capitdo-Mor. ............. ... ..., 2 U.F. de Freches e Torres.
113 Revolta....... ... ... .. . . . 2 U.F. de Freches e Torres.
114 Torres | . ..o 2 U.F. de Freches e Torres.
115 Torres Il . ... 3 U.F. de Freches e Torres.
116 C. A. da Quinta da Paléa e Quintado Paco........... 2 U.F. de Freches e Torres.
117 QuintadasCanadas. . ..................viun... 2 U.F. de Freches e Torres.
118 ValeLongo . ... ..o 3 U.F. de Freches e Torres.
119 TapadadaFontedaCall......................... 4 U.F. de Freches e Torres.
120 QuintadaAtalaia ............ ... . ... .. ... ...... 1 U.F. de Freches e Torres.
121 FR-L . 3 U.F. de Freches e Torres.
122 C.A.dosOlos (IHIV) . . .. ..o 2 U.F. de Freches e Torres.
123 Atalaia. . . ... ... 2 U.F. de Freches e Torres.
124 Barreiro. . ... ... 2 U.F. de Freches e Torres.
125 C.A.de Sao Clemente e QuintaVelha .............. 2 U.F. de Freches e Torres.
126 C.A.daQuintado Quadrado (I-Il) . .. ............... 2 U.F. de Freches e Torres.
127 QuintadoMourao l................. ... ... ....... 3 U.F. de Freches e Torres.
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128 QuintadoMourao ll ................. ... ... ...... 3 U.F. de Freches e Torres.
129 Quintados Corgos . . .. .ot 2 U.F. de Freches e Torres.
130 Vales |. ... .. 2 U.F. de Freches e Torres.
131 Vales Il .. ... e 2 U.F. de Freches e Torres.
132 QuintadaRegada .......... ... .. ... ... .. ... .... 3 U.F. de Freches e Torres.
133 QuintadoMourao lll. ............................ 2 U.F. de Freches e Torres.
134 Vales ll. . ... ... 3 U.F. de Freches e Torres.
135 Vales IV ... . e 2 U.F. de Freches e Torres.
136 QuintadasCorgas | ........... ... .. .. .. 3 U.F. de Freches e Torres.
137 QuintadasCorgas Il. ........ ... ... .. ... ... .. ... 3 U.F. de Freches e Torres.
138 Folhinha . . ... ... . ... ... . . ... .. .. 2 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
139 AltodaEscudeia. . ........... ... ... ... ... ... 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
140 (70 o o 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
141 Rosmaninho............. ... ... ... ... ... ..... 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
142 SA0GENS . . . 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
143 C. A. do Castelo e Igreja de Sebadelhe . ... .......... 2 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
144 Terrenho . ... ... ... . ... 1 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho
145 Terrenho Il . ... .. ... . ... .. . . . . 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
146 Plames . ... . 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho
147 Cabegodolagar ........... ..o 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
148 A-do-Pisco ....... ... .. ... 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
149 QuintadoBocol............ .. ... ... ... ... ... 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho
150 C.A.daQuintadoBoco (II-ll)..................... 2 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
151 QuintadoBocolV ....... ... .. ... ... .. 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
152 SoitodasFreiras ............ . ... .. ... ... 3 U.F. de Torre do Terrenho, Seba-
delhe da Serra e Terrenho.
153 CastelodasSomaias . ........................... 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
154 Pereira ......... .. . . . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
155 SeITa. . o 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
156 Machadinhas ........ ... ... .. ... . ... ... ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
157 Brego ... . 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
158 C.A.da Quintadas Boigas (I-Il). . .................. 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
159 C.A.deAldeiaVelha (I-ll) ........................ 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior
160 Casais . ....... . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
161 SoitoPorco. . ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
162 BicadaCorreia........... ... ... ... . . . ... ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
163 Fonte Monteiro. ............... ... .. ... ... ..... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
164 Laginhas. . ...... ... .. 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
165 SM-l . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
166 Bilrota.......... ... . ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
167 Quintinhas | ....... ... .. ... . .. . . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
168 Quintinhas Il . . ......... ... .. . . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
169 QuintadaFontedaMerenda...................... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
170 SM-Il. . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
171 Lagarinho .. ... ... . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
172 C. A. da Quintado Sameiro (I-lll). ... ............... 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
173 SoutoMaior ....... ... .. .. 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior
174 Lagarinho . ... ... .. 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
175 Recha. .. ..... ... . .. . . . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.
176 QuintadaFonte . ............. ... ... ... ... .. ..... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior
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177 QuintadaCortelha. ................ ... ... ....... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

178 Lajas. ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

179 Terra-Cruz. . ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

180 C.A.deChdesePomar.......................... 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

181 Falachos. ... ....... ... .. .. . . .. . . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

182 Ameal. ... ... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

183 Quintade SdolLazaro.................. ... ....... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

184 Laj80. . o 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior

185 QuintadaSeta............. .. ... ... ... . . ... 2 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

186 TC-L . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

187 TranCoS0. . . oo 0 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

188 Moinhos da Ribeirado Alcaide. . ................... 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

189 Aveleiras. . ... ... . 3 U.F. de Trancoso e Souto Maior.

190 Prado . ... ... . . 4 U.F. de Trancoso e Souto Maior

191 Carigas. . ... 2 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia/Cogula.

192 C.A.daQuinta (-l . .. ..o 3 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia.

193 QuintadoCristovao . .................. ... ....... 3 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia

194 CabegodosTelhdes. . ..............cciiin... 2 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia

195 Outeiro | . ... . . 3 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia

196 Barrancos. . ....... .. 3 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia.

197 Gateira . ....... ... 3 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia.

198 Quteiro ll. . ... . 2 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia.

199 Soitodas5Vilas. . ....... ... .. ... ... .. 3 U.F. de Vale do Seixo e Vila
Garcia.

200 Feiteira. .. ... ... . . . 2 U.F. de Vila Franca das Naves
e Feital.

201 C.A.do Casalda Fonte Grande (I-lll) .. ............. 2 U.F. de Vila Franca das Naves
e Feital.

202 CasaldaFonte Grande IV .. ...................... 3 U.F. de Vila Franca das Naves
e Feital.

203 BairrodasFlores ............... ... .. .. ... ... ... 2 U.F. de Vila Franca das Naves
e Feital.

204 Broca ......... ... 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

205 TapadadaFontedaCalll ........................ 4 U.F. de Vilares e Carnicaes.

206 TapadadaFontedaCallll........................ 2 U.F. de Vilares e Carnicaes.

207 MoitaAlta . . . ... ... . . 2 U.F. de Vilares e Carnicaes/U.F.
de Freches e Torres.

208 C.A.daTapadadoQuarto (I-ll).................... 2 U.F. de Vilares e Carnicaes.

209 C.A.deVilares. . ......... ... . . i 1 U.F. de Vilares e Carnicaes.

210 (07T = o T 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

21 Depromoiro. . .. ... 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

212 T 0 U.F. de Vilares e Carnicaes.

213 OIteIro. . .. 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

214 Rodo. . ... 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

215 LargodoChafariz. . ........ ... ... .. ... ... . ... 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

216 Capelado MagaldaRibeira. ...................... 3 U.F. de Vilares e Carnicaes.

217 Espartaches V . ....... .. .. 3 Valdujo.

218 S&oSebastifo ........ ... . 3 Valdujo.

219 VilaChoissal............ ... . .. 3 Valdujo.

220 VilaChoissall............ ... .. ... .. 3 Valdujo.

221 Casal . ... 3 Valdujo.

222 SeIPE . e 3 Valdujo.

223 Limpas ... 3 Valdujo.

224 ValedaBarreira . ............... ... ... .. ... 3 Valdujo.

225 Barreiro. . ... .. 3 Valdujo
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226 Capela (Alcudra). . . ... Aldeia Nova.
227 Moinhosda Ribeira. .. ...... ... . . Aldeia Nova.
228 Termas do Pis80. . .. ... .. Aldeia Nova.
229 Antiga EscolaPrimaria. . ........ ... ... ... ... ... .. . .. Aldeia Nova.
230 Igrejade N.Sr2daConceigao. . .. ... vt Aldeia Nova.
231 Capelade N.Sr2doRosario. ............ ... i, Aldeia Nova.
232 CapeladalmaculadaConceigdo . ............. ... ..., Aldeia Nova.
233 Capelado Sr.dosAflitos . ......... .. ... .. Aldeia Nova.
234 Igreja Matriz (Castanheira). . . ........ ... .. ... .. ... ... ... Castanheira.
235 Capelade SantaBarbara. . ............. ... .. ... . . .. Castanheira.
236 Capelade S.J080 . ... ..o Castanheira.
238 Centro Interpretativo. . .. ... ... . Cogula.
239 Solarll ... Cogula.
240 Igreja Matriz (Cogula). . . ... Cogula.
241 Capelade S.Silvestre . ... .. Cogula.
242 Capelade Santo Amaro . . . ...ttt Cétimos
243 Igreja Matriz (COtimos) . . ... ... .. Coétimos
244 CapeladeS.Sebastido ............. ... ... ... . ... Coétimos
245 Capelade S.Pedro ....... ... . Cotimos.
246 Capelade N. Sra.dosRemédios. ............................ Fides.
247 Igreja Matriz (Fides) . . .. ... oo Fides.
248 CapeladoBomPastor............ .. ... .. .. . Fides.
249 Capeladas Seixas . . ... Fides.
250 Capelade S.Jorge. .. ...t Granja.
251 Igrejade S.JodoBaptista . ........... ... Granja.
252 CapeladaSra.daAparecida............. ... ... Granja.
253 Igreja Matriz (Guilheiro) . ........ .. Guilheiro.
254 CasadaCamara ....... ...ttt Guilheiro.
255 Capelade S.Pedro ........ ... i Guilheiro.
256 Capelade Santo Anténio . . ........ ... Guilheiro.
257 Capelade SantaBarbara. . ........ ... ... .. ... . .. ... Guilheiro.
258 Capelado Sr.dosAflitos . ......... .. ... ... . ... . Moimentinha.
259 Igreja Matriz (Moimentinha) . .. ........ ... ... ... . . ... Moimentinha.
260 CapeladaSra.dosMilagres . ............ ... .. Moimentinha.
261 Capelade N. Sr2doBomSucesso .. ......................... Moreira de Rei.
262 Capelade S. DOMINGOS . . . ..ot v ittt Moreira de Rei.
263 CapeladoSr.daPedra ........... .. ... . i, Moreira de Rei.
264 Igreja Matriz (ESPOroes). . . .. oo oo v i Moreira de Rei.
265 Capelade SantoAnténio . . . ... ... . . .. Moreira de Rei.
266 CapeladeS.Sebastido............. ... ... ... .. ... .. ..... Moreira de Rei.
267 Igreja Matrizde SantaMaria . ............ .. ... . ... .. ... ... Moreira de Rei.
268 Capelado Divino EspiritoSanto. . ............................ Moreira de Rei.
269 Igreja Matriz (Zabro). . .. ... Moreira de Rei.
270 Capela do Divino Espirito Santo. . ........... ... ... ... ........ Palhais.
271 CapeladaSra.daRibeira ........... ... ... .. ... .. ... . ..... Palhais.
272 Igreja Matrizde Santo Antonio . . ............ ... ... ... Palhais.
273 CapeladeS.Sebastido ............. ... ... ... Pévoa do Concelho.
274 Igreja Matriz (Pévoado Concelho). . ........ .. ... ... Pdévoa do Concelho.
275 Igreja Matriz (Reboleiro). ... ... Reboleiro.
276 Igreja Matriz(Riode Mel). ........... ... . i Rio de Mel
277 Capelade N. Sra.doBom Sucesso. . . ...............ciui... Rio de Mel.
278 Capelade S.LoUrengo. . .. ... vttt Rio de Mel.
279 Igreja Matriz (Falachos) . ........ .. i Tamanhos.
280 Igreja Matriz (Tamanhos) ... ......... . i Tamanhos.
281 Capelade S.Pedro ....... ... i Tamanhos.
282 Igreja Matriz (Valede Mouro) . . .. ... .o Tamanhos.
283 Capelade Santo Anténio . . . ....... .. ... . U.F. de Freches e Torres.
284 CapeladoDivinoSr.dasPreces . ............. ... U.F. de Freches e Torres.
285 Solar da Familia Calheiros. .. ......... ... .. ... ... . . ... U.F. de Freches e Torres.
286 Solar Mendonga Falcdoe Tavora ........... ... ... .. ... U.F. de Freches e Torres.
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287
288
289
290
291
292
293
294
295
296
297
298

299

300

301

302

303

304

305

306
307
308
309
310
31
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340

CasaApalagadal...... ... . .
Casa da Fonte
Capela do Sr. dos Aflitos
Igreja Matriz (Freches) . . ......... ... . . . .
Casa Apalagada Il
Capela de S. Sebastido
CasaBrasonada. .. ......... ... .
Capelade Santo Amaro. . ...t e e
Igreja Matriz (Torres)
Capela de N. Sr.2 do Desterro
Capela de S. José
Igreja Matriz (Mendo Gordo)

Capela de S. Sebastido

Igreja Matriz (Sebadelhe da Serra)

Capelade Santo Anténio . . . ....... ...

Solardos CondesdeAvilez . . ....... ... .. ... ... ... . . . ...

Igreja Matriz (Terrenho)
Capelade Santo Amaro. .. ...t e

CapeladeS.Sebastido ............. ... ... ... . ..
Igrejade Santo Inacio. .. ........ ... ..
Igreja Matriz (Ameal)
Capela (Avelal). . .. ...
Capelade Santo Ant&o. . .. ...
Capelade SantaEufémia. . ............. ... ... .. ... . ......
Casadas Oliveiras. . ... e e
Igrejade S@oPedro....... ... . . .
Igrejada Misericordia. .. ........ ... ... .
Casa dos Correios-Mores. . . ...t
Antiga GNR
Casa do Gato Preto
CapeladoSr.daCalgada. . .............. i,
Capelade S.Bartolomeu. . .............. i,
Igreja Matriz (Castaide)
Igreja Matriz (Miguel Choco)
Capela de S. Bras
Igreja Matriz (Riode Moinhos) . . .. ........ ... .. ... ... . .....
Igrejade SantaMaria. . ......... ... . ..
Casa-Quartel do General Beresford. . .. .......................
SolarcomCapela. . ... ..
PalacioDucal . . ... ...
Camara Municipal. . .. ... ..
Casa dos Arcos
Capelade SantaEufémia. . ........ ... ... .. ... ... . . ...
Conventode Santo Antoénio .. ......... ... . .
Capela de S. Marcos
Igreja Matriz (Sintr80). . .. .. ... o
Igreja Matriz (Vendado Cepo) .. ...
Igreja Matriz (Souto Maior). . . ........ ... .. .
Solardos Mendonga Falcdo. . .................. ... ... .......
Capelade Santo Anténio .. ........ ...
Capelade S. LoUurengo. . . ...ttt
Igreja Matriz (Vale do Seixo)
Capelade N.Sra.dasNeves. .. .......... ...,
Igreja Matriz (Vila Garcia). .. ...

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres

U.F. de Freches e Torres

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres.

U.F. de Freches e Torres

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho.

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho.

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho.

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho.

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho.

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho

U.F. de Torre do Terrenho, Sebade-
Ihe da Serra e Terrenho.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Trancoso e Souto Maior.

U.F. de Vale do Seixo e Vila Garcia

U.F. de Vale do Seixo e Vila Garcia.

U.F. de Vale do Seixo e Vila Garcia.

U.F. de Vale do Seixo e Vila Garcia.

U.F. de Vale do Seixo e Vila Garcia.
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341 Capelade SantaBarbara. . ..................... ... ... ...... U.F. de Vale do Seixo e Vila Garcia.

342 Igreja Matrizde N. Sr2dosPrazeres. .. ....................... U.F. de Vila Franca das Naves e
Feital.

343 Capelade N.Sr2daBoaEsperanga.......................... U.F. de Vila Franca das Naves e
Feital

344 Igreja Matriz (Vila Francadas Naves) . ........................ U.F. de Vila Franca das Naves e
Feital.

345 IgrejaMatriz (Feital) . ... ... . U.F. de Vila Franca das Naves e
Feital.

346 Capelade Santo André . .......... .. i U.F. de Vila Franca das Naves e
Feital.

347 Capelade SantaCatarina . ............. ... .. ... . ... U.F. de Vilares e Carnicées.

348 Igreja Matriz (Magal da Ribeira) . .. ........................... U.F. de Vilares e Carnicaes

349 CapeladaSra.daGraga .. ........ouiiiiiiniinnean.. U.F. de Vilares e Carnicaes

350 Igreja Matriz (Vilares) . . . ... U.F. de Vilares e Carnicées.

351 Igreja Matriz (Carnicaes) . ...t U.F. de Vilares e Carnicées.

352 Solardos Malafaias .. ........ ... . . U.F. de Vilares e Carnicaes

353 CapeladaSra.daAssSUNGa0 .. .......cv it U.F. de Vilares e Carnicaes.

354 Igreja Matriz (Valdujo). . .. .. ... Valdujo.

355 Ermidade N. Sra.doDesterro. . ............ ... ... .. ... ..., Valdujo.

ANEXO IV

Orientagoes e determinacdes do programa regional de ordenamento florestal do centro interior

Por forma a garantir a sua compatibilizagdo com o Programa Regional de Ordenamento Florestal
do Centro Interior (PROF-CI), enquanto instrumento de politica setorial, a disciplina de ocupacao,
uso e transformacao do solo nos espacos florestais do concelho de Trancoso deve integrar, cumu-
lativamente com o acatamento das disposi¢oes legais aplicaveis e as disposigdes especificamente
estabelecidas no presente regulamento para esses espacos, as orientagdes estratégicas florestais
constantes daquele plano, a seguir explicitadas dando cumprimento ao estipulado no n.° 4 do ar-
tigo 1.° do seu regulamento.

A explicitagdo das referidas orientagbes estratégicas florestais que se segue remete para o
conteudo do regulamento do PROF-CI e seus anexos | a IV, que constam do anexo A da Portaria
n.° 55/2019, publicada no Diario da Republica n.° 29, 1.2 série, de 2019-02-11, com as retificacdes
introduzidas pela Declaragao de Retificagao n.° 17/2019, publicada no Diario da Republica n.° 73,
1.2 série, de 2019-04-12, documentos que para todos os efeitos aqui se consideram reproduzidos.

I — Disposicdes gerais

1 — Corredores ecoldgicos:

As intervencgoes florestais nos corredores ecoldgicos devem respeitar as normas de silvicultura
e gestao para estes espagos referenciadas no anexo | do regulamento do PROF-CI.

2 — Modelos gerais de silvicultura, gestao florestal e de organizacao territorial:

Arealizagdo de agdes nos espacos florestais nas sub-regides do PROF-CI, deve obedecer as
orientagdes constantes das normas de intervengéo e modelos de silvicultura definidos, respetiva-
mente, nos anexos | e Il do seu regulamento.

3 — Areas florestais sensiveis:

As intervengdes nas areas florestais sensiveis — em termos de risco de erosao, de perigosidade
de incéndio elevada e muito elevada, ou de exposigéo a pragas e doengas — devem respeitar as
normas de silvicultura, constantes no Capitulo E que integra o Documento Estratégico do PROF do
Centro Interior, especificamente para estes espacos, e que se encontram referenciadas no anexo |
do regulamento do PROF-CI.
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II — Sub-regioes homogéneas
1 — Normas comuns a todas as sub-regides homogéneas:

a) Para cada sub-regido homogénea séao identificadas as espécies florestais a privilegiar,
distinguidas em dois grupos (Grupo | e Grupo Il) em resultado da avaliagao da aptidao do territério
para as mesmas;

b) Nao podem ser efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com
espécies do Grupo |, exceto se for utilizada na replantagao outra espécie igualmente do Grupo |,
sem prejuizo dos regimes legais especificos de prote¢cdo de determinadas espécies e do regime
juridico das agdes de arborizagao e rearborizagao;

c¢) O recurso a outras espécies que nao se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo II,
ou reconversdes em situacdes distintas das referidas na alinea anterior, tem de ser tecnicamente
fundamentado, com base nas caracteristicas da espécie a usar e condigbes edafoclimaticas do
local de instalagéo, e ser devidamente autorizado pelo ICNF, |. P;

d) O disposto na alinea a) ndo se aplica em reconversdes de areas ocupadas com espécies do
Grupo |, quando a espécie a replantar for o llex aquifolium (azevinho), o Quercus rotundifolia (azi-
nheira) ou o Quercus suber (sobreiro) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Ii;

e) Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos
mistos com espécies do Grupo Il, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

2 — Sub-regido homogénea Douro e Coa:

a) Nesta sub-regidao homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fung¢des gerais dos espacos florestais:

i) Fungao geral de conservagao de habitats, de espécies da fauna e da flora e de geomonu-
mentos;

ii) Fungao geral de protegao;

iy Fungéo geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF-CI;
c¢) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

I) Espécies a privilegiar (Grupo I): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):

i) Azinheira (Quercus rotundifolia);

ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea);
iify Carvalho-negral (Quercus pyrenaica);
iv) Lodao-bastardo (Celtis australis);

v) nogueira -preta (Juglans nigra);

vi) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster);

vii) Sobreiro (Quercus suber);

i) Aveleira (Corylus avellana);

ii) Azevinho (llex aquifolium);

iify Carvalho-alvarinho (Quercus robur);

iv) Castanheiro (Castanea sativa);

v) Cedro-do-bugaco (Cupressus lusitanica);
vi) Cerejeira-brava (Prunus avium);

vii) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

viiiy Medronheiro (Arbutus unedo);

ix) Pinheiro-insigne (Pinus radiata);

X) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii).

3 — Sub-regido homogénea Raia Norte:

a) Nesta sub-regido homogénea, com igual nivel de prioridade, visa-se a implementagéo e o
desenvolvimento das seguintes fungdes gerais dos espagos florestais:

i) Fungao geral de produgéo;
iiy Fungao geral de protegéao;

iif) Fungao geral de silvopastoricia, da caga e da pesca nas aguas interiores;

b) As normas de silvicultura a aplicar nesta sub-regido homogénea correspondem as normas
das fungdes referidas na alinea anterior definidas no anexo | do regulamento do PROF-CI;
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c) Nesta sub-regido devem ser privilegiadas as seguintes espécies florestais:

|) Espécies a privilegiar (Grupo 1): II) Outras espécies a privilegiar (Grupo II):
i) Aveleira (Corylus avellana); i) Azevinho (llex aquifolium);
ii) Carvalho-portugués (Quercus faginea); ii) Azinheira (Quercus rotundifolia);
iify Carvalho-alvarinho (Quercus robur); iify Carvalho-americano (Quercus rubra);
iv) Carvalho-negral (Quercus pyrenaica); iv) Cedro-do-bucaco (Cupressus lusitanica);
v) Castanheiro (Castanea sativa); v) Cedro-do-Oregon (Chamaecyparis lawsoniana);
vi) Cerejeira-brava (Prunus avium); vi) Choupos (Populus sp);
vii) L6dao-bastardo (Celtis australis); vii) Eucalipto (Eucalyptus globulus);
viii) Medronheiro (Arbutus unedo); viii) Freixo (Fraxinus angustifolia);
ix) Nogueira-preta (Juglans nigra); ix) Pinheiro laricio (Pinus nigra);
x) Pinheiro-bravo (Pinus pinaster); x) Pinheiro silvestre (Pinus sylvestris);
xi) Pinheiro-insigne (Pinus radiata); xi) Pinheiro-manso (Pinus pinea).
xii) Pseudotsuga (Pseudotsuga menziesii);
xiii) Sobreiro (Quercus suber).

III — Planos de Gestao Florestal (PGF)
1 — Exploragdes sujeitas a PGF:

a) Estao sujeitas a PGF as exploragdes florestais e agroflorestais publicas e comunitarias, nos
termos estabelecidos no artigo 5.° da Lei de Bases da Politica Florestal;

b) Encontram-se igualmente sujeitas a elaboragao obrigatéria de PGF as exploragoes florestais
e agroflorestais privadas com area igual ou superior a 25 hectares;

¢) Sem prejuizo da legislagado especifica, estdo excluidas da necessidade de elaboragéo de
PGF as exploragoes florestais e agroflorestais que se encontrem obrigadas pelo PGF da Zona de
Intervencgéo Florestal (ZIF) que abranja a area da exploragao.

2 — Exploragdes nao sujeitas a PGF:

As exploragdes florestais e agroflorestais privadas de area inferior a minima obrigatéria sub-
metida a PGF, desde que n&o integradas em ZIF, ficam sujeitas ao cumprimento das seguintes
normas minimas:

a) Normas de silvicultura preventiva referenciadas no anexo | do regulamento do PROF-CI;

b) Normas gerais de silvicultura referenciadas no anexo | do regulamento do PROF-CI;

¢) Modelos de silvicultura adaptados a sub-regido homogénea onde se insere a exploragao,
referenciados no anexo Il do regulamento do PROF-CI.

IV — Medidas de interven¢ao comuns e especificas por sub-regioes homogéneas

Visando alcangar adequadamente os objetivos especificos inscritos no PROF-CI, sédo esta-
belecidas as medidas de intervengao comuns a regido do PROF-CI e as medidas de intervengao
especificas para as sub-regides homogéneas que constam no anexo Il do seu regulamento.

V — Limite maximo de area a ocupar por eucalipto

Para efeitos de aplicagao do estabelecido no Decreto-Lei n.° 96/2013, de 19 de julho, na sua
redacgao atual, e em conformidade com o estabelecido no anexo IV do regulamento do PROF-CI, o
limite maximo de area (em hectares) a ocupar por espécies do género Eucalyptus spp. no concelho
de Trancoso é de 50 hectares.
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Planta de Ordenamento |

Qualificac¢io do solo

57321 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_57321_0913_PO_I_1.jpg
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Planta de Condicionantes |

Condicionantes gerais
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Planta de Condicionantes Il
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