Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 211 29 de outubro de 2020 Pag. 370

MUNICIPIO DA COVILHA

Declaragao n.° 94/2020

Sumario: 3.2 alteragdo do PDM da Covilhd — alteragéo por adaptagao.

Vitor Manuel Pinheiro Pereira, presidente da Camara Municipal da Covilha, torna publico,
nos termos do n.° 3 do artigo 121.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territo-
rial — RJIGT — aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a Camara Municipal
da Covilha deliberou, em sesséao ordinaria realizada no dia 5 de junho de 2020, aprovar por de-
claragao a alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal da Covilha (publicado no Diario da
Republica — 1.2 série-B — N.° 248 de 23 de outubro de 1999 através da Resolugao de Conselho
de Ministros n.° 124/99, com as alteragdes introduzidas pelo Edital n.° 908/2009 publicado no Diario
da Republica, 2.2 série — N.° 159 de 18 de agosto de 2009 e pelo Aviso n.° 16850/2019, publicado
no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 203 de 22 de outubro de 2019) que transpde o contetdo do
Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela — POPNSE, (publicado no Diario
da Republica, 1.2 série — N.° 175 de 9 de setembro de 2009, através da Resolugéo de Conselho
de Ministros n.° 83/2009) e do Plano de Ordenamento da Albufeira da Cova do Viriato — POACV
(publicado no Diario da Republica, 1.2 série-B — N.° 77 de 31 de marco de 2004 através da Reso-
lucao de Conselho de Ministros n.° 42/2004).

De acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, foi dado conhecimento a Assem-
bleia Municipal da Covilha, na reunido de 30 de junho de 2020.

Torna ainda publico, que a referida alteragdo por adaptagéo incide sobre o Regulamento e
Plantas de Ordenamento e Condicionantes, através do seu desdobramento.

Areferida alteragdo por adaptagéo podera ser consultada na Pagina de internet do Municipio:
www.cm-covilha.pt/ GEOPORTAL.

6 de agosto de 2020. — O Presidente da Camara Municipal da Covilha, Dr. Vitor Manuel
Pinheiro Pereira.

Deliberagao

A Camara deliberou, com a abstengédo do Senhor Vereador Adolfo Miguel Batista Mesquita
Nunes:

a) Aprovar por declaragéo a alteragao por adaptagao do Plano Diretor Municipal da Covilha,
que transpde o contetdo do POPNSE — Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da
Estrela e o POACV — Plano de Ordenamento da Albufeira da Cova do Viriato, nos termos don.®° 3
do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que aprova a revisao do Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT);

b) Transmitir a declaragédo de aprovagao da alteragao do PDM da Covilha a Assembleia Mu-
nicipal, nos termos do n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT;

c¢) Transmitir a Declaragao de aprovagéo da alteragdo do PDM da Covilhd a CCDRC — Comis-
sdo de Coordenacéao e Desenvolvimento Regional do Centro, nos termos do n.° 4 do artigo 121.°
do RJIGT.

Nos termos do n.° 4 do artigo 191.° por remissao do n.° 4 do artigo 121.°, ambos do RJIGT, a
declaracao de aprovagao da alteragdo do PDM da Covilha devera ser publicada na 2.2 série do Diario
da Republica, publicitada no Boletim Municipal e na pagina da Internet do Municipio da Covilha.

5 de junho de 2020. — O Presidente da Camara Municipal da Covilha, Vitor Manuel Pinheiro
Pereira. — A Diretora do Departamento de Administracao Geral e Coordenagao Juridica, Graga
Robbins.
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Preambulo

O Plano Diretor Municipal da Covilha (PDMC) encontra-se em vigor desde 1999, tendo sido
aprovado através da Resolucéo de Conselho de Ministros n.° 124/99, publicada no Diario da Repu-
blica, 1-Série-B, n.° 248, de 23 de outubro de 1999. Posteriormente foram efetuadas duas alteragdes
ao PDM, a que se reportam as seguintes publicagbes:

Edital n.° 908/2009 publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 159 de 18 de agosto de
2009 (alteracao por adaptagédo na sequéncia da Revisdo do Plano de Pormenor da Palmeira, pu-
blicada no Diario da Republica através do Aviso n.° 10481/2009, 2.2 série, N.° 107, de 3 de junho
de 2009);

Aviso n.° 16850/2019 publicado no Diario da Republica, 2.2 série, N.° 203 de 22 de outubro de
2019 (alteragao regulamentar).

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urba-
nismo (LBPPSOTU), publicada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio e alterada pela Lei n.° 74/2017,
de 16 de agosto, estabelece que os planos municipais ou intermunicipais passem a concentrar as
regras diretamente vinculativas dos particulares, clarificando a identificagcdo do regime do uso do
solo aplicavel numa dada area, simplificando a gestéo e leitura do territério. Nos termos do disposto
non.° 1 do artigo 78.° LBPPSOTU, o conteudo dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério
(PEOT) em vigor deve ser vertido nos planos municipais aplicaveis a area abrangida pelos referidos
planos, até 13 de julho de 2020.

A presente alteracao por adaptacdo do Plano Diretor Municipal da Covilha, que se enquadra
na alinea a) do n.° 1 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT) néo en-
volve atos de planeamento mas apenas a transposi¢ao das normas vinculativas dos particulares
constantes nos planos especiais para os planos municipais, e tem por objetivo dar cumprimento ao
disposto no artigo 78.° da LBPPSOTU por remisséo do n.° 1 do artigo 198.° do RJIGT.

O concelho da Covilha é abrangido por dois planos especiais, designadamente, Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) e o Plano de Ordenamento da
Albufeira da Cova do Viriato (POACV).

De acordo com o disposto no n.° 2 do artigo 78.° da LBPPSOTU, a Comissao de Coordenagao
e Desenvolvimento Regional do Centro dentro do prazo legal de um ano que dispunha para o efeito,
procedeu a identificagdo das normas relativas aos regimes de salvaguarda de recursos territoriais
e valores naturais diretamente vinculativos dos particulares que deviam ser integrados no PDM
da Covilha. A presente alteragdo por adaptagado esta sustentada em termos metodologicos, nas
orientagbes comunicadas pela Comissédo de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Centro
nos termos dos n.*2 e 3 do artigo 78.° da LBPPSOTU, pelo Instituto da Conservacao da Natureza
e Florestas, I. P. e pela Agéncia Portuguesa do Ambiente, nos pareceres emitidos.

A transposicao cartografica das plantas de ordenamento dos PEOT e da planta de condicio-
nantes do POACYV para o PDM da Covilha resultou num desdobramento da Planta de Ordenamento
e de condicionantes do PDM pelas correspondentes areas territoriais, designadamente, Parque
Natural da Serra da Estrela e Zona de Protecao da Albufeira da Cova do Viriato.

Foram ajustados os perimetros urbanos na Planta de Ordenamento do Zonamento do Parque
Natural da Serra da Estrela, aos perimetros urbanos definidos nos Planos Municipais de Ordena-
mento do Territdrio, designadamente, PDMC e Plano de Pormenor das Penhas da Saude — Zona
Sul, uma vez que no ambito da revisdo do POPNSE, que veio a ser publicada no Diario da Repu-
blica pela RCM n.° 83/2009, de 09 de setembro de 2009, a transposi¢cao dos perimetros urbanos
definidos no PDM da Covilha para esse Plano Especial ndo foi efetuada corretamente, conforme
reconhecido pelo Instituto da Conservacdo da Natureza e Florestas, |I. P. na reuniao realizada a
20-06-2012.

Por ultimo, ressalva-se que as normas transpostas dos PEOT vigoram cumulativamente com
as restantes normas do PDM pelo que foi adicionado um artigo para salvaguarda de qualquer
divergéncia interpretativa.
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Artigo 1.°

Alteragoes

Sao alterados os artigos 2.°, 4.°, 5.°, 14.°, 17.°, 21.° e 22.° do Regulamento do PDMC que
passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 2.°

Natureza juridica e forga vinculativa

1—1[.]

2 — Quaisquer agdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa, a realizar na area de
intervencdo do PDM, respeitardo obrigatoriamente disposi¢cdes e indicagbes do presente Regu-
lamento, da carta de ordenamento e das cartas de condicionantes, a escala de 1:25 000, anexa
a este diploma e dele fazendo parte integrante, incluindo de forma dessegregada, a Planta de
Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela a escala 1:25.000, a Planta
de Ordenamento — Zona da Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10.000, e a Planta de Condi-
cionantes — Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10 000.

3—1[...]

4 — (Passa a n.° 1 do artigo 2.°-A).

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos regulamentares, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

NI-L

m) llhas — toda a area de terreno, rodeada de agua (no caso concreto da Albufeira da Cova
do Viriato, acima da cota do NPA — 1557 m);

n) Margens — faixa de terreno, contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas. A
margem das Albufeiras de Aguas Publicas tem uma largura de 30 m, medida na horizontal a partir
do NPA; a margem dos cursos de aguas nao navegaveis nem flutuaveis tem largura de 10 m, me-
dida na horizontal a partir da linha da crista do talude que limita o leito;

o) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o0 armazena-
mento de agua na albufeira (1557 m);

p) Plano de agua — toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira correspondente ao
NPA, delimitada pela cota de 1557 m na albufeirada Cova do Viriato;

q) Zona de protegéo da albufeira — faixa terrestre de protegéo a albufeira com uma largura
maxima de 500 m, medidos na horizontal, a partir do NPA;

r) Zona reservada — faixa marginal a albufeira compreendida na zona de protegéo, medida
na horizontal a partir da linha que limita o leito das dguas ao NPA. No caso da Albufeira de Cova
do Viriato a zona de protegao tem uma largura maxima de 50 m.

s) Aglomerados rurais — areas sociais rurais, consolidadas ou nao, constituidas por um conjunto
de edificios contiguos ou vizinhos, com designagao propria, que nao se encontram integrados nos
perimetros urbanos definidos nos planos municipais e que se encontram delimitados na Planta de
Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.
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SECCAO |
Usos dominantes do solo
SUBSECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 5.°
Identificagdao dos espagos

Os espacos referidos na secgao |l deste capitulo, que se encontram delimitados na carta de
ordenamento, devidamente identificados na respetiva legenda, incluindo as desagregadas com o
zonamento da Albufeira da Cova do Viriato e o zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela,
sao os seguintes:

i) Areas de protecdo e de intervencéo do Parque Natural da Serra da Estrela;
iiy Zona de protecéo da Albufeira da Cova do Viriato;

3)
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Artigo 14.°

Espacgos agricolas
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4 — Nas areas de grande aptidao agricola incluidas no perimetro do PNSE, destacadas en-
quanto tal na Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela, vigora
o regime estabelecido no anterior n.° 3, bem como as disposig¢des do capitulo Il — Parque Natural
da Serra da Estrela, do presente regulamento.

Artigo 17.°

Espacgos naturais e culturais

1—1[..]

2 — Nestes espagos, onde se privilegia a protegao e a conservagao dos valores presentes,
incluem-se as areas de protecao e valorizagdo ambiental, as areas especiais de protecdo (Areas
de protegao e de intervencao do Parque Natural da Serra da Estrela e Zona de protegéo da Albu-
feira da Cova do Viriato) e ainda as areas de protegdo a patrimonio arquitetdnico e arqueoldgico
classificado.

3 — As areas de protegao e valorizagdo ambiental, tal como delimitadas na carta de sintese
de ordenamento, correspondem a areas abrangidas pelos diversos ecossistemas, onde vigora o
estipulado no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional.

4 — Nas areas especiais de proteg¢ao (areas incluidas no perimetro do Parque Natural da Serra
da Estrela), nomeadamente, as Areas de protecéo e de intervencdo do Parque Natural da Serra
da Estrela e a Zona de protegao da Albufeira da Cova do Viriato, estdo definidas, respetivamente,
na Planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela e na Planta de
ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato.

5 — O licenciamento de todo e qualquer uso para as areas incluidas no perimetro do PNSE
€ para a area abrangida pela zona de protegédo da Albufeira da Cova do Viriato carece de parecer
das entidades competentes, estando os seus regimes estabelecidos, respetivamente, no capitulo llI
e Capitulo 1V, do presente regulamento.

6—1[.]

7—1.]

8—1I[.1]

9—1.1

10—1..1]

11 — A atividade de recreio e lazer é de uso compativel nas areas correspondentes a cate-
goria dos espacos naturais e culturais, salvaguardadas as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis.

Artigo 21.°

Unidades operativas de planeamento
1 —1.].
2—1[.]
3—I[...]:

UOP 1 —I...J;
UOP 2 —I...J;
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UOP 3 —1...];
UOP 4 —[...];
UOP 5 —1...];
UOP 6 —[...];
UOP7 —[..];
UOP 8 —[...];
UOP9 —[..];
UOP 10 —[...];
UOP 11 —[...];
UOP 12 —[..];
UOP 13 — [..];
UOP 14 —[..];
UOP 15 — [...];
UOP 16 —[...];
UOP 17.1 —[...];
UOP 17.2 —[..];
UOP 18 — [...];
UOP 19 — [..];

UOP 20 — area de intervengao especifica da Torre.

Artigo 22.°

Servidées administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Para além do que se estabelece no presente Regulamento para os espagos-canais referidos
no artigo 18.°, bem como para as ocorréncias patrimoniais referidas no artigo 17.°, consideram-se
ainda as seguintes servidées administrativas e restricées de utilidade publica, tal como se encon-
tram representadas nas cartas de condicionantes (RAN, REN, outras condicionantes e de forma
dessegregada da Albufeira da Cova do Viriato), para as quais vigora o estipulado na lei:

a)

[
b)[..
c)[..
d) Zona terrestre de protegao das albufeiras;
e) [Anterior alinea d).]
f) [Anterior alinea e).]

55
55
5

g) [Anterior alinea f).]
h) [Anterior alinea g).]
0[]
NI-L
K [...];
NIL-J;

m) [...]
n[..I;
o) [...];
p) [.--I;
q)l-1;
Nl
s) [...]
2—1[.]
3—I[...]
4—1..]
5—1..]

)
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7—I.]
8—I[.1]
9 — No territério concelhio abrangido pelo limite do Parque Natural da Serra da Estrela, cuja
area de intervencéao se encontra definida na planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural
da Serra da Estrela, vigora o regime estabelecido, no capitulo 11l do presente regulamento.
10—1...].
11 —[.]
12—1.]
13—1[..]
14 —1..]
15—1[..]
16 —1I[...].
17 —1[...]
18 —1I[...].
19 —1[...].
20 —1...].
21 —1...].

»
Artigo 2.°
Aditamentos

Sao aditados ao Regulamento do PDM da Covilh4, os artigos 2.°-A, 24.°, 25.°, 26.°, 27.°, 28.°,
29.°,30.°, 31.°, 32.°, 33.9, 34.°, 35.°, 36.°, 37.°, 38.°, 39.°,40.°, 41.°, 42.°, 43.°, 44.° ¢ 45.° com a
redacdo que se segue.

«Artigo 2.°-A
Aplicagdo cumulativa de normas

1 — (Anterior n.° 4 do artigo 2.°).

2 — Nas situagbes em que se verifique a existéncia de incongruéncias entre a Carta de Orde-
namento e as Plantas dessegregadas (Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da
Serra da Estrela, Planta de Ordenamento — Zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, e Planta
de Condicionantes — Albufeira da Cova do Viriato) prevalecem as ultimas, designadamente quanto
ao limite do Parque Natural da Serra da Estrela e Zona de Proteg¢ao da Albufeira da Cova do Viriato.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as normas transpostas dos planos espe-
ciais de ordenamento do territorio, constantes dos Capitulos Il e IV, nomeadamente, do Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) e do Plano de Ordenamento da
Albufeira da Cova do Viriato (POACV), vigoram cumulativamente com as restantes normas do PDM,
prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva.

CAPITULO llI

Parque Natural da Serra da Estrela

SECCAO |
Disposicdes gerais
Artigo 24.°
Ambito e tipologias

1 — A area de incidéncia do PNSE integra areas prioritarias para a conservagao da natureza
e da biodiversidade e inegaveis valores paisagisticos e culturais, que estao sujeitas a diferentes
niveis de protegao e de uso.
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2 — O nivel de protegéo de cada tipo de area é definido de acordo com a importancia dos va-
lores naturais presentes e a respetiva sensibilidade ecoldgica, estando a sua delimitagdo expressa
na planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

3 — Encontram-se sujeitas a regime de protecédo, em fungéo dos tipos estabelecidos, orde-
nados de forma decrescente do nivel de protecao, definido na Seccéo Ill do presente capitulo, as
areas do PNSE a seguir identificadas nas seguintes tipologias:

a) Areas de protegao parcial do tipo ;

b) Areas de protecao parcial do tipo II;
c) Areas de protegao parcial do tipo IlI;
d) Areas de protecdo complementar.

4 — Foi definida a seguinte area de intervengao especifica:

Area de intervencéo especifica da Torre.

5 — As areas nao abrangidas por regime de protegcao correspondem aos perimetros urbanos
€ aos aglomerados rurais/populacionais de planos municipais em vigor.

SECGAO II

Disposigoes comuns

Artigo 25.°
Atos e atividades interditas

Na area de intervengéo do PNSE, para além das interdi¢goes previstas em legislagéo especifica
e sem prejuizo das disposi¢des do presente capitulo para as areas sujeitas a regimes de protecao,
sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A realizagéo de operagdes de loteamento nas areas sujeitas a regime de protegao;

b) A instalagao de empreendimentos de turisticos, exceto os que revistam a tipologia de em-
preendimentos de turismo da natureza;

¢) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais nas areas sujeitas a regime de prote-
¢ao, sejam de restauracao e ou de bebidas ou outros de natureza ndo alimentar, exceto quando
localizados em areas de protecdo complementar;

d) Ainstalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

e) A instalagdo ou ampliagcao de aterros destinados a residuos perigosos, n&o perigosos ou
inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de constru¢do de demoli¢do de sucata, e
de veiculos em fim de vida ou de outros residuos solidos e operagdes de gestédo de residuos que
causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a agua, bem como o vazamento de
quaisquer residuos fora dos locais para tal destinados.

Artigo 26.°
Atos e atividades condicionados

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como as disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao, ficam
sujeitos a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiver-
sidade, nas areas sujeitas a regimes de protegao, os seguintes atos e atividades:

a) A realizagéo de obras de construgao, alteragdo, ampliagao ou reconstrugao;
b) A instalagao, a alteragdo e a ampliagéo de exploragdes ou instalagdes agricolas, agrope-
cuarias e agroindustriais, estufas, viveiros;
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c¢) Ainstalagao ou a alteragao de estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3;

d) A instalagao de infraestruturas de produgao, distribuigdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagdes, de transporte de gas natural, de distribuigido e transporte de agua, de sanea-
mento basico ou de aproveitamento energético;

e) A exploragao de recursos geoldgicos, hidrogeoldgicos e de jazigos minerais e a instalagéao
e alteracdes dos respetivos anexos de apoio a exploragao;

f) A construgao ou ampliagdo de empreendimentos de turismo da natureza;

g) Ainstalagdo e ampliagdo de equipamentos de lazer e recreio;

h) A abertura ou alteragao de vias, incluindo as obras de beneficiagdo, bem como acessos de
caracter agricola e florestal.

2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposi¢des especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegéo, nas
areas sujeitas a regime de protecao ficam sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional
para a Conservagao da Natureza e Biodiversidade, os seguintes atos e atividades:

a) A alteragédo da morfologia do solo ou a remogé&o do solo aravel;

b) A alteracao do coberto vegetal através do corte de vegetacgao arbodrea e arbustiva, da reali-
zacao de cortes de povoamentos florestais, com excecao das acbes decorrentes do exercicio das
atividades agricola e florestal e das agdes previstas no Programa de Agao Nacional para o Controlo
do Nematodo da Madeira do Pinheiro e no Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios;

c¢) Ainstalagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao;

d) A destrui¢do ou alteragédo de sebes vivas dos campos agricolas e de muros de pedra e a
instalacao de vedacoes;

e) Ainstalagdo ou ampliagédo de estabelecimentos aquicolas;

f) A utilizagéo de produtos explosivos, assim como a instalagao de depodsitos desses produtos
ou de combustiveis, incluindo postos de combustivel;

g) A edificagdo de muros de vedacao até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica
e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que nao alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

h) A instalagédo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagéo
principal, para producéo de energias renovaveis, incluindo de microproducéo, que ndo excedam, no
primeiro caso, a area de cobertura da edificacado e a cércea desta em 1 m de altura e, no segundo,
a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem
como de coletores solares térmicos para aquecimento de dguas sanitarias que ndo excedam os
limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos.

3 — Ficam sujeitas a comunicagao prévia obrigatéria a Autoridade Nacional para a Conser-
vacao da Natureza e Biodiversidade a realizacdo das obras de escassa relevancia urbanistica a
seguir identificadas:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura n&o superior a 2,2 m ou,
em alternativa, a cércea do rés-do-ch&o do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m? e
que nao confinem com a via publica;

b) A edificagdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m?

¢) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que ndo
afetem area do dominio publico;

d) A edificagao de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagao principal com area
inferior a desta ultima;

e) A demoligédo das edificagdes referidas nas alineas anteriores.
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SECCAO Il

Areas sujeitas a regimes de protegio

SUBSECGAO |

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 27.°

Ambito e objetivos

As areas de protecéo parcial do tipo | compreendem os espacgos onde predominam sistemas
e valores naturais de interesse excecional, incluindo formagdes geoldgicas e paisagens pouco
humanizadas e que apresentam no seu conjunto um carater de elevada sensibilidade ecoldgica,
as quais estao associados os seguintes objetivos:

a) A manutencao do estado de conservacao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservacao das formagdes geoldgicas e dos valores paisagisticos relevantes para a
conservagao da natureza e biodiversidade.

Artigo 28.°
Disposigoes especificas

Sem prejuizo do disposto no artigo 25.° e demais legislacao aplicavel, nas areas de protegao
parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagado de obras de construgao, alteracdo, reconstrugcao e ampliagao de edificagoes,
com excegao das que forem necessarias ao apoio de atividades de conservagao da natureza;

b) A instalagéo de infraestruturas de produgéo de energia elétrica, designadamente parques
edlicos ou aproveitamentos hidricos;

c¢) Ainstalagdo de aproveitamentos hidricos para o abastecimento publico ou rega;

d) A prospegao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer
modificagdo dos existentes, com excegéo das operagdes de manutengao de caminhos agricolas,
bem como das estradas e caminhos florestais.

SUBSECGAO Il

Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 29.°

Ambito e objetivos

1 — As areas de protegao parcial do tipo Il compreendem os espagos que contém valores natu-
rais e paisagisticos de interesse relevante ou, tratando-se de valores excecionais, que apresentam
uma sensibilidade ecolégica moderada, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutencao do estado de conservacao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;
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b) A preservagao das formagdes geoldgicas e dos valores bioldgicos e paisagisticos relevantes
para a conservagao da natureza e da biodiversidade;
¢) A valorizagao das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

Artigo 30.°
Disposigoes especificas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 25.° e demais legislacao aplicavel, nas areas de pro-
tecao parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) Arealizagao de obras de construcao, exceto as previstas no ambito de a¢des de conservagao
da natureza ou necessaérias a realizagao de atividades de animagao ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteracédo de edificagdes existentes, exceto as previstas no
ambito de ag¢des de conservagao da natureza ou necessarias a realizagdo de atividades de ani-
magao ambiental;

¢) A instalacao de infra -estruturas de produgéo de energia elétrica, exceto no caso previsto
na alinea ¢) do n.° 3;

d) A prospegao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;

e) A abertura de novas vias, com excegao das indispensaveis para as atividades agricolas e
florestais e desde que assegurada a salvaguarda dos valores naturais.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes definidas no concurso de concegao
previsto para a area de intervencgao especifica da Torre, as quais se encontram sujeitas a parecer
vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza e Biodiversidade

3 — Para além do disposto no artigo 26.°, nas areas de protegéo parcial do tipo Il encontram-
-se ainda sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza
e Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragao, ampliagao e reconstrugao de edificagdes e infra -estruturas de apoio
as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizagdo de agdes de conservacao da natureza
Ou necessarias a realizagao de atividades de animagao ambiental;

b) A alteragao ou reconstrugéo de edificagdes existentes;

¢) A instalagcao de novos aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou para rega,
e de pequenos aproveitamentos hidroelétricos.

SUBSECGAO Il
Areas de protegao parcial do tipo Ill

Artigo 31.°

Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo lll compreendem os espagos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecolé-
gica e que dependem dos sistemas culturais tradicionais, as quais estdo associados os seguintes
objetivos:

a) A manutencgao do estado de conservagao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A preservagao dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizagao das atividades tradicionais da regiao da serra da Estrela.
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Artigo 32.°
Disposigoes especificas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 25.° e demais legislacao aplicavel, nas areas de pro-
tecdo parcial do tipo Ill sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construcado e ampliagdo de edificacdes, exceto as previstas nos
n.°*2 e 3 do presente artigo;
b) A prospegao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais.

2 — Para além do disposto no artigo 26.°, nas areas de protegao parcial do tipo Il encontram-
-se ainda sujeitas aparecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagéo da Natureza e
Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragdo, ampliagéo e reconstrucao de edificagdes e infraestruturas de apoio as
atividades agricolas e florestais ou destinadas a realizagéo de a¢des de conservagao da natureza;

b) A alteragao ou reconstrucéo de edificagdes existentes;

¢) A instalagédo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
produgao de energia elétrica;

d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques eolicos.

3 — Nas areas de intervengao especifica do tipo Il € permitida a construgdo ou ampliagéo de
edificios de apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;

b) A area de implantag&o nio pode exceder 300 m?;

¢) A altura maxima da edificagdo permitida é de 4,5 m, com excegao de silos, depdsitos de
agua ou instalagdes especiais devidamente justificadas.

4 — Nas areas de protecao parcial do tipo lll, as obras de ampliagdo devem observar os
seguintes critérios:

a) A ampliagao de edificios de habitagéo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 20 000 m?, n&o ultrapassando a area de implantagdo de 200 m? e cuja altura
da edificagdo nao exceda 6,5 m;

b) A ampliacédo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior
a 20 000 m?, na proporcao indispensavel a obtencéo de condigdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantacao do edificio existente.

SUBSECGAO IV

Areas de protegao complementar

Artigo 33.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar compreendem os espagos humanizados onde pre-
dominam areas rurais com valores paisagisticos e culturais relevantes, de moderada sensibilidade
ecoldgica, cuja manutengao pressupde a intervengdo humana, e onde as agdes de gestdo devem
promover o equilibrio entre os objetivos da conservagao da natureza e do desenvolvimento social
€ econdmico local, as quais estao associados os seguintes objetivos:

a) A manutencao dos espacos rurais, assegurando a conservagao dos valores paisagisticos
e culturais;
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b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c¢) A valorizagdo das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de ex-
ploragao de outros recursos que constituam o suporte ou que sejam compativeis com os valores
paisagisticos e ambientais a preservar;

d) O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas suscetiveis
de afetar as areas de protegao parcial.

Artigo 34.°
Disposigoes especificas

1 — Para além do disposto no artigo 26.°, nas areas de prote¢gdo complementar, encontram-se
sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e Biodiver-
sidade, as seguintes atividades:

a) A extragao de recursos geoldgicos, bem como de agdes de prospegao e pesquisa de mas-
sas minerais;

b) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragédo e ou de bebi-
das ou outros de natureza nao alimentar, desde que integrados nos programas de ocupacgéo das
areas prioritarias de valorizagdo ambiental ou inseridos em projetos de valorizagao do patrimonio
edificado;

c¢) A instalagcédo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
produgdo de energia elétrica;

d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques edlicos;

e) As obras de alteragdo, ampliagédo e reconstrugéo de edificagdes e infraestruturas de apoio
as atividades agricolas, florestais ou de exploracdo de massas minerais ou destinadas a realizacao
de acdes de conservagao da natureza;

f) A alteragéo ou reconstrucao de edificagdes existentes;

g) A realizagao de obras de construgdo e ampliagdo de edificagbes, exceto as previstas nos
n.”*3 e 4 do presente artigo.

2 — Nas areas de protegdo complementar é permitida a construgdo ou ampliagao de edificios
de apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;

b) A area de implantag&o n&o pode exceder 300 m?

¢) A altura maxima da edificagdo permitida € de 4,5 m, com excegao de silos, depositos de
agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas.

3 — Nas areas de protecdo complementar, as obras de ampliacdo devem observar os se-
guintes critérios:

a) A ampliagao de edificios de habitagéo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 7500 m?, ndo ultrapassando a area de implantagéo de 200 m? e cuja altura
da edificagdo nao exceda 6,5 m;

b) A ampliagao de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior
a 7500 m?, na proporgéo indispensavel a obtengdo de condigdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantacao do edificio existente.

4 — Nas areas de protegcao complementar, a construcdo ou ampliagao de edificios, equi-
pamentos desportivos e parques de campismo, assim como de estabelecimentos industriais de
transformacéao de matérias-primas locais, pode ser realizada desde que inseridos em terrenos com
a area minima de 10 000 m?, ndo ultrapassando o indice de impermeabilizacéo de 0,1, a area de
implantagéo de 2000 m? e cuja altura da edificagdo n&o exceda 6,5 m.
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SUBSECCAO V
Areas de intervengéo especifica
Artigo 35.°
Area de intervencio especifica da Torre

1 — As areas de intervencéao especifica compreendem espacos e sitios de interesse natural
relevante que requerem a tomada de agdes especiais de salvaguarda ou valorizagao.

2 — O objetivo principal da area de intervengao especifica da Torre é a recuperagéo e requa-
lificagdo da area abrangida, designadamente das edificagbes existentes.

3 — Visando a prossecugao do objetivo referido no nimero anterior preveem-se as seguintes
acgbes a concretizar através da execugao da UOP 20:

a) Reabilitagdo ambiental e paisagistica da area;

b) Requalificagao das areas edificadas através da adogéo de medidas destinadas a valorizagao
do espaco publico e do parque edificado, nomeadamente através da substituicdo ou demolicao das
construgdes existentes e da construgdo de equipamentos;

c¢) Programacéo de intervengdes, com identificagdo das agdes a desenvolver, calendario de
execucgao e custos.

SECGAO IV

Usos e atividades

Artigo 36.°
Agricultura e pecuaria

Nas areas de protecéo parcial do tipo Il ndo é permitida a conversao de areas naturais em
areas agricolas, exceto quando as areas convertidas se tratem de pastagens cuja utilizacdo tenha
sido interrompida.

Artigo 37.°
Edificagoes

1 — Todos os projetos de edificagdes e infraestruturas fora dos perimetros urbanos e dos
aglomerados rurais devem respeitar os valores paisagisticos do local em que se inserem.

2 — Sao obrigatorias a recuperagao e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas
obras de edificagao.

3 — Os projetos sdo acompanhados, além do disposto na legislagao aplicavel, dos seguintes
elementos:

a) Inventariagao dos valores naturais afetados com a execugao dos trabalhos;
b) Estudo de integragao paisagistica a escala adequada.

Artigo 38.°
Turismo

1 — Na area de intervencao do Parque Natural da Serra da Estrela apenas sao permitidas as
seguintes tipologias de empreendimentos de turismo da natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais estrelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitacao;

c¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural, na modalidade de hotéis rurais;

e) Empreendimentos de turismo no espacgo rural, na modalidade de casas de campo e de
empreendimentos de agroturismo.
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2 — Nas areas de protegao parcial do tipo Ill e nas areas de protegdo complementar, a
construgéo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos ndo pode exceder 500 m? de area de
implantacao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a construgdo de novos empreendi-
mentos turisticos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Apresentacao de cartografia de valores naturais existentes a escala 1:2 000;

b) Adequada integracao paisagistica da intervencao no espago envolvente, designadamente
através da integracdo na morfologia do terreno, da utilizagdo de material vegetal da regido nos
arranjos exteriores e da utilizagdo de materiais de construgdo adaptados a envolvente natural;

¢) Maxima eficiéncia energética, com materiais e modos de construgao adequados e ao uso
de fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutengéo da biodiversidade ou de medidas com-
pensatorias de gestdo, com o acompanhamento da Autoridade Nacional para a Conservagéo da
Natureza e Biodiversidade;

e) No ambito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de instalagdes,
estruturas, equipamentos e servicos complementares relacionados com a animagao ambiental, a
visitagdo, o desporto de natureza e a interpretagdo ambiental.

Artigo 39.°

Infraestruturas

1 — Nas areas sujeitas a regime de protegao, a abertura, instalagdo, ampliagdo ou beneficia-
¢ao de acessos viarios carece de parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservacéao
da Natureza e Biodiversidade.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagédo aplicavel, os projetos de abertura, ampliagéo ou
beneficiagdo de acessos viarios sdo acompanhados dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagao a escala minima de 1:10 000;

b) Extrato da “Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela”,
contendo a respetiva localizacao;

¢) Inventariagdo dos valores naturais afetados com a execugédo dos trabalhos;

d) Projeto de integragao paisagistica;

e) Estudo geotécnico.

3 — A construgao de infra -estruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de taludes em
zonas adjacentes as linhas de agua ndo podem ser realizados através do aterro ou destruicéo
das linhas de agua e da vegetacao ai existente nas areas de ocorréncia das espécies Chioglossa
lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta shreiberi.

CAPITULO IV
Albufeira da Cova do Viriato
SECGAO |
Disposigoes gerais
Artigo 40.°
Atos e atividades interditas

1 — Na zona de protegao, nos termos da legislagdo em vigor e do presente Regulamento, séo
proibidos os seguintes atos e atividades:

a) As operacgoes de loteamento;
b) O estabelecimento de qualquer tipo de industrias ou a ampliagdo de unidades existentes;
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¢) A instalacdo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas ou a ampliagéo de
unidades existentes;

d) O depésito de residuos solidos, de entulho, de sucatas, combustiveis, instalagdo de aterros
sanitarios e operagdes de gestao de residuos;

2 — Sao ainda proibidas todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosao
do solo e o transporte sdlido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizacao do solo das encostas adjacentes segundo linhas que nao estejam proximas
da curva de nivel;

b) A constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arrastamento.

3 — A zona reservada, assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da
Cova do Viriato, destina-se a preservagao e regeneragao natural do coberto florestal, ao controlo
de emissao de substancias passiveis da diminuigdo da qualidade da agua e a minimizagéo dos
processos erosivos nas faixas adjacentes ao plano de agua.

4 — Inserindo-se na zona de protegdo, aplica-se a zona reservada o disposto no numero
anterior, ao qual acresce a seguinte disposigao:

a) Nao sao permitidas mobiliza¢des do terreno, a excegao das que sejam destinadas a melhorar
as condic¢des existentes no local.

5 — Na zona reservada é ainda interdita:

a) A construgao, com excegoes de infraestruturas de apoio a utilizagdo da albufeira, nos termos
do presente Regulamento;

b) A abertura de novos caminhos, a exce¢ao dos assinalados na planta de ordenamento — zo-
namento da Albufeira da Cova do Viriato;

¢) A construgao de vedagbes perpendiculares a margem que impegam a livre circulagéo em
torno da albufeira.

6 — A zona de protegao a captagao superficial para produgéo de agua para consumo humano,
assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, abrange uma
area com um raio de protecao de 100 m em torno da captagéo de agua, no qual sao aplicaveis os
condicionamentos decorrentes da legislagdo em vigor.

SECCAO II

Disposigoes especiais para a area de intervengao
SUBSECGAO |

Zonamento

Artigo 41.°
Zonamento da zona de protegao
A zona de protegdo compreende:
a) A zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de segurancga e utilizagao da albufeira;
b) Ailha;
c¢) Espaco de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato;
d) O espacgo de protegao total.
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SUBSECCAO I

Zonamento e atividades na zona de prote¢do

Artigo 42.°
Zona de respeito da barragem e dos érgaos de seguranca e utilizagao da albufeira

1 — A zona de respeito da barragem e dos 6érgaos de segurancga e utilizagdo da albufeira
encontra-se demarcada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato e
destina-se a preservacao da seguranca da utilizagdo da zona e a garantir a seguranga de pessoas
e bens.

2 — Para além do disposto no artigo 38.°, nesta zona € proibida a edificagdo, com excegao
das construgdes necessarias ao funcionamento da barragem e do sistema de abastecimento.

Artigo 43.°
llha

1 — Aiilha corresponde a zona de terra emersa quando a albufeira se encontra ao NPA, assi-
nalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato.

2 — Para além do disposto no artigo 38.°, nailha ndo é permitido qualquer tipo de construcéo,
sendo o espaco classificado como zona non aedificandi.

Artigo 44.°
Espacgo de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato

1 — Este espaco, assinalado na planta de ordenamento — zonamento da albufeira da Cova
do Viriato, localiza-se junto a estrada nacional n.° 339 e abrange uma area com cerca de 20 ha
dotada de boa acessibilidade e com potencialidades para a instalacao de equipamentos de recreio
e lazer.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 38.°, neste espaco admite-se a localizagdo, mediante
autorizacao das entidades competentes, de parque de merendas, parque infantil, sanitarios, parque
de estacionamento e ainda de um posto de turismo.»

Artigo 45.°
Espaco de Protegao Total

Este espacgo, assinalado na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do
Viriato, que integra as areas que do ponto vista da conservagao da natureza se consideram de
grande relevancia, € regulado em Programa Especial.»

Artigo 3.°
Alteragoes sistematicas ao Regulamento do PDM da Covilha
Sao introduzidas as seguintes alteracdes sistematicas ao Regulamento do PDM da Covilha:

a) O n.° 4 do artigo 2.° passa para n.° 1 do artigo 2.°-A;

b) As alineas d), e), f) e g) do n.° 1 do artigo 22.° passam respetivamente para as alineas e),
f), g) e h) do mesmo n.° 1 do artigo 22.%

c) E aditado o Capitulo Il com a epigrafe «Parque Natural da Serra da Estrela»;

d) E aditado o Capitulo IV com a epigrafe «Albufeira da Cova do Viriato»;

e) O Capitulo lll com a epigrafe «Disposi¢des finais» passa para Capitulo V com a mesma
epigrafe;
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f) Os artigos 24.°, 26.°, 27.° e 28.° passam respetivamente para os artigos 46.°, 47.°, 48.° e
49.°;
g) O artigo 25.° é eliminado.
Artigo 4.°
Aditamento a Carta de Ordenamento do PDM da Covilha

Sao aditadas as seguintes plantas a Carta de Ordenamento do PDM da Covilha:

a) Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela, a escala
1:25 000.
b) Planta de Ordenamento — Zona da Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10 000;

Artigo 5.°
Aditamento as Cartas de Condicionantes do PDM da Covilha
E aditada a seguinte planta as Cartas de Condicionantes do PDM da Covilha:

a) Planta de Condicionantes — Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10 000.
Artigo 6.°
Norma Transitéria

A presente alteracao aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

Artigo 7.°
Republicagao

E republicado integralmente em anexo, o Regulamento do PDM da Covilha, com a redagéo
atual.

Artigo 8.°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagéo.

ANEXO

Republicagao Integral do Regulamento do Plano Diretor Municipal da Covilha

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Ambito e area de intervengao

O Plano Diretor Municipal da Covilha, adiante designado por PDM ou por Plano, constitui o
instrumento definidor das linhas gerais da politica de ordenamento fisico e de gestao urbanistica
de todo o territério municipal.
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Artigo 2.°
Natureza juridica e forga vinculativa

1 — O Plano reveste a natureza de regulamento administrativo.

2 — Quaisquer agdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa, a realizar na area de
intervencdo do PDM, respeitardo obrigatoriamente disposi¢des e indicagdes do presente Regu-
lamento, da carta de ordenamento e das cartas de condicionantes, a escala de 1:25 000, anexa
a este diploma e dele fazendo parte integrante, incluindo de forma dessegregada, a Planta de
Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela a escala 1:25.000, a Planta
de Ordenamento — Zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10.000 e a Planta de
Condicionantes — Albufeira da Cova do Viriato, a escala 1:10 000.

3 — Na auséncia de instrumentos de planeamento de hierarquia inferior, as orientacdes e
disposi¢des do Plano séo de aplicagao direta.

Artigo 2.°-A
Aplicacdo cumulativa de normas

1 — Nas situagdes em que se verifique conflito entre as serviddes e condicionantes previstas
na lei e os usos previstos neste Plano prevalecem as primeiras.

2 — Nas situagbes em que se verifique a existéncia de incongruéncias entre a Carta de Orde-
namento e as Plantas dessegregadas (Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da
Serra da Estrela, Planta de Ordenamento — Zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, e Planta
de Condicionantes — Albufeira da Cova do Viriato) prevalecem as ultimas, designadamente quanto
ao limite do Parque Natural da Serra da Estrela e Zona de Protecéo da Albufeira da Cova do Viriato.

3 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, as normas transpostas dos planos espe-
ciais de ordenamento do territorio, constantes dos Capitulos Il e IV, nomeadamente, do Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) e do Plano de Ordenamento da
Albufeira da Cova do Viriato (POACV), vigoram cumulativamente com as restantes normas do PDM,
prevalecendo as que contenham uma disciplina mais restritiva.

Artigo 3.°
Prazo de vigéncia

(Revogado.)

CAPITULO Il

Ordenamento da ocupagao do solo

Artigo 4.°
Definigoes
Para efeitos regulamentares, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) Perimetro urbano — conjunto do espago urbano, do espago urbanizavel e dos espagos
industriais que Ihes sejam contiguos em cada aglomerado;

b) Parcela — area de terreno, ou prédio urbanizavel, correspondente uma unidade cadastral;

c) Lote — area de terreno, destinada a construgao, resultante de uma operagéo de lotea-
mento;

d) Area de implantagdo — superficie de terrena ocupada pela implantagdo de uma edificag&o;

e) Area de construgdo (ou area bruta de construgdo) — somatério das areas brutas de todos os
pisos de uma edificagao, acima e abaixo do solo, com exclusdo de garagens, instalagbes de apoio
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técnico em caves ou coberturas, sotdos destinados a arrecadacdes e ainda espagos exteriores
publicos cobertos pela edificagao;

f) Superficie impermeabilizada — area total de terreno ocupado por edificagdes, vias, passeios,
estacionamentos, piscinas demais obras que impermeabilizem o terreno;

g) Indice de construgdo bruto — quociente da area bruta de construgdo pela area total da
parcela a urbanizar;

h) Coeficiente volumétrico — volume util de construgéo (em metros cubicos) por metro quadrado
de superficie da parcela ou lote, a que corresponde o indice de ocupacao decorrente;

i) Indice de ocupagéo maximo — quociente da area de implantagdo pela area da parcela ou lote;

J) Percentagem de ocupacéao do solo — relagéo percentual entre a area de implantagéo e a
area da parcela ou lote;

k) Eixo TCT — eixo rodoviario de estruturacédo urbana, orientado a sudoeste-nordeste, cujo
tragado se implanta na transigao entre a situagdo de encosta (cotas genericamente superiores a
500 m) e o vale (cotas genericamente compreendidas entre os 400 m e os 500 m), estabelecendo
a ligagao entre as freguesias e areas urbanas de Tortosendo, Covilha e Teixoso;

I) [Anterior alinea m) — revogadal].

m) llhas — toda a area de terreno, rodeada de agua (no caso concreto da Albufeira da Cova
do Viriato, acima da cota do NPA — 1557 m);

n) Margens — faixa de terreno, contigua ou sobranceira a linha que limita o leito das aguas. A
margem das Albufeiras de Aguas Publicas tem uma largura de 30 m, medida na horizontal a partir
do NPA; a margem dos cursos de aguas nao navegaveis nem flutuaveis tem largura de 10 m, me-
dida na horizontal a partir da linha da crista do talude que limita o leito;

o) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira (1557 m);

p) Plano de agua — toda a area passivel de ser ocupada pela albufeira correspondente ao
NPA, delimitada pela cota de 1557 m na albufeirada Cova do Viriato;

q) Zona de protecao da albufeira — faixa terrestre de protegcao a albufeira com uma largura
maxima de 500 m, medidos na horizontal, a partir do NPA;

r) Zona reservada — faixa marginal a albufeira compreendida na zona de protecéo, medida
na horizontal a partir da linha que limita o leito das aguas ao NPA. No caso da Albufeira de Cova
do Viriato a zona de protegao tem uma largura maxima de 50 m.

s) Aglomerados rurais — areas sociais rurais, consolidadas ou nao, constituidas por um conjunto
de edificios contiguos ou vizinhos, com designagao propria, que nao se encontram integrados nos
perimetros urbanos definidos nos planos municipais e que se encontram delimitados na Planta de
Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

SECCAO |

Usos dominantes do solo
SUBSECGAO |

Disposi¢des gerais

Artigo 5.°
Identificagdo dos espagos

Os espacos referidos na secgao Il deste capitulo, que se encontram delimitados na carta de
ordenamento, devidamente identificados na respetiva legenda, incluindo as desagregadas com o
zonamento da Albufeira da Cova do Viriato e o zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela,
sao os seguintes:

a) Espacgos urbanos;
b) Espagos urbanizaveis;
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c¢) Espacgos industriais;

d) Espagos para industria extrativa;

e) Espacgos agricolas:

e.1) Areas de grande aptid&o agricola;

e.2) Areas de grande aptid&o agricola incluidas no perimetro do PNSE;
e.3) Areas agricolas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;
f) Espacgos agricolas complementares e de protegao e enquadramento;
g) Espacos florestais;

h) Espacgos naturais e culturais:

h.1) Areas de protecéo e valorizagdo ambiental;

h.2) Areas especiais de protegado (PNSE);

i) Areas de protegéo e de intervengdo do Parque Natural da Serra da Estrela;
ii) Zona de protecao da Albufeira da Cova do Viriato;

h.3) Areas de protegao a patriménio arquitetonico e arqueoldgico classificado;
i) Espagos-canais de infraestruturas;

J) Espacos especiais de infraestruturas turisticas;

k) Areas criticas de reconversao urbanistica;

/) Unidades operativas de planeamento.

SUBSECGAO Il

Disposicoes comuns

Artigo 5.°-A
Defesa da Floresta contra Incéndio

As operagdes urbanisticas de construgdo ou ampliagdo de edificios, com excegéo das que
correspondam a obras de escassa relevancia urbanistica, deverdao cumprir o previsto no Sistema
de Defesa da Floresta contra Incéndio (SDFCI) e no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI), quando aplicavel.

Artigo 5.°-B
Incompatibilidade de usos e atividades

Consideram-se usos e atividades incompativeis os que provoquem um agravamento das
condi¢gbes ambientais e urbanisticas, podendo ser raz&o de recusa de licenciamento, legalizagao
ou autorizagdo, as edificagoes, utilizagdes ou atividades que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos, cheiros ou de alguma forma criem condigbes de
insalubridade;

b) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou em vias de classi-
ficagdo nos termos do regime geral do patriménio cultural;

c¢) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes do Sistema de Industria Responsavel (SIR) e no Regulamento
Geral do Ruido;

d) Relativamente as questbes paisagisticas configurem intervengbes que contribuam para
a descaracterizagdo ambiental, paisagistica, morfolégica e para a desqualificagcado estética da
envolvente nomeadamente no que se refere a alinhamentos, afastamentos as estremas, altura e
volumetria da edificagao;

e) Perturbem ou agravem as condi¢des de transito e estacionamento ou se traduzem em
movimentos de cargas e descargas em regime permanente que prejudiquem a utilizagdo da via
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publica — salvo nos casos em que € apresentado estudo técnico de trafego que demonstre a sua
viabilidade;

f) Nao observem as disposigdes que vierem a ser estabelecidas em legislagdo especifica,
regulamentos municipais, planos de urbanizag&o ou planos de pormenor a aprovar pelo municipio.

Artigo 5.°-C
Intervencgao e integragao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagoes,
edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, que, cumpram pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de controlo prévio nos termos da lei ou do regulamento municipal;

b) Estejam licenciados, autorizados ou objeto de comunicagéo prévia aceite pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obrigue e desde que os respetivos atos se mantenham
validos e eficazes;

c¢) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigén-
cia, nomeadamente informagdes prévias favoraveis validas, aprovagdes de projetos de arquitetura
cujos procedimentos n&o hajam caducado, ou outros compromissos juridicamente vinculativos para
0 municipio.

2 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano podem ser autorizadas alteragées, reconstrugdes ou
ampliagbes das edificagbes e manutengdes de uso nas seguintes situagdes cumulativas:

a) Desde que a intervengao seja possivel nos termos dos regimes legais das serviddes admi-
nistrativas ou restricbes de utilidade publica aplicaveis ao local;

b) Se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbana e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagoes;

¢) Que néo originem ou tenham como efeito o agravamento das desconformidades com normas
ou parametros urbanisticos estabelecidos.

3 — Para as edificagdes legalmente construidas que ja excedam, os parametros urbanisticos
definidos para cada categoria e subcategoria de espacos, € permitida a alteracdo e/ou ampliagao
desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de segurancga e salubridade das edificagoes;
b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da redugéo dos impactos
gerados pela atividade instalada.

4 — Quando estejam em causa edificagdes afetas a atividades econdmicas legalmente existen-
tes, podem ser legalizadas as ampliagdes estritamente necessarias ao cumprimento das exigéncias
decorrentes dos respetivos regimes legais.

5 — Pode ser autorizada a alteragao do uso de edificagbes preexistentes situadas fora do
perimetro urbano, para turismo em espaco rural, desde que, no caso de estar sujeita a serviddes
e restricdes de utilidade publica, a alteragédo seja possivel de acordo com os respetivos regimes
legais.

Artigo 5.°-D
Legalizagao de construgdes nao licenciadas ou autorizadas

1 — As edificagdes e/ou usos total ou parcialmente ilegais podem ser objeto de legalizagéao,
desde que cumpram as normas constantes do presente artigo.
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2 — As atividades, estabelecimentos, exploragdes, instalagdes e edificagdes, abrangidas pelo
regime extraordinario estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro seguem o
procedimento previsto no respetivo diploma, considerando-se compativeis com as categorias de
espacgo onde se inserem no caso de virem a obter parecer favoravel ou favoravel condicionado no
ambito do procedimento de regularizagéo.

3 — E permitida a legalizagdo de obras de construgdo de edificacdes e usos ilegais, desde
que, cumulativamente:

a) Seja verificada através de prova documental a sua existéncia em data anterior a entrada em
vigor do PDM da Covilh3, ratificado pela Resolugéo do Concelho de Ministros n.° 124/99 publicada
no Diario da Republica, 1.2 série- B, n.° 248, em 23 de outubro de 1999 ou, sendo a edificagdo pos-
terior a este e executada ou utilizada sem o controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada
a conformidade material com aquele instrumento de planeamento.

b) Seja garantido, mediante apresentagao de termo de responsabilidade subscrito por técnico
habilitado para o efeito, as condi¢gdes de estabilidade, seguranga e salubridade das edificagdes;

¢) Seja comprovado que tal ndo gera situagdes de incompatibilidade nos termos definidos no
artigo 5.°-B do presente Regulamento.

4 — A apreciagao dos pedidos de regularizagéo realiza-se através da avaliagdo dos impactes
de manutencgao da atividade, exploragao, instalagédo ou edificagado, na perspetiva do ordenamento
do territério, da seguranga de pessoas e bens, e da salvaguarda dos recursos e valores naturais
e culturais, e das medidas e os procedimentos a adotar que sejam suscetiveis de fazer cessar ou
minimizar os eventuais impactes negativos decorrentes da referida manutengéo.

5 — Os prazos maximos para a apresentacéo dos pedidos de regularizagdo de situagdes a
realizar ao abrigo do presente procedimento especial sdo as seguintes:

a) Para as situagdes referidas no n.° 2, o prazo estabelecido no respetivo diploma;
b) Para as edificagdes ou obras executadas em data anterior a entrada em vigor do PDM da
Covilha e em desconformidade com o mesmo, o prazo até 31 de dezembro de 2021.

SECCAO Il
Regime de administragao urbanistica dos espagos
Artigo 6.°
Hierarquia dos aglomerados urbanos

Com base na conjugacgéao de diversos fatores, como sejam os quantitativos populacionais, a
dimensao das atuais areas urbanas consolidadas, a oferta de servigos e a dindmica prépria de
cada aglomerado, estabelece-se a seguinte hierarquia urbana, a que corresponderao os parametros
urbanisticos diferenciados constantes dos artigos 7.° a 10.°:

a) Nivel 1 — perimetro da area urbana da Covilha e eixo urbano TCT:

Covilh3;
Cantar-Galo;
Tortosendo;
Teixoso;

Vila do Carvalho;
Canhoso;
Boidobra;

b) Nivel 2:

Paul;
Ferro;
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Aldeia de Sao Francisco de Assis;
Unhais da Serra;

S&o Jorge da Beira;
Dominguizo;
Peraboa;

Orjais;

Erada;

Vales do Rio;
Verdelhos;

Cortes do Meio;
Casegas;

Sobral de Sao Miguel;
Barco;

Peso;

Vale Formoso;
Penhas da Saude;
Panasqueira;

c) Nivel 3:

Coutada;

Ourondo;

Aldeia do Souto;
Sarzedo;

Outros nucleos dispersos.

Artigo 7.°
Espacos urbanos — Regime geral

1 — Os espagos urbanos caracterizam-se por possuirem uma densidade de ocupagao de que
resulta uma malha ou estrutura urbana identificavel e disporem, entre outras, de infraestruturas
viarias, de saneamento basico e de abastecimento de agua, onde se encontram genericamente
definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagbes em continuidade, destinando-se o
seu solo predominantemente a construgdo e ou seus complementos nao edificaveis.

2 — Consideram-se espacgos urbanos as areas consolidadas dos aglomerados urbanos exis-
tentes conforme definicdo do numero anterior, ainda que possuam areas intersticiais ndo ocupadas,
bem como as incluidas nos planos de urbanizacédo e de pormenor eficazes, a saber:

a) Plano de Urbanizagédo da Grande Covilha publicado pelo Aviso n.° 15207/2010, no Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 147 de 30 de julho de 2010 com as alteragdes introduzidas pelo Aviso
n.° 7902/2018, publicado no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 112, de 12 de junho de 2018;

b) (Revogado.)

¢) Plano de Pormenor dos Penedos Altos, publicado pelo Aviso n.° 15048/2010, no Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 146, de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado pelo Aviso n.° 10481/2009, no Diario da Repu-
blica, 2.2 série — N.° 107, de 3 de junho de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Canhoso, publicado pelo Aviso n.° 11712/2012,
no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 170, de 3 de setembro de 2012;

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso
n.° 4341/2012, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Saude — Zona Sul, publicado pela Deliberagéo
n.° 204/2008, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes, publicado
pela Deliberacéo n.° 3267/2008, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 239, de 11 de dezembro
de 2008.
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3 — Para a defesa e preservagao da estrutura e do ambiente urbano, deverao as agbes de re-
estruturagao interna e de requalificagdo do espago urbano ser sempre orientadas pelos instrumentos
de planeamento previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente
os planos municipais de ordenamento do territério de maior detalhe que o do PDM.

4 — Estas agdes devem sempre ter em conta os seguintes objetivos:

a) Recuperagéo, renovagao ou reconversao dos setores urbanos degradados;

b) Respeito pelas caracteristicas que conferem identidade propria ao centro urbano, ou ao
setor onde a acgéao incidir, nomeadamente no que se refere ao patriménio urbano/arquiteténico e
ou paisagistico;

¢) Ocupacéo prioritaria das areas livres intersticiais no interior dos aglomerados, ou das areas
ocupadas mas em estado de abandono ou sem uso especifico, para satisfagdo de caréncias na
rede de equipamentos coletivos, de habitagdo ou servigos, de resolugdo de problemas de trafego
e estacionamento e de criacao de espacos verdes e equipamentos de lazer;

d) Reabilitagdo dos espacgos industriais degradados, ou dos armazéns devolutos, com eventual
reutilizagdo devidamente justificada;

e) Manutengao e valorizagédo das linhas de agua existentes, através da criagdo de espacgos
verdes de desenvolvimento linear;

f) Garantia da qualidade do desenho urbano.

5 — Nestes espacos, a construgdo de novas edificacées pode efetuar-se em lotes ja cons-
tituidos ou em parcelas cujas dimensdes permitam o loteamento urbano, exigindo-se sempre a
previsao de ligagdes as redes publicas de infraestruturas.

6 — Pontualmente, e caso se justifique, a inexisténcia parcial ou total de redes publicas de
infraestruturas ndo é impeditiva de construgdo, desde que se adotem solugdes eficazes e seja
assegurada a sua preparagao para futura ligagédo a rede publica. O saneamento nestes casos de-
vera ser assegurado através de sistemas depuradores compativeis com os efluentes produzidos
€ 0 meio recetor.

7 — (Revogado.)

8 — Os estabelecimentos industriais sdo incompativeis com as zonas habitacionais desde que
se verifiquem os pressupostos definidos no artigo 5.°-B do presente regulamento.

9 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 atualmente existentes em meio urbano de-
verao, sempre que viavel, ser conduzidos a relocalizarem-se nas zonas industriais expressamente
previstas; enquanto se verificarem as condi¢gdes que impossibilitam esta relocalizagéo, devem estes
estabelecimentos, através das alteracdes consideradas necessarias pelas entidades competentes,
minorar todo e qualquer risco e ou inconveniente ecoldgico e ambiental (ruidos, fumos, cheiros,
fluxos de transito, riscos de incéndio ou explosao) decorrentes da sua presenga em meio urbano.
As alteragdes ou ampliagcbes destes estabelecimentos poderao ser licenciadas apds analise caso
a caso pela Camara Municipal.

10 — As ocupagdes com fins industriais obrigam-se ao cumprimento da legislagdo em vigor
quanto ao controlo da polui¢cdo, devendo as alteragdes e ampliagbes de estabelecimentos indus-
triais ja instalados e devidamente legalizados obedecer ao estabelecido no artigo 11.°do presente
Regulamento.

11 — Nas operacdes de loteamento, operacdes de impacte semelhante a operacdes de lotea-
mento e nas operagdes de impacte relevante, deverao ser considerados os parametros definidos no
quadro n.° 2, anexo ao presente Regulamento para o dimensionamento das areas de cedéncia.

Artigo 8.°
Espagos Urbanos — Condigoes de edificabilidade

1 — As areas compreendidas nestas zonas conjugam fungdes habitacionais, comerciais e de
servigos, incluindo equipamentos publicos e privados, e ainda todas aquelas que sejam compativeis
com o uso dominante, designadamente a fungao habitacional.
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2 — Nos aglomerados urbanos da Covilha, Cantar-Galo, Tortosendo e Teixoso, de nivel 1,
para as novas edificagdes a construir nestas areas o indice de construgdo bruto maximo de cada
parcela é aquele que resultara da soma das seguintes contribuigdes:

Nas faixas do terreno compreendidas entre os limites das vias publicas pavimentadas e as
linhas paralelas a estes, a distancia de 30 m < 1,66 (5 m*/m?);

No restante terreno ndo abrangido pelo anteriormente disposto < 0,66 (2 m*m?).

a) O volume global de construgao permitida que assim se obtém néo inclui garagens e areas
destinadas a instalagdes técnicas especiais.

b) Para efeitos do disposto neste niumero s6 poderéo ser consideradas as vias publicas pavi-
mentadas existentes a data do pedido de licenciamento ou as previstas em planos de urbanizagao
e de pormenor plenamente eficazes e em projetos de loteamento com alvara em vigor.

3 — Prevé-se a pormenorizacao destes parametros e a sua eventual alteracao para valores
inferiores no decurso da elaboracéo de planos de urbanizagdo ou de pormenor.

4 — Nos aglomerados urbanos de nivel 1 ndo incluidos no n.° 2 deste artigo e para os aglome-
rados de nivel 2 e 3, as novas edificagdes a construir nestas areas respeitardo as regras contidas
no n.° 2 do artigo 10.°.

5 — No caso de obras de construcdo em zonas urbanas consolidadas poderao ser admitidas
excegdes ao disposto no n.° 2 e 4 do presente artigo, em casos devidamente justificados, desde
que cumpram os seguintes condicionamentos:

a) Serao sempre respeitados os alinhamentos predominantes definidos pelas edificagcbes
existentes, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais mais proximas, para um e
outro lado da nova edificagao;

b) A altura da fachada sera dada pela altura predominante do conjunto edificado do lado do
arruamento onde se integra a nova edificagéo, no trogo de rua compreendido entre as duas trans-
versais mais proximas, para um e outro lado;

c) Previsado de areas de cedéncia para espacgos verdes e de utilizagao coletiva e adogao dos
perfis tipo dos arruamentos nas proporg¢des constantes do quadro n.° 2 anexo ao presente Regu-
lamento, exceto situagdes de preenchimento de malha urbana existentes;

d) (Revogada.)

e) (Revogada).

6 — No caso de obras de reconstrugdo, alteracdo e ou ampliagédo, poderédo ser igualmente
admitidas excec¢des ao disposto no n.° 2 e 4 do presente artigo, desde que seja respeitada a volu-
metria da edificagédo objeto de intervengao ou, no maximo, os parametros estipulados nas alineas a)
e b) do numero anterior, bem como o estipulado nas alineas c), se aplicavel.

7 — (Revogado.)

8 — Toda a obra de reconstrucéo referente a habitagao coletiva e demais usos previstos para
estas zonas que implique um aumento do niumero de fogos obrigar-se-a a previsdo de estaciona-
mento nas proporgdes constantes do artigo 23.° do presente Regulamento.

9 — A area compreendida no interior do perimetro da area urbana da Covilha e eixo urbano
TCT (UOP 1) sera objeto de plano de urbanizagéo.

10 — O centro histoérico da cidade da Covilh3, assinalado na carta de sintese de ordenamento
como UOP2, sera objeto de plano de pormenor.

11 — A zona de edificagao dispersa de Cantar-Galo, assinalada na carta de ordenamento en-
quanto area critica de reconversao urbanistica (UOP 6), constituira objeto de plano de pormenor.

12 — Até a concretizacao dos planos referidos nos n.”*9 a 11, adotar-se-ao para essas areas
0s parametros genéricos estabelecidos no presente artigo.

13 — A edificagdo na envolvente imediata do nucleo urbano das Penhas da Saude, assina-
lado na carta de condicionantes enquanto area critica de reconversao urbanistica (UOP 5), até a
elaboragédo de plano de pormenor ou plano de urbanizagao, ficara sujeita as limitagdes decorrentes
da legislagdo em vigor.
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14 — Em todos os casos de sobreposigdo das manchas definidas na carta de ordenamento
enquanto espagos urbanos com zonas ameagadas pelas cheias condiciona-se a edificagao a in-
terdigdo da construgao de caves, cotas de soleira acima do nivel de maxima cheia, bem como ao
respeito pela salvaguarda das devidas prote¢des legais, sendo interdita a construgao no leito das
linhas de agua.

15 — (Revogado.)

Artigo 9.°
Espacos Urbanizaveis — Regime geral

1 — Os espacos urbanizaveis, ou areas de expanséo, tal como delimitados na carta de orde-
namento, caracterizam-se pela sua vocagao para a ocupagao com fins urbanos e sdo constituidos
pelas areas contiguas ou intersticiais as zonas urbanas consolidadas, incluindo-se nos perimetros
urbanos.

2 — Para uma correta definicdo destes espacos e para a sua articulagdo com os espagos
urbanos contiguos ou envolventes, devem as agdes ai levadas a cabo ser orientadas por planos
municipais de ordenamento do territério de escala apropriada, conforme o previsto no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

a) Na sua elaboragao, estes planos deverao observar os parametros estipulados no n.° 2 do
artigo 10.° do presente Regulamento.

b) Com a elaboracdo destes planos podem os indices referidos no n.° 2 do artigo 10.° ser
majorados até um valor maximo de 10 %.

3 — As acgdes a desenvolver no ambito destes planos devem sempre tomar em conta os
seguintes objetivos especificos:

a) Contencéo do alastramento urbano desordenado, nao infraestruturado e de expressao
urbanistica desqualificada;

b) Constituigdo de zonas de defesa e de controlo do impacte ambiental sobre a paisagem
envolvente;

¢) Inclusdo de equipamentos coletivos, mesmo quando n&o existam areas especificamente
delimitadas para o efeito, por forma a garantir, aquando da sua programagéao, a colmatagéo das
necessidades apontadas para toda a area territorial, incluindo as dos espacos urbanos;

d) Manutencéo e valorizagdo das linhas de agua, nomeadamente leitos de cheias e suas
margens, constituindo uma estrutura verde de dimenséo e escala apropriadas;

e) Assegurar os parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizagdo coletiva,
de equipamentos coletivos, de estacionamento e de perfis de arruamentos definidos nos Quadros
n.° 1 e 2 anexos ao presente regulamento;

f) Garantir a qualidade técnica e estética do desenho urbano nos planos de pormenor.

4 — Nas operacodes de loteamento para o dimensionamento das areas de cedéncia previstas
no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, deverao ser considerados os parametros definidos
no quadro n.° 2 em anexo ao presente Regulamento.

5 — Aplicam-se as disposi¢oes constantes dos n.**8, 9 e 10 do artigo 7.°

6 — (Revogado.)

Artigo 10.°

Espacos Urbanizaveis — Condigo6es de edificabilidade

1 — As areas compreendidas nestas zonas destinam-se a criagdo de novos conjuntos residen-
ciais e demais fungdes urbanas e respetivos equipamentos e infraestruturas, devendo ser definidas
através de planos municipais de ordenamento do territorio de escala apropriada.
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2 — A edificagdo nestas zonas, até a elaboracdo destes planos, obedecera aos seguintes
parametros geneéricos:

a) Aglomerados urbanos de nivel 1:

indice de construgdo bruto maximo igual a 0,6;
Densidade habitacional maxima igual a 50 fogos/ha;

b) Aglomerados urbanos de nivel 2:

indice de construcgéo bruto maximo igual a 0,4;
Densidade habitacional bruta maxima igual a 34 fogos/ha;

c¢) Aglomerados urbanos de nivel 3:

indice de construgdo bruto maximo igual a 0,3;
Densidade habitacional bruta maxima igual a 25 fogos/ha.

3 — As operacgdes de loteamento a realizar nestas zonas reger-se-8o pelos parametros de
dimensionamento de arruamentos, estacionamentos e cedéncia de areas para espacos verdes
e de utilizagao coletiva, bem como de equipamentos coletivos, constantes dos quadros n.**1 e 2
anexos ao presente Regulamento.

4 — As cedéncias de areas para espacos verdes e de utilizacido coletiva e equipamentos
coletivos poderao ser substituidas por compensagdes ao municipio, em numerario ou espécie,
conforme regulamento a aprovar pela Assembleia Municipal.

5 — Para todos os casos de urbanizagcédo nao resultante de operacdes de loteamento, serdo
consideradas as areas de estacionamento constantes do artigo 23.° do presente Regulamento.

Artigo 11.°
Espacgos industriais existentes

1 — Os espacos industriais existentes, tal como assinalados na carta de sintese de ordena-
mento, registam as ocorréncias de unidades industriais, opera¢des de gestado de residuos e de
aproveitamento de recursos energéticos, armazéns € COmercios e servigos.

2 — Com vista a salvaguarda da qualidade urbana e ambiental, nestes espagos observar-se-
-80 as seguintes condicionantes:

a) Interdicao de edificagédo para fins habitacionais;

b) Previsao de uma faixa verde de protegéo entre o limite da unidade industrial e as zonas
residenciais e de equipamentos coletivos contiguas, condicionando-se a localiza¢do de estabele-
cimentos industriais do tipo 1 ou 2 aos lotes que permitam afastamentos de, pelo menos, 50 m a
qualquer habitacdo ou equipamento publico existente;

¢) Independentemente de as industrias serem obrigadas a um tratamento prévio dos efluentes
produzidos, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto, e demais
legislagdo aplicavel, deverdo estas ser obrigatoriamente ligadas a um sistema de saneamento e
tratamento de efluentes eficaz.

3 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1 e 2 existentes a data da publicacao do PDM
devem ser compatibilizados com o uso dominante na envolvente, em termos ambientais e paisa-
gisticos e cumprir com o disposto no Sistema de Industria Responsavel.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 1, 2 e 3 existentes a data da publicagcao do PDM
s0 poderao proceder a alteragdo ou ampliacéo das suas instalagdes e equipamentos, se:

a) Nao agravarem as condi¢des de incompatibilidade com os usos vizinhos;
b) Demonstrarem que os aspetos de protegdo ambiental sdo cumpridos;
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¢) Nao criarem efeitos prejudiciais na imagem e ambiente paisagistico da zona;
d) (Revogada).

5 — Para efeitos do disposto na alinea a) do n.° anterior, devem considerar-se as condigdes
de incompatibilidade estabelecidas no artigo 5.°-B.

Artigo 12.°

Espacgos industriais propostos

1 — Os espagos industriais propostos destinam-se a implantagao de usos industriais, podendo
também admitir operacdes de gestdo de residuos e de aproveitamento de recursos energéticos, usos
comerciais, de servigos e armazéns, bem como estruturas de apoio a atividades do sector primario.

2 — O licenciamento de novas atividades industriais far-se-a prioritariamente nos perimetros
industriais da Covilha e de Tortosendo, conforme definidos na carta de ordenamento, no caso de
industrias do tipo 3, e preferencialmente no caso de industrias do tipo 1 e 2, sempre que existam
lotes ou parcelas disponiveis, ou que a sua atividade n&do seja compativel com a localizagdo em
espacos urbanos ou urbanizaveis ou outros espacos.

3 — Com vista a salvaguarda da qualidade ambiental, nestes espagos observar-se-ao as
seguintes condicionantes:

a) Interdigdo de edificagao para fins habitacionais;

b) Realizagao de estudos especificos com vista ao estabelecimento de agdes minimizadoras
dos impactes negativos sobre o meio ambiente, as atividades e as populagdes;

¢) Previsdo de uma faixa de protegdo com uma largura minima de 50 m entre o limite do peri-
metro industrial e as zonas residenciais e de equipamentos coletivos contiguas, condicionando-se
a localizagao de industrias do tipo 1 ou 2 aos lotes que permitam afastamentos de pelo menos 50 m
a qualquer habitacdo ou equipamento publico existente;

d) Plantacédo de uma cortina arbérea que ocupe pelo menos 60 % da faixa de protecao atras
referida, onde seja sempre dada prioridade a manutengéo da vegetacgao original, possuindo es-
pessura e altura suficientes para minimizar o contacto visual a partir de zonas residenciais ou de
equipamentos publicos proximos;

e) Independentemente de as industrias serem obrigadas a um tratamento prévio dos efluentes
produzidos, de acordo como estabelecido no Decreto-Lei n.° 236/98, de 1 de Agosto, e demais
legislagdo aplicavel, deverao estas ser obrigatoriamente ligadas a um sistema de saneamento e
tratamento de efluentes eficaz.

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — E permitida a localizagdo de unidades industriais fora dos espacos industriais definidos
no presente plano, desde que sejam respeitadas cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A atividade a implementar ndo colida com as prerrogativas da classe de espago em que
se insere;

b) Coeficiente volumétrico maximo permitido para a instalagéo industrial, incluindo anexos,
igual a 0,5 m*/m?;

¢) A percentagem maxima de solo impermeabilizado, incluindo depdsitos de matérias-primas,
produtos acabados e desperdicios, ndo pode ultrapassar 25 % da superficie total da parcela;

d) A altura maxima de qualquer corpo da construgao, excetuando depdsitos de agua, silos ou
instalagbes especiais tecnicamente justificaveis, ndo pode ultrapassar os 6,5 m;

e) O afastamento minimo da construgéo aos limites da parcela sera igual a 10 m;

f) O estacionamento sera previsto nas proporgdes definidas no artigo 23.° e o seu revestimento
nao podera ser realizado com materiais que impermeabilizem o solo;

g) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serao realizados a partir da rede publica
ou assegurados por sistemas auténomos;
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h) Os efluentes resultantes da produgao industrial apenas poderao ser langados em linhas de
drenagem natural, apds tratamento bacterioldgico e quimico em estagéo propria;

i) Os espacos livres ndo impermeabilizados serédo ajardinados e arborizados;

J) Os edificios industriais, armazéns e depdsitos serdo protegidos por faixas de arvores, cons-
tituindo uma estrutura verde de enquadramento e protecédo que impossibilite o contacto visual com
as edificacdes industriais.

7 — Poderao ser autorizadas constru¢cdes com uma altura da edificagao superior a fixada na
alinea d) do numero anterior, desde que as mesmas sejam devidamente justificadas, em instala-
¢bes técnicas especiais ou em resultado de usos ou fungdes especificas e associadas ao lay-out
da atividade.

Artigo 13.°
Espacos para industria extrativa

1 — Os espacos para industria extrativa sdo constituidos pelas areas assinaladas na carta
de ordenamento onde se levam a efeito atividades de extracdo de recursos do subsolo e onde se
admitem usos e atividades de aproveitamento de recursos energéticos.

2 — Os exploradores deverao dar cumprimento ao plano de recuperagéao paisagistica aprovado
pela entidade competente, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — E permitida a instalagdo e ou ampliacéo ou alteracdo dos estabelecimentos industriais do
Tipo 1, 2 ou 3 junto as exploragdes de pedreiras licenciadas que visem a valorizagdo dos recursos
geoldgicos explorados.

Artigo 14.°
Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas, sendo aqueles que possuem as caracteristicas mais adequadas
a atividade agricola, incluem duas categorias de espacos: as areas de grande aptidao agricola,
as areas de grande aptidao agricola incluidas no perimetro do PNSE e as areas a beneficiar pelo
Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira.

2 — Nestes espacos ¢é interdito o loteamento urbano, admitindo-se no entanto, os usos habi-
tacionais de apoio a agricultura e pecuaria, bem como outras atividades ou utilizagbes compativeis
com o uso dominante, designadamente de aproveitamento de recursos energéticos e de turismo
em espago rural, nos termos que se explicitam nos nimeros seguintes.

3 — Nas areas de grande aptidao agricola incluiram-se as areas da RAN, onde vigora em tudo
o disposto no Regime Juridico da Reserva Agricola Nacional, demais legislacao aplicavel e ainda,
relativamente as possibilidades de edificagao, as seguintes disposigdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a 4 ha, 1 ha ou 6 ha, respetivamente para ter-
renos arvenses, horticolas ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagéo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo pode exceder o valor de
0,02, sendo permitida uma area de construgdo maxima destinada a habitagéo de 250 m?, excluindo
arrecadacgdes e garagens;

c) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 400 m?ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagbes espe-
ciais, € de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagcdes aos limites da parcela devera cumprir com as dis-
posi¢des constantes PMDFCI sem prejuizo do regime da garantia do existente, das disposigdes
constantes no SDFCI e nas Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serao realizados a partir da rede publica
ou assegurados por sistemas auténomos;
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g) Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, admite-se uma exceg¢ao ao disposto na
alinea b), ¢) e e) no caso de obras de alteragado, reconstrugéo e/ou ampliagdo de edificios existen-
tes, desde que, o aumento da area de implantagao e de construgao ndo exceda os 30 % no caso
de edificagbes destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico.

4 — Nas areas de grande aptidao agricola incluidas no perimetro do PNSE, destacadas en-
quanto tal na Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela, vigora
0 regime estabelecido no anterior n.° 3, bem como as disposi¢des do capitulo [l — Parque Natural
da Serra da Estrela, do presente regulamento.

5 — Nas areas a beneficiar pelo Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira, onde se
privilegia o uso agricola, até serem definidos os limites da area beneficiada pelo regadio, poderao,
no entanto, ocorrer outros usos, nomeadamente usos agroflorestais, com plantagao de espécies
autoctones de crescimento lento, usos silvo-pastoris, e ainda, mediante estudos que contemplem
a legislagdo em vigor, empreendimentos de turismo de habitagdo, agroturismo e turismo rural,
respeitando as seguintes disposigdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a 2 ha, 0,5 ha ou 3 ha, respetivamente para
terrenos arvenses, horticolas ou de sequeiro;

b) O indice de ocupagao bruto, incluindo edificagdes de apoio a agricultura e outras existentes,
nao pode exceder o valor de 0,04, sendo permitida uma area de construgdo maxima destinada
exclusivamente a habitagdo de 250 m?, excluindo arrecadagdes e garagens;

c) A superficie total de solo impermeabilizado nZo pode exceder 600 m?/ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagdes espe-
ciais, é de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela é de 20 m;

f) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serao realizados a partir da rede publica
ou assegurados por sistemas autdonomos;

g) Nas situacdes de reconstrugao de edificios existentes deve ser sempre garantido um afas-
tamento minimo de 5 m aos arruamentos que os servem, admitindo-se um aumento 30 % da area
de implantagdo no caso de se destinarem a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico;

h) A edificabilidade para usos nao agricolas s6 sera permitida caso ndo afete negativamente
as areas envolventes, nomeadamente do ponto de vista paisagistico.

Artigo 15.°
Espacgos agricolas complementares e de protegdo e enquadramento

1 — Os espacos agricolas complementares e de protegdo e enquadramento incluem areas
de uso predominantemente agricola, intersticiais aos espagos delimitados, admitindo-se outras
atividades ou utilizagbes compativeis com o uso dominante, tais como as habitacionais, industriais
(nos termos do disposto no n.° 6 do artigo 12.° do presente Regulamento), de aproveitamento de
recursos energéticos, agroalimentares e turisticos, desde que salvaguardada a devida protegéo
aos recursos naturais. Pode ainda admitir-se a edificagdo de equipamentos coletivos de interesse
social.

2 — Nestes espacos a edificagdo deve obedecer as seguintes disposi¢oes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a unidade minima de cultura;

b) O indice de ocupagéo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo pode exceder o valor de
0,08;

c) A superficie total de solo impermeabilizado nZo pode exceder 1000 m#ha;

d) A altura maxima das edificagdes, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagbes espe-
ciais, € de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagbes aos limites da parcela devera cumprir com as dispo-
sigbes constantes no PMDFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente, das disposigdes
constantes no SDFCI e nas Servicoes e Restricoes de Utilidade Publica;
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f) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serdo assegurados por sistemas au-
ténomos;
g) (Revogada.)

3 — Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, poderao ser admitidas exceg¢des ao disposto
no n.° 2 do presente artigo, nas obras de alteragdo e/ou ampliagao de estabelecimentos industriais
e ainda nas obras de construcao, alteragdo e/ou ampliagdo de equipamentos coletivos de interesse
social e de empreendimentos de turismo em espago rural, desde que cumulativamente:

a) Seja reconhecido pela Assembleia Municipal o relevante interesse municipal da atividade
associada a operacao urbanistica e;

b) Nao seja ultrapassada uma area bruta de construgdo de 2000 m? no caso de estabeleci-
mentos industriais ou de equipamentos coletivos de interesse social;

c) N&o seja ultrapassada uma area bruta de construgdo de 1000 m? no caso de empreendi-
mentos de turismo em espaco rural;

d) O afastamento minimo das edificagdes aos limites da parcela cumpra com o estabelecido
no SDFCI, PMDFCI e nas Servidées e Restrigdes de Utilidade Publica.

4 — As edificagdes consideradas s6 poderao ser permitidas no caso de nao afetarem negati-
vamente as areas envolventes, nomeadamente do ponto de vista paisagistico.

Artigo 16.°
Espacos florestais

1 — Os espacos florestais abrangem as areas onde predomina, ou € desejavel que predomine,
uma cobertura florestal dominante, de manifesta importancia para o equilibrio ambiental ou beleza
da paisagem e ainda aqueles que se destinam a exploragao florestal.

2 — Nas areas incluidas nestes espagos admite-se os usos habitacionais, de apoio as ativida-
des agricolas, agropecuarias ou florestais, de aproveitamento de recursos energéticos, bem como
a localizac&o de equipamentos turisticos, atendendo as seguintes disposigdes:

a) A area da parcela devera ser maior ou igual a 2 ha;

b) O indice de ocupagéo bruto, incluindo edificagdes existentes, ndo pode exceder o valor de
0,02, sendo permitida uma area de construgdo maxima destinada a habitagéo de 250 m?, excluindo
arrecadacgdes e garagens;

c) A superficie total de solo impermeabilizado ndo pode exceder 400 m?/ha;

d) A altura maxima das edificagbes, excetuando silos, depdsitos de agua e instalagdes técnicas
especiais, € de dois pisos;

e) O afastamento minimo das edificagbes aos limites da parcela devera cumprir com as dispo-
sicdes constantes no PMDFCI, sem prejuizo do regime da garantia do existente, das disposigdes
constantes no SDFCI e nas Servicoes e Restricbes de Utilidade Publica;

f) O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos serdo realizados a partir da rede publica
ou assegurados por sistemas auténomos;

g) Para além do disposto no n.° 5 do artigo 5.°C, admite-se uma excec¢ao ao disposto na ali-
nea b), ¢) e e) no caso de obras de alteragao, reconstrugao e/ou ampliagédo de edificios existentes,
desde que, o aumento da area de implantagéo e de construgdo ndo exceda os 30 %, no caso de
edificagdes destinadas a apoio agricola, agropecuario, florestal ou turistico.

3 — Aos terrenos com povoamentos florestais percorridos por incéndios aplica-se o disposto
no Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, na sua redagao em vigor.

4 — Admite-se nestes espacgos a instalagao de industrias conexas com a atividade exercida,
bem como a ampliagdo ou alteragdo dos estabelecimentos industriais existentes.
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Artigo 17.°
Espacgos naturais e culturais

1 — Os espacos naturais e culturais incluem todas as areas ou ocorréncias pontuais que
evidenciam uma maior sensibilidade ecoldgica, paisagistica ou ambiental ou onde se encontrem
presentes valores patrimoniais de especial relevancia.

2 — Nestes espagos, onde se privilegia a protegao e a conservagao dos valores presentes,
incluem-se as areas de protecdo e valorizagdo ambiental, as areas especiais de protecdo (Areas
de protecao e de intervencao do Parque Natural da Serra da Estrela e Zona de protecao da Albu-
feira da Cova do Viriato) e ainda as areas de protegao a patrimonio arquitetdnico e arqueoldgico
classificado.

3 — As areas de protecao e valorizagdo ambiental, tal como delimitadas na carta de sintese
de ordenamento, correspondem a areas abrangidas pelos diversos ecossistemas, onde vigora o
estipulado no Regime Juridico da Reserva Ecoldgica Nacional.

4 — Nas areas especiais de proteg¢ao (areas incluidas no perimetro do Parque Natural da Serra
da Estrela), nomeadamente, as Areas de protecéo e de intervencdo do Parque Natural da Serra
da Estrela e a Zona de protecao da Albufeira da Cova do Viriato, estao definidas, respetivamente,
na Planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela e na Planta de
ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato.

5 — O licenciamento de todo e qualquer uso para as areas incluidas no perimetro do PNSE
€ para a area abrangida pela zona de protegéo da Albufeira da Cova do Viriato carece de parecer
das entidades competentes, estando os seus regimes estabelecidos, respetivamente, no capitulo 11l
e Capitulo 1V, do presente regulamento.

6 — Consideram-se areas de protegdo a patrimoénio arquitetonico os locais assinalados na
carta de ordenamento, nos quais se considera uma zona de protecdo de 50 m em redor dos limites
da ocorréncia, e ainda o centro histérico da cidade da Covilhd, bem como os nucleos histérico-
-tradicionais de todos os aglomerados urbanos assinalados na carta de ordenamento e referidos
no artigo 6.° do presente Regulamento, conforme definidos enquanto unidades operativas de pla-
neamento (artigo 21.°), para as quais se determina a necessidade de elaboragédo dos planos de
pormenor adequados.

7 — Consideram-se areas de protegao a patrimonio arqueolégico, os locais assinalados na
carta de ordenamento, nos quais se considera uma zona de protecdo de 50 m em redor dos limites
da ocorréncia.

8 — Nos termos da legislagdo em vigor, os bens imdveis em vias de classificagdo gozam da
mesma protegao juridica daqueles que estao classificados, sendo-lhes aplicado o estabelecido
nos anteriores n.**6 e 7.

9 — Toda a intervencao nas areas referidas nos anteriores n.°°6, 7 e 8 carece de parecer da
entidade competente.

10 — Em virtude de a principal riqueza do concelho, ao nivel da qualidade visual da paisagem,
decorrer da extraordinaria abertura e profundidade de vistas a partir das suas estradas, sujeita-se a
autorizagdo camararia a plantagédo de arvores ou o corte de vegetagdo marginal e a edificagédo ou
qualquer outra agdo que possa conduzir a obstrugdo ou deterioragdo dessas vistas, sem prejuizo
das competéncias legais da Junta Autonoma de Estradas sobre esta matéria.

11 — A atividade de recreio e lazer € de uso compativel nas areas correspondentes a cate-
goria dos espacgos naturais e culturais, salvaguardadas as disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis.

Artigo 18.°

Espacgos-canal

1 — Os espacos-canais correspondem a corredores ativados por infraestruturas e que tém
efeito de barreira fisica aos espagos que os marginam e referem-se as faixas de servidao de vias
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rodoviarias, vias ferroviarias, redes de saneamento basico, aquedutos e redes de distribuigdo de
agua potavel, redes elétricas de alta, média e baixa tensao e telecomunicagoes.

2 — Para as faixas marginais das rodovias, sem prejuizo do estipulado na legislagao especifica
aplicavel, estabelece-se o seguinte regime de serviddes para a rede viaria municipal:

a) Eixo variante a cidade da Covilha:

Manutencéo de faixas de protecao non aedificandi de 50 m ao eixo da via para um e outro lado;

b) Eixo urbano TCT e via de ligagéo entre o eixo variante e o centro da cidade, até a ponte
sobre a ribeira da Degoldra:

Manutencao de faixas de protecao non aedificandi de 20 m ao eixo da via para um e outro lado;

¢) Vias de ligagao entre o eixo urbano TCT e o eixo variante a cidade:

Manutencéo de faixas de protecéo non aedificandi de 15 m ao eixo da via para um e outro lado;

d) Novas vias propostas:

Manutencgao de faixas de prote¢do non aedificandi de 50 m ao eixo dos tragados para um e
outro lado, até a elaboragéo dos respetivos projetos;

Manutencgao de faixas de protecao non aedificandi de 15 m ao eixo das vias para um e outro
lado, apds aprovacgéo dos respetivos projetos.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

6 — (Revogado.)

7 — (Revogado.)

8 — (Revogado.)

9 — Nos espagos canais referidos no n.° 2 do presente artigo, podera ser admitida a construcgao,
reconstrucado, alteracdo ou ampliagdo de muros de vedagdo, muros de suporte, piscinas e outros
equipamentos ludicos, nos termos do disposto na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961.

Artigo 19.°
Espacgos especiais de infraestruturas turisticas

1 — Os espacos especiais de infraestruturas turisticas incluem as areas de potencial turistico,
onde a ocorréncia de condi¢des naturais ou de elementos construidos de interesse justifica o seu
ordenamento em termos urbanisticos e paisagisticos com vista ao fomento de atividades econé-
micas ligadas ao recreio e lazer.

2 — As areas assinaladas na carta de sintese de ordenamento sob esta categoria, cuja ocupa-
¢ao fica sujeita a plano de pormenor, a elaborar de acordo com o Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, sdo as seguintes:

Zona da varanda dos Carqueijais;

Zona do antigo sanatorio;

Zona do Parque de Campismo das Penhas da Saude;
Zona do Parque de Campismo da Covilh3;

Zona do Clube de Golfe da Covilha.

3 — Nestes espacos interditam-se todas as agbes que pela sua natureza, dimensao ou ca-
racteristicas sejam inadequadas a atividade turistica.
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4 — O licenciamento de quaisquer empreendimentos turisticos fica sujeito a legislacdo em
vigor nesta matéria, bem como ao parecer da entidade competente, no caso das zonas incluidas
no perimetro do PNSE.

5 — Os empreendimentos turisticos a implementar devem refletir uma elevada exigéncia de
qualidade, quer nos aspetos estéticos e arquitetdnicos, quer no respeito pela integragao paisagistica.

6 — As solugbes a adotar para as redes de infraestruturas basicas devem ser estudadas por
forma a reduzir todo o impacte desfavoravel ao meio ambiente.

7 — A zona do Parque de Campismo das Penhas da Saude destina-se exclusivamente aos
usos compativeis com esta atividade.

Artigo 20.°
Areas de reconversio urbanistica

1 — As zonas definidas enquanto areas criticas de reconversao urbanistica correspondem a
areas a reestruturar com vista a sua qualificagao urbana, para as quais se determina a elaboragao
de planos de pormenor com carater de urgéncia.

2 — No ambito do presente Plano definem-se as seguintes areas criticas de reconversao
urbanistica:

a) Nucleo urbano das Penhas da Saude e area envolvente;
b) Zona de edificagao dispersa de Cantar-Galo.

3 — A edificagao nestas areas rege-se pelo estabelecido nos n.**11 a 13 do artigo 8.°

Artigo 21.°
Unidades operativas de planeamento

1 — Os perimetros urbanos, entendidos conforme a definicdo constante do artigo 4.° do presente
Regulamento e segundo a respetiva representagao na carta de ordenamento, constituem unidades
operativas de planeamento, de nivel correspondente ao definido nos termos do artigo 6.°, por se tratar
de areas que, pela sua homogeneidade estrutural, devem ser objeto de estudos pormenorizados de
conjunto, a particularizar em planos municipais de ordenamento do territrio de escala apropriada,
nomeadamente no que respeita as zonas previstas para expansao urbana, relacionando-as com
o tecido urbano consolidado, em prioridade adequada ao respetivo nivel.

2 — As albufeiras de barragem existentes e a prevista, bem como as respetivas areas cir-
cundantes, constituem igualmente unidades operativas de planeamento, a estudar em planos de
detalhe apropriado que conduzam a solugdes de conjunto, tendo em vista objetivos de defesa e
protecao ecoldgica e paisagistica.

3 — Sao consideradas unidades operativas de planeamento especiais, a estudar em planos
de detalhe apropriado que conduzam a solugdes de conjunto, constituidas no &mbito do PDM e
expressas na carta de ordenamento, as seguintes:

UOP 1 — perimetro da area urbana da Grande Covilha (TCT);

UOP 2 — centro histérico da cidade da Covilh3;

UOP 3 — parque industrial e tecnologico do Tortosendo;

UOP 4 — pdlo IV da Universidade da Beira Interior (Tortosendo);

UOP 5 — Penhas da Saude — area critica de reconversao urbanistica;
UOP 6 — Cantar-Galo — area critica de reconversao urbanistica;

UOP 7 — albufeira de barragem da Cova do Viriato e area circundante;
UOP 8 — albufeira de barragem do Covao do Ferro e area circundante;
UOP 9 — albufeira de barragem prevista para a ribeira das Cortes e area circundante;
UOP 10 — area de lazer ribeirinha da Quinta da Franga;

UOP 11 — area de lazer ribeirinha do Barco;

UOP 12 — area de lazer ribeirinha do Ourondo;
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dessegregada da Albufeira da Cova do Viriato), para as quais vigora o estipulado na lei:

condicionada as disposigdes legais que regem tais serviddes ou restrigoes.

UOP 13 — zona do aer6dromo;

UOP 14 — zona do golfe;

UOP 15 — enquadramento da zona das Aguas do Limite;
UOP 16 — perimetro urbano de Unhais da Serra;

UOP 17.1 — pdlo | da Universidade da Beira Interior;

UOP 17.2 — polo Il da Universidade da Beira Interior (Santo Anténio);

UOP 18 — palo Ill da Universidade da Beira Interior;
UOP 19 — podlo V da Universidade da Beira Interior (Sineiro);
UOP 20 — area de intervencao especifica da Torre.

Artigo 22.°

Servidoées administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Para além do que se estabelece no presente Regulamento para os espagos-canais referidos
no artigo 18.°, bem como para as ocorréncias patrimoniais referidas no artigo 17.°, consideram-se
ainda as seguintes servidées administrativas e restricées de utilidade publica, tal como se encon-
tram representadas nas cartas de condicionantes (RAN, REN, outras condicionantes e de forma

a) REN — Reserva Ecolégica Nacional;

b) RAN — Reserva Agricola Nacional;

¢) Dominio publico hidrico;

d) Zona terrestre de protegao das albufeiras;

e) Zona adjacente ao rio Zézere;

f) Perimetros florestais/baldios;

g) Areas percorridas por incéndios;

h) Parque Natural da Serra da Estrela;

i) Mata Nacional da Covilh3;

J) Projeto de Aproveitamento Hidroagricola da Cova da Beira;
k) Areas afetas & exploragéo de inertes;

/) Baldios das Penhas da Saude;

m) Centro radioelétrico da estagdo emissora da RDP;
n) Captagbes de agua para abastecimento publico;
o) Estagbes de tratamento de aguas residuais;

p) Marcos geodésicos;

q) Termas de Unhais da Serra;

r (Revogado.)

s) Outros condicionamentos.

2 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica,
a disciplina de uso, ocupacéo e transformagéo do solo inerente a classe de espago sobre a qual
recaem, em conformidade com a carta de sintese de ordenamento e presente Regulamento, fica

3 — (Revogado.)
4 — (Revogado.)
5 — (Revogado.)
6 — (Revogado.)
7 — (Revogado.)
8 — (Revogado.)

9 — No territério concelhio abrangido pelo limite do Parque Natural da Serra da Estrela, cuja
area de intervencgao se encontra definida na planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural
da Serra da Estrela, vigora o regime estabelecido, no capitulo 11l do presente regulamento.

10 — (Revogado.)
11 — (Revogado.)
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12 — (Revogado.)
13 — (Revogado.)
14 — (Revogado.)
15 — (Revogado.)
16 — (Revogado.)
17 — (Revogado.)
18 — (Revogado.)
19 — (Revogado.)
20 — (Revogado.)
21 — (Revogado.)

Artigo 23.°
Estacionamento

1 — Para os espacos urbanos e urbanizaveis, em todos os casos de urbanizagao, serao
obrigatoriamente consideradas areas de estacionamento de veiculos nas proporgdes minimas,
constantes do quadro n.° 1 anexo ao presente Regulamento.

2 — Nos demais casos nao previstos neste artigo seréo exigidas areas de estacionamento de
acordo com as fungdes especificas a instalar, por similitude e ajuste dos parametros estabelecidos
no numero anterior.

3 — Em situagdes onde nao seja tecnicamente possivel satisfazer total ou parcialmente as
necessidades de estacionamento, ou que o seu cumprimento inviabilize funcionalmente o uso
pretendido, havera lugar ao pagamento de uma compensagao ao municipio, em numerario ou em
espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

4 — (Revogado.)

5 — Nos conjuntos comerciais e estabelecimentos comerciais e/ou de servigos com area de
construgdo total superior a 2500 m?, armazéns, estabelecimentos industriais integrados em zonas
industriais, estabelecimentos de industria pesada ou plataformas logisticas poderéo ser apresenta-
dos valores distintos dos fixados para o estacionamento, desde que devidamente fundamentados
em estudos de trafego.

CAPITULO Il
Parque Natural da Serra da Estrela
SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 24.°
Ambito e tipologias

1 — A area de incidéncia do PNSE integra areas prioritarias para a conservagao da natureza
e da biodiversidade e inegaveis valores paisagisticos e culturais, que estédo sujeitas a diferentes
niveis de protecao e de uso.

2 — O nivel de protegéo de cada tipo de area é definido de acordo com a importancia dos va-
lores naturais presentes e a respetiva sensibilidade ecoldgica, estando a sua delimitagdo expressa
na planta de ordenamento — zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela.

3 — Encontram-se sujeitas a regime de protegcéo, em fungao dos tipos estabelecidos, orde-
nados de forma decrescente do nivel de protecao, definido na Seccéo Ill do presente capitulo, as
areas do PNSE a seguir identificadas nas seguintes tipologias:

a) Areas de protecdo parcial do tipo I
b) Areas de protecéo parcial do tipo II;
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c) Areas de protecao parcial do tipo IlI;
d) Areas de protecdo complementar.

4 — Foi definida a seguinte area de intervengao especifica:

Area de intervencéo especifica da Torre.

5 — As areas nao abrangidas por regime de protecao correspondem aos perimetros urbanos
€ aos aglomerados rurais/populacionais de planos municipais em vigor.

SECGAO II

Disposigbes comuns

Artigo 25.°
Atos e atividades interditas

Na area de intervengéo do PNSE, para além das interdi¢goes previstas em legislagéo especifica
e sem prejuizo das disposigdes do presente capitulo para as areas sujeitas a regimes de protegao,
sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A realizacéo de operagdes de loteamento nas areas sujeitas a regime de protegao;

b) A instalagao de empreendimentos de turisticos, exceto os que revistam a tipologia de em-
preendimentos de turismo da natureza;

c¢) A instalagédo de novos estabelecimentos comerciais nas areas sujeitas a regime de prote-
¢ao, sejam de restauragao e ou de bebidas ou outros de natureza nao alimentar, exceto quando
localizados em areas de protegdo complementar;

d) A instalagédo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

e) A instalagdo ou ampliagdo de aterros destinados a residuos perigosos, ndo perigosos ou
inertes, ou de locais de armazenamento de materiais de constru¢do de demoli¢do de sucata, e
de veiculos em fim de vida ou de outros residuos soélidos e operagdes de gestao de residuos que
causem impacte visual negativo ou poluam o solo, o ar ou a 4gua, bem como o vazamento de
quaisquer residuos fora dos locais para tal destinados.

Artigo 26.°
Atos e atividades condicionados

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como as disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao, ficam
sujeitos a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagédo da Natureza e Biodiver-
sidade, nas areas sujeitas a regimes de protegao, os seguintes atos e atividades:

a) A realizagao de obras de construgao, alteragdo, ampliagao ou reconstrugao;

b) A instalagdo, a alteracdo e a ampliagao de exploragdes ou instalagbes agricolas, agrope-
cuarias e agroindustriais, estufas, viveiros;

c¢) Ainstalacdo ou a alteragéo de estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3;

d) A instalagdo de infraestruturas de produgao, distribuicdo e transporte de energia elétrica,
de telecomunicagoes, de transporte de gas natural, de distribuicdo e transporte de agua, de sane-
amento basico ou de aproveitamento energético;

e) A exploragao de recursos geoldgicos, hidrogeoldgicos e de jazigos minerais e a instalagédo
e alteracdes dos respetivos anexos de apoio a exploragao;

f) A construgao ou ampliagdo de empreendimentos de turismo da natureza;

g) Ainstalagao e ampliagao de equipamentos de lazer e recreio;

h) A abertura ou alteragéo de vias, incluindo as obras de beneficiagdo, bem como acessos de
carater agricola e florestal.
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2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposi¢des especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegéo, nas
areas sujeitas a regime de protegao ficam sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional
para a Conservagédo da Natureza e Biodiversidade, os seguintes atos e atividades:

a) A alteragado da morfologia do solo ou a remogé&o do solo aravel;

b) A alteragao do coberto vegetal através do corte de vegetagao arborea e arbustiva, da reali-
zacao de cortes de povoamentos florestais, com excecao das acbes decorrentes do exercicio das
atividades agricola e florestal e das a¢des previstas no Programa de Agao Nacional para o Controlo
do Nematodo da Madeira do Pinheiro e no Sistema de Defesa da Floresta contra Incéndios;

¢) Ainstalagao de novos povoamentos florestais ou a sua reconversao;

d) A destruicdo ou alteragcido de sebes vivas dos campos agricolas e de muros de pedra e a
instalacao de vedacgdes;

e) Ainstalagdo ou ampliagdo de estabelecimentos aquicolas;

f) A utilizag&o de produtos explosivos, assim como a instalagao de depodsitos desses produtos
ou de combustiveis, incluindo postos de combustivel;

g) A edificagcdo de muros de vedagéo até 1,8 m de altura que ndo confinem com a via publica
e de muros de suporte de terras até uma altura de 2 m ou que ndo alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes;

h) A instalagédo de painéis solares fotovoltaicos ou geradores edlicos associada a edificagéo
principal, para producéo de energias renovaveis, incluindo de microprodugéo, que ndo excedam, no
primeiro caso, a area de cobertura da edificagédo e a cércea desta em 1 m de altura e, no segundo,
a cércea da mesma em 4 m e que o equipamento gerador ndo tenha raio superior a 1,5 m, bem
como de coletores solares térmicos para aquecimento de aguas sanitarias que ndo excedam os
limites previstos para os painéis solares fotovoltaicos.

3 — Ficam sujeitas a comunicagao prévia obrigatéria a Autoridade Nacional para a Conser-
vacao da Natureza e Biodiversidade a realizagdo das obras de escassa relevancia urbanistica a
seguir identificadas:

a) As edificagdes, contiguas ou ndo, ao edificio principal com altura n&o superior a 2,2 m ou,
em alternativa, a cércea do rés-do-ch&o do edificio principal com area igual ou inferior a 10 m? e
que nao confinem com a via publica;

b) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3 m e area igual ou inferior a 20 m?;

¢) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que nao
afetem area do dominio publico;

d) A edificagao de equipamento ludico ou de lazer associado a edificagao principal com area
inferior a desta ultima;

e) A demolicédo das edificagdes referidas nas alineas anteriores.

SECCAO Il
Areas sujeitas a regimes de protegio
SUBSECGAO |
Areas de protecéo parcial do tipo |
Artigo 27.°

Ambito e objetivos

As areas de protegéao parcial do tipo | compreendem os espagos onde predominam sistemas
e valores naturais de interesse excecional, incluindo formagdes geoldgicas e paisagens pouco
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humanizadas e que apresentam no seu conjunto um carater de elevada sensibilidade ecolégica,
as quais estéo associados os seguintes objetivos:

a) A manutencéo do estado de conservacao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservagao das formagdes geoldgicas e dos valores paisagisticos relevantes para a
conservacao da natureza e biodiversidade.

Artigo 28.°
Disposigoes especificas

Sem prejuizo do disposto no artigo 25.° e demais legislagao aplicavel, nas areas de protegao
parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagdo de obras de construcao, alteracao, reconstrucao e ampliagao de edificagoes,
com excegao das que forem necessarias ao apoio de atividades de conservagao da natureza;

b) A instalagao de infraestruturas de produgao de energia elétrica, designadamente parques
eodlicos ou aproveitamentos hidricos;

c¢) Ainstalagdo de aproveitamentos hidricos para o abastecimento publico ou rega;

d) A prospegao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;

e) Abertura de estradas, caminhos ou trilhos, bem como a beneficiagdo, ampliagdo ou qualquer
modificagdo dos existentes, com excegéo das operagdes de manutengao de caminhos agricolas,
bem como das estradas e caminhos florestais.

SUBSECGAO II

Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 29.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo Il compreendem os espacos que contém valores natu-
rais e paisagisticos de interesse relevante ou, tratando-se de valores excecionais, que apresentam
uma sensibilidade ecolégica moderada, as quais estdo associados os seguintes objetivos:

a) A manutencao do estado de conservacgao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) A preservagao das formagdes geoldgicas e dos valores bioldgicos e paisagisticos relevantes
para a conservagao da natureza e da biodiversidade;

c¢) A valorizagao das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

Artigo 30.°
Disposigoes especificas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 25.° e demais legislagao aplicavel, nas areas de pro-
tecao parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) Arealizagao de obras de construgao, exceto as previstas no ambito de a¢des de conservagao
da natureza ou necessarias a realizacéo de atividades de animacédo ambiental;

b) As obras de ampliagdo ou a alteracédo de edificagbes existentes, exceto as previstas no
ambito de acdes de conservacao da natureza ou necessarias a realizacao de atividades de ani-
magao ambiental;

¢) A instalagéo de infra -estruturas de producao de energia elétrica, exceto no caso previsto
na alinea c¢) do n.° 3;
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d) A prospegao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais;
e) A abertura de novas vias, com excegao das indispensaveis para as atividades agricolas e
florestais e desde que assegurada a salvaguarda dos valores naturais.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as agdes definidas no concurso de concecgao
previsto para a area de intervencgéo especifica da Torre, as quais se encontram sujeitas a parecer
vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservacao da Natureza e Biodiversidade

3 — Para além do disposto no artigo 26.°, nas areas de protegéo parcial do tipo Il encontram-
-se ainda sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza
e Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteragao, ampliagéo e reconstrucao de edificagdes e infra -estruturas de apoio
as atividades agricolas e florestais, destinadas a realizagdo de agdes de conservacao da natureza
ou necessarias a realizagao de atividades de animagao ambiental;

b) A alteragao ou reconstrugéo de edificagdes existentes;

c¢) A instalacdo de novos aproveitamentos hidricos para abastecimento publico ou para rega,
e de pequenos aproveitamentos hidroelétricos.

SUBSECGAO Il

Areas de protegao parcial do tipo Ill

Artigo 31.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo lll compreendem os espagos que contém valores
naturais e paisagisticos de interesse relevante, que apresentam moderada sensibilidade ecolo-
gica e que dependem dos sistemas culturais tradicionais, as quais estdo associados os seguintes
objetivos:

a) A manutencao do estado de conservacao favoravel das espécies e dos habitats naturais e
o funcionamento dos ecossistemas;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

c) A preservagao dos valores paisagisticos e culturais;

d) A valorizagao das atividades tradicionais da regido da serra da Estrela.

Artigo 32.°
Disposigoes especificas

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 25.° e demais legislagao aplicavel, nas areas de pro-
tecao parcial do tipo Ill sdo interditas as seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construgado e ampliagdo de edificagbes, exceto as previstas nos
n.”*2 e 3 do presente artigo;
b) A prospegao, a pesquisa e exploragdo de massas minerais.

2 — Para além do disposto no artigo 26.°, nas areas de protegao parcial do tipo Il encontram-
-se ainda sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagéo da Natureza
e Biodiversidade, as seguintes atividades:

a) As obras de alteracdo, ampliagéo e reconstrucao de edificagdes e infraestruturas de apoio as
atividades agricolas e florestais ou destinadas a realizagdo de agdes de conservagéo da natureza;

b) A alteragao ou reconstrucéo de edificagdes existentes;

¢) A instalagcédo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
produgao de energia elétrica;
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d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis ndo incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques edlicos.

3 — Nas areas de intervencgao especifica do tipo Il € permitida a construgdo ou ampliagéo de
edificios de apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;

b) A area de implantag&o n&o pode exceder 300 m?

¢) A altura maxima da edificagéo permitida é de 4,5 m, com excecgéo de silos, depdsitos de
agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas.

4 — Nas éareas de protecdo parcial do tipo lll, as obras de ampliagdo devem observar os
seguintes critérios:

a) A ampliagao de edificios de habitagéo e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 20 000 m?, n&o ultrapassando a area de implantagdo de 200 m? e cuja altura
da edificacdo nao exceda 6,5 m;

b) A ampliacédo de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior
a 20 000 m?, na proporgao indispensavel & obtengéo de condigdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantagéo do edificio existente.

SUBSECGAO IV

Areas de protegao complementar
Artigo 33.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao complementar compreendem os espacos humanizados onde pre-
dominam areas rurais com valores paisagisticos e culturais relevantes, de moderada sensibilidade
ecoldgica, cuja manutengao pressupde a intervengdo humana, e onde as agdes de gestdo devem
promover o equilibrio entre os objetivos da conservacéo da natureza e do desenvolvimento social
e econdmico local, as quais estao associados os seguintes objetivos:

a) A manutencao dos espagos rurais, assegurando a conservagao dos valores paisagisticos
e culturais;

b) O uso sustentavel dos recursos naturais;

¢) A valorizagao das atividades tradicionais de natureza agricola, florestal, pastoril ou de ex-
ploracéo de outros recursos que constituam o suporte ou que sejam compativeis com os valores
paisagisticos e ambientais a preservar;

d) O amortecimento de impactes ambientais decorrentes de atividades humanas suscetiveis
de afetar as areas de protecao parcial.

Artigo 34.°
Disposigoes especificas

1 — Para além do disposto no artigo 26.°, nas areas de protegdo complementar, encontram-se
sujeitas a parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagéo da Natureza e Biodiver-
sidade, as seguintes atividades:

a) A extracao de recursos geolodgicos, bem como de agdes de prospegao e pesquisa de mas-
sas minerais;

b) A instalagdo de novos estabelecimentos comerciais, sejam de restauragédo e ou de bebi-
das ou outros de natureza nao alimentar, desde que integrados nos programas de ocupagéo das
areas prioritarias de valorizagdo ambiental ou inseridos em projetos de valorizagao do patrimonio
edificado;
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¢) A instalagédo de aproveitamentos hidricos para abastecimento publico, para rega ou para
produgdo de energia elétrica;

d) A instalagdo de aproveitamentos de energias renovaveis nao incluidos na alinea anterior,
nomeadamente os parques eolicos;

e) As obras de alteragdo, ampliagéo e reconstrugédo de edificagcbes e infraestruturas de apoio
as atividades agricolas, florestais ou de exploragdo de massas minerais ou destinadas a realizagéo
de acdes de conservagao da natureza;

f) A alteragéo ou reconstrucao de edificagdes existentes;

g) A realizagao de obras de construgdo e ampliagdo de edificagbes, exceto as previstas nos
n.**3 e 4 do presente artigo.

2 — Nas areas de protecdo complementar € permitida a construgao ou ampliagao de edificios
de apoio as atividades agricolas e florestais desde que cumpram as seguintes condigdes:

a) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,02;

b) A area de implantagdo n&o pode exceder 300 m?;

¢) A altura maxima da edificagdo permitida € de 4,5 m, com excegao de silos, depdsitos de
agua ou instalagbes especiais devidamente justificadas.

3 — Nas areas de protecao complementar, as obras de ampliacdo devem observar os se-
guintes critérios:

a) A ampliagao de edificios de habitagao e respetivos anexos, desde que inseridos em terrenos
com a area minima de 7500 m?, ndo ultrapassando a area de implantagdo de 200 m? e cuja altura
da edificacdo nao exceda 6,5 m;

b) A ampliacao de edificios de habitagdo, mesmo que inseridos em terrenos com area inferior
a 7500 m?, na proporgéo indispensavel a obtengdo de condigdes minimas de habitabilidade, ndo
ultrapassando 20 % da area de implantacao do edificio existente.

4 — Nas areas de protecdo complementar, a construgdo ou ampliagdo de edificios, equi-
pamentos desportivos e parques de campismo, assim como de estabelecimentos industriais de
transformagao de matérias-primas locais, pode ser realizada desde que inseridos em terrenos com
a area minima de 10 000 m?, ndo ultrapassando o indice de impermeabilizagdo de 0,1, a area de
implantagdo de 2000 m? e cuja altura da edificagdo n&o exceda 6,5 m.

SUBSECGAO V

Areas de intervengéo especifica

Artigo 35.°
Area de intervencgio especifica da Torre

1 — As areas de intervencéao especifica compreendem espacos e sitios de interesse natural
relevante que requerem a tomada de a¢bes especiais de salvaguarda ou valorizagao.

2 — O objetivo principal da area de intervencgao especifica da Torre é a recuperagao e requa-
lificagdo da area abrangida, designadamente das edificagbes existentes.

3 — Visando a prossecucgao do objetivo referido no niumero anterior preveem-se as seguintes
acgbes a concretizar através da execugao da UOP 20:

a) Reabilitagdo ambiental e paisagistica da area;

b) Requalificagcao das areas edificadas através da adogao de medidas destinadas a valorizagao
do espaco publico e do parque edificado, nomeadamente através da substituicdo ou demoli¢ao das
construcdes existentes e da construgcado de equipamentos;

c¢) Programacgéo de intervengdes, com identificagdo das agdes a desenvolver, calendario de
execucao e custos.
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SECCAO IV

Usos e atividades

Artigo 36.°
Agricultura e pecuaria

Nas areas de protegao parcial do tipo Il ndo é permitida a conversdo de areas naturais em
areas agricolas, exceto quando as areas convertidas se tratem de pastagens cuja utilizagdo tenha
sido interrompida.

Artigo 37.°
Edificagoes

1 — Todos os projetos de edificagdes e infraestruturas fora dos perimetros urbanos e dos
aglomerados rurais devem respeitar os valores paisagisticos do local em que se inserem.

2 — Sao obrigatorias a recuperagao e o tratamento paisagistico das areas alteradas pelas
obras de edificagao.

3 — Os projetos sdo acompanhados, além do disposto na legislagao aplicavel, dos seguintes
elementos:

a) Inventariagao dos valores naturais afetados com a execugéo dos trabalhos;
b) Estudo de integragao paisagistica a escala adequada.

Artigo 38.°
Turismo

1 — Na area de intervengéo do Parque Natural da Serra da Estrela apenas sao permitidas as
seguintes tipologias de empreendimentos de turismo da natureza:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas modalidades de pousadas e de hotéis de 4 ou mais es-
trelas;

b) Empreendimentos de turismo de habitacao;

c¢) Parques de campismo e caravanismo;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural, na modalidade de hotéis rurais;

e) Empreendimentos de turismo no espaco rural, na modalidade de casas de campo e de
empreendimentos de agroturismo.

2 — Nas areas de protecao parcial do tipo Ill e nas areas de protecdo complementar, a
construgdo ou ampliagdo de empreendimentos turisticos ndo pode exceder 500 m? de area de
implantagao.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, a construgdo de novos empreendi-
mentos turisticos fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Apresentacao de cartografia de valores naturais existentes a escala 1:2 000;

b) Adequada integracao paisagistica da intervengao no espago envolvente, designadamente
através da integracdo na morfologia do terreno, da utilizagao de material vegetal da regido nos
arranjos exteriores e da utilizagdo de materiais de construgdo adaptados a envolvente natural;

¢) Maxima eficiéncia energética, com materiais e modos de construgao adequados e ao uso
de fontes de energia renovaveis;

d) Desenvolvimento de um plano de manutengao da biodiversidade ou de medidas com-
pensatoérias de gestdo, com o acompanhamento da Autoridade Nacional para a Conservagao da
Natureza e Biodiversidade;
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e) No ambito do seu funcionamento, os empreendimentos turisticos tém de dispor de instalagoes,
estruturas, equipamentos e servigos complementares relacionados com a animagao ambiental, a
visitacao, o desporto de natureza e a interpretacdo ambiental.

Artigo 39.°
Infraestruturas

1 — Nas areas sujeitas a regime de protegao, a abertura, instalagdo, ampliagdo ou beneficia-
¢ao de acessos viarios carece de parecer vinculativo da Autoridade Nacional para a Conservagao
da Natureza e Biodiversidade.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel, os projetos de abertura, ampliagéo ou
beneficiagdo de acessos viarios sdo acompanhados dos seguintes elementos:

a) Planta de localizagdo a escala minima de 1:10 000;

b) Extrato da “Planta de Ordenamento — Zonamento do Parque Natural da Serra da Estrela”,
contendo a respetiva localizagao;

¢) Inventariagdo dos valores naturais afetados com a execugéo dos trabalhos;

d) Projeto de integragao paisagistica;

e) Estudo geotécnico.

3 — A construcao de infra -estruturas, o alargamento de estradas e a limpeza de taludes em
zonas adjacentes as linhas de agua nao podem ser realizados através do aterro ou destruigdo
das linhas de agua e da vegetacéo ai existente nas areas de ocorréncia das espécies Chioglossa
lusitanica, Galemys pyrenaicus e Lacerta shreiberi.

CAPITULO IV

Albufeira da Cova do Viriato

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 40.°
Atos e atividades interditas

1 — Na zona de protegéo, nos termos da legislagdo em vigor e do presente Regulamento, sao
proibidos os seguintes atos e atividades:

a) As operagdes de loteamento;

b) O estabelecimento de qualquer tipo de industrias ou a ampliagcdo de unidades existentes;

c¢) A instalacdo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo as avicolas ou a ampliagédo de
unidades existentes;

d) O depésito de residuos solidos, de entulho, de sucatas, combustiveis, instalagdo de aterros
sanitarios e operagdes de gestao de residuos;

2 — Sao ainda proibidas todas as atividades que aumentem, de forma significativa, a erosao
do solo e o transporte sélido para a albufeira, nomeadamente:

a) A mobilizacao do solo das encostas adjacentes segundo linhas que nao estejam proximas
da curva de nivel;

b) A constituicdo de depdsitos de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que
evitem o seu arrastamento.
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3 — A zona reservada, assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da
Cova do Viriato, destina-se a preservagao e regeneragao natural do coberto florestal, ao controlo
de emissao de substancias passiveis da diminuigdo da qualidade da agua e a minimizacédo dos
processos erosivos nas faixas adjacentes ao plano de agua.

4 — Inserindo-se na zona de protecdo, aplica-se a zona reservada o disposto no numero
anterior, ao qual acresce a seguinte disposigao:

a) Nao sao permitidas mobiliza¢des do terreno, a excegéo das que sejam destinadas a melhorar
as condigdes existentes no local.

5 — Na zona reservada é ainda interdita:

a) A construgao, com excegdes de infraestruturas de apoio a utilizagdo da albufeira, nos termos
do presente Regulamento;

b) A abertura de novos caminhos, a excegao dos assinalados na planta de ordenamento — zo-
namento da Albufeira da Cova do Viriato;

¢) A construcao de vedacgdes perpendiculares a margem que impegam a livre circulagdo em
torno da albufeira.

6 — A zona de protecgao a captagao superficial para produgéo de agua para consumo humano,
assinalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato, abrange uma
area com um raio de protegdo de 100 m em torno da captagéo de agua, no qual sdo aplicaveis os
condicionamentos decorrentes da legislagcdo em vigor.

SECCAO Il

Disposigoes especiais para a area de intervengao
SUBSECCAO |

Zonamento

Artigo 41.°
Zonamento da zona de protegido
A zona de protegdo compreende:
a) A zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranca e utilizagao da albufeira;
b) Ailha;
c¢) Espaco de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato;
d) O espaco de protegao total.

SUBSECGAO II

Zonamento e atividades na zona de protecéo

Artigo 42.°
Zona de respeito da barragem e dos 6rgaos de seguranga e utilizagao da albufeira

1 — A zona de respeito da barragem e dos 6érgaos de segurancga e utilizagdo da albufeira
encontra-se demarcada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato e
destina-se a preservagao da seguranga da utilizagdo da zona e a garantir a seguranga de pessoas
e bens.

2 — Para além do disposto no artigo 38.°, nesta zona € proibida a edificagdo, com excegao
das construgdes necessarias ao funcionamento da barragem e do sistema de abastecimento.
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Artigo 43.°

llha

1 — Alilha corresponde a zona de terra emersa quando a albufeira se encontra ao NPA, assi-
nalada na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do Viriato.

2 — Para além do disposto no artigo 38.°, na ilha nao é permitido qualquer tipo de construgao,
sendo o espaco classificado como zona non aedificandi.

Artigo 44.°

Espaco de recreio e lazer da albufeira da Cova do Viriato

1 — Este espago, assinalado na planta de ordenamento — zonamento da albufeira da Cova
do Viriato, localiza-se junto a estrada nacional n.° 339 e abrange uma area com cerca de 20 ha
dotada de boa acessibilidade e com potencialidades para a instalagao de equipamentos de recreio
e lazer.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 38.°, neste espaco admite-se a localizagdo, mediante
autorizagao das entidades competentes, de parque de merendas, parque infantil, sanitarios, parque
de estacionamento e ainda de um posto de turismo.

Artigo 45.°

Espaco de Protecao Total

Este espaco, assinalado na planta de ordenamento — zonamento da Albufeira da Cova do
Viriato, que integra as areas que do ponto vista da conservagao da natureza se consideram de
grande relevancia, € regulado em Programa Especial.

CAPITULO V
Disposigoes finais
Artigo 46.°
Acompanhamento e atualizagdo do PDM

Cabe a Camara Municipal organizar e manter atualizados todos os elementos referentes a
planos, projetos ou ag¢des futuros que incidam na ocupagéao, uso ou transformagao do solo, rele-
vantes para o PDM.

Artigo 47.°

Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor no dia da sua publicagao.

Artigo 48.°

Planos eficazes

Com a publicagéo do presente diploma mantém-se em vigor o Plano de Urbanizagao da Grande
Covilha, publicado pelo Aviso n.° 15207/2010, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 147 de 30
de julho de 2010 com as alteragdes introduzidas pelo Aviso n.° 7902/2018, publicado no Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 112, de 12 de junho de 2018 e ainda os seguintes planos de pormenor
eficazes:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
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c¢) Plano de Pormenor dos Penedos Altos, publicado pelo Aviso n.° 15048/2010, no Diario da
Republica, 2.2 série — N.° 146, de 29 de julho de 2010;

d) Plano de Pormenor da Palmeira, publicado pelo Aviso n.° 10481/2009, no Diario da Repu-
blica, 2.2 série — N.° 107, de 3 de junho de 2009;

e) Plano de Pormenor da Zona industrial do Canhoso, publicado pelo Aviso n.° 11712/2012,
no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 170, de 3 de setembro de 2012.

f) Plano de Pormenor da Zona Industrial do Tortosendo — 3.2 Fase, publicado pelo Aviso
n.° 4341/2012, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 56, de 19 de margo de 2012;

g) Plano de Pormenor das Penhas da Saude — Zona Sul, publicado pela Deliberagao
n.° 204/2008, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 15, de 22 de janeiro de 2008;

h) Plano de Pormenor de Salvaguarda e Reabilitagdo do Bairro das Machedes, publicado
pela Deliberacéo n.° 3267/2008, no Diario da Republica, 2.2 série — N.° 239, de 11 de dezembro
de 2008.

Artigo 49.°
Norma revogatéria
Séo revogados os seguintes Planos Municipais de Ordenamento do Territério:

a) O anteplano de urbanizagao da Covilha, publicado no Diario da Republica em 29 de se-
tembro de 1992;

b) O anteplano de urbanizacado das Penhas da Saude, publicado no Diario da Republica em
28 de julho de 1992;

¢) O Plano de Pormenor da Zona da Estagao publicado pelo Diario da Republica em 22 de
julho de 1993, pela Portaria n.° 691/93.



QUADRON.* 1

Quadro de parametrizagcao de estacionamento

(artigo 23.° do Regulamento)

Parametros de dimensionamento

Habitagdo em moradia unifamiliar

Habitagéo coletiva

Comércio

Servigos

IndUstrias e armazéns

1 lugar/fogo com a.c. < 120 m?.

2 lugares/fogo com a.c. entre 120 m?
e 300 m%

3 lugares/fogo com a.c. > 300 m?.

O numero total de lugares resultante da
aplicagao dos critérios anteriores €
acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico.

Habitagdo com indicagao da tipologia:

1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugar/fogo T2 e T3

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

O numero total de lugares resultante
da aplicagdo dos critérios anteriores
¢é acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico.

Habitagado sem indicagéao de tipologia:

1 lugar/fogo para a.m.f < 90 m?

1,5 lugares/fogo para a.m.f. entre 90 m?
e 120 m%

2 lugares/fogo para a.m.f. entre 120 m?
e 300 m%

3 lugares/fogo para a.m.f. > 300m?;

O numero total de lugares resultante
da aplicagao dos critérios anteriores
¢é acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico.

1 lugar/ 30 m? a.c. com. para establ.
<1000 m? a.c;

1 lugar/25 m? a.c. com. para establ. de
1000 m? a.c. a 2500 m? a.c.;

1 lugar/15 m? a.b.c. com. para establ.
> 2500 m? a.c. e cumulativamente
1 lugar de pesado/200 m? a.c. com.

3 lugares/100 m? a.c. serv. para es-
tabl.< 500 m?.

5 lugares/100 m? a.c. serv. para es-
tabl.> 500 m2.

O ndmero total de lugares resultantes
da aplicagao dos critérios anteriores
¢ acrescido de 30 % para estaciona-
mento publico.

1 lugar/75 m? a.c.ind/armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m? a.c. ind/armaz.,
com um minimo de 1 lugar/lote (a lo-
calizar no interior do lote).

O namero total de lugares resultante da
aplicagao dos critérios anteriores é
acrescido de 20 % para estaciona-
mento publico.

a.c. — area de construgdo (ou area bruta de construgéo) | a.c.hab. — area de construgéo para habitagéo | a.c.com. — area de construgdo para comércio | a.c.serv. — area de construgdo para servigos
(inclui escritérios) | a.c. ind./armaz. — area de construgado para industria ou armazéns | a.m.f. (drea média do fogo) — quociente entre a area de construgéo para habitagdo e o nimero de fogos
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QUADRON.°2

Parametrizagao e dimensionamento dos espagos verdes e de utilizagao coletiva e da rede viaria e equipamentos

(n.° 11 do artigo 7.° e n.° 4 do artigo 9.°)

Habitagao

Comeércio e servi-
GOS.

Industria e ou ar-
mazéns.

Espacos verdes e de utilizagao coletiva

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

Equipamentos coletivos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

Perfil tipo dos arruamentos

Nivel hierarquico do aglomerado urbano

1 2 3 1 2 3 1 2 3
28m?120 m?a.b.c. | 20m¥120 m?a.b.c. | 10 m¥120 m*a.b.c. | 35 m¥120 m?a.b.c. | 20 m¥120 m*a.b.c. | 10m?120 m?a.b.c. | = 9,5 m. 28,5m. 28m.
ou 30 m%*fogo| ou 20 m%*fogo| ou 10 m%fogo| ou 35 m%*fogo| ou 20 m%fogo| ou 10 m%fogo |Passeio: 21,4 m. |Passeio:21,2m. |Passeio: 21 m.

para moradias
unifamiliares.
28 m*100 m?
a.b.c. comércio
OU SEervigos.

23 m?%100 m?
a.b.c. industria/
armazéns

para moradias
unifamiliares.
20 m¥100 m?a.b.c.
OU COmMErcio ou
Servicos

23 m%100 m?
a.b.c. industria/
armazéns

para moradias
unifamiliares.
10m%100 m?a.b.c.
Oou COmErcio ou
SErvigos

23 m?%100 m?
a.b.c. industria/
armazéns

para moradias
unifamiliares.

25 m¥100 m?
a.b.c. comércio
OU SEervigos.

10 m%100 m?
a.b.c. industria/
armazéns

para moradias
unifamiliares.
25m*100 m?a.b.c.
Ou COmMErcio ou
Servigos

10 m%100 m?
a.b.c. industria/
armazéns

para moradias
unifamiliares.
15m?100 m?a.b.c.
OU COmMErcio ou
Servigos

10 m%100 m?
a.b.c. industria/
armazéns

Faixa de rodagem:
26,5m.

>29,5m.

Passeio: 21,4 m.

Faixa de rodagem:
26,5m.

2122 m.

Passeio: 21,6 m.

Faixa de rodagem:
29,0 m.

Faixa de rodagem:
26m.

>8,5m.

Passeio: 21,2 m.

Faixa de rodagem:
26m

>12,2m.

Passeio: 21,6 m.

Faixa de rodagem:
29,0m.

Faixa de rodagem:
26m.

>28m.

Passeio: 21 m.

Faixa de rodagem:
26m.

2122 m.

Passeio: 21,6 m.

Faixa de rodagem:
29,0 m.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT (conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)
55816 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_55816_0503-PLT_ORD_ACV.jpg
55816 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_55816_0503-PLT_ORD_PNSE.jpg

55817 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_55817_0503_Condicionantes.jpg

613582512
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