Didrio da Republica, 2. série— N.° 58 — 23 de margo de 2016

PARTE H

10083

MUNICIPIO DE ALBERGARIA-A-VELHA

Aviso n.° 3998/2016

1.% Alteracio por Adaptacao a 1." Revisao do Plano Diretor
Municipal de Albergaria-a-Velha

Anténio Augusto Amaral Loureiro E Santos, Presidente da Camara
Municipal de Albergaria-a-Velha, faz publico, que em reunido ordinaria
publica de 3 de fevereiro de 2016, foi deliberado, em cumprimento
do disposto na alinea a) do n.° 1, do artigo 121.° do RJIGT, proceder
a 1.% Alteragdo por Adaptacdo do PDM de Albergaria-a-Velha, a qual
incide, apenas, no Regulamento do PDM supracitado e resulta da en-
trada em vigor do mais recente diploma que aprova e institui, através
Decreto-Lein.® 73/2015, de 11 de maio, a primeira alteragdo ao Sistema
da Industria Responsavel (SIR), aprovado em anexo ao Decreto-Lei
n.° 169/2012, de 1 de agosto.

Esta alteragdo diz assim respeito aos estabelecimentos industriais
incluidos na alinea e), do n.° 2 do artigo 11.° do SIR em vigor e que ndo
estejam abrangidos pelas alineas a), b) e ¢) do mesmo articulado, ou
seja, que estivessem anteriormente definidas como industrias do tipo 2
ou 3, e que sejam reclassificadas agora em tipo 1 por for¢a de mengao
expressa no novo diploma.

As alteragdes ao Regulamento do PDM de Albergaria-a-Velha, recaem
na redacdo da alinea e) do Artigo 37.°, da alinea j) do Artigo 40.° e da
alinea ;) do Artigo 43.°; na redacdo do n.° 4 do Artigo 73.° e na desig-
nagdo na cé¢lula dos quadros do Regime de Edificabilidade, constantes
nos artigos 38.°,41.°,45.°¢ 74.°

A Camara Municipal deliberou ainda, em cumprimento do disposto
no n.° 4, do artigo 121.° do RJIGT, comunicar a referida Alteracdo
a Assembleia Municipal, na sua sessdo ordinaria de 26 de fevereiro
de 2016, bem como dar conhecimento a CCDRC, remetendo-a para
publicagao e deposito.

A 1. Alteragdo por Adaptagdo a 1. Revisdo do PDM, originalmente
publicada na 2.* série do Didrio da Republica n.° 47, em 09.03.2015
(Aviso n.° 2536/2015), traduz-se na atualizagdo do Regulamento do
Plano.

3 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal, Antonio
Augusto Amaral Loureiro e Santos.

Regulamento Urbanistico

Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha, adiante designado
por PDM, de que o presente regulamento faz parte integrante, tem por
objeto estabelecer as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocu-
pagdo e, o uso e a transformacdo do solo na sua area de intervengdo,
delimitada na sua Planta de Ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégias

O PDM tem como objetivos estratégicos enquadrar e explicitar as
grandes areas de intervengdo que a médio e longo prazo devem orientar a
interven¢do municipal, de forma integrada e sustentada identificando-se
cinco eixos estratégicos fundamentais, que sao:

a) Consolidar o Dinamismo Empresarial,

b) Potenciar a Localiza¢ao Geografica Estratégica;

¢) Valorizar o Patriménio Natural, Cultural e Edificado;

d) Promover a atratividade e qualidade de vida;

e) Garantir a oferta e o acesso a todas as infraestruturas ambientais
e tecnologicas disponiveis.

Artigo 3.°
Composicao do PDM
1 — O PDM ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento:

i) Classificagdo e Qualificagdo do Solo;

ii) AH do Vouga e Perimetros de Emparcelamento Rural;
iii) EEM — Estrutura Ecologica Municipal;

iv) Patriménio;

v) Areas Edificadas Consolidadas;

vi) Zonamento Acustico;

vii) Hierarquizagdo da Rede Rodoviaria.

¢) Planta de Condicionantes:

i) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

ii) RAN — Reserva Agricola Nacional;

iii) Rede Natura 2000;

iv) Outras Condicionantes a Urbanizacdo;

v) Perigosidade de Risco de Incéndio Florestal;
vi) Areas Percorridas por Incéndio Florestal;

vii) Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
viii) Rede Rodoviaria e Ferroviaria.

2 — O PDM ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio de Fundamentagdo das opgdes do Plano que inclui o
Programa de execugdo, contendo designadamente disposig¢des indicativas
sobre a execugdo das intervengdes municipais previstas, bem como sobre
os meios de financiamento das mesmas;

b) Relatorio Ambiental, que descreve e avalia os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do plano e as suas
alternativas razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de
aplicacao territorial respetivos;

c) Planta de Enquadramento Territorial;

d) Planta da Situacao Existente;

e) Planta dos Compromissos Urbanisticos;

f) Estudos setoriais de Caracterizagdo do Territorio Municipal, incluindo
ainda:

i) Planta dos Valores Naturais;

ii) Planta da Ocupacgéo do Solo;

iii) Planta da Litologia;

iv) Planta do Suporte Fisico;

v) Planta dos Sitios com Interesse para o Turismo e Lazer;
vi) Planta dos Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

vii) Planta das Agropecuarias e Estufas;

viii) Planta da Rede Rodoviaria e Ferroviaria;

ix) Planta das Infraestruturas Basicas;

2) Relatorio e Mapa de Ruido;

h) Carta Educativa;

i) Participagdes recebidas em sede de discuss@o publica e respetiva
ponderacdo;

) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de Gestao Territorial a observar

1 — Na éarea de intervengdo do PDM vigoram os seguintes Instru-
mentos de Gestdo Territorial (IGT) de hierarquia superior, aos quais o
presente plano obedece, prevalecendo os regimes dos mesmos, sobre o
PDM em tudo o que neste seja omisso:

a) O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio
(Lein.° 58/2007, de 4 de setembro, com as alteragdes introduzidas pela
Declaragdo de Retificagdo n.° 80-A/2007, de 2 de novembro);

b) Plano Rodovidrio Nacional 2000 — PRN2000 (Decreto-Lei
n.° 222/98, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 98/99, de 26 de
julho, pela Declaragdo de Retificagdo n.° 19-D/98 e pelo Decreto-Lei
n.° 182/2003, de 16 de agosto);

¢) Plano da Bacia Hidrografica do Rio Vouga PBH Vouga (Decreto
Regulamentar n.® 15/2002, publicado no Didrio da Reptiblica, n.° 62,
SERIE I-B de 14 de margo de 2002);
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d) O Plano sectorial da Rede Natura 2000-PSRN2000 (Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 115-A/2008 Didrio da Republican.® 139,
I-S, de 21 de julho);

e) O Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Lito-
ral — PFOF CL (Decreto Regulamentar n.° 11/2006, Didrio da Repu-
blica n.° 140, I-S, de 21 de julho);

/) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

g) Estratégia Nacional para as Florestas (Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 114/2006, de 15 de setembro);

h) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro;

i) O Plano Intermunicipal UNIR@RIA (Aviso n.° 19308/2008 pu-
blicado no Didrio da Republica, 2.* série — N.° 127 — 3 de julho de
2008.);

j) O Plano Nacional de Agua.

2 — O Plano de Pormenor da Sra. do Socorro (Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 56/2006 publicado no Didrio da Republica — I SERIE-B
n.° 93 — 15 de maio de 2006) com a delimitagdo constante da Planta de
Ordenamento, mantém-se em vigor e prevalece sobre o PDM.

3 — Para além dos IGT referidos no numero anterior, a implementagao
das propostas do presente plano e a execugdo de obras de urbanizacdo
dai decorrentes devem observar as orientagdes ¢ os principios definidos
em programas de ambito nacional, nomeadamente:

a) PEASSAR II — Plano Estratégico de Abastecimento de Agua e
Saneamento de Aguas Residuais; .

b) PNUEA — Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua;

¢) ENEAPAI — Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios
e Agroindustriais.

Artigo 5.°
Conceitos e definicoes

1 — O PDM adota as defini¢gdes constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanismo (Decreto
Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, retificado pela Declaragdo de
Retificagdo n.° 53/2009, de 9 de junho), do diploma referente aos critérios
de classificagao e reclassificagao dos solos (Decreto-Lein.° 380/99, de 22
de setembro, com as alteragdes dadas pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20
de fevereiro) e demais legislagdo que contenha vocabuldrio urbanistico
e tem o significado que lhe ¢ atribuido nestes diplomas.

2 — Nos casos em que se revelar necessario o recurso a definigdes
técnicas nao abrangidas no ponto 1, definem-se os seguintes conceitos:

a) Estrutura de apoio agricola: apoios agricolas afetos exclusivamente
a exploragéo agricola e instalagdes para transformacdo de produtos ex-
clusivamente da exploragdo ou de carater artesanal diretamente afetos
a exploragdo agricola;

b) Exploragdo pecuaria: Qualquer instalagdo, edificio ou grupo
de edificios, unidades técnicas, unidades intermédias e unidades de
transformagao de efluentes pecuarios na acecdo do Regulamento (CE)
n.° 1774/2002, de 3 de outubro, estruturas anexas da exploragao e locais
nao completamente fechados ou cobertos, bem como instalagdes moveis,
estruturas ou parques que alterem ou inutilizem o uso do solo, onde os
animais podem ser mantidos ou manipulados, nomeadamente os pavi-
lhdes destinados a alojar os animais, os parques de recria ou de maneio,
incluindo as superficies de produgao forrageira e de pastoreio;

¢) Frente do prédio: A dimensdo do prédio confinante com a via
publica;

d) Frente urbana consolidada: Superficie definida em projecéo vertical
pelo conjunto de fachadas dos edificios confinantes com um trogco de
uma dada via publica, normalmente delimitado por duas vias publicas
sucessivas que concorrem na primeira;

e) Instalagdo pecuaria: E o conjunto de edificios ou grupo de edificios,
unidades técnicas, unidades intermédias e unidades de transformagio
de efluentes pecudrios nos termos da legislagdo em vigor, estruturas
anexas da exploragdo e locais ndo completamente fechados ou cober-
tos, bem como instalagdes moveis, estruturas ou parques que alterem
ou inutilizem o uso do solo onde os animais podem ser mantidos ou
manipulados, nomeadamente os pavilhdes destinados a alojar animais,
os parques de recria ou de maneio, incluindo as superficies de producdo
forrageira e de pastoreio;

f) Unidade Urbana: Corresponde a rua, trogo de rua (normalmente
limitado por duas vias publicas sucessivas que concorrem na primeira)
ou quarteirdo, integrados no tecido urbano estruturado;

2) Usos Dominantes: S80 os usos que constituem a vocagdo prefe-
rencial da utilizagdo do solo em cada categoria funcional de espagos,
sendo aferidos em fungdo do respetivo impacto qualitativo na area de
intervencgao;

h) Usos compativeis: Sdo usos que, ndo se articulando necessariamente
com os usos dominantes, podem conviver com estes, designadamente,
por ndo ocasionarem prejuizos ambientais ou urbanisticos, ¢ desde
que assegurem o cumprimento dos requisitos, definidos no Plano, que
garantem essa compatibilizacao;
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i) Tecido urbano estruturado: Corresponde a uma parcela do espago
urbano constituida por ruas, quarteirdes ou bairros, que apresentam
arruamentos com perfis e alinhamentos definidos, estabilizados e con-
solidados.

CAPITULO I

Servidoes Administrativas e Restricoes
de Utilidade Publica

Artigo 6.°
Identificaciio e regime

1 — Na area de intervengdo do PDM encontram-se em vigor as se-
guintes serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica a
ocupacdo, uso e transformagao dos solos:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio publico hidrico (rede hidrogréfica);
ii) Area abrangida por cheias.

b) Recursos geologicos:

i) Pedreiras.

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Regadios (Regime das obras de aproveitamento hidroagricola);
if) Regime Florestal Parcial;

iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

iv) Reserva Agricola Nacional (RAN);

v) Arvores classificadas.

d) Recursos Naturais:

i) Reserva Ecologica Nacional (REN);

ii) Rede Natura 2000/ Zona de Protegdo Especial (ZPE) da Ria de
Aveiro — PTZPEO004;

iii) Sitio de Interesse Comunitario do Rio Vouga — PTCONO002.

e) Patrimonio Cultural

i) Patrimonio classificado e/ou em vias de classificacdo e respetivas
zonas gerais de prote¢do ou zonas especiais de protegdo.

/) Infraestruturas:

i) Rede Elétrica Nacional (Linhas de Alta e Média Tensao);

i) Serviddes Radioelétricas;

iii) Gasoduto de gas natural;

iv) Rede Rodoviaria Nacional classificada no Plano Rodoviario Nacio-
nal e desclassificada sob jurisdi¢do da EP — Estradas de Portugal, SA;

v) Rede Ferroviaria;

vi) Rede Rodoviaria Municipal Classificada;

vii) Telecomunicagoes;

viii) Marcos geodésicos.

2 — As serviddes administrativas e as restrigdes de utilidade ptblica
referidas no ntimero anterior encontram-se, delimitadas ou identifica-
das na Planta de Condicionantes através de grafismos e simbologia
proprios.

3 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restrigdes
de utilidade publica, aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor
cumulativamente com as disposi¢des do presente Regulamento que com
eles sejam compativeis.

4 — As novas leis ou regulamentos que estabelecam servidoes
administrativas ou restrigdes de utilidade publica que afetem as
disposigdes do presente regulamento sdo diretamente aplicaveis,
ainda que, eventualmente, ndo constem da Planta de Condicio-
nantes.

Artigo 7.°
Zonamento Acustico

1 — Para efeitos da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido
considera-se todo o solo urbano classificado como zona mista, com
excecao dos Espacos de Atividades Econdmicas que ndo carecem de
zonamento acustico nos termos da lei.

2 — No territorio Municipal ndo integrado em solo urbano, todos os
recetores sensiveis existentes ou a licenciar sdo equiparados a classi-
ficagdo de zona mista para efeito de aplicacdo do Regulamento Geral
do Ruido.
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3 — O PDM procede a identificag@o das zonas mistas e das zonas de
conflito da seguinte forma:

a) As zonas mistas correspondem as areas do territorio que ndo devem
ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A) expresso
pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln;

b) As zonas de conflito correspondem as zonas onde se excede os
limites em mais de 5 dB(A).

Artigo 8.°
Zonas de conflito

Nas categorias de solo urbanizavel, identificadas como zonas de
conflito, s6 serdo permitidas novas edificagdes para habitacdo apos
demonstragdo técnica da compatibilidade dos niveis sonoros com os
usos propostos, nos termos da lei geral aplicavel.

CAPITULO 11
Uso do Solo

SECCAO1
Classificagdo e Qualificagdo do Solo Rural e Urbano

Artigo 9.°
Classificacio

1 — Para efeitos de ocupagdo, uso e transformagao do solo, a es-
trutura de Ordenamento do PDM ¢ constituida pelo Solo Rural e pelo
Solo Urbano.

2 — Solo Rural, aquele para o qual ¢ reconhecida vocagao para as
atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais, assim como o que
integra os espacos naturais de protegdo ou de lazer, ou que, ocupado por
infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo urbano.

3 — Solo Urbano, aquele para o qual é reconhecida vocagdo para
o processo de urbanizacgdo e de edificagio, nele se compreendendo os
terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja programada, constituindo
no seu todo o perimetro urbano.

Artigo 10.°
Qualificagdo

— O Solo Rural ¢ constituido por:
.1 — Espagos Agricolas:
.1.1 — Espago Agricola de Conservagao;
.1.2 — Espago Agricola de Produgio.
.2 — Espagos Florestais:
.2.1 — Espago Florestal de Conservacao;
.2.2 — Espaco Florestal de Produgéo.
.3 — Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geologicos:
1.3.1 — Espago de Recursos Geoldgicos Existente;
1.3.2 — Espago de Recursos Geologicos Potencial.
1.4 — Areas de Edificagdo Dispersa.
2 — O Solo Urbano integra as categorias operativas do Solo Urbanizado
e Solo Urbanizavel consoante os graus de urbanizagdo e consolidacdo
do solo urbano e a necessidade de programacao da urbanizagdo e da
edificagdo.
2.1 — O Solo Urbanizado integra as seguintes categorias funcionais:
2.1.1 — Espago Central:
2.1.1.1 — Zona Histdrica de Albergaria-a-Velha e Angeja;
.1.2 — Nivel 1;
1.3 — Nivel 2.
.2 — Espago Residencial,;
.3 — Espago de Atividade Econdmica;
.4 — Espagos de Uso Especial:
4.
4.

1
1
1
1
1
1
1
1

1 — Aptiddo Desportiva e Cultural;

2 — Turismo.
.5 — Espago Verde — Parque da Cidade;
.2 — O Solo Urbanizavel integra as seguintes categorias funcionais:
2.2.1 — Espago Residencial.

.1
1
1
1
1
1
1
1
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SECCAO 11
Sistema Urbano
Artigo 11.°

Identificagao

1 — O sistema urbano do Concelho de Albergaria-a-Velha reflete a
forma como o territorio se encontra organizado de acordo com o papel
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e fungdo que cada aglomerado desempenha na rede urbana, em funcgéo
da respetiva populagdo, da dindmica de crescimento, das acessibilidades
e das fungdes instaladas, e, ainda, da capacidade de estabelecer relagdes
de complementaridade entre eles e do territério municipal com a regido.

2 — Tendo presente as fun¢des desempenhadas por cada aglomerado
da rede urbana, nomeadamente quanto ao tipo e ambito espacial, o
sistema urbano é composto por diferentes niveis:

a) Zonas Histéricas da Cidade de Albergaria-a-Velha e da Vila de
Angeja;

b) Aglomerado de Nivel 1 — Correspondente a Cidade de Albergaria-
-a-Velha;

¢) Aglomerado de Nivel 2 — Correspondente a zona marginal a EN1,
na Vila da Branca, e a entrada Norte da Cidade de Albergaria-a-Velha;

d) Aglomerados Residenciais — Correspondente aos restantes aglo-
merados do Municipio.

3 — Integram, ainda, o sistema urbano do territorio do Concelho de
Albergaria-a-Velha o Espacgo de Atividades Economicas geradores de
dinamicas de desenvolvimento, de crescimento e de emprego com efeitos
diretos na organizagdo territorial municipal, nomeadamente:

a) Espagos de Atividade Econdmica de Albergaria-a-Velha e Branca;

b) Espagos de Atividade Econdmica na envolvente dos nos viarios
entre a Al com a A25 e da EN1 com a A25 e, ainda, pequenos espagos
de Atividade Econdmica localizados nas Freguesias de Sao Jodo de
Loure e Angeja.

4 — No sistema urbano do territorio do Concelho de Albergaria-a-
-Velha existem ainda os Espacos de Uso Especial, geradores de dindmica,
desportiva, educativa, cultural, turistica e de lazer, nomeadamente, na
Branca, em Albergaria-a-Velha, Alquerubim, Angeja e em Sao Jodo
de Loure.

5 — Totaliza ainda o sistema urbano do Municipio, o Espago Ver-
de — Parque da Cidade que corresponde ao principal espago publico
da cidade de Albergaria-a-Velha, vocacionado para o desporto, recreio
e lazer.

SECCAO ITI

Estrutura Ecolégica Municipal

Artigo 12.°
Ambito Territorial

1 — A estrutura ecoldgica municipal integra o conjunto de areas,
valores e sistemas fundamentais que, em virtude das suas caracteris-
ticas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do seu
ordenamento, tém por funcdo principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protegdo, conservagdo e valorizagdo ambiental do
territorio do Municipio.

2 — A estrutura ecoldgica municipal ¢ constituida pela estrutura
ecologica fundamental, pela estrutura ecoldgica complementar, e pela
estrutura ecoldgica de valorizagdo, conforme delimitag@o constante da
Planta de Ordenamento — Estrutura Ecologica Municipal e Planta de
Ordenamento — Estrutura Ecoldgica Municipal (desdobrada).

Artigo 13.°
Estrutura Ecolégica Fundamental

1 — A Estrutura Ecologica Fundamental (EEF) compreende as areas
e os corredores que constituem o suporte dos sistemas ecologicos fun-
damentais que ocorrem no Municipio, sendo constituida:

a) Ecossistemas da Reserva Ecologica Nacional,
b) Areas do dominio piiblico hidrico;
c) Areas integradas na Reserva Agricola Nacional.

2 — Nas areas integradas na estrutura ecologica fundamental aplicam-
-se os regimes legais que se encontram definidos para protecdo dos
valores em causa.

3 — Nos corredores que coincidem com corredores de linha de agua,
aplicam-se as regras definidas para estes ultimos.

Artigo 14.°
Estrutura Ecolégica Complementar

1 — A Estrutura Ecoldgica Complementar (EEC) compreende as
areas que, pelos seus valores e caracteristicas biofisicas intrinsecas e
pelos seus valores e ocorréncias culturais, sdo aptas para estabelecer a
continuidade dos sistemas e fungdes ecologicas no territorio concelhio,
potenciam corredores de mobilidade suave e assumem, também, uma
funcdo social relevante, e que néo se encontram integradas na EEF.
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2 — Identificam-se na EEC as seguintes areas:

a) Corredor Ecologico do Caima e do Vouga — PROF-CL;
b) Espago Verde da Senhora do Socorro;
¢) Espacos Verdes Urbanos.

3 — As areas verdes urbanas sdo espagos, existentes ou previstos,
que integram os parques urbanos, os jardins publicos municipais, as
areas verdes de proximidade, as areas verdes de enquadramento do
tecido edificado e das infraestruturas, as areas verdes com equipa-
mentos.

4 — Nas areas verdes publicas deve garantir-se, sempre que possivel,
a sua manuten¢do como espacos ndo edificados, permeaveis, vocacio-
nados para o receio e lazer e para a produgdo agricola na modalidade
de hortas urbanas, tendo em vista a qualificacdo ambiental, social, e
cultural do tecido urbano.

5 — As edificagdes a erigir nas areas verdes publicas devem destinar-
-se ao apoio as atividades a desenvolver nestas areas, admitindo-se,
ainda, a instalacdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, desde que
a solugdo prevista assegure a manutencdo das fungdes principais da
area em causa.

6 — Em casos excecionais e sempre que ndo exista alternativa viavel,
admite-se a execugao de infraestrutura publicas.

Artigo 15.°
Estrutura Ecolégica de Valorizacio

1 — A Estrutura Ecologica de Valorizagdo (EEV) compreende as
areas e os corredores que constituem o suporte dos sistemas ecologicos
de valorizag@o que ocorrem no Municipio, sendo constituida:

a) Rede Natura 2000/ Zona de Protegdo Especial (ZPE) da Ria de
Aveiro — PTZPE004;
b) Sitio de Interesse Comunitario do Rio Vouga — PTCONO002.

2 — Nas areas integradas na estrutura ecologica de valorizagdo
aplicam-se os regimes legais que se encontram definidos para protegéo
dos valores em causa.

Artigo 16.°
Regime de compatibilidade na Estrutura Ecolégica Municipal

1 — As intervengdes urbanisticas integradas na Estrutura Ecologica
Municipal pressupdem a prossecugdo de fins ptblicos de interesse
municipal e reconhecido pelos 6rgdos competentes, nomeadamente
fins que envolvam:

a) A valorizagdo de recursos naturais;

b) A requalificagdo de sitios para o lazer, recreio ou agdes de valo-
rizagdo ambiental;

¢) A recuperagdo de estruturas construidas para fins de interesse
publico.

2 — Podem admitir-se, usos e fung¢des urbanas, edificados ou nao,
desde que o regime de ocupagio esteja previsto para a respetiva categoria
de espaco, e respeite os regimes legais em vigor.

3 — Aimplantag@o de equipamentos e infraestruturas devera garantir
a continuidade dos espacos verdes e ndo criar qualquer estrangulamento
ou descontinuidade as margens de protegdo as linhas de agua.

SECCAO IV

Disposigoes Comuns ao Solo Rural e solo Urbano

SUBSECCAO1
Disposicoes Gerais

Artigo 17.°
Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, como usos e agdes compativeis com o uso dominante,
as utilizagdes, ocupagdes ou atividades que:

a) Nao deem lugar a producdo de fumos e residuos que afetem as
condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Nao perturbem ou agravem as condi¢des de transito e estaciona-
mento ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem
as condigdes de utilizagdo da via publica;

¢) Nio constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de incéndio, explosdo ou de toxicidade;
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d) Nao prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio clas-
sificado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental;

e) Niao correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a
lei geral considere como tal, designadamente as constantes nos termos
do SIR — Sistema da Industria Responsavel e do Regulamento Geral
do Ruido;

f) Nao configurem intervengdes que contribuam para a descaracte-
rizagdo ambiental, paisagistica, morfologica e para a desqualificagdo
estética da envolvente nomeadamente no que se refere a alinhamentos,
afastamentos as estremas, altura e volumetria da edificagéo;

g) Assegurem o cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos
diplomas que regulamentam o regime juridico de seguranga contra incén-
dio em edificios (SCIE), designadamente no que respeita as condi¢des
exteriores de seguranca e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade
de agua para o abastecimento dos meios de socorro.

Artigo 18.°
Zona de protecao do Heliporto

Até que seja constituida a serviddo aeronautica para o heliporto de
Albergaria-a-Velha, as novas construgdes, ampliagdes e a instalagdo
de infraestruturas de suporte das estagcdes de radiocomunicagdes e
respetivos acessorios, inseridas na Zona de Prote¢do delimitada na
Planta de Ordenamento — Classificac¢do e Qualificagao do Solo, terdo
obrigatoriamente que ter parecer do Instituto Nacional de Aviagdo
Civil, desde que:

a) Se implantem na 1.* Sec¢do das zonas de protecdo relativas as
operagdes de aproximagdo e descolagem, ver Anexo I;

b) Se implantem na 2.* Sec¢do das zonas de protegdo relativas as
operacdes de aproximacéo e descolagem e tenham altura total superior
a 10 metros, ver Anexo L.

Artigo 19.°
Sistema Nacional da Defesa da Floresta Contra Incéndios

1 — Nas areas percorridas por incéndio florestal a edificagdo ¢ proi-
bida nos termos da legislagdo em vigor nomeadamente o disposto no
Decreto-Lei n.° 55/2007, de 12 de margo.

2 — Para efeito de aplicagdo de Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de
junho, na redagdo em vigor, as dreas edificadas consolidadas sdo as
indicadas na Planta de Ordenamento— Areas Edificadas Consolidadas.

3 — Nas operagdes urbanisticas integrantes ou confinantes com espa-
cos florestais, deve ser assegurada a defesa de pessoas e bens de acordo
com o estipulado na legislagdo em vigor e no PMDFCI.

4 — A edificabilidade em Solo Rural deve observar os condicio-
nalismos a edificagdo constantes no PMDFCI ou na sua auséncia os
definidos na legislacdo em vigor sobre o Sistema Nacional da Defesa
da Floresta contra Incéndios.

Artigo 20.°
Zonas inundaveis ou areas ameacadas pelas cheias

1 — As zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias estdo delimitadas
na Planta de Ordenamento — Classifica¢do e Qualificagdo do Solo.

2 — Arealizacdo de obras de construgdo, obras de urbanizagdo
e trabalhos de remodelacdo de terrenos em areas onde se verifique
a coincidéncia entre as zonas inundaveis ou ameacadas pelas
cheias e areas integradas na Reserva Ecologica Nacional, na
Rede Natura, no dominio publico hidrico ou na estrutura ecolo-
gica municipal, ficam condicionadas ao cumprimento das normas
mais restritivas.

3 — Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias inseridas em
Solo Rural ¢ interdito:

a) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros
depdsitos de materiais;

b) Proceder a armazenagem ou produgdo de matérias quimicas ou
bioldgicas perigosas.

4 — Nas zonas inundaveis ou ameagadas pelas cheias inseridas em
Solo Urbano, sdo admitidas obras de construgdo, obras de urbanizagéo,
operagoes de loteamentos e trabalhos de remodelagao de terrenos, desde
que se assegure que as cotas dos pisos da edificacdo sejam superiores a
cota local da maxima cheia conhecida e seja garantido o respeito pelos
regimes juridicos especiais.

5 — Quando os terrenos objeto de licenciamento de operagdes de
loteamento, de obras de urbanizag¢éo ou de obras de construgéo se insiram
total ou parcialmente em zonas inundaveis, os alvaras devem conter,
obrigatoriamente, a mengao desse fato.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 58 — 23 de margo de 2016

Artigo 21.°
Construcoes existentes

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licencia-
dos anteriores a data da entrada em vigor da versdo inicial do PDM de
Albergaria-a-Velha, ocorrida em marco de 1999, ou posteriores a essa
data, mas cuja ilegalidade resulta apenas de ndo terem sido sujeitos ao
procedimento de controlo preventivo legalmente exigido, com excecao,
neste Gltimo caso, das industrias e agropecuarias que apresentem licenga
ou titulo de explorag@o validos, emitido pela entidade competente,
podem as construgdes e os usos existentes a data em vigor do presente
plano, que a eles estejam afetas, serem objeto de legalizagdo, sujeitos
as normas constantes do presente artigo.

2 — Admite-se o licenciamento de usos e edificagdes existentes desde
que:

a) O pedido seja instruido nos dois primeiros anos de vigéncia apds
a entrada em vigor do presente plano;

b) Seja verificado o cumprimento das servidoes administrativas e
restrigdes de utilizagdo publica;

¢) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a
publicacdo do PDM (1999) ou, sendo a edificacdo posterior a este e
realizada sem controlo prévio legalmente exigido, seja comprovada a
sua conformidade material com aquele instrumento de planeamento.

d) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de licenciamento e as construgdes existentes;

e) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade, seguranga e
salubridade das construgdes;

f) Seja comprovado que tal licenciamento ndo gera condigdes de
incompatibilidade de acordo com o definido no artigo 17.° do presente
regulamento;

2) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
urbanistica constante no presente Regulamento.

3 — O presente artigo aplica-se também as legaliza¢des de operagdes
urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

4 — As legalizagdes na area abrangida pela Rede Natura 2000 devem
ainda ser objeto de parecer vinculativo do ICNF — Instituto de Conser-
vacdo da Natureza e das Florestas.

5 — As Instalagdes agropecuarias ou agricolas podem ser legalizadas
quando cumpram todo os requisitos legais para a respetiva atividade e
desde que observem as seguintes disposigdes:

@) Cumpram com o previsto nas alineas do ponto 2 do presente artigo;

b) Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de afluentes,
quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo de
fossas estanques, ou adotem solugdes que assegurem que os efluentes
tém um tratamento e destino adequados.

6 — Quando estejam em causa instalagdes destinadas a atividades eco-
ndémicas, podem ser legalizadas as operagdes estritamente necessarias ao
cumprimento das exigéncias decorrentes dos respetivos regimes legais.

7 — No caso das edificagdes existentes cuja area licenciada exceda,
a data de entrada em vigor do presente regulamento, os parametros
definidos para cada categoria e subcategoria de espago do Solo Rural
e Solo Urbano, ¢ permitida a ampliagdo, até 20 % da area licenciada
a data de entrada em vigor do PDM, desde que se enquadre numa das
seguintes situagodes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagdo e sa-
lubridade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢des ambientais através da
redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada.

8 — Caso se trate de atividades econdmicas, instalagcdes pecuarias,
agropecuarias ou agricolas, admite-se a ampliagdo da area licenciada,
com valores superiores aos definidos no ponto anterior, desde que seja
tecnicamente justificado e se essa ampliagao resultar da imprescindibi-
lidade para garantir a viabilidade econdmica da empresa ou exploragéo,
estando a mesma sujeita a parecer da entidade coordenadora do respetivo
licenciamento.

Artigo 22.°

Muros e Vedagoes

1 — A construgdo de muros deve cumprir a legislacdo e todos os
condicionalismos em vigor.

2 — Os muros referidos no niimero anterior devem cumprir o
seguinte:

a) A sua forma, material e cor ndo deverdo contribuir para a desca-
racterizagdo da frente urbana onde for inserido;
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b) A implantagdo dos muros que confinam com o espago publico deve
observar o estipulado no artigo 28.° do presente regulamento.

SUBSECCAO 11
Valores Patrimoniais classificados e em Vias de Classificagdo

Artigo 23.°

Identificaciio e Regime do Patriménio Classificado
e em Vias de Classificacao

1 — Consideram-se como Patriménio Cultural os Iméveis Classifi-
cados ou em Vias de Classificacdo, identificados na Planta de Ordena-
mento — Patrimoénio

1.1 — Bens imoveis classificados como de Interesse Piblico — L.1. P.:

1.1.1 — Mamoa de Agores, Decreto 67/97, de 31/12;

1.1.2 — Pelourinho de Angeja, Decreto 23122, de 11/10/1933;

1.1.3 — Pelourinho de Frossos, Decreto 23122, de 11/10/1933;

1.1.4 — Casa de Santo Anténio — (Monumento de Interesse Pu-
blico, M.L. P.), Portaria n.° 144/2014, Diario da Republica, 2.* sé-
rie — N.° 37 — 21 de fevereiro.

1.2 — Bem imovel classificado como Monumento de Interesse
Municipal — M.L.M:

1.2.1 — Vila Francelina, publicagdo da classificagdo M.I.M. — Edital
106/2009 de 08/07/2009.

2 — Considera-se Patrimonio Natural, as 2 arvores centenarias classi-
ficadas como de Interesse Publico; Platano- vulgar (platanus acerifolia),
em Sao Jodo de Loure, Didrio da Republica n.° 44, 2. série de 21 de
fevereiro de 1995.

3 — Qualquer intervengao sobre Imoéveis Classificados ou em Vias
de Classificagdo ou inseridos nas respetivas zonas de protecdo rege-
-se pelo disposto na legislagdo em vigor aplicavel, tendo em conta os
seguintes aspetos:

a) Nos bens imoveis classificados, de interesse publico, qualquer
intervengao ou obra, carece de autorizagdo expressa e 0 acompanhamento
do o6rgdo competente da administragao do patrimoénio cultural;

b) O pedido de informacao prévia, de licenga ou a consulta prévia re-
lativos a obras ou intervengdes em bens imoéveis classificados ou em vias
de classificagao, inclui obrigatoriamente um relatorio prévio elaborado
nos termos previstos na legislagao em vigor neste ambito;

¢) Nas zonas de protegdo de bens imodveis classificados ou em vias
de classificacdo como de interesse publico, as operagdes urbanisticas,
admissdo de comunicacdo prévia, previstas no regime juridico da ur-
banizacdo e edificagdo, carecem de prévio parecer favoravel do orgéo
legalmente competente da administragdo do patrimonio cultural;

d) A alienagao de bens imoveis classificados, ou localizados nas
respetivas zonas de prote¢do, depende de prévia comunicagao escrita
ao servigo competente da administragdo do patriménio cultural, para
efeitos de instrugdo de procedimento de eventual exercicio do direito
de preferéncia.

4 — Os imoveis classificados como de interesse municipal ndo se
encontram sujeitos a parecer da DRCC — Direg@o Regional de Cultura
do Centro, excetuando-se aqueles que se encontram inseridos em zonas
de protecao de outros imoveis classificados.

5 — Os bens Iméveis Classificados e em Vias de Classificacdo e
respetivas zonas de prote¢do encontram-se delimitados na Planta de
Condicionantes — Outras Condicionantes a Urbanizagdo e no Anexo 11
do presente Regulamento.

Artigo 24.°
Vestigios Arqueologicos

1 — Quando numa determinada intervengao urbanistica se confirmar a
ocorréncia e a presenga de eventuais valores arqueoldgicos, as entidades
publicas e privadas envolvidas adotam os procedimentos estabelecidos
na legislacdo aplicavel, devendo ainda o municipio:

a) Estabelecer uma area de protegdo preventiva constituida por uma
linha poligonal tragada a uma distancia nunca inferior a 50 m dos limites
exteriores da mancha de dispersdo de materiais de superficie ou das
estruturas arqueologicas identificadas;

b) Dar conhecimento do facto aos organismos da tutela;

¢) Providenciar trabalhos arqueologicos de emergéncia, com vista
a determinar a sua importancia cientifico — patrimonial e, em face da
informagdo obtida, verificar a eventual necessidade de implementagdo
de medidas de minimizac3o, de salvaguarda ou de valorizagéo.

2 — Todas as intervengdes que impliquem revolvimento de solos em
Igrejas e Capelas construidas em data anterior a 1853, “Lei da proibigdo
dos enterramentos nas Igrejas” ficam condicionados a trabalhos arque-
ologicos nos termos da legislagdo em vigor.
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3 — Nos locais identificados como Bens Patrimoniais Arqueoldgicos
Nio Classificados, constantes da Planta de Ordenamento — Patrimonio,
todas as intervengdes que envolvam obras de edificacdo, obras de de-
molicdo, operagdes de loteamento, obras de urbanizagao e trabalhos
de revolvimentos ou remogdo de solos, devem sempre que possivel e
adequado ser realizados trabalhos arqueoldgicos, efetuados nos termos
da legislagdo em vigor.

SUBSECCAO III
Empreendimentos de carater estratégico

Artigo 25.°
Empreendimentos estratégicos

1 — Consideram-se empreendimentos de carater estratégico, todos
aqueles a que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta
devidamente fundamentada da Camara Municipal, seja reconhecido
interesse publico estratégico pelo seu especial impacto na ocupacao do
territorio, pela sua importancia para o desenvolvimento econdmico e
social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou expressdo
plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagéo, satide, ambiente
e das energias renovaveis, industria de precisdo e de tecnologia de ponta,
complexos de lazer e de recreio;

¢) Criem um elevado nimero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1 000 000,00 €;

2 — Os empreendimentos de carater estratégico devem conter pelo
menos duas das caracteristicas constantes nas alineas @) a d) do nimero
anterior, sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea ¢) ou
da alinea d).

3 — Nao obstante ao referido no nimero anterior, as edificagdes de-
verdo cumprir os afastamentos minimos estabelecidos para a categoria
e subcategoria de espaco em questdo e desde que se enquadrem nas
condi¢des de compatibilidade de usos e atividades, de acordo com o
definido no presente regulamento.

4 — A nivel de procedimento, a proposta de reconhecimento de in-
teresse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, para
além de explicitar as razdes que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, ambientais, fisico formais e paisagisticos;

b) A verificagdo e fundamentagdo da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente Plano, para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagéo
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

5 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizagdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo da alteragdo do
presente plano, plano de urbanizag¢do ou de plano de pormenor.

6 — Em caso de nao necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela Camara Municipal a um procedimento e
discussdo publica em moldes idénticos aos estabelecidos para os planos
de pormenor devendo apds a sua conclus@o, a Camara Municipal pon-
derar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o
sentido da sua decis@o e ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar
a Assembleia Municipal.

7 — O regime de edificabilidade a aplicar aos empreendimentos,
deve observar os pardmetros urbanisticos de estabelecidos para o local
pelo presente regulamento.

8 — Caso a Camara Municipal reconheca que as configuragdes fun-
cionais e fisicas que dai resultem, ndo sdo suscetiveis de provocar cargas
funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou, de por
em causa a imagem do territorio, em termos de integragdo urbanistica
e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de compensagdes urba-
nisticas aplicaveis:

a) Ser autorizada uma majoragao até 50 % do maior indice de utili-
zagdo previsto para a area em causa,

b) Ser dispensado o cumprimento de outros pardmetros estabelecidos
para as categorias de usos afetadas, que ndo sejam Espago Agricola de
Conservagao, Espago Florestal de Conservagio e Espaco Verde-Parque
da Cidade, desde que ndo estejam em causa areas de suscetibilidade
e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente fundamentada em
fungdo das necessidades especificas do empreendimento por valoragdo
do respetivo interesse estratégico.
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SECCAOV
Espagos Canais

Artigo 26.°
Identificacdo e caracterizacio

1 — Os Espagos Canais integram a plataforma da via, as infraestru-
turas de apoio e as zonas de serviddo “non aedificandi”.

2 — Os Espacos Canais sdo constituidos pela Rede Rodoviaria e pela
Rede Ferroviaria do Concelho.

3 — A Rede Rodoviaria do Concelho ¢ constituida por:

3.1 — Rede Rodoviaria Nacional:

a) Fundamental — IP1/A1, IP5/A25;
b) Complementar — IC1/A29; IC2.

3.2 — Rede desclassificada sob jurisdigdo da, E. P., Estradas de Por-
tugal S. A.: EN1, EN109, EN16, EN16-2, EN16-3, EN230-2 ¢ Variante
a EN16.

3.3 — Rede Rodoviaria Municipal:

a) Estradas Municipais classificadas: EM533, EM556, EM556-1,
EM556-2, EM580, EM580-1; EM577, EM554, EM555, EM565, EM566,
EM577-1, EM577-2, EM577-3, EM559, EM559-1, EM579-2, EM581,
EM555-1, EM566-1, EM556-2;

b) Outras Estradas:

Antiga — EN16 — trogo — entroncamento da EN1 junto ao Colégio
e o entroncamento com a EN 16 e a EN 109 em Angeja e trogo — entre
o entroncamento da EN1, saida para Valmaior, e o limite do concelho
com Sever do Vouga;

Antiga — EN1-12 (entroncamento da EN1, Albergaria — a — Nova
até ao limite do concelho em Soutelo); Antiga — EN16 -2 (entre a A25,
Assilho e o edificio dos Bombeiros;

Antiga — EN1-11 (entroncamento da EN1, Albergaria -a — Velha
até ao limite do concelho com Agueda);

¢) Caminhos Municipais classificadas: CM 1450; CM 1451; CM
1451-1; CM 1452; CM 1453; CM 1453-1; CM 1454; CM 1455; CM
1456; CM 1457; CM 1458; CM 1459; CM 1460; CM 1461; CM 1462,
CM 1463, CM 1464, CM 1464, CM 1465; CM 1466; CM 1467, CM
1468; CM 1469; CM 1470; CM 1470-1; CM 1470-2; CM 1471; CM
1471-1; CM 1472; CM 1472-1; CM 1473; CM 1474; CM 1475; CM
1476; CM 1477,

d) Outras vias locais existentes e propostas (arruamentos € cami-
nhos).

4 — Qualquer proposta de intervengdo na Rede Rodoviaria Nacio-
nal, estradas Regionais e estradas desclassificadas ndo transferidas
para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo especifico e de
pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as
disposigdes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente
submetidos a parecer e aprovagdo das entidades competentes para o
efeito, designadamente da EP — Estradas de Portugal, SA.

5 — A Rede Ferroviaria do Concelho ¢ constituida por:

a) Linha do Norte;
b) Linha do Vouga.

6 — A rede viaria municipal é constituida pelo conjunto de todas as
vias existentes e propostas inseridas no espago territorial referido no
artigo 1.° deste Regulamento.

7 — Ao conjunto das vias da rede municipal aplicam-se as disposigoes
previstas no presente Regulamento, na Lein.° 2110, de 19 de agosto de
1961 e em regulamentos municipais.

8 — As disposi¢des previstas no numero anterior serdo igualmente
aplicadas as estradas nacionais, a medida da sua integracdo na rede
viaria municipal.

Artigo 27.°
Hierarquizacao e caracteristicas da Rede Rodoviaria

1 — A Rede Rodovidria ¢ constituida por quatro niveis hierarquicos,
com fungdes e niveis de servico diferenciados:

a) A Rede Estruturante Supra Municipal ¢ constituida pela rede
fundamental, complementar e rede desclassificada sob jurisdigao
da, E. P. — Estradas de Portugal S. A.;

b) A Rede Estruturante Municipal € constituida pelas estradas muni-
cipais classificadas (EM) e pelas antigas estradas nacionais (EN);

¢) A Rede de Distribui¢do Secundaria é constituida pelos caminhos
municipais classificadas (CM) e ndo classificados — arruamentos;

d) A Rede de apoio ao solo rural ¢ constituida pelos caminhos nao
classificados, em solo rural.
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2 — A Rede Rodoviaria referida no ponto anterior tem as seguintes
caracteristicas:

a) Rede Estruturante Supra Municipal — constituida pela rede rodo-
viaria nacional e regional, que inclui as vias que efetuam ligagdes entre
o Concelho e os concelhos limitrofes, ou que estabelecem ligagdes com
a Regido e o Pais, e a rede rodoviaria desclassificada sob jurisdi¢o da,
E. P— Estradas de Portugal, S. A.;

b) Rede Estruturante Municipal — corresponde as vias estruturantes
ao nivel concelhio, constituida sobretudo pelas estradas municipais clas-
sificadas e pelas estradas nacionais, @ medida da sua integracdo na rede
rodoviaria municipal, que correspondem a vias com perfil adequado a
fluidez do trafego e que estabelecem a ligagdo entre os principais polos
geradores de trafego: areas urbanas e ou areas de atividade econdmica,
comportando principalmente o trafego de passagem e paralelamente
assumindo um papel estruturante a escala do Concelho.

Estas vias estdo sujeitas as seguintes caracteristicas:

1) S6 ¢ permitido o trafego motorizado de atravessamento e as circu-
lagdes entre zonas do espago urbano;

ii) E proibido o acesso direto aos terrenos adjacentes;

iif) E proibido o estacionamento ao longo da via;

iv) E admissivel, excecionalmente, o acesso por entradas e saidas
na mao apenas em areas urbanas consolidadas que sejam geradores de
niveis significativos de trafego.

¢) Rede de Distribuicdo Secundaria — corresponde ao nivel hierar-
quico mais elevado das vias locais constituida sobretudo pelos caminhos
municipais classificados e outras vias locais, nomeadamente arruamen-
tos. Sao vias com perfil condicionado, muitas vezes reduzido em conse-
quéncia da elevada densidade de ocupagao e que garantem por um lado
a ligacdo entre a estrutura viaria principal e as vias locais e tém por si s6
uma importéncia significativa na ligagdo entre os diferentes aglomerados,
garantindo o acesso direto as propriedades confinantes.

Estas vias estdo sujeitas as seguintes caracteristicas:

i) O estacionamento ao longo da via deve, em regra, existir;

i) O pedo ¢ o elemento principal da solu¢do de desenho urbano (sendo
portanto fundamental a existéncia de passeios);

iii) No caso de conflito entre veiculo e pedo, a solugdo sera resolvida
caso a caso, sempre que possivel em favor do pedo, limitando tanto
quanto possivel o numero de locais de contflito;

iv) A velocidade de circulag@o deve ser reduzida criando-se para isso,
restrigdes técnicas ao nivel do desenho e geometria viaria;

v) Compatibilizar e integrar as atividades de ordem social e de lazer
No mesmo espago.

d) Rede de apoio ao solo rural — constituida por caminhos em solo
rural. A abertura ou beneficia¢do de vias e caminhos em solo rural ndo
constitui critério valido para a reclassificagdo do solo rural em solo
urbano nem constitui frente de construgao.

3 — Os tragados, existentes e propostos, das vias que integram a
Rede Rodoviaria sdo os que se encontram representados na Planta de
Ordenamento — Hierarquia da Rede Rodovidria.

4 — A transposi¢do do desenho da rede rodoviaria municipal para as
escalas proprias podera conter ajustamentos, ndo se considerando estes,
como alteragdes do PDM se ndo forem modificados os objetivos.

Artigo 28.°
Parimetros minimos de dimensionamento da Rede Rodoviaria

1 — As vias referidas no artigo anterior deverdo obedecer aos seguin-
tes pardmetros minimos de dimensionamento:

a) Rede Estruturante Supra Municipal, os pardmetros sio os definidos
pela legislagdo em vigor para cada tipo de via;
b) Rede Estruturante Municipal:

i) Fora de Solo Urbano: Perfil Tipo: > 12,20 metros, sendo a faixa de
rodagem de 7,00 metros e berma com 2,60 metros (x2);

ii) Em atravessamentos de solo urbano: Perfil Tipo: > 12,20 metros,
sendo a faixa de rodagem de 7,00 metros e passeios com 2,60 metros
(x2) de largura com uma faixa de 1 metros (x2), para plantagdo de
arvores em caldeiras com o minimo de 1x1 metros (fora da zona do
percurso acessivel);

iii) Nesta rede ¢ proibido o acesso direto aos terrenos adjacentes.

¢) Rede de Distribuigdo Secundaria:

i) Em Solo Urbano e Urbanizavel, excluindo os Espacos de Atividades
Econdémicas e os Espacos de Atividades Econdmicas Urbanizaveis:

Perfil tipo: > 9,70 metros, sendo a faixa de rodagem de 6,50 metros,
passeios com 1,60 metros (x2).
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Sempre que necessario e possivel deve ser criada com a largura de
2,50 metros (x2) areas destinadas a estacionamento, assim como, uma
zona para plantagdo de arvores em caldeiras com uma dimensao minima
de 1x1 metros, fora da zona do percurso acessivel,

ii) Nos Espacos de Atividades Economicas:

Perfil tipo: > 12,20 metros, sendo a faixa de rodagem de 9,00 metros
e passeios com 1,60 metros (x2) de largura. Sempre que possivel ¢
desejavel a existéncia de uma faixa de 1 metros (x2) para execugao de
caldeiras com o minimo de 1x1 metros, fora da zona do percurso aces-
sivel e area destinada a estacionamentos com 2,50 m (x2);

iii) Fora de Solo Urbano:

Perfil tipo: > 11,50 metros, sendo a faixa de rodagem de 6,50 metros,
bermas com 2,50 metros;

d) Rede de apoio ao solo rural:

i) Perfil tipo: > 6,00 metros, sendo a faixa de rodagem de 4,00 metros
e bermas com 1,00 metros (%2).

2 — Excetuam-se do cumprimento dos parametros definidos no
numero anterior, as vias cujo perfil atual ja se encontra compro-
metida por construgdes existentes, aplicando-se neste caso o perfil
dominante.

3 — Excetuam-se ainda as situagdes em que a Cadmara Municipal
ja tenha estabelecido ou venha a estabelecer novos alinhamentos ne-
cessarios a:

a) Defini¢do de alinhamento;

b) Prolongamento de perfil de via existente;

¢) Corregao do tragado do espago publico;

d) Reordenamento urbanistico do local da intervengao.

Artigo 29.°
Faixas de protecio “non aedificandi”

1 — As faixas de prote¢@o “non aedificandi” aplicaveis a Rede Es-
truturante Supra Municipal, sdo as constantes da legislagdo em vigor
aplicavel.

2 — As faixas de protecao “non aedificandi” aplicaveis a Rede Rodo-
viaria Municipal para a implantagdo das edificagdes, incluindo muros de
vedagdo confinantes com a via publica, serdo definidas em regulamento
municipal.

3 — As faixas de protecdo “non aedificandi” aplicaveis a Rede Fer-
roviaria sdo as estabelecidas na legislagdo em vigor aplicavel.

4 — A aplicac@o das faixas de serviddo “non aedificandi” terdo em
conta as precedéncias existentes, pois estas poderdo condicionar os
recuos dos edificios relativamente aos arruamentos existentes.

5 — Relativamente a edificios existentes cujo estado de conserva-
¢do ou valor patrimonial ndo justifique a criagdo de precedéncia e/ou
desrespeitem recuos pré-definidos, apenas serdo permitidas obras de
conservagao.

CAPITULO IV
Solo Rural

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 30.°
Natureza e qualificacio

1 — O Solo Rural destina-se ao aproveitamento agricola, pecuario,
agropecudrio, agroindustrial, florestal, exploragdo dos recursos geologi-
cos, espagos naturais de protegdo e de lazer, e outros tipos de ocupagio
humana que nao lhe confiram o estatuto de solo urbano.

2 — Encontram-se integrados no Solo Rural os Espacos Agricolas,
os Espagos Florestais, os Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos
Geologicos e as Areas de Edificagdo Dispersa.

Artigo 31.°

Uso dominante e usos complementares e compativeis

1 — Consideram-se usos dominantes do Solo Rural as atividades
agricolas, pecuarias, agropecuarias, agroindustriais, exploragdes silvo
pastoris ou florestais e exploragdes de recursos geologicos.
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2 — Constituem usos compativeis dos usos dominantes do Solo
Rural, por concorrerem para um melhor desenvolvimento das suas
potencialidades:

a) Atividades industriais e de armazenagem;

b) Empreendimentos Turisticos nas modalidades admitidas em cada
categoria de espago;

c) Atividades de recreio ¢ lazer.

3 — Sao permitidos equipamentos de utilizagdo coletiva que se loca-
lizem na proximidade do Espago Residencial — Solo Urbano, quando
o grau de consolidacdo deste, ndo os permita acolher.

4 — A edificabilidade em Solo Rural admissivel nos termos do pre-
sente Plano, s6 pode ser viabilizada caso se possam cumprir os condi-
cionamentos relativos a compatibilidade com a cartografia de risco de
incéndio e o estabelecimento nas medidas de protecdo contra o risco
de incéndio especificamente estabelecidos na legislagdo aplicavel, no-
meadamente no PMDFCI.

5 — No Solo Rural é permitida a implantacdo de infraestruturas,
designadamente, de telecomunicagdes, de gas, de produgdo de energia
eblica, de outras energias renovaveis e de infraestruturas viarias, de
acordo com as normas previstas para cada categoria de espaco.

6 — As construgdes cujos usos foram referidos neste artigo terdo de
cumprir o seguinte:

a) O acesso viario, o abastecimento de agua, a drenagem de esgotos e
o abastecimento de energia elétrica devem ser assegurados por sistema
auténomo, cuja construgéo e manutencao ficam a cargo dos interessados,
a menos que estes suportem o custo da extensdo das redes publicas se
elas forem autorizadas;

b) Os efluentes domésticos sao obrigatoriamente objeto de tratamento
completo, em instalag@o propria, sem o qual ndo poderao ser langados
na rede de drenagem natural e nos termos da legislacdo aplicavel;

¢) O afastamento das edifica¢des aos limites do prédio ndo podera
ser inferior ao valor fixado no Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios de Albergaria-a-Velha;

d) Os alpendres/ telheiros ndo deverdo ser edificagdes precarias,
sugerindo-se a sua execugdo com recurso a materiais e métodos de
qualidade;

e) As atividades industriais, os armazéns € 0 comércio por grosso
s6 podem ser erigidos/instalados em prédios que confrontem com via
publica pavimentada e disponham de infraestruturas de abastecimento
de agua, saneamento e eletricidade.

7 — Sem prejuizo das restrigdes e condicionantes constantes da lei,
ficam interditas, no Solo Rural:

a) As praticas que conduzam a destrui¢do do revestimento vegetal, do
relevo natural e das camadas de solo aravel, desde que ndo integradas
em praticas normais de exploragdo agricola e florestal, ou destinadas a
ocupagdes expressamente autorizadas para cada categoria de espago;

b) A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

8 — Em intervengdes de florestagdo de espagos agricolas integrados
na Rede Natura, sdo proibidas as a¢des de florestagdo com espécies de
crescimento rapido, devendo ser privilegiada a criagdo de bosques com
espécies autoctones.

Artigo 32.°
Perimetro do Regime Florestal Parcial

1 — A area afeta ao Perimetro do Regime Florestal Parcial no Con-
celho encontra-se delimitada na Planta de Condicionantes — Outras
Condicionantes a Urbanizagéo e ¢ constituida pelo Perimetro Florestal
do Rio Mau. (Corresponde a Zona critica de Dao-Lafoes, designada
pela Portaria n.° 1056/2004, de 19 de agosto).

2 — Nesta area apenas sdo permitidos os usos e atividades previstos
na legislacdo em vigor.

SECCAOTI
Espago Agricola

SUBSECCAO I
Espaco Agricola de Conservagao
Artigo 33.°

Caracterizacio do Espaco Agricola de Conservacgao

O Espago Agricola de Conservagdo, devidamente assinalado na
Planta de Ordenamento — Classificagdo ¢ Qualificagdo do Solo,
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integra-se na Rede Natura 2000/ Zona de Protecdo Especial (ZPE)
da Ria de Aveiro — PTZPE004, no territério do Baixo Vouga La-
gunar e parcialmente no Corredor Ecolégico do Caima ¢ Vouga,
representando para além do potencial agricola, um importante
valor do patriménio natural do municipio, ao contribuir para a
diversidade bioldgica dos habitats, das espécies da flora e da fauna
e das paisagens.

Artigo 34.°
Usos e Condi¢des de Ocupagio do Solo

1 — No Espago Agricola de Conservagao sdo interditos os usos ou
as a¢des de iniciativa publica ou privada que se traduzam:

a) Obra de construgao para habita¢do, comércio, servigos, industria,
armazéns e edificios anexos de apoio a estas atividades;

b) Escavagdes e aterros;

¢) Destruigao do revestimento vegetal, ndo incluindo as agdes neces-
sarias ao normal e regular desenvolvimento das operagdes culturais de
aproveitamento agricola do solo.

2 — No Espago Agricola de Conservagao sdo permitidos os usos
e as agdes que sejam compativeis com os objetivos de protegdo
ecologica e ambiental e de prevengao e redugdo de riscos naturais
de areas integradas em REN, no Corredor Ecoldgico do Caima e
Vouga, no territoério do Baixo Vouga Lagunar e na Rede Natura 2000/
Zona de Proteg@o Especial (ZPE) da Ria de Aveiro — PTZPE004,
nomeadamente:

a) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

b) Centros de interpretagdo da paisagem/natureza ou outros de carater
ludico, educacional e similar;

c) Atividade agricola, pecuaria, agropecuaria e piscicola;

d) As atividades referidas na alinea anterior, podem ser comple-
mentadas com edificagdes e atividades associadas a exploragdo prin-
cipal;

e) Atividades economicas de base local vocacionadas para o desenvol-
vimento de atividades de artesanato e de exploracdo de oportunidades
e recursos energéticos e ambientais sustentaveis;

/) Infraestruturas e equipamentos de apoio, complementares a unidades
de turismo rural ou similar, desde que nfio excedam os 250 m?.

Artigo 35.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade no Espago Agricola de Conservagao, quando pos-
sivel, fica condicionada:

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) A garantia da distincia a estrema da propriedade da faixa de
protecdo indicada no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) de Albergaria-a-Velha e a adocdo de medidas
especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo ¢ a
contengdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e
respetivos acessos;

¢) Excetuam-se do cumprimento da alinea b) a implantagéo de estufas.

SUBSECCAOII
Espago Agricola de Producéo

Artigo 36.°
Caracterizacio do Espaco Agricola de Produgio

Os espagos pertencentes a esta categoria possuem caracteristi-
cas mais adequadas a atividade agricola, agropecuaria e pecuaria,
englobando areas que apresentam ou revelam elevada capacidade
de uso agricola, incluidas na RAN, ou outras que pelo seu uso do-
minante, revelam aptiddo para a atividade agricola, encontrando-se
devidamente assinaladas na Planta de Ordenamento — Classificagdo
¢ Qualificagdo do Solo.

Artigo 37.°

Usos e Condicdes de Ocupacio do Solo

1 — No Espago Agricola de Produgdo, admite-se a edificagdo
para suporte de atividades relacionadas com a agricultura, pecuaria
e agropecuaria, sem prejuizo da aplicacdo dos regimes juridicos
especiais.
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2 — Consideram-se ainda, usos compativeis

a) Habitag@o unifamiliar, para residéncia de quem exerca atividade
agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agri-
cola;

b) Comércio e servigos, desde que associados a atividade agricola,
pecuaria e agropecuaria;

¢) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

d) Empreendimentos Turisticos, nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas), desde que asso-
ciados a tematicas especificas;

ii) Empreendimentos de turismo de habitagdo;

iii) Empreendimentos de turismo no espago rural;

iv) Parque de campismo e caravanismo.

e) Atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e comér-
cio por grosso, apenas nos casos em que se relacione com atividades
de transformacdo de materiais geologicos, de produtos agricolas ou
agropecudrios extraidos ou produzidos localmente, bem como as in-
dustrias agroalimentares classificadas como do tipo 1, que ndo estejam
abrangidas pelo Regime Juridico de Avaliagdo de Impacte Ambiental
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(RJAIA), pelo Regime Juridico de Prevengéo e Controlo integrado da
Poluigdo, (RJPCIP) e pelo Regime Juridico de prevengdo de acidentes
graves (RPAG);

f) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

2) Centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou outros de carater
ladico, educacional e similar;

h) Exploragao de recursos geologicos;

i) As atividades agricolas, pecuarias e de exploracdo de recursos
geologicos, podem ser complementadas com edificagdes e atividades
de apoio associadas a exploragédo principal;

j) Atividades economicas de base local vocacionadas para o desenvol-
vimento de atividades de artesanato e de exploragdo de oportunidades
e recursos energéticos ¢ ambientais sustentaveis.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

1 — Em funcéo do uso que se pretende instalar definem-se os seguin-
tes parametros urbanisticos:

Tabela 1
) Prédjo_ Altura Pisos (* Indices maximos
Usos e fungdes/Espaco agricola de produgao Ar?rilg:;glsma da fachada () Nl’]me(ro)
quadrados) (metros) maximo 1US 108 Estacionamentos
Habitacao unifamiliarisolada .................... (") 10000 - 2 Méximo 500 m? (%) Artigo 62.°
Comércio e servigos (°) ... ..ot Q) - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de utilizagdo coletiva (°). ............ Q) 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
Inddstria, armazenagem e comércio por grosso (°) . . . . " 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Instalagdes agricolas, pecuérias e agropecudrias (%) . . . . Q) 9 - S ® —
Recursos geologicos. . . ..o ovveee e @) 9 - © @) —
Empreendimentos turisticos () .. ................. Q) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Edificios anexos afetos a exploragdes, agricolas, pecudrias | Desde que ndo excedam os 20 % da area de implantagdo das edificagdes principais afetas
e geologicas. a explorag@o.
Centros de Interpretacdo da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres das Entidades
Iudico/educacionais similares. com Jurisdi¢do na area.

() A implantagdo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou se ndo existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o Sistema Nacional
de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantagio de Estufas.

(%) Nas novas instalagdes agropecurias e pecuarias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a edificagdes existentes destinadas a habitagdo, comércio e servigos e instalagdes
de uso coletivo e promover a criagdo de uma “cortina verde” de isolamento e prote¢do na envolvente da area edificada, através de arborizagdo por espécies de folha perene e ainda, observar as
orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPALI).

(%) Inclui edificio anexo de apoio a habitagio.

(*) O numero maximo de pisos ndo integra o aproveitamento de sotio e compreende apenas os pisos acima do solo. O edificio de anexo a habitagdo, comércio e servigos, ndo pode ser

desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(°) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solugdes para as infraestruturas basicas.
(°) Os Indices IUS e I0S admissiveis dependem da viabilidade econdmica da empresa ou exploragdo e a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.
(") Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da atividade instalada, este parametro podem admitir outros valores.

(-) Nao se aplica.

2 — Os parametros urbanisticos definidos no niimero anterior
constituem parametros orientadores maximos que podem ser ajusta-
dos em Regulamento Municipal em func¢ao dos usos e das atividades
a instalar.

SECCAO III

Espaco Florestal

SUBSECCAO I

Espago Florestal de Conservagéo

Artigo 39.°
Caracterizacio do Espaco Florestal de Conservacio

O Espago Florestal de Conservagdo corresponde a uma area do terri-
torio municipal integrada parcialmente na Reserva Ecologica Nacional
(REN) e na Rede Natura 2000, representando para além do potencial
florestal, um importante valor do patriménio natural do municipio,
contribuindo para a diversidade bioldgica dos habitats, das espécies da
flora e da fauna e das paisagens.

Artigo 40.°
Usos e Condicées de Ocupacio do Solo

No Espaco Florestal de Conservagdo, para além das atividades as-
sociadas a explorag@o dos recursos florestais, sdo ainda permitidos os
usos e as agdes que sejam compativeis com os objetivos de protegdo
ecoldgica e ambiental e de prevengdo e redugdo de riscos naturais de
areas integradas em REN, no Corredor Ecoldgico do Caima e na Rede
Natura 2000, nomeadamente:

a) Habitac@o unifamiliar, para residéncia de quem exerca atividade
silvicola ou atividades conexas ou complementares a atividade silvicola;

b) Centros de Interpretagio da Paisagem/natureza ou outros de carater
Ludico-educacional similares;

¢) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

d) Instalagdes de vigilancia e combate aos incéndios florestais;

e) Construgdes de apoio aos percursos pedestres;

/) Instalagdo de infraestruturas destinadas a produgo de energias
renovaveis;

2) Infraestruturas que pela sua natureza nio se possam localizar em
solo urbano;

h) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

i) Empreendimentos Turisticos, nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas), desde que asso-
ciados a tematicas especificas;
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ii) Empreendimentos de turismo de habitac2o;
iii) Empreendimentos de turismo no espago rural;
iv) Parque de campismo e caravanismo;

) Atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio por
£rosso, apenas nos casos em que se relacione com atividades silvicolas,
de transformag@o de materiais geologicos ou agropecuarios extraidos
ou produzidos localmente; bem como as industrias agroalimentares
classificadas como do tipo 1, que ndo estejam abrangidas pelo RJAIA,
pelo RIPCIP e pelo RPAG;

k) Exploragao de recursos geologicos;

/) Instalagdes de apoio a exploragdo silvicola, agricolas, pecuarias
e agropecuarias;

m) As atividades agricolas, pecuarias e de exploragdo silvicola podem
ser complementadas com edificagdes e atividades de apoio associadas
a exploragdo principal,;

n) Atividades economicas de base local vocacionadas para o desen-
volvimento de atividades de artesanato e de exploragdo de oportunidades
e recursos energéticos e ambientais sustentaveis.
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Artigo 41.°
Regime de Edificabilidade

1 — A edificabilidade no Espago Florestal de Conservagao, quando
possivel, fica condicionada:

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) A garantia da distancia a estrema da propriedade da faixa de
protecdo indicada no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) de Albergaria-a-Velha e a adogdo de medidas
especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contengdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e
respetivos acessos;

¢) A ndo colisdo com as areas de perigosidade de incéndio elevada
e muito elevada;

d) Excetua-se do cumprimento da alinea b) a implantagdo de estufas.

2 — Em fung¢@o do uso que se pretende instalar definem-se os seguintes
parametros urbanisticos:

Tabela 2
) Prédjq Altura Pisos (%) Indices maximos
Usos e fungdes/Espago florestal de conservagao Ar?;g:;glsma da fachada () Nuamero
quadrados) (metros) maximo 1US 108 Estacionamentos
Habitagdo unifamiliar isolada .................... (") 10000 - 2 Méximo 500 m* () Artigo 62.°
Comércio e servigos (°) ... ..ot " - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de utilizagdo coletiva (°)............. " 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
Inddistria, armazenagem e comércio por grosso (°) . . . . Q) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Instalagdes agricolas, pecudrias e agropecudrias (%) . . . . Q) 9 - 6) 6) —
Recursos geologicos. . . ... " 9 - (6) 6) —
Empreendimentos turisticos (°) . .................. Q) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Edificios anexos afetos a exploragdes, agricolas, pecudrias | Desde que ndo excedam os 20 % da area de implantagdo das edificagdes principais afetas
e geologicas. a exploragéo.
Centros de Interpretacao da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres das Entidades
Iudico/educacionais similares. com Jurisdi¢do na area.

(") A implantagio da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou se ndo existir, os definidos pela legislagio em vigor sobre o Sistema Nacional
de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantagio de Estufas.

() Nas novas instalagdes agropecurias e pecuérias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a edificagdes existentes destinadas a habitagio, comércio e servigos e instalagdes
de uso coletivo e promover a criagdo de uma “cortina verde” de isolamento e prote¢do na envolvente da area edificada, através de arborizagao por espécies de folha perene e ainda, observar as

orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAI).

(®) Inclui edificio anexo de apoio a habitagdo.

() O niimero méximo de pisos ndo integra o aproveitamento de sétdo e compreende apenas os pisos acima do solo. O edificio de anexo a habitagdo, comércio e servigos, ndo pode ser

desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(°) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solugdes para as infraestruturas basicas.
(°) Os Indices IUS e 10S admissiveis dependem da viabilidade econdmica da empresa ou exploragdo e a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.
(") Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da atividade instalada, este pardmetro pode admitir outros valores.

(-) Nao se aplica

SUBSECCAO 11
Espaco Florestal de Produgéao

Artigo 42.°
Caracterizacio do Espaco Florestal de Producao

Os espagos pertencentes a esta categoria correspondem a areas ocu-
padas por povoamentos florestais, matos, areas ardidas de povoamentos
florestais, areas de corte raso e os terrenos improdutivos ou estéreis do
ponto de vista da existéncia de comunidades vegetais e de acordo com
a classificacdo do Plano de Defesa da Floresta e do Plano Regional de
Ordenamento Centro Litoral.

Artigo 43.°
Usos e Condicdes de Ocupacio do Solo

1 — No Espago Florestal de Produgéo, para além das atividades asso-
ciadas a exploragdo dos recursos florestais e a exploragao dos recursos
naturais existentes, sdo ainda admissiveis os seguintes usos considerados
compativeis:

a) Habitag@o unifamiliar, para residéncia de quem exerca atividade
silvicola ou atividades conexas ou complementares a atividade silvicola
e desde que comprove da inexisténcia de qualquer outra habitagdo e
alternativa de localizagdo;

b) Centros de Interpretagdo da Paisagem/natureza ou outros de carater
Ludico-educacional similares;

c) Parques de Recreio e de Lazer e vias ciclaveis;

d) Instalagdes de vigilancia e combate aos incéndios florestais;

e) Construgdes de apoio aos percursos pedestres;

/) Instalag@o de infraestruturas destinadas a produgdo de energias
renovaveis, valoriza¢ao de residuos e similares;

2) Infraestruturas que, pela sua natureza ndo se possam localizar em
solo urbano;

h) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva;

i) Empreendimentos Turisticos, nas seguintes tipologias:

i) Estabelecimentos hoteleiros (Hotéis e Pousadas), desde que asso-
ciados a tematicas especificas;

ii) Empreendimentos de turismo de habitagao;

iii) Empreendimentos de turismo no espago rural;

iv) Parque de campismo e caravanismo;

j) Atividades industriais do tipo 2 e 3, de armazenagem e comércio por
grosso, apenas nos casos em que se relacione com atividades silvicolas,
de transformagdo de materiais geologicos ou agropecuarios extraidos
ou produzidos localmente; bem como as industrias agroalimentares
classificadas como do tipo 1, que nio estejam abrangidas pelo RJAIA,
pelo RJPCIP e pelo RPAG;

k) Exploragdo de recursos geologicos;
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) As atividades agricolas, pecuarias e de exploragdo de recursos
geologicos podem ser complementadas com edificagdes e atividades
de apoio associadas a exploragao principal;

m) Atividades economicas de base local vocacionadas para o desen-
volvimento de atividades de artesanato e de explorag@o de oportunidades
e recursos energéticos e ambientais sustentaveis;

n) Postos de abastecimento de combustiveis, parque de garrafas de
gas e reservatorios e instalagdes de atividades florestais.

2 — No espago florestal os processos e projetos de arborizacao e/
rearboriza¢do devem observar as orientagdes dos PROF Centro Litoral
quanto as espécies e quanto aos modelos de exploragdo silvicola a
adotar.
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Artigo 44.°
Arborizacao

No Espaco Florestal de Produgdo, deverdo ser incentivadas todas as
acdes de arborizagao e rearborizagdo que devem ser realizadas de modo
a ndo degradarem os recursos existentes e de acordo com a legislagdo
em Vigor.

Artigo 45.°
Regime de Edificabilidade

1 — Em fung@o do uso e fung¢des que se pretendam instalar definem-
-se os seguintes pardmetros urbanisticos:

Tabela 3
Predio o Indices maximos
. P Altura Pisos (*)
Usos e fungdes/Espaco florestal de produgao are(z:nrentlrl:;‘na da fachada (") Numero
quadrados) (metros) méximo 1us 108 Estacionamentos
Habitacfo unifamiliar isolada .................... (") 10000 - 2 Méximo 500 m? (%) Artigo 62.°
Comércio e servigos (°) ...t Q) - 2 0,20 0,10 Artigo 62.°
Equipamentos de utilizagdo coletiva (°). ............ " 9 - 0,20 0,10 Artigo 62.°
Inddistria, armazenagem e comércio por grosso (°) . . . . " 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Instalagdes agricolas, pecuarias e agropecudrias (%) . . . Q) 9 - ® ® —
Recursos geologicos. . ... ..vvov e ") 9 - © Q) —
Empreendimentos turisticos (°) .. ................. Q) 9 - 0,50 0,40 Artigo 62.°
Edificios anexos afetos a exploragdes, agricolas, pecudrias | Desde que ndo excedam os 20 % da area de implantagdo das edificagdes principais afetas
e geologicas. a explorag@o.
Centros de Interpretacdo da Natureza ou outros de carater | Depende do programa especifico a implementar e dos regimes e pareceres das Entidades
Iudico/educacionais similares. com Jurisdi¢do na area.

() A implantagdo da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI, ou se ndo existir, os definidos pela legislagdo em vigor sobre o Sistema
Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios. Excetua-se do cumprimento desta norma, a implantagdo de Estufas.

(%) Nas novas instalagdes agropecudrias e pecurias, deve garantir-se um afastamento minimo de 200 metros a edificagdes existentes destinadas a habitagio, comércio e servigos e instalagdes
de uso coletivo e promover a criagdo de uma “cortina verde” de isolamento e prote¢do na envolvente da area edificada, através de arborizagao por espécies de folha perene e ainda, observar
as orientagdes constantes na Estratégia Nacional para os Efluentes Agropecuarios e Agroindustriais (ENEAPAI).

(%) Inclui edificio anexo de apoio a habitagdo.

(*) O ntimero méximo de pisos ndo integra o aproveitamento de s6tdo e compreende apenas os pisos acima do solo. O edificio de anexo a habitagdo, comércio e servigos, nio pode ser

desenvolvido em mais de um piso acima do solo.

(°) Desde que a erigir em prédio que confine com via publica e desde que apresente solugdes para as infraestruturas basicas.
(°) Os Indices IUS e 10S admissiveis dependem da viabilidade econdmica da empresa ou exploragdo e a parecer da entidade coordenadora do respetivo licenciamento.
(") Em situagdes tecnicamente fundamentadas e indispensaveis ao normal funcionamento do edificio e/ou da atividade instalada, este parametro pode admitir outros valores.

(—)Nao se aplica.

2 — Qualquer edificacdo tera de garantir, na sua implantagéo no
terreno:

a) Distancia a estrema da propriedade da faixa de protegdo indicada
no PMDEFCI e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio a passagem do fogo e a contengdo de possiveis fontes de igni¢do
de incéndios no edificio e respetivos acessos;

b) O respeito pelos regimes juridicos especiais, quando aplicavel;

¢) Excetuam-se do cumprimento da alinea @) a implantagdo de estufas;

d) A nio colis@o com as areas de perigosidade de incéndio elevada
e muito elevada.

SECCAO IV
Espacos de Recursos Geologicos

Artigo 46.°
Caracterizaciio dos Espacgos de Recursos Geolégicos

1 — Os Espagos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos sdo
destinados a protecdo dos recursos geologicos com vista ao seu apro-
veitamento, exploragdo ou reserva de depdsitos ou massas minerais com
significativo valor econdmico e integram as seguintes subcategorias:

a) Os Espacgos de Recursos Geologicos Existente: correspondem aos
espacos que englobam as areas onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de recursos de depositos minerais e ou massas minerais,
cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma abordagem global
tendo em vista o racional aproveitamento do recurso geologico. Pode

incluir areas concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para
a progressdo da atividade;

b) Os Espacos de Recursos Geologicos Potencial: correspondem aos
espagos que englobam areas cujo potencial geoldgico carece de um
aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fun¢des desempe-
nhadas pelos recursos geologicos ou sitas em unidades geoldgicas, em
que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia
de recursos passiveis de exploragdo, sendo esta previsivel ou pretendida,
e a fungao de valorizagdo identificados por areas onde foram revelados
recursos geologicos passiveis de aproveitamento.

2 — Os espagos pertencentes a estas categorias estdo devidamente
assinalados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo
do Solo.

Artigo 47.°
Usos e Condicdes de ocupacio do Solo

1 — Nos Espagos de Recursos Geologicos Existente ¢ permitida a pro-
gressdo das atividades extrativas existentes, bem como a sua ampliagdo,
nomeadamente de areas concessionadas e de areas licenciadas.

2 — Nos Espacos de Recursos Geologicos ¢ permitida a instala-
¢ao de industrias e outras atividades associadas a transformagdo da
matéria-prima extraida, e ainda dos respetivos anexos, armazéns,
escritorio e a instalagdo de atividades de gestdo de residuos e reci-
clagem, desde que o interessado seja proprietario de uma pedreira
no Concelho.

3 — Nos Espagos de Recursos Geoldgicos Potencial ¢ permitida a
instalagdo de atividades associadas a prospegdo, pesquisa e exploragdo
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de depositos minerais, massas minerais, de acordo com o regime juridico
de pesquisa e exploragdo de massas minerais.

4 — Os Espagos de exploragdo de Recursos Geologicos que vie-
rem a ser alvo de Planos Ambientais e de Recuperagdo Paisagistica
(PARP), permite-se, apds a execucdo destes, a instalagdo de usos
previstos nos Espaco Florestal de Producao, devendo cumprir os
usos, condi¢des de ocupagdo e regime de edificabilidade definidas
para esse espago.
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5 — Séo também admitidos os usos para instalagdes de infraestruturas
destinadas a produgdo de energias renovaveis, valorizagio de residuos
e similares.

Artigo 48.°
Regime de Edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para os Espagos de Recursos
Geoldgicos sdo os constantes no quadro seguinte:

Tabela 4
Espago Altura (%) Indices maximos
de exploragio
Usos e fungdes/Espago de recursos geoldgicos Area prédio pad Numero
(metros Fachada maximo 1US 108 Estacionamentos
quadrados) (metros) pisos

Industria e outras atividades associadas a transformagio " 9 - 0,50 (%) | 0.50(% —

de matéria-prima extraida.
Instalacdo para apoio ao pessoal, seguranga, vigilancia, 0] 5 1 250 m? de a.b.c. —

arrumos e escritorios.

(") A implantagio da edificagdo no prédio tem de cumprir os afastamentos as estremas definidos no PMDFCI.

(%) Inclui instalagio de apoio.

(°) Podem ser admitidas outras alturas desde que tal seja indispensavel ao normal funcionamento e a viabilidade economica da explorago.

a.b.c. area bruta de construgio.

(-) Nao se aplica.

2 — Os parametros atras mencionados poderdo ser superiores aos CAPITULO V
mencionados desde que tecnicamente justificados, e desde que indis-
pensaveis a viabilidade econémica da exploragéo. Solo Urbano

3 — Aedificabilidade no Espago Recursos Geoldgicos, quando pos-
sivel, fica condicionada: SECCAO1

a) Ao cumprimento dos regimes juridicos especiais;

b) A garantia da distdncia a estrema da propriedade da faixa de
protecdo indicada no Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra
Incéndios (PMDFCI) de Albergaria-a-Velha e a adogdo de medidas
especiais relativas a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a
contencdo de possiveis fontes de igni¢do de incéndios no edificio e
respetivos acessos;

¢) A ndo colisdo com as areas de perigosidade de incéndio elevada
e muito elevada.

SECCAOV
Areas de edificago dispersa

Artigo 49.°
Identificacio, caracterizagio e usos

1 — As Areas de Edificagdo Dispersa, delimitadas na Planta de
Ordenamento, sdo espagos edificados integrados em solo rural de
reduzida expressdo espacial, constituindo pequenos nucleos de
algumas constru¢des com fungdes residenciais e usos mistos, para
os quais se objetiva um regime de solo que vise a sua contengdo
e colmatagdo, e perspetive a respetiva infraestruturagdo quando
necessaria.

2 — Nestas areas sdo permitidos os seguintes usos:

a) Habitagdes;

b) Estruturas de apoio agricola, pecuaria e florestal;

¢) Comércio e servicos de apoio ao aglomerado;

d) Atividades economicas de base local vocacionadas para o desen-
volvimento de atividades de artesanato e de exploragdo de oportunidades
e recursos energéticos e ambientais sustentaveis.

Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

A edificabilidade em Areas de Edificagio Dispersa ¢ admissivel
devendo observar as seguintes regras urbanisticas:

a) Numero méaximo de dois pisos acima do solo;

b) Admite-se o aproveitamento de s6tdo;

¢) As edificagdes devem procurar uma integra¢do formal no Espago
Rural e no conjunto onde se inserem do ponto de vista das caracteristicas
morfolégicas tipologicas e volumétricas.

Disposigoes Gerais

Artigo 51.°
Classificacao do Solo

Para efeitos da ocupagio, uso e transformacéo, o Solo Urbano classifica-
-se em Solo Urbanizado e Solo Urbanizavel e inclui os solos afetos a
estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.

Artigo 52.°
Caracterizacao geral do Solo Urbano

Solo Urbano ¢ aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o pro-
cesso de urbanizagdo e de edificagdo, nele se compreendendo os terrenos
urbanizados ou urbanizaveis, constituindo o seu todo o perimetro urbano,
integrando o Solo Urbanizado e o Solo Urbanizavel:

a) O Solo Urbanizado, aquele que se encontra dotado de infraestruturas
urbanas e ¢ servido por equipamentos de utilizagdo coletiva;

b) O Solo Urbanizavel, aquele que se destina a expansio urbana e no
qual a urbanizagao ¢ sempre precedida de programagao.

SECCAO I

Solo Urbanizado

Artigo 53.°
Qualificacio funcional do Solo

1 — A qualificag@o funcional do solo regula o seu aproveitamento
em fun¢do do uso dominante, definindo o PDM para o solo urbanizado
as seguintes categorias funcionais:

a) Espaco Central, area com fungdes de centralidade no territorio
municipal, nas quais coexistem atividades terciarias, fungdes residenciais
e outras, e onde se pretende manter e reforgar a referida multifuncio-
nalidade;

b) Espaco Residencial, area que se destina preferencialmente a fungdes
residenciais, e que asseguram outras fungdes compativeis com aquele
uso principal;

c) Espaco de Atividade Economica, corresponde as areas a que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades economi-
cas com especiais necessidades de afetagdo e organizagdo do espago
urbano, nomeadamente através de rede de infraestruturagdo, para
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acolherem com qualidade as unidades industriais e restantes atividades
econdmicas;

d) Espaco de Uso Especial, area onde se localizam equipamentos
ou infraestruturas estruturantes para o Municipio, designadamente nos
dominios, da satide, ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga
publica, protecdo civil, cultura, desporto e turismo;

e) Espacos verdes, areas com fungdes de equilibrio ecologico e de
protegdo da biodiversidade no meio urbano, que se pretendem proteger
e valorizar, devendo enquadrar e assegurar o desenvolvimento de ati-
vidades de recreio, lazer, desporto e cultura.

2 — As categorias, Espago Central e Espaco de Uso Especial de solo
urbanizado foram desagregadas nas seguintes subcategorias:

a) Espago Central:

i) Zona Historica de Albergaria-a-Velha e Angeja;
i) Nivel 1;
iii) Nivel 2.

b) Espago de Uso Especial:

i) Aptidao Desportiva e Cultural;
i) Turismo.
Artigo 54.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1 — O Solo Urbanizado destina-se essencialmente a instalagao de
usos residenciais, bem como de equipamentos, atividades comerciais, de
servicos e industrias apenas do tipo 3 e desde que estas ndo prejudiquem
ou criem condigdes de incompatibilidade com a atividade residencial.

2 — As novas exploragdes agropecudrias e atividades conexas, o
armazenamento de fluentes pecuarios ou quimicos, ¢ as atividades
industriais insalubres, ndo sdo compativeis com o Solo Urbanizado.

3 — Admite-se a edifica¢@o e/ou instalagdo de novas unidades in-
dustriais e/ou empresariais, armazéns, em Solo Urbanizado desde que
nao criem condigdes de incomodidade em termos de salubridade, ruido,
ndo perturbem as condigodes de transito e estacionamento e respeitem as
disposigdes da categoria de espago respetiva.

4 — Admite-se a ampliag@o das unidades industriais e de armaze-
nagem existentes e devidamente licenciadas, desde que cumpram os
critérios de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de
espaco.

Artigo 55.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condig@o necessaria para que um prédio seja considerado apto
para receber uma edificagao, seja qual for o tipo ou utilizag¢io do edificio,
que satisfaca cumulativamente as seguintes exigéncias:

a) Tem de confrontar com arruamento ptblico, isto é, deve respeitar
a construtibilidade das respetivas categorias de espaco;

b) O arruamento deve estar pavimentado;

¢) O prédio ndo pode estar abrangido por nenhuma condicionante
que, nos termos da lei, iniba a edificaggo.

2 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, a realizagdo de infraestruturas
de drenagem de aguas residuais e de aguas pluviais, de abastecimento
de agua, de eletricidade, e a sua ligacdo as redes publicas, quando
existam.

Artigo 56.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — A Camara Municipal deve impor condicionamentos de ordem
arquitetonica, construtiva, estética e ambiental ao recuo e implantacdo
das edificacdes a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a
impermeabiliza¢do do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal,
desde que tal se destine a garantir uma correta integragao na envolvén-
cia e a promover o refor¢o dos valores arquitetonicos, paisagisticos e
ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal deve impedir, por interesse arquitetonico
ou cultural, a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagao, bem
como de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico
para o territorio concelhio.
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3 — A violagdo do previsto nos niimeros anteriores ¢ fundamento
para o indeferimento municipal das correspondentes operagdes urba-
nisticas.

Artigo 57.°
Zona de Protecio de Equipamentos de Ensino

1 — Considera-se zona de prote¢do de qualquer Equipamentos de
Ensino a area contida no perimetro definido pela distancia de 12 m,
medida a partir do limite exterior do recinto escolar.

2 — Na zona de protegdo referida no ponto anterior fica interdita a
edificagdo de novas construgdes, ampliagdes, e ndo poderdo ser insta-
ladas infraestruturas de suporte das estagdes de radiocomunicag¢des e
respetivos acessorios.

3 — Sobre toda a area de protegao referidano n.° 1 do presente artigo,
ndo devera passar qualquer linha de alta tens@o.

4 — Fica ainda proibida a instalagdo de estabelecimentos de comércio
e armazenagem, estabelecimentos de bebidas e/ou restauragio, onde se
vendam bebidas alcodlicas para consumo no préprio estabelecimento
ou fora dele, a menos de 100 metros do perimetro do terreno destinado
ou afeto a equipamentos de ensino basico e secundario.

5 — Em situagdes devidamente fundamentadas com base na inexis-
téncia de alternativas viarias ¢ admissivel outra distdncia de protegdo
referida no n.° 1 deste artigo, desde que se assegurem as necessarias
condi¢des de seguranca do recinto e da atividade escolar.

Artigo 58.°
Logradouros

No espago urbano central e residencial devera ser respeitado sempre
que possivel o valor de 30 % da area do logradouro nao impermeabi-
lizado.

Artigo 59.°
Edificios Anexos
1 — Os edificios anexos terdo que cumprir as seguintes condigdes:

a) S6 poderdo ter um piso acima da cota da soleira;

b) Admite-se a existéncia de construgcdo de um piso abaixo da cota
de soleira;

¢) Excetuam-se da alinea anterior as situagdes em que as cotas naturais
do terreno permitam e justifiquem a alteracdo do limite estipulado.

2 — Independentemente das condigdes referidas nos nimeros anterio-
res, os edificios anexos terdo sempre que ter em consideragdo a envol-
vente urbana e ndo contribuir para uma descaracterizagdo urbanistica e
arquitetonica da edificac@o principal aos quais se encontram associados,
assim como do aglomerado em que se inserem.

Artigo 60.°
Florestaciao
E proibido a plantagdo de espécies de crescimento rapido, classificadas
de acordo com a legislagdo em vigor.
Artigo 61.°
Pisos

1 — Os edificios contiguos ou em banda ndo podem ter uma diferenca
de ntimero de pisos superior a um, acima da cota da soleira.

2 — As construgdes que confinem com dois arruamentos desnivelados
e que possuam duas frentes, ndo poderdo ultrapassar os dois pisos acima
da cota de soleira do arruamento situado a maior cota.

Artigo 62.°

Estacionamentos

1 — Nas novas construgdes, € nas que venham a ser alvo de ampliagéo,
bem como nas operagdes de loteamentos e nas edificagdes com impacto
semelhante ao loteamento, devem ser garantidos os seguintes parametros
quantitativos minimos de estacionamento:

Tabela 5

Tipo de ocupagdo

Numero de lugares no interior do prédio/lote
(valor minimo)

Numero de lugares publico (valor minimo)

Edificios de habitagdo unifamiliares . . . ... Ligeiros (*):

1 lug/fogo com a.b.c <120 m*

O
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Tipo de ocupagao

Numero de lugares no interior do prédio/lote
(valor minimo)

Numero de lugares publico (valor minimo)

Edificios de habitagdo multifamiliares . ... | Ligeiros:

2 lug/fogo (>T3).
Comeércio € Servigos. . . ................ Ligeiros:

(area < 500 m?).

2 lug /100 m? a.b.c.

2,5 lug/100 m? abce.
(area >1000 m?).
3 lug/100 m? abc.

Grandes superficies comerciais . . ........ Ligeiros:

4 lug /100 m? abc.

Pesados:

Industria ¢ ou armazenagem . ........... Ligeiros:

1 lugar/75 m? abc.

Pesados:

1 lugar/lote/prédio.

Estabelecimentos hoteleiros ............ Ligeiros:

2 lug/fogo com a.b.c entre 120 m* e 300 m?
3 lug/fogo com a.b.c > 300 m?

1 lug/fogo (TO; T1; T2; T3).

(area > 500 m? e < 1000 m?).

(area>500 m?) 1 lug.p/ /2500 m? abc com
um minimo de 1 lugar/lote/prédio.

1 lugar/500 m? a.b.c. com um minimo de

1 lugar/5 unidade de alojamento.

O numero total de lugares resultante da aplicag¢do dos
critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico, com o minimo de um lugar.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido de 30 % para estacio-
namento publico.

O numero total de lugares resultante da aplicagdo dos
critérios anteriores ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento de uso publico.

Equipamentos de utilizagéo coletiva e espagos | Sera calculado em fungdo do tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na envolvente.

de rede ¢ lazer.

Notas escritas

a.b.c.. area bruta de construgdo

(") A considerar apenas nas operagdes de loteamento e nas edificagdes com impacto semelhante ao loteamento.
(%) A (a.b.c) nas habitagdes unifamiliares e Alojamento local ndo inclui as 4reas de anexos nem de as areas destinadas a estacionamento coberto.

(-) Néo se aplica.

2 — Para as restantes tipologias de Empreendimentos Turisticos
aplica-se o estipulado na Portaria n.® 327/2008, de 28 de abril.

3 — Para o célculo das 4reas e dimensionamento dos lugares de esta-
cionamento apontados no quadro anterior, deve considerar-se, por lugar
de estacionamento, os seguintes pardmetros de dimensionamento:

a) Lugar de estacionamento para veiculos ligeiros: Largura: 2,50 m;
Comprimento: 5,00;

b) Lugar de estacionamento para veiculos pesados: Largura: 3,00 m;
Comprimento: 15,00.

4 — No caso de constituigdo de propriedade horizontal sera obrigato-
riamente consignado nas fragdes a integragdo de, no minimo, um lugar
de estacionamento por fogo/unidade de ocupagio.

5 — Em todos os estabelecimentos comerciais com area bruta
de construgio (abc) superior a 500 m?, bem como em quaisquer
atividades que pela sua natureza, dimensdo e/ou especificidade
possam ndo se enquadrar no determinado nas alineas anteriores,
a programacio de estacionamento devera ser aferida através de
Estudo de Trafego.

6 — Nasalteragdes de uso para Comércio e Servigos, podem considerar-
-se valores diferentes, mediante a avaliagdo da atividade a instalar e a
ponderagdo sobre o impacto da sobrecarga urbanistica da mesma.

7 — Sem prejuizo da regulamentagdo em vigor, a Camara Muni-
cipal pode deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da
dotacdo de estacionamento, desde que se verifique uma das seguintes
condigoes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou na continuidade do conjunto edificado, que pelo

seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integracdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devem
ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fungdo das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

¢) As dimensoes do prédio ou a sua situag@o urbana tornarem tecnica-
mente desaconselhavel a construc¢do do estacionamento com a dotagdo
exigida, por razdes de economia e funcionalidade interna.

8 — Sempre que as condi¢des urbanisticas ndo permitam a aplicagdo
dos valores minimos de estacionamento referidos, serd o Municipio
compensado pelo requerente da inerente sobrecarga de custos relativos
as infraestruturas de estacionamento, de acordo com o estipulado em
regulamento municipal.

Artigo 63.°

Cedéncias de areas para espacos verdes e de utilizaciio coletiva
e para equipamentos de utilizagiio coletiva

1 — As operagdes de loteamento e as demais operagdes urbanisticas
com impacte semelhante a uma operagao de loteamento devem prever
areas destinadas a implantagdo de espacos verdes e de utilizagao
coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas — es-
tacionamentos, de acordo com os parametros fixados no presente
regulamento.
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2 — As areas destinadas a implantac@o de espacos verdes e de uti-
lizagdo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva devem respeitar
os seguintes valores minimos:

Tabela 6

Espagos verdes
e de utilizagao coletiva

Equipamento de utilizagdo

Tipo de ocupagio coletiva

28 m*/fogo 35 m*/fogo
28 m¥%/120 m? a.b.c. | 35 m%/120 m* a.b.c.
28 m%/100 m? a.b.c. | 25 m¥100 m’ a.b.c.
28 m%/100 m? a.b.c. | 25 m%100 m’ a.b.c.
23 m%100 m? a.b.c. | 10 m>100 m’ a.b.c.

Habitagdo em moradia unifamiliar
Habitagdo coletiva............
Coméreio .......oovvvvenn...
Servigos .. ...
Indistria e ou armazéns . . . . .. ..

Notas escritas. — a.b.c. area bruta de construgio.

3 — As parcelas resultantes do disposto no niimero anterior passa-
rdo a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia gratuita ao
Municipio.

4 — O Municipio pode prescindir das cedéncias, na totalidade ou parte
das parcelas referidas no niimero anterior, em acordo com o estabelecido
em regulamento municipal, sempre que essa cedéncia seja desnecessaria
ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, havendo, neste
caso, lugar ao pagamento de uma compensagao.

5 — Para efeitos de dimensionamento das areas de cedéncia ao domi-
nio publico referida nos pontos anteriores estabelece-se o seguinte:

a) Nao se consideram para efeito de dimensionamento de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, bem como de equipamento de utilizacdo
coletiva, areas continuas onde ndo seja possivel inscrever um quadrado
de 6 por 6 metros;

b) Em qualquer das situacdes referidas na alinea anterior, as areas
devem confrontar com arruamento publico.

6 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para os espagos verdes
e de utilizagdo coletiva o regime de edificabilidade ¢ o definido para
os Espagos Verdes.

7 — Nas areas cedidas ao dominio municipal para equipamentos
de utilizagao coletiva o regime de edificabilidade ¢ o definido para os
Espagos de Aptidao Desportiva e Cultural.

SUBSECCAO I
Espaco Central

Artigo 64.°
Caracterizacao

Os espagos centrais sdo constituidos pelas areas com fungdes de
centralidade no territério municipal, nas quais coexistem atividades
terciarias, fungdes residenciais e outras, e nas quais se pretende manter
e reforgar a referida multifuncionalidade.

SUBSECCAO I-A
Zona Historica de Albergaria-a-Velha e Angeja

Artigo 65.°
Identificagdo e Qualificagao

1 — A Zona Historica corresponde as areas onde se retinem bens
edificados portadores de interesse historico, arquitetonico e cultural,
que refletem valores de memoria, antiguidade, identidade, originalidade,
exemplaridade e singularidade, de significado predominante para o Mu-
nicipio, e onde se propde o desenvolvimento de medidas de reabilitagao,
com vista a vivificac@o da area e a preservagdo do patrimonio historico
e cultural, delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagao e
Qualificacdo de Solo.

2 — Estdo integrados nesta categoria de espago:

a) A Zona Historica de Albergaria-a-Velha;
b) A Zona Historica de Angeja.
Artigo 66.°
Usos e condicdes de ocupacio

1 — A Zona Histdrica de Albergaria-a-Velha e de Angeja, sdo
areas urbanas consolidadas onde predomina a fung¢éo habitacional
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(unifamiliar e coletiva), sendo permitidas outras atividades com-
plementares e outros usos desde que compativeis com a fung¢do
dominante e desde que ndo provoquem uma intensidade de trafego,
ruido ou outro tipo de poluigdo ambiental, incompativeis com o seu
desempenho funcional.

2 — Nestas Zonas privilegia-se a conservagdo do edificado existente,
a colmatacdo e a compactacao da malha urbana, procurando estimular-se
a instalag@o de atividades econdmicas e culturais, com vista a garantir
a revitalizag@o do tecido urbano.

3 — Sera permitido o uso comercial (comércio a retalho), os servigos,
os equipamentos de utilizagdo coletiva, os empreendimentos turisticos, e
as infraestruturas urbanas. Os estabelecimentos comerciais podem dispor
de instalagdes destinadas ao fabrico proprio de pastelaria, panificagdo e
gelados e similares (industrias do tipo 3).

Pode ser autorizada a instalagdo de estabelecimentos da atividade
produtiva similar ou local, nos termos do SIR- Sistema da Industria
Responsavel — Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto.

4 — Sem prejuizo do referido no n.° 2 deste artigo, ndo ¢ per-
mitida a instalagdo de oficinas automoéveis ou similares, arma-
zéns, comércio por grosso, industrias que ndo se enquadrem como
atividade produtiva similar ou local, postos de abastecimento de
combustiveis, parques de garrafas de gas, reservatorios e infraes-
truturas territoriais.

5 — Sao permitidos edificios anexos.

Artigo 67.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nao ¢ permitida a constru¢@o de novas edificagdes, amplia¢des,
reconstrugdes e alteragdes a construgdes existentes, onde se verifiquem
que as dimensdes e caracteristicas urbanas ou arquitetonicas estdo des-
conformes com a escala urbana e o espago envolvente.

2 — Em todos os tipos de intervengao referidos no nimero anterior,
devem ser mantidas, sempre que possivel, as caracteristicas morfologicas
e tipologicas dominantes e as solugdes urbanisticas propostas devem
garantir ao nivel morfologico e ao nivel da volumetria a integracdo
formal na unidade urbana onde se insere.

3 — Nas situagdes que ndo sejam possiveis de enquadrar no nimero
anterior aplicam-se as seguintes regras:

a) Numero maximo de pisos acima da cota da soleira, 3;

b) Numero maximo de pisos abaixo da cota da soleira, 1;

¢) Admite-se o aproveitamento de s6tdo;

d) Indice méximo de utilizagdo do solo, 2,00;

e) Indice maximo de ocupagao do solo, 1,00;

/) O ntimero de fogos ou outras utilizagdes devera ser igual ou inferior
a 80 unidades/ha;

2) O edificio anexo devera ter apenas um piso acima da cota de
soleira, com altura maxima de 4,50 m, e a area de construgéo nao pode
exceda 100 m?.

4 — Excecionalmente, devidamente fundamentado e tecnicamente
justificado, podem adotar-se outros valores para os pardmetros ¢ indices
indicados no ponto anterior.

Artigo 68.°
Alinhamento e Implantacao

1 — O alinhamento da fachada principal devera ser feito a face do
arruamento garantindo sempre o alinhamento existente.

2 — Em casos excecionais e tecnicamente justificados, nomeada-
mente a implantagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva, podera
ser admitido outro tipo de alinhamento.

3 — Nos edificios a ampliar, o alinhamento da fachada de tardoz a
adotar devera, ser sempre que possivel, o definido pelos alinhamentos
dos edificios confinantes.

SUBSECGAO I-B
Espaco Central Nivel 1 e Nivel 2

Artigo 69.°
Identifica¢do e Qualificagdo

Integram o Espaco Central—Nivel 1 e Nivel 2, a area central de
Albergaria-a-Velha e Branca que desempenham fungdes de centralidade
e onde se verifica uma concentrac¢do de atividades terciarias, fungdes
residenciais e outros usos compativeis com a utilizagdo dominante,
delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo
do Solo.
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Artigo 70.°
Usos e Condigdes de Ocupacio do Solo

1 — Neste Espago sdo admissiveis os seguintes usos: habitagdo,
comércio (a retalho), servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva,
empreendimentos turisticos, infraestruturas urbanas e edificio anexo
de apoio aos usos principais.

2 — Os estabelecimentos comerciais podem dispor de instalagdes
destinadas ao fabrico proprio de pastelaria, panificagdo, gelados e si-
milares do tipo 3.

3 — Pode ser autorizada a instalagdo de estabelecimentos da ati-
vidade produtiva similar ou local, nos termos da legislagdo em vigor,
SIR — Sistema da Industria Responsavel — Decreto-Lein.® 169/2012,
de 1 de agosto.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 deste artigo, e do disposto no
Artigo 21.°, ndo sdo considerados usos compativeis os estabelecimentos
industriais tipo 1 e 2 que ndo se enquadrem como atividade produtiva
similar ou local, os armazéns, os comércios por grosso e as infraestru-
turas territoriais.

5 — S6 sao permitidos os postos de abastecimento de combustiveis,
reservatorios e depositos, bem como os parques de garrafas de gas no
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Espaco Central Nivel 2 e desde que cumpram a legislagdo especifica
aplicavel.

6 — As oficinas de veiculos automoveis, os estabelecimentos tipo 3,
os armazéns e comércio por grosso, sdo admissiveis desde que sejam
instaladas em edificios isolados, com afastamentos laterais e tardoz
iguais ou superiores a 6,00 m e desde que garantam estacionamento
no interior do prédio de acordo com o estipulado no artigo 62.°, do
presente regulamento.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade do Espaco de Nivel 1 e Nivel 2

1 — Para o Espaco Central de Nivel 1 e de Nivel 2 consideram-se os
parametros e indices urbanisticos de referéncia expressos nos quadros
seguintes a aplicar a agdes de urbanizacao.

2 — Aplicagdo destes parametros pode ser dispensada em operagdes
urbanisticas em tecido urbano estruturado, desde que as solugdes urba-
nisticas propostas garantam, ao nivel morfologico, da volumetria e da
linguagem arquitetonica, a integragdo formal na unidade urbana onde se
inserem, servindo como referéncia o alinhamento e a altura da fachada
dominantes na frente urbana em que o prédio se integra.

Tabela 7
~ g ] < < Nu aximo de pi - "
Configuragao do prédio (') Implantagio construgao ulne;gigzx‘;;n:(ﬂg PIsos Indices (%)
Usos e fungdes/central [ . Profundidade| , ., i | Edificacdo
denivel 1 (1:?;13:35 l])-‘rente me;gg;:ade <l;onustn:qio A laterais ‘ Afal:ta::;?:ws p rir:coipal A“*’Z‘ 0 108 1US deu mer/(;] Estacionamento
quadrados) | Ur°ana (m) (m) (E%) (n.°) (m) () (3()1; ()4) (@) © logosiha
Habitagao unifamiliar iso-
lada .............. >250 >9,00 | >15,00 | <£30,00 0a2 >3,00 3 1 <0,80 | <1,00 <80 | Artigo 62.°
Habitagio unifamiliar em
banda............. >250 >9,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >3,00 3 1 <0,80 <1,00 <100 | Artigo 62.°
Habitagdo coletiva . . . . . >250 >9,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >6,00 6 1 <0,80 <2,00 <100 | Artigo 62.°
Comércio ............ >250 >9,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >6,00 6 1 <0,80 <2,00 - Artigo 62.°
Servigos ... >250 >9,00 | >15,00 | <£20,00 0a2 >6,00 6 1 <0,80 | <2,00 - Artigo 62.°
Equipamentos de utiliza-
¢do coletiva ........ >250 >9,00 | >15,00 | <£20,00 0a2 >6,00 6 1 <0,80 | <2,00 - Artigo 62.°
Empreendimentos turisti-
COS «vvvviieenn. >800 | >20,00 | >50,00 | <20,00 0a2 >6,00 6 1 <0,80 <2,00 - Artigo 62.°
Alojamento local . . .. .. >250 >9,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >3,00 3 1 <0,80 <1,00 - Artigo 62.°
Legenda

(') Admitem-se como vidveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da configuragdo do Prédio.
(%) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.

(%) Admite-se o aproveitamento de s6tdo.

(*) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago piiblico ou na especificidade do programa a instalar, podem adotar-se outros valores para os

parametros e indices indicados.

(-) Nao se aplica.

Tabela 8
N el " . Nu aximo de pi PN
Configuragdo do prédio (') Implantagio construgao ume;girr:llzxdl:)nso(ﬂs PIsos Indices (%)
Usos e fungdes/central . X Profundidade| , . Edificaci
denivel 2 (r:;fraos t]; rente ngzg;gade ;gnsl:rig;ge A laterais ‘ Afa;zt;r::ljleS prl”:g;f ;IO Aneox 0 108 1US deu mer/oh Estacionamento
quadrados) urbana (m) (m) ((xgl)) 0) (m) () (K)né b (n.°) e fogos/ha
Habitagéo unifamiliar iso-
lada .............. >500 | >12,00 | >15,00 | <30,00 | 0Oa2 >3,00 2 1 <0,60 | <1,00 <60 | Artigo 62.°
Habitag¢do unifamiliar em
banda............. >500 | >12,00 | >15,00 | <20,00 | 0Oa2 >3,00 2 1 <0,60 | <1,00 <80 | Artigo 62.°
Habitagdo coletiva . . . .. >500 | >12,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >3,00 4 1 <0,60 <1,50 <80 | Artigo 62.°
Comércio ............ >500 | >12,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >3,00 4 1 <0,60 <150 Artigo 62.°
Servigos ... >500 | >12,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >3,00 4 1 <0,60 <1,50 - Artigo 62.°
Equipamentos de utiliza-
cdo coletiva . ....... >500 | >12,00 | >15,00 | <20,00 | 0Oa2 >3,00 4 1 <0,60 | <1,50 - Artigo 62.°
Empreendimentos Turis-
tCOS .ot e e >800 | >30,00 | >50,00 | <20,00 0a2 >5,00 4 1 <0,60 <150 - Artigo 62.°
Alojamento Local. . . . .. >500 | >12,00 | >15,00 | <20,00 0a2 >3,00 2 1 <0,60 <1,00 - Artigo 62.°
Legenda

(") Admitem-se como vidveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da configuragdo do Prédio.
(%) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.

(%) Admite-se o aproveitamento de s6tio.

(*) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago piiblico ou na especificidade do programa a instalar, podem adotar-se outros valores para os

parametros e indices indicados.

(-) Néo se aplica.
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SUBSECCAO II
Espaco Residencial

Artigo 72.°
Identificacio e Qualificaciao

O Espaco Residencial compreende os espagos complementares a
zona urbana central, apresentando menor densidade de ocupagdo e
caracterizam-se fundamentalmente pela fungdo habitacional podendo
acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagdo domi-
nante.

Artigo 73.°
Estatuto de Uso e Ocupacio do Solo

1 — No Espago Residencial sdo admissiveis os seguintes usos: habita-
¢do, comércio (comércio a retalho), servigos, equipamentos de utilizagdo
coletiva, empreendimentos turisticos, infraestruturas urbanas, edificio
anexo de apoio aos usos principais.

2 — Os estabelecimentos comerciais podem dispor de instalagdes
destinadas ao fabrico proprio de pastelaria, panificagdo, gelados e si-
milares, do tipo 3.

3 — Pode ser autorizada a instalag@o de estabelecimentos da atividade
produtiva similar ou local, nos termos do SIR- Sistema da Industria
Responsavel — Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1 de agosto.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 deste artigo, nao sao considera-
dos usos compativeis com os Espagos Residenciais os estabelecimentos
industriais do tipo 1 e 2, com excecdo dos estabelecimentos agroalimen-
tares classificados como do tipo 1, que ndo estejam abrangidos pelos
regimes definidos nas alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2, do artigo 11.°, do
Decreto-Lei n.° 169/2012, de 11 de agosto, com a redacéo dada pelo
Decreto-Lei n.° 73/2015, de 11 de Maio.
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Sao ainda considerados incompativeis os estabelecimentos industriais
do tipo 3, que sejam abrangidos por uma das seguintes circunstancias:

a) Poténcia elétrica contratada igual ou superior a 99 kVA (Excetuando-
-se apenas os casos existentes em que excedendo uma potencia elétrica
instalada de 200 Kva ndo disponham de posto de transformacdo pro-
prio);

b) Poténcia térmica superior a 12 x 106 kJ/h;

¢) Numero de trabalhadores superior a 20;

5 — As oficinas de veiculos automoveis, armazéns, comércio por
grosso e as industrias do tipo 3, sdo admissiveis desde que sejam insta-
ladas em edificios isolados, com afastamentos laterais e de tardoz iguais
ou superiores a 6,00 m e desde que garantam estacionamento no interior
do prédio de acordo com o estipulado no artigo 62.°

6 — Sao permitidos edificios anexos de apoio aos usos principais,
apenas com um piso acima da cota de soleira e desde que respeite o
10S e o IUS referidos no quadro referente ao regime de edificabilidade.

7 — Sédo permitidos os postos de abastecimento de combustiveis,
parques de garrafas de gas, bem como de reservatorios e depdsitos, desde
que tal ndo acarrete prejuizos para o correto ordenamento do territorio
e seja cumprida a legislagdo e regulamentos aplicaveis.

8 — Nos casos de grandes superficies comerciais existentes admite-
-se a instalagdo de postos de abastecimento de combustiveis desde que
se garanta o cumprimento dos parametros urbanisticos exigivel para
a respetiva categoria de espago e seja cumprida a legislacdo e regula-
mentos aplicaveis.

Artigo 74.°
Regime de Edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticas:

Tabela 9
Configuragdo do prédio (') Implantag@o construgdo Nume;gimzx(;gngoflloe PIsos Indices (*)
Usos i;ﬂgiﬁi?ﬁmpago Area Frente  |Profundidade Profundidade Afastamentos|Afastamentos, Edificagdo .
(metros urbana média construgao laterais laterais P rmcip al Anc:& 0 108 1Us Npmcr/(;‘ Estacionamento
quadrados) (m) (m) ((T)) (n.%) (m) () (;()ne' ()4) ) de fogosha
Habitagdo unifamiliar

isolada .. .......... >500 | >15,00 | 30,00 | 30,00 | 0a2 | >3,00 2 1 <050 | <080 | <20 |Artigo62°
Habitagao unifamiliar em

banda............. >500 | >15,00 | >30,00 | <30,00 0a2 >3,00 2 1 <0,50 | <0,80 <30 | Artigo 62.°
Habitagdo coletiva . . . .. >500 | >15,00 | >30,00 | <30,00 0a2 >3,00 2 1 <0,50 | <1,00 <40 | Artigo 62.°
Comércio ............ >500 | >15,00 | >30,00 | <30,00 | 0a2 >3,00 2 1 <0,50 | <1,00 - Artigo 62.°
Servigos ............. >500 | >15,00 | >30,00 | <30,00 | 0a2 >3,00 2 1 <0,50 | <1,00 Artigo 62.°
Equipamentos de utiliza-

¢do coletiva . ....... >500 | >15,00 | >30,00 | <30,00 0a2 >3,00 3 1 <0,50 | <1,00 - Artigo 62.°
Empreendimentos turisti-

COS .vvvieinnnn >800 | >15,00 | >30,00 | <30,00 0a2 >3,00 3 1 <0,50 | <1,00 - Artigo 62.°
Alojamento local . .. . .. >500 | >15,00 | >30,00 | <30,00 | 0a2 >3,00 2 1 <0,50 | <1,00 - Artigo 62.°
Industria, armazenagem

e comércio por grosso| >800 | >20,00 | >50,00 | <30,00 2 >6,00 2 1 <050 | <1,00 - —

Legenda

(") Admitem-se como vidveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da configuragdo do Prédio.
(°) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.

(*) Admite-se o aproveitamento de s6tao.

(*) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago piiblico ou na especificidade do programa a instalar, podem adotar-se outros valores para os

parametros e indices indicados.
(-) Nao se aplica.

2 — Aplicagdo destes pardmetros pode ser dispensada em operagdes
urbanisticas em tecido urbano estruturado, desde que as solugdes urba-
nisticas propostas garantam, ao nivel morfologico, da volumetria e da
linguagem arquitetonica, a integragdo formal na unidade urbana onde se
inserem, servindo como referéncia o alinhamento e a altura da fachada
dominantes na frente urbana em que o prédio se integra.

SUBSECCAO III
Espaco de Atividades Econdmicas
Artigo 75.°

Identificaciio e Qualificagdo

1 — O Espago de Atividade Economica corresponde a areas que se
destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades economicas,

nomeadamente os usos industriais, de armazenagem, comércio e servi-
¢os, e que se pretende que continuem a desempenhar as atuais fungdes
ao nivel concelhio.

2 — Estes Espagos integram:

a) Espacos de Atividade Econdmica de Albergaria-a-Velha e Branca;

b) Espagos de Atividade Econdmica na envolvente dos nds viarios
entre a Al com a A25 e da EN1 com a A25 e, ainda, pequenos espagos
de Atividade Econdmica localizados nas Freguesias de Sao Jodo de
Loure e Angeja.

Artigo 76.°

Usos e Condi¢des de Ocupagio do Solo

1 — No Espaco de Atividade Econdmica sdo permitidos os usos de
industrias e armazéns, comércio a retalho e por grosso, postos de abas-
tecimento de combustiveis, parques de garrafas de gas, reservatorios
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e depositos, servigos, instalagdes destinadas a operagdes de gestdao de
residuos e parques de armazenagem de materiais, instalagdes de apoio
ao pessoal de seguranga e vigilancia, parques de sucata, infraestruturas
territoriais, infraestruturas urbanas, equipamentos de utilizagdo coletiva,
e estabelecimentos hoteleiros.

2 — As instalagdes de operagdes de gestdo de residuos, os parques
de armazenagem de materiais e parques de sucata, para além do cum-
primento das normas legais em vigor, devem observar os seguintes
requisitos:

a) Drenagem pluvial de areas impermeaveis;

b) Drenagem interna de zonas permeaveis de deposito;

¢) Tratamento adequado dos efluentes referidos nas alineas ante-
riores;

d) Plantacdo de uma cortina arbdrea periférica continua, que envolva
a totalidade da area da instalagdo, com um indice (terreno arborizado/
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area do prédio) superior ou igual a 20 %, minimizando assim o impacto
negativo.

3 — As instalagdes destinadas a parques de armazenamento de mate-
riais ao ar livre, para além do cumprimento das normas legais em vigor,
devem cumprir o definido na alinea d) do nimero anterior.

4 — Os estabelecimentos hoteleiros apenas poderao ser instalados em
espacos de atividades econdmicas desde que garantam os niveis de ruido
interior que ndo ultrapasse os 65 dB(A) durante o periodo diurno e de
entardecer e os 55 dB(A) durante o periodo noturno, com os periodos
de referéncia do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 77.°
Regime de Edificabilidade

1 — Consideram-se os seguintes parametros e indices urbanisticos:

Tabela 10
Configuragio do prédio (') Implantagio construgao Altura da fachada indices (*)
ose fume;i(ens‘l/gr?iac(;‘s’ ividades Area Frente  |Profundidade|Profundidade |Afastamentos|Afastamentos Edi‘ﬁc.a(;?ilo A
(metros urbana média construgdo laterais laterais P rl?nil)pa Fn?)m 108 1US Estacionamento
quadrados) (m) (m) (m) (n.%) (m) (4) )

Indbstria..................... >2500 | >30,00 | >50,00 ) 2 26,00 | <1500 | <500 | <0,70 | <1,00 [Artigo62.°
Amazém ............ ... ..., >2500 | >30,00 | >50,00 =) 2 26,00 | <1500 | <500 | <0,70 | <1,00 [Artigo62.°
Coméreio ...t >2500 | >30,00 | >50,00 =) 2 26,00 | <1500 | <500 | <0,70 | <1,00 |Artigo62.°
SCIVIGOS v v e >2500 | >30,00 | >50,00 | () 2 >6,00 | <1500 | <500 | <0,70 | <1,00 | Artigo62.°
Posto de abastecimento de combus-

tiveis, parque garrafas gas e reser-

Vatorios ..., >700 | >30,00 | >20,00 ) 2 >6,00 - <500 | <050 | <0,50 | Artigo62.°
Equipamentos de utilizagéo coletiva| >1000 | >30,00 | >30,00 =) 2 >6,00 | <1500 | <5,00 <0,70 <0,70 | Artigo 62.°
Empreendimentos turisticos ... .. >1000 | >30,00 | >30,00 =) 2 26,00 | <1500 | <500 | <0,70 | <0,90 [Artigo62.°

Legenda

(") Admitem-se como vidveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das varidveis da configuragdo do Prédio.
(*) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago piiblico ou na especificidade do programa a instalar, podem adotar-se outros valores para os

parametros e indices indicados.
(-) Néo se aplica.

2 — As novas constru¢des, ampliagdes, alteracdes e reconstrugdes
em areas urbanas consolidadas devem respeitar o recuo dominante no
arruamento.

3 — As novas construgdes, ampliagdes, alteragdes e reconstrugdes
a erigir em areas ndo consolidadas devem respeitar o recuo minimo
de 10,00 m, em relagdo a via ptblica e de acordo com o estipulado no
artigo 28.°

4 — A edificabilidade do prédio pode incluir, para além da edificagdo
principal, espagos de apoio com fins complementares, nomeadamente
cantinas, salas de exposi¢do, manutengo, garagem e portaria.

5 — A 4rea da portaria nio devera ultrapassar os 10 m* de construgio
nem os 3,00 metros de altura e podera ser implantada no alinhamento
do muro de vedagéo.

6 — A implantacdo e a volumetria das edificagdes terdo cumulati-
vamente de assegurar que no interior da parcela em que se localizam
venham a existir espagos destinados a0 movimento de cargas e descargas
com dimensao suficiente para que nao seja prejudicada a normal fluén-
cia de trafego nas vias publicas, bem como ao estacionamento proprio,
de acordo com os parametros estabelecidos no presente regulamento.

7 — No logradouro frontal (area entre as fachadas das edifica¢des e
as vias com que confrontam) ¢ interdita a deposi¢ao de matérias-primas,
de residuos e desperdicios resultantes da laboragdo, ou dos produtos
desta, destinados a expedigao.

SUBSECCAO IV
Espaco de Uso Especial

Artigo 78.°
Identificacdo

1 — O Espaco de Uso Especial corresponde as areas onde se loca-
lizam equipamentos ou infraestruturas estruturantes, podendo estar ou
ndo envolvidas por espagos naturais de especial relevancia, e podendo
albergar edificios portadores de caracteristicas arquitetonicas, historicas e
culturais de significado preponderante para o Municipio, conferindo-lhe
um elevado potencial na area da satide, ensino, administracao, assisténcia
social, seguranga publica, prote¢do civil, cultura, desporto e turismo.

2 — Consideram-se os seguintes Espacos de Uso Especial:

a) Aptidao Desportiva e Cultural;
b) Turismo.

SUBSECCAO IV.1.
Aptidao Desportiva e Cultural

Artigo 79.°
Identificacio e Qualificacido

O Espago de Uso Especial — Aptidao Desportiva e Cultural, iden-
tificado na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualifica¢do do
Solo, corresponde as areas que pela sua localizagdo estratégica, retinem
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva nomeadamente no dmbito da saude,
ensino, administragdo, assisténcia social, seguranga publica, protecao
civil, cultura, desporto.

Artigo 80.°
Uso e condicdes de ocupacao

No Espaco de Uso Especial — Aptidao Desportiva e Cultural para
além dos usos referidos no artigo anterior sdo ainda admissiveis, os
servigos relacionados com atividades de carater, social, desportivo,
restauragdo e bebidas, os espacos de jogo e recreio e as infraestruturas
urbanas.

Artigo 81.°
Vedacoes

1 — A construgdo de muros confinantes com o espago publico ou muro
de estremas na area dos Espagos de Uso Especial — Aptidao Desportiva
e Cultural devera respeitar as seguintes condigdes:

a) Altura méaxima, 2,00 m;

b) Quando se trate de edificios de interesse arquitetonico, construgdes
hospitalares, estabelecimentos de ensino, de assisténcia, campos de jogos
ou outros congéneres, estes podem atingir os 2,50 m;
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¢) A sua forma, material e cor ndo deverdo contribuir para a desca-
racterizagdo da frente urbana onde for inserido.

2 — Excetuam-se do nimero anterior os muros de suporte de terra,
onde se comprove que ¢é tecnicamente inviavel a sua execugdo de acordo
com as regras previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior.
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Artigo 82.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestes espacos, devem observar-se os seguintes pardmetros e
orienta¢des urbanisticas:

Tabela 11
Configuragdo do prédio (') Implantag@o construgdo Nu'me;giﬁ:;xc{glgotli: pisos Indices (*)
Usos ¢ fungdes/espago de uso especial Area Frente  [Profundidade| Profundidade [Afastamentos|Afastamentos| Edificagdo A
(metros urbana média construgdo laterais laterais principal (r;e:;o 108 1US Estacionamento
quadrados) (m) (m) (m) (m) 09 () 0 () )
Equipamentos de utilizagdo coletiva| >700 | >25,00 | >30,00 -) >3,00 2 5 1 <0,70 | <0,90 | Artigo 62.°
Coméreio .....oovvvnnann... >700 | >25,00 | >30,00 [<1500()| >3,00 2 3 1 <045 | <045 | Artigo 62.°
Servigos .. ... >700 | >2500 | >30,00 [<1500() 1 >3,00 2 2 1 <045 | <0,45 | Artigo 62.°

Espago de jogo e recreio .. ... ...

O regime de edificabilidade fica sujeito ao tipo de equipamento a instalar e o seu enquadramento na envolvente.

Legenda

(1) Admitem-se como viaveis todas as situagdes em que sejam cumpridos, pelo menos, os valores minimos de uma das variaveis da configuragao do Prédio.
(2) Em casos excecionais devidamente justificados, admite-se que a profundidade exceda o valor previsto.
(4) Em casos excecionais, devidamente fundamentados e tecnicamente justificados, com base no desenho do espago publico ou na especificidade do programa a instalar, podem adotar-se outros valores para

0s parimetros ¢ indices indicados.
(-) Nao se aplica.
SUBSECCAO IV.2.
Turismo

Artigo 83.°
Identificagdo e Qualificagao

O Espago de Uso Especial — Turismo corresponde a 4rea onde se
localizam as instalagdes da ex-unidade industrial da Celulose do Caima
integrando estruturas edificadas e espagos envolventes com caracte-
risticas arquitetonicas e paisagisticas de elevado potencial turistico e
relevancia ambiental e encontra-se identificado na Planta de Ordena-
mento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo.

Artigo 84.°
Usos e condicoes de ocupacio

1 — No Espaco de Uso Especial — Turismo sdo permitidos em-
preendimentos turisticos, parques de recreio e lazer, equipamentos de
utilizacdo coletiva, centros de interpretacdo da paisagem/natureza ou
outros de carater ludico e educacional.

2 — Sao ainda usos compativeis com o Espago de Uso Especial — Tu-
rismo, habitacdo de apoio a atividade, comércio a retalho, servigos,
infraestruturas urbanas e as industrias do Tipo 3 associadas a panificagdo
e pastelaria.

Artigo 85.°
Regime de edificabilidade

1 — Os empreendimentos turisticos, o comércio e os servigos deverdo
ser instalados nas edificagdes existentes devendo para tal respeitar-se
sempre que possivel a manutengao da area e das caracteristicas morfo-
-tipologicas do edificado, nomeadamente a volumetria e altura das
fachadas.

2 — Admite-se a construgdo de edificios anexos de apoio aos estabe-
lecimentos hoteleiros, desde que ndo se exceda a area de implantagao
total de 200 m’ e a altura seja igual ou inferior a 4,5 m.

3 — Os Parques de Campismo e Caravanismo podem ser instalados
admitindo-se novas construgdes apenas de apoio a estes, nomeadamente
posto de vigilancia, areas sociais, e edificios anexos.

4 — As construgdes referidas no nimero anterior ndo podem ultra-
passar os 300 m*de 4rea de implantacio.

5 — Deverdo ser criadas areas de estacionamento de acordo com o
estipulado no artigo 62.°

Artigo 86.°
Vedacdes

1 — A construgdo de muros confinantes como espago publico ou de
estremas na area Espagos de Uso Especial — Aptiddo turistica devera
respeitar as seguintes condig¢des:

a) Altura maxima, 2,00 m;
b) A sua forma, material e cor ndo deverdo contribuir para a desca-
racterizagdo da frente urbana onde for inserido.

2 — Excetuam-se do niimero anterior os muros de suporte de terra,
onde se comprove que ¢ tecnicamente inviavel a sua execugao de acordo
com as regras previstas nas alineas @) e b) do niimero anterior.

SUBSECCAO V
Espaco Verde Parque da Cidade

Artigo 87.°
Identifica¢do e Qualificagdo

Integram a categoria de Espaco Verde — Parque da Cidade a area com
fungdes de equilibrio ecologico do sistema urbano que acolhe atividades
ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, coincidindo, no todo ou
em parte, com a estrutura ecologica municipal, e encontra-se identificado
na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificacdo do Solo.

Artigo 88.°
Usos e Condigdes de Ocupagio do Solo

1 — O Espago Verde — Parque da Cidade admite a instalagdo de
pequenos equipamentos e infraestruturas de apoio as atividades que
tenham por objetivo a valorizagio desta area, nomeadamente, quiosques,
espacos de jogo e recreio e instalagdes sanitarias.

2 — A edificabilidade nos Espagos Verdes sera em fungdo do pro-
grama da infraestrutura e do equipamento de utilizagao coletiva a aprovar
pela Camara Municipal.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade

1 — A altura dos equipamentos ¢ infraestruturas referidas no artigo
anterior, ndo pode ultrapassar 4,50 m.

2 — A 4rea ndo impermeabilizada ndo deverd ser inferior a 70 % da
area da respetiva mancha.

Solo Urbanizavel

SECCAO III
Disposigoes Gerais

Artigo 90.°
Caracterizagao

1 — O Solo Urbanizavel integra as areas necessarias para a expansao
dos aglomerados urbanos, onde se visa a criagdo de uma estrutura urbana
ordenada e devidamente infraestruturada, podendo ser objeto de transfor-
magao em solos urbanizados mediante a elaboragao de instrumentos de
planeamento adequados, nomeadamente Planos de Urbanizagao, Planos
de Pormenor ou Unidades de Execug@o.
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2 — Todas as intervengdes devem garantir a compatibilidade e in-
ser¢do na area urbana envolvente nomeadamente com o tecido urbano
consolidado designadamente no que respeita a rede viaria e infraestru-
turas, programacdo de equipamento publico, tipologias de edificacdo e
estrutura e continuidade do espago publico.

3 — Fazem parte do Solo Urbanizavel uma categoria tnica de Espago
Residencial.

Artigo 91.°
Execucio Sistematica e Assistematica

1 — O Solo Urbanizavel tera que ser objeto de Planos de Urbaniza-
¢do, Planos de Pormenor ou Unidade de Execucdo, os quais definirdo a
rede viaria e as respetivas condi¢des de edificac@o, apenas podendo ser
ocupado apds a aprovagdo dos mesmos.

2 — A titulo excecional o Solo Urbanizavel admite formas de exe-
cugdo assistematicas através do licenciamento em parcelas constituidas
desde que:

a) A area seja confinante com Solo Urbanizado e consolidado;

b) Confine com arruamento publico com infraestruturas da rede elé-
trica e da rede de abastecimento publico de dgua;

¢) Nao impossibilite a futura estruturagao urbanistica da area.

SUBSECCAO UNICA
Espaco Residencial

Artigo 92.°
Identificacao

O Espago Residencial Urbanizavel corresponde a uma area com
potencial de expansao, integrando terrenos a sul da Cidade de Albergaria-
-a-Velha. Trata-se de uma zona de menor densidade de ocupagio, que se
caracteriza fundamentalmente pela fungéo habitacional, podendo acolher
outros usos, desde que compativeis com a utilizagdo dominante. Esta
area encontra-se delimitada na Planta de Ordenamento — Classificacdo
e Qualificagdo do Solo.

Artigo 93.°
Uso e Condicdes de Ocupacio do Solo

No Espaco Residencial Urbanizavel sdo permitidos os seguintes
usos:

a) Habitagao;

b) Comércio a retalho;

¢) Grandes superficies comerciais;

d) Servigos;

e) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva,

f) Empreendimentos Turisticos;

2) Alojamento Local;

h) Industria do tipo 3 destinada ao fabrico proprio de pastelaria,
panificacdo e gelados ou similares, desde que complementares a esta-
belecimentos comerciais;

i) Infraestruturas urbanas e edificios anexos.

Artigo 94.°
Regime de Edificabilidade

No Espaco Residencial Urbanizavel aplica-se as regras definidas na
Subseccdo II, referentes ao Espago Residencial.

CAPITULO VI

Programacio e Execucao

SECCAO1
Critérios Perequativos

Artigo 95.°
Objetivos e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos perequativos visam assegurar a redistribui¢do
das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria definidos no pre-
sente plano sdo aplicados nas seguintes situagoes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo definidas no PDM;

Didario da Republica, 2. série — N.° 58 — 23 de mar¢o de 2016

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugao
mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 96.°
Mecanismos de perequagio

1 — Os mecanismos de perequagdo a utilizar pelo Municipio de
Albergaria-a-Velha para garantir o cumprimento do principio da pere-
quagdo compensatoria dos beneficios e encargos resultantes do plano sdo
os previstos no RJIGT, respetivamente o estabelecimento de um indice
médio de utilizagdo, de uma area de cedéncia média e a reparti¢ao dos
custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo serdo esta-
belecidos no ambito de cada um dos planos de pormenor ou unidade de
execugdo, sendo calculados através da média dos indices de utilizagdo
do solo das parcelas que constituem o Plano ou Unidade de Execu-
¢do, resultante do desenho urbano do Plano ou Unidade de Execugéo.

3 — Os valores numéricos da area de cedéncia média serdo esta-
belecidos no ambito de cada um dos planos de pormenor ou unidade
de execugdo, sendo calculados em funcédo das areas a afetar a espagos
publicos e/ou a equipamentos como tal definidas nos referidos planos
e unidades de execucao.

Artigo 97.°
Aplicaciio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do Municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do previsto em regulamento muni-
cipal.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensacao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a cedéncia média efetiva for superior a média, o proprie-
tario sera recompensado nos termos do disposto no RJIGT e de acordo
com o previsto em regulamento municipal.

6 — Quando a area de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média,
o proprietario devera compensar o Municipio em numerario ou espécie,
nos termos do disposto em regulamento municipal.

SECCAO I

Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

Artigo 98.°
Caracterizacio e Identificacio

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
compreendem as areas sujeitas a planeamento e gestdo mais detalha-
dos, e estdo delimitadas na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagao do Solo.

2 — A execugdo das UOPG pode materializar-se através da utilizagdo
isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Planos de urbanizagdo — PU;

b) Planos de pormenor — PP;

¢) Programas de Agédo Territorial — PAT;
d) Unidades de execugdo — EU.

3 — O PDM institui as seguintes Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo (UOPG):

a) UOPG 1 — Espago de Atividade Econdmica — Laginhas;

b) UOPG 2 — Espago de Atividade Economica — Zona Industrial
de Albergaria-a-Velha;

¢) UOPG 3 — Espaco de Atividade Econdmica — Gorgulhio;

d) UOPG 4 — Parque da Cidade;

e) UOPG 5 — Parque Molinologico do Caima;

/) UOPG 6 — Espacgo de Atividade Economica — Paus.

Artigo 99.°

Objetivos, parametros urbanisticos e formas de execucio

1 — UOPG 1, UOPG 3 e UOPG 6 — Espaco de Atividade Eco-
noémica respetivamente de Laginhas, do Gorgulhdo e de Paus, foram
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definidos os seguintes objetivos gerais, parametros urbanisticos e formas
de execucdo:

a) Objetivos gerais:

i) Estruturar e infraestruturar Espagos de Atividade Economica (UOPG
1,UOPG 3 e UOPG 6), criando espagos vocacionados para a instalagdo de
unidades empresariais, dotados de espagos publicos e de infraestruturas
ambientalmente qualificadas;

ii) Disponibilizar terrenos aptos para edificabilidade que permitam
a atracdo e fixagdo de novas unidades empresariais, em especial, no
dominio da tecnologia e inovagdo, valorizando, assim, a proximidade
e relagdo com o meio cientifico e tecnologico envolvente;

iii) Garantir uma rede e uma estrutura de espagos e equipamentos
publicos.

b) Parametros Urbanisticos:

i) ipdice de Utilizagao do Solo, maximo, 0,90;

ii) Indice de Ocupagdo do Solo, méximo, 0,70;

iii) Altura da Fachada, méaxima, 15 metros;

iv) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira, 2;

v) As areas de Perigosidade de Risco de Incéndio elevado e muito
elevado, integradas nesta UOPG’s ndo admitem edificabilidade nos
termos da legislagdo em vigor.

¢) Forma de Execucdo

i) A concretizagao da UOPG 1,3 e 6 sera enquadrada em Plano ou
Planos de Urbanizacdo e/ou de Pormenor, podendo a sua execugdo
realizar-se através de uma ou varias unidades de execucao;

ii) A Execug@o da UOPG 6 depende da articulagdo e enquadramento
com o “canal de reserva” para a A32 e respetivo no.

2 — Para a UOPG 2 — Espago de Atividade Economica — Zona
Industrial de Albergaria-a-Velha; foram definidos os seguintes objetivos
gerais, parametros urbanisticos e formas de execucdo:

a) Objetivos gerais:

i) Estruturar e infraestruturar os Espacos de Atividade Economica de
Albergaria-a-Velha criando espagos vocacionados para a instalagdo de
unidades empresariais, dotados de espagos publicos e de infraestruturas
ambientalmente qualificadas;

i) Disponibilizar terrenos aptos para edificabilidade que permitam
a atracdo e fixagdo de novas unidades empresariais, em especial, no
dominio da tecnologia e inovagdo, valorizando, assim, a proximidade
e relagdo com o meio cientifico e tecnologico envolvente;

iii) Garantir uma rede e uma estrutura de espagos e equipamentos
publicos.

b) Parametros Urbanisticos:

i) 1pdice de Utiliza¢do do Solo, maximo, 0,90;

i) Indice de Ocupacédo do Solo, maximo, 0,70;

iii) Altura da Fachada, méxima, 15 metros;

iv) Niimero maximo de pisos acima da cota de soleira, 2.

v) A execugdo deste Espaco de Atividade Econémica deve garantir a
existéncia de uma faixa de gestdo de combustivel envolvente de acordo
com o exigido na legislagdo em vigor em matéria da Defesa e Protecdo
da Floresta contra Incéndios.

vi) As areas de Perigosidade de Risco de Incéndio elevado e muito
elevado, integradas nesta UOPG nao admitem edificabilidade nos termos
da legislag@o em vigor.

¢) Forma de Execugéo:

i) A concretizagdo da UOPG 2 sera enquadrada em um ou varios
Planos de Urbanizagdo ou Planos de Pormenor, podendo a sua execugio
realizar-se através de uma ou varias unidades de execugao;

ii) Na parcela de Espago de Atividade Economica Urbanizado que
integra a UOPG 2 sdo, no imediato, admissiveis opera¢des urbanisticas
desde que se enquadrem nas condigdes de edificabilidade para esta
categoria de espago e desde que se garanta que tais operagdes nao co-
locam em causa a futura estruturagio da globalidade da 4rea integrada
na UOPG 2.

3 — Para a UOPG 4 — Parque da Cidade (Ligagdo da Cidade a Sra.
do Socorro), foram definidos os seguintes objetivos gerais, parametros
urbanisticos e formas de execugdo:

a) Objetivos gerais:

i) Pretende-se criar um espago tipo Parque que aproxime e integre a
Senhora do Socorro na Cidade de Albergaria-a-Velha;

ii) Pretende-se promover a criagdo de espagos de recreio e lazer com
qualidade, salvaguardando as caracteristicas e qualidades paisagisticas
e ambientais.
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b) Parametros Urbanisticos:

i) A intervengdo incide essencialmente na qualificagdo ambiental e
paisagistica e na criagdo de percursos (pedonais e ciclaveis) que apro-
ximem e integrem a Senhora do Socorro na Cidade;

ii) As atividades que se venham a instalar devem ter em consideragio
a proximidade ao parque, nomeadamente garantir que ndo sejam criados
impactos negativos a frui¢do destas areas de lazer e recreio;

iii) A rede viaria existente deve ser reestruturada, facilitadora e pro-
motora da integragdo da Senhora do Socorro a Cidade.

¢) Forma de Execugdo

i) A concretizagdo da UOPG 4, serd enquadrada em PAT _ Programa
de Agdo Territorial podendo a sua execug@o realizar-se através de uma
ou varias unidades de execugdo;

ii) Admite-se ainda na auséncia do PAT a execugdo de projetos de re-
qualificagdo ambiental e paisagistica bem como percursos ciclo-pedonais
desde que se conformem com as disposigdes regulamentares da respetiva
categoria de espago e desde que contribuam para a implementac@o dos
objetivos gerais enunciados.

4 — Para a UOPG 5 — Parque Molinologico do Caima, foram de-
finidos os seguintes objetivos gerais, parametros urbanisticos e formas
de execucgdo:

a) Objetivos gerais:

i) Pretende-se preservar; recuperar e potenciar um conjunto de moi-
nhos associados ao Caima que fazem parte da historia e das memorias
do Concelho;

ii) Pretende-se ainda, promover a oferta de espagos vocacionados
para a cultura, o recreio e o lazer com qualidade, salvaguardando as
caracteristicas e qualidades paisagisticas e ambientais.

b) Parametros Urbanisticos:

i) A intervencdo nesta area passa pela qualificagdo ambiental e pai-
sagistica do espago e pela recuperacdo e reconversao dos moinhos
existentes. Admitem-se, por isso, intervengdes compativeis com essa
categoria de espago;

ii) As atividades que se venham a instalar devem garantir que ndo
sejam criados impactos negativos a fruicdo destas areas de lazer e re-
creio;

iii) A rede viaria existente deve ser reestruturada.

¢) Forma de Execugéo:

i) A concretizagdo da UOPG 5, sera enquadrada em PAT Programa
de Agdo Territorial podendo a sua execugdo realizar-se através de uma
ou varias unidades de execucao;

ii) Admite-se ainda na auséncia do PAT a execugdo de projetos de
recuperagdo, ampliagdo e reconversdo de moinhos, bem como cons-
trucdo de outras edificagdes, execucdo de projetos de requalificacdo
ambiental e paisagistica, percursos ciclo-pedonais e outros desde que se
conformem com as disposi¢des regulamentares da respetiva categoria
de espaco e desde que contribuam para a implementagdo dos objetivos
gerais enunciados.

CAPITULO VII
Disposicoes Finais

Artigo 100.°
Alteracio a legislacao

Quando se verificarem altera¢des a legislagdo em vigor, referida
neste Regulamento, as remissdes expressas que para ela forem feitas,
considerar-se-do automaticamente transferidas para a nova legislagdo.

Artigo 101.°

Regime transitorio

O presente regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a
data da sua entrada em vigor, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja
praticados.

Artigo 102.°
Revogacao

O presente PDM revoga os seguintes Planos Municipais de Ordena-
mento do Territdrio:

a) O Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha (publicado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 20/99, Didrio da Republica
n.° 64, 1.% série-B, de 17/03/1999;
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b) O Plano de Urbanizagdo de Angeja (Aviso n.° 24658/2008 pu-
blicado no Diario da Republica, 2.* série — N.° 194 — 7 de outubro
de 2008);

¢) 1.* Alteragdo do Plano Diretor Municipal de Albergaria-a-Velha
(Aviso n.° 6592/2012 publicado no Didario da Republica, 2.* série —
N.° 93 — 14 de maio de 2012);

d) 2.* Alterac@o do Plano Diretor Municipal de Albergaria -a — Velha
(Aviso n.° 14094/2012 publicado no Didrio da Republica, 2.* série —
N.°205 — 23 de outubro de 2012).

Artigo 103.°
Omissoes

A qualquer situag@o ndo prevista nas presentes disposi¢des regula-
mentares aplica-se o disposto na demais legislagdo vigente.

Artigo 104.°
Entrada em vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publica¢do no
Diario da Republica.

ANEXO1

Zonas de Protegao as operagdes de aproximagao
e descolagem no Heliporto

ANEXO II

Zonas de Protegdo dos Bens Iméveis Classificados
e em Vias de Classificagao

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.’ 245/2011)
34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptacdes_ao regulamento 34959 1.jpg
34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptagdes_ao_regulamento 34959 3.jpg
34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptacdes_ao regulamento 34959 2.jpg
34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptagdes_ao_regulamento 34959 4.jpg
34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptacdes_ao regulamento 34959 5.jpg
34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptagdes_ao_regulamento 34959 6.jpg

34959 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Adaptacdes_ao regulamento 34959 7.jpg
609432704

MUNICIPIO DE ALJEZUR

Aviso n.° 3999/2016

Cessac¢io da relacdo juridica de emprego publica
por motivo de falecimento

Em cumprimento do disposto no n.° 1 alinea d) do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que o trabalhador, Paulo
Alexandre Marques Ventura, em regime de contrato de trabalho em
fungdes publicas por tempo indeterminado, cessou fungdes por motivo
de falecimento, em 14 de fevereiro de 2016.

25 de fevereiro de 2016. — O Presidente da Camara, José¢ Manuel
Velhinho Amarelinho.
309384097

Aviso n.° 4000/2016

Renovacao de Comissio de Servico — Comandante
Operacional Municipal

Para os devidos efeitos se torna publico que por meu despacho datado
de 29 de fevereiro de 2016 e no uso da competéncia que me ¢ conferida
pelo n.° 2 do artigo 13.° da Lei n.° 65/2007, de 12 de novembro, foi
renovada, pelo prazo de 3 anos, a nomeagdo em regime de comissiao
de servigo, do Comandante Operacional Municipal de Aljezur, Mario
Pacheco Costa, nos termos do artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 73/2013,
de 31 de maio, com efeitos a 19 de abril de 2016.

3 de margo de 2016. — O Presidente da Camara, José Manuel Ve-
lhinho Amarelinho.
309419931

Didario da Republica, 2. série — N.° 58 — 23 de marg¢o de 2016

MUNICIPIO DE ALVITO

Regulamento n.° 309/2016

Regulamento Municipal de Atribuicio de Bolsas
de Estudo por Mérito

Preambulo

A educagio e a formagao sao fatores determinantes de uma sociedade
mais justa, mais desenvolvida, solidaria e democratica.

O progresso sustenta-se numa forte base cultural e constroi-se com
pessoas preparadas para enfrentar os desafios de cada dia. Particular-
mente no nosso tempo marcado pela globalizagdo e urgéncia da mudanga
com que somos confrontados quotidianamente.

Nesta perspetiva, a formagdo deve ser uma das prioridades da acao
politica. S6 com cidadaos cada vez mais preparados e intervenientes na
causa publica construiremos uma sociedade mais justa e democratica.

A maior responsabilidade na educacéo dos jovens cabe sempre ao
Estado, sem prejuizo, contudo, do contributo que todos nés nomeada-
mente familia, escola e autarquia, lhes devemos dispensar.

A Camara Municipal de Alvito, nos termos do quadro legal de atri-
buicdes das autarquias locais, institui a bolsa por mérito académico,
a atribuir, anualmente, a estudantes de licenciatura, mestrado ou dou-
toramento, com avaliagdo excecional. Com esta medida pretende-se
incentivar os nossos estudantes a apostar na qualidade da sua formagéo
e distinguir socialmente aqueles que mais se empenham no seu trabalho,
contribuindo quer para a exceléncia do ensino quer para a distin¢do do
concelho de Alvito.

Nestes termos, a Assembleia Municipal de Alvito, sob proposta da
Camara Municipal, aprovou em 7 de setembro de 2015, o Regulamento
Municipal de Atribui¢do de Bolsas de Estudo por Mérito, ao abrigo do
disposto nos artigos 112.° e 241° da Constituigdo da Republica Por-
tuguesa e do preceituado nas alineas d) do n.° 2 do artigo 23.°, e nas
alineas k) e hh) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro.

Foi dispensada a consulta publica nos termos do artigo 101.° do
Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015 de 7 de janeiro.

Artigo 1.°
Objeto

O presente regulamento tem por objeto a atribui¢do de bolsas de
estudo por mérito aos estudantes matriculados e inscritos e inscritos
em Instituicdes do Ensino Superior.

Artigo 2.°
Bolsas de Estudo por Mérito

A Bolsa de Estudo por Mérito é uma prestacdo pecuniaria, de valor
fixo atribuida a estudantes, do Ensino Superior que tenham demonstrado
um aproveitamento escolar excecional.

Artigo 3.°

Aproveitamento excecional

1 — Considera-se que teve aproveitamento excecional o estudante
que satisfaga, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) No ano letivo anterior ao da atribuigdo da bolsa tenha obtido uma
aprovagdo em todas as unidades curriculares que integram o plano de
estudos do ano em que se encontrava inscrito.

b) A média das classifica¢des das unidades curriculares a que se refere
a alinea anterior seja igual ou superior a 17 valores.

Artigo 4.°

Valor da bolsa

A bolsa de estudo por mérito tem um valor anual de 500,00 € (qui-
nhentos euros) sendo que 250,00 € (duzentos e cinquenta euros) poderdo
ser pagos no primeiro semestre do ano letivo e os restantes no segundo
semestre.

Artigo 5.°

Nuimero de bolsas a atribuir

O ntmero de bolsas de estudo por mérito a atribuir sera decidido
anualmente pela Camara Municipal.



