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27 de Fevereiro, que nos termos do meu despacho datado de 14 Marco
de 2011, determino a prorrogagao da mobilidade interna do trabalhador
Luis Filipe dos Santos Placa, Técnico Profissional de 1.* Classe — Fiscal
Municipal, da Camara Municipal de Lagos, até 31 de Dezembro do
corrente.

4 de Abril de 2011. — O Presidente da Camara, Dra. Maria Isabel
Fernandes da Silva Soares.
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MUNICIPIO DE TONDELA

Aviso n.° 9560/2011

Deliberagao de aprovagao da 1." revisdo do PDM de Tondela

Torna-se publico, nos termos do disposto na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac-
¢do que lhe ¢ conferida, por tltimo, pelo Decreto-Lei n.° 2/2011, de
6 de Janeiro, e para efeitos de eficacia, que a Assembleia Municipal de
Tondela, na reunido realizada em 25 de Fevereiro de 2011, deliberou,
por unanimidade, aprovar a proposta da versdo final da 1. Revisdo ao
PDM de Tondela.

A elaboragio da 1.% Revisdo do PDM de Tondela ocorreu em con-
formidade e nos termos do citado diploma, tendo sido cumpridas todas
as formalidades legais, designadamente quanto a discussdo publica, a
qual ocorreu nos termos do artigo 77.° do mesmo diploma, no periodo
compreendido entre 28 de Agosto e 4 de Outubro de 2010.

A 1.* Revisdo do PDM de Tondela teve, ainda, parecer final favoravel
da Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro
nos termos do artigo 78.° do supracitado diploma.

Nestes termos procede-se a publicagdo da 1.* Revisdo do Plano Di-
rector Municipal de Tondela, que para tal se remetem os documentos
abaixo indicados devidamente ordenados:

1) Regulamento;

2) Carta de Ordenamento a escala 1/25 000;

3) Carta de Condicionantes a escala 1/25 000;

4) Carta de Condicionantes — Areas Florestais Percorridas por In-
céndios a escala 1/25 000;

5) Carta de Condicionantes — Risco de Incéndio a escala 1/25 000;

6) Carta de Condicionantes — Sistemas da REN a escala 1/25 000.

12 de Abril de 2011. — O Presidente da Camara Municipal de Tondela,
Carlos Manuel Marta Gongalves.

TITULO 1
Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e Ambito territorial

1 — O presente Regulamento e a Planta de Ordenamento que dele
faz parte integrante estabelecem as regras e orientagdes a que devem
obedecer a ocupagao, o uso ¢ a transformagao do solo no territério mu-
nicipal e os critérios a utilizar na execugdo do Plano Director Municipal
de Tondela, adiante designado por Plano.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objectivos Estratégicos
Constituem objectivos estratégicos do Plano:

a) Aumentar a competitividade econémica do Concelho, através do
reforgo da estrutura produtiva;

b) Manter e requalificar espagos com vocagdo privilegiada para a
estadia, o recreio e lazer associada a valorizagdo do patriménio arqui-
tectonico, arqueologico e natural, com o intuito de potenciar, a nivel
econodmico e turistico a individualidade do Concelho, preservando a
sua memoria colectiva;

¢) Aumentar a competitividade dos sectores agricola e florestal, através
da promogéo da sustentabilidade do solo rural, contribuindo para a sua
revitalizagdo econdmica e social;

d) Potenciar as Termas de Sangemil no contexto do cluster termal
existente na Regido Viseu/Déao-Lafoes;
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e) Promover a consolidacdo e ordenamento dos sistemas de aglo-
merados através do estabelecimento de complementaridades do solo
urbano com o solo rural;

/) Prevenir e minimizar riscos ambientais;

2) Melhorar a qualidade de vida da populacdo e a qualidade am-
biental;

h) Promover a consolidagdo e ordenamento dos sistemas de aglo-
merados através do estabelecimento de complementaridades do solo
urbano com o solo rural;

i) Reforgar a rede de complementaridades dos aglomerados urbanos,
em particular da cidade de Tondela com as vilas do Caramulo, Vilar
de Besteiros, Santiago de Besteiros, S. J. do Monte, e destas com os
restantes aglomerados;

) Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, pro-
movendo a equidade territorial, com niveis de servigo as populacdes e
acessibilidades qualificadas;

k) Promover a qualificagdo e contrariar o despovoamento do solo rural.

Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento;

¢) Planta de Condicionantes;

d) Planta de Condicionantes — Areas Florestais Percorridas por In-
céndios;

e) Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio.

2 — O presente Plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo e diagnostico;

b) Relatorio fundamentando as solu¢des adoptadas, a estratégia ter-
ritorial e as opgdes de ordenamento que a concretizam;

¢) Relatorio Ambiental;

d) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagdo publica e
participagdes recebidas;

e) Planta de Enquadramento Regional,

/) Planta do Uso Actual do Solo;

2) Programa de Execugéo das Interven¢des Municipais e Respectivos
Meios de Financiamento;

h) Planta das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas
emitidas e das informagdes prévias em vigor;

i) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

j) Mapa do Ruido;

k) Planta das Intervengdes Estratégicas;

/) Planta do Zonamento Acustico;

m) Planta das Energias Renovaveis e dos Recursos Geologicos;

n) Estudos e Plantas dos Recursos Agricolas e Florestais:

i) Estudos que fundamentam a delimitacdo da RAN;

ii) Regadios Tradicionais;

iii) Regime Florestal;

iv) Planta das areas Percorridas por Incéndios;

v) Estudos dos Povoamentos Florestais que incorporam as orientagdes
do Plano Regional de Ordenamento Florestal de Dao Lafoes;

0) Plantas e Estudos referentes aos Recursos Ecologicos:
i) Estudos que fundamentam a delimitacdo da REN;

i7) Planta dos Sistemas da REN;

p) Estudos e Planta do Patrimonio;
q) Estudos e Plantas de Analise e Programacdo de Equipamentos;
r) Estudos e Plantas de Caracterizagdo das Infra-Estruturas:

i) Rede de Abastecimento de Aguas;
ii) Rede Eléctrica;

iii) Gasoduto e Redes de Distribuicdo;
iv) Hierarquia Viaria;

v) Rede Telecomunicagdes;

s) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4.°
Instrumentos Estratégicos e de Gestao Territorial a Observar
Na érea de interveng@o do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, publicado no Did-
rio da Republica através do Decreto Regulamentar n.® 9/2002 de 1 de
Margo;
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b) Plano de Bacia Hidrografica do Vouga, publicado no Didrio da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 15/2002 de 14 de Margo;

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal de Dao-Lafoes, adiante
designado por PROF Dao-Lafdes, publicado no Didrio da Repuiblica
através do Decreto Regulamentar n.° 7/2006 de 18 de Julho;

d) Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, adiante designado
por POA da Aguieira, publicado no Didrio da Republica através da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 186/2007 de 21 de Dezembro;

e) Plano Rodoviario Nacional 2000;

f) Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela, publicado no
Didario da Republica através do Decreto Regulamentar n.° 278/1991 de
3 de Dezembro;

2) Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela — 2.* Fase,
publicado no Didrio da Republica através do Decreto Regulamentar
n.° 161/1996 de 13 de Julho.

Artigo 5.°
Definicoes

O Plano adopta as nog¢des constantes do diploma referente aos con-
ceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanistico, do diploma
referente aos critérios de classifica¢ao e reclassificagdo dos solos e
demais legislacdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o sig-
nificado que lhe ¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada
momento estiver em Vvigor.

TITULO II

Serviddes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificacdo

No territorio abrangido pelo presente Plano sdo observadas as dispo-
si¢des legais e regulamentares referentes a serviddes administrativas e
restri¢oes de utilidade piblica em vigor, ainda que ndo estejam assina-
ladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

1 — Recursos Naturais:

a) Recursos Hidricos:

i) Dominio Hidrico;

ii) Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (Resolugdo de
Conselho de Ministros, n.° 186/2007 de 21-12-2007);

iif) Albufeira da Ribeira do Paul;
iv) Captagdo de Aguas Subterraneas para Abastecimento Publico;

b) Recursos Geologicos:

i) Aguas de Nascente; ;

if) Zona Imediata de Proteccdo para Concessdo de Agua Hidroter-
mal — Caldas de Sangemil; )

iii) Zona intermédia de Protecgdo para Concessdo de Agua Hidroter-
mal — Caldas de Sangemil; )

iv) Zona alargada de Protec¢do para Concessdo de Agua Hidroter-
mal — Caldas de Sangemil;

v) Concessao Mineira — Qz e Feld;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii) Regime Florestal Parcial,

d) Recursos Ecologicos:

i) Reserva Ecologica Nacional.

2 — Patriménio:
a) MN — Monumento Nacional:

i) Igreja Velha de Santa Maria;

b) IIP — Imovel de Interesse Publico:

i) Capela de Nossa Senhora do Campo;
i) Pelourinho de Canas de Santa Maria;
iii) Pelourinho de Janardo;

iv) Pelourinho de S. Jodo do Monte;

v) Pelourinho de S. Miguel de Outeiro;

vi) Pelourinho da Sabugosa;
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vii) Pelourinho de Tondela;

viii) Anta da Arquinha da Moura;

ix) Estagdo de Arte Rupestre de Alagoa;

x) Estagdo de Arte Rupestre de Molelinhos;
¢) IIM — Imoével de Interesse Municipal:

i) Lagar do Fial,

ii) Novo Ciclo;

iii) Solar de Santana;

iv) Trogo da Calgada Romana de Guarddo;

v) Trogo da Calgada Romana em Paranho de Besteiros;
d) IVC — Imével em Vias de Classificagdo:

i) Solar em Aldeia de Vilar de Besteiros;
ii) Pago de Fraguas;

iii) Casa da Quinta do Casal;

iv) Estela-menir da Caparrosa;

v) Penedo dos Mouros;

vi) Igreja Matriz de Santiago de Besteiros.
3 — Equipamentos:

a) Edificio Escolar.

4 — Infra-estruturas:
a) Abastecimento de Agua:

i) Conduta Gravitica;

b) Rede Eléctrica:

i) Rede Eléctrica de Muito Alta Tens2o;
ii) Rede Eléctrica de Alta Tensao;

iii) Rede Eléctrica de Média Tensao;

¢) Gasoduto e Redes de Distribuigdo:

i) Gasoduto (1.° escaldo);

ii) Rede de Distribuigdo de Gas;

d) Rede Rodoviaria:

i) Itinerario Principal: IP 3 // Zona de Serviddo Non Aedificandi;

ii) Itinerario Principal: IP 3 — Previsto / Zona de Serviddo Non
Aedificandi;

iii) Estrada Regional: ER230 // Zona de Serviddo Non Aedificandi;

e) Rede Ferroviaria:

i) Caminho-de-ferro;

f) Telecomunicagdes:

i) Feixes Hertzianos;

ii) Telecomunicagdes — Centro Radioeléctrico;
2) Marcos Geodésicos:

i) Marcos Geodésicos.

5 — Actividades Perigosas:

a) Estabelecimentos com Produtos Explosivos.

TITULO III
Sistemas Territoriais-Salvaguardas

CAPITULO I
Sistema Ambiental

Artigo 7.°
Identificacido

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal, as
zonas acusticas sensiveis e mistas bem como as zonas ameacadas pelas
cheias, as primeiras delimitadas nas respectivas cartas e as Ultimas
delimitadas na Planta de Ordenamento.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do
processo de transformacdo do territério municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢des ambientais e de fruigdo ambiental nas areas nele
integradas.
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Artigo 8.°
Estrutura Ecolégica Municipal

A estrutura ecoldgica municipal delimitada na planta da estrutura
ecologica municipal integra os seguintes valores:

a) Valores Ecologicos:

i) Rios e Ribeiras;

ii) Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira (Resolugdo do
Conselho de Ministros, n.° 186/2007 de 21-12-2007);

iii) RAN;

iv) REN;

v) Parque Urbano;

vi) Parque Termal;

b) Valores Patrimoniais:

i) Aldeias de referéncia a Arquitectura Popular local;
ii) Elementos de referéncia a Arquitectura Popular Local:

1) Moinhos;
2) Espigueiros;

iii) Outros conjuntos edificados de interesse arquitectonico;

¢) Unidades Ancora:

i) Zona de Recreio e Lazer;
ii) Praia Fluvial;
iii) Pesqueiras;

d) Percursos Amigaveis:

i) Ecopista;

i) Projecto «Ambientes do Ar»;

iii) Rotas de Santiago, dos Laranjais, do Linho, das Cruzes e dos
Caleiros;

e) Albufeira da Aguieira.

Artigo 9.°
Regime de Ocupacio

1 — O Regime de ocupacao nas areas integradas na Estrutura Eco-
légica Municipal ¢ o previsto para a respectiva categoria de espago,
articulado, quando for o caso, com os regimes legais especificos apli-
caveis as mesmas areas.

2 — As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para
além de cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento,
contribuir para a valorizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal e ser
orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagdo de corre-
dores ecoldgicos continuos e redes de proteccdo, educacdo e fruicdo
ambiental.

Artigo 10.°
Zonas Ameacadas pelas Cheias

1 — As zonas ameacadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta
de Ordenamento e correspondem as areas atingidas pela maior cheia
conhecida de um curso de agua.

2 — Nas areas integradas em solo urbanizado o regime de edifica-
bilidade ¢ o seguinte:

a) E admitida a ampliago dos edificios desde que destinadas a cons-
trug@o de instalagdes sanitarias e cozinhas necessarias para dotar as
habitag¢des de condigdes minimas de habitabilidade, bem como a criagdo
de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

b) O uso habitacional tera de se localizar obrigatoriamente acima da
cota local da maxima cheia conhecida;

¢) E proibida a construcéo de caves ainda que apenas destinadas a
estacionamento;

d) E proibida a construgdo de aterros; )

e) Quando as zonas ameagadas pelas cheias coincidam com Areas
Verdes, sdo admitidas as constru¢des de fruicdo publica destinadas a
apoio de actividades de recreio e lazer, devendo para o efeito ser usadas
estruturas ligeiras, preferencialmente amoviveis e sempre que possivel,
a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia.

Artigo 11.°

Zonas Acusticas Sensiveis e Mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluig¢do sonora, o Plano
identifica zonas mistas e zonas sensiveis.
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2 — As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento, es-
pacos verdes e areas turisticas, de dimensao relevante, a excepgdo das
faixas de respeito e zonas non aedificandi da rede rodoviaria existente
nesses usos.

3 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja
ocupacao seja afecta a outros usos, existentes ou previstos, para além
dos referidos na defini¢cdo de zona sensivel.

4 — Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser
elaborados deverao proceder a classificacdo ou reclassifica¢ao actistica
das areas por si abrangidas.

CAPITULO I
Sistema Patrimonial

Artigo 12.°
Identificacio

O sistema patrimonial integra o patrimonio cultural e natural mu-
nicipal, constituido pelos elementos construidos e naturais, que pelas
suas caracteristicas se assumem como valores de reconhecido interesse
historico, arqueologico, arquitectonico, artistico, cientifico, técnico ou
social.

Artigo 13.°
Conjuntos e Sitios Arqueologicos

1 — Consideram-se conjuntos e ou sitios arqueoldgicos todos os
locais onde se identifique a presenca de vestigios de evolugdo humana,
cuja preservagdo e estudo permitam tragar a historia da humanidade,
e cuja principal fonte de informagao seja constituida por escavagdes,
prospeccdes e outros métodos de pesquisa arqueologica.

2 — Nos espacos assinalados com interesse Patrimonial, todos os
projectos de licenciamento e ou admissdo de operagdes urbanisticas,
entre as quais se incluem a remodelagao das redes eléctrica, telefonica,
gas, abastecimento de agua e drenagem de aguas fluviais e pluviais eu
impliquem qualquer impacto a nivel se subsolo, com excepgdo da activi-
dade agricola, bem como a demoli¢ao ou modificagdo de construgdes e
corte de arvores, ou outros que envolvam a transformagao da topografia
ou da paisagem, deverao ser condicionadas a parecer prévio da entidade
que tutela o patriménio arqueologico.

3 — No caso dos conjuntos e ou sitios arqueologicos deve assegurar-
-se, em regra, € sem prejuizo de outras situagdes, um perimetro de
salvaguarda radiocéntrico de 50 metros, definido a partir dos limites
externo dos pontos e areas assinalados na cartografia, dentro do qual se
aplica o disposto no numero anterior.

4 — Quem encontrar, em terreno publico ou particular, quaisquer
testemunhos arqueologicos, fica obrigado a dar conhecimento do achado
no prazo de quarenta e oito horas a tutela do patrimonio cultural ou a
Camara Municipal, que assegurara a guarda desses testemunhos e de
imediato informara aquela, afim de serem tomadas as providéncias
convenientes.

5 — No caso previsto no niimero anterior a obra em causa devera
ser imediatamente suspensa, de acordo com o disposto na legislagao
em vigor.

6 — O tempo de duragdo efectiva de suspensdo implica uma suspensio
automatica da licenca ou admissdo da comunicagdo prévia para todos
os efeitos, independentemente das demais providéncias previstas na lei.

7 — Os trabalhos s6 poderao ser retomados ap6s parecer favoravel
das entidades de tutela competentes e da Camara Municipal de Tondela.

8 — Nos espacos assinalados como bens de interesse Municipal
(Capelas, Igrejas, Santuarios e Ermidas) todos os projectos de licencia-
mento e ou admissao de comunicagdo prévia de operagdes urbanisticas,
entre as quais se incluem a remodelagao das redes eléctrica, telefonica,
gas, abastecimento de agua ¢ drenagem de aguas fluviais e pluviais ou
impliquem qualquer impacto a nivel se subsolo ou outras que impliquem
qualquer impacto ao nivel do subsolo deverfo ser condicionadas a pa-
recer da entidade que tutela o patrimoénio arqueoldgico.

Artigo 14.°
Patriménio Cultural

1 — O Patriménio Cultural classificado e em vias de classificagdo
encontra-se identificado na Planta de Condicionantes e ¢ o seguinte:

a) Monumento Nacional:

i) Igreja Velha de Santa Maria, classificada por Decreto n.° 11512
de 18/3/1926;
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b) Imovel de Interesse Publico:

i) Anta da Arquinha da Moura, classificada por Decreto n.° 5/2002,
de 19/02;

ii) Estag@o de Arte Rupestre de Alagoa, classificada por Decreto
n.° 129/77 de 29/09/1977,

iii) Estacdo de Arte Rupestre de Molelinhos, classificada por Decreto
n.° 26-A/92 de 01/06/1992;

iv) Capela Nossa Senhora do Campo, classificada por Decreto n.® 735
de 21/12/1974;

v) Pelourinho de Canas de Santa Maria, classificado por Decreto
n.°23 122 11/10/1933;

vi) Pelourinho de Janardo, classificado por Decreto n.° 23 122 de
11/10/1933;

vii) Pelourinho de Sdo Jodo do Monte, classificado por Decreto n.® 23
122 de 11 /10/1933;

viii) Pelourinho de Sdo Miguel de Outeiro, classificado por Decreto
n.°23 122 de 11/10/1933;

ix) Pelourinho de Sabugosa, classificado por Decreto n.° 23 122 de
11/10/1933;

x) Pelourinho de Tondela, classificado por Decreto n.° 23 122 de
11/10/1933;

¢) Imoével de Interesse Municipal:

i) Trogo da Calgada Romana em Paranho de Besteiros, classificada
por Decreto n.° 26-A/92 de 1/6/1992;

ii) Trogo da Calgada Romana de Guardao, classificada por Decreto
n.° 26-A/92 de 1/6/1992;

iii) Lagar do Fial, classificado Decreto n.° 26-A de 1/6/1992;

iv) Solar de Sant’Ana, classificado por Edital da Camara Municipal
de Tondela de 5/5/2006;

v) Novo Ciclo de Tondela, classificado por Edital Camarario de
05/05/2006;

d) Em vias de classificagdo:

i) Estela-menir da Caparrosa, homologado como Imével de Interesse
Publico, por despacho de 18/3/97;

ii) Penedo dos Mouros, homologado como Imoével de Interesse Pu-
blico, por despacho de 29/4/97;

iii) Igreja Matriz de Santiago de Besteiros, despacho de 1/07/2002;

iv) Casa da Quinta do Casal, homologado como Imoével de Interesse
Municipal, por despacho de 1/8/97,

v) Solar ou Casa de Vilar, homologado como Imével de Interesse
Publico, por despacho de 3/12/98;

vi) Pago de Fraguas, despacho de 19/9/07.

2 — Os bens imoveis classificados, em vias de classificagdo, respec-
tivas zonas de protec¢do, bem como os bens imdveis inventariados e
os bens imoveis a classificar, ficam sujeitos ao regime legal vigente no
ambito do Patrimonio Cultural, aplicando-se-lhes os condicionamentos
dai decorrentes.

3 — O Plano identifica o Patriménio cultural em cartografia espe-
cifica descriminando o Patrimoénio Arquitectonico Classificado e em
vias de Classificagdo, o Inventdrio de Bens com Interesse Municipal
(Elementos Isolados, aldeias de referéncia a Arquitectura Popular Local,
Conjuntos e de referéncia a Arquitectura Popular Local, outros Conjuntos
Edificados de Interesse Arquitectonico) e o Patrimonio Natural (Praias
Fluviais, Termas, Espagos de Lazer e outros Lugares de Interesse) € o
Patrimoénio Arqueolédgico Classificado e em Vias de Classificagéo e
Patrimoénio Arqueoldgico inventariado com Interesse Municipal, no
qual se identificam os Sitios Arqueoldgicos.

4 — Nos restantes bens listados de interesse municipal néo ¢ permitida
a demolicdo de edificios ou elementos, devendo as intervengdes ser no
sentido da sua recuperag@o e valorizagdo.

5 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elemen-
tos e ou edificios, sempre que tais ac¢des possam diminuir ou prejudicar
o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitectonicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

6 — Nas areas e sitios Arqueoldgicos inventariados, nos trabalhos
que envolvam alteragdo do solo como a remogao, revolvimento ou corte
de arvores e com excepgdo da actividade agricola, deve ser solicitado
parecer prévio a entidade da tutela.

7 — Para além das disposi¢des apresentadas no presente artigo,
deverdo ser estabelecidos procedimentos especificos de salvaguarda
arqueoldgica no ambito dos instrumentos de gestdo territorial (Pla-
nos de pormenor e Planos de urbanizagdo), de acordo com a lei
vigente;
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TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO 1
Classificacio e qualificacdo do solo

Artigo 15.°
Classes e Categorias de Uso do Solo

1 — O territorio abrangido pelo Plano e de acordo com a Planta de
Ordenamento, ¢ classificado em solo rural e solo urbano.

2 — Nas situagdes em que tal se justifique as categorias de uso do
solo dividem-se em subcategorias.

Artigo 16.°
Qualificacio do Solo Rural

Em funcéo do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo
rural os espagos abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagdo
do uso do solo:

a) Espago Agricola;
b) Espaco Florestal;
¢) Espacos Afectos a Exploracdo de Recursos Geologicos.

Artigo 17.°
Qualificagdo do Solo Urbano

Em fungdo do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias funcionais:

a) Solo Urbanizado:

i) Espacos Centrais;

i) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
iii) Espacos de Actividades Economicas;
iv) Espacos de Uso Especial;

v) Espacos Verdes;

b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos Centrais;
ii) Espagos Urbanos de Baixa Densidade;
iii) Espacos de Actividades Economicas.

Artigo 18.°
Tipologias de Usos do Solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocag@o pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos nio integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, ndo se articulando necessa-
riamente com o dominante, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos.

CAPITULO II
Disposi¢des comuns aos solos rural e urbano

Artigo 19.°
Disposi¢cdes Gerais de Viabilizacio de Usos do Solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regula-
mentares exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de qualquer actividade
ou instalagdo abrangida nos usos complementares ou compativeis com
o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando expressamente se
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considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranca de pessoas e
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimi-
zados.

Artigo 20.°
Compatibilidade de Usos e Actividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso
dominante, os que, de forma inaceitavel:

a) Déem lugar a produgédo de fumos, cheiros ou residuos que agravem
as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem as condi¢des de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des
de utilizagdo da via publica;

¢) Constituam factor de risco para a integridade das pessoas ¢ bens,
incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagao
ambiental e para a desqualificagdo estética da envolvente;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classifi-
cado ou de reconhecido valor cultural, arquitectonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental,

/) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes no Regime de
Exercicio da Actividade Industrial, no Regime da Actividade Pecuaria,
no Regulamento Geral do Ruido e no Regime de Gestdo de Residuos
que em cada momento estiverem em vigor.

Artigo 21.°
Inserc¢iio Urbanistica e Paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagao, pode, ainda, o Municipio, no ambito dos procedimentos
de controlo para a realizacdo de operagdes urbanisticas e, com vista a
garantir uma correcta inser¢do urbanistica e paisagistica impor condi-
cionalismos a modelagdo do terreno, a implantagdo ou a configuragdo
volumétrica das edificagdes que se pretendem localizar em areas nio
disciplinadas por outros Planos municipais ou por operagdes de lotea-
mento, desde que, com os mesmos, ndo afecte a edificabilidade admitida
para a parcela

2 — O disposto no nimero anterior aplica-se também as operagdes
urbanisticas disciplinadas por operagdes de loteamento nos aspectos
relativos a inser¢do urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomea-
damente aspectos como a linguagem arquitectonica, tipos de materiais
ou gama de cores a utilizar.

Artigo 22.°
Integracio e Transformacio de Pré-existéncias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se pré-
-existéncias ao Plano as actividades, exploragdes, instalacdes, edifi-
cagdes, equipamentos ou quaisquer actos, nomeadamente aqueles que,
executados ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse
momento pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade com-
petente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respectivas
licengas, aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham
eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de alienagdes em hasta ptiblica municipal, de informagdes
prévias favoraveis e de aprovagdes de projectos de arquitectura.

2 — Consideram-se ainda pré-existéncias, todas as vias e espacos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano in-
dependentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.

3 — Caso as pré-existéncias ou as condi¢des das licengas ou auto-
rizagdes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente
Plano, poderdo ser autorizadas ampliacdes as mesmas, nas seguintes
situagdes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme
com as disposi¢des do Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer
agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior, ¢ delas
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se obtenham melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e pai-
sagistica ou a qualidade arquitectonica das edificagdes.

4 — No caso de obras de ampliagdo de edificagdes, considera-se
ndo existir agravamento das condi¢des de desconformidade referidas
na alinea @) do nimero anterior, quando o aumento de area total de
constru¢do ndo exceda os 60 m>.

5 — Podera ser autorizada a altera¢o, para habitagdo unifamiliar, do
uso de edificagdes pré-existentes situadas em solo rural, desde que se
cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial ou na inscri¢cdo matricial, de que
a edificagdo esta legalmente construida e ¢ anterior a data do inicio da
discussdo publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a
restrigoes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
0s respectivos regimes legais.

Artigo 23.°
Demolicio de Edificios

1 — A demoligdo de um edificio legalmente existente como operagao
urbanistica autbnoma, independentemente da defini¢do e prévia viabili-
zagdo de um novo uso ou ocupacdo a dar ao local, s6 pode ser autorizada
em qualquer das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intruséo arquitectonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se
insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradagado e desde
que se considere que a sua recuperagao ndo ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel,

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de lhes poder ser imposta a salvaguarda
e a manuten¢ao de eventuais valores de arqueologia industrial.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, s6 ¢ permitida
a demoli¢do de um edificio existente concomitantemente com ou apos
o licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia, nos termos da
legislagdo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores nao derroga quaisquer condi-
cionamentos a demoli¢ao ou modificag@o de edificagdes abrangidas por
medidas legais, regulamentares e judiciais de salvaguarda do patrimoénio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 24.°

Condicionamento da Edificabilidade
por Razoes de Risco de Incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e
regulamentares aplicaveis, a edificabilidade admissivel nos termos do
presente Plano s6 pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra
os condicionalismos relativos a protecg@o do risco de incéndio, nomea-
damente através do acatamento das disposi¢des legais correspondentes
e em articulagdo com o zonamento de risco de incéndio que consta da
carta anexa integrante da planta de condicionantes.

Artigo 25.°
Contabilizacio do Indice de Construgio

Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislagéo especifica, quando
parte da parcela sujeita a operagdo urbanistica estiver afectada por con-
dicionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes legais e administrativos,
o indice de construgao aplica-se a totalidade da parcela, referindo-se os
restantes parametros exclusivamente as partes utilizaveis da superficie
de intervencgao.

Artigo 26.°
Majoracdes

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, nas operagdes de
reconversao urbanistica de solos ocupados por actividade industrial, agro-
-industriais legais e incompativeis com o uso do solo previsto no presente
Plano, pode o municipio admitir, na area a reconverter, uma majoragdo
maxima de 25% da area de construgdo e mais um piso, desde que:

a) As actividades sejam relocalizadas dentro do municipio;
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b) Na nova ocupacg@o sejam mantidos os valores histdricos, patrimo-
niais ou culturais, nomeadamente de arquitectura industrial como tal
reconhecidos pela Cdmara Municipal;

¢) Respeitem os restantes parametros urbanisticos previstos para cada
categoria e subcategoria do solo onde se inserem;

d) Sejam garantidas adequadas condi¢des de acessibilidade rodo-
viaria.

TITULO V
Solo Rural

CAPITULOI
Disposicdes Gerais

Artigo 27.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes pro-
dutivas directamente ligadas ao sector primario e a conservagdo dos
ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecologica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo
ser objecto de acgdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excepgdes
consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da
demais legislagdo em vigor, ao licenciamento ou admissdo de comuni-
cagdo prévia para a construgdo de novos edificios ou para a alteracéo de
usos de outros pré-existentes que se localizem em solo rural, o municipio
nao fica obrigado, salvo imposicdo legal em contrario, a dota-los com
infra-estruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 € permitida a destrui-
¢do do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a implantagéo
das construgdes e respectivos acessos.

4 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infra-estruturas de
transporte e distribuicdo de agua de rega para as operagoes de regadio
em solo rural.

Artigo 28.°
Usos

1 — S&o admitidos em solo rural todos os usos que contribuam para a
satisfacdo da vocagao a que este € destinado, tais como instalagdes avia-
rias existentes e novas, e outros que o complementem, nomeadamente a
edificacdo de instalagdes para exercicio da actividade pecuaria e desde
que a altura da fachada nao seja superior a 9 m e o espago construido
nao exceda 15% da érea total da parcela.

2 — Sdo ainda admitidos em solo rural a instalagdo de estabeleci-
mentos de restauracdo e bebidas, desde que nos termos e com os limites
previstos no niimero anterior.

3 — O mobiliario urbano utilizado deve ser integrado segundo crité-
rios de compatibilidade com a envolvente e considerando o correspon-
dente tratamento paisagistico do espaco.

4 — As condigdes especificas de viabilizagdo dos usos complemen-
tares e compativeis previstos para cada uma das categorias do solo rural
sdo as dos requisitos relevantes especificados para cada caso, previstos
no presente titulo do presente capitulo.

5 — Em casos de reconhecido interesse publico municipal e regional
¢ admitida a instalacdo de qualquer tipo de industria em solo rural com
este compativel.

Artigo 29.°
Medidas de Defesa da Floresta Contra Incéndios

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
definidas no quadro legal em vigor, ¢ dado cumprimento as disposi¢des
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.

2 — Nas zonas classificadas no Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios como elevado e muito elevado risco de incéndio fora
das areas edificadas consolidadas, nas quais se inserem os aglomerados
rurais definidos no presente Plano, ndo sio permitidos novos licencia-
mentos, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 30.°

Condicionamentos a Edificabilidade

1 — A edificabilidade permitida nas categorias do espago florestal e
agricola ¢ condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor de
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area suficiente para estabelecer, no seu interior e em todo o seu perimetro,
uma faixa de gestdo de combustiveis com largura prevista na legislagao
que para o efeito em cada momento estiver em vigor
2 — Acedificagdo deve salvaguardar autonomamente o abastecimento
de agua e de energia, e a drenagem e tratamento de aguas residuais.
3 — As novas edificagdes a implantar devem cumprir as seguintes
regras:

a) I:ndice maximo de impermeabiliza¢do do solo de 30 %;
b) Indice méaximo de implantagao de 15 %);
¢) Altura da fachada néo ultrapasse os 9 m.

4 — Sem prejuizo dos pardmetros quantitativos previstos em cada
subcategoria, a superficie a afectar a anexos, deve obedecer as seguintes
regras:

a) Nao ultrapassar o menor dos seguintes valores:

i) 25% da area de implantagao da edificagao principal;
if) 60 m%;

b) Altura da fachada ndo ultrapasse os 4,50 m.

Artigo 31.°
Unidades Industriais Existentes

1 — No solo rural e independentemente da respectiva tipologia, as
unidades industriais existentes e legais poderdo ser ampliadas cumprindo
0s seguintes requisitos:

a) fndice méximo de impermeabilizagio 50 %;

b) Altura da fachada ndo ultrapasse os 9 m excluindo instalagdes
técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos e plenamente
justificadas até ao maximo de 12 m;

¢) Afastamento minimo ao limite do lote, na area a ampliar de 5 m;

d) Quando a altura da fachada for superior a 5 m, o afastamento ao
limite do lote, na area a ampliar, ¢ o definido a partir de qualquer dos
alcados do proprio edificio por um Plano de 45°;

e) A ocupagdo de parte do espago permeavel apenas pode ser para
estacionamento, implanta¢@o de infra-estruturas técnicas, tais como
ETAR’s, PT’s e Postos de Vigilancia e desde que sejam utilizados pa-
vimentos semipermeaveis;

) Implementacg@o de cortina arborea/arbustiva junto das estremas com
espessura e altura que minimize o impacte visual na zona envolvente,
desde que a ampliagdo/alteragdo agrave o impacte ambiental, sem pre-
juizo da circulagdo de veiculos de emergéncia e no caso do solo rural,
o previsto no PMDFCI;

2) Dar cumprimento as condigdes técnicas legalmente em vigor no-
meadamente quanto a legislagdo relativa ao ar, ruido, agua, residuos,
oleos usados, higiene e seguranga no trabalho e satde.

2 — Sempre que haja anexaga@o de areas ao prédio original, os para-
metros definidos no niimero anterior aplicam-se a totalidade da parcela
cadastral.

3 — No solo urbano as ampliagdes de unidades industriais existen-
tes terdo que cumprir as alineas e), f) e g) do n.° 2 do presente artigo
e ainda:

a) Altura da fachada ndo ultrapasse os 9 m, excluindo instalagdes
técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos e plenamente
justificadas até ao maximo de 12 m;

b) Indice maximo de ocupagdo do solo de 50 %.

CAPITULO IT
Espacos Agricolas

Artigo 32.°
Identificacio e Caracterizaciao

1 — O Espago Agricola caracteriza-se pela sua maior potenciali-
dade para a explorago e a produgdo agricola e pecuaria, tendo ainda
como fungao contribuir para a manutengdo do equilibrio ambiental do
territorio.

2 — Estes espagos compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area Agricola de Produgio;
b) Aglomerado Rural;
c) Area de Recreio e Lazer.

3 — S@o permitidas as obras de reconstrucdo e ou de ampliagdo de
edificagdes legalmente existentes, desde que se destinem a habitagao
propria e permanente do proprietario da parcela e se mostrem cumpri-
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dos os seguintes requisitos e sem prejuizo dos demais regimes legais
especificos:

a) A ampliagdo ndo pode exceder 30% da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um méaximo de 400 m? de area
de construgio;

b) Area maxima de implantagio — 200 m?;

¢) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;

d) Altura da fachada ndo ultrapasse os 7,5 m ou a existente.

4 — Sao permitidas as obras de reconstrugao e ou ampliacao de edifi-
cagdes legalmente existentes, desde que se destinem a empreendimentos
de turismo no espago rural e a empreendimentos de turismo de habitagdo
e desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) Numero méaximo de pisos — 2 ou existentes;
b) Altura da fachada ndo ultrapasse os 7,5 m ou a existente.

5 — No espago agricola ¢ ainda permitido a, reconstrucao, alteragido
e ou ampliac@o de um anexo de apoio a actividade agricola, desde que
a construcdo final obedeca aos seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagio — 60 m?;

b) Numero maximo de pisos — 1;

¢) Altura da fachada ndo ultrapasse os 3 m;

d) Altura da edificagdo ndo ultrapasse os 4,5 m;

e) A area maxima de implantagdo e a Altura da fachada poderao
eventualmente ser ultrapassadas em 50 %, desde que tal seja técnica e
economicamente justificado;

) O disposto nos numeros 3, 4 ¢ 5 anteriores ndo se aplica aos aglo-
merados rurais que dispdem de regime especial.

SECCAO1
Area Agricola de Produgio
Artigo 33.°

Identificacao e Caracterizacao

1 — A area agricola de Produgéo integra solos de elevada e moderada
aptiddo agricola afectos a actividade agricola, correspondendo ou néo
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aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a aproveitamentos
hidroagricolas.

2 — Esta area destina-se a manuteng@o e desenvolvimento do po-
tencial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agro-
-pecuario que conservem a fertilidade dos solos.

3 — Constituem usos dominantes da area agricola de produgéo a
exploragao e a produgao agricola e pecuaria.

4 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) O uso florestal,

b) As instalagdes directamente adstritas as exploragdes agricolas,
pecuarias ou florestais;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo em
espago rural;

5 — Sem prejuizo das restri¢des aplicaveis as areas integradas
na Estrutura Ecologica Municipal, poderdo ser viabilizados como
usos compativeis com os usos dominantes da area agricola de Pro-
ducao:

a) Equipamentos com interesse publico;

b) Parques de campismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

¢) Empreendimentos turisticos de interesse para o desenvolvimento
local;

d) Habitagdo propria e permanente do agricultor;

e) A actividade Industrial, mormente a relacionada com a transfor-
magao de produtos agricolas, pecudrios e florestais.

Artigo 34.°
Regime de Edificabilidade

Na area Agricola de Produgao, e sem prejuizo de legislag@o especifica
em vigor e das acgdes interditas neste Regulamento, sdo permitidas as
operagdes urbanisticas de acordo com as regras constantes do seguinte
quadro:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em drea agricola de producao

Di PR Al da fachad. Numero maximo | Numero maximo A 1d indice de
Usos g:ensaolmml{n a tura da fachada de pisos acima de pisos abaixo rea tota c, impermeabilizagdo
parcela (m%) | (méximo) (metros) da cota de soleira | da cota de soleira | CONSHU¢a0 () (maximo) (%)

Edifica¢des de apoio a actividade agricola e pecuaria 1 000 ,50 1 - 225 30
Edificagdes para habitagdo .................. 10 000 7 2 1 300 5
Unidades industriais de caracter agricola . ...... 1 000 9 2 - 500 15
Empreendimentos turisticos ................. 20 000 9 2 1 3000 15
Equipamentos de utiliza¢do colectiva e de interesse

ambiental .. ........ ... .. Lo 10 000 9 2 1 1000 20
Instalagdo de estabelecimentos industriais, dos ti-

Pos20uld ... 10 000 9 2 - 1000 20
Instalagdes pecudrias . . ...........ooouiia... 10 000 9 2 - 500 15

SECCAO II Artigo 36.°

Aglomerado Rural

Artigo 35.°

Identificacdo e Caracterizacido

1 — Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordena-
mento, correspondem a formas tradicionais de povoamento rural
que devem ser preservadas, integrando, designadamente, areas em
tipologia nucleada ou linear que, pela sua génese ou dimensao,
aconselham um crescimento em harmonia com a paisagem néo
urbana.

2 — Estas areas correspondem a lugares ou espacos de ocupagio
edificada de pequena dimensdo com capacidade edificatdria, destinadas
a manter vivéncias rurais, cuja ocupagao entre edificios consolidados
sera feito por colmatag@o dos espagos intersticiais e adjacentes livres
com vista a sua densificacdo e de modo a preservar a sua identidade e
a promover a sua valorizagio.

Regime de Edificabilidade
1 — As regras aplicaveis aos Aglomerados Rurais sdo as seguintes:

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nlimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde1;

)0 indice de utilizagdo €, no maximo, de 40 %;

d) 0 indice de ocupagdo do solo ¢, no maximo, de 25 %;

e) Altura da fachada néo ultrapasse os 8 m.

2 — As edificagdes deverao seguir o alinhamento da dominante no
trogo do arruamento em que se insere a construcéo, podendo a Camara
Municipal sempre que entenda necessario, indicar um outro alinhamento
a adoptar.

3 — Nas situagdes de colmatagdo ou de bandas de edificios contiguos,
devem manter-se as caracteristicas da altura da fachada, volumetria e
alinhamento dominante, salvo em casos excepcionais indicados pela
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Camara Municipal, em virtude de execugdo de projecto especifico de
reformulagdo de rede viaria municipal.

4 — No caso de industrias existentes e legais ¢ permitida a sua am-
pliac@o desde que com ela se vise a melhoria das condi¢des ambientais
e ndo se criem situagdes de incompatibilidade nomeadamente em termos
de estacionamento, circulagdo e ruido, obedecendo as condig¢des previstas
no niimero anterior do presente artigo.

5 — Os actos que tenham por efeito o destaque de uma tinica parcela
de prédio com descric¢do predial s6 sdo permitidos desde que a parcela
restante fique com uma area minima de 1000 m*.

SECCAO III

Area de Recreio e Lazer

Artigo 37.°
Identificacao e Caracterizaciao

As areas de recreio e lazer constituem um uso compativel com o
uso agricola dominante e caracterizam-se pela sua funcéo de apoio ao
equipamento social adjacente, tendo ainda como fung@o contribuir para
a manutencao do equilibrio ambiental do territorio.

Artigo 38.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os espagos verdes de recreio e lazer correspondem a areas
existentes ou previstas com caracter estruturante do sistema urbano,
destinando-se a actividades recreativas e de lazer.

2 — Admitem-se obras de construgdo de infra-estruturas, edificios
ou estruturas de apoio a fruigdo destas areas de recreio e lazer, como
instala¢des sanitarias, mobilidrio urbano, circuito de manutengdo com
pavimentemos semipermeaveis, parque infantil, que ndo ponham em
causa o seu valor patrimonial e a sua identidade como espago verde
urbano, ndo podendo a area de impermeabilizagdo ser superior a 5%
do espago verde de recreio e lazer em que se integram.

3 — Nas operagoes de edificagdo novas o indice de construgdo ¢ de
2% devendo os materiais a utilizar ser preferencialmente pereciveis.

4 — Admite-se a manutengao de edificios existentes desde que as
actividades neles instaladas ou a instalar sejam dinamizadoras do uso
e funcdo da area onde se inserem ou garantidamente ndo os prejudi-
quem.

CAPITULO 111

Espacos Florestais

SECCAO1
Disposigoes Gerais

Artigo 39.°
Identificacao e Caracterizaciao

1 — O espago florestal ¢ composto por areas com vocagao dominante
para a florestagdo, e tem como fungao assegurar a correcc¢do das dispo-
nibilidades hidricas e diminuir os riscos de erosao dos solos, permitindo
a sua recuperagdo funcional e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.

2 — A categoria de espagos florestais integra as seguintes subcate-
gorias:

a) Area Florestal de Produgao;
b) Area Florestal de Conservagao.
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3 — As formas de ocupacao e utilizagdo do solo dos espacos integra-
das nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias
e dos instrumentos de gestao especificos a que estdo ou venham a estar
eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no PROF Déo-
-Lafdes.

4 — As intervengdes nos espagos florestais devem privilegiar, para
além das actividades silvicolas, todas as acgdes de recuperagdo e valo-
rizagdo da paisagem, tendo como objectivo o uso multiplo da floresta.

5 — Sem prejuizo do disposto no PROF Dao-Lafdes, nos espacos
destinados a usos florestais, admitem-se fun¢des de enquadramento a
outros usos compativeis, como silvo-pastoricia, agricultura de montanha,
caga, pesca nas aguas interiores, recreio e enquadramento e estética de
paisagem.

6 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, da demais legis-
lagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restri¢des de utilidade
publica, é admitida a edificabilidade nas situacdes previstas para cada
subcategoria.

Artigo 40.°
Ocupacgdes e Utilizacdes Interditas

Séo proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragdes do relevo dos ter-
renos, técnicas de instalagdo e modelos de exploragdo susceptiveis de
aumentar o risco de degradagdo dos solos.

SECCAOTI
Area Florestal de Produgio

Artigo 41.°
Identificacdo e Caracterizacao

A érea florestal de produgdo ¢ constituida por espagos sem condicio-
nantes particulares de intensificagdo cultural englobando areas de apro-
veitamento silvicola actual, incultos e pequenas areas de uso agricola.

Artigo 42.°
Usos

Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas na Estrutura Ecologica
Municipal, s3o usos compativeis da area florestal de Produgéo:

a) As instalagdes directamente adstritas as explora¢des agricolas,
pecuarias, florestais ou de exploragdo de recursos geologicos;

b) A execugdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras
de condugdo de agua de rega;

¢) As industrias de transformacdo de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais e armazenagem directamente ligadas aos usos dominantes
e nos termos da legislagao aplicavel;

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e
campos de férias;

e) Edifica¢des para habitagdo;

/) Unidades industriais e servigos ndo compativeis com o espago
urbano;

2) Empreendimentos turisticos;

h) Equipamentos de utilizagdo colectiva e publicos de interesse am-
biental.

Artigo 43.°

Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das acgdes in-
terditas neste Regulamento que diminuam ou destruam ou ndo traduzam
as suas potencialidades florestais, sdo permitidas operagdes urbanisticas,
de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em area florestal de producio

Di I Numero maximo | Numero maximo Area total Indice de
Usos 1mensao minina Almea da fachada de pisos acima de pisos abaixo | de construg¢do | impermeabilizagdo
da parcela (m*) | (maximo) (metros) P N P N g perm ¢
da cota de soleira | da cota de soleira (m?*) (maximo) (%)
Edificagdes de apoio a actividade florestal . . . ... 5000 4 1 - 225 20
Edificagdes para habitagdo .................. 15 000 7 2 1 300 5
Unidades industriais e servigos ndo compativeis com
0espago urbano . .. ... 10 000 9 2 - 1000 15
Empreendimentos turisticos ................. 30 000 9 2 1 3000 20
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. P e | Numero maximo | Numero maximo Area total indice de
U Dimensdo minima | Altura da fachada . X : . ~ . e
s0s da parcela (m?) | (méximo) (metros) de pisos acima de pisos abaixo | de construgdo impermeabilizagao
P da cota de soleira | da cota de soleira (m?*) (maximo) (%)
Equipamentos de utilizagdo colectiva e ptblicos de
interesse ambiental ...................... 10 000 9 2 1 1000 20
Instalagdes pecudrias . . ............c......... 10 000 9 2 - 500 15

2 — Na area florestal de produco admite-se, desde que determinantes
para a concretizagdo de estratégias de desenvolvimento local, a cons-
trug¢ao ou beneficiacdo de infra-estruturas, nomeadamente, rodoviarias
e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e electricidade),
telecomunicagdes, saneamento basico, recolha e tratamento de residuos
sélidos urbanos e produgdo de energia, nomeadamente a partir de fontes
de energia renovaveis.

SECCAO III

Area Florestal de Conservagao

Artigo 44.°
Identificaciio e Caracterizacio

A area florestal de conservagdo ¢ constituida por espagos de usos
ou vocagao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem factores de risco
de erosdo ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protecgdo prio-
ritaria da rede hidrografica, integrando ou ndo, areas sujeitas a regime
florestal, ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas
areas de uso agricola.

Artigo 45.°
Usos

Sem prejuizo do disposto no PROF Dao-Lafdes, o uso predominante
¢ o florestal, submetido as fungdes de protecg¢do dos ecossistemas e a
permanéncia e intensificacdo dos processos biologicos indispensaveis
ao enquadramento equilibrado das actividades econdmicas.

Artigo 46.°
Regime de edificabilidade

1 — Na area Florestal de Conservagdo sdo proibidas as acgdes de ini-
ciativa publica ou privada que se traduzam em operagoes de loteamento,
obras de urbanizagdo, construcdo de edificios, obras hidraulicas, vias
de comunicacdo, aterros, escavacdes e destruicdo do coberto vegetal,
com excepeao:

a) Da construgdo e instalagdo de infra-estruturas de defesa da floresta
contra incéndios;

b) Das situagdes compativeis e previstas em Plano de gestao florestal
aprovado pelas entidades competentes;

¢) Da construgao e instalagdo de infra-estruturas e industria de inte-
resse municipal;

d) E demais excepgdes que decorrem da aplicagdo do regime geral
do solo rural e no Regime da REN.

2 — No caso das alineas anteriores o regime de edificabilidade ¢ o
previsto para o Espaco Florestal de Produgao.

CAPITULO IV

Espacos afectos a exploracio
de recursos geologicos

Artigo 47.°
Identificagao

1 — Os espagos afectos a exploragao de recursos geologicos subdividem-
-se nas seguintes subcategorias:

a) Areas de industria extractiva, correspondentes as pedreiras licen-
ciadas ou em processo de de adaptagdo;

b) Pedreiras de cantarias de granito;

¢) As areas com interdigdo de novas exploragdes.

2 — As subcategorias enumeradas no numero anterior sio comple-
mentadas com outras subcategorias:

a) Areas de Salvaguarda de Exploragio;

b) Areas de exploragdo potencial, decorrentes de antigas concessdes
minerais cujas reservas ndo se encontram esgotadas;

c) Areas de exploragdo de depdsitos minerais, decorrentes do plano
de lavra inerente a concessao.

Artigo 48.°
Regime do Espaco

1 — Nas areas abrangidas por esta categoria os usos e ac¢des a de-
senvolver ndo devem colocar em causa os objectivos inerentes a esta
classificagao.

2 — Nos espacos de recursos geologicos, a ocupagdo de superficie,
com caracter de definitividade, por actividades ndo conexas com os
objectivos especificos para estes espacos, deve acautelar o potencial de
reservas estando tal ocupagdo condicionada a prospecgdo, pesquisa e
estudos que constituam critério fundamental para a tomada de decisdo.

3 — Nas areas de industria extractiva ¢ interdita a instalagdo de novas
Industrias Extractivas nas zonas do Cabego a Neve e Caramulinho, tal
como ¢ identificado na Planta de Ordenamento.

4 — A recuperagao destes espagos devera ir ao encontro do uso do-
minante da envolvente.

5 — As areas de exploracdo referidas na alinea ¢) do n.° 2 do arti-
go anterior sao compativeis com outras categorias de espaco.

6 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, sdo permitas alte-
ragdes e ampliagdes a exploragdes de recursos geologicos existentes,
desde que nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 270/2001, de 6
de Outubro.

TITULO VI
Solo Urbano

CAPITULO I
Disposicoes Comuns

Artigo 49.°
Alteracao da Utilizacao dos Edificios Habitacionais

1 — A alteragdo do uso dos edificios de habitagdo esta condicionada
pela legislagdo em vigor e ainda:

a) A compatibilidade dos novos usos com a fungdo habitacional
existente no proprio edificio e nos edificios adjacentes;
b) A capacidade das infra-estruturas existentes ou previstas.

2 — Ainstalagdo de outros usos compativeis com a habitagdo, como os
de comércio e servigos, s6 sao admitidos nos pisos térreos e desde que:

a) Fique assegurado o acesso independente aos pisos superiores;
b) Mantenha os vaos existentes, admitindo-se alteragdes que ndo
comprometam a solugdo original ou que a beneficiem.

3 — Em casos devidamente justificados pela Camara Municipal
relacionados com a estratégia de revitalizagdo dos espagos centrais,
pode ser admitida a instalagdo de usos comerciais e servigos em pisos
superiores, nomeadamente, clinicas, bancos, centros de diagnostico e
de reabilitagao.

Artigo 50.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestéo e de execu-
¢do em vigor (Loteamentos, unidades de execugdo, Planos de Pormenor
ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a concretizar
deverao seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a constru¢do, podendo a Camara Municipal sempre que
entenda necessario indicar um outro alinhamento a adoptar.

2 — Nas situagdes de colmatac@o ou de substituicdo de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, o regime de edificabi-
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lidade a seguir deve respeitar as caracteristicas de cércea, volumetria
e alinhamento da dominante envolvente, deixando, nestes casos, de se
aplicar os regimes de edificabilidade especificos previstos no presente
regulamento para as diferentes categorias de espago.

3 — S&o admitidas industrias do tipo 3.

4 — No caso de industrias existentes e legais ndo previstas no nimero
anterior do presente artigo, ¢ permitida a sua ampliagdo desde que com
ela se vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem situagdes
de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de
circulagdo e ruido.

CAPITULO I
Solo urbanizado

Artigo 51.°
Identificacido e Caracterizagiao

1 — O solo urbanizado caracteriza-se pela sua vocagdo para uma
ocupagdo com fins urbanos, estando em causa, predominantemente zonas
urbanas consolidadas, onde existem, porém, areas de colmatagao.

2 — O solo urbanizado contempla as seguintes subcategorias de
espago:

a) Espagos Centratis;

b) Espago Urbanos de Baixa Densidade;
¢) Espaco de Actividades Economicas;
d) Espacos de Uso Especial; e

e) Espacos Verdes.

3 — Nos espagos centrais € nos espacos urbanos de baixa densidade os
usos sdo mistos, devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo os
usos dominantes os de habitagdo, comércio e servigos e complementares
os de equipamentos de utilizagdo colectiva, estabelecimentos hoteleiros
e de restauragdo e bebidas.

4 — No espago de actividades econdmicas os usos dominantes sdo os
de comércio e servigos e complementares o de recreio e lazer.

5 — Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcatego-
rias de espago, outros usos, nomeadamente, estabelecimentos industriais
dos tipos 2 e 3.

SECCAOT
Espacos Centrais

Artigo 52.°
Identificacio e Caracterizacio

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente
identificadas na planta de ordenamento, e correspondem ao centro ur-
bano no qual se concentram as fung¢des habitacionais, comerciais e de
servicos mais significativos, e outras fungdes de ocupacao mais recente
independentemente da sua localizag@o e época de construcdo.

2 — O Espago Central contempla as seguintes subcategorias de espago:

a) Alta Densidade;

b) Média Densidade — nivel 1;

¢) Média Densidade — nivel

d) Fungdes Residenciais;

e) Area de Equipamentos Centrais.

Artigo 53.°

Usos

1 — Nestas areas sao admitidos, para além do uso habitacional, o de
comércio, servigos, turismo, equipamentos e zonas de recreio e lazer.

2 — Sao ainda admitidas edificagdes destinadas a armazéns, a estabe-
lecimentos industriais, a actividades de artesanato, a garagens, a oficinas,
desde que cumpram a legislagdo em vigor e que ndo provoquem qualquer
tipo de efeitos poluente, incomodo ou insalubre em relagdo as actividades
definidas no niimero anterior, nem criem situagdes de incompatibilidade,
nomeadamente em termos de estacionamento e circulagao.

SUBSECCAO 1
Alta densidade

Artigo 54.°
Identificacao e Caracterizaciao

A area urbana de alta densidade corresponde ao tecido urbano maio-
ritariamente consolidado, de usos mistos, cuja ocupagdo dominante é
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a habitac@o colectiva, comércio e servicos (em que o niimero de pisos
dominantes ¢ de cinco).

Artigo 55.°
Usos

Nas areas urbanas de alta densidade sdo admitidos usos habitacionais
ou usos mistos.

Artigo 56.°
Regime de Edificabilidade

1 — As regras aplicaveis a area Urbana de Alta Densidade sdo as
seguintes:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 5 (rés-do-chdo + 4 pisos);

b) O niimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde3;

)0 Indice de utilizagdo é, no maximo, de 160 %;

d) O Indice de ocupacio do solo ¢, no maximo, de 20 %;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sido
de 5 metros, exceptuando-se para situagdes de encosto, em banda ou
propostas de intervengdo conjunta;

f) Os afastamentos minimos para o al¢ado tardoz sdo de 6 metros.

SUBSECCAO 11
Média densidade

Artigo 57.°
Identificacio e Caracterizacio

1 — A area urbana de média densidade corresponde ao tecido ur-
bano consolidado e em consolidacdo, em que a defini¢do dos sistemas
de circulagdo e do espago publico se encontram estabilizadas e em
que se pretende a sua colmatagdo de acordo com a ocupagdo urbana
envolvente.

2 — Estas areas compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area urbana de média densidade de nivel 1; e
b) Area urbana de média densidade de nivel 1.

Artigo 58.°
Usos

Nesta area admitem-se edificios habitacionais ou mistos.

Artigo 59.°
Regime de Edificabilidade

As regras aplicaveis a Area Urbana de Média Densidade séo as se-
guintes:

a) Na area urbana de média densidade de nivel 1, 0 nimero ma-
ximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é de 4 (rés-do-
-chdo + 3 pisos);

b) Na area urbana de média densidade de nivel 11, 0 nimero ma-
ximo de pisos admitidos acima da cota de soleira ¢ de 3 (rés-do-
-chdo + 2 pisos);

¢) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde2;

d) O Indice de utilizagdo é, no maximo, de 140% e 120%, respec-
tivamente;

e) O Indice de ocupacao do solo é, no méaximo, de 25 %;

/) Aaltura da fachada admitida ndo podera ser superior a 15 m para a
area urbana de nivel 1 e a 12 m para a area urbana de nivel 2.

SUBSECCAO III
Funcgdes Residenciais

Artigo 60.°
Usos

Nestes espagos admitem-se edificios predominantemente de
fungdes residenciais, admitindo-se, no entanto, actividades de co-
mércio e servigos, instaladas ou no rés-do-chdo ou na totalidade
do edificio.
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Artigo 61.°
Regime de Edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Espagos de Fungdes Residenciais sdo
as seguintes:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2 (rés-do-chdo + 1 pisos);

b) O ntimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
édel;

)0 Indice de utilizagdo é, no maximo, de 40 %;

d) O Indice de ocupacio do solo ¢, no maximo, de 30 %;

e) A Altura da fachada ndo ultrapasse os 8 m.

2 — Nas 4areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de
execucdo em vigor (Loteamentos, unidades de execugdo, Planos de
Pormenor ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a
concretizar deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do
arruamento em que se insere a construcdo, podendo a Camara Mu-
nicipal sempre que entenda necessario indicar um outro alinhamento
a adoptar.

3 — No caso de industrias existentes ndo previstas no niimero anterior
do presente artigo, ¢ permitida a sua ampliagdo, desde que com ela se
vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem situagdes de
incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de
circulagdo e ruido.

4 — Nestas areas o alinhamento ¢ definido pelo limite anterior da
parcela (frente da parcela) através de muros, sebes, ou outras marcagdes
que definam esse limite, o qual devera ser calculado em fun¢éo do ali-
nhamento dominante, medido da mesma forma, salvo nos casos em que
a Camara Municipal entenda necessario indicar um outro alinhamento,
em instrumento de gestdo proprio.

SUBSECCAO IV
Area de Equipamentos Centrais

Artigo 62.°
Identificacido, Caracterizacio e Usos

As areas de equipamentos centrais correspondem a areas com equi-
pamentos colectivos existentes, para os quais se permite a conservagao,
alteragdo, reconstru¢ao ou ampliagao de acordo com regras especificas
para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, pavilhdes des-
portivos, de apoio social, de recreio e lazer.

Artigo 63.°
Regime de Edificabilidade

1 — Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos
de equipamento colectivo.

2 — Admite-se a instalag@o nestes espagos, a titulo de usos comple-
mentares, o de comércio e servigos bem como equipamentos de apoio
aos usos dominantes.

3 — Sédo usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espago, entre outros, a instalagdo de superficies comerciais, de estabe-
lecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restaurac@o e bebidas e
de industrias de tipo 3.

SECCAO 11
Espagos Urbanos de Baixa Densidade

Artigo 64.°
Identificacido, Caracterizacio e Usos

As areas urbanas de baixa densidade destinam-se a construgdo de
novos conjuntos residenciais e de fungdes de apoio a vida urbana, no-
meadamente vias, estacionamentos, equipamentos, espagos verdes,
infra-estruturas, actividades.

Artigo 65.°
Regime de edificabilidade

As regras de ocupagdo do solo nas areas urbanas de baixa densidade
sdo as previstas na sec¢do anterior para os espagos residenciais.
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SECCAO III

Espacos de Actividades Econdmicas

Artigo 66.°
Identificaciio e Caracterizacio

1 — O Espacgo de Actividades Econdémicas contempla a seguinte
subcategoria de espaco:

a) Espaco de Industria, Armazenagem e Servigos.

2 — Estdo incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas de
ocupagio industrial, de armazenagem e servicos existente, sem prejuizo
da possibilidade de novas instalagdes industriais ou de outros usos,
nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, os quais apenas
se poderdo instalar em parcelas autdnomas das instalagdes industriais
e desde que ndo resultem condigdes de incompatibilidade nos termos
do artigo 21.°

Artigo 67.°
Usos

1 — Os usos dominantes desta categoria de espago sdo todos os tipos
de industria, a armazenagem e oficinas de reparagdo.

2 — Séo usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espaco a instalagdo de superficies comerciais, de estabelecimentos ho-
teleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de locais de
diversdo e outros servigos e equipamentos ndo admitidos nos espagos
urbanos, bem como actividades de gestdo de residuos levadas a cabo
nos termos da lei.

3 — Alinstalagdo de estabelecimentos hoteleiros em espago industrial
ndo pode ser prejudicada pela existéncia de actividades ou locais insa-
lubres, poluentes, ruidosos ou incomodativos eventualmente existentes
na envolvente do empreendimento turistico.

4 — Nestes espagos ndo ¢ permitido o uso habitacional, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia
ou seguranca a englobar nas instalagdes referidas nos nimeros ante-
riores.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes urbanisticas devem cumprir os seguintes re-
quisitos:

a) O Indice maximo de utilizagio do solo ¢ de 50 %;

b) A altura da fachada admitida ndo podera ser superior a 12 metros,
ndo podendo ultrapassar um Plano de 45°, definido a partir de qualquer
dos lados do lote ou parcela, excluindo instalagdes técnicas devidamente
justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

¢) Os Afastamentos minimos da construgdo aos limites do lote ou
parcela devem ter as seguintes caracteristicas:

i) O recuo € de 10 metros;

ii) O afastamento lateral ¢ de 5 metros, excepto as situagdes de uni-
dades geminadas ou em banda;

iii) O afastamento posterior ¢ de 6 metros;

d) Delimitagdo, no interior das areas industriais, de uma faixa “non
aedificandi” de 20 m de proteccdo e enquadramento, devendo esta ser
objecto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia
a vegetacdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte
visual nas areas envolventes.

2 — A area destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afecto a vigilancia, dentro da mesma parcela ¢ com acesso inico, ndo
podera ser superior ao menor dos seguintes valores:

a) 10% da area total de construgdo do edificio;
b) 140 m%.

SECCAO IV
Espagos de Uso Especial

Artigo 69.°
Identificagdo e Caracterizagao

Os espagos de uso especial correspondem a areas com equipamentos
colectivos existentes, para os quais se permite a conservagao, alteragao,
reconstrucdo ou ampliagdo de acordo com regras especificas para cada
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tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio
social, de recreio e lazer.

Artigo 70.°
Usos

1 — Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos
de equipamento colectivo.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espacos, como usos complemen-
tares, os de comércio e servigos bem como equipamentos de apoio aos
usos dominantes.

3 — Sdo usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espacgo, entre outros, a instalagdo de superficies comerciais, de estabe-
lecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas e
de industrias de tipo 3.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem
ultrapassar o indice maximo de utilizagdo do solo de 80 %.

2 — O indice maximo de implantacao ¢ de 60 %.

3 — A Altura da fachada nao ultrapasse os 14 m.

4 — Os projectos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo
em atencdo as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente.

SECCAOV
Espagos Verdes

Artigo 72.°
Identificagdo, Caracterizacao e Usos

1 — Os espagos verdes correspondem a areas em que ocorrem maio-
ritariamente sistemas com valor ambiental, paisagistico e patrimonial e
destinam-se a promover o recreio e lazer da populag@o, bem como com-
plementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

2 — Estes espagos integram areas verdes de propriedade publica e
privada, correspondendo estes tltimos a unidades de memoria e cultura
estruturantes e de enquadramento das areas envolventes — quintas
agricolas.

Artigo 73.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nos espagos verdes privados so sdo permitidas edificagdes de
apoio agricola, bem como a reconversdo destas em empreendimentos
turisticos, e ainda equipamentos publicos de interesse ambiental, infra-
-estruturas especiais e utilizagdes de recreio e lazer, desde que cumpram
os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 25 %;

b) A Altura da fachada ndo ultrapasse os 4,5 metros, com excepgao
das infra-estruturas especiais e instalagdes técnicas devidamente jus-
tificadas;

¢) Sejam utilizados pavimentos exteriores permeaveis ou semiper-
meaveis.

2 — Caso nao exista alternativa de localizagdo noutro local do res-
pectivo perimetro urbano ¢ admitida a instalagdo de comércio e servigos
complementares a utilizagao das fungdes previstas, de acordo com as
regras do n.° 1 do presente artigo.

3 — Nos espacos verdes publicos sdo permitidas, nos mesmos termos
e condigdes, todas as intervengdes previstas para os espagos verdes
privados, com excepgdo da permissao de edificagdes de apoio agricola.

Artigo 74.°
Incentivos a Reconversio de Solos em Espacos Verdes

1 — Sem prejuizo do disposto no presente Plano e quando parte da
parcela sujeita a operagdo urbanistica isolada estiver em solos afectos
aos espagos verdes, o indice de constru¢do mais favoravel aplica-se a
totalidade da parcela, referindo-se os outros parametros exclusivamente
as partes utilizaveis da superficie de intervengao.

2 — Aplica-se o disposto no nimero anterior se:

a) A percentagem de area afecta aos espagos verdes ndo for inferior
a 50% da parcela;

b) Existir a salvaguarda de acesso pedonal aos espagos verdes, a ceder
a Camara Municipal.
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CAPITULO III
Solo Urbanizavel

Artigo 75.°
Identificaciio e Caracterizacio

1 — O Solo Urbanizavel caracteriza-se pela sua vocagdo para uma
ocupagdo com fins urbanos, sendo areas contiguas as zonas urbanas
consolidadas.

2 — O Solo Urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de
espago:

a) Espagos Centrais;
b) Espago Urbanos de Baixa Densidade; e
¢) Espago de Actividades Econdmicas.

3 — Nos espagos centrais € nos espacos urbanos de baixa densidade os
usos sdo mistos, devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo os
usos dominantes os de habitagdo, comércio e servigos e complementares
os de equipamentos de utilizagdo colectiva, estabelecimentos hoteleiros
e de restauragdo e bebidas.

4 — No espago de actividades econdmicas os usos dominantes sdo os
de comércio e servigos e complementares o de recreio e lazer.

5 — Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcatego-
rias de espaco, outros usos, nomeadamente, estabelecimentos industriais
dos tipos 2 e 3.

Artigo 76.°
Regime de Edificabilidade

1 — A intervengdo em espagos integrados no solo urbanizavel so6
¢ possivel no ambito de acgdes previstas em Planos de Urbanizagao,
Planos de Pormenor e Unidades de Execugéo.

2 — As regras e condi¢des de ocupagado do solo urbanizavel, quando
enquadradas por Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo, serdo
as definidas nos contetidos programaticos das mesmas e, nos restantes
casos, aplicar-se-a4 o previsto para a mesma categoria de espaco em
solo urbanizado.

Artigo 77.°
Espacos Centrais

1 — Os Espacos Centrais incluem as areas de expansao devidamente
identificadas na planta de ordenamento, e correspondem aos espagos
urbanizaveis estruturantes dos aglomerados e onde se pretende promo-
ver a multifuncionalidade privilegiando o uso habitacional, comercial
e de servigos.

2 — Nestas areas pretende-se uma maior qualificacdo e disponibi-
lizagdo de espago publico, devendo ser criadas boas condi¢des para a
estadia e a circulagdo pedonal.

3 — Estas areas destinam-se predominantemente a edificios de uso
misto para comércio e servigos e habitagdo colectiva, admitindo-se
outros usos compativeis com a fungo habitacional.

4 — O Espago Central previsto contempla as seguintes subcategorias
de espaco:

a) Alta Densidade Prevista;

b) Média Densidade — nivel 1 prevista.

5 — O regime de ocupagdo deste espago ¢ o definido para a mesma
categoria em solo urbanizado.
Artigo 78.°
Espacos Urbanos de Baixa Densidade previstos

1 — Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade previstos correspon-
dem a areas de expansdo com usos mistos devidamente identificadas
na planta de ordenamento.

2 — Os Espacos Urbanos de baixa densidade contemplam a seguinte
subcategoria de espaco:

a) Area de Baixa Densidade prevista.
3 — A estas categorias de espago aplica-se o definido no solo urba-
nizado correspondente.
Artigo 79.°
Espacos de Actividades Econémicas Previstos

1 — Os Espacos de Actividades Econémicas Previstos contemplam
areas de expansdo para Indistria, Armazenagem e Servigos.
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2 — Estao incluidas nesta Categoria de Espago as areas especificas de
ocupacdo industrial, de armazenagem e servigos previstos sem prejuizo
da possibilidade de novas instala¢des industriais, ou de outros usos
nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, os quais apenas
se poderfo instalar em parcelas autobnomas das instalagdes industriais
e desde que do facto ndo resultem condigdes de incompatibilidade nos
termos do artigo 21.

3 — Os espagos de actividades econdmicas contemplam a seguinte
subcategoria de espaco:

a) Area de Industria, Armazenagem e Servigos Prevista.

4 — A estas categorias de espaco aplica-se o definido no solo urba-
nizado correspondente.

TITULO VII

Mobilidade e transportes

CAPITULO I
Disposi¢des Gerais

Artigo 80.°
Identificaciao
A rede rodoviaria no municipio de Tondela ¢ constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional 2000, designadamente:

i) O Itinerario Principal — IP 3;
i) A Estrada Regional 230;

b) Estradas Municipais, designadamente: a Ex-EN 2, a EM (Ex-
-ER 228), a Variante 8 EM (Ex-ER 228), a EM (Ex-ER 230), a EM (Ex-
-EN 337), a EM 230-3, EM 610, EM 623, a EM 623-1, a EM 624, a
EM 624-1,a EM 626, a EM 627, a EM 628, a EM 628-1, a EM 628-2,
a EM 629, a EM 632, a EM 6321 e a EM 1510;

¢) Caminhos Municipais, designadamente: CM 1380, CM 1380-1,
CM 1490, CM 1491, CM 1492, CM 1493, CM 1494, CM 1495,
CM 1497, CM 1498, CM 1500, CM 1501, CM 1502, CM 1510,
CM 1512, CM 1513, CM 1515, CM 1517, CM 1517-1, CM 1518,
CM 1519, CM 1520, CM 1521, CM 1525, CM 1522, CM 1523,
CM 1526, CM 1527, CM 1528, CM 1530, CM 1531 e o CM 1538.

Artigo 81.°
Hierarquia Funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o
municipio de Tondela distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel
de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estru-
turantes ao nivel concelhio que estabelecem a ligagao entre os principais
aglomerados urbanos do Concelho e os municipios vizinhos de Viseu,
Agueda, Carregal do Sal, Vouzela e Mortagua;

b) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de
importancia complementar, assegurando a liga¢do das vias distribuidoras
principais e os aglomerados urbanos de menor dimensdo;

¢) Vias distribuidoras locais, que se constituem como vias que
estabelecem a ligag@o as distribuidoras secundarias e pontualmente
as vias distribuidoras principais, podendo ter ocupagdo urbana
marginal.

Artigo 82.°
Caracteristicas

1 — Sem prejuizo do disposto em Regulamento Municipal de Urba-
nizagdo e Edificacdo e de situagdes excepcionais devidamente identifi-
cadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situacdo existente
ou da necessidade de preservacao de valores patrimoniais e ambientais,
as vias distribuidoras principais devem adquirir as caracteristicas fisicas
e operacionais constantes das normas técnicas elaboradas pela Estradas
de Portugal referentes a rede complementar.

2 — O desenho dos nos de ligacdo da rede viaria propostos e iden-
tificados na Planta de Ordenamento é meramente indicativo, devendo
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os mesmos ser estudados de forma a garantir as melhores condigoes de
seguranca e fluidez, respeitando a escala local.

Artigo 83.°
Espacos Canais

1 — Arede rodoviaria integra-se em espagos canais que tém por objec-
tivo garantir as adequadas condigdes de funcionamento ou de execugao
da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas de proteccao
‘non aedificandi’ que a lei estipula e ainda, para as vias previstas, as
faixas de protec¢@o definidas nos numeros seguintes.

2 — As faixas de protecgdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede ro-
doviaria nacional sdo as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

3 — As faixas de protecgdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodo-
viaria municipal no solo rural sdo as seguintes:

a) 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinada
a uso habitacional;

b) 25 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes desti-
nadas a outros usos.

4 — Para as vias distribuidoras principais, ndo classificadas no Plano
Rodoviario Nacional, o afastamento ao eixo da via para qualquer edi-
ficagdo ¢ de 30 metros.

5 — Para o disposto dos nlimeros anteriores, considera-se eixo da via
o eixo da seccdo transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos,
ou a faixa de rodagem adjacente, quando esta tiver mais do que duas
faixas de rodagem.

CAPITULO II
Parametros de dimensionamento

Artigo 84.°
Estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo vigente, os pardmetros
de dimensionamento do estacionamento, determinados em fungéo do
tipo de ocupacdo, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagio Estacionamento

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m?.

2 lugares/fogo com a. c. entre 120 m?e 300 m?.

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m”.

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores ¢
acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

Habitagio colectiva . . . . | 1,5 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m?.

2 lugares/fogo coma. c. entre 120 m* e 300 m’.

3 lugares/fogo com a. c. > 300 m”.

O numero total de lugares resultante da
aplicacdo dos critérios anteriores ¢
acrescido de 20 % para estacionamento
publico.

Coméreio . ........... 1 lugar/30 m? com a. c. < 1 000 m?.

1 lugar/25 m* com a. c. entre 1 000 m* e
2500 m.

1 lugar/15 m* com a. ¢. > 2 500 m* e cumula-
tivamente 1 lugar de pesado/200 m?de a. c.

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores ¢
acrescido de 30 % para estacionamento
publico.

Servigos .. ........... 3 lugares/100 m? com a. c. < ou = 500 m?>.

5 lugares/100 m? com a. c. > 500 m’.

O numero total de lugares resultante da
aplicagdo dos critérios anteriores ¢
acrescido de 30 % para estacionamento
publico.

Habitagado unifamiliar . . .
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QUADRO 4

Parametros de dimensionamento do estacionamento (cont.)

Tipo de ocupagdo Estacionamento

Industria/armazéns e ofi- | Ligeiros: 1 lugar/75 m? de a. C.
cinas. Pesados: 1 lugar/500 m? de a. c. Ind./armaz.
com um minimo de 1 lugar/parcela.

O numero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20% para estacionamento publico.

Devera ser prevista, no interior da parcela,
a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento
dos mesmos, em numero a determinar
em funcdo do tipo de industria, armazéns
e oficinas a instalar, sendo no minimo de
um lugar por parcela para industria e ar-
mazém.

Estabelecimentos hotelei- | 1 lugar/2 quartos no interior da parcela acres-
10S. cido de 1 lugar/50 quartos para veiculos

pesados de passageiros.

Equipamentos colectivos | Deve ser dimensionado e justificado em
e infra-estruturas espe- | estudo proprio, devendo maximizar-se a
ciais. integragdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espectaculo e outros equi-
pamentos ou espagos de utilizagdo co-
lectiva, o nimero indicado de lugares de
estacionamento no interior da parcela ¢ de
1 lugar/5 utentes, para veiculos ligeiros,
acrescido de 1 lugar/500 m? para veiculos
pesados de passageiros.

O numero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

2 — Para o célculo das areas por lugar de estacionamento estabeleci-
dos no quadro anterior deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros:
20 m? por lugar a superficie e 30 m* por lugar em estrutura edificada;
veiculos pesados: 75 m® por lugar a superficie e 130 m® por lugar em
estrutura edificada.

3 — A localizag@o do estacionamento nao deve provocar conflitos
quanto a circula¢@o na via publica, acesso de transportes publicos e
acgdes de cargas e descargas.

Artigo 85.°
Dispensas e Isen¢des de Dotacdes de Estacionamento

1 — Na categoria de solo urbanizado, a Cdmara Municipal pode
deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de
estacionamento prevista no presente Capitulo, desde que se verifique
uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitectura original
de edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que pelo seu
valor arquitectonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos ca-
racteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;

b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica
em fung¢do das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranga de edifica¢des envol-
ventes, da interferéncia com equipamentos e infra-estruturas ou
da funcionalidade dos sistemas piblicos de circulagdo de pessoas
e veiculos, e se na envolvente ndo houver condigdes para suprir
este estacionamento.

2 — A Camara municipal pode aceitar solugdes alternativas para
cumprimento da dotagdo de estacionamento fora do lote/parcela, na
envolvente proxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem
urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo publica ou
definir compensagdes em regulamento municipal.

3 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dota¢des de estacio-
namento previstas neste capitulo as obras de reconstrugdo, alteragdo
ou ampliagdo de edifica¢des existentes, sem alteragdo de uso, da qual
ndo resulte um acréscimo de construg@o superior a 15% da area de
construgio existente.
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Artigo 86.°
Acertos e Ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagdo de
via publica existente, na Planta de Ordenamento, os usos e outras
condigdes a considerar para as areas afectadas sdo as das catego-
rias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o
eixo da via tal como esta implantada como linha divisoria entre os
diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢Oes, as areas de espago publico que tenham sido objecto de desafectagido
do dominio publico.

3 — Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos
do solo, a ocupacdo com os usos e outras condigdoes admitidos para a
categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para areas do
prédio integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal ndo afecte as serviddes administrativas e as restrigdes de uti-
lidade publica;

b) Nio sejam afectadas as areas naturais;

¢) A area utilizada nesse prolongamento de ocupagdo nio exceda
30% da area da parte do prédio integrado na categoria seleccionada
adjacente a via publica;

d) A Camara Municipal reconhega que tal ndo prejudica o correcto
ordenamento do uso do solo.

4 — Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou subcate-
goria de espaco, o indice de constru¢éo bruto maximo admitido resulta
do quociente entre o somatorio das diferentes areas de construgao para
cada uma das categorias ou subcategorias de espago identificadas e a
totalidade da area da parcela.

TITULO VIII
Infra-estruturas e instalagoes especiais

Artigo 87.°
Identificagdo e Caracterizagao

As infra-estruturas existentes ou previstas sdo as identificadas na
Planta de Ordenamento, a saber:

a) ETAR;

b) ETAR — Prevista;

¢) Aterro sanitario;

d) Parque Edlico;

e) Parque Eolico Previsto.

Artigo 88.°
Regime de Edificabilidade

1 — O regime de uso do solo ¢ o correspondente a categoria em que se
implantam, salvo nas situagdes de servidoes e restrigdes administrativas,
em que se aplica o regime destas.

2 — A edificabilidade a adoptar para cada uma das areas integra-
das nesta categoria sera a estritamente exigida pela propria natureza
das infra-estruturas ou instalagdes especiais que nelas venham a ser
criadas.

Artigo 89.°
Usos

Os usos a que estejam afectas as infra-estruturas e instalagdes es-
peciais existentes podem ser alterados pelo municipio quando nio
estejam sujeitos a servidoes administrativas e desde que seja mantida
a finalidade genérica de ocupacdo com infra-estruturas ou instalagdes
especiais.

Artigo 90.°
Desactivacio ou Deslocalizagcio de Instalagoes

Quando se verificar a desactivacao ou deslocalizag@o definitiva de
infra-estruturas ou instalagdes especiais ¢ admitida a transformagao
para os usos correspondentes & categoria de uso com que confronte
em maior extensdo, desde que se mantenha dentro da mesma classe
de solo.
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TITULO IX
Programacéo e Execugao do Plano

CAPITULO1
Execucdo do Plano

Artigo 91.°
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execucao do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupagio do solo:

a) Solo Urbanizado;
a) Solo Urbanizavel.

Artigo 92.°
Execucio em solo Urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execugdo do Plano processa-se, predo-
minantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.

2 — Exceptuam-se do disposto do numero anterior:

a) As situagdes correspondentes a areas delimitadas na Planta de
Ordenamento, como Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar
o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de
execugao, Planos de pormenor, Planos de Urbanizagao ou Programas de
Accao Territorial, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas
por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 93.°
Execucio em solo Urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execugdo do Plano processa-se, dominante-
mente, de acordo com o estabelecido para cada categoria de espago e
no ambito de unidades operativas de planeamento ou de unidades de
execugao.

CAPITULO IT
Programacio

Artigo 94.°
Programacio Estratégica das Intervencées Urbanisticas

1 — A programagao estratégica de execugdo do Plano sera deter-
minada pela Camara Municipal através da aprovacdo de programas
anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo identificadas no Plano ou de unidades de execucdo, privilegiando
as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagio dos objectivos do Plano,
possuam caracter estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagido e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de protecgdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizacdo de solo para equipamentos,
espagos verdes e infra-estruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detectadas;

e) As de estruturacdo dos tecidos urbanos existentes, quando incor-
porem acgdes de qualificagdo morfologica e funcional do territorio
ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forga da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;

/) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo
de terrenos por desactivagdo ou deslocalizagdo de usos ¢ actividades
anteriores.

Artigo 95.°

Programacio Operacional

1 — A programagdo operacional consiste na defini¢do pela Cdmara
Municipal de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia de
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planeamento urbano preconizada pelo Plano e de medidas e accdes
destinadas a operacionalizar a execugdo deste, no ambito espacial das
Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugio,
nomeadamente no que respeita a:

a) Objectivos e programa de intervencao;,

b) Parametros urbanisticos e directivas de conformagdo do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o com a defini¢do dos instrumentos de pro-
gramagdo operacional a utilizar ou a aplicar e programagio temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades Operativas de Planeamento ¢ Gestdo.

CAPITULO 111

Areas para Espacos Verdes e de Utilizaciio
Colectiva, Infra-Estruturas
e Equipamentos de Utilizacdo Colectiva

Artigo 96.°
Parametros de Dimensionamento

1 — Excepto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de
utilizacdo colectiva e espagos verdes de utilizagdo colectiva, ou se
localizar em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obri-
gado ao pagamento de uma compensag¢ao ao municipio de acordo com
regulamento municipal de urbanizagdo e edificagdo, os projectos de
loteamento ou operagdes de impacte relevante devem prever areas
destinadas aqueles fins dimensionadas de acordo com os parametros
constantes nos quadros seguintes:

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos
e espacos verdes de utilizacio colectiva

! . E desede | Equi to d
Tipo de ocupagio utlizago colectiva | utilizacio colectiva
Habitacfio unifamiliar ......... 28 m?/fogo 35 m*/fogo
Habitagdo colectiva . .......... 28 m¥/120 m? | 35 m?%120 m?
a. c. hab. a. c. hab
Comércio e servigos .......... 28 m*/100 m? | 25 m?%100 m?
a. ¢. hab. a. c. hab
Industria, armazenagem e logistica | 23 m*100 m? | 10 m%100 m?
a. c. hab. a. c. hab
QUADRO 6

Parametros de dimensionamento minimo de infra-estruturas
Perfil dos arruamentos

Tipo de ocupagdo

Infra-estruturas — arruamentos

Habitagdo, comércio e servigos

Industria, armazenagem e logistica

Perfil Tipo > 12,5 m.

Faixa de Rodagem = 8 m.

Passeios =2,25 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)]

(opcional).

Caldeira para arvores = [(1 m) (x 2)]

(opcional).

Perfil Tipo > 13 m.

Faixa de Rodagem = 9 m.

Passeios =2 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)]

(opcional).

Caldeira para arvores = [(1 m) (x 2)]

(opcional).

2 — Quando as operagdes de loteamento e demais operagdes urba-
nisticas a que se refere o n.° 1 do presente artigo integrem novas vias
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colectoras ou distribuidoras principais, as areas a elas destinadas sdo
contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizacdo
colectiva e equipamentos de utilizagdo colectiva.

CAPITULO IV
Critérios Perequativos

Artigo 97.°
Objectivos e Ambito de Aplicacio

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria visam assegurar
a justa reparti¢do de beneficios e encargos decorrentes da execugdo do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria definidos no pre-
sente Plano so aplicados nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugéo
mesmo que nao delimitadas no Plano como tal.

Artigo 98.°
Mecanismos de Perequacio

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos pre-
vistos nas UOPG e Unidades de Execucao, referidas no n.° 2 do artigo
anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizacdo, a cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagio.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizacdo e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no 4mbito de cada um dos Planos de
urbanizago ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugdo delimitadas para areas nao
disciplinadas por Plano de urbanizag¢@o ou de pormenor, ou no caso de
estes serem omissos na matéria, os valores numeéricos do indice médio
de utilizagdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de
utilizagdo do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios
que integram a unidade de execugdo em causa;

b) A cedéncia média ¢ a correspondente a estabelecida no artigo 94.°

Artigo 99.°
Aplicaciio dos Mecanismos de Perequacao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstracto de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior & média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagao a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efectiva for superior ou inferior a
cedéncia média devera verificar-se a compensagao nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A reparti¢do dos custos de urbanizacdo deve adoptar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestdo Territorial.

CAPITULOV
Unidades operativas de planeamento e gestio

Artigo 100.°
Delimitagio e Identificagdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo compreendem
as areas de intervengdo dos Planos de Urbanizago e de Pormenor em
elaboracdo, bem como os poligonos territoriais definidos como tal no
presente Plano.

2 — O Territério de Tondela compreende as seguintes Unidades de
Planeamento:
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a) UOPG 1 — Plano de Urbanizagdo da Romeira;
b) UOPG 2 — Plano de Urbanizagao da Naia; e
¢) UOPG 3 — Plano de Pormenor da Quinta das Carrigas.

3 — A delimitacao das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de a conformar ao
cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente ser alte-
rados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede
de Plano de Urbanizagao ou de Pormenor.

Artigo 101.°
Contetidos Programaticos e Objectivos

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo sao dotadas de
conteudos programaticos que orientam e promovem a concretizagdo do
Plano no seu ambito territorial, tendo como objectivos gerais:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do terri-
torio de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do
municipio;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo colectiva,
equipamentos e infra-estruturas essenciais ao funcionamento do mu-
nicipio;

¢) Promover a qualificagio do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

2 — Para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo propostas
na Planta de Ordenamento, estabelecem-se as regras e contetidos pro-
gramaticos definidos no Anexo I ao presente Regulamento, que dele ¢
parte integrante.

TITULO X
Disposigades finais

Artigo 102.°
Legalizacdes de Construcdes Nao Licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem actividades ou usos ndo licen-
ciados, anteriores a data da entrada em vigor da versdo inicial do Plano
Director Municipal de Tondela, ocorrida em Outubro de 1994, podem as
construgdes e os usos existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano que a eles estejam afectas ser objecto de legalizagao, sujeitas as
normas constantes do presente artigo, desde que o procedimento de
legalizacdo tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a partir da
entrada em vigor do presente Plano.

2 — As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Tndice méximo de impermeabilizagio de 50 %;

b) Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e ou salubridade, das
instalacdes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

¢) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisa-
gistica;

d) Consideragéo da actividade como revestindo interesse municipal,
dependente de deliberagao expressa da Assembleia Municipal, salvo no
caso de usos habitacionais.

3 — As instalagdes agro-pecuarias apenas podem ser legalizadas
quando cumpram todos os requisitos legais e desde que observem as
seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do numero anterior;

b) Assegurem a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluen-
tes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo
de fossas estanques;

¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas ou
urbanizaveis, com excep¢ao das situagdes existentes e em vias de le-
galizagdo, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja
devidamente justificado no Plano de exploragdo e ndo se verifiquem
incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas
com a area envolvente.

4 — O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operacoes
urbanisticas realizadas em 4reas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas a luz do respectivo regime legal.

5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interes-
sados, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional,
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quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a
publicagdo do PDM, ocorrida a 6 de Outubro de 1994;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de controlo e as constru¢des existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislacao
aplicavel a respectiva construgéo;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
urbanistica presentes no presente Regulamento.

Artigo 103.°
Norma Revogatéria

A entrada em vigor do presente Plano revoga o Plano de Urbanizagio
do Caramulo, publicado no Didrio da Republica através da portaria
n.° 3/94, de 03 de Setembro.

Artigo 104.°
Entrada em Vigor

Arevisao do Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagéo
no Diario da Republica.

ANEXO 1
Unidades operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 e 2 — Plano de Urbanizacio da Romeira
e Plano de Urbaniza¢ao da Naia

1 — Objectivos Programaticos:

a) Promover uma expansio urbana qualificada e de transi¢do com o
solo rural e areas de ocupagdo urbana de menor densidade envolven-
tes, apoiada em sistemas de continuidade, em particular no desenho e
definicdo dos espagos publicos.

b) Garantir um crescimento urbano de baixa densidade, no qual se deve
privilegiar a ocupac@o unifamiliar de forma equilibrada e sustentavel
com a devida dotagdo de espagos verdes urbanos e equipamentos.
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2 — Indicadores ¢ Parametros Urbanisticos:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O niimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde1;

¢) O Indice maximo de utilizagdo acima da cota de soleira de 40 % e
abaixo da cota de soleira é de 20 %;

d) O Indice maximo de ocupagio do solo é de 25 %;

e) A Altura da fachada ndo ultrapasse os 8 m.

3 — Forma de Execugao:
A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em Unidades de Execucdo ou Plano de Pormenor.

UOPG 3 — Plano de Pormenor da Quinta das Carricas
1 — Objectivos Programaticos:

a) Promover a qualificag@o dos espagos centrais pela sua colmatagao
urbana equilibrada e sustentavel, contribuindo para a colmatagdo do
deficit de espagos publicos de uso colectivo na envolvente imediata,
designadamente espagos de uso especial e espagos verdes;

b) Promover a multifuncionalidade dos espagos centrais privilegiando
o0 uso habitacional, comercial e de servigos;

¢) Garantir sistemas de continuidade com a envolvente em particular
no desenho e defini¢do dos espagos publicos.

2 — Indicadores ¢ Parametros Urbanisticos:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 4 (rés-do-chdo + 3 pisos);

b) O niimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde2;

¢) O Indice maximo de utilizagdo acima da cota de soleira de 60 % e
abaixo da cota de soleira de ¢ 30 %;

d) O Indice maximo de ocupagio do solo ¢ de 25 %;

e) A Altura da fachada ndo ultrapasse os 13 m.

3 — Forma de Execug¢ao
A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em Unidades de Execug¢@o ou Plano de Pormenor.
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