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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 66/94

A Assembleia Municipal de Castelo Branco aprovou,
em 13 de Abril de 1994, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Camara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Castelo Branco foi
objecto de parecer favordvel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragdo daquele Plano.

Este parecer favordvel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissfo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da adminijstracdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que the foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se-refere ao in-
quérito piblico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Castelo Branco com as demais
disposigdes legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as Reservas Agricola ¢ Ecolégica Nacio-
nais.

Na aplicagdo pratica do Plano hd também a-consi-
derar as serviddes e restrigbes de utilidade publica,
constantes da planta de condicionantes, a qual, embora
ndo seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no &mbito da respectiva gestdo.

Para além das restrigdes constantes da planta de con-
dicionantes, devem ainda ser consideradas as restri¢des
decorrentes do aproveitamento hidroagricola da Ma-
gueija, instituidas pelos Decretos-Leis n.° 269/82, de
10 de Julho, e 69/92, de 27 de Abril, e pelos Decretos
Regulamentares n.® 84/82, de 4 de Novembro, 86/82,
de 12 de Novembro, e 2/93, de 3 de Fevereiro.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro;

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tui¢do, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Castelo
Branco.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Junho
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

Regulamento do Plano Director Municipal de Castelo Branco

CAPITULO 1

Artigo 1.°
Area de intervenciio, Ambito e vigéncia

1 — Considera-se abrangida pelo Plano Director Municipal de Cas-
telo Branco, adiante designado por PDM, toda a drea do concelho
de Castelo Branco.

2 — Quaisquer acgdes de iniciativa publica, privada ou coopera-
tiva a realizar na 4rea de intervencdo do Plano respeitarido obriga-

toriamente as disposi¢es do presente Regulamento, da pianta de or-
denamento ¢ plantas de condicionantes, no que concerne as regras
a que deverd obedecer a ocupagdo, o uso e transformagio do terri-
tério municipal.

3 — O PDM de Castelo Branco tem o prazo mdximo de vigéncia
de 10 anos apés a sua publicagdo no Didrio da Repiblica, podendo,
no entanto, ser revisto antes do prazo referido se o Executivo assim
o entender.

Artigo 2.°
Elementos fundamentais do Plano

O PDM ¢ constituido pelo conjunto de documentos graficos e es-
critos a seguir discriminados:

1) Regulamento, traduzido graficamente nas:

2) Planta de ordenamento, A escala de 1:25 000;

3) Planta de condicionantes, & escala de 1:25 000, desagregada
em:

a) Planta actualizada de condicionantes, A escala de
1:25 000 (inclui Reserva Ecolégica Nacional);

b) Carta de Reserva Agricola Nacional, i escala de
1:25 000.

Artigo 3.°
Definicoes

Para efeito de aplicacdo do presente Regulamento sfio adoptadas
as seguintes definigdes: :

a) Leito do curso de dgua — 4rea coberta pelas 4guas quando
ndo influenciadas por cheias extraordin4rias, inundagdes ou
tempestades. O leito ¢ limitado pela linha que corresponder
ao limite dos terrenos que as 4guas cobrem em condi¢®es nor-
mais da época das chuvas sem transbordar para o solo natu-
ral, que habitualmente se encontra enxuto;

b) Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha

que limita o leito das dguas. A margem tem a largura de

20 m, quando os terrenos tiverem inclinagdes inferiores a 5 %,

e de 10 m, nos-restantes casos;

Zona adjacente — 4rea contigua A margem estendendo-se até

a linha alcancada pela maior cheia produzida no periodo de

um século ou pela maior cheia conhecida no caso de ndo exis-

tirem dados que permitam identificar a anterior;

d) Plataforma de estrada — abrange a faixa de rodagem e as
bermas;

e) Terreno ou prédio urbanizdvel — a totalidade da propriedade
fundidria legalmente constitu{da que, para ser utilizado como
urbano, deverd ser objecto de uma operagdo de loteamento
e ou aprovacgdo de obras de urbanizagdo;

J) Loteamento — operagdes de divisio em lotes de qualquer 4rea
de um ou vdrios terrenos destinados, imediata ou subsequen-
temente, & construgio;

g) Prédio, lote urbano, também designado por lote — terreno
constituido através de alvar4 de loteamento, ou o terreno le-
galmente correspondente a uma unidade cadastral formatada
para a utilizagio urbana, confinante com via publica, em qual-
quer caso destinado a uma s6 edificagdo de uso residencial,
industrial e turistico e equipamentos de utilizagdo colectiva,
incluindo eventualmente anexos exteriores destinados a esta-
cionamento ou aparcamento da prépria edifica¢do;

Prédio ristico — todo o terreno ndo inclufdo na definigio

do lote urbano;

i} Area bruta de construgdo — somatério das dreas brutas de
pavimento acima e abaixo da cota de soleira, excepto se a
drea a construir abaixo da cota de soleira se destinar exclu-
sivamente a estacionamento. Nio se considera ainda para
efeito do cdlculo da 4rea bruta da construgio a 4rea dos sé-
tdos que ndo possuam pé-direito regulamentar para fins ha-
bitacionais ou comerciais;

J) Coeficiente de ocupagdo do solo (COS) — quociente da drea
bruta de construcdo pela superficie do terreno ou da parte
do terreno a que se aplica;

1) Coeficiente de afectagdo do solo (CAS) — a relagdo entre a
drea ocupada pelos ediffcios (implantacdo ao nivel do piso
térreo ou da entrada principal) e a superficie de terreno que
serve de base a operagdo;

m) Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determina(m) a im-
plantagdo das edificagdes;

n) Numero de pisos de um edificio — niimero de pavimentos do
edificio, com excepgdo do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao
do arruamento que o serve quando se destina exclusivamente
a estacionamento;
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0) Obras de urbanizagdo — obras que abrangem a preparagdo
do terreno por meio de terraplenagens, a execugdo de arrua-
mentos, das redes de abastecimento de agua, de energia eléc-
trica e de gas, de saneamento e de iluminagao publica e os
arranjos exteriores dos espagos publicos, etc., quando inse-
ridas em loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);

p) Espago-canal — espago que corresponde a corredores e dreas
de passagem de infra-estruturas, existentes ou previstas, que
tém efeito de canal de protec¢do ou barreira fisica em rela-
¢do aos usos marginantes, no sentido de garantir a boa exe-
cucdo dessas infra-estruturas.

CAPITULO II

Areas de servidio administrativa

SECCAO I
Infra-sstrutwras basicas

Artigo 4.°
Rede rodovidria nacional

As serviddes rodovidrias sdo definidas nos termos da legislagdo es-
pecifica em vigor, designadamente os Decretos-Leis n.° 13/71, de 23
de Janeiro, 13/94, de 15 de Janeiro, e 380/85, de 26 de Setembro.

Artigo 5.°
Rede nacional fundamental

1 — A rede nacional fundamental, no concelho de Castelo Branco,
¢ constituida, presentemente, pelos itinerdrios principais 2 ¢ 6 (IP 2
e IP 6), correspondendo o IP 2 4 GETI E 802.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, estas e outras rodovias
que no futuro possam vir a fazer parte da rede nacional fundamen-
tal, no concelho de Castelo Branco, terdo ainda os condicionamen-
tos referidos no n.® 3.

3 — Definem-se zonas de serviddo non agedificandi, para os itine-
rdrios principais: 50 m para cada lado do eixo longitudinal e nunca
menos de 20 m da zona da estrada. Para as instalagdes previstas na
alinea e) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro,
é de 70 m para cada lado da plataforma.

4 — Qs itinerdrios fundamentais propostos que ndo venham a fa-
zer parte da rede nacional fundamental serdo integrados na rede mu-
nicipal.

Artigo 6.°
Rede nacional complementar

1 — A rede nacional complementar, no concelho de Castelo
Branco, é constituida, presentemente, pelo itinerdrio complemen-
tar 8 (IC 8).

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, outras rodovias que no
futuro possam vir a fazer parte da rede nacional complementar, no
concelho de Castelo Branco, terdo os condicionamentos referidos no
n.° 3, consoante se tratem, respectivamente, de itinerdrios comple-
mentares ou de outras estradas nacionais.

3 — Definem-se zonas de serviddo non aedificandi, para os itine-
rarios complementares: 35 m de largura para cada lado do eixo lon-
gitudinal e nunca menos de 15 m da zona da estrada. Para as insta-
lagdes previstas na alinea e) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.® 13/71,
de 23 de Janeiro, é de 70 m para cada lado da plataforma.

Artigo 7.°
Rede municipal

1 — Rede nacional a desclassificar:

1.1 — A rede rodovidria a desclassificar é constituida pelas EN 3,
EN 18, EN 18-7, EN 18-8, EN 112, EN 233, EN 240, EN 352,
EN 352-1, EN 352-2 e EN 354, contidas no concelho de Castelo
Branco e que, ndo fazendo j4 parte da rede nacional rodovidria, pas-
sardo a integrar a rede municipal.

1.2 — Fora dos perimetros urbanos definem-se zonas non aedifi-
candi medidas a partir do limite da plataforma da estrada, com 15 m,
12 m ¢ 10 m, consoante esta corresponda, respectivamente, as ac-
tuais EN de 1.*, de 2.® ou de 3.2 classes ou dentro da zona de visi-
bilidade, para habitagdo, ¢ com 50 m para instalagdes previstas na
alinea e) do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 13/71, de 23 de Janeiro.

2 — Rede municipal existente:

2.1 — A rede rodovidria municipal ¢ constituida pelas estradas e
caminhos municipais, pelos arruamentos urbanos ¢ por outras vias
ndo classificadas exteriores aos aglomerados.

2.2 — Nas estradas e caminhos municipais referidos no artigo an-
terior definem-se faixas non aedificandi medidas a partir da plata-
forma, com 10 m de largura, para habita¢io, € com 20 m para ou-
tros fins.

2.3 — Nas restantes vias publicas ndo classificadas e fora dos aglo-
merados urbanos definem-se faixas non aedificandi com 5 m, medi-
dos a partir da plataforma.

2.4 — As 4reas de protecgdo as vias urbanas serdo definidas nos
planos de urbanizagdo e de pormenor dos respectivos aglomerados.

Artigo 8.°
Disposigies gerais

1 — Nos casos em que uma via tenha mais de uma designacéo .
devem considerar-se, para faixas non aedificandi, os valores referentes
a designagdo de nivel superior.

2 — Em relagdo aos itinerdrios principais (IP) que integram a rede
fundamental das estradas nacionais e a todos 08 novos tragados de
estradas sob jurisdicdo da Junta Auténoma de Estradas, incluindo
0s que se encontram em execucdo, sdo fixadas as seguintes zonas
de serviddo:

a) Desde a publicagdo no Didrio da Republica do estudo pré-
vio ou de documento equivalente, nos termos do disposto no
n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de Ja-
neiro, e até a publicagio da planta parcelar: 200 m para cada
lado do eixo da estrada, bem como o solo situado num cir-
culo de 1300 m de didmetro centrado em cada né de ligagio;
A partir da publicagdo do acto declaraticio de utilidade pu-
blica dos terrenos e da respectiva planta parcelar, os limites
fixados serdo os referidos no Decreto-Lei n.° 13/94, de 15
de Janeiro.

b
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Artigo 9.°
Servidoes ferrovidrias

1 — Definem-se faixas de protecgdio non aedificandi a linha da
Beira Baixa e linhas de servigo adjacentes existentes € previstas e para
o projectado terminal de carga, com 50 m medidos para um e outro
lado das arestas exteriores dos carris externos das vias ou medidas
para um e outro lado da base dos taludes ou da crista das escala-
¢des, quando existam.

2 — O valor limite referido no ntimero anterior podera descer para
25 m, relativamente as novas constru¢des que venham a situar-se no
interior dos perfmetros urbanos e industriais. Ndo hé valor limite
para as construgdes afectas a CP.

3 — Excepgdes aos valores referidos nos n.”* 1 e 2 s6 poderdo ser
permitidas ap6s obtengdo do parecer favordvel da CP.

Artigo 10.°
Servidées do aer6dromo ¢ heliporto previstos

As serviddes do aerédromo e do heliporto previstos serdo estabe-
lecidas pela entidade responsavel, assim que seja aprovada a locali-
zagdo e caracterizagdo das novas infra-estruturas.

Artigo 11.°
Serviddes da rede eléctrica de média e alta tensdo

I — As serviddes da rede eléctrica sdo relativas as linhas de mé-
dia e alta tensdo do concelho, definindo-se as faixas non aedificandi
de acordo com os seguintes escaldes de kilowatts:

a) 50 m para linhas de 60 kW;
b) 20 m para inferiores a 60 kW.

2 — Dentro dos perimetros urbanos aplica-se o disposto no De-
creto Regulamentar n.° 46 847, de 27 de Junho de 1966, ¢ respec-
tiva legislagdo complementar.

3 — Nio sdo permitidas plantagdes que impegcam o estabelecimento
ou préjudiquem a exploracdo das linhas referidas no n.° 1 deste ar-
tigo.

Artigo 12.°
Serviddes radioeléctricas

As serviddes radioeléctricas sdo as que decorrem do Decreto-Lei
n.° 593/73, de 17 de Novembro, e regulamentadas pelos Decretos
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Regulamentares n.* 62/84, de 17 de Agosto (feixe hertziano Cas-
telo Branco-Idanha-a-Nova), e 65/84, de 21 de Agosto (feixe hert-
ziano Castelo Branco-Proencga-a-Nova).

Artigo 13.°
Serviddes dos sistemas de saneamento bssico

1 — E interdita a construcdo ao longo de uma faixa de 5 m me-
dida para um e outro lado do tragado das condutas de adugdo de
dgua, adugdo-distribuicdo de 4gua e dos emissdrios das redes de dre-
nagem de esgotos.

2 — E interdita a construgdo ao longo de uma faixa de 1 m me-
dida para um e outro lado das condutas distribuidoras de dgua e
dos colectores das redes de drenagem de esgotos.

3 — Fora dos perfimetros urbanos ¢ interdita a plantagdo de 4rvo-
res ao longo de uma faixa de 15 m medida para um e outro lado
do tragado das adutoras e condutas distribuidoras de 4gua e colec-
tores e emissdrios de esgotos.

4 — Define-se uma faixa non aedificandi de 400 m aos limites do
aterro sanitdrio de Castelo Branco e de 200 m aos limites da ETAR
de Castelo Branco.

5 — Nas faixas referidas nos dois artigos anteriores s3o apenas per-
mitidas exploragdes florestais ¢ & interdita a abertura de pogos ou
furos que se destinem ao fornecimento de 4gua para rega ¢ para o
consumo doméstico.

6 — Protecgdo as captagdes subterrdneas de dgua:

6.1 — Os perimetros de proteccdo a captagdes subterrneas de dgua
sdo as seguintes:

a) Protecgdio préxima, definidos por um raio de 50 m em torno
da captagio;

b) Protecgdo a distincia, definidos por um raio de 200 m em
torno da captacdio. :

6.2 — Os perimetros fixados no niimero anterior poderdo ser al-
terados em funcdo de estudos hidrolégicos.

6.3 — Nos perfmetros de protecgdo préxima, para além das res-
tricdes constantes do nimero seguinte, ndo devem existir;

a) Depressdes onde se possam acumular as 4guas pluviais;

b) Linhas de dgua ndo revestidas;

c) Ce‘liixas ou caleiras subterrneas sem esgoto devidamente tra-
tado;

d) Canalizagdes, fossas ou sumidouros de dguas negras;

e) Edificacdes, excepto as relativas ao préprio sistema de cap-
tagdo;

J) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas.

6.4 — Nos perimetros de protecgdo 2 distincia ndo devem existir
ou executar-se:

a) Sumidouros de 4guas negras abertos na camada aquifera cap-
tada;

b) Outras captagdes;

¢) Regas com dguas negras e acgdes de adubagio;

d) Instalagdes peécudrias;

) Depdsitos ou estagdes de tratamento de resfduos sélidos;

/) Indistrias que produzam efluentes nocivos, independentemente
dos dispositivos antipoluicdo de que possam dispor;

g) Instalagdes sanitdrias.

SECCAQ II
Patriménio netural
Artigo 14.°

Serviddes das indéstrias extractivas

1 — Define-se, nos termos da legislacdo especifica em vigor (de-
signadamente os Decretos-Leis n.”* 90/90 e 89/90, ambos de 16 de
Mar¢o), uma zona de defesa de 50 m a 500 m a partir do limite das
éreas previstas para exploracio de pedreiras, conforme os casos pre-
vistos na legislagdo referida.

2 — O licenciamento da instalacdo de industrias extractivas serd
precedido da apresentacdo do projectd de recuperagdo dessas 4reas,
faseado no tempo e subscrito por arquitecto paisagista. O cumpri-
mento desse projecto sera fiscalizado pela Cdmara Municipal e ou-
tras entidades competentes.

3 — Serdo objecto de licengiamento, nos termos legais, todas as
exploragdes de substfncias minerais (inertes ou outras) que se en-
contrem em actividade ou que venham a constituir-se nos termos dos
Decretos-Leis n.®* 90/90 e 89/90, ambos de 16 de Margo. E obriga-

téria a apresentacio de planos de lavra e de recuperagio paisagfs-
tica das dreas afectadas pelas exploragdes.

4 — As zonas especiais de defesa relativamente aos edificios con-
finantes, infra-estruturas, instalag3es ¢ monumentos ou acidentes na-
turais serdo as que vierem a ser estabelecidas nos termos do artigo
14.° do Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

5 — Os proprietdrios das 4reas de exploragio de massas minerais
abandonadas 2 data de entrada em vigor deste Regulamento estdo
obrigados a executar as medidas de seguranga e recuperagiio paisa-
gistica das dreas afectadas que lhes forem determinadas pela Camara
Municipal.

6 — No caso do ndo cumprimento do disposto no nimero ante-
rior no prazo que lhes for fixado pela Cdmara Municipal, esta po-
der4 aplicar coimas, elevadas ao dobro em caso de reincidéncia, nos
termos previstos no capftulo viir do Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de
Margo.

Artigo 15.°
Serviddes do dominio piblico hidrico

I — A demarcagio dos solos inclufdos no dominio publico hidrico
que consta nas plantas de condicionantes ndo se substituem a apli-
cagdo da lei geral em vigor.

2 — O regime de propriedade, as serviddes, restricdes e os usos
dos leitos, margens e zonas adjacentes das linhas de 4gua e das dguas
interiores navegdveis regulam-se pelo disposto na legislagdo vigente,
nomeadamente nos Decretos-Leis n.%* 468/71, de 5 de Novembro,
e 70/90, de 2 de Margo.

Artigo 16.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Mar¢o, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92,
de 12 de Outubro, consideram-se integradas na Reserva Ecolégica
Nacional todas as 4dreas designadas como tal na planta de condicio-
nantes ¢ na planta de Reserva Ecoldgica Nacional, conforme publi-
cada na respectiva portaria.

2 — O uso, ocupagdo e transformagdo dos solos nestas dreas estd
condicionado ao estipulado na lei geral.

Artigo 17.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os solos da Reserva Agricola Nacional sdo exclusivamente
afectos as actividades agricolas, sendo interditas todas as acgdes que
diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, nomeada-
mente;

a) A construgdo de edificios, vias de comunicagio, obras hidrdu-
licas, aterros e escavagdes, assim como a implantagdo de pos-
tes, muros e vedagdes susceptiveis de dificultarem a explora-
¢do agricola dos terrenos ou as acgdes de emparcelamento;

b) O langamento ou depésito de residuos sélidos urbanos, resi-
duos industriais, residuos radioactivos ou que contenham subs-
tdncias ou microrganismos que possam alterar as caracterfs-
ticas do solo;

¢} Acgdes que provoquem erosdo e degradagio do solo, despren-
dimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade e efei-
tos semelhantes;

d) A utilizagdo indevida de técnicas ou de produtos fertilizan-
tes e fitofarmaceuticos;

€) A abertura ou expansdo de exploracdes de inertes;

/) A instalagdo de lixeiras, nitreiras, parques de sucata e ou-
tros depositos;

g) As instalagdes pecudrias de cardcter industrial,

2 — Exceptuam-se da interdi¢do referida no mimero anterior, em-
bora sujeitas a prévio parecer favordvel da comiss3o regional de re-
serva agricola, os casos seguintes (Decretos-Leis n.®* 196/89, de 14
de Junho, e 274/92, de 12 de Dezembro):

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola quando inte-
gradas e utilizadas em exploragdes agricolas vidveis, desde que
ndo existam alternativas de localizagdo em solos ndo incluf-
dos na Reserva Agricola Nacional ou, quando as haja, a sua
implantacdo nestes inviabilize técnica e economicamente a
construgdo;

b) Habitagdes para fixagdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores em exploragdes agricolas vidveis, desde que
ndo existam alternativas vélidas de localizago em solos ndo
incluidos na Reserva Agricola Nacional;

¢) Habitagbes para habitagdo prépria exclusiva dos seus proprie-
tarios e respectivos agregados familiares, quando se encon-
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trem em situagdo de extrema necessidade sem alternativa vidvel
para a obtengdo da habitagdo;

d) Vias de comunicagdo, seus acessos € outros empreendimen-
tos ou construgdes de interesse publico, desde que nio haja
alternativa técnica economicamente aceitavel para o seu tra-
¢ado ou localizagio;

e) Obras indispensdveis de defesa do patriménio cultural, de-
signadamente de natureza arqueoldgica;

/N Exploragdo de minas, pedreiras e saibreiras, ficando os res-
ponsdveis obrigados a exceptuar o plano de recuperagdo dos
solos que seja aprovado;

g) Operagles relativas & florestagdo e exploragdo florestal,
quando decorrentes de projectos aprovados ou autorizados
pelo Instituto Florestal;

h) Instalagdes para agro-turismo e turismo rural, quando se en-
quadrem e justifiquem como complemento de actividades exer-
cidas numa exploragdo agricola;

/) Campos de golfe declarados de interesse para o turismo pela
Direcgdo-Geral de Turismo, desde que ndo impliquem alte-
ragdes irreversiveis da topografia do solo e nédo se inviabilize
a sua eventual utilizagdo agricola.

Artigo 18.°
Areas florestais ardidas

As 4reas ardidas ficam sujeitas ao regime estabelecido no Decreto-
-Lei n.° 327/90, de 22 de Outubro, bem como ao Decreto-Lei
n.° 139/88, de 22 de Abril.

Artigo 19.°
Perfmetros florestais

E delimitado na planta de condicionantes o perimetro florestal de
Lourigal do Campo, que fica submetido ao regime florestal.

Artigo 20.°
Areas de montado de sobro e azinho

O arranque e corte raso de montados de sobro e azinho fica con-
dicionado ao disposto nos Decretos-Leis n.”* 172/82, de 16 de Maio,
e 14/77, de 6 de Janeiro.

Artigo 21.°
Olival

O arranque e corte raso de olival fica condicionado a observancia
do disposto no Decreto-Lei n.° 120/86, de 28 de Maio.

SECCAO III
Patriménio cultural

Artigo 22.°

Monumentos nacionais, iméveis de interesse piblico,
valores concelhios, conjuntos e sitios

1 — O licenciamento de quaisquer obras de alteragdo ou conser-
va¢do em imdveis classificados ou em vias de classificagdo deverd
ser precedido da aprovacdo do respectivo projecto pelo Instituto Por-
tugués do Patriménio Arquitecténico e Argueoldgico.

2 — Os sitios e os elementos isolados do patriménio edificado a
salvaguardar no ambito do Plano Director Municipal de Castelo
Branco dividem-se em:

Monumentos nacionais;
Iméveis de interesse publico;
Iméveis de valor concelhio;
Conjunto e sftios;

podendo ser instituidas propostas de classificagdo referentes a imo-
veis, conjuntos arquitecténicos e ou sitios.

3 — Nas zonas de protec¢do ndo é permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construgdo ou reconstrugdo, em edi-
ficios ou terrenos, sem o parecer favordvel do Instituto Portugués
do Patriménio Arquitecténico e Arqueoldgico.

4 — Os projectos de obras de qualquer tipo em edificios classifi-
cados e respectiva drea de protecgdo tém de ser elaborados € subs-
critos nos termos da legislagdo,

5 — Se outra ndo resultar do decreto de classificagdo, os imoveis
classificados criam uma zona de protec¢do de 50 m contados a par-

tir dos limites exteriores dos imdveis, obedecendo a tramitagdo dos
processos de obras na envolvente 2 legislagdo em vigor para as zo-
nas de protecgdo a iméveis classificados.

6 — Os imdveis em vias de classificagdo sdo igualmente, nos ter-
mos legais, alvo de proteccdo numa zona de 50 m.

7 — A protecgdo do patriménio arqueoldgico existente no conce-
lho deverd ser acautelada nos termos da sec¢do 111 da Lei n.° 13/85,
de 6 de Julho.

A) Listagem dos imoéveis classificados:
Monumentos nacionais:

Cruzeiro de Castelo Branco, Largo de Sdo Jodo, Castelo Branco
(Decreto de 16 de Junho de 1910);

Paco Episcopal, Rua de Bartolomeu da Costa, Castelo Branco
(Decreto de 16 de Junho de 1910);

Iméveis de interesse piblico:

Chafariz de Sao Marcos, Largo de Sdo Marcos, Castelo Branco
(Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro);

Edificio do Governo Civil de Castelo Branco (antigo Paldcio dos
Viscondes de Portalegre), Praga do Municipio, Castelo Branco
(Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro);

Igreja de Nossa Senhora de Mércules, 3 km a este de Castelo
Branco (Decreto n.° 42 692, de 30 de Novembro de 1959);

Igreja de Sdo Miguel (ou Igreja Matriz e Sé Catedral), Largo
da Sé, Castelo Branco (Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro);

Pelourinho de S3o Vicente da Beira, Praca de S3o Vicente da
Beira (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933);

Pelourinho de Sarzedas, Praga de Sarzedas (Decreto n.° 23 122,
de 11 de Outubro de 1933);

Estag¢do arqueoldgica do Monte de Sao Martinho, 3 km para
sueste de Castelo Branco;

Iméveis de valor concelhio:

Capela do Espirito Santo, Largo do Espirito Santo, Castelo
Branco (Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro);

Capela de Nossa Senhora da Piedade, Largo de Nossa Senhora
da Piedade, Castelo Branco (Decreto n.® 28/82, de 26 de Fe-
vereiro); .

Edificio da Cimara Municipal de Castelo branco (antigo solar
dos Viscondes de Oleiros), Praga do Municipio, Castelo
Branco (Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro).

B) Iméveis em vias de classificagdo:

Casas na Rua do Arco do Bispo e na Rua dos Ferreiros;
Capela de Santo André, Sdo Vicente da Beira;
Capela de Sdo Domingos, Sdo Vicente da Beira;
Casa do Arco da Péla, Sdo Miguel da Sé;
Igreja de S3o Francisco, S3o Vicente da Beira;
Igreja de Santa Maria do Castelo;

Inscri¢do funerdria de Escalos de Cima,

Casa de Alcains (Casa Trigueiros de Aragdo);
Solar dos Gouldes, Alcains;

Cine-Teatro, Castelo Branco;

Pal4dcio do século xvii, Rua dos Cavaleiros, 23;
Castelo de Castelo Branco;

Inscrigdo Maximo da Mata.

Artigo 23.°
Edificios publicos

1 — Nas zonas de protecgdo a edificios publicos o licenciamento
de quaisquer obras de construgdo ou reconstrugdo de edificios par-
ticulares fica sujeito A prévia aprovagdo da entidade da tutela.

2 — Nas zonas de protecgdo a edificios publicos os projectos re-
ferentes as obras descritas no numero anterior serio elaborados e
subscritos por técnicos com a qualificagdo exigida nos termos da le-
gislagdo.

Artigo 24.°
Marcos geodésicos

A serviddo respectiva é a estabelecida pelo Decreto-Lei n.° 143/82,
de 26 de Abril.

Artigo 25.°
Instalagdes militares

A serviddo da Carreira de Tiro do Couto ou Valongo ¢ a fixada
pelo Decreto n.° 48 142, de 21 de Dezembro de 1967.
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CAPITULO III
Classes de espacos
SECCAO |
Artigo 26.°

Classes de espagos

1 — As classes de espagos cartografadas na planta de ordenamento
sd0 as seguintes:

Bspagos urbanos, subdivididos em:

Areas urbanas;
eas urbanas a recuperar;

Espacos urbanizéveis;

Espagos industriais;

Espagos de desenvolvimento turistico;
Espagos de equipamento;

Espaco rural, subdividido em:

Espagos agricolas submetidos ao regime de Reserva Agri-
cola Nacional;

Espagos agricolas ou agro-pastoris;

Espacos florestais ou silvo-pastoris;

Espacos de protecgfio a valores do patriménio natural;

Espacos de inddstrias extractivas;

Espacos-canais.

2 — O ajustamento de limites entre os espacos referidos no nu-
mero anterior s6 poderd ter como objectivo a definigdo exacta da
sua demarcagdio no terreno ¢, quando necessario, sera realizado de
acordo com as seguintes regras:

a) O acerto pontual dos limites da zona de construgio apenas
¢ admitido na contiguidade das respectivas manchas e por
razdes de cadastro de-propriedade ou elementos fisicos do
territério (vias publicas, curso e linhas de 4gua e acidentes
topograficos);

b) A é4rea do espago urbano ou urbanizével a ampliar em cada
acerto ndo poderd ser superior & da propriedade a que res-
peita e que jd estava contida nessa zona;

¢) Nos casos em que o limite entre classes de espagos ofereca
dividas compete ao municipio a sua defini¢do.

3 — Nos casos em que a linha limite coincide com arruamentos
ou vias piblicas, estabelecendo espacos urbanos ou urbanizéveis, de
um lado da via, a sua demarcago dista 30 m da berma oposta, salvo
quando uma construcdo ou conjunto de construgdes contiguas
preexistentes se localizem parcialmente para além da faixa do ter-
reno assim definida, situaciio em que a referida linha contornard o
perimetro edificado, incluindo-os na totalidade no espago urbano ou
urbanizdvel.

Artigo 27.°
Perimetros urbanos

O conjunto dos espagos urbanos e urbanizdveis e 4reas industriais,
quando contiguas, constituem o perimetro urbano e encontram-se as-
sim delimitados na planta de ordenamento.

CAPITULO 1V

Espacos urbanos e urbanizdveis
SECCAO [
Disposigles gerais
Artigo 28.°
Ambito e usos
1 — Os espagos urbanos, delimitados na planta de ordenamento,
sdo constituidos por malhas urbanas em que a maioria dos lotes se
encontram edificados, os alinhamentos estdo definidos e existern infra-
-estruturas urbanisticas.
Os espagos urbanizdveis, assim delimitados na planta de ordena-

mento, sdo os que, apresentando actuaimente uma baixa densidade
populacional, poderdo, pela sua localizagdo, vir a adquirir as carac-

terfsticas dos espagos urbanos, mediante a sua infra-estruturacio, de
acordo com planos ou estudos que vierem a ser desenvolvidos.

2 — Os espacos urbanos e urbanizaveis destinam-se a uma ocupa-
¢do com fins predominantemente habitacionais, podendo integrar ou-
tras fungbes, como actividades tercidrias, industria ou turismo, desde
que sejam compativeis com a fun¢io habitacional.

3 — Os espagos urbanos subdividem-se em:

Area urbana de Castelo Branco (drea de intervengdo do plano
_ de urbanizacdo ratificado);

Area urbana de Alcains;

Area urbana de Cebolais/Retaxo;

Areas urbanas das restantes sedes de freguesia;

Outras 4reas urbanas;

Areas urbanas a recuperar.

4 — Os espacos urbanizédveis subdividem-se em:

Area urbanizdvel de Castelo Branco;
Area urbanizdvel de Alcains;
Area urbanizdvel de Cebolais/Retaxo.

Artigo 29.°
Perimetro urbano de Castelo Branco

O perimetro urbano de Castelo Branco definido pelo Plano de Ur-
banizagdo, ratificado e publicado no Didrioc da Republica, 2.* série,
n.° 301, de 31 de Dezembro de 1991, ¢é alterado nos termos do n.° 2
do artigo 9.° ¢ do n.° 2 do artigo 28.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, de acordo com o perimetro urbano cartografado na
planta de ordenamento.

Artigo 30.°
Incompatibilidades

Nas dreas urbanas, urbanizdveis e urbanas a recuperar, assim de-
limitadas na planta de ordenamento, sdo interditas:

a) Todas as actividades que a Cimara Municipal, ouvidas to-
das as entidades que intervenham no respectivo processo de
licenciamento, considere incompativeis com a habitagdo, se-
jam susceptiveis de por em perigo a seguranga e satide pu-
blicas ou constituam uma sobrecarga incomportdvel para as
infra-estruturas existentes;

A instalagido de parques de sucata, depésitos de entulho, li-
xeiras, nitreiras, instalagdes agro-pecudrias, depésitos de ex-
plosivos e armazenagem de produtos inflamdveis por grosso,
as quais deverdo ser eliminadas, quando existentes, no prazo
méximo de dois anos.

b

~

SEccAo 11
Areas wrbanas

Artigo 31.°
Planos municipais de ordenamento do territério

I — Sem prejuizo do referido no n.° 2 do artigo 25.°, mantém-se
eficaz o Plano de Urbanizagdo de Castelo Branco, na 4rea por ele
abrangida, sendo al aplicdveis todas as disposigSes e directrizes cons-
tantes do Regulamento e da planta de sintese do referido Plano.

2 — Mantém-se eficazes os seguintes planos de pormenor:

Quinta do Dr. Beirdo, publicado no Didrio da Republica,
2.* série, n.° 109, de 12 de Maio de 1990;

Quinta da Pipa, publicado no Didrio da Repiblica, 2.* série,
n.° 74, de 28 de Margo de 1992;

Quinta das Violetas/Dr. Mota, publicado no Didrio da Repii-
blica, 2.* série, n.° 47, de 25 de Fevereiro de 1992;

Auto-Mecénica da Beira, publicado no Didrio da Republica,
2.* série, n.° 133, de 9 de Junho de 1992;

Campo da bola, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 68, de 22 de Margo de 1993.

Artigo 32.°
Nuimero mdximo de pisos

1 — O numero méximo de pisos acima do solo dos novos edifi-
cios e reconstrugdes serd determinado nos respectivos planos de ur-
banizagéio e plano de pormenor.

2 — Nos aglomerados que nido possuem qualquer plano de urba-
nizacdo ou plano de pormenor eficaz o nimero de pisos serd deter-
minado em fun¢dio do nimero de pisos dominante no local, aten-
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dendo as tipologias e volumetrias existentes, ndo podendo no entanto
exceder os seguintes valores méximos, para cada um dos aglomerados:

Area urbana de Alcains — quatro;

Area urbana de Cebolais/Retaxo — trés;

Area urbana das restantes sedes de freguesia — dois;
Restantes dreas urbanas — dois.

3 — Exceptuam-se do numero anterior as situagdes de edificios em
banda existentes, em que os novos edificios poderdo adaptar-se a cér-
cea dos edificios existentes, até ao maximo de trés pisos ou 9 m.

Artigo 33.°
Coeficiente de ocupa¢do do solo

1 — Os indices de ocupagdo permitidos para cada aglomerado, no-
meadamente o coeficiente de ocupagio do solo (COS), serdo defini-
dos nos respectivos planos de urbanizagdo e planos de pormenor,
n3o podendo no entanto ultrapassar os valores previstos no n.° 2
deste artigo, majorado de 10%.

2 — Nos aglomerados que niao possuam planos eficazes, os coefi-
cientes de ocupacgdo do solo maximo a observar sdo:

Area urbana de Alcains — COS<0,65;
Area urbana de Cebolais/Retaxo — COS <0,65;

Area urbana das restantes sedes de freguesia — COS <0,50;
Qutras areas urbanas — COS=<0,50.

3 — Poderdo, nos casos especificos de loteamento compreendendo
apenas lotes confinantes com a via publica e em casos de parcelas
ndo resultantes de operagdes de loteamento, os {ndices ser majora-
dos até aos valores méximos de:

Area urbana de Alcains — COSs|;

Area urbana de Cebolais/Retaxo — COS <0,80;

Area urbana das restantes sedes de freguesia — COS <0,65;
Outras areas urbanas — COS <0,50.

4 — Quando se tratar de lotes ou prédios com construgdes exis-
tentes, os direitos de reconstrugdo ndo poderdo ser inferiores aos ja
existentes, majorados até a cércea e alinhamento dos edificios conti-
guos.

Artigo 34.°
Estacionamento

1 — O nimero de lugares de estacionamento a prever nos pla-
nos de ordenamento do territério, nos loteamentos e novas cons-
trugdes a aprovar terd os valores minimos apontados no quadro
seguinte:

Habitagdo Comércio e servigos Industria Hotelaria Similares de hotelaria
Alcains, Cebolais de Cima/Retaxo | 1,5 lugares/fogo | | lugar/30 m?.... | 1 lugar/SO0m?.... |1 lugar/4........ 1 lugar/15 m%.
Restantes sedes de freguesia. . ... 1 lugar/fogo. . ... 1 lugar/50 m®.... | 1 lugar/50m?.... | 1 lugar/4........ 1 lugar/25 m>.
Qutras areas urbanas ........... 1 lugar/fogo..... i lugar/75m?.... | 1 lugar/50m?.... | 1 lugar/d........ 1 lugar/30 m?.
2 — A percentagem minima de lugares de estacionamento publico SECCAO 1V

serd, para cada tipo de uso, de:

Habitagdo — 70 %;

Comércio e servigos — 70 %;
Indhistria — 20 %;

Hotelaria — 20 %;

Similares de hotelaria — 80%.

3 — Sempre que as condigdes urbanisticas do local ndo possibili-
tem a obtencdo dos valores atras referidos, os mesmos deverdo
aproximar-se tanto quanto possivel dos valores minimos de referén-
cia, devendo contudo tal solugdo ser sempre devidamente justificada
e aceite pela Cdmara Municipal.

SECccAo 111
Areas urbanas a recuperar

Artigo 35.°
Defini¢do, edificabilidade e usos

1 — Areas urbanas a recuperar, e assim delimitadas na planta de
ordenamento, sdo as 4reas destinadas a recuperacdo de 4reas clan-
destinas ¢ ou degradadas existentes na periferia de Castelo Branco
e que ndo foram abrangidas pelo Plano de Urbanizagdo da cidade.

2 — Estas 4reas serdo objecto de plano de pormenor obrigatério.
S6 serdo licenciadas novas construgdes apos a elaboracdo dos res-
pectivos planos de pormenor, os quais obedecerdo aos seguintes con-
dicionamentos:

a) Densidade habitacional maxima admissivel — 10 fogos/ha;

by C0OS=0,30;

¢) Numero miximo de pisos — dois acima da cota de soleira
(6,5 m medidos 2 platibanda ou beirado);

d) Area de equipamento de utilizagdo colectiva =0,20;

e) Estacionamento publico — um lugar/fogo e um lugar/50 m?
de comércio e servigos.

Espagos urbanizéveis

Artigo 36.°
Nimero mdximo de pisos

Nas 4reas urbanizdveis de Castelo Branco, Alcains e Cebolais/Re-
taxo o nimero maximo de pisos permitido para as novas constru-
¢Oes ou reconstrugdes é de trés.

Artigo 37.°
Coeficiente de ocupagiio do solo

1 — Os indices de ocupa¢do permitidos para cada aglomerado, no-
meadamente o coeficiente de ocupagdo do solo (COS), serdo defini-
dos nos respectivos planos de urbanizagdo e planos de pormenor,
ndo podendo no entanto ultrapassar os valores previstos no n.° 2
deste artigo, majorados de 10%.

2 — Nas 4reas ndo abrangidas por planos eficazes, os coeficien-
tes de ocupagdo do solo méximos a observar sdo:

Area urbanizdvel de Castelo Branco — COS=<0,40;
Area urbanizavel de Alcains — COS=<0,40;
Area urbanizdvel de Cebolais/Retaxo — COS=<0,40.

Artigo 38.°
Estacionamento

1 — Nas 4reas urbanizdveis de Castelo Branco, Alcains e Cebo-
lais/Retaxo o nimero de lugares de estacionamento a prever nos
planos de ordenamento do territério, nos loteamentos e novas cons-
trugdes a aprovar terd os valores minimos apontados no quadro
seguinte:

Habitagdo Comércio € servigos

Induistria

Hotelaria Similares de hotelaria

1,5 lugares/fogo ...... 1 lugar/30m?...........

1 lugar/50 m?

1lugar/4............... 1 lugar/15 m2.




4604

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 185 — 1]1-8-1994

2 — A percentagem minima de lugares de estacionamento publi-
cos sera, para cada tipo de uso, de:

Habitagdo — 70 %;

Comércio e servigos — 70 %;
Industria — 20 %;

Hotelaria — 20 %;

Similares de hotelaria — 80 %.

SECCAO V
Espacos industrisis

Artigo 39.°
Localizagdo de unidades industriais

1 — O licenciamento de estabelecimentos industriais far-se-d nas
dreas reservadas para esse fim na planta de ordenamento.

2 — a) A ocupagdo das 4dreas industriais ficard sujeita A execugdo
prévia de plano de pormenor da respectiva drea industrial.

b) Deverj ser estabelecida uma faixa de protecgdo com um afas-
tamento minimo de 50 m do limite do lote industrial &s zonas resi-
denciais, de equipamento e de habitagdo.

¢) A existéncia de uma cortina arb6rea em torno destas dreas que
ocupe pelo menos 60 m da faixa de protecgdo atrds referida, onde
serd sempre dada prioridade 3 manutengiio da vegetagdo original e
tenha uma espessura e altura que nio permita pelo menos o con-
tacto visual a partir das zonas residenciais ou de equipamentos co-
lectivos. )

d) Nio ¢ de admitir que qualquer indistria entre em laboragio
sem estar ligada a um sistema de tratamento de efluentes eficaz.

3 — Poderdo vir a ser licenciadas novas unidades industriais fora
das dreas a que se referem os niimeros anteriores, sem prejuizo do
que a lei determina ‘sobre o licenciamento de unidades industriais.

4 — O licenciamento das unidades referidas no mimero anterior
s6 terd lugar desde que, e sem prejuizo das serviddes a que se refere
o capitulo 11, o {ndice de utilizacdo da parcela niio exceda o indice
proposto para a respectiva zona.

5 — Serdo permitidas nas sedes de freguesia a constitui¢io de dreas
industriais dimensionadas de acordo com as necessidades reais exis-
tentes, através da prévia elaboragdio de planos de pormenor, a sub-
meter, apos audigdo das entidades da tutela, a ratificagdo superior.

Artigo 40.°
Condigoes de edificabilidade

1 — Nos loteamentos industriais e para além dos estudos de im-
pacte ambiental previstos na legislacio (Decreto-Lei n.° 109/91, de
15 de Margo, e Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto),
deverdo ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Coeficiente de ocupagio do solo maximo — 0,35 aplicado a
drea do lote;

b) Cércea mdxima — 8 m, excepto instalagdes técnicas devida-
mente justificadas;

¢) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 60 %;

d) O tratamento dos efluentes tem, nos termos da lei, caricter
obrigatdrio e dever4, quando necessdrio, ser realizado em es-
tacdo prépria, antes de lan¢ados na rede piblica ou nas li-
nhas de drenagem natural;

€) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de proteccdo entre os edificios € os limites do lote, serdo tra-
tados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se
assegurar a possibilidade de acesso 2 circulagdo de vefculos
de emergéncia. Para estes espagos ¢ obrigatéria a apresenta-
¢do e aprovagdo de projectos de arranjos exteriores.

2 — Nos lotes ndo decorrentes de alvard de loteamento deverdo
ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Coeficiente de ocupacdo do solo mdximo — 0,50 aplicado 2
area do lote;

b) A altura méxima de qualquer corpo do edificio ndo poderd
ultrapassar um plano de 45° definido a partir de qualquer
dos lados do lote com 0 méximo de 7 m, com excep¢io de
instalagdes técnicas devidamente justificadas;

¢) As edificagdes ndo poderdo ter uma frente continua superior
a 50 m ou profundidade superior a 30 m, salvo instalagdes
técnicas devidamente justificadas;

d) Nas faixas de protec¢do entre os edificios e os limites do lote
apenas serdo autorizadas edificacdes de pequena altura, tais
como portarias e postos de transformag#o;

e) Percentagem méxima do solo impermeabilizado — 70 %;

/) O tratamento dos efluentes tem cardcter obrigatério e deverd,
quando necessdrio, ser realizado em estagdo prdpria, antes
de lancados na rede piblica ou nas linhas de drenagem na-
tural;

&) A drea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afecto a vigilincia ndo dever4 ser superior a0 menor dos se-
guintes valores:

10% da é4rea de construgdio;
140 m?;

h) Sao obrigatérias a elaboragdo e apresentagdo de projectos de
arranjos exteriores, conforme o estipulado na alinea ¢) do nu-
mero anterior.

3 — O nimero minimo de lugares de estacionamento encontra-se
definido no artigo 34.°, sendo o valor da sede de freguesia respec-
tiva, no caso de a unidade industrial se situar fora de uma 4rea ur-
bana.

Artigo 41.°
Indiistrias existentes

Relativamente aos estabelecimentos industriais j4 existentes e com
processo de licenciamento industrial concluido ou em curso & data
da entrada em vigor do Regulamento do Exercicio da Actividade In-
dustrial, de 1 de Janeiro de 1991, e cuja localizagdo ndo esteja de
acordo com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regulamentar
n.° 25/93, de 17 de Agosto, serdo permitidas as alteragdes previstas
no artigo 7.° do mesmo decreto regulamentar, ficando a emissio da
respectiva certiddo de localizagdo, nos termos legais, dependente do
parecer favordvel da Camara Municipal ou da Comissdo de Coor-
denacdo da Regido do Centro e da Direcgio Regional do Ambiente
e Recursos Naturais do Centro.

A entidade a quem compete a emissdo da referida certiddo de lo-
calizagdo poderd solicitar os pareceres as demais entidades envolvi-
das no licenciamento industrial.

Sem prejuizo do atrds referido, deverdo ainda observar-se os se-
guintes condicionalismos, sempre que aplic4veis:

a) O tratamento de efluentes liquidos devera, quando necessé-
rio, ser realizado em estagdo prépria, antes de langados na
rede piiblica ou no meio receptor;

b) Os espacos livres ndo impermeabilizados serdo tratados como
espagos verdes arborizados, constituindo uma faixa de pro-
teccdo e isolamento;

¢) Seja respeitada a legislagdo em vigor em matéria de ambiente.

SECGAO VI
Espagos de desenvolvimento turistico

Artigo 42.°
Principios gerais

I — As dreas com vocagdo turistica, exteriores aos aglomerados,
serdo objecto de planos de pormenor, a ratificar superiormente, onde
serdo definidas as suas caracteristicas, com obediéncia ao que se es-
tabelece nesta subsec¢do e na legislagdo em vigor, nomeadamente no
Decreto-Lei n.° 328/86, de 30 de Setembro.

2 — Os estudos referidos no niimero anterior deverdo conter, obri-
gatoriamente, projectos de arranjo de espagos exteriores, sendo obri-
gatoriamente subscritos por uma equipa coordenada por técnico le-
galmente habilitado para o efeito.

3 — As dreas com vocagdo turistica deverdo ser dotadas de siste-
mas de infra-estruturas proprias e auténomas, nomeadamente de dre-
nagem de dguas residuais e respectivo tratamento, sempre que ndo
seja possivel ou tecnicamente vidvel o aproveitamento das redes mu-
nicipais existentes.

4 — Nas 4reas turfsticas, existentes e propostas, exteriores aos aglo-
merados, o nimero méximo de pisos permitido serd de dois, com
excepgdo da zona envolvente da albufeira de Santa Agueda, cuja
ocupacio serd definida no respectivo plano de ordenamento.

5 — Poder4 ser licenciada a implantagdo de construgdes aligeira-
das em madeira, para apoio aos rios e albufeiras do concelho, apos
aprovacfio do respectivo projecto pela Cidmara Municipal, ¢ apre-
sentagdo, pelo requerente, da documentagio comprovativa da apro-
vagdo da administragfio central quando se localizem em zonas de pro-
tecciio legalmente estabelecidas.

Artigo 43.°
Zona envolvente da albufeira de Santa Agueda

Nas proximidades da albufeira de Santa Agueda define-se uma area
de desenvolvimento turistico, delimitada na planta de ordenamento,
onde se prevé a instalagdo de equipamento de lazer e turismo, apos
a elaboragdo do respectivo plano de ordenamento, obrigatério nos
termos legais.
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SECCAO VII
Cedéncias @ compensagdes
Artigo 44.°

Principios gerais

1 — Quando da emissdo de alvara de loteamento, para além das
taxas administrativas, sdo ainda devidas ao municipio:

a) Cedéncias de terrenos para os fins previstos no n.° 1 do ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro;

b) Taxas de urbanizagdo, pelas infra-estruturas tornadas neces-
sarias pelo loteamento ou pela sobrecarga exigida nas infra-
-estruturas ja existentes.

2 — A taxa municipal de urbanizagdo ser4 definida e aprovada em
regulamento pela Assembleia Municipal.

Artigo 45.°
Indices de cedéncia

1 — As 4reas destinadas ao dominio publico, nas operagdes de lo-
teamento, serdo cedidas gratuitamente pelos particulares & Camara
Municipal, de acordo com o Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de No-
vembro.

2 — Os parametros minimos de dimensionamento para as areas
de espagos verdes, equipamentos publicos € outras infra-estruturas
sdo os definidos pela Portaria n.® 1182/92, de 22 de Dezembro, ou
outra que a revogue, sem prejuizo de outros indices especificados
neste Regulamento, nomeadamente no que se refere a estacionamento.

3 — O indice de cedéncia ao dominio piblico a observar em pro-
jectos de loteamento privados, nos aglomerados sede de freguesia,
ndo poderd ser inferior a 20% da drea a lotear. Admite-se que nos
planos de urbanizagdo e planos de pormenor — a elaborar ou a re-
ver — aquele indice possa ser superior, sempre que as necessidades
em espagos publicos o justifique.

4 — O indice de cedéncia a observar em projectos de loteamento
privados, nos restantes aglomerados, ndo poderd ser inferior a 15 %
da drea a lotear. Admite-se que nos planos de urbanizagio e planos
de pormenor — a elaborar ou a rever — aquele indice possa ser su-
perior, sempre que as necessidades em espagos piiblicos o justifique.

5 — As disposigdes dos planos municipais de ordem inferior j4 ela-
borados ou a elaborar no periodo de vigéncia deste PDM podem
instituir regimes especificos de cedéncias nas respectivas areas de in-
tervencdo, desde que obedecam aos indices mfnimos e aos principios
gerais aqui expressos.

CAPITULO V
Espacos de equipamento
Artigo 46.°
Localizagilo

A instalagdo de equipamentos e grandes infra-estruturas previstas
far-se-4 nas dreas indicadas e delimitadas na planta de ordenamento:

Aerédromo;

Quartel;

ETAR.
Artigo 47.°
Aerédromo

A instalacdo e dimensionamento desta infra-estrutura est4 depen-
dente da aprovacdo pelas entidades competentes.
Artigo 48.°
Quartel
A instalagdo e dimensionamento desta infra-estrutura estd depen-
dente da aprovagdo pelas entidades competentes.
Artigo 49.°
ETAR

A instalacdo e dimensionamento desta infra-estrutura est4 depen-
dente da aprovacdo pelas entidades competentes.

A efectivagdo desta infra-estrutura criard uma faixa de protecgdo
de 400 m, na qual ndo serd permitida a construgio de edificagdes
destinadas a habitagdo.

CAPITULO VI
Espaco rural

SECCAO 1
Disposibes gerais
Artigo 50.°
Definigio

O espago rural do concelho de Castelo Branco engloba toda a drea
cuja fun¢io dominante ndo € urbana e subdivide-se nas seguintes clas-
ses de espagos:

1) Espagos agricolas submetidos ao regime da Reserva Agricola
Nacional; .

2) Espagos agricolas ou agro-pastoris;

3) Espacos florestais ou silvo-pastoris;

4) Espagos de protecgdo a valores do patrimoénio natural;

5) Espagos de industria extractiva.

Artigo 51.°
Arborizacdes e coberto vegetal

1 — Nos termos do Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril, e do
Decreto-Lei n.° 175/88, de 17 de Maio, carecem de licenciamento
municipal as arborizagdes com espécies florestais de crescimento ra-
pido, em 4rea inferior a 50 ha. Considera-se, para este limite, a in-
clusdo de provoamentos preexistentes das mesmas espécies em con-
tinuidade do mesmo prédio, ou em prédios distintos, incluidos ou
ndo na mesma unidade empresarial.

2 — Nos termos dos mesmos diplomas, carecem de audigio pré-
via da Cmara Municipal todas as ac¢des de arborizagio abrangendo
dreas superiores a 50 ha.

3 — E proibida a plantagdo ow replantag¢do de espécies do género
Eucalyptus nas seguintes areas:

a) Areas abrangidas pela Reserva Agricola Nacional;

b) Areas de montado de sobro e azinho;

¢) Areas de protecgdo a valores do patriménio natural;

d) Perimetros de protecgdo a distincia das captagdes subterra-
neas.

4 — As plantacdes de espécies dos géneros Eucalyptus e Acacia
ailanthus deverdo ainda respeitar as distancias a terrenos cultivados,
nascentes, terras de cultura de regadio, muros e prédios urbanos, pre-
vistos na Lei n.° 1951, de 9 de Margo de 1937, alterada pelo Decreto-
-Lei n.° 28 040, de 14 de Setembro de 1937.

5 — Nos termos do Decreto-Lei n.° 139/89, de 28 de Abril, e sem
prejuizo do disposto no seu artigo 2.°, carecem de autorizagio mu-
nicipal as acgdes de destruicdp do revestimento vegetal que ndo te-
nham fins agricolas, bem como as acgdes de aterro ou escavagio que
conduzam & alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel.

Artigo 52.°
Usos

1 — Nas dreas rurais serdo admitidos edificios de habitagdo e apoio
destinados exclusivamente a residéncias dos agricultores e respecti-
vas familias, assim como dos trabalhadores permanentes da explo-
ragdo agricola, equipamentos turisticos, instalagdes agro-pecudrias e
outras edificagdes de reconhecido interesse publico, nomeadamente
de cardcter industrial, nos termos da lei em vigor.

2 — Excluem-se do disposto no numero anterior os edificios si-
tuados:

a) Nos aglomerados rurais;
b) Nas dreas turfsticas ou de apoio ao turismo previstas no PDM
¢ aprovadas pela Cidmara Municipal.

Artigo 53.°
Edificabilidade

1 — As construgdes de novos edificios nas areas rurais, com ex-
cep¢do das situadas nos aglomerados rurais, ficam sujeitas as seguintes
prescrigdes de ordem geral:

a) O afastamento minimo dos edificios de cardcter ndo habita-
cional, assim como de quaisquer instalagdes de retengdo ou
depuraglio de efluentes (fossas sépticas, etc.), aos limites das
parcelas é de 15 m;
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b) A altura maxima dos edificios ¢ de 6,5 m (dois pisos para
os edificios destinados a habitagcdio e um piso para os anexos
agricolas). Exceptuam-se desta disposicdo os silos, depdsitos
de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

¢) O coeficiente de ocupagdo do solo maximo sera de 0,10 ou
2000 m?, caso da aplicagdo do indice se obtenham valores in-
feriores, ndo podendo contudo as novas edificagdes destina-
das 2 habitagdo exceder os 300 m?.

2 — Nos prédios que abrangem simultaneamente dreas da Reserva
Agricola Nacional ou 4reas de protecgdio a valores do patriménio
natural ou 4reas e faixas de protecgdo, enquadramento e outras dreas
rurais os novos edificios situar-se-d0 obrigatoriamente nestas ultimas.

SECGAo II
Espacos agricoles submetidos a0 regime de Reserva Agricols Necional

Artigo 54.°
Defini¢iio

Para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Ju-
nho, consideram-se integradas na Reserva Agricola Nacional todas
as dreas designadas como tal na planta de ordenamento.

Artigo 55.°
Edificabilidade ¢ unsos

Nas dreas rurais abrangidas pela Reserva Agricola Nacional, e sem
prejufzo do disposto nos artigos 16.°, 52.° e 53.°, as construcdes
obedecerdo ainda aos seguintes condicionamentos:

a) O méximo de 4rea de terreno a afectar as construgdes de ca-
rdcter habitacional é de 250 m?;

b) A altura mdxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para
os edificios destinados A habitac#o e um piso para os anexos
agricolas). Exceptuam-se desta disposigdio os silos, depésitos
de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

¢) O coeficiente de ocupacio de solo méximo para edificagdes
de caricter ndo habitacional é de 0,05;

d) Para efeitos da alinea anterior, nfo s3o contabiliziveis as dreas
afectas a estufas;

e) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverdo
ser resolvidos por sistema auténomo, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensido das redes
publicas.

SEccAo I
Espagos agricolas ou agro-pastoris

Artigo 56.°
Definiciio

Estes espagos constituem 4reas ndio integradas na Reserva Agri-
cola Nacional, mas cujas caracteristicas pedoldgicas, de ocupacgdo ac-
tual ou de localizacio maiores potencialidades apresentam para a pro-
dugéio de bens agricolas.

Artigo 57.°
Edificabilidade ¢ usos

Nestas dreas, e sem prejuizo do disposto no artigo 52.°, as cons-
trugdes obedecerdo aos seguintes condicionamentos:

a) A altura méaxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para
os edificios destinados & habitag@o e um piso para os anexos
agricolas). Exceptuam-se desta disposico os silos, depdsitos
de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

b) O coeficiente de ocupagiio de solo mdximo para edificacdes
de cardcter ndo habitacional é de 0,10;

c) Para efeitos da alinea anterior, nio sfio contabilizdveis as dreas
afectas a estufas;

d) O abastecimento de igua e a drenagem de esgotos deverdo
ser resolvidos por sistema auténomo, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensdo das redes
publicas;

€) O tratamento dos efluentes das unidades industriais deverd
ser realizado por sistema préprio, antes de serem langados
nas redes publicas ou nas linhas de drenagem natural.

SECCAO IV
Espacos florestais ou silvo-pastoris
Artigo 58.°

Defini¢ao

Estes espagos s&o aqueles que apresentam maior aptiddo para uti-
lizagdo mais intensiva ¢ de melhor aproveitamento de produtos flo-
restais e silvo-pastoris.

Artigo 59.°
Edificabilidade e usos

Nestas dreas, ¢ sem prejuizo do disposto no artigo 52.°, as con-
trugdes obedecerdo ainda aos seguintes condicionamentos:

a) A altura maxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para
os edificios destinados a habitagdo e um piso para os anexos
agricolas). Exceptuam-se desta disposi¢do os silos, depdsitos
de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

b) O coeficiente de ocupagdo de solo maximo para edificagoes
de cardcter ndo habitacional ¢ de 0,10;

¢) O abastecimento de agua ¢ a drenagem de esgotos deverdo
ser resolvidos por sistema auténomo, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensdo das redes
publicas;

d) O tratamento dos efluentes das unidades industriais devera
ser realizado por sistema préprio, antes de serem langados
nas redes publicas ou nas linhas de drenagem natural.

SECCAO V
Espacos de protecgio a valores do patriminio natural

Artigo 60.°
Definiciio

Integram esta classe os espagos que constituem as zonas do terri-
tério municipal mais sensiveis do ponto de vista ecolégico e ambiental,
devendo assim ser privilegiadas as utilizagdes que visem a protecgéio
e a conservacdo dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores
paisagisticos.

Artigo 61.°
Edificabilidade e usos
1 — Sédo proibidas as seguintes acgdes:

a) O abandono de detritos ou de depdsitos de materiais;

b) A prética de campismo e de caravenismo fora dos locais para
tal designados pela Camara Municipal;

¢) A instalagdo de novas unidades industriais.

2 — Sem prejufzo do estipulado na lei geral, s6 serdo permitidas
construgdes de apoio as actividades agricola ou florestal e de habi-
tagdo do proprietdrio e equipamento de utilizagdo colectiva, com os
seguintes condicionamentos:

a) A drea méxima da construgdo da edificagdo destinada a ha-
bitagdo ndo poderd exceder os 250 m?;

b) A altura méaxima dos edificios é de 6,5 m (dois pisos para
os edificios destinados a habitagdo e um piso para os anexos
agricolas). Exceptuam-se desta disposi¢do os silos, depésitos
de 4gua e instalagdes especiais tecnicamente justificadas;

¢) O coeficiente de ocupagdo de solo maximo para edificagdes
de cardcter nZo habitacional é de 0,05;

d) O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverdo
ser resolvidos por sistema autdénomo, salvo se o interessado
custear a totalidade das despesas com a extensdo das redes
ptiblicas.

3 — A faixa de protecgio ao Tejo internacional ¢ respectivos
afluentes serda definida em legislacdo especifica, a qual estabelecerd
as respectivas regras de ocupagdo do solo.

a) Enquanto nio for legalmente estabelecida, considera-se a faixa
delimitada na planta de ordenamento (500 m a partir do leito mé-
dio de cheia); o regime de edificabilidade e usos é o previsto nos
n.” 1 e 2 deste artigo.

b) Sem prejuizo do atras referido e numa faixa de 250 m de ex-
tensdo a partir do leito médio de cheia dos rios Tejo, Ponsul e Ara-
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vil, a Cdmara Municipal antes de licenciar qualquer nova constru-
¢80 ou reconstrugdo ouvird o Instituto da Conservagio da Natureza.
SECCAO VI
Areas de indistrias extractivas

Artigo 62.°
Defini¢ao

Os espacos para industrias extractivas caracterizam-se pela ocupa-
¢d0 exclusiva para exploragido de inertes, incluindo as instalagdes e
equipamentos de apoio.

Artigo 63.°
Edificabilidade e usos

Sem prejuizo do estabelecido na lei geral, nomeadamente o dis-
posto nos Decretos-Leis n.* 89790 e 90/90, ambos de 16 de Margo,
para além das instalagdes e equipamentos de apoio apenas podera
ser edificada a construgido de uma habitagdo de apoio ao guarda,
a qual nd3o poderd exceder os 140 m> e um piso.

CAPITULO VII

Espacos-canais

SECCAO 1
Disposices gerais
Artigo 64.°
Defini¢iio

Estes espagos, correspondendo a corredores activados por infra-
-estruturas, tém efeito de barreira fisica dos espacos que os margi-
nam, nomeadamente as redes rodovidrias nacional ¢ municipal (exis-
tentes e propostas) e a rede ferrovidria.

CAPITULO VIII

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 65.°
Incompatibilidades, vinculagio e complementaridade

1 — O PDM ¢ o instrumento orientador dos planos municipais de
ordenamento do territério, nomeadamente planos de urbanizagio e
de pormenor, que.vierem a ser elaborados na sequéncia da imple-
mentacdo do PDM. Estes planos municipais deverdo assim conformar-
-se com as disposigdes deste Regulamento.

2 — Na auséncia de planos municipais de ordenamento do terri-
torio de hierarquia inferior, as disposi¢des do PDM terdo aplicagio
directa.

3 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento deverdo ser sem-
pre utilizados complementarmente os elementos fundamentais do
plano referido no artigo 2.° deste Regulamento. Para efeitos de de-
finicdo dos condicionamentos 2 edificabilidade deverdo ser sempre
considerados cumulativamente os referentes & planta de ordenamento
e A planta de condicionantes, prevalecendo os mais restritivos.

4 — As disposi¢des do Regulamento sdo de cumprimento obriga-
tério em todas as intervengdes de iniciativa piiblica e promogdes de
iniciativa privada e cooperativa.

5 — Nas matérias do seu Ambito, o Regulamento integra e com-
plementa a demais legislacdo aplicavel no territério do municipio.

6 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejuizo das atribuigdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades publicas.

7 — Quando se verificarem alteracdes 2 legislagdo em vigor, as re-
missdes aqui feitas para ela consideram-se automaticamente transfe-
ridas para as correspondentes disposicdes dos novos diplomas legais.

Artigo 66.°
VYigéncia do Plano

O PDM de Castelo Branco entra em vigor a partir do dia ime-
diato ao da sua publicagdo no Didrio da Republica.
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