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¢do de reservas de recrutamento, declara-se a inexisténcia, em reserva
de recrutamento, de qualquer candidato com o perfil adequado».

21 — De acordo com a solug@o interpretativa uniforme da Diregéo-
-Geral das Autarquias Locais, de 15 de Maio de 2014, devidamente
homologada pelo Senhor Secretario de Estado da administragdo Local,
em 15 de julho de 2014. «As autarquias locais ndo t€ém de consultar a
Diregao-Geral da qualificagdo dos Trabalhadores em Fungdes Publicas
(INA) no ambito do procedimento prévio de recrutamento de trabalha-
dores em situagdo de requalificagdo».

22 — Para os efeitos do disposto no artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 209/2009, de 3 de Setembro e em cumprimento da alinea 7) don.® 1
do artigo 90.° da Lein.® 75/2013, de 12 de Setembro, ndo esta constituida
junto da Comunidade Intermunicipal do Baixo Alentejo (CIMBAL), a
Entidade Gestora da Requalificagdo nas Autarquias Locais (EGRA),
conforme comunicagao desta entidade.

25 de julho de 2017. — O Presidente da Camara, Tomé Alexandre
Martins Pires.
310667866

MUNICIPIO DE TONDELA

Declaragao n.° 68/2017

José Antoénio Gomes de Jesus, presidente da Camara Municipal
de Tondela, em cumprimento do n.° 4 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015 de 14 de maio, torna publico que na reunido ordinaria do
executivo, de onze de julho de dois mil e dezassete, foi deliberado por
unanimidade a aprovagdo da 1.* alteragdo por adaptagdo do Plano de
Diretor Municipal de Tondela, para incorporagao das normas ao Plano
Especial de Ordenamento da Albufeira da Agueira, efetuada nos termos
do disposto no n.° 1 do artigo 78.° da Lei n.° 31/2014 de 30 de maio e
da alinea b) do numero 1 do artigo 121 do Decreto-Lei n.° 80/2015 de
14 de maio (RJIGT).

11 de julho de 2017. — O Presidente da Camara, José Antonio Gomes
de Jesus.

Alteragoes Introduzidas ao Regulamento

Os artigos 4.° a 8.° e os artigos 12.° a 109.° do regulamento do PDM
passam a ter a seguinte redagdo:

TITULOI
Disposicgoes gerais

Artigo 1.°

Objeto e ambito territorial

2—1...]
Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
[...]:
a)[...]
b)[...]
o) [.]
d)[..]
e)[...]
N
g []
ml[.]
i)[...]
AL
k) [...].
Artigo 3.°
Composi¢ao do Plano

1—1[.]
a)[...]
by [...]
o)[...]

[...]
e)[...]
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Artigo 4.°
Instrumentos estratégicos e de gestdo territorial a observar
[...]:

a)[...].
b)[...].
o) [...]
d) [Revogada]
e)[...]
NI
21

Artigo 5.°
Definigoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanistico, do di-
ploma referente aos critérios de classificagéo e reclassificacdo dos so-
los e demais legislagdo que contenha vocabulario urbanistico e tem o
significado que lhe ¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada
momento estiver em Vvigor.

2 — O plano adota ainda as seguintes defini¢des:

a) «Zona Reservada da Albufeira da Aguieira», faixa terrestre en-
volvente da albufeira com uma largura de 50 m contados e medidos na
horizontal, a partir do NPA.

b) «Zona de Protecdo da Albufeira da Aguieiray, faixa terrestre de
protegdo a albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na
horizontal, a partir do NPA;

c) «Nivel de Pleno Armazenamento (NPA)», cota maxima a que
pode realizar-se o armazenamento de agua na albufeira, cuja cota cor-
respondente a albufeira da Aguieira e a Albufeira do Paul é de 124,7 ¢
358 metros, respetivamente.

d) «Zona Reservada da Albufeira do Pauly, faixa terrestre envolvente
a albufeira com uma largura de 100 m contados e medidos na horizontal,
a partir do NPA.

e) «Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Pauly, faixa terrestre
de protegdo a albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na
horizontal, a partir do NPA;

/) «Parque de Estacionamento Regularizado», local exclusivamente
destinado ao estacionamento de veiculos, devidamente delimitado, com
superficie regularizada e revestimento permeavel ou semipermeavel e
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sistema de drenagem de aguas pluviais e com as vias de circulagio e os
lugares de estacionamento estdo devidamente assinalados.

TITULO I

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao
[...]:
1—[.]
a)[..]:
i) Dominio Hidrico;
i) [Revogada]

if) Leitos e Margens de Cursos de Agua;
iii) Albufeiras e Respetivas Margens;

[...]:

i)
ii) [..]
iii) [.]
V) [.]
V) [

e) [Anterior alinea d)]

[...]:

i) Revogada;
ii) Revogada;
iif) Revogada;
i) [...]

V) [...]

vi) [...].

3 — Revogado:
a) [Revogada].

. 4—1[.I
ii) Zonas de Protecdo de Albufeiras de Aguas Publicas; &L
i) Zona de Protegdo da Albufeira da Aguieira (500 m1) . o
ii) Zona Reservada da Albufeira (50 m) i [-]
iii) Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Paul (500 m) )
iv) Zona Reservada da Albufeira do Paul (100 m) b)[.-]:
. i) [...
iii) Perimetros de Protegdo de Captagdes de Aguas Destinadas ao ig)[[.}]
Abastecimento: iii) [..]
i) Zona de Protecdo Imediata;
if) Zona de Protecao Intermédia; oI
iii) Zona de Protecdo Alargada; I
i) [...].
B [: L]
z:)_)[t..]] d)[..]:
i) [... :
i) [...
i) [.-.] ig)[[.}]
) [...] i) [..]
v) [...].
OL: é) [...]:
l:).)[t"]] i) [...]
i) [... .
iii) [...] NI
i) [...]
d)[...] i) [...]
0 [...].
)[-] 2 [...]
2—1[.1] i) [...].
a)[..]: 5L
i[.]
a)[...]
b) MIP — Monumento de Interesse Publico:
i) Solar de Vilar, anexos e jardim; £
ii) Pago de Fraguas; TITULO I
iii) Casa do Terreiro, jardins envolventes, adega e tulha; Sistemas territoriais salvaguardas
¢) [Anterior alinea b))
[)[] | CAPITULO 1
i) [...
i) [...] Sistema ambiental
iii) [...]
C;)[["j] Artigo 7.°
vz) [] Identificacéo e objetivos
V”) [...] 1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal,
.W”) [-..] as zonas acusticas sensiveis e mistas que se encontram delimitadas nas
jc);)[[“j] respetivas cartas, as zonas ameacadas pelas cheias que se encontram

delimitadas na Planta de Ordenamento, e ainda, as zonas de protecdo
as captagdes de agua.
d) [Anterior alinea c)] 2—1..]
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Artigo 8.° Artigo 14.°
Estrutura ecolégica municipal Conjuntos e sitios arqueolégicos
[...]: [Anterior artigo 13.°]
a)[..]: 1—[.]
D] kT
ii) [Revogada] 4 e
iii) [...] - [..].
) [ o [-]-
v) [...] 7:%%
vi) [...]. 8— [,
b)[...
_))[[ ]] Artigo 15.°
;i) [] Patriménio cultural
D[] [Anterior artigo 14.°]
@[] 1—1[..]:
i) [...]- a)[..]:
ol.] O]
i) [...] b)[...]:
i) [...] N[
i) [...]. {{))[t..]]
iii) [...
d)[..]: i‘;)[[“j]
i)[..] ) [...
i) [...] vi) [...]
iii) [...] vn) [...]
ym) [...]
e)[...]. ix) [...]
x) [...]
Artigo 9.°
. . o) [..]:
Regime de ocupacio N
i) [...
1—[...] i) [...]
2—1[..]. iii) [...]
: ) [
Artigo 10.° V) [
Zonas ameacadas pelas cheias
N P d)[..]:
2. ) [.-]
i1
Z) [...] l_ll) [...]
) [-] ) [...]
o) [..] V) [.]
2 [[]] vi) [...].
2—I[...]
Artigo 11.° 3—1..].
Zonas acusticas sensiveis e mistas g : E%
1—[.] 6—1[...].
g—%% 7—1.1]
4—[] ,
Artigo 12 TITULO IV
Zonas de protegio as captagdes de agua Uso do solo
Nas zonas de protecao as captagdes que abranjam a zona de protegao
da albufeira, o terreno deve ser mantido limpo de quaisquer residuos, B
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragio de substancias CAPITULO I
indesejaveis para a qualidade da agua da captagao, sendo interdita qual-
quer construgdo, instalagio ou atividade, com excegdo das que tém por Classificacio e qualificacio do solo
finalidade a conservagdo, a manutengdo e a beneficiagdo da exploragdo
da captacéo. Artigo 16.°
Classes e categorias de uso do solo
CAPITULO 1I [Anterior artigo 15.°]
. . ] 1—[.]
Sistema patrimonial 2—[.]
Artigo 13.° Artigo 17.°
Identificacido Qualificagio do solo rural

[Anterior artigo 12.°] [Anterior artigo 16.°]
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Lo Lo BN

[...
a)
b)
c)
d)

-]
]
]

spaco natural — Zonas de interesse conservacionista.

es]

Artigo 18.°
Qualificagao do solo urbano
[Anterior artigo 17.°]
[...]:
a)[..]:

[...]
i) [...]
iif) [.]
iv) [...]
V) L]

YL

Artigo 19.°
Tipologias de usos do solo
[Anterior artigo 18.°]

1 —[.]
2—[.]
3—[.]
4—1.1.
5—[.]

CAPITULO 11

Disposicdes comuns aos solos rural e urbano

Artigo 20.°
Disposicoes gerais de viabilizacio de usos do solo
[Anterior artigo 19.°]

[--].

Artigo 21.°
Compatibilidade de usos e atividades
[Anterior artigo 20.°]
[...]:
a)[...

]
[-]
[...]
[-]
(-]
(]

RS

Artigo 22.°
Inser¢do urbanistica e paisagistica
[Anterior artigo 21.°]

1 —[.].
2—[.].

Artigo 23.°
Integracio e transformacao de preexisténcias
[Anterior artigo 22.°]
1—[.]:

ay[.]
b)[..]
O[]

2—[.]
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3—1[..]1:

a)l...]

b)[...].

4—1...1

5—1..]:

a)l...]

b)[...].

Artigo 24.°
Demolicio de edificios

[Anterior artigo 23.°]

1—[.]:
a)[...]
b)[...]
o) [..]
d[..]
2 [.].
3.

Artigo 25.°

Condicionamento da edificabilidade por razdes
de risco de incéndio

[Anterior artigo 24.°]

Artigo 26.°
Contabiliza¢ao do indice de utilizagdo do solo

Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislagdo especifica, quando
parte da parcela sujeita a operacao urbanistica estiver afetada por condi-
cionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes legais e administrativos, o
Indice de utilizag@o do solo aplica-se a totalidade da parcela, referindo-se
os restantes parametros exclusivamente as partes utilizaveis da superficie
de intervencao.

Artigo 27.°
Majoracgoes
[Anterior artigo 26.°]
[...]:
a)[...]
b)[...]
o) [...]
d)[..]
SECCAO 1

Regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores
naturais — Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira

Artigo 28.°
Zona de protecio da Albufeira da Aguieira

1 — Na zona de protegdo da albufeira, sdo interditas as seguintes
atividades:

a) A instalag@o de estabelecimentos industriais e de exploragdes
pecuarias ou avicolas;

b) A deposicio de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo e a
instalagao de operagdes de gestdo de residuos;

¢) A instalag@o de aterros sanitarios que se destinem a residuos ur-
banos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo
e conduzam ao aumento de material sélido na albufeira ou induzam
alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo
ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depositos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste.

2 — As novas edificagdes devem localizar-se, preferencialmente, nos
aglomerados existentes, contrariando a dispersdo e rentabilizando os
investimentos relativos a infraestruturas e equipamentos urbanos.

3 — As obras de construcdo, de conservagdo, de recuperagdo e de
ampliacdo das edificagdes legalmente existentes, devem respeitar as



Didrio da Republica, 2. série— N.° 158 — 17 de agosto de 2017

caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompativeis com as ca-
racteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias
arquitetonicas e a morfologia urbana.

4 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as ativida-
des secundarias devem ser preferencialmente instalados em edificagdes
ja existentes, privilegiando-se as agdes de recuperagdo do patrimonio
edificado.

5 — Sao proibidas instalagdes de tratamento e de deposi¢do final de
residuos solidos urbanos na area abrangida pela zona de protegdo da
Albufeira da Aguieira.

6 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de prote-
¢do da Albufeira da Aguieira ndo abrangidas por sistemas de recolha e
tratamento das aguas residuais, ¢ obrigatorio:

a) Para as edificagdes localizadas na envolvente préxima do plano
de agua, na faixa dos 150 m de projeg@o horizontal contados a partir
do nivel pleno de armazenamento, a constru¢do de fossas estanques
com capacidade adequada e transporte posterior das aguas residuais a
destino final adequado;

b) Para as edificagdes localizadas na restante area de intervencéo, a
instalagdo de fossas estanques com capacidade adequada ou, em alterna-
tiva, a instalacdo de fossas séticas associadas a 6rgdos complementares
de infiltragdo ou de filtragdo, cujo dimensionamento tera que ser efetuado
e licenciado caso a caso, em fungdo da realiza¢do de ensaios especificos
de permeabilidade dos solos;

Artigo 29.°
Zona reservada da albufeira

1 — Para além das interdigdes constantes do artigo anterior, na zona
reservada da albufeira ¢ ainda interdita:

a) A instalagdo de vedagdes e muros ou a movimentacdo de terras
que impegam o livre acesso @ margem e a livre circulagdo em torno do
plano de 4gua;

b) A realizagdo de quaisquer construgdes que ndo constituam infra-
estruturas de apoio a utilizagdo recreativa da albufeira, devendo essas
construgdes ser amoviveis;

¢) A introdugao de espécies de crescimento rapido.

2 — Na zona reservada sdo permitidas, nas edificagdes legalmente
existentes, obras de recuperagao, de conservagdo e de ampliagdo, des-
tinadas a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e cozinhas,
desde que:

a) Niao correspondam a um aumento total da area de construgio
superior a 60 m?;

b) Nao correspondam a um aumento do niimero de pisos;

¢) Ndo ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que
a edificagdo existente.

TITULO V
Solo rural

CAPITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 30.°
Principios
[Anterior artigo 27.°]
1—1[..]
2—1[..]
3—[.]
4—1[...]
Artigo 31.°
Usos

[Anterior artigo 28.°]
1—1[..]
2—1..]

3]
4—1[.]
5—1[...].

—r———
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Artigo 32.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios
[Anterior artigo 29.°]

1—[.].
2—[..].

Artigo 33.°
Condicionamentos a edificabilidade
[Anterior artigo 30.°]

2—[.]

3 — Sem prejuizo das regras aplicaveis a zona de protegdo da Albu-
feira da Aguieira previstas no presente Regulamento, as novas edifica-
¢oes a implantar devem cumprir as seguintes regras:

a)l...]
b)[..]
o) [...]-
4—1..]
a)[..]:
0 [...]
b) [...]
Artigo 34.°

Unidades industriais existentes

[Anterior artigo 31.°]

1 —[.]:
a)[...]
b)[...]
o [...]
[-]
e)[...]
2 [.-]
2 [.]
I o
a)|..]
b)[..]

CAPITULO 11
Espacos agricolas

Artigo 35.°
Identificacio e caracterizacio
[Anterior artigo 32.°]

1—[.]
2—1[..I
a)[...]
b)[...]
ol.]
3—I[.]:
a)[...]
b)[...]
o [...]
d)[...].
4—1[.I
a)[...]
b)[...]-
5—1..]:
a)[...]
b)[...]
o)[...]
d|[..]
e)[...]
NI
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SECCAO I

Area agricola de produgio

Artigo 36.°

Identificacio e caracterizacio

[Anterior artigo 33.°]

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 34.°]

1—[.]:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em area agricola de produgao

[--]

2 — Na Zona de Prote¢ao da Albufeira da Aguieira sdo permitidas:

a) Novas edificagdes desde que se destinem a habitagdo permanente
do proprietario da parcela e obedecam aos seguintes parametros urba-
nisticos:

i) A parcela tenha uma area igual ou superior a 2 ha;
if) Indice de utilizagdo do solo — 0,02;

iii) Indice de ocupagdo do solo — 0,015;

iv) Numero maximo de pisos — 2;

v) Altura maxima da edificacdo — 6 m;

vi) Altura da fachada — 7,5 m.

b) Obras de recuperagdo e ou ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitag@o propria e permanente
do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes re-
quisitos:

i) A ampliacdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um maximo de 400 m’ de 4rea
de construgio;

ii) Altura maxima da edificacio — 200 m?%

iii) Niimero maximo de pisos — 2 ou existentes;

iv) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliagdo de edificacdes legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural e se mostrem
cumpridos os seguintes requisitos:

i) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
i7) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

d) A construgdo, recuperacdo e ou ampliagdo de um anexo de apoio a
atividade agricola, desde que a construcdo final obedeca aos seguintes
requisitos:

i) Area méaxima de implantagio — 60 m’, podendo este valor ser
ultrapassado, desde que tal seja técnica e economicamente justificado;

ii) Namero méaximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da edificagdo — 3 m;

iv) Altura da fachada — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada
desde que seja tecnicamente e economicamente justificado.
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SECCAOTI
Aglomerado rural

Artigo 38.°
Identificagdo e caracterizagao

[Anterior artigo 35.°]
1—1[..]
2—1..].

Artigo 39.°

Regime de edificabilidade

[Anterior artigo 36.°]

1—1[..]
a)[...]
b)[..]
ol.]
[...]
e [...]
2—[.].
3—[.].
4[]
5—1[..]

SECCAO III
Area de recreio e lazer
Artigo 40.°

Identificagdo e caracterizagao
[Anterior artigo 37.°]

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 38.°]
2—1..] _ . N
3 — Nas operagdes de edificagdo novas o Indice de utilizagdo do
solo ¢ de 2 % devendo os materiais a utilizar ser preferencialmente

pereciveis.
4—1..1

CAPITULO 11

Espacos florestais

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 42.°
Identificacio e caracterizacio
[Anterior artigo 39.°]

1—1[.]
2—1[.]
a) [...]

b)[...].

3—[.].
4[]
5—[.].
6—1...].

Artigo 43.°
Ocupacdes e utilizacdes interditas
[Anterior artigo 40.°]
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SECCAOTI
Area florestal de produgao

Artigo 44.°
Identificaciio e caracteriza¢ido

[Anterior artigo 41.°]

A area florestal de produgdo ¢ constituida por espacos sem condi-
cionantes particulares de intensificagdo cultural englobando areas de
aproveitamento silvicola atual, incultos e pequenas areas de uso agricola,
e sujeito a exploragdo florestal com ocupacéo florestal efetiva, inseridos
na Zona de Protecdo da Albufeira da Aguieira.

Artigo 45.°
Usos
[Anterior artigo 42.°]
[..]:
a)[..]
by [...]
o)[..]
d)[...]
e)[...]
N
g [-]
h[...].
Artigo 46.°

Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 43.°]
1—1[..]

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em area florestal de produgao

[...]
2—1[..] _ N N
3 — Na Zona de Protegdo da Albufeira da Aguieira sdo permitidas:

a) Novas edificagoes desde que se destinem a habitagdo propria e
permanente do proprietario da parcela e obedegam aos seguintes para-
metros urbanisticos:

i) A parcela tenha uma 4rea igual ou superior a 4 ha;
if) Indice de utilizagdo do solo — 0,015;

iii) Indice de ocupagao do solo — 0,01;

iv) Niimero maximo de pisos — 2;

v) Altura maxima da edificacdo — 6 m;

vi) Altura da fachada — 7,5 m.

b) Obras de recuperagdo e de ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitagdo propria e permanente
do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes re-
quisitos:

i) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um maximo de 400 m? de area
de construgio;

ii) Area maxima de implantagdo — 200 m?%

iii) Numero méaximo de pisos — 2;

iv) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliagdo de edificagdes existentes,
destinadas a turismo no espaco rural, desde que se mostrem cumpridos
o0s seguintes requisitos:

i) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
i) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

d) Nos estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas legalmente
existentes sdo permitidas obras de recuperagdo, conservagao e de am-
pliagdo, desde que as mesmas se destinem a suprimir insuficiéncias de
instalacdes sanitarias e cozinhas e que:

i) Nao correspondam a um aumento total da area de construgao su-
perior a 60 m%;

i7) Nao correspondam a um aumento da altura da edificagao;

iii) Ndo ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que
o da edificagdo existente.
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e) Construg@o de um anexo de apoio direto a atividade florestal, desde
que obedeca aos seguintes requisitos:

i) Area méaxima de implantagio — 60 m?;

ii) Nimero maximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da edificacdo — 3 m;

iv) Altura da fachada — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada
desde que seja tecnicamente e economicamente justificado.

/) As edificagdes devem ter um afastamento minimo de 300 m em
relagdo a area florestal e as edificagdes implantadas noutras areas flores-
tais, com predominio de espécies folhosas, devem ter um afastamento
minimo de 150 m.

2) Construgao de estruturas e infraestruturas adequadas a vigilancia,
detecdo e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia,
caminhos, corta-fogos e aceiros.

SECCAO II
Area florestal de conservagio
Artigo 47.°

Identificacio e caracterizacio
[Anterior artigo 44.°]

Artigo 48.°
Usos
[Anterior artigo 45.°]

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

[Anterior artigo 46.°]

CAPITULO IV
Espacos afetos a exploracio de recursos geolégicos

Artigo 50.°
Identificacio
[Anterior artigo 47.°]
1—1..]

ay[..]
by[...]
L.

2—[.)

Artigo 51.°

Regime do espago

[Anterior artigo 48.°]

1—[.]
2—[..].
3 [
4—1[.].
5[
6—1[.]-
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CAPITULO V

Espaco natural — Zonas de interesse
conservacionista

Artigo 52.°
Identificaciao

1 — O espago natural — zonas de interesse conservacionista, cor-
responde a duas areas, integradas na zona de proteg@o da Albufeira da
Aguieira, que apresentam estruturas de vegetagdo com valor biologico
e paisagistico, sendo constituidas, fundamentalmente, por manchas de
carvalhal e vegetacdo ripicola.

2 — Os objetivos de ordenamento destas zonas sdo a manutencdo da
sua integridade fisica e bioldgica.

Artigo 53.°
Regime

Neste espaco, para além dos condicionamentos legais existentes e
das agdes interditas neste Regulamento a edificagdo so é permitida
nos termos dos artigos 36.°, do n.° 2 do artigo 37.°, 44.° ¢ do n.° 3 do
artigo 46.°, do presente regulamento consoante o caso e desde que a area
de implantagdo da edificagdo existente ndo ocupe, em relagdo a albufeira,
terrenos mais avangados que a edificagdo existente.

TITULO VI
Solo urbano

CAPITULO I
Disposicdes comuns

Artigo 54.°
Alteracao da utilizacio dos edificios habitacionais
[Anterior artigo 49.°]
I—[.]:
a)[...]
b)[..]

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 50.°]
1—1[..]

2 — Nas situagdes de colmatac@o ou de substituicdo de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, o regime de edificabi-
lidade a seguir deve respeitar as caracteristicas de altura da edificagéo,
volumetria e alinhamento da dominante envolvente, deixando, nestes
casos, de se aplicar os regimes de edificabilidade especificos previstos
no presente regulamento para as diferentes categorias de espago.

3—[.]

4—1..]

CAPITULO 11
Solo urbanizado

Artigo 56.°
Identificacio e caracterizacio
[Anterior artigo 51.°]

1—[.]
2— [

ay[..]
b)[..]
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o) [.-]
e)[...].

3 T[]
4—1[.].
5—1[.

SECCAO 1
Espacos centrais

Artigo 57.°
Identificaciio e caracterizacio
[Anterior artigo 52.°]

1—1[..]
2—1[..]:
a)[...]
b)[..]
o) [...]
[...]
e)[..]
Artigo 58.°
Usos
[Anterior artigo 53.°]
1—1[..]
2—1[...]
SUBSECCAO I
Alta densidade
Artigo 59.°

Identificagdo e caracterizagao
[Anterior artigo 54.°]

Artigo 60.°
Usos
[Anterior artigo 55.°]

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 56.°]

1—[..]:

a)[..]

5[]

o)[...]

d[..]

e)[..]

N
SUBSECCAO II
Média densidade

Artigo 62.°

Identificaciio e caracterizacio
[Anterior artigo 57.°]

1—1[.]
2—1[..]
a)[...]
b) [...]
Artigo 63.°
Usos

[Anterior artigo 58.°]
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Artigo 64.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 59.9]

SUBSECCAO 111
Funcdes residenciais

Artigo 65.°
Usos
[Anterior artigo 60.°]

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 61.°]

I—1[.]

ayl[..]
b)[..]
O[]
[]
e)[..].
2—1[.].
3—[.]
4—1.1.

SUBSECCAO IV
Area de equipamentos centrais

Artigo 67.°
Identificacio, caracterizacio e usos
[Anterior artigo 62.°]

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 63.°]
1—1[..]

2—[.]
3—[.]

SECCAOTI

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 69.°
Identificagfo, caracterizacio e usos
[Anterior artigo 64.°]

Artigo 70.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 65.°]

SECCAO III
Espagos de atividades econémicas
Artigo 71.°

Identificaciio e caracteriza¢io
[Anterior artigo 66.°]
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1—[..]:
a)[..]
2—..]
Artigo 72.°
Usos
[Anterior artigo 67.°]
1—[..]
2—1..]
3—1[..]
4—1..]
Artigo 73.°

Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 68.°]
1—I[..]:

al...
b) [...
o) [...
i)[...]
i) [...]

iii) [...]-

d) [

2—1[..]:

ay[..]
b) [...].

]
]
1:

SECCAO IV
Espacgos de uso especial

Artigo 74.°
Identificacio e caracterizacio
[Anterior artigo 69.°]

Artigo 75.°
Usos
[Anterior artigo 70.°]
1—1[..]
2—1..].
3—1[..]
Artigo 76.°

Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 71.°]
1—1[..]
]

2—[.
3—[..]
4—1.]
SECCAOV
Espacos verdes
Artigo 77.°

Identificacao, caracterizacio e usos
[Anterior artigo 72.°]
1—1[..]
2—1..]
Artigo 78.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 73.°]
1—[.]:

ay[.]
B[]
L.
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Artigo 79.°
Incentivos a reconversio de solos em espacos verdes
[Anterior artigo 74.°]

1 — Sem prejuizo do disposto no presente Plano e quando parte da
parcela sujeita a operagdo urbanistica isolada estiver em solos afetos aos
espacos verdes, o Indice de utilizagdo do solo mais favoravel aplica-se a
totalidade da parcela, referindo-se os outros parametros exclusivamente
as partes utilizaveis da superficie de intervengao.

2—1[..]:

a)[...]
b [...].
CAPITULO 111

Solo urbanizavel
Artigo 80.°

Identificacfo e caracterizacao
[Anterior artigo 75.°]

1—T[.]
2—1[..]:
a)[...]
b)[...]
o) [...]
3.1
4.1
5—1[.]

Artigo 81.°
Regime de edificabilidade

[Anterior artigo 76.°]
1—I[..]
2—1[..]

Artigo 82.°

Espacos centrais

[Anterior artigo 77.°]

1 —[.].
2—1[.].
3—[.]
4—[.]:
ayl..]

b)[..].

5[]

Artigo 83.°
Espacos urbanos de baixa densidade previstos
[Anterior artigo 78.°]

1—[.].
2—[.J:
ay[..).

3—[.]

Artigo 84.°
Espacos de atividades econémicas previstos
[Anterior artigo 79.°]

1—[.].
2]
3 [.]:
a)[...]

)

TITULO VII
Mobilidade e transportes

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 85.°
Identificacao
[Anterior artigo 80.°]
[...]:
a)[..]:
i)[..]
i) [...]

b)[...]
o) [...]
Artigo 86.°
Hierarquia funcional
[Anterior artigo 81.°]
[...]:

Artigo 87.°
Caracteristicas
[Anterior artigo 82.°]
1 —I[...]
2—[...]
Artigo 88.°
Espacos canais
[Anterior artigo 83.°]

1—[.].
2—[..].
3.
ay[.]

B[]

4—1[.].
5—1[.

CAPITULO I

Parametros de dimensionamento

Artigo 89.°
Estacionamento
[Anterior artigo 84.°]
1—[..]
QUADRO 3

Parametros de dimensionamento do estacionamento

(]

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento do estacionamento

(cont.)
[-]
2—1[.].
3—[.]
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Artigo 90.°
Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento
[Anterior artigo 85.°]
1—1.]

a)[..]
B[]

Artigo 91.°
Acertos e ajustamentos
[Anterior artigo 86.°]
1—1[..]

2—I[.].
3—[.]:
ayl[..]
b)[.]
o) [...]
d)[...].

4 — Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria
de espaco, o Indice de utilizagao do solo bruto maximo admitido resulta do
quociente entre o somatorio das diferentes areas de construgdo para cada
uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas e a totalidade
da érea da parcela.

TITULO VIII
Infraestruturas e instalagoes especiais

Artigo 92.°
Identificacio e caracterizacio
[Anterior artigo 87.°]

Artigo 93.°
Regime de edificabilidade
[Anterior artigo 88.°]

1—[.]

2—1[..]
Artigo 94.°
Usos
[Anterior artigo 89.°]
Artigo 95.°

Desativagao ou deslocalizagao de instalagdes
[Anterior artigo 90.°]

TITULO IX
Programacgéo e execugao do plano

CAPITULOI
Execucéo do plano

Artigo 96.°
Zonamento operacional
[Anterior artigo 91.°]
1—1[..]:

ayl[..]
b))
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Artigo 97.°
Execuciio em solo urbanizado
[Anterior artigo 92.°]

I—1[.]
2—1[.]

Artigo 98.°
Execucio em solo urbanizavel
[Anterior artigo 93.°]

CAPITULO I
Programacio

Artigo 99.°
Programacio estratégica das intervengdes urbanisticas

[Anterior artigo 94.°]

I—[.]
2 [.]:
a)[...]
b)[...]
ol.]
d)[..]
e)[..]
AL

Artigo 100.°
Programacio operacional

[Anterior artigo 95.°]

1—1[.]

a)[...]

by[...]

o) [..]

2—[..]

a)[...]
b)[..]
o) [...]-

CAPITULO III

Areas para espacos verdes e de utilizacio coletiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizagcio coletiva

Artigo 101.°
Parametros de dimensionamento
[Anterior artigo 96.°]
1—1..]

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos
e espacgos verdes de utilizagao coletiva

[-]
QUADRO 6
Parametros de dimensionamento minimo
de infraestruturas — perfil dos arruamentos
[-]
2—1[..].
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CAPITULO IV
Critérios perequativos

Artigo 102.°
Objetivos e Ambito de aplicacio
[Anterior artigo 97.°]

1—[.].
2—[.J:

a)[...]
b)[...]. )
Artigo 103.°

Mecanismos de perequacio
[Anterior artigo 98.°]

1—[.]
2— L.
3]
a)[.]

b) A cedéncia média ¢ a correspondente a estabelecida no artigo 99.°

Artigo 104.°
Aplica¢iio dos mecanismos de perequacio
[Anterior artigo 99.°]
1—I[..]

—r—_————
(AT YL YLy

CAPITULOV
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 105.°
Delimitacio e identificacido
[Anterior artigo 100.°]

1—[.].
2—[.]:

al...]
by [...]
) [

3—1[..]
Artigo 106.°
Contetdos programaticos e objetivos
[Anterior artigo 101.°]
I—[.]

ay[.]
B[]
o) [...]

2—1[.]

TITULO X
Disposigoes finais

Artigo 107.°
Legalizacdes de construcdes nio licenciadas
[Anterior artigo 102.°]

1—[.]
2—[...]:

—

& BIRSR
~ T
[y L YL
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3—L.1:
a)[...]
b)[...]
ol.]
4—1.1]
5 1.]
a)

b)

)

Artigo 108.°
Norma revogatéria
[Anterior artigo 103.°]

Artigo 109.°
Entrada em vigor
[Anterior artigo 104.°]

ANEXO I
Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG 1 e 2 — Plano de Urbanizagio da Romeira e Plano
de Urbanizac¢ao da Naia

1—1..]:

a)[.]
B[]

UOPG 3 — Plano de Pormenor da Quinta das Carrigas
1—1[..]1:

ay[..]
B[]
L.

Regulamento do Plano Diretor Municipal

TITULO I
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O presente Regulamento e a Planta de Ordenamento que dele

faz parte integrante estabelecem as regras e orientagdes a que devem
obedecer a ocupagao, o uso e a transformagao do solo no territorio mu-
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nicipal e os critérios a utilizar na execugdo do Plano Diretor Municipal
de Tondela, adiante designado por Plano.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territério Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25.000.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
Constituem objetivos estratégicos do Plano:

a) Aumentar a competitividade econémica do Concelho, através do
reforgo da estrutura produtiva;

b) Manter e requalificar espagos com vocagdo privilegiada para a
estadia, o recreio e lazer associada a valorizag¢@o do patrimonio arqui-
tetonico, arqueologico e natural, com o intuito de potenciar, a nivel
econdmico e turistico a individualidade do Concelho, preservando a
sua memoria coletiva;

¢) Aumentar a competitividade dos sectores agricola e florestal, através
da promogao da sustentabilidade do solo rural, contribuindo para a sua
revitalizagdo econdmica e social;

d) Potenciar as Termas de Sangemil no contexto do cluster termal
existente na Regido Viseu/Dao-Lafoes;

e) Promover a consolidag¢@o e ordenamento dos sistemas de aglo-
merados através do estabelecimento de complementaridades do solo
urbano com o solo rural;

/) Prevenir e minimizar riscos ambientais;

2) Melhorar a qualidade de vida da populag@o e a qualidade ambiental,

h) Promover a consolidagdo e ordenamento dos sistemas de aglo-
merados através do estabelecimento de complementaridades do solo
urbano com o solo rural;

i) Reforcar a rede de complementaridades dos aglomerados urbanos,
em particular da cidade de Tondela com as vilas do Caramulo, Vilar
de Besteiros, Santiago de Besteiros, S. J. do Monte, ¢ destas com os
restantes aglomerados;

) Contrariar o isolamento de alguns dos aglomerados rurais, pro-
movendo a equidade territorial, com niveis de servigo as populagdes e
acessibilidades qualificadas.

k) Promover a qualificagdo e contrariar o despovoamento do solo rural.

Artigo 3.°
Composic¢io do plano
1 — O Plano é composto pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento;

c) Planta de Condicionantes;

d) Planta de Condicionantes — Areas Florestais Percorridas por In-
céndios;

e) Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio;

2 — O presente Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de Caracterizagdo e diagndstico;

b) Relatorio fundamentando as solugdes adotadas, a estratégia terri-
torial e as opg¢des de ordenamento que a concretizam;

¢) Relatdorio Ambiental,

d) Relatorio de ponderagdo dos resultados da auscultagdo publica e
participagdes recebidas;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta do Uso Atual do Solo;

2) Programa de Execug@o das Intervengdes Municipais e Respetivos
Meios de Financiamento;

h) Planta das licengas ou autorizagdes de operagdes urbanisticas
emitidas e das informagdes prévias em vigor;

i) Planta da Estrutura Ecologica Municipal,

J) Mapa do Ruido;

k) Planta das Intervengdes Estratégicas;

/) Planta do Zonamento Acustico;

m) Planta das Energias Renovaveis e dos Recursos Geologicos;

n) Estudos e Plantas dos Recursos Agricolas e Florestais:

i) Estudos que fundamentam a delimitagdo da RAN;

ii) Regadios Tradicionais;

iii) Regime Florestal;

iv) Planta das areas Percorridas por Incéndios;

v) Estudos dos Povoamentos Florestais que incorporam as orientagdes
do Plano Regional de Ordenamento Florestal de Dao Lafoes.

0) Plantas e Estudos referentes aos Recursos Ecologicos;

i) Estudos que fundamentam a delimitagdo da REN;
ii) Planta dos Sistemas da REN.
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p) Estudos e Planta do Patrimoénio;
q) Estudos e Plantas de Analise e Programacéo de Equipamentos;
) Estudos e Plantas de Caracterizagdo das Infraestruturas;

i) Rede de Abastecimento de Aguas;
ii) Rede Elétrica;

iii) Gasoduto e Redes de Distribuigdo;
iv) Hierarquia Viaria;

v) Rede Telecomunicagdes.

s) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios.

Artigo 4.°
Instrumentos estratégicos e de gestao territorial a observar
Na area de intervengdo do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Plano de Bacia Hidrografica do Mondego, publicado no Didrio da
Republica através do Decreto Regulamentar n.° 9/2002 de 1 de margo.

b) Plano de Bacia Hidrografica do Vouga, publicado e no Didrio
da Repuiblica através do Decreto Regulamentar n.° 15/2002 de 14 de
margo.

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal de Dao-Lafoes, adiante
designado por PROF Dao-Laf6es, publicado no Didrio da Republica
através do Decreto Regulamentar n.° 7/2006 de 18 de julho.

d) [Revogada]

e) Plano Rodoviario Nacional 2000;

f) Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela, publicado no
Didario da Republica através do Decreto Regulamentar n.® 278/1991 de
3 de dezembro.

2) Plano de Pormenor do Parque Industrial de Tondela — 2.* Fase,
publicado no Didrio da Republica através do Decreto Regulamentar
n.° 161/1996 de 13 de julho.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — O Plano adota as nogdes constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territorio e urbanistico, do di-
ploma referente aos critérios de classificacdo e reclassificacdo dos so-
los e demais legislagdo que contenha vocabuldrio urbanistico e tem o
significado que lhe ¢ atribuido na legislagdo que para o efeito em cada
momento estiver em vigor.

2 — O plano adota ainda as seguintes defini¢des:

a) «Zona Reservada da Albufeira da Aguieira», faixa terrestre en-
volvente da albufeira com uma largura de 50 m contados e medidos na
horizontal, a partir do NPA.

b) «Zona de Protecdo da Albufeira da Aguieiray, faixa terrestre de
protegdo a albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na
horizontal, a partir do NPA;

¢) «Nivel de Pleno Armazenamento (NPA)», cota maxima a que
pode realizar-se o armazenamento de agua na albufeira, cuja cota cor-
respondente a albufeira da Aguieira e a Albufeira do Paul é de 124,7 ¢
358 metros, respetivamente.

d) «Zona Reservada da Albufeira do Pauly, faixa terrestre envolvente
a albufeira com uma largura de 100 m contados e medidos na horizontal,
a partir do NPA.

e) «Zona Terrestre de Prote¢do da Albufeira do Pauly, faixa terrestre
de protegdo a albufeira, com uma largura maxima de 500 m, medida na
horizontal, a partir do NPA;

/) «Parque de Estacionamento Regularizado», local exclusi-
vamente destinado ao estacionamento de veiculos, devidamente
delimitado, com superficie regularizada e revestimento permeavel
ou semipermeavel e sistema de drenagem de aguas pluviais e com
as vias de circulagdo e os lugares de estacionamento estdo devi-
damente assinalados.

TITULO IT

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica
Artigo 6.°
Identificacido

No territdrio abrangido pelo presente Plano sdo observadas as dispo-
si¢des legais e regulamentares referentes a servidoes administrativas e
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restri¢des de utilidade publica em vigor, ainda que ndo estejam assina-
ladas na Planta de Condicionantes, designadamente:

1 — Recursos Naturais:
a) Recursos Hidricos:
i) Dominio Hidrico;

i) [Revogada]

if) Leitos ¢ Margens de Cursos de Agua;
iii) Albufeiras e Respetivas Margens;

ii) Zonas de Protegdo de Albufeiras de Aguas Piblicas;

i) Zona de Protecdo da Albufeira da Aguieira (500 m)

ii) Zona Reservada da Albufeira (50 m)

iii) Zona Terrestre de Protecdo da Albufeira do Paul (500 m)
iv) Zona Reservada da Albufeira do Paul (100 m)

iii) Perimetros de Protecio de Captacdes de Aguas Destinadas ao
Abastecimento:

i) Zona de Protecdo Imediata;
ii) Zona de Protecdo Intermédia;
iii) Zona de Protecdo Alargada;

b) Recursos Geologicos:

i) Aguas de Nascente; )

ii) Zona Imediata de Protegdo para Concessdo de Agua Hidroter-
mal — Caldas de Sangemil; )

iii) Zona intermédia de Prote¢do para Concessdo de Agua Hidroter-
mal — Caldas de Sangemil; )

iv) Zona alargada de Protegdo para Concessdo de Agua Hidroter-
mal — Caldas de Sangemil;

v) Concessdo Mineira — Qz e Feld.

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;
ii) Aproveitamentos Hidroagricolas;
iii) Regime Florestal Parcial.

d) Recursos Ecologicos:
i) Reserva Ecologica Nacional.

2 — Patriménio:
a) MN — Monumento Nacional:

i) Igreja Velha de Santa Maria;

b) MIP — Monumento de Interesse Publico:

i) Solar de Vilar, anexos e jardim;
i) Paco de Fraguas;
iii) Casa do Terreiro, jardins envolventes, adega e tulha;

¢) I[IP — Imovel de Interesse Publico:

i) Capela de Nossa Senhora do Campo;

i) Pelourinho de Canas de Sta. Maria;

iii) Pelourinho de Janardo;

iv) Pelourinho de S. Jodo do Monte;

v) Pelourinho de S. Miguel de Outeiro;

vi) Pelourinho da Sabugosa;

vii) Pelourinho de Tondela;

viii) Anta da Arquinha da Moura;

ix) Estagdo de Arte Rupestre de Alagoa;

x) Estagdo de Arte Rupestre de Molelinhos.

d) IIM — Imével de Interesse Municipal:

i) Lagar do Fial;

it) Novo Ciclo;

iii) Solar de Santana;

iv) Trogo da Calgada Romana de Guardao;

v) Trogo da Calgada Romana em Paranho de Besteiros.

e) IVC — Imovel em Vias de Classificaggo:

i) Revogada;

ii) Revogada;

iii) Revogada;

iv) Estela-menir da Caparrosa;

v) Penedo dos Mouros;

vi) Igreja Matriz de Santiago de Besteiros.

3 — Revogado:
a) (Revogada.)
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4 — Infraestruturas:
a) Abastecimento de Agua:

i) Conduta Gravitica.

b) Rede Elétrica:

i) Rede Elétrica de Muito Alta Tensao;
ii) Rede Elétrica de Alta Tensao;

iii) Rede Elétrica de Média Tensao;

¢) Gasoduto e Redes de Distribuiggo:
i) Gasoduto (1.° escaldo);

ii) Rede de Distribui¢do de Gas.

d) Rede Rodoviaria:

i) Itinerario Principal: IP 3 // Zona de Servidao Non Aedificandi;

ii) Itinerario Principal: IP 3 — Previsto // Zona de Serviddo Non
Aedificandi;

iii) Estrada Regional: ER230 // Zona de Servidao Non Aedificandi;

e) Rede Ferroviaria:

i) Caminho-de-Ferro.

/) Telecomunicagdes:

i) Feixes Hertzianos;

ii) Telecomunicagdes — Centro Radioelétrico;
g) Marcos Geodésicos:

i) Marcos Geodésicos.

5 — Atividades Perigosas:

a) Estabelecimentos com Produtos Explosivos.

TITULO III
Sistemas territoriais-salvaguardas

CAPITULO I
Sistema ambiental

Artigo 7.°
Identificacio e objetivos

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecoldgica municipal,
as zonas acusticas sensiveis e mistas que se encontram delimitadas nas
respetivas cartas, as zonas ameagadas pelas cheias que se encontram
delimitadas na Planta de Ordenamento, e ainda, as zonas de protecao
as captagdes de agua.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do
processo de transformacdo do territério municipal, promovendo a me-
lhoria das condigdes ambientais e de fruigdo ambiental nas areas nele
integradas.

Artigo 8.°
Estrutura ecolégica municipal

A estrutura ecoldgica municipal delimitada na planta da estrutura
ecoldgica municipal integra os seguintes valores:

a) Valores Ecologicos:

i) Rios e Ribeiras;

ii) [Revogadal];

iii) RAN;

iv) REN;

v) Parque Urbano;

vi) Parque Termal.

b) Valores Patrimoniais:

i) Aldeias de referéncia a Arquitetura Popular local,

ii) Elementos de referéncia a Arquitetura Popular Local:
(1) Moinhos;

(2) Espigueiros.
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iii) Outros conjuntos edificados de interesse arquitetonico.

¢) Unidades Ancora:

i) Zona de Recreio e Lazer;
ii) Praia Fluvial;
iii) Pesqueiras.

d) Percursos Amigaveis:

i) Ecopista;

ii) Projeto «Ambientes do Ar»;

iii) Rotas de Santiago, dos Laranjais, do Linho, das Cruzes e dos
Caleiros;

e) Albufeira da Aguieira.

Artigo 9.°
Regime de ocupacio

1 — O Regime de ocupacao nas areas integradas na Estrutura Eco-
logica Municipal € o previsto para a respetiva categoria de espaco, arti-
culado, quando for o caso, com os regimes legais especificos aplicaveis
as mesmas areas.

2 — As formas de concretizagdo dos usos admitidos devem, para
além de cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento,
contribuir para a valorizagdo da Estrutura Ecoldgica Municipal e ser
orientadas para a sua valorizagdo ambiental e para a criagdo de cor-
redores ecoldgicos continuos e redes de protegdo, educacdo e fruicdo
ambiental.

Artigo 10.°
Zonas ameacadas pelas cheias

1 — As zonas ameagadas pelas cheias estdo delimitadas na Planta
de Ordenamento e correspondem as areas atingidas pela maior cheia
conhecida de um curso de agua.

2 — Nas areas integradas em solo urbanizado o regime de edifica-
bilidade ¢ o seguinte:

a) E admitida a ampliagdo dos edificios desde que destinadas a cons-
trug@o de instalagdes sanitarias e cozinhas necessarias para dotar as
habita¢des de condigdes minimas de habitabilidade, bem como a criagao
de acessos para pessoas com mobilidade reduzida;

b) O uso habitacional tera de se localizar obrigatoriamente acima da
cota local da maxima cheia conhecida;

¢) E proibida a construcdo de caves ainda que apenas destinadas a
estacionamento;

d) E proibida a construgdo de aterros. .

e) Quando as zonas ameagadas pelas cheias coincidam com Areas
Verdes, sdo admitidas as constru¢des de fruigdo publica destinadas a
apoio de atividades de recreio e lazer, devendo para o efeito ser usadas
estruturas ligeiras, preferencialmente amoviveis e sempre que possivel,
a cota de soleira devera localizar-se acima do alcance da cheia.

Artigo 11.°
Zonas acusticas sensiveis e mistas

1 — Para efeitos do regime legal relativo a poluigdo sonora, o Plano
identifica zonas mistas e zonas sensiveis.

2 — As zonas sensiveis correspondem a areas de equipamento, es-
pagos verdes e areas turisticas, de dimenséo relevante, a excec@o das
faixas de respeito e zonas non aedificandi da rede rodoviaria existente
nesses usos.

3 — As zonas mistas correspondem as areas definidas no Plano, cuja
ocupagdo seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos
referidos na defini¢@o de zona sensivel.

4 — Os Planos de Urbanizagdo e de Pormenor que vierem a ser
elaborados deverdo proceder a classificag@o ou reclassificagdo actistica
das areas por si abrangidas.

Artigo 12.°
Zonas de protecao as captacdes de agua

Nas zonas de protecao as captagdes que abranjam a zona de protegao
da albufeira, o terreno deve ser mantido limpo de quaisquer residuos,
produtos ou liquidos que possam provocar infiltragdo de substancias
indesejaveis para a qualidade da agua da captagdo, sendo interdita qual-
quer construcao, instalagdo ou atividade, com exce¢o das que tém por
finalidade a conservag@o, a manutengéo e a beneficiagao da exploracéo
da captagdo.
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CAPITULO IT
Sistema patrimonial

Artigo 13.°
Identificacio

O sistema patrimonial integra o patriménio cultural e natural mu-
nicipal, constituido pelos elementos construidos e naturais, que pelas
suas caracteristicas se assumem como valores de reconhecido interesse
histérico, arqueoldgico, arquitetonico, artistico, cientifico, técnico ou
social.

Artigo 14.°
Conjuntos e sitios arqueolégicos

1 — Consideram-se conjuntos e/ou sitios arqueologicos todos os
locais onde se identifique a presenca de vestigios de evolu¢do humana,
cuja preservagdo e estudo permitam tragar a historia da humanidade,
e cuja principal fonte de informacdo seja constituida por escavagdes,
prospecdes e outros métodos de pesquisa arqueologica.

2 — Nos espacos assinalados com interesse Patrimonial, todos os
projetos de licenciamento e ou admissdo de operagdes urbanisticas,
entre as quais se incluem a remodelagdo das redes elétrica, telefonica,
gas, abastecimento de dgua e drenagem de aguas fluviais e pluviais ou
impliquem qualquer impacto a nivel do subsolo, com excegao da ativi-
dade agricola, bem como a demoli¢ao ou modificagdo de construgdes e
corte de arvores, ou outros que envolvam a transformagao da topografia
ou da paisagem, deverao ser condicionadas a parecer prévio da entidade
que tutela o patrimoénio arqueoldgico.

3 — No caso dos conjuntos e /ou sitios arqueoldgicos deve assegurar-
-se, em regra, € sem prejuizo de outras situagdes, um perimetro de
salvaguarda radiocéntrico de 50 metros, definido a partir dos limites
externo dos pontos e areas assinalados na cartografia, dentro do qual se
aplica o disposto no numero anterior.

4 — Quem encontrar, em terreno publico ou particular, quaisquer tes-
temunhos arqueoldgicos, fica obrigado a dar conhecimento do achado no
prazo de quarenta e oito horas a tutela do patrimonio cultural ou a Camara
Municipal, que assegurara a guarda desses testemunhos e de imediato
informara aquela, afim de serem tomadas as providéncias convenientes.

5 — No caso previsto no niimero anterior a obra em causa devera
ser imediatamente suspensa, de acordo com o disposto na legislacao
em vigor.

6 — O tempo de duragéo efetiva de suspensao implica uma suspensao
automatica da licenga ou admissdo da comunicagdo prévia para todos
os efeitos, independentemente das demais providéncias previstas na lei.

7 — Os trabalhos s6 poderdo ser retomados ap6s parecer favoravel
das entidades de tutela competentes e da Camara Municipal de Tondela.

8 — Nos espagos assinalados como bens de interesse Municipal
(Capelas, Igrejas, Santuarios e Ermidas) todos os projetos de licencia-
mento e/ou admissao de comunicago prévia de operagdes urbanisticas,
entre as quais se incluem a remodelagdo das redes elétrica, telefonica,
gas, abastecimento de agua e drenagem de aguas fluviais e pluviais ou
impliquem qualquer impacto a nivel do subsolo ou outras que impli-
quem qualquer impacto ao nivel do subsolo deverdo ser condicionadas
a parecer da entidade que tutela o patrimoénio arqueoldgico.

Artigo 15.°
Patriménio cultural

1 — O Patrimoénio Cultural classificado e em vias de classificagdo
encontra-se identificado na Planta de Condicionantes e ¢ o seguinte:

a) Monumento Nacional:

i) Igreja Velha de Santa Maria, classificada por Decreto n.° 11512
de 18/3/1926;

b) Imovel de Interesse Publico:

i) Anta da Arquinha da Moura, classificada por Decreto n.° 5/2002,
de 19/02;

ii) Estagdo de Arte Rupestre de Alagoa, classificada por Decreto
n.° 129/77de 29/09/1977,

iii) Estac@o de Arte Rupestre de Molelinhos, classificada por Decreto
n.° 26-A/92 de 01/06/1992;

iv) Capela Nossa Senhora do Campo, classificada por Decreto n.® 735
de 21/12/1974;

v) Pelourinho de Canas de Santa Maria, classificado por Decreto
n.° 23 122 11/10/1933;

vi) Pelourinho de Janardo, classificado por Decreto n.° 23 122 de
11/10/1933;
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vii) Pelourinho de Sdo Jodo do Monte, classificado por Decreto
n.°23 122 de 11/10/1933;

viii) Pelourinho de Sdo Miguel de Outeiro, classificado por Decreto
n.°23 122 de 11/10/1933;

ix) Pelourinho de Sabugosa, classificado por Decreto n.° 23 122 de
11/10/1933;

x) Pelourinho de Tondela, classificado por Decreto n.° 23 122 de
11/10/1933;

¢) Imoével de Interesse Municipal:

i) Trogo da Calgada Romana em Paranho de Besteiros, classificada
por Decreto n.° 26-A/92 de 1/6/1992;

ii) Trogo da Calgada Romana de Guardao, classificada por Decreto
n.° 26-A/92 de 1/6/1992;

iii) Lagar do Fial, classificado Decreto n.® 26-A de 1/6/1992;

iv) Solar de Sant’Ana, classificado por Edital da Camara Municipal
de Tondela de 5/5/2006;

v) Novo Ciclo de Tondela, classificado por Edital Camarario de
05/05/2006;

d) Em vias de classificagdo:

i) Estela-menir da Caparrosa, homologado como Imével de Interesse
Publico, por despacho de 18/3/97;

ii) Penedo dos Mouros, homologado como Imoével de Interesse Pu-
blico, por despacho de 29/4/97;

iii) Igreja Matriz de Santiago de Besteiros, despacho de 1/07/2002;

iv) Casa da Quinta do Casal, homologado como Imoével de Interesse
Municipal, por despacho de 1/8/97;

v) Solar ou Casa de Vilar, homologado como Imoével de Interesse
Publico, por despacho de 3/12/98;

vi) Paco de Fraguas, despacho de 19/9/07.

2 — Os bens imoveis classificados, em vias de classificagdo, respe-
tivas zonas de protegdo, bem como os bens imoveis inventariados e os
bens imoéveis a classificar, ficam sujeitos ao regime legal vigente no
ambito do Patrimonio Cultural, aplicando-se-lhes os condicionamentos
dai decorrentes.

3 — O Plano identifica o Patrimonio cultural em cartografia espe-
cifica descriminando o Patriménio Arquitetonico Classificado e em
vias de Classifica¢do, o Inventario de Bens com Interesse Municipal
(Elementos Isolados, aldeias de referéncia a Arquitetura Popular Local,
Conjuntos ¢ de referéncia a Arquitetura Popular Local, outros Conjuntos
Edificados de Interesse Arquitetonico) e o Patrimoénio Natural (Praias
Fluviais, Termas, Espagos de Lazer e outros Lugares de Interesse) € o
Patriménio Arqueoldgico Classificado e em Vias de Classificagdo e
Patrimoénio Arqueoldgico inventariado com Interesse Municipal, no
qual se identificam os Sitios Arqueoldgicos.

4 — Nos restantes bens listados de interesse municipal ndo ¢ permitida
a demolicao de edificios ou elementos, devendo as intervengdes ser no
sentido da sua recuperagdo e valorizagao.

5 — A Camara Municipal pode indeferir intervengdes nestes elemen-
tos e/ou edificios, sempre que tais a¢des possam diminuir ou prejudicar
o seu valor patrimonial, nomeadamente no que se refere a alteragdes
arquitetonicas e construtivas ou alteragdes volumétricas.

6 — Nas areas e sitios Arqueologicos inventariados, nos trabalhos que
envolvam altera¢do do solo como a remogao, revolvimento ou corte de
arvores e com exce¢do da atividade agricola, deve ser solicitado parecer
prévio a entidade da tutela.

7 — Para além das disposi¢des apresentadas no presente artigo, de-
verdo ser estabelecidos procedimentos especificos de salvaguarda ar-
queoldgica no ambito dos instrumentos de gestao territorial (Planos de
pormenor e Planos de urbanizagdo), de acordo com a lei vigente;

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULO 1
Classificacio e qualificaciio do solo

Artigo 16.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territdrio abrangido pelo Plano e de acordo com a Planta de
Ordenamento, ¢ classificado em solo rural e solo urbano.
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2 — Nas situagdes em que tal se justifique as categorias de uso do
solo dividem-se em subcategorias.

Artigo 17.°
Qualificagdo do solo rural

Em fun¢do do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo
rural os espagos abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagdo
do uso do solo:

a) Espago Agricola;
b) Espago Florestal;
¢) Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geoldgicos;
d) Espago natural — Zonas de interesse conservacionista.

Artigo 18.°
Qualificacdo do solo urbano

Em fung@o do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias funcionais:

a) Solo Urbanizado:

i) Espacos Centrais;

i) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
iii) Espacos de Atividades Econdmicas;
iv) Espagos de Uso Especial;

v) Espacos Verdes.

b) Solo Urbanizavel:

i) Espacos Centrais;
i) Espacos Urbanos de Baixa Densidade;
iii) Espagos de Atividades Econdmicas.

Artigo 19.°
Tipologias de usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagdo pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos ndo integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessa-
riamente com o dominante, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espacos.

CAPITULO 1I
Disposi¢des comuns aos solos rural e urbano

Artigo 20.°
Disposicdes gerais de viabilizacao de usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regula-
mentares exigiveis para cada caso, a viabilizag¢do de qualquer atividade
ou instalagdo abrangida nos usos complementares ou compativeis com
o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer quando expressamente se
considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas ¢
bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental
ou paisagistica, que ndo possam ser evitados ou eficazmente minimi-
zados.

Artigo 21.°

Compatibilidade de usos e atividades

Consideram-se, em geral, como usos ndo compativeis com o uso
dominante, os que, de forma inaceitavel:

a) Deem lugar a produgao de fumos, cheiros ou residuos que agravem
as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;
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b) Perturbem as condigdes de transito e estacionamento ou provo-
quem movimentos de carga e descarga que prejudiquem as condi¢des
de utilizagdo da via publica;

¢) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens,
incluindo o risco de explosdo, de incéndio ou de toxicidade;

d) Configurem intervengdes que contribuam para a descaracterizagdo
ambiental e para a desqualificagdo estética da envolvente;

e) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental;

/) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei
geral considere como tal, designadamente as constantes no Regime de
Exercicio da Atividade Industrial, no Regime da Atividade Pecuaria, no
Regulamento Geral do Ruido e no Regime de Gestdo de Residuos que
em cada momento estiverem em vigor.

Artigo 22.°
Inser¢do urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagao, pode, ainda, o Municipio, no ambito dos procedimentos de
controlo para a realizag@o de operagdes urbanisticas e, com vista a garantir
uma correta inser¢do urbanistica e paisagistica impor condicionalismos
a modelacdo do terreno, a implantagdo ou a configuragdo volumétrica
das edificacdes que se pretendem localizar em areas ndo disciplinadas
por outros Planos municipais ou por operagdes de loteamento, desde
que, com 0s mesmos, ndo afete a edificabilidade admitida para a parcela.

2 — O disposto no nimero anterior aplica-se também as operagdes
urbanisticas disciplinadas por operagdes de loteamento nos aspetos
relativos a inser¢do urbana e paisagistica em que sejam omissos, nome-
adamente aspetos como a linguagem arquitetonica, tipos de materiais
ou gama de cores a utilizar.

Artigo 23.°

Integracio e transformacio de preexisténcias

1 — Para efeitos do presente regulamento, consideram-se preexis-
téncias ao Plano as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes,
equipamentos ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados
ou em curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento
pelo menos uma das seguintes condigdes:

a) Nido carecam de qualquer licenga, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade compe-
tente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas,
aprovagdes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as
decorrentes de alienagdes em hasta publica municipal, de informagdes
prévias favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura.

2 — Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos
publicos existentes a data da entrada em vigor do presente Plano inde-
pendentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.

3 — Caso as preexisténcias ou as condi¢des das licengas ou autoriza-
¢des ndo se conformem com a disciplina instituida pelo presente Plano,
poderdo ser autorizadas ampliagdes as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condigdes
de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nio seja desconforme
com as disposi¢des do Plano e as alteragdes ndo provoquem qualquer
agravamento das desconformidades referidas na alinea anterior, e delas
se obtenham melhorias relevantes quanto a insergdo urbanistica e pai-
sagistica ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.

4 — No caso de obras de ampliagdo de edificagdes, considera-se
ndo existir agravamento das condi¢des de desconformidade referidas
na alinea @) do niimero anterior, quando o aumento de area total de
construcdo ndo exceda os 60 m>.

5 — Podera ser autorizada a alterag@o, para habitagdo unifamiliar, do
uso de edificagdes preexistentes situadas em solo rural, desde que se
cumpram as seguintes condigdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do n.° 1, seja feita prova docu-
mental, com base no registo predial ou na inscri¢o matricial, de que
a edificagdo esta legalmente construida e ¢ anterior a data do inicio da
discussao publica do presente Plano;

b) No caso de o local estar sujeito a servidoes administrativas ou a
restrigdes de utilidade publica, a alteragdo seja possivel de acordo com
os respetivos regimes legais.
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Artigo 24.°
Demolicio de edificios

1 — A demoli¢do de um edificio legalmente existente como opera-
¢do urbanistica autdnoma, independentemente da defini¢do e prévia
viabilizagdo de um novo uso ou ocupagdo a dar ao local, s6 pode ser
autorizada em qualquer das seguintes situagdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradagdo e desde
que se considere que a sua recuperagdo nio ¢é tecnicamente possivel ou
economicamente viavel,

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abando-
nadas ou obsoletas, sem prejuizo de lhes poder ser imposta a salvaguarda
e a manutengao de eventuais valores de arqueologia industrial,

2 — Fora das situagdes referidas no niumero anterior, s6 ¢ permitida
a demoligdo de um edificio existente concomitantemente com ou apos
o licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia, nos termos da
legislagdo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou
de uma qualquer outra forma de ocupagido do mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores ndo derroga quaisquer condi-
cionamentos a demoligdo ou modifica¢do de edificagdes abrangidas por
medidas legais, regulamentares e judiciais de salvaguarda do patriménio
edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

Artigo 25.°

Condicionamento da Edificabilidade por Razdes
de Risco de Incéndio

Cumulativamente com todos os outros condicionamentos legais e
regulamentares aplicaveis, a edificabilidade admissivel nos termos do
presente Plano so pode ser viabilizada caso simultaneamente cumpra
os condicionalismos relativos a prote¢do do risco de incéndio, nomea-
damente através do acatamento das disposi¢des legais correspondentes
e em articulagdo com o zonamento de risco de incéndio que consta da
carta anexa integrante da planta de condicionantes.

Artigo 26.°
Contabilizacio do Indice de utilizacio do solo

Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislagéo especifica, quando
parte da parcela sujeita a operagdo urbanistica estiver afetada por condi-
cionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes legais e administrativos, o
Indice de utilizagdo do solo aplica-se a totalidade da parcela, referindo-se
os restantes parametros exclusivamente as partes utilizaveis da superficie
de intervencao.

Artigo 27.°
Majoracgdes

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento, nas operagdes
de reconversédo urbanistica de solos ocupados por atividade industrial,
agroindustriais legais e incompativeis com o uso do solo previsto no
presente Plano, pode o municipio admitir, na area a reconverter, uma
majora¢do maxima de 25 % da area de construgdo e mais um piso,
desde que:

a) As atividades sejam relocalizadas dentro do municipio;

b) Na nova ocupagdo sejam mantidos os valores historicos, patri-
moniais ou culturais, nomeadamente de arquitetura industrial como tal
reconhecidos pela Camara Municipal;

¢) Respeitem os restantes pardmetros urbanisticos previstos para cada
categoria e subcategoria do solo onde se inserem,;

d) Sejam garantidas adequadas condigdes de acessibilidade rodo-
viaria.

SECCAO1

Regime de salvaguarda de recursos territoriais e valores
naturais — Albufeira de Aguas Publicas da Aguieira

Artigo 28.°
Zona de Protecio da Albufeira da Aguieira

1 — Na zona de protecdo da albufeira, sdo interditas as seguintes
atividades:

a) A instalagdo de estabelecimentos industriais e de exploragdes
pecuarias ou avicolas;
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b) A deposicao de residuos solidos ou entulho de qualquer tipo e a
instalacdo de operagodes de gestao de residuos;

¢) A instalagdo de aterros sanitarios que se destinem a residuos ur-
banos ou industriais;

d) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosao
e conduzam ao aumento de material s6lido na albufeira ou induzam
alteragdes ao relevo existente, nomeadamente as mobilizagdes de solo
nao realizadas segundo as curvas de nivel, a constituigdo de depositos
de terras soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o
seu arraste.

2 — As novas edificagdes devem localizar-se, preferencialmente, nos
aglomerados existentes, contrariando a dispersdo e rentabilizando os
investimentos relativos a infraestruturas e equipamentos urbanos.

3 — As obras de construcdo, de conservagdo, de recuperagio e de
ampliagdo das edificacdes legalmente existentes, devem respeitar as
caracteristicas tradicionais, ndo devendo ser incompativeis com as ca-
racteristicas dominantes, nem ocasionar uma rotura com as tipologias
arquitetonicas e a morfologia urbana.

4 — Os equipamentos, estruturas e infraestruturas de apoio as ativida-
des secundarias devem ser preferencialmente instalados em edificagdes
ja existentes, privilegiando-se as agdes de recuperagdo do patrimoénio
edificado.

5 — Séo proibidas instalagdes de tratamento e de deposigao final de
residuos solidos urbanos na area abrangida pela zona de protegdo da
Albufeira da Aguieira.

6 — Para as edificagdes existentes ou a construir na zona de prote-
¢do da Albufeira da Aguieira ndo abrangidas por sistemas de recolha e
tratamento das aguas residuais, ¢ obrigatorio:

a) Para as edificagdes localizadas na envolvente proxima do plano
de agua, na faixa dos 150 m de projegdo horizontal contados a partir
do nivel pleno de armazenamento, a constru¢do de fossas estanques
com capacidade adequada e transporte posterior das dguas residuais a
destino final adequado;

b) Para as edificagdes localizadas na restante area de intervengao, a ins-
talacdo de fossas estanques com capacidade adequada ou, em alternativa, a
instalagdo de fossas séticas associadas a 6rgaos complementares de infiltragio
ou de filtragdo, cujo dimensionamento tera que ser efetuado e licenciado caso
a caso, em fungdo da realizagdo de ensaios especificos de permeabilidade
dos solos;

Artigo 29.°
Zona reservada da albufeira

1 — Para além das interdi¢des constantes do artigo anterior, na zona
reservada da albufeira é ainda interdita:

a) A instalacdo de vedagdes e muros ou a movimentagdo de terras
que impegam o livre acesso @ margem e a livre circulagdo em torno do
plano de agua;

b) A realizagdo de quaisquer construgdes que nao constituam infra-
estruturas de apoio a utilizag@o recreativa da albufeira, devendo essas
construgdes ser amoviveis;

¢) ¢) A introdugdo de espécies de crescimento rapido.

2 — Na zona reservada sdo permitidas, nas edificagdes legalmente
existentes, obras de recuperacdo, de conservacao e de ampliagdo, des-
tinadas a suprimir insuficiéncias de instalagdes sanitarias e cozinhas,
desde que:

a) Nao correspondam a um aumento total da area de construgao
superior a 60 m%;

b) Nao correspondam a um aumento do numero de pisos;

¢) Nao ocupem, em relagao a albufeira, terrenos mais avangados que
a edificag@o existente.

TITULO V
Solo rural

CAPITULO
Disposi¢des gerais
Artigo 30.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes pro-
dutivas diretamente ligadas ao sector primario e a conservagéo dos
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ecossistemas e valores naturais que compdem a estrutura ecoldgica e
sustentam a integridade biofisica fundamental do territorio, ndo podendo
ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades
e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em
que se subdivide, salvo as previstas neste Regulamento e as excegdes
consignadas na lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente Regulamento e da
demais legislagdo em vigor, ao licenciamento ou admissdo de comuni-
cagdo prévia para a constru¢do de novos edificios ou para a alteragio de
usos de outros preexistentes que se localizem em solo rural, o municipio
nao fica obrigado, salvo imposi¢éo legal em contrario, a dota-los com
infraestruturas urbanisticas ou outros servicos de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, so € permitida a destrui-
¢do do coberto vegetal na extensdo estritamente necessaria a implantagio
das construcdes e respetivos acessos.

4 — Deve ficar salvaguardada a existéncia das infraestruturas de
transporte e distribuicdo de agua de rega para as operagoes de regadio
em solo rural.

Artigo 31.°
Usos

1 — Séao admitidos em solo rural todos os usos que contribuam para a
satisfacdo da vocagao a que este € destinado, tais como instalagdes avia-
rias existentes e novas, € outros que o complementem, nomeadamente
a edificagdo de instalagdes para exercicio da atividade pecudria e desde
que a altura da fachada ndo seja superior a 9 m e o espaco construido
ndo exceda 15 % da area total da parcela.

2 — Séo ainda admitidos em solo rural a instalagdo de estabeleci-
mentos de restauragao e bebidas, desde que nos termos e com os limites
previstos no numero anterior.

3 — O mobiliario urbano utilizado deve ser integrado segundo crité-
rios de compatibilidade com a envolvente e considerando o correspon-
dente tratamento paisagistico do espago.

4 — As condigdes especificas de viabilizagdo dos usos complemen-
tares e compativeis previstos para cada uma das categorias do solo rural
sdo as dos requisitos relevantes especificados para cada caso, previstos
no presente titulo do presente capitulo.

5 — Em casos de reconhecido interesse ptiblico municipal e regional
¢ admitida a instalagdo de qualquer tipo de industria em solo rural com
este compativel.

Artigo 32.°
Medidas de defesa da floresta contra incéndios

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios
definidas no quadro legal em vigor, ¢ dado cumprimento as disposi¢des
definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios.

2 — Nas zonas classificadas no Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios como elevado e muito elevado risco de incéndio fora
das areas edificadas consolidadas, nas quais se inserem os aglomerados
rurais definidos no presente Plano, ndo sdo permitidos novos licencia-
mentos, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 33.°
Condicionamentos a edificabilidade

1 — A edificabilidade permitida nas categorias do espaco florestal e
agricola ¢ condicionada pela possibilidade de a propria parcela dispor de
area suficiente para estabelecer, no seu interior e em todo o seu perimetro,
uma faixa de gestdo de combustiveis com largura prevista na legislagdo
que para o efeito em cada momento estiver em vigor.

2 — A edificagdo deve salvaguardar autonomamente o abastecimento
de agua e de energia, e a drenagem e tratamento de aguas residuais.

3 — Sem prejuizo das regras aplicaveis a zona de prote¢do da Albu-
feira da Aguieira previstas no presente Regulamento, as novas edifica-
¢oes a implantar devem cumprir as seguintes regras:

a) I:ndice maximo de impermeabiliza¢do do solo de 30 %;
b) Indice maximo de implantagdo de 15 %;
c) Altura da fachada ndo ultrapasse os 9 m.

4 — Sem prejuizo dos pardmetros quantitativos previstos em cada
subcategoria, a superficie a afetar a anexos, deve obedecer as seguintes
regras:

a) Nao ultrapassar o menor dos seguintes valores:
i) 25 % da area de implantacao da edificagao principal;
if) 60 m*.

b) Altura da fachada ndo ultrapasse os 4,50 m.
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Artigo 34.°
Unidades industriais existentes

1 — No solo rural e independentemente da respetiva tipologia, as
unidades industriais existentes e legais poderdo ser ampliadas cumprindo
os seguintes requisitos:

a) Indice méaximo de impermeabilizagio 50 %;

b) Altura da fachada ndo ultrapasse os 9 m excluindo instalagdes
técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos e plenamente
justificadas até ao maximo de 12 m;

¢) Afastamento minimo ao limite do lote, na area a ampliar de 5 m;

d) Quando a altura da fachada for superior a 5 m, o afastamento ao
limite do lote, na area a ampliar, é o definido a partir de qualquer dos
alcados do proprio edificio por um Plano de 45.%

e) A ocupagao de parte do espago permeavel apenas pode ser para
estacionamento, implantacdo de infraestruturas técnicas, tais como
ETAR's, PT’s e Postos de Vigilancia e desde que sejam utilizados
pavimentos semipermeaveis;

f) Implementagdo de cortina arborea/arbustiva junto das estremas com
espessura e altura que minimize o impacte visual na zona envolvente,
desde que a ampliagdo/alteragdo agrave o impacte ambiental, sem pre-
juizo da circulagdo de veiculos de emergéncia e no caso do solo rural,
o previsto no PMDFCI;

g) Dar cumprimento as condigdes técnicas legalmente em vigor no-
meadamente quanto a legislagdo relativa ao ar, ruido, agua, residuos,
6leos usados, higiene e seguranga no trabalho e satde.

2 — Sempre que haja anexag@o de areas ao prédio original, os para-
metros definidos no niimero anterior aplicam-se a totalidade da parcela
cadastral.

3 — No solo urbano as ampliagdes de unidades industriais existentes
terdo que cumprir as alineas e), f) e g) do n.° 2 do presente artigo e ainda:

a) Altura da fachada nao ultrapasse os 9 m, excluindo instalagdes
técnicas inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos e plenamente
justificadas até ao maximo de 12 m;

b) Indice maximo de ocupagdo do solo de 50 %.

CAPITULO II
Espacos agricolas

Artigo 35.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O Espacgo Agricola caracteriza-se pela sua maior potenciali-
dade para a exploracdo e a produgdo agricola e pecuaria, tendo ainda
como fun¢@o contribuir para a manutengio do equilibrio ambiental do
territorio.

2 — Estes espagos compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area Agricola de Produgio;
b) Aglomerado Rural;
¢) Area de Recreio e Lazer;

3 — Sdo permitidas as obras de reconstrugdo e ou de ampliagdo de
edificagdes legalmente existentes, desde que se destinem a habitagdo
propria e permanente do proprietario da parcela e se mostrem cumpri-
dos os seguintes requisitos e sem prejuizo dos demais regimes legais
especificos:

a) A ampliagdo nao pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um méaximo de 400 m* de area
de construgio;

b) Area maxima de implantagio — 200 m%

¢) Nimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
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d) Altura da fachada ndo ultrapasse os 7,5 m ou a existente.

4 — Sao permitidas as obras de reconstruc¢do e ou amplia¢ao de edifi-
cagoes legalmente existentes, desde que se destinem a empreendimentos
de turismo no espago rural e a empreendimentos de turismo de habitagao
e desde que se mostrem cumpridos os seguintes requisitos:

a) Numero maximo de pisos — 2 ou existentes;
b) Altura da fachada ndo ultrapasse os 7,5 m ou a existente.

5 — No espago agricola é ainda permitido a reconstrugao, alteragdo
e ou ampliagdo de um anexo de apoio a atividade agricola, desde que a
construgao final obedeca aos seguintes requisitos:

a) Area maxima de implantagio — 60 m?;

b) Numero maximo de pisos — 1;

¢) Altura da fachada ndo ultrapasse os 3 m;

d) Altura da edificag@o ndo ultrapasse os 4,5 m;

e) A area maxima de implantagdo e a altura da fachada poderdo
eventualmente ser ultrapassadas em 50 %, desde que tal seja técnica e
economicamente justificado;

/) O disposto nos numeros 3, 4 e 5 anteriores ndo se aplica aos aglo-
merados rurais que dispdem de regime especial.

SECCAO1
Area agricola de produgio

Artigo 36.°
Identificacio e caracterizacio

1 — A area agricola de Produg@o integra solos de elevada e moderada
aptiddo agricola afetos a atividade agricola, correspondendo ou ndo
aos solos incluidos na reserva agricola nacional e a aproveitamentos
hidroagricolas.

2 — Esta area destina-se a manutengao e desenvolvimento do poten-
cial produtivo, segundo formas de aproveitamento agricola ou agrope-
cuario que conservem a fertilidade dos solos.

3 — Constituem usos dominantes da area agricola de produgéo a
exploragao e a produgao agricola e pecuaria.

4 — Constituem usos complementares dos usos dominantes:

a) O uso florestal,

b) As instalagdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias ou florestais;

¢) Os empreendimentos de turismo de habitagdo ou de turismo em
espago rural.

5 — Sem prejuizo das restricdes aplicaveis as areas integradas na
Estrutura Ecologica Municipal, poderdo ser viabilizados como usos
compativeis com os usos dominantes da area agricola de Producao:

a) Equipamentos com interesse publico;

b) Parques de campismo, areas de recreio e lazer e campos de férias;

¢) Empreendimentos turisticos de interesse para o desenvolvimento
local;

d) Habitagao propria e permanente do agricultor;

e) A atividade industrial, mormente a relacionada com a transformagao
de produtos agricolas, pecuarios e florestais.

Artigo 37.°
Regime de edificabilidade

1 — Na area Agricola de Producéo, e sem prejuizo de legislagdo
especifica em vigor e das ac¢des interditas neste Regulamento, sdo per-
mitidas as operacdes urbanisticas de acordo com as regras constantes
do seguinte quadro:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em area agricola de produgao

Usos

Dimensdo minima
da parcela (m?)

Altura da fachada
(maximo) (metros)

Numero méaximo
de pisos a cima
da cota de soleira

Numero maximo
de pisos abaixo
da cota de soleira

Area total
de construgdo (m?)

indice
de impermeabilizagao
(maximo) (%)

Edificacdes de apoio a atividade agricola e

pecuaria .............
Edificagdes para habitagdo

Unidades industriais de caracter agricola

Empreendimentos turisticos

1.000
10.000
1.000
20.000

N
oo

1 - 225 30
2 1 300 5
2 - 500 15
2 1 3000 15
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Dimensdo minima

Usos da parcela (m?)

Altura da fachada
(maximo) (metros)

indice
de impermeabilizagao
(maximo) (%)

Numero maximo
de pisos abaixo
da cota de soleira

Numero maximo
de pisos a cima
da cota de soleira

Area total
de construgdo (m?)

Equipamentos de utilizagdo coletiva e de

interesse ambiental ................ 10.000 9
Instalac@o de estabelecimentos industriais,

dostipos2oul ................... 10.000 9
Instalagdes pecudrias . . ............... 10.000 9

2 1 1000 20
2 - 1000 20
2 - 500 15

2 — Na Zona de Protecao da Albufeira da Aguieira sdo permitidas:

a) Novas edificagdes desde que se destinem a habitagdo permanente
do proprietario da parcela e obedecam aos seguintes pardmetros urba-
nisticos:

i) A parcela tenha uma area igual ou superior a 2 ha;
if) Indice de utilizagdo do solo — 0,02;

iii) Indice de ocupagdo do solo — 0,015;

iv) Niimero maximo de pisos — 2;

v) Altura maxima da edificagdo — 6 m;

vi) Altura da fachada — 7,5 m.

b) Obras de recuperagdo e ou ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitagdo propria e permanente
do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes re-
quisitos:

i) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um maximo de 400 m? de 4area
de construgao;

ii) Altura maxima da edificagdo — 200 m?;

iii) Niimero maximo de pisos — 2 ou existentes;

iv) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliagdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem ao turismo no espago rural e se mostrem
cumpridos os seguintes requisitos:

i) Nimero méximo de pisos — 2 ou existentes;
i7) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

d) A construgdo, recuperacgdo e ou ampliagdo de um anexo de apoio a
atividade agricola, desde que a construcdo final obedeca aos seguintes
requisitos:

i) Area maxima de implantagio — 60 m?, podendo este valor ser
ultrapassado, desde que tal seja técnica e economicamente justificado;

i) Nimero maximo de pisos — 1;

iii) Altura maxima da edificacdo — 3 m;

iv) Altura da fachada — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada
desde que seja tecnicamente e economicamente justificado.

SECCAO II
Aglomerado rural

Artigo 38.°
Identificaciio e caracteriza¢io

1 — Os Aglomerados Rurais, delimitados na Planta de Ordenamento,
correspondem a formas tradicionais de povoamento rural que devem ser
preservadas, integrando, designadamente, areas em tipologia nucleada
ou linear que, pela sua génese ou dimensao, aconselham um crescimento
em harmonia com a paisagem ndo urbana.

2 — Estas areas correspondem a lugares ou espagos de ocupagao
edificada de pequena dimensdo com capacidade edificatoria, destinadas
a manter vivéncias rurais, cuja ocupacao entre edificios consolidados
sera feito por colmatag@o dos espagos intersticiais e adjacentes livres
com vista a sua densificagdo e de modo a preservar a sua identidade e
a promover a sua valorizagao.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Aglomerados Rurais s@o as seguintes:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2 (rés-do-chéo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
édel;

)0 i,ndice de utilizagao ¢é, no maximo, de 40 %;
d) O Indice de ocupagdo do solo ¢, no maximo, de 25 %;
e) Altura da fachada ndo ultrapasse os 8 m.

2 — Asedificagdes deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo
do arruamento em que se insere a construgio, podendo a Camara Municipal
sempre que entenda necessario, indicar um outro alinhamento a adotar.

3 — Nas situagdes de colmatagédo ou de bandas de edificios contiguos,
devem manter-se as caracteristicas da altura da fachada, volumetria e
alinhamento dominante, salvo em casos excecionais indicados pela
Camara Municipal, em virtude de execugdo de projeto especifico de
reformulagdo de rede viaria municipal.

4 — No caso de industrias existentes e legais ¢ permitida a sua am-
pliag@o desde que com ela se vise a melhoria das condi¢des ambientais
e ndo se criem situagdes de incompatibilidade nomeadamente em termos
de estacionamento, circulagao e ruido, obedecendo as condi¢des previstas
no numero anterior do presente artigo.

5 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma unica parcela
de prédio com descrigdo predial s6 sdo permitidos desde que a parcela
restante fique com uma area minima de 1000 m>.

SECCAO III

Area de recreio e lazer

Artigo 40.°
Identificagfo e caracterizagao

As areas de recreio e lazer constituem um uso compativel com o
uso agricola dominante e caracterizam-se pela sua fun¢do de apoio ao
equipamento social adjacente, tendo ainda como fungéo contribuir para
a manutengdo do equilibrio ambiental do territorio.

Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

1 — Os espacos verdes de recreio e lazer correspondem a areas
existentes ou previstas com caracter estruturante do sistema urbano,
destinando-se a atividades recreativas e de lazer.

2 — Admitem-se obras de construg@o de infraestruturas, edificios
ou estruturas de apoio a fruigdo destas areas de recreio e lazer, como
instala¢des sanitarias, mobiliario urbano, circuito de manutengdo com
pavimentemos semipermeaveis, parque infantil, que ndo ponham em
causa o seu valor patrimonial e a sua identidade como espaco verde
urbano, ndo podendo a area de impermeabiliza¢do ser superior a 5 %
do espago verde de recreio e lazer em que se integram.

3 — Nas operagdes de edificagdo novas o Indice de utilizagdo do solo
¢ de 2 % devendo os materiais a utilizar ser preferencialmente pereciveis.

4 — Admite-se a manutencao de edificios existentes desde que as ati-
vidades neles instaladas ou a instalar sejam dinamizadoras do uso e fun-
¢do da area onde se inserem ou garantidamente ndo os prejudiquem.

CAPITULO 111

Espacos florestais

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 42.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — O espago florestal ¢ composto por areas com vocagido dominante
para a florestag@o, e tem como fung@o assegurar a corre¢do das disponi-
bilidades hidricas e diminuir os riscos de erosao dos solos, permitindo
a sua recuperaga@o funcional e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.
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2 — A categoria de espagos florestais integra as seguintes subcate-
gorias:

a) Area Florestal de Produgao;
b) Area Florestal de Conservagao.

3 — As formas de ocupagio e utilizagdo do solo dos espagos integra-
das nesta categoria sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias
e dos instrumentos de gestao especificos a que estdo ou venham a estar
eventualmente vinculadas, nomeadamente as constantes no PROF Dao-
-Lafdes.

4 — As intervengdes nos espacgos florestais devem privilegiar,
para além das atividades silvicolas, todas as agdes de recuperacdo
e valorizagdo da paisagem, tendo como objetivo o uso multiplo da
floresta.

5 — Sem prejuizo do disposto no PROF Dao-Lafoes, nos espagos
destinados a usos florestais, admitem-se fun¢des de enquadramento a
outros usos compativeis, como silvo-pastoricia, agricultura de montanha,
caga, pesca nas aguas interiores, recreio e enquadramento e estética de
paisagem.

6 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, da demais legis-
lagdo em vigor sobre florestas e das serviddes e restrigdes de utilidade
publica, ¢ admitida a edificabilidade nas situagdes previstas para cada
subcategoria.

Artigo 43.°

Ocupagdes e utilizacdes interditas

Sao proibidas as mobiliza¢des de solo, alteragdes do relevo dos ter-
renos, técnicas de instalacdo e modelos de exploracdo suscetiveis de
aumentar o risco de degradacdo dos solos.

SECCAO II
Area florestal de produgao
Artigo 44.°

Identificaciio e caracteriza¢io

A area florestal de produgdo ¢é constituida por espacos sem condi-
cionantes particulares de intensificac@o cultural englobando areas de
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aproveitamento silvicola atual, incultos e pequenas areas de uso agricola,
e sujeito a exploragdo florestal com ocupagio florestal efetiva, inseridos
na Zona de Protecdo da Albufeira da Aguieira.

Artigo 45.°

Usos

Sem prejuizo das restrigdes aplicaveis as areas na Estrutura Ecologica
Municipal, sdo usos compativeis da area florestal de Produgéo:

a) As instalagoes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pe-
cuarias, florestais ou de exploragao de recursos geologicos;

b) A execugdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras
de condugdo de agua de rega;

¢) As industrias de transformacdo de produtos agricolas, pecuarios
ou florestais e armazenagem diretamente ligadas aos usos dominantes
e nos termos da legislagdo aplicavel;

d) Parques de campismo e caravanismo, areas de recreio e lazer e
campos de férias;

e) Edifica¢Ges para habitagdo;

/) Unidades industriais e servigos ndo compativeis com o espago
urbano;

2) Empreendimentos turisticos;

h) Equipamentos de utilizagdo coletiva e publicos de interesse am-
biental.

Artigo 46.°

Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo de legislag@o especifica em vigor e das a¢des inter-
ditas neste Regulamento que diminuam ou destruam ou néo traduzam as
suas potencialidades florestais, sdo permitidas operagdes urbanisticas,
de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em area florestal de producao

Dimensdo minima

Usos da parcela (m?)

Altura da fachada
(maximo) (metros)

Indice
de impermeabilizagao
(méximo) (%)

Numero maximo
de pisos abaixo
da cota de soleira

Nimero maximo
de pisos a cima
da cota de soleira

Area total
de construgdo (m?)

Edificagdes de apoio a atividade florestal 5.000 4
Edificagdes para habitag@o. ............ 15.000 7
Unidades industriais e servigos nao compa-

tiveis com o espago urbano .......... 10.000 9
Empreendimentos turisticos ........... 30.000 9
Equipamentos de utilizagdo coletiva e pa-

blicos de interesse ambiental ........ 10.000 9
Instalagdes pecuarias . .. .............. 10.000 9

1 - 225 20
2 1 300 5

2 — 1000 15
2 1 3000 20
2 1 1000 20
2 - 500 15

2 — Na area florestal de produco admite-se, desde que determinantes
para a concretizagdo de estratégias de desenvolvimento local, a cons-
tru¢ao ou beneficiagdo de infraestruturas, nomeadamente, rodoviarias
e ferroviarias, de abastecimento de agua e energia (gas e eletricidade),
telecomunicagdes, saneamento basico, recolha e tratamento de residuos
sélidos urbanos e produgdo de energia, nomeadamente a partir de fontes
de energia renovaveis.

3 — Na Zona de Protecdo da Albufeira da Aguieira sdo permi-
tidas:

a) Novas edificagdes desde que se destinem a habitagdo propria e
permanente do proprietario da parcela e obedegam aos seguintes para-
metros urbanisticos:

i) A parcela tenha uma 4rea igual ou superior a 4 ha;
if) Indice de utilizagdo do solo — 0,015;

iii) indice de ocupagdo do solo — 0,01;

iv) Niimero maximo de pisos — 2;

v) Altura maxima da edificagdo — 6 m;

vi) Altura da fachada — 7,5 m.

b) Obras de recuperacdo e de ampliacdo de edificagdes legalmente
existentes, desde que se destinem a habitacdo propria e permanente
do proprietario da parcela e se mostrem cumpridos os seguintes re-
quisitos:

i) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um méaximo de 400 m* de area
de construgdo;

ii) Area maxima de implantagio — 200 m?;

iii) Nimero maximo de pisos — 2;

iv) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

¢) Obras de recuperagdo e ou ampliacdo de edificagdes existentes,
destinadas a turismo no espago rural, desde que se mostrem cumpridos
0s seguintes requisitos:

i) Niimero maximo de pisos — 2 ou existentes;
ii) Altura da fachada — 7,5 m ou existente.

d) Nos estabelecimentos de restauragdo ou de bebidas legalmente
existentes sdo permitidas obras de recuperagdo, conservacdo e de am-
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pliacdo, desde que as mesmas se destinem a suprimir insuficiéncias de
instalagdes sanitarias e cozinhas e que:

i) Ndo correspondam a um aumento total da area de construgdo su-
perior a 60 m%;

ii) Ndo correspondam a um aumento da altura da edificaggo;

iii) Ndo ocupem, em relagdo a albufeira, terrenos mais avangados que
o da edificagdo existente.

e) Construgao de um anexo de apoio direto a atividade florestal, desde
que obedega aos seguintes requisitos:

i) Area maxima de implantagdo — 60 m?;

if) Niimero maximo de pisos — 1;

iif) Altura maxima da edificagdo — 3 m;

iv) Altura da fachada — 4,5 m, podendo essa altura ser ultrapassada
desde que seja tecnicamente e economicamente justificado.

/) As edificagdes devem ter um afastamento minimo de 300 m em
relacgdo a area florestal e as edificagdes implantadas noutras areas flores-
tais, com predominio de espécies folhosas, devem ter um afastamento
minimo de 150 m.

2) Construcao de estruturas e infraestruturas adequadas a vigilancia,
detecdo e combate a incéndios florestais, nomeadamente torres de vigia,
caminhos, corta-fogos e aceiros.

SECCAO 111

Area florestal de conservagao

Artigo 47.°
Identificaciio e caracterizagio

A area florestal de conservagdo ¢ constituida por espagos de usos
ou vocacao florestal sensiveis, por nelas ocorrerem fatores de risco
de erosdo ou de incéndio ou por exercerem fungdes de protegdo prio-
ritaria da rede hidrografica, integrando ou nao, areas sujeitas a regime
florestal, ao regime da REN, englobando, ainda, incultos e pequenas
areas de uso agricola.

Artigo 48.°
Usos

Sem prejuizo do disposto no PROF Dao-Lafdes, o uso predominante
¢ o florestal, submetido as fungdes de prote¢ao dos ecossistemas e a
permanéncia e intensificacdo dos processos biologicos indispensaveis
ao enquadramento equilibrado das atividades econémicas.

Artigo 49.°
Regime de edificabilidade

1 — Na area Florestal de Conservagao sdo proibidas as agdes de iniciativa
publica ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, construgdo de edificios, obras hidraulicas, vias de comuni-
cagdo, aterros, escavagdes e destruigcdo do coberto vegetal, com excegao:

a) Da construcao e instalagdo de infraestruturas de defesa da floresta
contra incéndios;

b) Das situagdes compativeis e previstas em Plano de gestdo florestal
aprovado pelas entidades competentes;

¢) Da construgio e instalagdo de infraestruturas e indastria de inte-
resse municipal;

d) E demais excegdes que decorrem da aplicacdo do regime geral do
solo rural e no Regime da REN.

2 — No caso das alineas anteriores o regime de edificabilidade ¢ o
previsto para o Espago Florestal de Produgéo.

CAPITULO IV
Espacos afetos a exploracio de recursos geologicos

Artigo 50.°
Identificacdo

1 — Osespagos afetos a exploragao de recursos geologicos subdividem-
-se nas seguintes subcategorias:

a) Areas de industria extrativa, correspondentes as pedreiras licen-
ciadas ou em processo de adaptagdo;
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b) Pedreiras de cantarias de granito;
c) As areas com interdig¢do de novas exploragdes.

2 — As subcategorias enumeradas no nimero anterior sdo comple-
mentadas com outras subcategorias:

a) /:\reas de Salvaguarda de Exploracdo;

b) Areas de exploragdo potencial, decorrentes de antigas concessoes
minerais cujas reservas ndo se encontram esgotadas;

c) Areas de exploragdo de depdsitos minerais, decorrentes do plano
de lavra inerente a concessao.

Artigo 51.°
Regime do espago

1 — Nas areas abrangidas por esta categoria os usos ¢ a¢des a de-
senvolver ndo devem colocar em causa os objetivos inerentes a esta
classificacao.

2 — Nos espagos de recursos geologicos, a ocupagao de superficie,
com caracter de definitividade, por atividades ndo conexas com os objeti-
vos especificos para estes espacos, deve acautelar o potencial de reservas
estando tal ocupagdo condicionada a prospecao, pesquisa e estudos que
constituam critério fundamental para a tomada de deciséo.

3 — Nas areas de industria extrativa ¢ interdita a instalagdo de novas
Industrias Extrativas nas zonas do Cabego a Neve e Caramulinho, tal
como ¢ identificado na Planta de Ordenamento.

4 — A recuperagdo destes espagos devera ir ao encontro do uso do-
minante da envolvente.

5 — As areas de exploragéo referidas na alinea ¢) do n.° 2 do artigo
anterior sdo compativeis com outras categorias de espaco.

6 — Sem prejuizo do disposto no presente artigo, sdo permitas alte-
ragdes e ampliagdes a exploragdes de recursos geologicos existentes,
desde que nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 270/2001, de 6
de outubro.

CAPITULO V

Espacgo natural — Zonas de interesse
conservacionista

Artigo 52.°
Identificacido

1 — O espaco natural — zonas de interesse conservacionista, cor-
responde a duas areas, integradas na zona de protegdo da Albufeira da
Aguieira, que apresentam estruturas de vegetagdo com valor biologico
e paisagistico, sendo constituidas, fundamentalmente, por manchas de
carvalhal e vegetagdo ripicola.

2 — Os objetivos de ordenamento destas zonas sdo a manuten¢io da
sua integridade fisica e bioldgica.

Artigo 53.°
Regime

Neste espago, para além dos condicionamentos legais existentes e
das agdes interditas neste Regulamento a edificagdo s6 é permitida
nos termos dos artigos 36.°, do n.° 2 do artigo 37.°, 44.° ¢ do n.° 3 do
artigo 46.°, do presente regulamento consoante o caso e desde que a area
de implantagdo da edificagdo existente ndo ocupe, em relagao a albufeira,
terrenos mais avangados que a edificagéo existente.

TITULO VI
Solo urbano

CAPITULO1
Disposicoes comuns

Artigo 54.°
Alteracio da utilizacio dos edificios habitacionais

1 — A alteragdo do uso dos edificios de habitagao esta condicionada
pela legislagdo em vigor e ainda:

a) A compatibilidade dos novos usos com a fungdo habitacional
existente no proprio edificio e nos edificios adjacentes;
b) A capacidade das infraestruturas existentes ou previstas;
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2 — A instalagdo de outros usos compativeis com a habita¢do, como
os de comércio e servigos, s6 sdo admitidos nos pisos térreos e desde
que:

a) Fique assegurado o acesso independente aos pisos superiores;
b) Mantenha os vaos existentes, admitindo-se alteragdes que nido
comprometam a solugdo original ou que a beneficiem.

3 — Em casos devidamente justificados pela Camara Municipal
relacionados com a estratégia de revitalizagdo dos espagos centrais,
pode ser admitida a instalagdo de usos comerciais e servigos em pisos
superiores, nomeadamente, clinicas, bancos, centros de diagndstico e
de reabilitacdo.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execu-
¢do em vigor (Loteamentos, unidades de execugdo, Planos de Pormenor
ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a concretizar
deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construgdo, podendo a Camara Municipal sempre que
entenda necessario indicar um outro alinhamento a adotar.

2 — Nas situagdes de colmatag@o ou de substituicdo de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, o regime de edificabi-
lidade a seguir deve respeitar as caracteristicas de altura da edificagéo,
volumetria e alinhamento da dominante envolvente, deixando, nestes
casos, de se aplicar os regimes de edificabilidade especificos previstos
no presente regulamento para as diferentes categorias de espago.

3 — S&o admitidas industrias do tipo 3.

4 — No caso de indstrias existentes e legais ndo previstas no nimero
anterior do presente artigo, ¢ permitida a sua ampliagdo desde que com
ela se vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem situagdes
de incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de
circulagdo e ruido.

CAPITULO IT
Solo urbanizado

Artigo 56.°
Identificaciio e caracteriza¢io

1 — O solo urbanizado caracteriza-se pela sua vocagdo para uma
ocupacgdo com fins urbanos, estando em causa, predominantemente zonas
urbanas consolidadas, onde existem, porém, areas de colmatacéo.

2 — O solo urbanizado contempla as seguintes subcategorias de
espago:

a) Espagos Centrais;

b) Espago Urbanos de Baixa Densidade;
¢) Espaco de Atividades Econdmicas;
d) Espacos de Uso Especial; e

e) Espagos Verdes.

3 — Nos espagos centrais € nos espacos urbanos de baixa densidade os
usos sdo mistos, devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo os
usos dominantes os de habitagdo, comércio e servigos e complementares
os de equipamentos de utilizagdo coletiva, estabelecimentos hoteleiros
e de restauragdo e bebidas.

4 — No espago de atividades econdmicas os usos dominantes sdo os
de comércio e servigos e complementares o de recreio e lazer.

5 — Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcatego-
rias de espago, outros usos, nomeadamente, estabelecimentos industriais
dos tipos 2 e 3.

SECCAO1
Espagos centrais

Artigo 57.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas consolidadas devidamente
identificadas na planta de ordenamento, e correspondem ao centro ur-
bano no qual se concentram as fun¢des habitacionais, comerciais e de
servigos mais significativos, e outras fun¢des de ocupagdo mais recente
independentemente da sua localizagdo e época de construcdo.
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2 — O Espago Central contempla as seguintes subcategorias de es-
pago:

a) Alta Densidade;

b) Média Densidade — nivel I;

¢) Média Densidade — nivel II;

d) Fungdes Residenciais;

e) Area de Equipamentos Centrais.

Artigo 58.°
Usos

1 — Nestas areas s@o admitidos, para além do uso habitacional,
o de comércio, servigos, turismo, equipamentos ¢ zonas de recreio
e lazer.

2 — Sao ainda admitidas edifica¢Ges destinadas a armazéns, a
estabelecimentos industriais, a atividades de artesanato, a garagens,
a oficinas, desde que cumpram a legislagdo em vigor e que ndo pro-
voquem qualquer tipo de efeitos poluente, incomodo ou insalubre
em relacdo as atividades definidas no nimero anterior, nem criem
situagdes de incompatibilidade, nomeadamente em termos de esta-
cionamento e circulagdo.

SUBSECCAO1
Alta densidade

Artigo 59.°
Identificagfo e caracterizagao

A area urbana de alta densidade corresponde ao tecido urbano maio-
ritariamente consolidado, de usos mistos, cuja ocupagdo dominante é
a habitagdo coletiva, comércio e servigos (em que o numero de pisos
dominantes ¢ de cinco).

Artigo 60.°
Usos

Nas areas urbanas de alta densidade sdo admitidos usos habitacionais
ou usos mistos.

Artigo 61.°
Regime de edificabilidade

1 — As regras aplicaveis a area Urbana de Alta Densidade sao as
seguintes:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 5 (rés-do-chdo + 4 pisos);

b) O nlimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
€de3;

¢) O Indice de utilizagdo €, no maximo, de 160 %;

d) O Indice de ocupagio do solo ¢, no maximo, de 20 %;

e) Os afastamentos minimos aos limites laterais das parcelas sdo
de 5 metros, excetuando-se para situacdes de encosto, em banda ou
propostas de intervengdo conjunta;

f) Os afastamentos minimos para o al¢ado tardoz sdo de 6 metros.

SUBSECCAOII
Média densidade

Artigo 62.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — A 4rea urbana de média densidade corresponde ao tecido ur-
bano consolidado e em consolidacdo, em que a defini¢do dos sistemas
de circulag@o e do espago publico se encontram estabilizadas e em
que se pretende a sua colmatagdo de acordo com a ocupagdo urbana
envolvente.

2 — Estas areas compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area urbana de média densidade de Nivel [; e
b) Area urbana de média densidade de Nivel II.

Artigo 63.°
Usos

Nesta area admitem-se edificios habitacionais ou mistos.
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Artigo 64.°
Regime de edificabilidade

As regras aplicaveis a Area Urbana de Média Densidade sio as se-
guintes:

a) Na area urbana de média densidade de nivel I, o nimero maximo de
pisos admitidos acima da cota de soleira ¢ de 4 (rés-do-chao + 3 pisos);

b) Na area urbana de média densidade de nivel II, o nimero méaximo de
pisos admitidos acima da cota de soleira é de 3 (rés-do-chao + 2 pisos);

¢) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde2;

d) O Indice de utilizagdo ¢, no maximo, de 140 % e 120 %, respe-
tivamente;

e) O Indice de ocupagdo do solo é, no maximo, de 25 %;

f) A altura da fachada admitida ndo podera ser superior a 15 m para a
area urbana de nivel 1 e a 12 m para a area urbana de nivel 2.

SUBSECCAO 111

Funcdes residenciais

Artigo 65.°
Usos

Nestes espagos admitem-se edificios predominantemente de fungdes
residenciais, admitindo-se, no entanto, atividades de comércio e servigos,
instaladas ou no rés-do-chdo ou na totalidade do edificio.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — As regras aplicaveis aos Espagos de Fungdes Residenciais sdo
as seguintes:

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2 (rés-do-chdo + 1 pisos);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
édel;

)0 indice de utilizagao é, no maximo, de 40 %;

d) O Indice de ocupagdo do solo ¢, no maximo, de 30 %;

e) A Altura da fachada ndo ultrapasse os 8 m.

2 — Nas areas em que ndo existam instrumentos de gestdo e de execu-
¢do em vigor (Loteamentos, unidades de execugdo, Planos de Pormenor
ou Planos de Urbanizagdo), as operagdes urbanisticas a concretizar
deverdo seguir o alinhamento da dominante no trogo do arruamento em
que se insere a construgdo, podendo a Camara Municipal sempre que
entenda necessario indicar um outro alinhamento a adotar.

3 — No caso de industrias existentes ndo previstas no niimero anterior
do presente artigo, é permitida a sua ampliagdo, desde que com ela se
vise a melhoria das condigdes ambientais e ndo se criem situagdes de
incompatibilidade nomeadamente em termos de estacionamento, de
circulagdo e ruido.

4 — Nestas areas o alinhamento ¢ definido pelo limite anterior da
parcela (frente da parcela) através de muros, sebes, ou outras marcagdes
que definam esse limite, o qual devera ser calculado em funcéo do ali-
nhamento dominante, medido da mesma forma, salvo nos casos em que
a Camara Municipal entenda necessario indicar um outro alinhamento,
em instrumento de gestdo proprio.

SUBSECCAO IV
Area de equipamentos centrais

Artigo 67.°
Identificacio, caracterizacio e usos

As areas de equipamentos centrais correspondem a areas com equi-
pamentos coletivos existentes, para os quais se permite a conservagao,
alterac@o, reconstrucdo ou ampliacdo de acordo com regras especificas
para cada tipo de equipamento em causa, como escolas, pavilhdes des-
portivos, de apoio social, de recreio e lazer.

Artigo 68.°
Regime de edificabilidade

1 — Os usos dominantes desta categoria de espaco sdo todos os tipos
de equipamento coletivo.
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2 — Admite-se a instalagdo nestes espacos, a titulo de usos comple-
mentares, o de comércio e servicos bem como equipamentos de apoio
aos usos dominantes.

3 — S@o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espago, entre outros, a instalagdo de superficies comerciais, de estabe-
lecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauracao e bebidas e
de industrias de tipo 3.

SECCAO I
Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 69.°
Identificacfo, caracterizacio e usos

As areas urbanas de baixa densidade destinam-se a construg@o de
novos conjuntos residenciais e de fungdes de apoio a vida urbana, no-
meadamente vias, estacionamentos, equipamentos, espagos verdes,
infraestruturas, atividades.

Artigo 70.°

Regime de edificabilidade

As regras de ocupagdo do solo nas areas urbanas de baixa densidade
sdo as previstas na sec¢do anterior para os espagos residenciais.

SECCAO II

Espacos de atividades econémicas

Artigo 71.°
Identificacio e caracterizacio

1 — O Espago de Atividades Econdmicas contempla a seguinte sub-
categoria de espago:

a) Espaco de Industria, Armazenagem e Servigos.

2 — Estdo incluidas nesta Categoria de Espaco as areas especificas de
ocupagao industrial, de armazenagem e servigos existente, sem prejuizo
da possibilidade de novas instala¢des industriais ou de outros usos,
nomeadamente comerciais, de equipamento e servigos, os quais apenas
se poderdo instalar em parcelas autonomas das instalagdes industriais
e desde que ndo resultem condigdes de incompatibilidade nos termos
do artigo 21.°

Artigo 72.°

Usos

1 — Os usos dominantes desta categoria de espago sao todos os tipos
de industria, a armazenagem e oficinas de reparagdo.

2 — Séo usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espaco a instalacdo de superficies comerciais, de estabelecimentos ho-
teleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas, de locais de
diversdo e outros servicos e equipamentos ndo admitidos nos espagos
urbanos, bem como atividades de gestdo de residuos levadas a cabo
nos termos da lei.

3 — Ainstalacdo de estabelecimentos hoteleiros em espago industrial
nao pode ser prejudicada pela existéncia de atividades ou locais insa-
lubres, poluentes, ruidosos ou incomodativos eventualmente existentes
na envolvente do empreendimento turistico.

4 — Nestes espagos ndo ¢ permitido o uso habitacional, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou
seguranga a englobar nas instalagdes referidas nos numeros anteriores.

Artigo 73.°
Regime de edificabilidade

1 — As intervengdes urbanisticas devem cumprir os seguintes re-
quisitos:

a) O Indice maximo de utilizagio do solo ¢ de 50 %;

b) A altura da fachada admitida ndo podera ser superior a 12 metros,
nao podendo ultrapassar um Plano de 45.°, definido a partir de qualquer
dos lados do lote ou parcela, excluindo instalagGes técnicas devidamente
justificadas, inerentes ao funcionamento dos estabelecimentos;

¢) Os Afastamentos minimos da constru¢do aos limites do lote ou
parcela devem ter as seguintes caracteristicas:

i) O recuo ¢ de 10 metros;

ii) O afastamento lateral ¢ de 5 metros, exceto as situagdes de unidades
geminadas ou em banda;

iii) O afastamento posterior ¢ de 6 metros.
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d) Delimitag@o, no interior das areas industriais, de uma faixa “non
aedificandi” de 20 m de protecdo e enquadramento, devendo esta ser
objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia
a vegetagdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte
visual nas areas envolventes.

2 — A area destinada a habitac@o para os encarregados e pessoal afeto
a vigilancia, dentro da mesma parcela e com acesso Unico, ndo podera
ser superior a0 menor dos seguintes valores:

a) 10 % da area total de construgao do edificio;
b) 140 m*.

SECCAO IV
Espagos de uso especial

Artigo 74.°
Identificacdo e caracterizacio

Os espagos de uso especial correspondem a areas com equipamentos
coletivos existentes, para os quais se permite a conservagao, alteragao,
reconstru¢do ou ampliagdo de acordo com regras especificas para cada
tipo de equipamento em causa, como escolas, desportivos, de apoio
social, de recreio e lazer.

Artigo 75.°
Usos

1 — Os usos dominantes desta categoria de espago sdo todos os tipos
de equipamento coletivo.

2 — Admite-se a instalagdo nestes espagos, como usos complemen-
tares, os de comércio e servigos bem como equipamentos de apoio aos
usos dominantes.

3 — S&o usos compativeis dos usos dominantes desta categoria de
espaco, entre outros, a instalagdo de superficies comerciais, de estabe-
lecimentos hoteleiros, de estabelecimentos de restauragdo e bebidas e
de industrias de tipo 3.

Artigo 76.°

Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas previstas no artigo anterior ndo podem
ultrapassar o indice méaximo de utilizagdo do solo de 80 %.

2 — O indice maximo de implantagdo ¢ de 60 %.

3 — A altura da fachada ndo ultrapasse os 14 m.

4 — Os projetos para estas areas devem ser desenvolvidos tendo
em atengdo as condi¢des morfologicas, topograficas e ambientais que
caracterizam a envolvente.

SECCAOV
Espacgos verdes

Artigo 77.°
Identificagfo, caracterizacio e usos

1 — Os espacos verdes correspondem a areas em que ocorrem maio-
ritariamente sistemas com valor ambiental, paisagistico e patrimonial e
destinam-se a promover o recreio e lazer da populag@o, bem como com-
plementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territorio urbano.

2 — Estes espagos integram areas verdes de propriedade publica e
privada, correspondendo estes tltimos a unidades de memoria e cultura
estruturantes e de enquadramento das areas envolventes — quintas
agricolas.

Artigo 78.°

Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos verdes privados so sdo permitidas edificagdes de
apoio agricola, bem como a reconversdo destas em empreendimentos
turisticos, e ainda equipamentos publicos de interesse ambiental, infraes-
truturas especiais e utilizagdes de recreio e lazer, desde que cumpram
os seguintes parametros urbanisticos:

a) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 25 %;

b) A altura da fachada ndo ultrapasse os 4,5 metros, com excegao
das infraestruturas especiais e instalacdes técnicas devidamente jus-
tificadas;

¢) Sejam utilizados pavimentos exteriores permedveis ou semiper-
meaveis.

2 — Caso nao exista alternativa de localizagdo noutro local do res-
petivo perimetro urbano ¢ admitida a instalagdo de comércio e servigos
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complementares a utilizag@o das fungdes previstas, de acordo com as
regras do n.° 1 do presente artigo.

3 — Nos espagos verdes publicos sdo permitidas, nos mesmos termos
e condigdes, todas as intervengdes previstas para os espagos verdes pri-
vados, com excegdo da permissdo de edificagdes de apoio agricola.

Artigo 79.°
Incentivos a reconversio de solos em espacos verdes

1 — Sem prejuizo do disposto no presente Plano e quando parte da
parcela sujeita a operagdo urbanistica isolada estiver em solos afetos aos
espagos verdes, o Indice de utilizagdo do solo mais favoravel aplica-se a
totalidade da parcela, referindo-se os outros parametros exclusivamente
as partes utilizaveis da superficie de intervengao.

2 — Aplica-se o disposto no niimero anterior se:

a) A percentagem de area afeta aos espacos verdes nao for inferior
a 50 % da parcela;

b) Existir a salvaguarda de acesso pedonal aos espagos verdes, a ceder
a Camara Municipal.

CAPITULO 111
Solo urbanizavel

Artigo 80.°
Identificacfo e caracterizacao

1 — O Solo Urbanizével caracteriza-se pela sua vocagdo para uma
ocupacdo com fins urbanos, sendo areas contiguas as zonas urbanas
consolidadas.

2 — O Solo Urbanizavel contempla as seguintes subcategorias de
espago:

a) Espagos Centrais;
b) Espaco Urbanos de Baixa Densidade; e
¢) Espaco de Atividades Economicas.

3 — Nos espagos centrais € nos espacos urbanos de baixa densidade os
usos sdo mistos, devendo ser promovida a multifuncionalidade, sendo os
usos dominantes os de habitagdo, comércio e servigos e complementares
os de equipamentos de utilizag@o coletiva, estabelecimentos hoteleiros
e de restauragédo e bebidas.

4 — No espago de atividades economicas os usos dominantes sdo os
de comércio e servigos e complementares o de recreio e lazer.

5 — Admitem-se, ainda, como compativeis para todas as subcatego-
rias de espago, outros usos, nomeadamente, estabelecimentos industriais
dos tipos 2 e 3.

Artigo 81.°
Regime de edificabilidade

1 — A intervengdo em espagos integrados no solo urbanizavel so é
possivel no ambito de a¢des previstas em Planos de Urbanizagdo, Planos
de Pormenor e Unidades de Execucao.

2 — As regras e condi¢des de ocupagao do solo urbanizavel, quando
enquadradas por Unidades Operativas de Planeamento e Gestao, serdo
as definidas nos contetidos programaticos das mesmas e, nos restantes
casos, aplicar-se-4 o previsto para a mesma categoria de espago em
solo urbanizado.

Artigo 82.°
Espacos centrais

1 — Os Espagos Centrais incluem as areas de expansdo devidamente
identificadas na planta de ordenamento, e correspondem aos espagos ur-
banizaveis estruturantes dos aglomerados e onde se pretende promover a
multifuncionalidade privilegiando o uso habitacional, comercial e de servigos.

2 — Nestas areas pretende-se uma maior qualificacdo e disponibi-
lizagdo de espago publico, devendo ser criadas boas condigdes para a
estadia ¢ a circulagdo pedonal.

3 — Estas areas destinam-se predominantemente a edificios de uso
misto para comércio e servi¢os e habitagdo coletiva, admitindo-se outros
usos compativeis com a fungao habitacional.

4 — O Espago Central previsto contempla as seguintes subcategorias
de espaco:

a) Alta Densidade Prevista;

b) Média Densidade — Nivel II Prevista.

5 — O regime de ocupagdo deste espago € o definido para a mesma
categoria em solo urbanizado.
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Artigo 83.°
Espacos urbanos de baixa densidade previstos

1 — Os Espagos Urbanos de Baixa Densidade previstos correspon-
dem a areas de expansdo com usos mistos devidamente identificadas
na planta de ordenamento.

2 — Os Espacos Urbanos de baixa densidade contemplam a seguinte
subcategoria de espago:

a) Area de Baixa Densidade prevista.

3 — A estas categorias de espaco aplica-se o definido no solo urba-
nizado correspondente.
Artigo 84.°

Espacos de atividades economicas previstos

1 — Os Espagos de Atividades Econdmicas Previstos contemplam
areas de expansdo para Industria, Armazenagem e Servigos.

2 — Estao incluidas nesta Categoria de Espago as areas especificas de
ocupagdo industrial, de armazenagem e servigos previstos sem prejuizo da
possibilidade de novas instalagdes industriais, ou de outros usos nomeada-
mente comerciais, de equipamento e servigos, os quais apenas se poderdo
instalar em parcelas autdnomas das instalagdes industriais e desde que do
facto ndo resultem condi¢des de incompatibilidade nos termos do artigo 21.

3 — Os espagos de atividades economicas contemplam a seguinte
subcategoria de espago:

a) Area de Industria, Armazenagem e Servigos Prevista.

4 — A estas categorias de espaco aplica-se o definido no solo urba-
nizado correspondente.

TITULO VII

Mobilidade e transportes

CAPITULO 1
Disposicoes gerais

Artigo 85.°
Identificacdo
A rede rodoviaria no municipio de Tondela é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional, que integra as vias incluidas no Plano
Rodoviario Nacional 2000, designadamente:

i) O Itinerério Principal — IP 3;
ii) A Estrada Regional 230;

b) Estradas Municipais, designadamente: a Ex-EN2, a EM (Ex-
-ER228), a Variante 8 EM (Ex-ER228), a EM (Ex-ER230), a EM (Ex-
-EN337), a EM 230-3, EM 610, EM 623, a EM 623-1, a EM 624, a EM
624-1,a EM 626,a EM 627,a EM 628, a EM 628-1,a EM 628-2,a EM
629, a EM 632, a EM 632-1 e a EM 1510;

¢) Caminhos Municipais, designadamente: CM 1380, CM 1380-1,
CM 1490, CM 1491, CM 1492, CM 1493, CM 1494, CM 1495, CM
1497, CM 1498, CM 1500, CM 1501, CM 1502, CM 1510, CM 1512,
CM1513,CM 1515,CM 1517, CM 1517-1, CM 1518, CM 1519, CM
1520, CM 1521, CM 1525, CM 1522, CM 1523, CM 1526, CM 1527,
CM 1528, CM 1530, CM 1531 e 0 CM 1538.

Artigo 86.°
Hierarquia funcional

O conjunto de vias que constituem a rede rodoviaria que serve o
municipio de Tondela distribui-se hierarquicamente, segundo o nivel
de servigo que conferem, da seguinte forma:

a) Vias distribuidoras principais, que se constituem como vias estru-
turantes ao nivel concelhio que estabelecem a ligagdo entre os principais
aglomerados urbanos do Concelho e os municipios vizinhos de Viseu,
Agueda, Carregal do Sal, Vouzela e Mortagua;

b) Vias distribuidoras secundarias, que se constituem como eixos de
importancia complementar, assegurando a liga¢do das vias distribuidoras
principais e os aglomerados urbanos de menor dimenséo;
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¢) Vias distribuidoras locais, que se constituem como vias que esta-
belecem a ligagao as distribuidoras secundarias e pontualmente as vias
distribuidoras principais, podendo ter ocupagao urbana marginal.

Artigo 87.°
Caracteristicas

1 — Sem prejuizo do disposto em Regulamento Municipal de Urbani-
zagdo e Edificagdo e de situagdes excecionais devidamente identificadas,
nomeadamente por limitagdes resultantes da situagdo existente ou da
necessidade de preservacdo de valores patrimoniais ¢ ambientais, as
vias distribuidoras principais devem adquirir as caracteristicas fisicas e
operacionais constantes das normas técnicas elaboradas pela Estradas
de Portugal referentes a rede complementar.

2 — O desenho dos nos de ligagdo da rede viaria propostos e iden-
tificados na Planta de Ordenamento é meramente indicativo, devendo
os mesmos ser estudados de forma a garantir as melhores condigoes de
seguranca e fluidez, respeitando a escala local.

Artigo 88.°
Espacos canais

1 — Arede rodoviaria integra-se em espagos canais que tém por obje-
tivo garantir as adequadas condigdes de funcionamento ou de execugio
da rede e que compreendem a plataforma da via e as faixas de protecao
‘non aedificandi’ que a lei estipula e ainda, para as vias previstas, as
faixas de protegdo definidas nos niimeros seguintes.

2 — As faixas de prote¢do ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodo-
viaria nacional sdo as estabelecidas na lei para cada caso concreto.

3 — As faixas de protegdo ‘non aedificandi’ aplicaveis a rede rodo-
viaria municipal no solo rural sdo as seguintes:

a) 15 metros de afastamento ao eixo da via para construgdes destinada
a uso habitacional;

b) 25 metros de afastamento ao eixo da via para constru¢des desti-
nadas a outros usos.

4 — Para as vias distribuidoras principais, ndo classificadas no Plano
Rodoviéario Nacional, o afastamento ao eixo da via para qualquer edi-
ficagdo ¢ de 30 metros.

5 — Para o disposto dos numeros anteriores, considera-se eixo da via
o eixo da seccdo transversal da estrada, quando esta tem dois sentidos,
ou a faixa de rodagem adjacente, quando esta tiver mais do que duas
faixas de rodagem.

CAPITULO I

Pariametros de dimensionamento

Artigo 89.°
Estacionamento

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo vigente, os pardmetros
de dimensionamento do estacionamento, determinados em fung¢do do
tipo de ocupacdo, sdo os constantes do seguinte quadro:

QUADRO 3

Parametros de dimensionamento do estacionamento

Tipo de ocupagao Estacionamento

1 lugar/fogo com a. c. < 120m?;

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m?
e 300m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300m?;

O ntimero total de lugares resultante da apli-
cagdo dos critérios anteriores ¢é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

1,5 lugar/fogo com a. ¢. < 120m?%

2 lugares/fogo com a. c. entre 120m2 e
300m?;

3 lugares/fogo com a. c. > 300m>;

O ntimero total de lugares resultante da apli-
cagdo dos critérios anteriores ¢é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitag@o unifamiliar. . .

Habitagdo coletiva . . . ..
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Tipo de ocupagio Estacionamento

1 lugar/30m? com a. c. < 1000m?;

1 lugar/25m? com a. c. entre 1000m* e
2500m?;

1 lugar/15m* com a. c. > 2500m* e cumu-
lativamente 1 lugar de pesado/200 m? de
a.c.;

O ntimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

3 lugares/100m? com a. c. < ou = 500m?;

5 lugares/100m? com a. ¢. > 500m?;

O nimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

Comércio . ...........

Servigos .. ...........

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento do estacionamento
(cont.)

Tipo de ocupagio Estacionamento

Industria/armazéns e ofi- | Ligeiros: 1 lugar/75 m*de a. C.;
cinas. Pesados: 1 lugar/500 m?de a. c. Ind./armaz.
com um minimo de 1 lugar/parcela;

O niimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 20 % para estacionamento publico;

Devera ser prevista, no interior da parcela,
a area necessaria a carga e descarga de
veiculos pesados e ao estacionamento
dos mesmos, em nimero a determinar
em fungao do tipo de industria, armazéns
¢ oficinas a instalar, sendo no minimo
de um lugar por parcela para industria
€ armazém.

Estabelecimentos hote- | 1 lugar/ 2 quartos no interior da parcela
leiros. acrescido de 1 lugar/50 quartos para ve-

iculos pesados de passageiros.

Equipamentos coletivos | Deve ser dimensionado e justificado em
e infraestruturas espe-| estudo proprio, devendo maximizar-se a
ciais. integracdo do mesmo dentro da parcela.

Para as salas de espetaculo e outros equipa-
mentos ou espacos de utilizagdo coletiva,
o numero indicado de lugares de esta-
cionamento no interior da parcela ¢ de
1 lugar/ 5 utentes, para veiculos ligeiros,
acrescido de 1 lugar/ 500m?para veiculos
pesados de passageiros.

O niimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios anteriores ¢ acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

2 — Para o célculo das areas por lugar de estacionamento estabelecidos
no quadro anterior deve considerar-se o seguinte: veiculos ligeiros: 20 m” por
lugar a superficie e 30 m? por lugar em estrutura edificada; veiculos pesados:
75 m? por lugar a superficie € 130 m* por lugar em estrutura edificada.

3 — A localizagdo do estacionamento ndo deve provocar conflitos
quanto a circulag@o na via publica, acesso de transportes publicos e
acoOes de cargas e descargas.

Artigo 90.°
Dispensas e isencdes de dotacdes de estacionamento

1 — Na categoria de solo urbanizado, a Camara Municipal pode
deliberar a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de
estacionamento prevista no presente Capitulo, desde que se verifique
uma das seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a alteracdo da arquitetura original
de edificios ou de continuidade do conjunto edificado, que pelo seu
valor arquiteténico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos ca-
racteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser
preservados;
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b) A impossibilidade ou o inconveniente de natureza técnica em fungéo
das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condi-
cionamento da seguranga de edificagdes envolventes, da interferéncia
com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos sistemas
publicos de circulagdo de pessoas e veiculos, e se na envolvente ndo
houver condi¢des para suprir este estacionamento;

2 — A Camara municipal pode aceitar solugdes alternativas para
cumprimento da dotagdo de estacionamento fora do lote/parcela, na
envolvente proxima, desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem
urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagdo publica ou
definir compensagdes em regulamento municipal.

3 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento das dotagdes de estacio-
namento previstas neste capitulo as obras de reconstrucéo, alteragdo
ou ampliacdo de edificagdes existentes, sem alteracdo de uso, da qual
ndo resulte um acréscimo de construcdo superior a 15 % da area de
construgdo existente.

Artigo 91.°

Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagdo de via
publica existente, na Planta de Ordenamento, os usos e outras condigdes
a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo
adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta
implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

2 — O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adapta-
¢des, as areas de espago publico que tenham sido objeto de desafetagio
do dominio publico.

3 — Quando um prédio integre mais do que uma categoria de usos
do solo, a ocupac@o com os usos e outras condigdes admitidos para a
categoria adjacente a via publica podera prolongar-se para areas do
prédio integradas noutras categorias, desde que:

a) Tal ndo afete as serviddes administrativas e as restri¢des de uti-
lidade publica;

b) Nao sejam afetadas as areas naturais;

c) A érea utilizada nesse prolongamento de ocupag@o nao exceda
30 % da area da parte do prédio integrado na categoria selecionada
adjacente a via publica;

d) A Camara Municipal reconhega que tal ndo prejudica o correto
ordenamento do uso do solo.

4 — Quando a parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria
de espaco, o Indice de utilizagdo do solo bruto maximo admitido resulta do
quociente entre o somatorio das diferentes areas de construgdo para cada
uma das categorias ou subcategorias de espaco identificadas e a totalidade
da area da parcela.

TITULO VIII
Infraestruturas e instalagdes especiais

Artigo 92.°
Identificaciio e caracterizacio

As infraestruturas existentes ou previstas sio as identificadas na Planta
de Ordenamento, a saber:

a) ETAR;

b) ETAR — Prevista;

¢) Aterro sanitario;

d) Parque Edlico;

e) Parque Eolico Previsto.

Artigo 93.°
Regime de edificabilidade

1 — O regime de uso do solo ¢ o correspondente a categoria em que se
implantam, salvo nas situagdes de serviddes e restricdes administrativas,
em que se aplica o regime destas.

2 — A edificabilidade a adotar para cada uma das areas integradas
nesta categoria serd a estritamente exigida pela propria natureza das
infraestruturas ou instalagdes especiais que nelas venham a ser criadas.

Artigo 94.°
Usos

Os usos a que estejam afetas as infraestruturas e instalagdes especiais
existentes podem ser alterados pelo municipio quando ndo estejam su-
jeitos a serviddes administrativas e desde que seja mantida a finalidade
genérica de ocupagdo com infraestruturas ou instalagdes especiais.
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Artigo 95.°
Desativacao ou Deslocalizacido de Instalagoes

Quando se verificar a descativagdo ou deslocalizagdo definitiva de
infraestruturas ou instalagdes especiais ¢ admitida a transformag@o para
0s usos correspondentes a categoria de uso com que confronte em maior
extensdo, desde que se mantenha dentro da mesma classe de solo.

TITULO IX
Programagao e execugao do plano

CAPITULO I
Execucio do plano

Artigo 96.°
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugdo do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupagio do solo:

a) Solo Urbanizado;
b) Solo Urbanizavel.

Artigo 97.°
Execucio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execug@o do Plano processa-se, predo-
minantemente, através do recurso a operagdes urbanisticas previstas
no Regime Juridico de Urbanizagao e Edificagao.

2 — Excetuam-se do disposto do ntimero anterior:

a) As situagdes correspondentes a areas delimitadas na Planta de
Ordenamento, como Unidades Operativas de Planeamento e Gestao;

b) Outras situagdes para as quais o municipio venha a condicionar
o0 aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de
execucdo, Planos de pormenor, Planos de Urbanizag¢@o ou Programas de
Acdo Territorial, por se justificar que as intervengdes sejam suportadas
por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 98.°
Execucio em solo urbanizavel

Em solo urbanizavel, a execug@o do Plano processa-se, dominante-
mente, de acordo com o estabelecido para cada categoria de espago e
no ambito de unidades operativas de planeamento ou de unidades de
execugao.

CAPITULO IT
Programacio

Artigo 99.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programagao estratégica de execugdo do Plano sera deter-
minada pela Camara Municipal através da aprovacdo de programas
anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgdes e prioridades de
desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as
prioridades de concretizagdo das Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao identificadas no Plano ou de unidades de execucao, privilegiando
as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano,
possuam cardcter estruturante no ordenamento do territorio e sejam
catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de protegdo e valorizag@o da estrutura ecologica;

d) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos,
espagos verdes e infraestruturas necessarias a satisfagdo das caréncias
detetadas;

e) As de estruturagdo dos tecidos urbanos existentes, quando in-
corporem agdes de qualificagdo morfologica e funcional do territorio
ou quando seja a oferta de solo urbanizado, quer por forga da procura
verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos;
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f) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagao
de terrenos por descativagdo ou deslocalizag@o de usos e atividades
anteriores.

Artigo 100.°
Programacio operacional

1 — A programagao operacional consiste na defini¢do pela Camara
Municipal de linhas orientadoras de concretizagdo da estratégia de planea-
mento urbano preconizada pelo Plano e de medidas e agdes destinadas
a operacionalizar a execugdo deste, no ambito espacial das Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo e Unidades de Execugéo, nomea-
damente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagdo do desenho
urbano;

¢) Formas de execug@o com a defini¢@o dos instrumentos de progra-
magao operacional a utilizar ou a aplicar e programacao temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da uti-
lizagdo isolada ou articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;
¢) Unidades Operativas de Planeamento e Gestao.

CAPITULO 11

Areas para espacos verdes e de utilizacdo colectiva,
infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva

Artigo 101.°
Parametros de dimensionamento

1 — Exceto se a area ja se encontrar dotada de equipamentos de uti-
lizagdo coletiva e espagos verdes de utilizag@o coletiva, ou se localizar
em areas consolidadas, caso em que o promotor fica obrigado ao paga-
mento de uma compensagao ao municipio de acordo com regulamento
municipal de urbanizagao e edificacdo, os projetos de loteamento ou
operagdes de impacte relevante devem prever areas destinadas aqueles
fins dimensionadas de acordo com os pardmetros constantes nos qua-
dros seguintes:

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento minimo de equipamentos
e espacgos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagho e deElrgﬁ;Zzg)cfichtiva de ult:‘i(llil;;pc::}rgigtlztiva
Habitagdo unifamiliar. . . . . . .. 28 m*/fogo 35 m*/fogo
Habitagdo coletiva . ......... 28 m*/120 m? 35 m%120 m?

a. c. hab. a. c. hab.
Comércio e Servigos . ....... 28 m*/100 m? 25 m*/100 m?
a. c. hab a. c. hab.
Industria, armazenagem e logis-
HCA . ve e 23 m%100 m? 10 m%100 m?
a. c. hab a. c. hab
QUADRO 6

Parametros de dimensionamento minimo
de infraestruturas — perfil dos arruamentos

Tipo de ocupagio Infraestruturas — Arruamentos

Habitagao, Comércio e Servicos | Perfil Tipo > 12,5m

Faixa de Rodagem = 8m

Passeios = 2,25 m (x2)

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (op-
cional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]
(opcional).
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Tipo de ocupagdo Infraestruturas — Arruamentos

Industria, armazenagem e logis- | Perfil Tipo > 13m
tica. Faixa de Rodagem = 9m

Passeios =2 m (x2)

Estacionamento = [(2,5m) (x2)] (op-
cional).

Caldeira para arvores = [(1m) (x2)]
(opcional).

2 — Quando as operagdes de loteamento e demais operagdes urba-
nisticas a que se refere o n.° 1 do presente artigo integrem novas vias
coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas destinadas sdo
contabilizadas para efeitos de calculo das areas verdes e de utilizagdo
coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva.

CAPITULO IV
Critérios perequativos

Artigo 102.°
Objetivos e Ambito de aplicacio

1 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria visam assegurar
a justa reparti¢do de beneficios e encargos decorrentes da execugio do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — Os mecanismos de perequacdo compensatoria definidos no pre-
sente Plano sdo aplicados nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execugdo das Unidades Operativas de Planeamento
e Gestdo definidas no Plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugéo
mesmo que ndo delimitadas no Plano como tal.

Artigo 103.°
Mecanismos de Perequacio

1 — Os mecanismos de perequagao a aplicar nos instrumentos pre-
vistos nas UOPG e Unidades de Execugao, referidas no n.° 2 do artigo
anterior, sdo os definidos no RJIGT, nomeadamente, o indice médio de
utilizacdo, a cedéncia média e a reparticao dos custos de urbanizag@o.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utiliza¢do e da ce-
déncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos Planos de
urbanizagdo ou de pormenor em causa, no cumprimento dos parametros
urbanisticos previstos no presente Plano.

3 — No caso de Unidades de Execugao delimitadas para areas ndo
disciplinadas por Plano de urbanizagio ou de pormenor, ou no caso de
estes serem omissos na matéria, os valores numeéricos do indice médio
de utilizagdo e da cedéncia média, serdo obtidos da seguinte forma:

a) O indice médio de utilizag@o ¢ a média ponderada dos indices de
utilizag¢do do solo estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios
que integram a unidade de execugdo em causa;

b) A cedéncia média ¢ a correspondente a estabelecida no artigo 99.°

Artigo 104.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacio

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de cons-
truir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo produto do
indice médio de utilizagao pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagdo a que se refere o n.° 3 do presente artigo.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensacdo nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A reparticdo dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestdo Territorial.
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CAPITULO V
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 105.°
Delimitacio e identificacdo

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestio compreendem
as areas de intervengdo dos Planos de Urbanizagdo e de Pormenor em
elaboragdo, bem como os poligonos territoriais definidos como tal no
presente Plano.

2 — O Territorio de Tondela compreende as seguintes Unidades de
Planeamento:

a) UOPG 1 — Plano de Urbanizagdo da Romeira;
b) UOPG 2 — Plano de Urbanizagio da Naia; e
¢) UOPG 3 — Plano de Pormenor da Quinta das Carrigas.

3 — A delimitagdo das Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo
pode ser ajustada quando tal resulte da necessidade de a conformar ao
cadastro de propriedade ou a rede viaria, podendo igualmente ser alte-
rados os limites da sua abrangéncia, quando tal for justificado em sede
de Plano de Urbanizago ou de Pormenor.

Artigo 106.°
Contetidos programaticos e objetivos

1 — As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo sdo dotadas
de conteudos programaticos que orientam e promovem a concretizagdo
do Plano no seu ambito territorial, tendo como objetivos gerais:

a) Promover o crescimento e desenvolvimento ordenado do terri-
torio de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do
municipio;

b) Garantir as dotagdes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equi-
pamentos e infraestruturas essenciais ao funcionamento do municipio;

¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugoes
de conjunto.

2 — Para as Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo propostas
na Planta de Ordenamento, estabelecem-se as regras e conteudos pro-
gramaticos definidos no Anexo I ao presente Regulamento, que dele ¢
parte integrante.

TITULO X
Disposigoes finais

Artigo 107.°
Legalizacdes de construcdes nao licenciadas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades ou usos ndo licen-
ciados, anteriores a data da entrada em vigor da versdo inicial do Plano
Diretor Municipal de Tondela, ocorrida em outubro de 1994, podem as
construgdes e os usos existentes a data de entrada em vigor do presente
Plano que a eles estejam afetas ser objeto de legalizagdo, sujeitas as
normas constantes do presente artigo, desde que o procedimento de
legalizacdo tenha sido iniciado até ao maximo de 3 anos a partir da
entrada em vigor do presente Plano.

2 — As legalizagdes devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Indice maximo de impermeabilizagdo de 50 %;

b) Salvaguarda das condi¢des higieno-sanitarias e/ou salubridade, das
instalagdes técnicas e de gestdo ambiental, a verificar pelas entidades
competentes;

¢) Garantia de exigéncias de ordem funcional, ambiental ou paisa-
gistica;

d) Consideragdo da atividade como revestindo interesse municipal,
dependente de deliberacdo expressa da Assembleia Municipal, salvo no
caso de usos habitacionais.

3 — As instalagdes agropecudrias apenas podem ser legalizadas
quando cumpram todos os requisitos legais e desde que observem as
seguintes disposigdes:

a) Cumpram com o previsto nas alineas do niumero anterior;

b) Assegurem a ligac@o a sistemas de tratamento e recolha de efluen-
tes, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, procedam a criagdo
de fossas estanques;

¢) Distem mais de 200 m das areas classificadas como urbanas ou
urbanizaveis, com excecdo das situagdes existentes e em vias de le-
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galizagdo, podendo o distanciamento ser inferior, desde que tal seja
devidamente justificado no Plano de exploragdo e ndo se verifiquem
incompatibilidades por razdes sanitarias, ambientais ou paisagisticas
com a area envolvente.

4 — O presente artigo aplica-se também as legalizagdes de operagdes
urbanisticas realizadas em areas sujeitas a condicionamentos legais,
desde que sejam admitidas a luz do respetivo regime legal.

5 — A Camara Municipal, mediante vistoria requerida pelos interes-
sados, pode licenciar as edificagdes existentes com uso habitacional,
quando haja divergéncias com os usos admitidos na area em que as
mesmas se integram, desde que:

a) Seja verificada a sua existéncia através da cartografia anterior a
publicac@o do PDM, ocorrida a 6 de outubro de 1994;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que
instruem o processo de controlo e as construcdes existentes;

¢) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a seguranga
das construgdes;

d) Sejam cumpridos os requisitos minimos estabelecidos na legislagdo
aplicavel a respetiva construcao;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
urbanistica presentes no presente Regulamento.

Artigo 108.°
Norma revogatéria

A entrada em vigor do presente Plano revoga o Plano de Urbanizagéo
do Caramulo, publicado no Didrio da Republica através da portaria
n.° 3/94, de 03 de setembro.

Artigo 109.°
Entrada em vigor

Arevisdo do Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publica¢do
no Didrio da Republica.

ANEXO I
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 e 2 — Plano de Urbanizacio da Romeira
e Plano de Urbanizacao da Naia

1 — Objetivos Programaticos:

a) Promover uma expansao urbana qualificada e de transi¢do com o
solo rural e areas de ocupagdo urbana de menor densidade envolven-
tes, apoiada em sistemas de continuidade, em particular no desenho e
definicdo dos espagos publicos.

b) Garantir um crescimento urbano de baixa densidade, no qual se deve
privilegiar a ocupago unifamiliar de forma equilibrada e sustentavel
com a devida dotag@o de espagos verdes urbanos e equipamentos.

2 — Indicadores ¢ Pardmetros Urbanisticos:

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2 (rés-do-chdo + 1 piso);

b) O nimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
édel;

¢) O Indice maximo de utilizagdo acima da cota de soleira de 40 %
e abaixo da cota de soleira € de 20 %;

d) O Indice méaximo de ocupagdo do solo ¢ de 25 %;

e) A altura da fachada ndo ultrapasse os 8 m.

3 — Forma de Execugéo:

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em Unidades de Execugdo ou Plano de Pormenor.

UOPG 3 — Plano de Pormenor da Quinta das Carricas
1 — Objetivos Programéticos:

a) Promover a qualificagdo dos espacos centrais pela sua colmatagéo
urbana equilibrada e sustentavel, contribuindo para a colmatagio do
deficit de espagos publicos de uso coletivo na envolvente imediata,
designadamente espagos de uso especial e espagos verdes;

b) Promover a multifuncionalidade dos espacos centrais privilegiando
o0 uso habitacional, comercial e de servigos;

¢) Garantir sistemas de continuidade com a envolvente em particular
no desenho e definigdo dos espagos publicos.
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2 — Indicadores e Parametros Urbanisticos:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 4 (rés-do-chdo + 3 pisos);

b) O nlimero maximo de pisos admitidos abaixo da cota de soleira
éde2;

¢) O Indice maximo de utilizagdo acima da cota de soleira de 60 %
e abaixo da cota de soleira de ¢ 30 %;

d) O Indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 25 %;

e) A altura da fachada ndo ultrapasse os 13 m;

3 — Forma de Execugao

A execugdo realiza-se através de operagdes urbanisticas enquadradas
em Unidades de Execu¢ao ou Plano de Pormenor.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.” 245/2011)

39931 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de Ordenamento 39931 1.jpg

39932 — http:/ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_39932_2.jpg
39933 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 39933 3.jpg
39934 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de condicionantes 39934 4.jpg

39935 — http://ssaigt.dgterritorio.pt/i/Planta_de_condicionantes_39935_5.jpg
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Edital n.° 589/2017

José Antonio Gomes de Jesus, Presidente da Camara Municipal de
Tondela, torna publico e de acordo com o exposto no artigo 35.° n.° 1
alinea #) da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, que em reunido de Ca-
mara de 25 de julho de 2017 foi deliberado a proposta de alteragdo ao
regulamento municipal para concess@o de bolsas de estudo a estudantes
do ensino superior. Mais se torna publico que nos termos do n.° 101.°
n.° 1 do Decreto-Lei n.° 4/2015 de 7 de janeiro se submete a discussdo
publica, para recolha sugestdes, por trinta dias a contar da publicagido
no Didrio da Republica. Durante o periodo de apreciagdo publica o
projeto de regulamento pode ser consultado no Balcido Unico da Camara
Municipal de Tondela no seu horario de funcionamento ou no site do
Municipio. Os interessados devem formular por escrito, dirigido ao
presidente da cdmara as eventuais sugestoes.

Para conhecimento geral se torna publico o presente edital e outros
de igual teor que vao ser afixados nos lugares de estilo.

25 de julho de 2017. — O Presidente da Camara, José Antonio Gomes
de Jesus.
310667136

MUNICIPIO DA TROFA
Aviso n.° 9457/2017

Para efeitos do disposto na alinea ») do n.°l do artigo 4.° da Lei
n.° 35/2014, de 20 de junho, torna-se publico que foram celebrados
contratos de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado na
carreira e categoria de Técnico Superior, relativos ao procedimento con-
cursal aberto por aviso n.® 4273/2016, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 61, em 29 de margo, com os trabalhadores Tiago Emanuel
Coutinho Costa, Delmira Carina Sousa Oliveira, Filipe Alexandre Leal
da Silva Cordeiro e Gualter André Silva Neves, com a remuneragdo
correspondente a 2.* posi¢do remuneratoéria e 15.° nivel remuneratorio,
1201,48€, com efeitos a 01 de julho de 2017.

Nos termos dos artigos 45.° e 46.° da Lei Geral do Trabalho em
Fungdes Publicas (LTFP), aprovada em anexo a Lei n.° 35/2014, de 20
de junho, o juri do periodo experimental para os trabalhadores supra
identificados tera a seguinte composicao:

Presidente: Dr. Augusto Artur Oliveira da Costa, Chefe da Divisao de
Cultura, Turismo, Desporto e Juventude, que sera substituido nas suas
faltas e impedimentos pelo primeiro vogal efetivo;

Vogais efetivos: Dr.* Angela Maria Serra Torres Barbosa, Técnica
Superior (area de linguas e literaturas modernas) e Dr.* Patricia Alexandra
da Costa Serra, Técnica Superior (area de Psicologia);

Vogais suplentes: Dr.* Mariana de Araujo Almeida, Chefe da Divisao
de Educagdo, Acdo Social e Saude e Dr.* Célia Maria Carvalho dos
Santos, Técnica Superior (area de direito).

17 de julho de 2017. — O Presidente da Camara Municipal, Sérgio
Humberto.
310667363



