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MUNICIPIO DE GUIMARAES

Aviso n.° 15295/2016

Para os devidos efeitos e nos termos do n.® 6 do artigo 36.° da Portaria
n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, alterado pela Portaria n.° 145-A/2011,
de 6 de abril, torna-se ptblico que a lista unitaria de ordenacéo final
da unica candidata aprovada no procedimento concursal comum para
constitui¢ao de relagao juridica de emprego publico por tempo indeter-
minado, para ocupagdo de um posto de trabalho da carreira e categoria de
técnico superior, licenciado em Informatica de Gestao, aberto por aviso
publicado no Didrio da Republica, 2.* série, n.° 121, de 27 de junho de
2016 depois de homologada por meu despacho de 17 de novembro de
2016, se encontra disponivel em www.cm-guimaraes.pt e afixada nos
lugares de estilo deste municipio.

Nos termos dos n.os 4 e 5 do citado art.® 36.°, ficam notificados todos
os candidatos do ato de homologagao da lista de ordenagdo final.

17 de novembro de 2016. — A Vereadora de Recursos Humanos,
Dr.“ Adelina Paula Pinto.
310029122

MUNICIPIO DE LEIRIA
Aviso n.° 15296/2016

1.* Correc¢do Material do Plano Diretor Municipal de Leiria

Raul Miguel de Castro, na qualidade de Presidente da Camara Muni-
cipal de Leiria, torna ptblico, em cumprimento do disposto no n.° 2 do
artigo 122.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, que a
Camara Municipal, em sua reunido ordinaria de 6 de setembro de 2016,
deliberou, proceder a corre¢cdo material do Plano Diretor Municipal.

O procedimento incide sobre a corre¢do material dos seguintes ele-
mentos que integram o Plano Diretor Municipal de Leiria:

1 — Planta de Ordenamento — Classificac¢do e Qualificagdo do Solo
(folhas 1.1A e 1.1B);

2 — Planta de Ordenamento — Salvaguardas (folhas 1.2A e 1.2B);

3 — Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes (folhas 2.5A
e 2.5B);

4 — Regulamento integrando a corregdo das alineas /) do n.° 2 do
artigo 5.°, alinea ¢) do n.° 6 do artigo 13.°, revogagdo das subalineas if)
e (i) da alinea c¢) do artigo 27.°, revogacdo do n.° 2 do artigo 32.°, cor-
re¢do do n.° 1 do artigo 60.°, corre¢do do n.° 3 do artigo 84.°, corregdo
da alinea a) do n.° 4 do artigo 90.°, corregdo da alinea f) do n.° 2 do
artigo 96.°, corre¢do do n.° 3 do artigo 114.°, corre¢do do n.° 2 do ar-
tigo 115.° e corregdo da alinea f) do n.° 2 do artigo 137.°

Mais torna publico, que a corre¢do material foi comunicada pre-
viamente a Assembleia Municipal, na sua sessdo ordinaria de 30 de
setembro de 2016 ¢ a Comissdo de Coordenagdo ¢ Desenvolvimento
Regional do Centro, em cumprimento do disposto no n.° 3 do artigo 122.°
do RJIIGT.

Assim, publica-se em anexo a 1.* corre¢do material ao Plano Diretor
Municipal de Leiria, republicando-se o respetivo regulamento.

4 de outubro de 2016. — O Presidente da Camara Municipal, Raul
Castro.

1.2 Corregao Material do Plano Diretor Municipal de Leiria

Extrato do regulamento

Os artigos 5.°,13.°,27.°,32.°,60.°,84.°,90.°,96.°,114.°,115.° e 137.° do
regulamento passam a ter a seguinte redago:
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h) Espécie autoctone — qualquer espécie indigena, da flora ou
da fauna, originaria de um determinado territorio e ai registada
como ocorrendo naturalmente e com populagdes autossustentadas
durante os tempos historicos. Sao exemplos de plantas autdctones
do concelho de Leiria, espécies como o Carvalho (o Cerquinho ou
Portugués, o negral e o alvarinho), o Sobreiro, a Azinheira, o Car-
rasco, a Carvalhica, o Loureiro, o Zambujeiro, a Aroeira, o Zimbro,
0 Medronheiro, o Aderno-de-folhas-largas, o Pilriteiro, a Gilbardeira,
o Sanguinho-das-sebes, a Murta, a Urze (a branca, a das vassouras
e a vermelha), o Folhado, a Roseira-brava, a Previnca, a Giesteira-
-das-sebes, a Madressilva-caprina, o Lentisco-bastardo, o Tomilho, a
Hera, o Samouco, o Abrunheiro-bravo, a Tamargueira, a Cornalheira,
o Sargago, o Trovisco, o Tojo, o Rosmaninho, o Alecrim, a Alfazema,
entre outros;
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c¢) Exploragéo de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas
na Planta de Ordenamento como espacgos afetos a exploragdo de
recursos geologicos;
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Regime de edificabilidade em espagos agricolas de produgao

Artigo 32.°
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Usos

Dimensao minima da parcela

Altura maxima da fachada e/ou n.® maximo
de pisos acima da cota de soleira

Area maxima
de construgio
ou/indice maximo
de utilizag@o do solo

indice maximo
de impermeabilizagao

Edificagdes de apoio as atividades do
solo rural.

Instalagdes pecuarias e detengdo caseira
de espécies pecuarias.

Edificagdo para habitacdo de quem
exerca atividades agricolas ou ativi-
dades conexas ou complementares.

Estabelecimentos industriais do solo
rural.

Instalagdes de comércio e servigos com-
plementares das atividades instaladas
que contribuam para refor¢arem a base
econdmica e a promogao de emprego
nestes espagos.

Equipamentos de utilizagdo coletiva
e Instalagdes destinadas ao recreio
e lazer incluindo centros de inter-
pretacao ou outros de carater ladico-
-educacional similar;

Habitagdo para alojamento local.

Empreendimentos turisticos isolados e
nucleos de desenvolvimento turistico.

Edificagdes ligadas a prevengdo e com-
bate a incéndios florestais.

A necessaria apenas para sa-
tistazer PMDFCL

A necessdria apenas para sa-
tistazer PMDFCL

30.000 m? (a)

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

A necessaria apenas para sa-
tistazer PMDFCL

A necessaria apenas para sa-
tistazer PMDFCL

9 metros ou superior no caso de ne-
cessidade de instalagdes técnicas,
produtivas ou tecnologicas devi-
damente justificadas;

2 pisos.

9 metros ou superior nas situagdes de-
vidamente justificadas ou quando
esteja em causa a garantia dos re-
quisitos legais de funcionamento
da atividade;

2 pisos.

2 pisos, sendo admitidas caves para
estacionamento € arrumos.

9 metros ou superior no caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

2 pisos.

6,5 metros ou superior no caso de
instalacdes técnicas devidamente
justificadas inerentes ao funciona-
mento da atividade;

2 pisos sendo admitidas caves para
estacionamento € arrumos.

9 metros ou superior no caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

2 pisos sendo admitidas caves.

0,30 (b)

0,30

300 m?

0,15

0,15

0,15 (b)

30 %

50 %

30 %

15 %

15 % (b)

40 %

(@) A 4rea reduz-se para 20.000 m”nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia,
Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.
(b) Com excecdo das estufas e dos equipamentos de seguranga piblica e de protegao civil.
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4—1...]
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Artigo 84.°
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3 — Nestas areas pretende-se a potenciagdo da vertente ludica e
turistica ancorada na natureza singular do patriménio em presenga, o
reforco da componente habitacional e a instalagdo de equipamentos

de utilizacdo coletiva.

Artigo 90.°
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a) O afastamento ¢ o definido a partir de qualquer dos algados do
edificio por um plano a 45.°, com o minimo de 8 metros;

b)[...]J;
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Artigo 96.°
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b [...]J;
o[...];

[...];
e)[...];
f) Parte da faixa de protecao e enquadramento referida nas aline-

as d) e e) pode ser utilizada para estacionamento e implantagdo de
infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias, e postos de
transformacao;

Artigo 114.°
[...]
1—[...]
2 [ I
3 — O estacionamento deve contemplar as exigéncias aplicaveis

a cada tipo de ocupacdo, na proporcdo das correspondentes areas
construidas ou das capacidades de publico a instalar.
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2 — Sem prejuizo do cumprimento de disposi¢des municipais, nos
casos em que seja possivel cumprir parcialmente com a dotagao de
estacionamento estabelecida no artigo anterior, sera obrigatdrio prever
o niimero de lugares de estacionamento que a operagdo urbanistica
possa comportar.

Artigo 137.°

[...]

a)[...];
b)[...]);
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d[...];

Didario da Republica, 2. série— N.° 233 — 6 de dezembro de 2016

[--];

/) E interdita a regularizacao, alteragdo e ampliagdo no solo ur-

bano, com excegao das operagdes de gestdo de residuos as quais sdo
permitidas na area industrial e armazenagem;

L1
3—1[...]
4—1...]»

Republica¢iio do regulamento

Regulamento do Plano Diretor Municipal de Leiria

TITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito territorial

1 — O Plano Diretor Municipal de Leiria, adiante designado por
Plano, de que o presente Regulamento faz parte integrante estabelece
as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagdo, 0 uso ¢ a
transformagdo do solo no territério municipal na sua area de intervengdo
delimitada na Planta de Ordenamento, bem como os critérios a utilizar
na sua execugao.

2 — O Plano ¢ aplicavel a totalidade do territorio Municipal, conforme
definido na Planta de Ordenamento, a escala de 1/25 000.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia
1 — Constituem objetivos gerais do Plano:

a) Dar expressao territorial a estratégia de desenvolvimento local, in-
centivando modelos de atuagao baseados na concertagdo entre a iniciativa
publica e privada, na concretizagéo dos instrumentos de gestao territorial;

b) Promover condigdes de utilizagdo sustentavel do solo, do ar e dos
recursos hidricos, tendo em consideragao os efeitos decorrentes das
alteracGes climaticas;

¢) Promover novas oportunidades de investimento e desenvolvimento
em torno da qualidade do patriménio construido, cultural e natural;

d) Definir orientagdes adequadas as especificidades dos modelos e
padrdes de povoamento e as caracteristicas das estruturas urbanas exis-
tentes, valorizando o sistema urbano multipolar e os ganhos de escala
associados a uma complementaridade de fungdes;

e) Estruturar uma perspetiva de protecéo para o solo rural, conduzindo
aum modelo de interven¢ao de valoragao e rentabilizacao das atividades
agroflorestais e seus aglomerados rurais e areas de edificagdo dispersa,
aproveitando novas oportunidades nos dominios das energias renovaveis,
empreendimentos turisticos e condicionando o povoamento disperso.

2 — As politicas de ordenamento local traduzidas no presente Plano
visam compatibilizar a competitividade econdomica com a coesdo social,
a cidadania territorial e a imagem concelhia, e assentam nas seguintes
opgcdes estratégicas:

a) Articulag@o das politicas setoriais de incidéncia local com o forne-
cimento de indicadores para a elaborag@o/articulagdo de outros planos
municipais;

b) Criagdo de um instrumento dindmico e operacional, a partir de uma
correta inventariagdo da realidade existente;

¢) Estabelecimento de uma disciplina de edificabilidade que permita
preservar valores naturais, urbanisticos, paisagisticos e patrimoniais,
enquanto valores sustentaveis e desfrutaveis pela populacéo e que cons-
titua a base de novas atividades economicas;

d) Ocupacdo equilibrada do territorio, visando a reabilitagido e con-
solidacdo do edificado, no sentido de dar resposta a qualificacdo da
area de intervengao;

e) Organizagdo da rede urbana, de forma a impedir a proliferagdo de
urbanizagdes estranguladoras das redes e equipamentos, racionalizando
a ocupagdo, uso e transformagao do territorio;
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f) Reestruturac@o da atividade industrial e agropecudria tradicional,
forte e dispersa, promovendo politicas territoriais para aglomeragdes
produtivas, estruturalmente e ambientalmente sustentaveis.

Artigo 3.°
Composicao do plano
1 — O Plano ¢ constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Classificagdo e Qualificagdo do Solo;
ii) Salvaguardas;

iii) Valores Patrimoniais;

iv) Zonamento Acustico;

v) Estrutura Ecologica Municipal.

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Reserva Ecoldgica Nacional,

if) Reserva Agricola Nacional;

iii) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;
iv) Perigosidade de Incéndios Florestais;

v) Outras Condicionantes.

2 — O presente Plano ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatorio do Plano:

i) Diagnostico;

if) Enquadramento e Ordenamento;

iii) Condicionantes;

iv) Estrutura Ecoldgica Municipal;

v) Proposta.

b) Relatorio das Exclusdes do Aproveitamento Hidroagricola do
Vale do Lis;

¢) Quadro Estratégico Municipal — Hipoteses de Atuagao;

d) Estudos de Caracterizagao e Diagnostico:

i) Regional e Local:

(i) Enquadramento Regional;
(if) Rede Viaria, Mobilidade e Transportes.

i7) Economia:

(i) Economia;
(if) Turismo.

iii) Sociocultural:

(i) Demografia;
(if) Habitagao;
(iif) Rede de Equipamentos.

iv) Ordenamento e Urbanismo:

(¢) Urbanismo.

v) Ambiente e Riscos:

(i) Biofisico;
(if) Recursos Florestais e Agricolas;
(iif) Perigosidade e Riscos Naturais, Tecnologicos e Mistos.

vi) Patriménio:

(i) Patrimonio Arquitetonico e Paisagistico;
(ii) Patriménio Arqueologico.

e) Avaliagdo do Grau de Execucdo do PDM em vigor;
f) Planta de Enquadramento Regional;

2) Planta da Situacdo Existente;

h) Planta das Intervengdes Estratégicas;

i) Planta da Hierarquia Vidria;

j) Planta de Equipamentos;

k) Infraestruturas:

i) Planta da Rede Elétrica, Gasoduto e Redes de Distribuigdo;
i7) Planta da Rede de Abastecimento de Aguas e Rede de Aguas
Residuais.

/) Planta com as indicagdes das licengas ou autorizagdes de operagoes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis
em vigor;

m) Planta dos Recursos Geoldgicos e Infraestruturas Energéticas;
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n) Planta de Zona Inundaveis em Perimetros Urbanos;

0) Planta de Reclassificagdo de Solos;

p) Relatorio Ambiental e Resumo ndo Técnico;

q) Programa de Execugao e Plano de Financiamento;

r) Relatorio de Ponderagdo dos Resultados da Auscultagdo Publica
e Participagdes Recebidas;

s) Mapa do Ruido;

t) Carta Educativa;

u) Plano Municipal da Defesa da Floresta Contra Incéndios;

v) Plano Municipal de Emergéncia;

w) Ficha de Dados Estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar
Na area de intervencao do Plano vigoram os seguintes instrumentos:

a) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Ovar — Marinha Grande,
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 142/2000, de 20 de outubro;

b) Plano de Pormenor de Almuinha Grande, Declaragio publicada no
Didrio da Republican.® 266, de 17 de novembro de 1992, alterado pela
Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 85/02, de 19 abril e retificado
pelo Aviso n.° 9524/2008, 28 de agosto;

c) Plano de Pormenor de St. Agostinho, Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 84/06, de 30 junho;

d) Plano de Pormenor Olhalvas/Sao Romao, Aviso n.° 9986/2012,
de 24 de julho.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — O Plano adota as nogodes constantes do diploma referente aos
conceitos técnicos do ordenamento do territério e do urbanismo, do
diploma referente aos critérios de classificagdo e reclassificagdo dos
solos e demais legislagdo que contenha vocabulario urbanistico.

2 — Supletivamente o Plano adota as seguintes nogdes a seguir es-
tabelecidas:

a) Cave — piso de um edificio situado abaixo da cota de soleira, total
ou parcialmente enterrado. Admite-se que a cave possa estar visivel até
1 metro de altura medida no ponto médio da fachada principal confinante
com a via piblica relativamente ao perfil natural do terreno;

b) Area de construcdo (A.c) — para efeitos de calculo da area de
construcdo do edificio ndo sdo considerados os alpendres, varandas,
telheiros, terragos, galerias, instalagdes técnicas comuns do edificio,
caixas de escada, caixas de elevador, s6tdos sem pé-direito regulamentar;
e cave quando destinada a arrumos e ou estacionamento;

¢) Colmatagdo — Preenchimento de parcelas entre construgdes pre-
existentes com eventual encosto de empenas numa area caracterizada
por uma densidade de ocupag@o que permite identificar uma malha ou
estrutura ja definida, onde se encontram definidos os alinhamentos dos
planos marginais por edificagdes em continuidade;

d) Edifica¢des de apoio as atividades do solo rural — edificagdes
ligadas a atividade do solo rural designadamente a atividade florestal,
agricola, pecudria, aquicultura, apicultura, como por exemplo: armazém
para maquinas, ragdes, equipamentos, alfaias e produtos da explora-
¢do; cubas; silos; secadores; estufas; apoio as atividades de gestdo de
combustivel;

e) Intervengdes de requalificagdo paisagistica e desenho urbano — vi-
sam a valoriza¢do dos espacos e a sua eventual fruicdo publica, pre-
servando espécies arboreas existentes e espécies vegetais arboreas e
arbustivas adaptadas as condi¢des edafo-climaticas ou autdctones;

f) Estabelecimentos industriais do solo rural — unidades que proce-
dem a transformagao primaria das matérias-primas provenientes designa-
damente da produgao florestal, agricola, aquicultura, apicultura, pecuaria,
ndo implicando a sua transformagao em produtos derivados;

2) Espécies de crescimento rapido — todas as espécies que possam
ser sujeitas, em termos de viabilidade técnico-econdémica, a exploragao
em revolugdes curtas, nomeadamente as do género Eucalyptus, Acacia
e Populus;

h) Espécie autdctone — qualquer espécie indigena, da flora ou da
fauna, originaria de um determinado territdrio e ai registada como
ocorrendo naturalmente e com populagdes autossustentadas durante os
tempos historicos. Sdo exemplos de plantas autoctones do concelho de
Leiria, espécies como o Carvalho (o Cerquinho ou Portugués, o negral
e o alvarinho), o Sobreiro, a Azinheira, o Carrasco, a Carvalhiga, o
Loureiro, o Zambujeiro, a Aroeira, o Zimbro, o Medronheiro, o Aderno-
-de-folhas-largas, o Pilriteiro, a Gilbardeira, o Sanguinho-das-sebes, a
Murta, a Urze (a branca, a das vassouras e a vermelha), o Folhado, a
Roseira-brava, a Previnca, a Giesteira-das-sebes, a Madressilva-caprina,
o Lentisco-bastardo, o Tomilho, a Hera, o Samouco, o Abrunheiro-bravo,
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a Tamargueira, a Cornalheira, o Sargaco, o Trovisco, o Tojo, 0 Rosma-
ninho, o Alecrim, a Alfazema, entre outros;

i) Galeria ripicola — Formagao linear de espécies lenhosas arboreas e
arbustivas associadas as margens de um curso de agua, constituindo um
corredor de copas mais ou menos fechado sobre o curso de agua. Sao
exemplos de plantas autoctones ripicolas do concelho de Leiria, espécies
como o Amieiro, o Ulmeiro, o Negrilho, o Freixo, o Salgueiro-branco, o
Vimieiro, a Borrazeira (a negra e a branca), a Tamargueira, o Sabugueiro,
o Sanguinho, o Choupo (o branco e o negro), a Tabua-larga, o Canico,
o Lirio-dos-charcos, o Junco, a Rosa Canina, entre outros.

TITULO I

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

CAPITULO1
Disposicdes gerais

Artigo 6.°
Identificagao

1 — As servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica
regem-se pela legislagdo especifica aplicavel, prevalecendo, em caso
de incompatibilidade, sobres as regras previstas para o uso do solo
das areas por elas abrangidas, ainda que néo assinaladas na Planta de
Condicionantes.

2 — No territério abrangido pelo presente Plano, sdo observadas as
disposigdes legais e regulamentares referentes a servidoes administra-
tivas e restri¢gdes de utilidade publica em vigor, ainda que ndo estejam
assinaladas na Planta de Condicionantes designadamente:

a) Recursos Naturais:
i) Recursos Hidricos:
(i) Dominio hidrico:

Leitos e margens dos cursos de agua;

Linha limite da margem das aguas costeiras;

Dominio publico maritimo;

Lagoa classificada de aguas publicas e respetivas margens.

(i) Zona terrestre de protecdo de lagoa classificada de aguas pu-
blicas:

Zona reservada;
Zona terrestre de protegao.

(iif) Captacdes de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento
publico;

(iv) Perimetro de protegdo de captagdes de aguas subterraneas desti-
nadas ao abastecimento publico:

Zona alargada de protecdo;
Zona intermédia de protecdo;
Zona imediata de protecdo.

ii) Recursos Geologicos:
(i) Aguas minerais naturais — Monte Real:

Concessio;

Zona alargada de protegdo;
Zona intermédia de protegdo;
Zona imediata de protecao.

(ii) Pedreiras;

(iit) Concessdes minerais;

(iv) Area cativa (Barracdo/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria);
(v) Area reserva (Barracdo/Pombal/Redinha e Maceira/Leiria).

iif) Recursos Agricolas e Florestais:
(i) Obras de Aproveitamento Hidroagricola:

Limite do Regadio do Sirol,

Limite do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL);
Canais principais de rega e coletores de defesa;

Acgudes;

Estagoes Elevatorias.
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(if) Regime florestal:

Regime florestal total,
Regime florestal parcial.

(iii) Arvores de interesse publico;

(iv) Arvoredo de interesse publico;

(v) Sobreiro e Azinheira;

(vi) Reserva agricola nacional,

(vii) Areas florestais percorridas por incéndios;
(viii) Perigosidade de incéndios Florestais.

iv) Recursos Ecologicos:

(i) Reserva ecologica nacional;
(i) Rede Natura 2000-Sitio de interesse Comunitario — Azabucho
(PTCONO0046).

b) Patrimonio:
i) Bens Imoveis Classificados:
(/) Monumento nacional:

Castelo e Capela de Sao Pedro — Decreto de 16-06-1910. Zona es-
pecial de protecdo fixada pela Portaria publicada no Diario do Governo,
de 8-06-1967;

Abrigo do Lagar Velho, toda a area classificada ¢ zona “non
aedificandi” — Decreto n.° 17/2013, de 24 de junho. Zona especial de
protecdo fixada pela Portaria 630/2013, de 20 de setembro;

Sé de Leiria, incluindo o claustro, o adro envolvente, a torre sineira e
a casa do sineiro — Decreto 30/2014, de 19 de novembro.

(if) Interesse publico:

Igreja e Convento de S. Francisco — Decreto n.° 29/84, de 25 de
junho;

Convento de Santo Antonio dos Capuchos — Decreto n.° 28/82, de
26 de fevereiro. Zona especial de protecao fixada pela Portaria n.° 646/85,
de 29 de agosto, corrigida pela Portaria n.° 316/94, de 25 de maio;

Imovel onde esta instalado o Colégio “Dr. Correia Mateus” — Decreto
n.° 28/82, de 26 de fevereiro;

Convento de Santo Agostinho e antigo Seminario — Decreto
n.° 28/82, de 26 de fevereiro. Zona especial de protegao fixada pela
Portaria n.° 300/87, de 10 de abril;

Capela de Nossa Senhora da Encarnagdo — Decreto n.° 28/82, de
26 de fevereiro;

Pelourinho de Monte Real — Decreto n.° 23122, de 11 de outubro,
Diario do Governo, 1.% série, n.° 231, de 11 de outubro de 1933;

Mercado de Santana — Classificagdo como monumento de interesse
publico e fixagdo da zona especial de protecdo pela Portaria n.® 581/2011,
de 14 de junho;

Igreja de Nossa Senhora da Luz, paroquial de Maceira — Decreto
n.° 29/84, de 25 de junho;

Igreja da Misericordia de Leiria — Portaria n.° 208/2015, de 13 de
abril.

(iii) Interesse municipal:

Casa da Camara de Monte Real — Decreto n.° 29/84, de 25 de junho.

ii) Edificios Publicos de Interesse Publico e Outras Construgdes de
Interesse Publico:

(i) Escola Secundaria Domingues Sequeira;

(if) Caixa Geral de Depositos e CTT;

(iii) Tribunal Judicial de Leiria;

(iv) Escola Secundaria de Francisco Rodrigues Lobo;
(v) Igreja de Santa Eufémia.

c¢) Infraestruturas:

i) Gasodutos:

(7) Gasoduto nacional,

(if) Gasoduto regional.

ii) Rede Elétrica:

(7) Média tensdo;

(if) Alta tensao;

(iif) Muito alta tensao.

iii) Marcos Geodésicos;

iv) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais:
(i) Itinerario Principal: IP 1 (A 1);
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(if) Itinerario Complementar: IC 1 (A 8, A 17); IC 2 (A 19, EN 1);
1C 9; IC 36 (A 8);

(iii) Estrada Nacional: EN 113, Via de Penetracdo em Leiria;

(iv) Estradas Regionais: ER 349; ER 350; ER 357.

v) Estradas desclassificadas: EN 1 (do n6 da Azoia ao limite sul do
Concelho); EN 109; EN 109-9; EN 109-9 (Ramal de Monte Redondo);
EN 113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria); EN 242 (Variante da Barosa);
EN 242 (trogo antigo); EN 349 (no trogo substituido pela Variante Sul
de Monte Real); EN 349-1; EN 349-2; EN 350 (Leiria/ER350); EN 356;
EN 356-1 ¢ EN 356-2.

vi) Rede Rodoviaria Municipal:

(i) Estradas Municipais;
(if) Caminhos Municipais.

vii) Rede Ferroviaria:
(i) Linha do Oeste.

viii) Telecomunicagdes:

(if) Feixe Hertziano — Serra dos Candeeiros/Leiria;
(iii) Feixe Hertziano — Leiria/ Figueira da Foz.

d) Equipamentos:
i) Estabelecimentos Prisionais:

(i) Estabelecimento Prisional e Regional de Leiria;
(ii) Estabelecimento Prisional de Leiria.

ii) Defesa Nacional:
(7) Instalagdes militares:

RAL — Regimento de Artilharia de Leiria;
Base Aérea n.’ 5.

e) Atividades Perigosas:

i) Estabelecimentos com substancias perigosas;
i) Estabelecimentos com produtos explosivos.

CAPITULO IT
Disposicdes especificas

Artigo 7.°
Rede rodovidria nacional e estradas regionais

As servidoes rodoviarias, as faixas de respeito e as zonas non aedi-
ficandi para as vias integradas na rede rodoviaria nacional e estradas
regionais sdo as definidas nos termos da legislagdo especifica em vigor
e, no caso de vias concessionadas, as definidas no respetivo contrato
de concessao.

Artigo 8.°
Estradas desclassificadas

1 — As vias ndo incluidas no Plano Rodoviario Nacional integrardo
a rede rodoviaria municipal, apds a respetiva transferéncia para a juris-
digdo do Municipio.

2 — As serviddes rodoviarias e as zonas non aedificandi para as vias
referidas no numero anterior e que ainda ndo tenham sido incluidas na
rede rodoviaria municipal, sdo as definidas nos termos da legislagao
especificas em vigor.

Artigo 9.°
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis (AHVL)

1 — A area beneficiada pelo AHVL e suas infraestruturas regem-se
pelo regime juridico das obras de aproveitamento hidroagricola, care-
cendo qualquer intervengdo de parecer favoravel da entidade competente
nos termos da legislagdo em vigor.

2 — A area beneficiada pelo AHVL, em solo rural, faz parte integrante
da reserva agricola nacional.

3 — Dentro do limite do AHVL, carecem de autorizagdo da entidade
competente nos termos da legislagdo em vigor, quaisquer intervengdes
nas faixas de protec@o das redes de rega, das redes de drenagem, do
sistema de defesa contra cheias e das infraestruturas associadas.

4 — Na area beneficiada pelo AHVL, em solo urbano, aplica-se o
disposto no artigo 79.° do presente Regulamento.
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Artigo 10.°
Regadio do Sirol

A area abrangida pelo Regadio do Sirol e as suas infraestruturas
regem-se pelo regime juridico das obras do aproveitamento hidroagri-
cola, carecendo qualquer intervengdo de parecer favoravel da entidade
competente, nos termos da legislacdo em vigor.

TITULO III
Sistemas territoriais e salvaguardas

CAPITULO I
Sistema ambiental

Artigo 11.°
Identificacido

1 — O sistema ambiental integra a estrutura ecolégica municipal e
areas de risco de uso do solo.

2 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecolégico do
processo de transformag@o do territorio municipal, promovendo a me-
lhoria das condi¢Ges ambientais e de fruicdo ambiental nas areas nele
integradas.

SECCAO1
Estrutura ecolégica municipal

Artigo 12.°
Ambito territorial

1 — A estrutura ecoldgica municipal, identificada na Planta de
Ordenamento-Estrutura Ecologica Municipal, corresponde ao conjunto
das areas que em virtude da presenga de valores naturais, das suas ca-
racteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade ecoldgica e do
seu ordenamento, tém por fung¢do principal contribuir para o equilibrio
ecologico e para a protegdo, conservacao e valorizagdo ambiental, pai-
sagistica e do patrimdnio natural dos espagos rurais e urbanos.

2 — A estrutura ecoldgica municipal integra:

a) Areas fundamentais — correspondem a areas do territorio com
elevado valor natural que assumem um carater estratégico na preservagao
e sustentabilidade e continuidade ecologica;

b) Areas complementares — correspondem a areas do territorio com
incidéncia de valores naturais e/ou cujas caracteristicas biofisicas desem-
penham uma fungdo importante no equilibrio ecoldgico e na protecéo,
conservagao e valorizagdo ambiental e paisagistica do solo rural e urbano
e incidem sobre espagos verdes urbanos;

¢) Corredores ecologicos — integram os corredores estruturantes e
complementares e correspondem a areas do territorio cuja fungao princi-
pal € assegurar a conectividade entre os principais sistemas ecologicos.

Artigo 13.°
Regime de ocupacio

1 — O regime de ocupagdo das areas integradas na estrutura ecologica
municipal observa o previsto para a respetiva categoria ou subcategoria
de uso do solo, articulado com o regime estabelecido no presente artigo,
sem prejuizo dos regimes legais especificos aplicaveis as referidas areas
e nomeadamente do disposto no presente artigo.

2 — As formas de concretizag@o dos usos admitidos devem, para além
de cumprir outras exigéncias constantes do presente Regulamento, contri-
buir para a valorizagdo da estrutura ecoldgica municipal e ser orientadas
para a sua valorizagdo ambiental, ecologica, biofisica e paisagistica e
para a criag@o de corredores ecologicos continuos e redes de protecao,
educagdo e frui¢do ambiental.

3 — Nas areas fundamentais ndo sdo admitidas as seguintes agdes
e/ou atividades:

a) Alteragdes que coloquem em risco bens a salvaguardar designada-
mente os bens naturais, culturais, paisagisticos e arquitetonicos;

b) Artificializag@o das linhas de drenagem natural,

¢) Agoes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas autdctones de baixa
combustibilidade;

d) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da dgua ou
do solo, nomeadamente a deposi¢ao indevida de residuos nos termos da
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legislagdo em vigor ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado e conforme as normas especificas definidas legalmente;

e) Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e pe-
rigosos;

f) Alteragao das condigdes naturais de escoamento por obstaculo a
livre circulagdo da agua, a exceg@o das obras hidraulicas, necessarias
ao AHVL;

2) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos
e outros produtos toxicos;

h) A interdi¢ao de corte raso e desadensamento nas linhas de agua;

i) A instalagdo de depositos de inertes, de materiais de construgdo
civil ou de matérias-primas.

4 — Nas areas fundamentais privilegiam-se a¢des que visem:

a) A manutengdo da biodiversidade, através da prote¢ao de areas
naturais;

b) A circulagdo de agua pluvial a céu aberto e infiltragdo, impulsio-
nando a utilizagdo da agua local e torrencial;

¢) A manutencdo e valorizacdo da qualidade da paisagem;

d) O estabelecimento de ligagdes entre habitats e, consequentemente,
promovam o movimento de espécies, materiais e energia, garantido a
continuidade com os sistemas naturais adjacentes;

e) A reabilitagdo de linhas de agua e/ou espécies arboreas assinalaveis.

5 — As agdes a desenvolver nas areas complementares devem con-
tribuir para a valorizagdo ambiental, ecologica, biofisica e paisagistica,
salvaguardando os valores em presenca, nomeadamente as espécies
autdctones bem como as caracteristicas do relevo natural.

6 — Nos corredores ecologicos, sdo ainda proibidas:

a) Agdes de florestagdo com espécies de crescimento rapido, devendo
privilegiar-se a plantagdo de espécies de folhosas autoctones de baixa
combustibilidade;

b) Alteragao da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua
e destruicdo total ou parcial da vegetagio constitutiva de galeria ripicola,
a ndo ser que estas agdes decorram de um procedimento devidamente
aprovado pelas entidades intervenientes e com responsabilidade de
tutela especifica;

¢) Exploragdo de recursos geologicos, salvo nas areas delimitadas na
Planta de Ordenamento como espagos afetos a exploracdo de recursos
geoldgicos;

d) Novas exploracdes pecuarias;

e) A implantagdo de estufas a menos de 20 metros da margem dos
cursos de agua.

7 — Os usos admitidos para as categorias e subcategorias de uso do
solo que correspondam a estrutura ecoldgica municipal devem garantir
na sua implantag@o a conectividade ecoldgica e a integridade de habitats,
designadamente:

a) As infraestruturas com caracteristicas lineares quando ndo garantam
a conectividade devem prever passagens ecoldgicas adequadas;

b) A construgdo de muros ou vedagdes de propriedades deverdo ser
preferencialmente executados, de modo a possibilitar uma adequada
integragdo na paisagem, ndo devendo os muros de suporte constituirem-
-se como obstaculos inultrapassaveis, no ambito das migragdes da fauna,
por forga da adocdo de diferentes planos de construgdo, tanto quanto
possivel.

SECCAOTI
Areas de risco de uso do solo

Artigo 14.°
Identificacao

1 — As areas de risco ao uso do solo correspondem a determinadas
caracteristicas do territorio ou a fatores aos quais o territorio esta sujeito
que, para além das condicionantes legais em presenca, implicam regula-
mentagdo adicional que condiciona as utilizagdes e ocupagdes dominan-
tes estabelecidas para as categorias e subcategorias de espago.

2 — As areas de risco ao uso do solo correspondem, nomeadamente, a:

a) Perigosidade de incéndios florestais;
b) Areas florestais percorridas por incéndios;
¢) Zonas inundaveis.

Artigo 15.°
Perigosidade de incéndios florestais

1 — A edificabilidade nas classes de perigosidade, cartografadas na
Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndios Florestais, so
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pode ser autorizada se cumprir o estabelecido no Plano Municipal da
Defesa da Floresta Contra Incéndios.

2 — Para efeitos de defesa de pessoas, de bens e da floresta observam-
-se as disposi¢des constantes do Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios.

Artigo 16.°
Areas florestais percorridas por incéndios

Nas areas do solo rural com povoamentos florestais percorridos por
incéndios, identificadas na Planta de Condicionantes — Areas Flores-
tais Percorridas por Incéndios, a edificabilidade fica condicionada ao
estabelecido na legislacdo em vigor.

Artigo 17.°
Zonas inundaveis

1 — As zonas inundéaveis delimitadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagao e Qualificag@o do Solo correspondem as areas atin-
gidas pela maior cheia conhecida de um curso de 4gua e constituem as
areas contiguas a margem dos cursos de agua ou do mar que se estendam
até a linha alcangada pela maior cheia com probabilidade de ocorréncia
num periodo de retorno de um século.

2 — Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicavel
as areas incluidas na reserva ecoldgica nacional, nas zonas inundaveis
deve-se promover agdes que contribuam para uma elevada permeabili-
dade do solo e promovam boas condigdes de drenagem.

3 — Nas zonas inundaveis sdo interditos os seguintes usos e agdes:

a) A instalagdo de aterros, muros, vedagdes ou quaisquer outros obs-
taculos que possam constituir barreiras fisicas a livre circulagdo das
aguas e da fauna silvestre;

b) Alteragdo do sistema natural de escoamento que provoque obstrucao
a circulagdo das aguas;

¢) Pavimentagdo impermeavel continua que prejudique a permeabi-
lidade do solo remanescente a area construida;

d) Instalacdo de estabelecimentos industriais que produzam ou uti-
lizem produtos quimicos toxicos ou com elevados teores de fosforo
ou de azoto;

e) Produgdo ou armazenamento de substancias quimicas ou biologicas
perigosas;

f) Instalagdes de equipamento de saude, ensino e social;

2) Instalagdes de servigos municipais de protecao civil, corpos de bom-
beiros e de outros agentes de prote¢do, bem como infraestruturas con-
sideradas sensiveis e/ou indispensaveis as operagdes de protegdo civil.

4 — Com excegdo das operagdes de legalizagdo e ampliagdo, nas
novas edificagdes as cotas dos pisos inferiores, independentemente do
seu uso, devem ser sempre superiores a cota local da maxima cheia
conhecida.

5 — As edificagdes ndo devem interferir negativamente com o esco-
amento das aguas da rede hidrografica.

6 — Qualquer ocupagdo deve ser antecedida de estudos detalhados,
de modo a salvaguardar a seguranca de pessoas e bens, bem como ser
acompanhada de eficientes sistemas de drenagem de aguas pluviais.

7 — Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias e estacionamentos
devem ser utilizados materiais permeaveis.

8 — As areas identificadas como zonas inundaveis podem vir a ser
alteradas, segundo os procedimentos previstos na lei, apds a execugio
das obras hidraulicas, previstas em estudos hidrologicos elaborados ou
a elaborar, e aprovados pelas entidades competentes.

SECCAO III

Zonamento acustico

Artigo 18.°
Identificacio

1 — O zonamento acustico integra a Planta de Ordenamento-
-Zonamento Acuistico e integra as seguintes zonas:

a) Zonas sensiveis;
b) Zonas mistas;
¢) Zonas de conflito.

2 — As zonas referidas no nimero anterior aplica-se o estabelecido
no Regulamento Geral do Ruido.

3 — As zonas de conflito correspondem aquelas cujos niveis de ruido,
ultrapassam os valores definidos na lei vigente onde se devem prever
técnicas de controlo de ruido.
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4 — Relativamente a restante area do concelho sem classificagdo, os
recetores sensiveis isolados existentes ou previstos, sdo equiparados a
zonas mistas para efeitos de aplicag@o dos correspondentes valores limite.

Artigo 19.°
Regime

1 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser
elaborados deverdo proceder a classificacdo ou reclassificagao acustica
das areas por si abrangidas.

2 — As zonas de conflito serdo alvo de elaboragdo e aplicagdo de
Plano Municipal de Reducdo de Ruido, da responsabilidade da Camara
Municipal em articulagdo com as entidades responsaveis pelas fontes
de ruido e conflitos identificados, fomentando a reducdo do ruido am-
biente exterior ao cumprimento dos limites de exposigdo fixados no
Regulamento Geral do Ruido.

3 — Na auséncia de Plano Municipal de Redugéo de Ruido, nas zonas
de conflito, licenciamento de novas constru¢des apenas € permitido apos
demonstragdo técnica da compatibilidade da edificagdo e respetivos usos
com os niveis sonoros exigidos na legislagdo em vigor.

CAPITULO II
Sistema patrimonial

Artigo 20.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra o patrimonio natural e cultural — pai-
sagistico, arquitetonico, e arqueoldgico, constituido pelos bens, monu-
mentos, conjuntos ou sitios, que pelas suas caracteristicas se assumem
como valores de reconhecido interesse cultural, historico, paleontologico,
arqueologico, arquitetonico, antropoldgico, artistico, etnografico, cien-
tifico, social, industrial ou técnico.

SECCAO1
Patriménio

Artigo 21.°
Identificagao

O patriménio classificado e os edificios publicos de interesse publico
e outras construgdes de interesse publico encontra-se identificado na
Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes ¢ Planta de Orde-
namento — Valores Patrimoniais e constituem testemunhos de especial
importancia da civilizagdo, da identidade e da cultura nacional, objeto
de especial protegdo e valorizagdo.

Artigo 22.°
Regime

1 — Nos bens classificados de interesse nacional, interesse ptblico
e interesse municipal, e nas respetivas zonas gerais € zonas especiais
de protecdo, delimitadas na Planta de Condicionantes — Outras Con-
dicionantes, aplica-se o regime legal estabelecido na Lei de Bases da
Politica e do Regime de Protecgdo e Valorizagdo do Patriménio Cultural
e respetiva regulamentagdo.

2 — Aos edificios publicos de interesse publico e outras construgdes
de interesse publico, e nas respetivas zonas de protecao, delimitadas na
Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes, aplica-se o regime
previsto na lei.

SECCAO II
Patrimoénio referenciado

Artigo 23.°
Identificagao

1 — Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento — Valores
Patrimoniais o patriménio referenciado como de interesse patrimonial
por parte do Municipio de Leiria e como tal sujeitos a medidas especiais
de protegao e valorizagao.

2 — O patrimonio referenciado classifica-se nos dominios do patri-
monio paisagistico, do patrimonio arquitetonico e conjunto patrimonial,
sendo que estes ultimos integram as categorias I, IT e III em fungo do
respetivo valor patrimonial.
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Artigo 24.°
Regime

1 — Sem prejuizo do previsto na lei para as operagdes de reabilitagdo
urbana, ao patrimonio arquitetonico referenciado aplica-se o seguinte
regime:

a) Os parametros urbanisticos aplicaveis sdo os estipulados nas res-
petivas categorias e subcategorias de uso do solo;

b) Qualquer intervengdo deve ter como primeiro objetivo a salva-
guarda e a valorizagdo dos bens imodveis, sendo que sdo admitidas obras
de conservacao, alteragdo e ampliacdo desde que estas ndo desvirtuem
as caracteristicas arquitetonicas do existente nem as condigdes biofisicas
e paisagisticas que contribuiram para o seu valor.

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, aos conjuntos
patrimoniais aplicam-se ainda as seguintes disposigdes:

a) Devem ser promovidas Unidades de Execugao para definigdo
de alinhamentos e cérceas, especificagdo de materiais, e técnicas de
construg@o e métricas da paisagem, designadamente das manchas, cor-
redores e matrizes;

b) As edificagdes a implantar devem respeitar a morfologia do con-
junto, nomeadamente quanto a alinhamentos, implantagdo, dimensao
e volumetria.

3 — Sem prejuizo do disposto na legislacdo em vigor, aos bens
identificados como patrimonio paisagistico aplicam-se as seguintes
disposigoes:

a) Ao Municipio de Leiria reserva-se o direito de exigir a salvaguarda
ou protecdo de qualquer exemplar de espécie arborea ou arbustiva, ma-
ci¢o ou alinhamento vegetal que, embora em terreno particular, venha a
ser considerada de interesse publico municipal, pelas suas caracteristicas
estruturais, raridade, interesse botanico ou histdrico, ainda que nao se
encontre como tal classificada;

b) Qualquer intervengao, nos bens identificados, requer autorizagao
da Camara Municipal de Leiria;

¢) Nao sdo permitidas intervengdes que descaracterizem ou desvirtuem
o bem, nem que alterem as condigdes biofisicas e paisagisticas que lhes
servem de suporte e conferem valor;

d) As espécies arboreas existentes protegidas por lei aplica-se o res-
petivo regime juridico de protegéo.

4 — Excetuam-se da alinea a) do niimero anterior as situagdes de
perigo eminente para a saude ou seguranca publica, a confirmar por
avaliagdo dos servigos competentes da Camara Municipal.

5 —E admitida a demolicao total ou parcial dos edificios, nas se-
guintes condigdes:

a) Por risco de ruina evidente, a confirmar por avaliagdo técnica
municipal;

b) Quando integrados em conjuntos patrimoniais contribuam para a
sua descaracterizagdo.

6 — A Camara Municipal deve definir os auxilios, designadamente nas
taxas relativas a operagdes urbanisticas e nos beneficios fiscais, de que
os bens que integram o patrimonio referenciado podem beneficiar.

SECCAO III
Patriménio arqueolégico

Artigo 25.°
Identificacao

1 — Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento — Valores
Patrimoniais, as areas de sensibilidade arqueologica, conjuntos e sitios
arqueologicos de interesse patrimonial inventariados e descritos por parte
do Municipio de Leiria, na Carta Arqueoldgica, e como tal, sujeitos a
medidas especiais de protecdo e valorizagio.

2 — Ao Patrimoénio Arqueologico aplica-se a legislagdo em vigor,
devendo ser privilegiada a protegdo, conservagao e, se possivel, a va-
lorizagdo dos vestigios arqueologicos.

Artigo 26.°
Regime

1 — Nas areas de sensibilidade arqueoldgica, conjuntos arqueologicos
e sitios arqueologicos e respetivos perimetros de salvaguarda, todos os
trabalhos ou atividades que envolvam transformagdo, revolvimentos
ou remogdo de terreno do solo e subsolo, bem como, demoligdo de
construgdes, ou outros que envolvam a transformacdo da topografia
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ou da paisagem, implicam obrigatoriamente a realizagdo de trabalhos
arqueologicos, cuja tipologia depende do parecer prévio das entidades
competentes.

2 — A demarcagao dos perimetros de salvaguarda ¢ passivel de al-
teragdo, quando delimitados especificamente com base em informagao
cientifica disponivel, cuja demarcagdo pode dar origem a areas de sen-
sibilidade arqueologica.

3 — Se no decurso de uma obra ou outra atividade, ndo sujeita, pre-
viamente, ao cumprimento do disposto nos ntimeros anteriores, forem
encontrados quaisquer vestigios arqueologicos ¢ obrigatoria a sua co-
municacdo imediata a Camara Municipal de Leiria e as entidades de
tutela competentes.

4 — No caso previsto no numero anterior a obra em causa devera
ser imediatamente suspensa, de acordo com o disposto na legislacdo
em vigor.

5 — O tempo de duragio efetiva de suspensio implica uma suspen-
sdo automatica para todos os efeitos, independentemente das demais
providéncias previstas na lei.

6 — Todas as intervengdes que impliquem picagem de reboco com
exposi¢do do aparelho construtivo e revolvimento de solos em igrejas,
capelas e ermidas, e respetivos adros, construidas até final do século XIX,
ficam condicionadas a realizagdo de trabalhos arqueoldgicos efetuados
nos termos da legislagdo em vigor.

CAPITULO III
Salvaguardas

Artigo 27.°
Identificaciao

Os recursos geoldgicos, equipamentos, infraestruturas e outras infra-
estruturas, identificados na Planta de Ordenamento — Salvaguardas néo
contemplados em legislagao especifica e que, como tal, ndo integram as
servidoes e restricdes de utilidade publica sdo as seguintes:

a) Recursos Geologicos:

i) Pedreiras em fase de adaptagio;

ii) Contratos de prospecdo e pesquisa;
iii) Mina da Guimarota.

b) Equipamentos:

i) Hospital de Santo André e zona de protegdo.

¢) Infraestruturas:
i) Rede elétrica:

(i) Média tensdo proposta.

ii) Revogado:
(i) (Revogado.)

iii) Abastecimento de aguas:

(i) Estag0es de tratamento de agua existentes (ETA);
(if) Estagdes elevatorias de agua existentes (EEA);
(iif) Reservatorios de agua existentes;

(iv) Reservatorios de agua propostos;

(v) Conduta adutora existente;

(vi) Conduta adutora projetada.

iv) Drenagem e tratamento de aguas residuais:

(i) Estagdes de tratamento de aguas residuais existentes (ETAR);
(if) Estagdes elevatorias de aguas residuais existentes (EEAR);
(iit) Emissario de aguas residuais existente.

d) Outras infraestruturas:

i) Aerédromo da Gandara e zonas de protecao;
ii) Heliporto do Hospital de Santo André e zonas de protegao.

SECCAO1
Recursos geoldgicos
Artigo 28.°

Pedreiras em fase de adaptacio

1 — As exploragdes de recursos geologicos de dominio privado com-
preendem as pedreiras em fase de adaptag@o.
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2 — Salvo legislagdo especifica em contrario, a urbanizagdo deve
cumprir com o regime juridico da pesquisa e exploracdo de massas
minerais.

3 — A adaptagdo das pedreiras, apos instituida, passa a integrar au-
tomaticamente a Planta de Condicionantes — Outras Condicionantes,
constituindo deste modo serviddo administrativa eficaz.

Artigo 29.°
Contratos de prospecio e pesquisa

1 — A prospegao e pesquisa de recursos geoldgicos consistem num
conjunto de estudos e trabalhos, que tém por objetivo a determinagao
das caracteristicas e a avaliagdo do interesse economico no seu futuro
aproveitamento.

2 — O licenciamento de novas exploragdes de recursos geologicos
no interior de areas de prospe¢ao e pesquisa, do mesmo tipo de recurso
geoldgico, devera ser sujeito a parecer da entidade competente.

3 — Todos os trabalhos de prospegdo e pesquisa deverdo decorrer de
acordo com as regras e boas praticas do exercicio da pesquisa, mediante
a legislagdo em vigor, devendo sempre repor a topografia e solo em
situagdo equivalente a original aquando do seu término.

Artigo 30.°
Mina da Guimarota

As operagdes urbanisticas que se sobreponham a mina da Guimarota,
devem obrigatoriamente prever a realizacdo de um estudo geologico.

SECCAOTI

Equipamentos

Artigo 31.°
Hospital de Santo André

1 — Até a publicagio de diploma legal que institua a serviddo pretende-
-se, com a delimitacdo da zona de protecdo ao hospital de Santo André,
proteger o Hospital relativamente a utilizagdo dos terrenos circundantes.

2 — Na zona de protecéo ao hospital so serdo admitidas construgdes,
condicionadas a prévio parecer da entidade competente, que pela sua
natureza, fungéo, volumetria ou ordem nao perturbem a paisagem envol-
vente, o seu bom funcionamento, bem como a seguranga da instalagdo
hospitalar com a produgéo de fumos, cheiros, ruidos, poeiras, vibragdes,
ensombramento ou ainda que sejam geradoras de trafego, impedindo o
facil acesso ao respetivo hospital.

3 — A serviddo do hospital de Santo André, apos instituida, passa a
integrar automaticamente a Planta de Condicionantes — Outras Con-
dicionantes, constituindo deste modo serviddo administrativa eficaz.

SECCAO ITI

Infraestruturas

Artigo 32.°
Infraestruturas

1 — A construgdo de edificagdes, vias de comunicagdo e outras in-
fraestruturas, sob linhas elétricas propostas, fica condicionado a prévio
parecer da entidade competente.

2 — Revogado.

3 —E interdita a execucdo de edificagdes a menos de 50 metros
medidos a partir do limite exterior dos edificios das estacdes de tra-
tamento,

4 — E interdita a execugdo de edificagdes a menos de 5 metros me-
didos a partir do limite exterior dos edificios das estagdes elevatorias.

5 —E interdita a execugdo de edificacdes e a plantacdo de arvores
a menos de 15 metros medidos a partir do limite exterior dos edificios
dos reservatorios e para os reservatorios propostos quaisquer trabalhos
ou atividades a desenvolver na referida faixa fica condicionado a prévio
parecer da entidade competente.

6 — Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver numa faixa de
3 metros de largura medida para cada um dos lados da conduta adutora
projetada, fica condicionado a prévio parecer da entidade competente.

7 — E interdita a execucdo de edifica¢cdes numa faixa de 5 metros
de largura, medida para cada um dos lados da conduta adutora ou do
emissario existente, salvo em casos devidamente justificados.

8 — E interdita a plantagdo de arvores, numa faixa de 10 metros,
medida para cada um dos lados da conduta adutora ou do emissario
existente.



Didrio da Republica, 2. série— N.° 233 — 6 de dezembro de 2016

9 — Excetuam-se do numero anterior as zonas residenciais nas quais
a faixa de respeito devera ser analisada caso a caso, nao devendo, ser
inferior a 1,5 metros.

SECCAO IV
Outras infraestruturas

Artigo 33.°
Aerédromo da Gindara

1 — Até a publicagao de diploma legal que institua a servidao aero-
nautica do Aerédromo, e tendo como objetivo a obtencdo de um nivel
adequado de seguranga, eficiéncia e regularidade nas operagdes das aero-
naves na vizinhanga imediata da infraestrutura aeronautica relacionadas
com a aterragem e a descolagem, bem como a protegdo e seguranga de
pessoas e bens a superficie nessas mesmas areas, sdo definidas as areas
de protecdo identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguardas.

2 — Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver na area de
aplicagdo da presente area de protegao e que possam conduzir a criagdo
de obstaculos ou comprometam a seguranga do voo das aeronaves, o
normal funcionamento da infraestrutura ou a eficiéncia das instalagdes,
fica condicionado a prévio parecer da entidade competente.

3 — A serviddo aeronautica do aerddromo, apds instituida, passa a
integrar automaticamente a Planta de Condicionantes, constituindo deste
modo servidao administrativa eficaz.

Artigo 34.°
Heliporto do hospital de Santo André

1 — Até a publicagdo de diploma legal que institua a serviddo ae-
ronautica do heliporto, e tendo como objetivo a obtengdo de um nivel
adequado de seguranga na vizinhanga imediata da infraestrutura ae-
ronautica relacionadas com a aterragem e a descolagem, bem como
a protecdo e seguranca de pessoas e bens a superficie nessas mesmas
areas, sdo definidas as areas de protegdo identificadas na Planta de
Ordenamento — Salvaguardas.

2 — Nas zonas de protegdo referidas no niimero anterior, ficam su-
jeitos a parecer vinculativo da autoridade aeronautica, o licenciamento
ou autorizac@o dos seguintes trabalhos e atividades:

a) A construcdo de edificios ou instalagdo de equipamentos, tais
como, postes, linhas aéreas de energia, independentemente das suas
altitudes;

b) O langamento para o ar de projeteis ou outros objetos suscetiveis
de pdr em risco a seguranga aeronautica, bem como o langamento de
fogo-de-artificio, a proje¢do de luzes, a emissdo de raios laser e outros,
ou ainda produzir poeiras ou fumos suscetiveis de alterar as condi¢des
de visibilidade.

3 — A serviddo do heliporto do hospital de Santo André, apés ins-
tituida, passa a integrar automaticamente a Planta de Condicionantes,
constituindo deste modo serviddo administrativa eficaz.

TITULO IV
Uso do solo

CAPITULOI
Classificacio e qualificaciio do solo

Artigo 35.°
Classes e categorias de uso do solo

1 — O territério abrangido pelo Plano, e de acordo com a Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo ¢ classificado
em solo rural e solo urbano.

2 — Nas situagdes em que tal se justifique as categorias de uso do
solo dividem-se em subcategorias.

Artigo 36.°

Qualifica¢do do solo rural

Em fun¢@o do uso dominante, integram-se na sua totalidade em solo
rural os espagos abrangidos pelas seguintes categorias de qualificagido
do uso do solo:

a) Espagos agricolas de produgio;
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b) Espagos florestais de conservagao;

¢) Espagos florestais de produgio;

d) Espagos naturais;

e) Espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos;
f) Aglomerados rurais;

2) Areas de edificagio dispersa.

Artigo 37.°
Qualificacdo do solo urbano

Em fun¢do do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes
categorias operativas, categorias funcionais e subcategorias:

a) Solo urbanizado:

i) Espagos centrais:

(7) Historia e patrimoénio;
(ii) Grau I;

(iii) Grau I,

(iv) Grau IIL.

ii) Espacos residenciais:

(i) Grau I;
(iéf) Grau II.

iii) Espacos de atividades economicas:

(i) Area comercial e de servigos;
(if) Area industrial e armazenagem;
(iii) Area de “estrada mercado”.

iv) Espacos verdes:

@@ Area de protecdo e enquadramento;
(if) Area de recreio e lazer.

v) Espagos de uso especial:

(i) Area de equipamentos;
(if) Turismo.

vi) Espagos urbanos de baixa densidade.
b) Solo urbanizavel:
i) Espacos residenciais:

(i) Grau I;
(1) Grau II.

i) Espacos de atividades economicas:

(i) Area comercial e de servigos;
(if) Area industrial e armazenagem.

iii) Espacos de uso especial:

(i) Area de equipamentos;
(iéf) Turismo.

iv) Espacos urbanos de baixa densidade.

Artigo 38.°
Tipologias dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos
termos definidos no presente Regulamento, um uso ou conjunto de
usos dominantes, a que podem estar associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com
0s primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocag@o pre-
ferencial de utilizagdo do solo em cada categoria ou subcategoria de
espagos considerada.

3 — Usos complementares sdo usos nio integrados no dominante,
mas cuja presenga concorre para a valorizag@o ou reforco deste.

4 — Usos compativeis s@o usos que, ndo se articulando necessa-
riamente com o dominante, podem conviver com este mediante o
cumprimento dos requisitos previstos neste Plano, que garantam essa
compatibilizagdo.

5 — Os usos referidos nos niimeros anteriores constituem no seu
conjunto os usos correntes do solo em cada categoria ou subcategoria
de espagos.
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CAPITULO IT

Disposicoes comuns aos solos rural e urbano

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 39.°
Disposicdes gerais de viabilizacio dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e
regulamentares exigiveis para cada caso, a viabilizagdo de qualquer
atividade ou instalagdo abrangida nos usos complementares ou com-
pativeis com o uso dominante do solo, s6 pode ocorrer desde que dai
nao decorram riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos
ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, que
ndo possam ser evitados ou eficazmente minimizados e desde que fique
garantida a operacionalizago das areas identificadas no Plano Municipal
de Emergéncia de Protecdo Civil como zonas para concentragdo de meios
ou de apoio a sustentacdo operacional.

2 — Sem prejuizo do previsto em regimes especiais, as edificagdes
legalmente existentes a data da entrada em vigor do presente Plano que
ndo cumpram as regras e os regimes de edificabilidade previstos para a
categoria ou subcategoria de solo em que se inserem podem ser objeto
de recuperagdo ¢ reabilitagdo permitindo-se ainda a alteragdo de uso,
desde que se trate de usos compativeis com os usos previstos nas varias
categorias e subcategorias do solo.

3 — Garantia da qualidade das areas envolventes aos empreendimen-
tos turisticos, da rede rodoviaria e das zonas urbanas, particularmente
nas areas onde o produto sol e mar assumem relevancia.

4 — Na articulagdo do disposto no presente Regulamento com os
regimes especiais de uso do solo prevalece o regime de edificabilidade
que for menos restritivo para a concretizagao da operagao urbanistica.

5 — Quando numa mesma parcela se pretenda afetar diversos usos
aos edificios, aplica-se o regime de edificabilidade do uso dominante,
em caso de ndo ser possivel aferir qual ¢ o uso dominante adota-se o
regime de edificabilidade mais favoravel para o requerente.

Artigo 40.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Qualquer atividade ou instalagdo ndo contemplada neste Regula-
mento ou relativa a usos considerados compativeis para cada categoria
ou subcategoria de espago pode ser inviabilizada quando fundamentada-
mente se considere que provoca prejuizos ou inconvenientes de ordem
funcional, ambiental ou paisagistica que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

2 — As legalizagdes e ampliagdes de edificios legalmente existentes
que possam implicar agravamentos dos efeitos ambientais, funcionais ou
paisagisticos, deverdo ser ponderadas pelo Municipio, com o objetivo
de serem garantidas regras ou principios de seguranga que minimizem
eventuais impactes e riscos.

3 — Consideram-se, em geral, como incompativeis os usos que, de
forma inaceitavel:

a) Prejudiquem as condi¢des gerais de salubridade;

b) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosdo ou prejudi-
quem as condi¢des normais de seguranga;

c¢) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, nomea-
damente operagdes de carga e descarga ou com incomportavel transito
de veiculos.

SECCAOTI
Situagoes especiais

Artigo 41.°
Infraestruturas territoriais e urbanas

1 — Em ambas as classes de solo sdo permitidas infraestruturas terri-
toriais e urbanas e de produgao de energia a partir de fontes renovaveis,
as quais representam sistemas técnicos de suporte ao funcionamento do
territorio ou das edifica¢des, no seu conjunto.

2 — Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a implementagao das
infraestruturas territoriais e urbanas e de produgdo de energia a partir de
fontes renovaveis, pode ser viabilizada em qualquer area ou local do ter-
ritério municipal, desde que o Municipio reconhega que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento ¢ desenvolvimento local, apds
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ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes
e na qualidade ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas serd a es-
tritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 42.°
Instalacio de depdsitos

1 — A instalag@o de depositos de inertes, de materiais de construgdo
civil, ou de outras matérias-primas, sdo permitidas nas seguintes cate-
gorias e subcategorias do uso do solo:

a) Espagos florestais de produgao;
b) Espagos afetos a exploragdo de recursos geologicos;
¢) Area industrial e armazenagem.

2 — A instalagdo podera verificar-se desde que o Municipio reco-
nheca que estdo salvaguardadas as condi¢des funcionais, ambientais
e paisagisticas adequadas relativamente a envolvente imediata e serdo
objeto de licenciamento proprio, cumprindo o estabelecido na legislagdo
em Vvigor.

3 — As componentes edificadas devem limitar-se estritamente as
instalagdes de apoio as respetivas atividades.

Artigo 43.°

Armazenamento de combustiveis e de materiais
explosivos ou perigosos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor e do cumprimento
das condigdes de seguranga, pode ser autorizada a localizagdo de instala-
¢des de armazenamento de produtos derivados do petroleo e de materiais
explosivos ou perigosos em solo rural.

2 — Quando se tratar de instalagdes de armazenamento de produtos
derivados do petrdleo, ¢ ainda admissivel a sua localizagdo em solo
urbano, quando se trate de:

a) Instalagdes com ligacdo ou de apoio a edificios, instalagdes ou
atividades existentes enquadradas nos usos dominantes ou compativeis
da respetiva categoria ou subcategoria onde se integram;

b) Parque de armazenamento de garrafas de GPL e restantes instala-
¢des ndo incluidas na alinea a), desde que estejam localizados em prédios
onde ndo exista habitacdo e equipamentos de utilizago coletiva, e se
instalados em edificios, que sejam destinados exclusivamente a esse fim.

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em Planos de
Urbanizaggo, de Pormenor ou Unidades de Execugédo e operacdes de
loteamento.

3 — Sem prejuizo das disposi¢oes legais em vigor, as instalagdes
referidas no presente artigo, na alinea b) do n.° 2, devem assegurar um
afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se
localizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre
que tal seja compativel com as condigdes de seguranga legalmente
exigiveis, uma cortina arborea e ou arbustiva com vista a assegurar um
correto enquadramento paisagistico.

Artigo 44.°
Postos de abastecimento de combustiveis

A instalac@o de postos de abastecimento de combustiveis podera ser
autorizada em solo rural e em solo urbano, sem prejuizo das disposi¢des
legais em vigor, nomeadamente as especificagdes técnicas e de seguranga
constantes das normas legais para instalagdes deste tipo.

Artigo 45.°
Campos de golfe

Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, a instalagdo de campos
de golfe podera verificar-se desde que cumpra os seguintes requisitos
de eficiéncia:

a) Complementaridade funcional com alojamento existente ou a criar;

b) Compatibilizagdo com as caracteristicas especificas das areas a
ocupar, com destaque para os valores naturais e ambientais;

¢) Garantia de disponibilidade de agua, tendencialmente através da
reutilizagdo de aguas residuais tratadas;

d) Acessos rodoviarios adequados;

e) Enquadramento paisagistico e ambiental do campo de golfe e da
area envolvente com base em estudos especificos e projetos de arqui-
tetura paisagistica e com a utilizacdo de espécies autoctones e caracte-
risticas da regido;

/) Selecdo de espécies adaptadas as condigdes de solo e edafo-
-climaticas do local, para a constituicdo do campo de golfe;
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2) Avaliagdo da viabilidade econdomica do empreendimento;

h) Na concegdo do projeto: controlar impactes resultantes das trans-
formagoes do relevo e promover a adaptagdo progressiva dos tragados
e implanta¢des do campo a morfologia natural do terreno; assegurar a
preservacdo das espécies locais, eventuais formagdes botanicas clas-
sificadas e a conservagdo das associagdes vegetais caracteristicas da
regido; garantir condi¢des de boas praticas na construgio e exploragdo do
campo de golfe, através de instrumentos de gestdo ambiental; assegurar a
monitorizagdo periodica dos parametros ambientais mais significativos.

SECCAO 111

Empreendimentos de carater estratégico
Artigo 46.°
Empreendimentos estratégicos

Sem prejuizo dos regimes legais em vigor, sdo permitidos empreen-
dimentos de carater estratégico ainda que ndo se encontrem em confor-
midade com os usos e ou parametros de edificabilidade estipulados no
presente Regulamento para a respetiva categoria e subcategoria onde
os mesmos se pretendem implantar, desde que o interesse publico seja
reconhecido pela Assembleia Municipal e estas se enquadrem cumula-
tivamente nas seguintes situagoes:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagfo, satde, desporto,
ambiente, energias renovaveis, economia num contexto estratégico de
inovacgdo e de tecnologia de ponta, complexos de lazer e recreio;

¢) Criem empregabilidade;

d) Englobem investimentos iguais ou superiores a 1.000.000,00€.

Artigo 47.°
Procedimento

1 — A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico
a apresentar 4 Assembleia Municipal, para além de explicitar as razdes
que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em
termos funcionais, morfologicos e paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentagido da compatibilidade dos usos pro-
postos com os usos dominantes previstos no presente Plano para as
categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

¢) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificagéo
da iniciativa para efeito de avaliagdo ambiental estratégica.

2 — Em caso de necessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a viabilizag@o da iniciativa s6 pode ocorrer ao abrigo de alteracdo do
presente Plano, de Plano de Urbanizagado ou de Plano de Pormenor.

3 — Em caso de desnecessidade de avaliagdo ambiental estratégica,
a proposta de reconhecimento do interesse publico estratégico que a
fundamenta ¢ submetida pela Cdmara Municipal a um procedimento
de discussdo publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente
para os Planos de Pormenor, devendo apo6s a sua conclusdo, a Camara
Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso
disso, alterar o sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta
a apresentar a Assembleia Municipal.

Artigo 48.°
Regime

1 — O indice maximo de utilizagdo a autorizar ¢ o mais favoravel
para a respetiva categoria e subcategoria de espaco em que se insere
nos termos do presente Plano.

2 — Emregime de excegdo, devidamente fundamentado e justificado
pela especificidade do empreendimento pretendido e coadjuvado pelo re-
conhecimento do respetivo interesse publico estratégico pela Assembleia
Municipal, salvaguardando contudo a suscetibilidade de provocar cargas
funcionais incompativeis para as infraestruturas piblicas ou de causar
impacto negativo em termos integra¢do urbana e paisagistica, pode:

a) Ser autorizada uma majoragdo do indice maximo de utilizagédo
previsto no numero anterior, da altura da fachada e do ntimero de pisos
previsto até 80 %, em fun¢ao das necessidades especificas do empreen-
dimento por valoracgdo do respetivo interesse estratégico;

b) Ser dispensado o cumprimento de outras condigdes estabelecidas
para as categorias e subcategorias de uso afetadas, excetuando as que
condicionam os espagos verdes, 0s espagos naturais e as areas abrangidas
por risco de uso do solo e, desde que tal dispensa seja devidamente fun-
damentada em fungdo das necessidades especificas do empreendimento
por valoracdo do respetivo interesse estratégico.
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CAPITULO III

Solo rural

SECCAO1
Disposigoes gerais

Artigo 49.°
Principios

1 — O solo rural destina-se ao desenvolvimento das fungdes produti-
vas diretamente ligadas ao setor primario e a conservagao dos ecossiste-
mas e valores naturais que compdem a estrutura ecologica e sustentam a
integridade biofisica fundamental do territdorio, ndo podendo ser objeto de
acdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades e as vocagdes
correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento e as exce¢des consignadas na lei
geral, quando aplicaveis.

2 — Nos termos da legislagdo em vigor e sem prejuizo das servidoes
administrativas e restrigdes de utilidade publica e demais legislagdo
aplicavel, ¢ permitida a prospec¢do pesquisa e exploragdo de recursos
geoldgicos de dominio piblico e respetivos anexos de apoio, de acordo
com o “Plano de lavra” devidamente aprovado pelas entidades compe-
tentes, em todas as categorias do solo rural.

3 — Deve ser promovida a racionalizagdo das operagdes de infra-
estruturagdo, privilegiando, caso nao exista ligagdo as redes publicas,
a adogdo de sistemas independentes e ambientalmente sustentaveis,
quando técnica e economicamente viaveis.

4 — Sdo permitidas ampliagdes de edificios legalmente existentes
a data de entrada em vigor do presente Plano e, sem prejuizo dos de-
mais regimes legais especificos, se mostrem cumpridos os seguintes
requisitos:

a) A ampliagdo ndo pode exceder 30 % da area de implantagdo da
construgdo existente, podendo atingir um maximo de 50 % de area de
construgao;

b) A altura maxima da fachada e ou o nlimero méaximo de pisos séo os
previstos para cada categoria e subcategoria ou os existentes.

5 — Excetuam-se do nimero anterior os empreendimentos turisticos
aos quais se aplica o disposto no artigo 138.°

6 — O solo rural compreende as categorias de espago de qualificagdo
do uso do solo identificadas no artigo 36.°

7 — Nas galerias ripicolas ndo se admite o corte raso e o desbaste em
adensamentos superiores a 10 metros entre fuste, assim como agdes de
arborizacao e rearborizac@o com espécies florestais de folha persistente,
com excegdo do sobreiro.

SECCAO II
Empreendimentos turisticos isolados

Artigo 50.°
Condicdes gerais

Sem prejuizo das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade
publica em vigor, em solo rural, é admitida a implantagdo de empre-
endimentos turisticos isolados, nos termos definidos para cada catego-
ria, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os
principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente Regula-
mento para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 51.°

Tipologia de empreendimentos turisticos isolados

Sdo admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos
isolados:

a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeada-
mente satide, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas,
culturais e sociais, que contribuam param a valorizagdo econdmica e
ambiental do espago rural;

ii) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;
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d) Parques de campismo e de caravanismo e;
e) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias referidas
nas alineas anteriores.

Artigo 52.°
Condicdes de implementacio

1 — Os empreendimentos turisticos isolados, com exce¢@o dos ho-
téis que resultem da reabilitag@o e renovagao e ampliagao de edificios
legalmente existentes e de valia patrimonial, bem como as pousadas,
devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetonicas e construtivas que assegurem a
adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a preservacio
das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patrimoénio natural
e cultural do local e da envolvente.

2 — Os hotéis, e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer
aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima de 40 camas por hectare;

¢) Numero maximo de 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente
campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias.

SECCAO IIT

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 53.°
Condicdes gerais

Sem prejuizo das serviddoes administrativas e restri¢des de utilidade
publica em vigor, em solo rural, ¢ admitida a criacdo de nucleos de
desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade
com as condicionantes ambientais e patrimoniais ¢ demonstrada a sua
conformidade com os principios e regras de ordenamento estabelecidas
no presente Regulamento para as categorias de espago onde se inserem.

Artigo 54.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

Os nucleos de desenvolvimento turistico podem integrar um ou mais
conjuntos de equipamentos ou infraestruturas de apoio ao turismo e
equipamentos de animagao turistica, bem como outros equipamentos e
atividades de turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural,
e empreendimentos turisticos incluidos nas seguintes tipologias:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

¢) Empreendimentos de turismo de habitagao;

d) Aldeamentos turisticos;

e) Parques de campismo e de caravanismo;

/) Empreendimentos de turismo de natureza nas tipologias referidas
nas alineas anteriores e

2) Conjuntos turisticos que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 55.°
Condicdes de implementacio

1 — A execugdo das operagdes necessarias a concretizagdo dos ni-
cleos de desenvolvimento turistico esta sujeita a prévia celebragao de
um contrato de execugao entre o Municipio, os promotores ¢ a entidade
governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execugdo a que se refere o nimero anterior, deve
estabelecer, nomeadamente, o seguinte:

a) A identificagdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes,
publicas e privadas;

b) O prazo de execugdo global do programa de investimentos e uma
adequada programagao temporal da execucdo das iniciativas e dos
investimentos, nomeadamente no que se refere as acdes de edificacdo
e urbanizagdo da area;

¢) O sistema de execugdo das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatorias a favor do interesse publico;

e) O quadro de san¢des, nomeadamente de caducidade do contrato, de
reversao do uso do solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade
de alojamento atribuida, devidas, designadamente ao incumprimento
nos prazos de realiza¢do dos investimentos.
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Artigo 56.°
Critérios de inserc¢ao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguin-
tes critérios de insercdo territorial, integracdo paisagistica e qualidade
urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 hectares;

b) Categoria minima de 4 estrelas;

¢) A solugdo de ocupacio do solo deve promover a concentragdo da
edificagdo, incluindo as areas impermeabilizadas;

d) A area de concentragdo nao deve ser superior a 35 % da area
total do nucleo de desenvolvimento turistico, devendo a area restante
compreender as areas de equipamento, como o golfe se for o caso, e
os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de
area de enquadramento;

e) A densidade de ocupagdo bruta maxima admitida para a area de
concentragdo da edificagdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare,
podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusiva-
mente com hotéis e pousadas;

/) As solugdes paisagisticas devem valorizar o patrimoénio natural e
cultural do local ¢ da envolvente;

2) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a
estrutura ecoldgica municipal.

Artigo 57.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda,
obedecer aos seguintes parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o trata-
mento e a reutilizagdo das dguas residuais e pluviais, de acordo com os
critérios constantes do Plano Nacional para o Uso Eficiente da Agua e
respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogdo de meios de transporte
interno “amigos do ambiente” e de medidas mitigadoras dos consumos
nos edificios, incluindo a sua orientagao e exposi¢ao solar, e o aprovei-
tamento de fontes renovaveis;

¢) Sustentabilidade na construg@o, operacdo ¢ manutengao dos edi-
ficios e dos espagos ndo edificados, através de um elevado grau de
incorporagdo da materiais e técnicas de construg@o sustentavel, des-
tinadas a promover a reducdo dos residuos em fase de construgdo, e
a autossustentacdo dos espagos ndo edificados, tanto naturais como
artificializados, em fase de operag@o e manutengao.

SECCAO IV
Espagos agricolas de produgéo

Artigo 58.°
Caracterizacio e Identificacio

1 — Os espagos agricolas de producdo integram o solo rural com
maiores potencialidades para a exploragdo agricola de subsisténcia e
abastecimento, compreendendo areas submetidas ao regime juridico da
RAN, areas abrangidas por obras do aproveitamento hidroagricola, areas
com formagdes ripicolas abrangidas pelo regime florestal e ainda areas
cujas caracteristicas edaficas e topograficas permitem o adequado desen-
volvimento de praticas agricolas, devem ser predominantemente afetos
a agricultura, e a educagdo ambiental/agricola, sendo proibidas todas
as a¢des que diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas.

2 — Nestes espagos as praticas agricolas desenvolvidas devem ser
conducentes a preservagdo do solo e dos recursos hidricos.

Artigo 59.°
Usos

1 — S&o usos dominantes a produggo agricola e a exploragdo pecuaria.
2 — Sem prejuizo das serviddoes administrativas e restrigdes de uti-
lidade publica em vigor, sdo usos compativeis:

a) Edificagdes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instalagdes pecuarias e detencdo caseira de espécies pecuarias;

¢) A execugdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras
de conducdo de agua de rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;

e) Edificacdo para habitagdo de quem exerga atividades agricolas ou
atividades conexas ou complementares;

f) Empreendimentos turisticos isolados e nucleos de desenvolvimento
turistico;

2) Instala¢des de comércio e servigos complementares das atividades
instaladas que contribuam para reforgarem a base econémica e a pro-
mogao de emprego nestes espagos;
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h) Equipamentos de utilizagdo coletiva e instalagdes destinadas ao
recreio e lazer, incluindo centros de interpretagdo ou outros de carater
ludico-educacional similar;

i) Edificagdes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;

J) Habitag@o para alojamento local.

Artigo 60.°
Regime de edificabilidade
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1 — Sem prejuizo de legislag@o especifica em vigor e das a¢des inter-
ditas pelo presente Regulamento, sdo permitidas operagdes urbanisticas
de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em espagos agricolas de produgao

Usos Dimensdo minima da parcela

Altura maxima da fachada e/ou n.° maximo
de pisos acima da cota de soleira

Area maxima
de construgdo
ou/indice maximo
de utilizagao do solo

indice maximo
de impermeabilizagao

Edificacdes de apoio as atividades do
solo rural.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Instalagdes pecuarias e detengdo caseira
de espécies pecuarias.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Edificagdo para habitacio de quem|30.000 m? (a)
exerga atividades agricolas ou ativi-
dades conexas ou complementares.

Estabelecimentos industriais do solo

rural.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Instalagdes de comércio e servigos com-
plementares das atividades instaladas
que contribuam para reforgarem a base
econdmica e a promo¢do de emprego
nestes espagos.

Equipamentos de utilizag@o coletiva e
Instalagdes destinadas ao recreio e la-
zer incluindo centros de interpretagdo
ou outros de carater lidico-educacio-
nal similar;

Habitaco para alojamento local.

Empreendimentos turisticos isolados e
nucleos de desenvolvimento turistico.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Edificagdes ligadas a prevengdo e com-
bate a incéndios florestais.

9 metros ou superior no caso de ne-
cessidade de instalagdes técnicas,
produtivas ou tecnologicas devi-
damente justificadas;

2 pisos.

9 metros ou superior nas situagoes de-
vidamente justificadas ou quando
esteja em causa a garantia dos re-
quisitos legais de funcionamento
da atividade;

2 pisos.

2 pisos, sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos.

9 metros ou superior no caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

2 pisos.

6,5 metros ou superior no caso de
instalagdes técnicas devidamente
justificadas inerentes ao funciona-
mento da atividade;

2 pisos sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos.

9 metros ou superior no caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

2 pisos sendo admitidas caves.

0,30 (b)

0,30

300 m?

0,15

0,15

0,15 (b)

30 %

50 %

30 %

15 %

15 % (b)

40 %

(@) A 4rea reduz-se para 20.000 m”nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia,

Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.

(b) Com excegdo das estufas e dos equipamentos de seguranga piiblica e de protegéo civil.

2 — A areabeneficiada pelo aproveitamento hidroagricola do Vale do
Lis e suas infraestruturas regem-se pelo disposto no artigo 9.°

3 — As exploragdes pecuarias devem garantir a ligag@o dos efluentes
liquidos a sistemas de tratamento e recolha adequados, quando exis-
tentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis.

4 — As novas exploragdes pecuarias devem garantir um afastamento
minimo de 100 metros em relagdo as edificagdes preexistentes des-
tinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo
coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas
de edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excecao das areas
industriais e armazenagem.

5 — Naio sdo permitidas intervengdes que coloquem em causa a
preservacio dos bosquetes ripicolas e dos carvalhais.

6 — E interdita a plantacdo de espécies florestais para producgio
de madeira numa faixa de 20 metros, quando o terreno confine com
terrenos de cultivo.

7 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos incluidos
na Rede Natura 2000 os usos e as atividades ficam abrangidos pelas
disposigdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, carecendo de parecer
vinculativo da entidade competente.

8 — As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo
de 3 metros e a sua implantag@o ¢ proibida a menos de 5 metros da

margem dos cursos de dgua.

SECCAOV

Espagos florestais de conservagao

Artigo 61.°

Identificagdo e caracterizacao

O espago florestal de conservagdo corresponde a areas que contri-

buindo para a manutencdo da diversidade dos habitats, das espécies da
flora e da fauna, assumem particular importincia na manutengdo da
identidade a nivel da paisagem, e da protegdo da rede hidrografica, da
protegdo contra a erosdo hidrica e cheias e da protecdo microclimatica e
ambiental, designadamente nos corredores ecologicos do Plano Regional
de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, € ocorrendo também em
areas submetidas ao regime da reserva ecoldgica nacional.
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Artigo 62.°
Usos e acdes a promover

1 — O uso predominante ¢ o florestal, submetido as fungdes de
conservacdo dos ecossistemas e a permanéncia e intensificacdo dos
processos indispensaveis ao enquadramento equilibrado das atividades
econdmicas, admitindo-se igualmente as agdes associadas a silvo-pas-
toricia, caga e pesca.

2 — Nestes espagos nao sao admitidas as seguintes agdes:

a) Exploragdes de recursos geologicos;

b) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

¢) Destruigdo ou obstrugdo das linhas de drenagem natural;

d) Plantagdes de espécies florestais de crescimento rapido, com ex-
cegdo dos choupos;

e) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de agua
e destrui¢do da vegetacdo integrante das galerias ripicolas, a ndo ser que
estas agoes decorram de um procedimento devidamente aprovado pelas
entidades intervenientes e com tutela;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua ou
do solo, nomeadamente a deposi¢do indevida de residuos nos termos da
legislagdo em vigor ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio
adequado e conforme as normas especificas definidas legalmente.

3 — Para além da fungdo de protegdo, conservagao e salvaguarda dos
valores em presenga pode, sem prejuizo das serviddes e restri¢des de
utilidade publica, admitir-se ainda os seguintes usos:

a) Edificagoes de apoio as atividades do solo rural;

b) Instala¢Ges pecudrias e detengdo caseira de espécies pecuarias;

¢) Edificagdo para habitagdo de quem exerga atividades florestais ou
atividades conexas ou complementares;
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d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades
instaladas que contribuam para reforcarem a base econdémica e a pro-
mogdo de emprego nestes espagos;

/) Instalagdes destinadas a atividade cinegética e ao recreio e lazer
incluindo centros de interpretagdo ou outros de carater ludico-educa-
cional similar;

2) Edificacdes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;

h) Habitagdo para alojamento local.

4 — As agodes de gestdo florestal a fomentar devem:

a) Obedecer as normas de gestdo constantes no Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Centro Litoral, nomeadamente, no que res-
peita as normas de intervengéo nos espagos florestais e aos modelos
de silvicultura;

b) Promover a plantagdo com recurso a espécies autdctones;

¢) Adequar a gestao destes espagos a protecao da rede hidrografica,
a protegdo contra a erosdo eolica e hidrica e a prote¢ao microclimatica
e ambiental.

5 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, as intervengdes em areas
integradas no Plano de Gestdo Florestal das matas nacionais do Urso e
Pedrégao devem obedecer as orientagdes nele constante.

Artigo 63.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das agdes inter-
ditas neste Regulamento que diminuam ou destruam ou néo traduzam as
suas potencialidades florestais, sdo permitidas operagdes urbanisticas,
de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em espacgos florestais de conservagao

Usos Dimensdo minima da parcela

Altura maxima da fachada e/ou n.® maximo

Area maxima
de construgdo ou/
Indice maximo de
utilizagdo do solo

Indice maximo

de pisos acima da cota de soleira de impermeabilizagao

Edificacdes de apoio as atividades do
solo rural.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Instalagdes pecuarias e detengdo caseira
de espécies pecuarias.

A necessdria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Edificagdes para habitagdo de quem|30.000 m*(@)...........
exerca atividades florestais ou ativi-
dades conexas ou complementares.

Instalagdes de comércio e servigos com-
plementares das atividades instaladas
que contribuam para refor¢arem a base
econdmica e a promo¢do de emprego
nestes espagos.

Edificagdes ligadas a prevengdo ¢ com- —
bate a incéndios florestais.

Instalagdes destinadas a atividade cine-
gética e ao recreio e lazer incluindo
centros de interpretagdo ou outros de
carater ladico-educacional similar;

Habitagdo para alojamento local.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

A necessdria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Empreendimentos turisticos isolados . . . | A necessaria apenas para sa-

tisfazer PMDFCI.

9 metros ou superior no caso de insta-

2 pisos.
9 metros ou superior, nas situagdes

2 pisos.
2 pisos, sendo admitidas caves para

6,5 metros ou superior no caso de
justificadas inerentes ao funciona-
2 pisos sendo admitidas caves para

9 metros ou superior no caso de insta-

2 pisos sendo admitidas caves.

0,10 (b) 20 %
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

0.20 30 %
devidamente justificadas ou quando
esteja em causa a garantia dos re-
quisitos legais de funcionamento
da atividade;

200 m? -
estacionamento e arrumos.

— 0,10 15 %

0,10 15 %

instalag¢Ges técnicas devidamente
mento da atividade;

estacionamento € arrumos.
0,20 25 %
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento

da atividade;

(a) A 4rea reduz-se para 20.000 m”nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia,

Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.
(b) Com excegdo das estufas.
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2 — As exploragdes pecuarias devem garantir a ligac@o dos efluentes
liquidos a sistemas de tratamento e recolha adequados, quando exis-
tentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis.

3 — As novas exploragdes pecuarias devem garantir um afastamento
minimo de 100 metros em relacdo as edificagdes preexistentes des-
tinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo
coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas
de edificagdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excegao das area
industrial e armazenagem.

4 — S6 e permitida a destrui¢do do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantagao das edificagdes e respetivos
acessos.

5 — Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas
que promovam a concentracdo da edificagdo e das areas impermea-
bilizadas.

6 — As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo
de 3 metros e a sua implantagdo ¢ proibida a menos de 5 metros da
margem dos cursos de agua.

SECCAO VI
Espacos florestais de produgao

Artigo 64.°
Identificacdo e caracterizacao

Os espagos florestais de produgdo sdo areas com vocagdo dominante
para a florestag@o, e tem como fung&o assegurar a corregdo das dispo-
nibilidades hidricas e diminuir os riscos de erosao dos solos, permitindo
a sua regeneracdo natural e o incremento do valor ecossistémico e
recreativo da paisagem.

Artigo 65.°
Usos
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1 — O uso dominante dos espagos florestais de produgdo ¢ a pro-

ducdo florestal.

2 — Séo usos compativeis dos espacos florestais de produgao:

a) Edificagoes de apoio as atividades do solo rural;
b) Instalagdes Pecudrias e detengao caseira de espécies pecuarias;
¢) A execugdo de obras hidraulicas, nomeadamente barragens e obras

de conducdo de agua de rega;

d) Estabelecimentos industriais do solo rural;
e) Estabelecimentos de fabrico e armazenagem de explosivos e artigos

de pirotecnia;

/) Atividades de exploragdo de recursos geoldgicos e edificagdes

inerentes a explorag@o e transformagao dos recursos;

2) Instalagdes de depositos;

h) Edificagdo para habitacao de quem exerga atividades florestais ou
atividades conexas ou complementares;
i) Empreendimentos turisticos isolados e nticleos de desenvolvimento

turistico;

7) Equipamentos de utilizagdo coletiva e Instalagdes destinadas a ati-
vidade cinegética e ao recreio e lazer incluindo centros de interpretagdo
ou outros de carater ludico-educacional similar;

k) Instalagdes de comércio e servigos complementares das atividades
instaladas que contribuam para reforgarem a base econémica e a pro-
mogao de emprego nestes espagos;

/) Edificacdes ligadas a prevengao e combate a incéndios florestais;

m) Habitagao para alojamento local.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor e das agdes inter-
ditas neste Regulamento que diminuam ou destruam ou néo traduzam as
suas potencialidades florestais, sdo permitidas operagdes urbanisticas,
de acordo com as regras constantes do seguinte quadro:

QUADRO 3

Regime de edificabilidade em espacos florestais de produgao

Usos Dimensao minima da parcela

Altura maxima da fachada e/ou n.® maximo de
pisos acima da cota de soleira

Area maxima
de construgdo
ou/Indice maximo
de utilizag@o do solo

indice maximo
de impermeabilizagao

Edificagdes de apoio as atividades do
solo rural.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Instalagdes pecuarias, detenc¢do caseira | A necessaria apenas para sa-

de espécies pecuarias e instalagdes de | tisfazer PMDFCI.
depositos.
Edificagdes para habitacio de quem|30.000m>(a)...........

exerca atividades florestais ou ativi-
dades conexas ou complementares.

Estabelecimentos industriais do solo
rural e estabelecimentos de fabrico e
armazenagem de explosivos e artigos
de pirotecnia.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

Instalagdes de comércio e servigos com-
plementares das atividades instaladas
que contribuam para refor¢arem a base
econdmica e a promogao de emprego
nestes espagos.

Edificagdes ligadas a prevencdo e com-
bate a incéndios florestais.

Equipamentos de utilizagdo coletiva e
Instalagdes destinadas a atividade ci-
negética e ao recreio e lazer incluindo
centros de interpretacdo ou outros de
carater ludico-educacional similar;

Habitacao para alojamento local.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

9 metros ou superior no caso de insta-
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

2 pisos.

9 metros ou superior, nas situagdes
devidamente justificadas ou quando
esteja em causa a garantia dos re-
quisitos legais de funcionamento
da atividade;

2 pisos.

2 pisos, sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos.

9 metros ou superior no caso de ne-
cessidade de instalagdes técnicas,
produtivas ou tecnologicas devi-
damente justificadas;

2 pisos.

6,5 metros ou superior no caso de
instalacdes técnicas devidamente
justificadas inerentes ao funciona-
mento da atividade;

2 pisos sendo admitidas caves para
estacionamento e arrumos.

0,30 (b)

0,30

300 m?

0,15

0,15

0,15 (b)

30 %

50 %

30 %

15 %

15 %(b)
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Usos Dimensao minima da parcela

Altura maxima da fachada e/ou n.® maximo de

Area maxima
de construgdo
ou/Indice maximo
de utilizag@o do solo

Indice maximo

pisos acima da cota de soleira de impermeabilizagao

Empreendimentos turisticos isolados e
nucleos de desenvolvimento turistico.

A necessaria apenas para sa-
tisfazer PMDFCI.

9 metros ou superior no caso de insta- -

2 pisos sendo admitidas caves.

40 %
lagdes técnicas devidamente justifi-
cadas inerentes ao funcionamento
da atividade;

(a) A 4rea reduz-se para 20.000 m’*nas freguesias de Arrabal, Barosa, Boa Vista, Caranguejeira, Colmeias, Cortes, Maceira, Milagres, Parceiros, Pousos, Regueira de Pontes, Santa Eufémia,

Souto da Carpalhosa, Bajouca, Bidoeira de Cima e Memoria.
(b) Excecao das estufas e dos equipamentos de seguranga publica e de protecao civil.

2 — As exploragdes pecuarias devem garantir a ligag@o dos efluentes
liquidos a sistemas de tratamento e recolha adequados, quando exis-
tentes, ou, quando tal ndo suceda, devem garantir sistemas autonomos
ambientalmente sustentaveis.

3 — As novas exploragdes pecuarias devem garantir um afastamento
minimo de 100 metros em relagdo as edificagdes preexistentes des-
tinadas a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo
coletiva, turismo e aos limites exteriores dos aglomerados rurais, areas
de edificacdo dispersa e dos perimetros urbanos, com excegao das areas
industriais e armazenagem

4 — Sem prejuizo de legislagdo vigente, estabelecem-se as seguintes
medidas:

a) Manutencao da dominancia de espécies florestais resinosas e fo-
lhosas e promogdo de espécies autdctones ou tradicionais da paisagem
regional, com aplicagdo de técnicas culturais sustentadas;

b) Promogio de agdes de reconversao progressiva para povoamentos
em mosaico e mistos e povoamentos ajardinados.

5 — Sem prejuizo de legislagao especifica em vigor, as atividades de
exploragdo de recursos geologicos de dominio privado e as edificagdes
inerentes a exploracdo e transformagdo dos recursos devem cumprir
com os seguintes requisitos:

a) Nao ultrapassar os 9 hectares, exceto em situagdes devidamente
justificadas quando esteja em causa a viabilizagdo da atividade;

b) Distanciar-se 50 metros, dos perimetros urbanos, aglomerados
rurais, dreas de edificagdo dispersa, € dos espagos naturais;

¢) E admitida a instalagdo de edificagdes inerentes a exploragao e
transformagdo dos recursos ligadas a exploragdo em que se encontram
inseridas, desde que o indice de ocupagdo ndo exceda 30 % da area licen-
ciada ou a licenciar da pedreira enquanto perdurar a atividade extrativa;

d) Sdo admissiveis amplia¢des, desde que 30 % da exploracdo inicial
tenha sido objeto de intervengao de recuperacao paisagistica, a qual deve
privilegiar o uso florestal,

e) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecugdo dos
trabalhos de exploragdo da pedreira e do racional aproveitamento do
recurso geoldgico, podera ser admitida uma percentagem inferior a
referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovagdo do plano de pedreira;

6 — As atividades referidas no niimero anterior aplica-se ainda as
regras previstas nos nimeros 1 e 2 do artigo 71.°

7 — As estufas tém que salvaguardar um afastamento lateral minimo
de 3 metros e a sua implantagdo ¢ proibida a menos de 5 metros da
margem dos cursos de agua.

SECCAO VII

Espagos naturais

Artigo 67.°
Identificacio e caracterizacio
Os espagos naturais integram areas com sensibilidade natural, onde
deve ser salvaguardado o equilibrio biofisico ou os valores do patrimoé-
nio paisagistico pela especificidade do local, quer pelo valor natural ou
potencial, integrando também 4reas afetas a Rede Natura 2000.
Artigo 68.°
Usos e acdes a promover
1 — Nos espagos naturais sdo interditos os seguintes usos e agdes:

a) Destrui¢do ou obstrugao das linhas de drenagem natural;

b) Plantagdes de espécies florestais de crescimento rapido e introdugao
de espécies faunisticas e floristicas exoticas;

¢) Alteragdo da morfologia das margens ao longo dos cursos de dgua
e destruic@o da vegetacdo integrante das galerias ripicolas, com exce¢ao
das ag¢Ges que decorrem de um procedimento devidamente aprovado pe-
las entidades intervenientes e com responsabilidade de tutela especifica;

d) Cortes rasos de espécies florestais autoctones;

e) Realizagdo de aterros e escavagdes excetuando os decorrentes de
trabalhos de investigacdo arqueologica;

/) Instalac@o de infraestruturas territoriais e urbanas e de producéo
de energia a partir de fontes renovaveis, com excecdo das agdes que
obtiverem parecer prévio favoravel da entidade competente;

2) Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos e pe-
rigosos;

h) Postos de abastecimento publico de combustiveis;

i) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua e do
solo, nomeadamente, a utilizagdo de produtos quimicos toxicos ou com
elevados teores de fosforo ou de azoto, armazenamento de pesticidas e
de adubos organicos ou quimicos, deposic¢ao indevida de residuos nos
termos da legislagdo em vigor ¢ langamento de efluentes sem tratamento
prévio de acordo com a legislacao vigente;

J) Arecolha de amostras geologicas ou quaisquer atos que contribuam
para a degradagdo ou destrui¢@o do patrimonio geoldgico/geomorfolo-
gico e cultural, com excegdo dos realizados para fins exclusivamente
cientificos e dos inerentes as atividades autorizadas nos termos do
presente Regulamento;

k) A conversao de areas naturais em areas agricolas;

[) Exploragdo de recursos geoldgicos.

2 — Nestes espagos admitem-se os seguintes usos e agoes:

a) A pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobiliza-
¢do do solo compativeis com a conservagao de espécies e habitats;

b) A pratica florestal devendo a florestacdo ser feita com espécies
autoctones, desde que o processo de plantagdo ndo envolva o reviramento
do solo em toda a sua extensao;

¢) Instalagdes destinadas ao recreio e lazer associados a natureza;

d) Centros de interpretagdo ambiental ou outros de carater ludico-
educacional similar;

e) EdificacGes ligadas a prevengdo e combate a incéndios florestais;

/) Os empreendimentos de turismo no espago rural e de turismo de
habitagdo, em edificios legalmente existentes.

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para os espagos naturais sdo
as seguintes:

a) Indice maximo de utilizagdo do solo de 0,05 a excegdo dos em-
preendimentos turisticos, tendo em atengdo as condigdes, topograficas
e ambientais que caracterizam a envolvente;

b) Numero maximo de pisos acima da cota de soleira 2;

¢) Utilizagao de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis;

d) Ampliacdes de edificios legalmente existentes desde que ndo des-
truam os valores naturais em presenga;

e) Preservagao das caracteristicas naturais e refor¢o das potencialida-
des que se afigurem importantes para o equilibrio biofisico e paisagistico
do territorio.

2 — Nas areas costeiras que correspondem aos espagos maioritaria-
mente ocupados por areias de praia ou dunas e areas rochosas sdo admi-
tidos usos que promovam a conservagao e valorizagdo dos ecossistemas
em presenga, de acordo com o estipulado no Plano de Ordenamento da
Orla Costeira.
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3 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, nestes espacos incluidos
na Rede Natura 2000 os usos e as atividades ficam abrangidas pelas
disposigdes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, carecendo de parecer
vinculativo da entidade competente.

SECCAO VIII

Espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 70.°
Identificacao e caracterizacao

Os espagos afetos a explorag@o de recursos geologicos delimitados
na Planta de Ordenamento visam a salvaguarda e a valorizagéo dos re-
cursos geologicos e compreendem as areas de extragdo e as necessarias
a instalacdo de edificag¢des inerentes a exploracdo e transformagao de
recursos geologicos nos termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 71.°
Regime de edificabilidade

1 — A exploragdo de recursos geologicos de dominio privado tem
que cumprir com 0s seguintes requisitos:

a) As areas ja exploradas devem ser objeto de recuperagio paisagistica,
admitindo-se a sua utilizagdo para diversas atividades, nomeadamente:

i) Destino final de aterros de inertes salvaguardando aquiferos existentes;

if) Aquicultura, infraestruturas de recreio e lazer, para as quais as
componentes edificadas devem limitar-se estritamente as instalagdes
de apoio as respetivas atividades;

b) As novas exploragdes devem garantir uma cortina/ecrd arboreo de
absorcdo visual com tratamento paisagistico adequado, com espécies
autoctones e mantendo de preferéncia a vegetagdo natural nos limites
das exploragdes quando contiguas com perimetros urbanos;

¢) A Camara pode fixar, em Regulamento Municipal, condigdes para
minimizar os efeitos negativos resultantes da sobreutilizagdo das vias
publicas de acesso a exploragdo em resultado da respetiva laboragao,
nomeadamente a execugdo, a custa do explorador, da pavimentagdo e
de outros trabalhos de manutengdo das mesmas, sempre que se verifique
uma situagdo de degradagdo causada por essa sobreutilizagao.

2 — Sempre que possivel as ampliagdes das edificagdes legalmente
existentes, ndo ligadas a atividade, devem ser efetuadas de modo a ndo
comprometer o aproveitamento dos recursos geologicos.

3 — A exploragdo de recursos geologicos de dominio privado e as
edificagdes inerentes a exploragao e transformagdo dos recursos tém
ainda que cumprir com os seguintes requisitos:

a) Sdo admissiveis edificagdes inerentes a exploragdo e transformacao
dos recursos desde que o indice de ocupagdo nao exceda 30 % da area
licenciada ou a licenciar da pedreira, exceto em situacdes devidamente
justificadas quando esteja em causa funcionamento da atividade;

b) Sdo admissiveis edificagdes inerentes a exploragado e transforma-
¢do dos recursos exteriores a exploragao, instalagdes de depdsitos, e
operagdes de gestao de residuos desde que cumpram cumulativamente
0s seguintes requisitos:

i) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,5;

ii) O indice maximo de impermeabilizagdo é de 70 %;

iii) A altura maxima da fachada principal confinante com a via publica
¢ de 12 metros, excluindo as situagdes devidamente justificadas por
necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnologicas;

iv) Delimitagdo, no interior dos espagos afetos a exploracdo de re-
cursos geologicos adjacentes ao perimetro urbano, de uma faixa non
aedificandi de 20 metros de protecdo e enquadramento, devendo esta
ser objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia
a vegetacao natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte
visual nas areas envolventes;

¢) Sdo admissiveis ampliagdes das exploragdes de recursos geologicos,
desde que 30 % da exploragdo inicial tenha sido objeto de intervencao
de recuperagdo paisagistica;

d) Por motivos exclusivamente relacionados com a persecugdo dos
trabalhos de exploragdo da pedreira e do racional aproveitamento do
recurso geoldgico, podera ser admitida uma percentagem inferior a
referida na alinea anterior, mediante parecer das entidades responsaveis
pela aprovagdo do plano de pedreira.
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SECCAO IX
Aglomerados rurais

Artigo 72.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de
edificag@o concentrada, servidos por arruamentos publicos, com fungdes
residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural e que
apresentam uma diminuta dindmica urbana.

2 — Estas areas correspondem a formas tradicionais de povoamento,
destinadas a manter vivéncias rurais, cujo crescimento sera feito por
colmatagao dos espagos intersticiais livres com vista a sua densificagio,
de modo a preservar a sua identidade e promover a sua valorizagéo.

Artigo 73.°
Usos
1 — Sao usos dominantes nestas areas:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Edificagdes de apoio as atividades agricolas e florestais;

¢) Empreendimentos turisticos incluidos nas seguintes tipologias:
turismo no espago rural, turismo de habitagdo e hotéis.

2 — Admitem-se outros usos nao descriminados no ponto anterior
considerados complementares ou compativeis com os referidos, desig-
nadamente os seguintes:

a) Comércio e servigos complementares das atividades instaladas
que contribuam para reforgarem a base econdmica e a promogao de
emprego nestes espagos;

b) Estabelecimentos industriais de carater florestal, agricola pecuario;

¢) Equipamentos de utilizag@o coletiva e instala¢des destinadas ao
recreio e lazer;

d) Edificagoes ligadas a protegdo civil.

Artigo 74.°
Regime de edificabilidade

1 — A edificabilidade nos aglomerados rurais tem como pressuposto
a preservagao e a conservacao dos aspetos dominantes da sua imagem,
na construcdo, na reconstrug¢do ou na ampliagao de edificios, devendo
ser respeitadas e salvaguardadas as caracteristicas tipo-morfologicas da
envolvente do aglomerado, as caracteristicas arquitetonicas e cromaticas,
os alinhamentos consolidados existentes, as técnicas construtivas € ma-
teriais caracteristicos e de modo a garantir uma integragdo urbanisticas
harmoniosa, tendo como referéncia os seguintes parametros:

a) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,4, com excec¢do dos
equipamentos de seguranga publica e protecao civil;

b) O indice maximo de utilizagdo para empreendimentos turisticos
¢ de 0,06;

¢) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 50 %.

2 — O nimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 pisos,
exceto empreendimentos turisticos em que ¢ admissivel 3 pisos acima
da cota de soleira.

3 — Excetuam-se do cumprimento das regras definidas no niimero
anterior as situagdes de colmatagdo ou de bandas de edificios contiguos
as quais devem integrar-se harmoniosamente no aglomerado, mantendo
as caracteristicas do edificado, tais como, a altura maxima da fachada,
volumetria, ocupagao das parcelas tradicionais e alinhamento dominante.

4 — Apenas ¢ possivel a abertura de novos arruamentos desde que
tenha inicio e fim numa via preexistente.

SECCAO X
Areas de edificago dispersa

Artigo 75.°
Identificacdo e Caracterizacdo

As areas de edificagdo dispersa correspondem a espagos existentes
de usos mistos, que possuem baixos niveis de infraestruturagdo, cujo
edificado ¢ pouco concentrado e se apoia na estrutura viaria existente.
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Artigo 76.°
Usos
1 — S&0 usos dominantes nestas areas:

a) Habitagdo unifamiliar;

b) Edificagodes de apoio as atividades agricolas, florestais;

¢) Empreendimentos turisticos isolados e niicleos de desenvolvimento
turistico.

2 — Admitem-se outros usos ndo descriminados no ponto anterior
considerados complementares ou compativeis com os referidos, desig-
nadamente os seguintes:

a) Comércio e servigos complementares das atividades instaladas
que contribuam para reforgarem a base econdmica e a promogao de
emprego nestes espagos;

b) Estabelecimentos industriais de carater florestal, agricola pecuario;

¢) Equipamentos de utilizag@o coletiva e instalagdes destinadas ao
recreio e lazer;

d) Edificagdes ligadas a protegao civil.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 — Nesta categoria de espago pretende-se privilegiar agdes que
visem a valorizacdo urbanistica e ambiental, a recuperagdo de constru-
¢Oes existentes e a sua integra¢do na paisagem, devendo cumprir com
o0s seguintes pardmetros:

a) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,4, com excegdo dos
equipamentos de seguranga publica e protecéo civil;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo para empreendimentos
turisticos ¢ de 0,6;

¢) O indice méaximo de impermeabilizagao do solo ¢ de 50 %.

2 — O niimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 2 pisos,
exceto empreendimentos turisticos em que ¢ admissivel 3 pisos acima
da cota de soleira.

3 — Apenas ¢€ possivel a abertura de novos arruamentos desde que
tenha inicio e fim numa via preexistente.

CAPITULO IV
Solo urbano — Disposicdes comuns

Artigo 78.°
Critérios supletivos

1 — Nas areas em que nao existam instrumentos de gestdo e de
execucdo em vigor (Loteamentos, Unidades de Execugdo, Planos de
Pormenor ou Planos de Urbanizacdo), as operagdes urbanisticas a con-
cretizar deverdo seguir o alinhamento e volumetria da dominante no
trogo do arruamento em que se insere a construgéo.

2 — As obras de construgdo, reconstrugao, de alteracdo ou de amplia-
¢do em situagdes de colmatagdo ou de substitui¢do em bandas edificadas
integradas em zonas urbanas consolidadas, podem exceder os parametros
previstos no respetivo regime de edificabilidade, em prol do equilibrio e
coeréncia morfologica urbana, desde que nao ultrapassem a altura mais
frequente da frente edificada do lado do arruamento onde se integra a
nova edificagéo, no trogo de rua compreendido entre as duas transversais
mais proximas, para um e outro lado.

3 — Asregularizagdes, e as ampliagdes de edificios legalmente exis-
tentes ¢ as operagdes de loteamento, a data de entrada em vigor do
presente Plano, ndo tém que cumprir com o indice maximo de ocupagao
previsto para as categorias e subcategorias de uso do solo.

Artigo 79.°

Regime aplicavel as areas do Aproveitamento Hidroagricola
do Vale do Lis em solo urbano

1 — As areas do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis, in-
cluidas em solo urbano, delimitadas na Planta de Ordenamento, estdo
sujeitas a exclusdo do AHVL, nos termos do regime juridico das obras
de aproveitamento hidroagricola.

2 — A exclusdo prevista no niimero anterior s6 ¢ eficaz apos o paga-
mento do montante compensatorio.

3 — Nao podera ocorrer qualquer ocupagéo ou alteragdo de uso do
solo nestas areas, sem que cumulativamente:

a) Tenha sido previamente excluido o prédio ou parcela do prédio da
area beneficiada do AHVL;
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b) A ocupagao dessas areas ndo pode por em causa o funcionamento,
a utilizagdo e a gestdo das infraestruturas do AHVL.

4 — Apos exclusdo do AHVL, nestas areas aplicam-se as regras e
condi¢des de ocupagdo previstas para a categoria ou subcategoria de
espago em que se inserem.

SECCAO1
Solo urbanizado — Disposicoes gerais
Artigo 80.°

Identificagao e caracterizacao

1 — O solo urbanizado ¢ constituido pelas areas estruturadas em fun-
¢do de uma malha vidria e que sdo servidas por um elevado nivel de redes
de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edificagdo e que integram as
areas edificadas e as areas complementares nao edificadas.

2 — O solo urbanizado compreende as categorias funcionais e sub-
categorias de espago identificadas na alinea a) do artigo 37.°

SUBSECCAOI
Espacos centrais — Disposi¢des comuns

Artigo 81.°
Identificaciio e caracterizacio

1 — Os espagos centrais correspondem as areas urbanas consolidadas
e em consolidag@o, com fungdes de centralidade, nas quais se concentram
as funcdes habitacionais, comerciais e de servigos, em que a definicdo
da malha urbana e do espaco publico se encontram estabilizadas.

2 — Os espagos centrais compreendem as seguintes subcategorias
de espaco:

a) Historia e Patrimonio;

b) Grau I;
¢) Grau II;
d) Grau II1.
Artigo 82.°
Usos

1 — S&o usos dominantes dos espagos centrais:

a) Habitagao;
b) Comércio;
¢) Servigos.

2 — Séo ainda usos compativeis com os espagos centrais:

a) Estabelecimentos industriais do tipo 3 a que se refere a parte 2 A e
B do anexo I ao diploma, que aprova o Sistema da Industria Responsavel
ou dos que lhe vierem a suceder em alteragdo legislativa,

b) Equipamentos de utilizagao coletiva;

¢) Empreendimentos turisticos;

d) Armazéns;

e) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade
1 — A gestdo urbanistica destas areas visa:

a) A manutengdo e preservacgdo das caracteristicas gerais da malha
urbana e das caracteristicas arquitetonicas de edificios de maior interesse,
e a valorizagdo e preservagao dos espacos publicos e o reordenamento
da circulag@o viaria;

b) A manutengdo das caracteristicas de alinhamento, altura maxima
da fachada, volumetria e ocupagdo da parcela tradicional da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra a nova edificagdo ou
reconstrucdo, no trogo de rua compreendido entra as duas transversais
mais proximas para um e para outro lado, tendo em vista a sua integra-
¢30 harmoniosa.

2 — Os equipamentos de utiliza¢@o coletiva devem cumprir com o
estipulado no n.° 1 do artigo 103.°

3 — Os estabelecimentos industriais do tipo 3 a que se refere a par-
te 2 A e B do anexo I ao diploma, que aprova o Sistema da Industria
Responsavel ou dos que lhe vierem a suceder em alteracdo legislativa,
devem cumprir com o disposto nas respetivas subcategorias de espago
em que se inserem.

4 — Os armazéns devem cumprir com o estipulado no n.° 4 do ar-
tigo 90.°
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SUBSECCAO II
Espacos centrais — Disposi¢des especiais

Artigo 84.°
Historia e Patrimonio

1 — Os espagos centrais histdria e patrimonio correspondem a areas
com grande riqueza patrimonial do ponto de vista arquitetonico e mor-
fologico que importa preservar.

2 — Nestas areas deve ser privilegiada a proteg@o, conservagao,
recuperagdo e revitalizagdo dos valores historicos, arquitetonicos, ar-
queoldgicos e urbanisticos.

3 — Nestas areas pretende-se a potenciagdo da vertente lidica e
turistica ancorada na natureza singular do patriménio em presenga, o
refor¢o da componente habitacional e a instalagdo de equipamentos de
utilizagdo coletiva.

4 — Nestas areas so sdo permitidos armazéns e estabelecimentos
industriais complementares e compativeis dos usos dominantes.

5 — Quando os espagos centrais historia e patrimonio integram areas
urbanas em consolidagdo e que nao se encontram estabilizadas em
termos de morfologia urbana, o regime de edificabilidade aplicavel ¢é
o correspondente a categoria ou subcategoria da envolvente devendo
privilegiar-se as caracteristicas tipo-morfologicas existentes de modo
a salvaguardar uma integrag@o urbanistica harmoniosa, respeitando as
técnicas construtivas e materiais caracteristicos do local.

Artigo 85.°
Graul

1 — Correspondem a 4reas centrais mais compactas e de densidade
construtiva mais elevada.
2 — Asregras aplicaveis aos espagos centrais grau I sdo as seguintes:

a) O nimero méaximo de pisos admitidos acima da cota de soleira
¢ de 9 pisos;
b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 80 %.

Artigo 86.°
Graull

1 — Correspondem as areas centrais de maior densidade com fungoes
terciarias e residenciais, as quais estabelecem relagdes de continuidade
urbana, assentes em eixos direcionais de expansio.

2 — Asregras aplicaveis aos espagos centrais grau I sdo as seguintes:

a) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira
¢ de 6 pisos;

b) O indice méaximo de ocupagéo do solo ¢ de 80 %;

¢) O indice maximo de utilizacéo do solo ¢ de 1,6.

Artigo 87.°
Grau III

1 — Correspondem a pequenos polos aglutinadores de fungdes terciarias
e servicos que em conjunto com a fungao residencial se constituem como
areas centrais dos lugares principais das freguesias do concelho.

2 — As regras aplicaveis aos espacos centrais grau III sdo as se-
guintes:

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
o dominante no local, ndo podendo exceder os 3 pisos;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 70 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,6.

SUBSECCAO III
Espacos residenciais
Artigo 88.°

Identificacio e caracterizacio

1 — Os espagos residenciais correspondem ao tecido urbano con-
solidado e em consolidag@o, destinado preferencialmente a fungdes
residenciais, em que a defini¢@o dos sistemas de circulagdo e do espago
publico se encontram estabilizadas, promovendo-se a sua qualificagdo
através do preenchimento construido dos intersticios, bem como a qua-
lificagdo do espago publico.

2 — Os espagos residenciais compreendem as seguintes subcategorias
de espaco:

a) Grau [;
b) Grau II.
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Artigo 89.°
Usos
1 — Sao usos dominantes dos espagos residenciais:

a) Habitagdo;

b) Comércio;

¢) Servigos;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva.

2 — Séo usos compativeis com os espagos residenciais:

a) Estabelecimentos industriais do tipo 3;

b) Empreendimentos turisticos;

¢) Armazéns;

d) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 90.°
Graul

1 — S&o areas que correspondem a novas urbanizagdes caracterizadas
por estruturas morfologicas fechadas em si mesmo e que estabelecem
poucas relagdes com a envolvente, estas areas abrangem as areas mais
densas integradas na malha de quarteirdes regulares ou imediatamente
contiguas.

2 — Asregras aplicaveis aos espagos residenciais grau I sdo as seguintes:

a) O indice maximo de ocupagao do solo ¢ de 80 %;

b) O indice maximo de utiliza¢do do solo ¢ de 1,6;

¢) O niimero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 5 pisos;

d) Nas situagdes de preenchimento ou de substitui¢do de quarteirdes
consolidados ou bandas de edificios contiguos, deve-se manter as ca-
racteristicas de cércea, volumetria e alinhamentos dominantes, salvo
indicagdes diferentes da Cdmara Municipal de acordo com projeto
especifico de reformulagdo de rede vidria municipal.

3 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o
estipulado no n.° 1 do artigo 103.°

4 — Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir
com as seguintes regras:

a) O afastamento ¢ o definido a partir de qualquer dos al¢ados do
edificio por um plano a 45.°, com o minimo de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 80 %;

¢) O indice maximo de utiliza¢do do solo ¢ de 0,50;

d) A altura maxima da fachada ¢ de 10,50 metros, excluindo as situa-
¢des devidamente justificadas por necessidades de instalagdes técnicas,
produtivas ou tecnoldgicas até um maximo de 12 metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual
das instalagdes ou atividades em causa, nas areas envolventes, impor
condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelacdo do terreno, a
configuragdo da solug@o urbanistica, e a implantagdo e configuragdo
volumétrica, sem prejuizo da circulagdo de veiculos de emergéncia;

/) A faixa referida na alinea a) pode ser utilizada, para estacionamento
e implantagao de infraestruturas técnicas, tais como vigilancia, portarias,
e postos de transformagéo;

2) Ndo podem localizar-se em edificios com outros usos.

5 — Excetuam-se do nimero anterior os estabelecimentos industriais
do tipo 3 a que se refere a parte 2 A e B do anexo I ao diploma que aprova
o Sistema da Industria Responsavel ou dos que lhe vierem a suceder
em alteracdo legislativa, os quais devem cumprir com o disposto na
respetiva subcategoria de espago em que se inserem.

Artigo 91.°
Grau I

1 — S&o areas residenciais onde, prioritariamente, devera verificar-se
a existéncia das infraestruturas urbanas basicas, numa estrutura urbana
ainda pouco sedimentada com grandes areas por preencher, onde se
considera necessario assegurar um crescimento fisico controlado.

2 — Pretende-se preencher os intersticios com tipologias construtivas
idénticas a tendéncia verificada.

3 — As regras aplicaveis aos espacos residenciais grau II sdo as
seguintes:

a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira é de 3 pisos;
b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 60 %;
¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,6.



35996

4 — Nas situagdes de preenchimento ou de substitui¢do de quartei-
rdes consolidados ou bandas de edificios contiguos, deve manter-se as
caracteristicas de cércea, volumetria e alinhamento dominantes.

5 — A esta subcategoria aplica-se o disposto nos nimeros 3,4 ¢ 5 do
artigo anterior.

SUBSECCAO IV
Espagos de atividades econdmicas

Artigo 92.°
Identificacio e caracterizacio

1 — Os espagos de atividades econdmicas correspondem a areas que
se destinam preferencialmente ao acolhimento de atividades economi-
cas, potencializando a diversidade e complementaridade das atividades
produtivas e de consumo.

2 — Os espagos de atividades econdmicas compreendem as seguintes
subcategorias de espago:

a) Area comercial e de servigos;
b) Area de estrada mercado;
¢) Area industrial e armazenagem.

Artigo 93.°
Usos

1 — Na area comercial e de servigos ¢ admitido um conjunto de usos
dominantes, a que estdo associados usos complementares:

a) Séo usos dominantes:

i) Comércio e servigos;
i7) Oficinas;
iii) Armazéns.

b) Séo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;
ii) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
iii) Estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3.

¢) Outros usos desde que compativeis designadamente habitagdo de
apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga.

2 — Na area de estrada mercado ¢ admitido um conjunto de usos
dominantes, a que estdo associados usos complementares:

a) Séo usos dominantes:

i) Comércio e servigos;
i) Oficinas;
iii) Armazéns;

b) Séo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;

ii) Habitag8o;

iii) Estabelecimentos industriais cuja tipologia ¢ a permitida na cate-
goria dos espagos urbanos de baixa densidade;

iv) Equipamentos de utiliza¢do coletiva.

3 — Na 4rea industrial ¢ armazenagem ¢ admitida um conjunto de
usos dominantes, a que estdo associados usos complementares:
a) Séo usos dominantes:

i) Estabelecimentos industriais;

ii) Armazéns;

iii) Instalagdes de depositos;

iv) Operagdes de gestdo e valorizagdo de residuos;
v) Oficinas.

b) Séo usos complementares:

i) Estabelecimentos hoteleiros;
ii) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
iii) Comércio e servicos.

¢) Outros usos desde que compativeis com os dominantes designada-
mente habitagdo de apoio ao pessoal de vigilancia ou manutengéo.
Artigo 94.°
Area Comercial e de Servigos

1 — A area comercial e de servigos correspondem a zonas cuja ocu-
pagdo predominante ¢ constituida por superficies comerciais, servigos,
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oficinas ou armazéns podendo acolher outros usos complementares,
designadamente, estabelecimentos hoteleiros, equipamentos, estabele-
cimentos industriais, comércio e servigos.

2 — Asregras aplicaveis a area comercial e de servigos sdo as seguintes:

a) O indice maximo de utilizagao do solo ¢é de 1,0;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 70 %;

¢) A altura méaxima da fachada principal confinante com a via ptblica
¢ de 15 metros, excluindo as situagdes devidamente justificadas por
necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnologicas;

d) A area destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal afeto a
vigilancia e manutengao, dentro da mesma parcela e com acesso Unico,
ndo podera ser superior ao menor dos seguintes valores:

i) 10 % da area de construgdo afeta a industria;
if) 140 m%,

3 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o
estipulado no n.° 1 do artigo 103.°

Artigo 95.°
Area de Estrada Mercado

1 — A area de estrada-mercado corresponde a areas de usos diversifi-
cados, que se foram consolidando de forma espontanea e ndo planeada,
ao longo das principais estradas nacionais, as quais integram edificios-
montra, comércio, servicos relacionados com o trafego rodoviario.

2 — Asregras aplicaveis a area de estrada-mercado sdo as seguintes:

a) O indice maximo de utilizagao do solo ¢ de 0,6;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 70 %;

¢) A altura maxima da fachada ¢ de 10,5 metros, excluindo as situa-
¢oes devidamente justificadas por necessidades de instalagdes técnicas
produtivas ou tecnologicas até ao maximo de 12 metros;

d) O afastamento lateral minimo ¢ de 5 metros para os estabelecimen-
tos industriais, excluindo os estabelecimentos industriais anteriores a
data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Para estas areas serd adotado o alinhamento dominante, no lado da
rua/estrada em que se insere a intervengdo, numa extensdo 100 metros
para cada lado ou até as transversais mais proximas para cada lado;

f) Sera obrigatdrio o tratamento paisagistico da area frontal exterior
a parcela, prevendo-se sempre espago para passeio, estacionamento e
arborizagdo, sem prejuizo da legislagdo em vigor;

2) Quando existam areas de exposi¢@o no exterior que se localizem
na frente da construcgdo tera de ser assegurado um recuo minimo de
10 metros a berma da rua/estrada, ou o que estiver previsto em legislacao
especial em vigor.

3 — As operagdes urbanisticas destinadas a habitagcdo devem cumprir
com o estipulado no n.° 1 do artigo 106.°

4 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o
estipulado no n.° 1 do artigo 103.°

Artigo 96.°
Area industrial e armazenagem

1 — A area industrial e armazenagem corresponde a areas com uni-
dades industriais existentes onde se permite a implantagao de atividades
econdmicas industriais, atividades de gestdo e valorizagdo de residuos, de
armazenagem e oficinas, podendo acolher outros usos complementares,
designadamente, atividades comerciais e de servigos, estabelecimentos
hoteleiros e equipamentos.

2 — As regras aplicaveis a 4rea industrial e armazenagem sdo as
seguintes:

a) O indice maximo de utilizagao do solo é de 0,7;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 80 %;

¢) A altura maxima da fachada principal confinante com a via ptblica
¢ de 12 metros, excluindo as situagdes devidamente justificadas por
necessidades de instalagdes técnicas, produtivas ou tecnoldgicas;

d) O recuo minimo do edificio ao limite do lote ou parcela que confine
com a via publica ¢ de 10 metros, com excegdo dos edificios anteriores
a data de entrada em vigor do presente Plano;

e) Delimitagao, no interior das areas industriais ¢ de armazenagem
adjacentes as areas residenciais e de equipamentos de uma faixa non
aedificandi de 20 metros de protegdo e enquadramento, devendo esta ser
objeto de tratamento paisagistico adequado, mantendo de preferéncia
a vegetagdo natural e tendo densidade e altura que minimize o impacte
visual nas areas envolventes;

/) Parte da faixa de protecdo e enquadramento referida nas alineas d) e
e) pode ser utilizada para estacionamento e implantagio de infraestruturas
técnicas, tais como vigilancia, portarias, e postos de transformacao;
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2) Sem prejuizo das distancias de seguranca minimas estabelecidas na
lei, os estabelecimentos industriais sujeitos aos regimes de avaliagdo de
impacto ambiental, ou de prevengao e controlo integrado da polui¢éo, ou
de prevengdo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas,
devem garantir uma distancia de seguranga com um minimo de 100 me-
tros das areas residenciais, das areas de equipamentos e espagos naturais;

h) A area destinada a habita¢do para os encarregados e pessoal afeto a
vigilancia e manutengdo, dentro da mesma parcela e com acesso tnico,
ndo podera ser superior ao menor dos seguintes valores:

7) 10 % da area de construgdo afeta a industria;
ii) 140 m%.

3 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o
estipulado no n.° 1 do artigo 103.°

SUBSECCAO V
Espacos verdes

Artigo 97.°
Identificaciio e caracteriza¢io

1 — Os espagos verdes de uso publico ou privado, compreendem
areas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor patrimonial,
ambiental e paisagistico e que contribuem como elementos de recreio
e lazer, de protecdo bem como de qualificagdo ambiental e paisagistica
do territorio.

2 — Os espagos verdes compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area de protecdo e enquadramento;
b) Area de recreio e lazer.

Artigo 98.°
Usos
1 — Nos espagos verdes sdo permitidos os seguintes usos:

a) Quiosques;
b) Parques infantis;
¢) Equipamentos desportivos e ou infraestruturas de recreio e lazer.

2 — Sao ainda admitidos nos espacos verdes os seguintes usos:

a) Edificagoes de apoio a atividade agricola;
b) Edificagdes de apoio as atividades que tenham como objetivo a
valorizagao dessas areas designadamente comércio e servigos.

Artigo 99.°
Area de protecio e enquadramento

1 — A area de protecdo e enquadramento corresponde a espacos
de equilibrio ambiental, que incluem, designadamente, areas afetas
a reserva ecoldgica nacional e a outras condicionantes decorrentes
da legislagdo em vigor constituindo corredores ecoldgicos continuos
entre a paisagem urbana e rural, nos quais se pretende proteger a sua
estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas declivosas, linhas
de 4gua, e as areas adjacentes as infraestruturas rodovidrias principais
em solo urbano.

2 — As regras aplicaveis a area de prote¢do e enquadramento sdo
as seguintes:

a) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 10 %;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢ao do solo ¢ de 15 %;

¢) A altura maxima da fachada é de 4,5 metros, com excegdo das
infraestruturas especiais e instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) Utilizagao de pavimentos exteriores permeaveis ou semipermeaveis.

3 — Admitem-se intervengodes de requalificag@o paisagistica e de-
senho urbano que visem a valorizagdo destes espagos ¢ a sua eventual
frui¢do publica, preservando-se as espécies arboreas existentes e dinami-
zando as espécies vegetais arboreas e arbustivas adaptadas as condigdes
edafo-climaticas ou autdctones.

4 — Deve preservar-se a vegetacdo existente em bom estado fitos-
sanitario.

5 — E proibida a introdugdo de espécies infestantes, bem como novos
povoamentos de eucaliptos.

Artigo 100.°
Area de recreio e lazer

1 — A area de recreio e lazer corresponde a areas vocacionadas para
o recreio e lazer da populagdo com carater estruturante e inseridas na
malha urbana que podem ser usufruidas por toda a populagéo.
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2 — As regras aplicaveis a area de recreio e lazer sdo as seguintes:

a) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢é de 15 %;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 20 %;

¢) A altura maxima da fachada ¢ de 4,5 metros, com excegdo das
infraestruturas especiais e instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) Utilizag@o de pavimentos exteriores permedveis ou semipermeaveis.

3 — A esta subcategoria aplica-se o disposto nos niimeros 3,4 ¢ 5 do
artigo anterior.

SUBSECCAO VI
Espacos de uso especial

Artigo 101.°
Identificacfo e caracterizacao

1 — Os espacgos de uso especial correspondem as areas afetas aos
equipamentos coletivos de dimensao relevante distribuidos pelo territorio
do concelho ¢ a areas de atividade turistica.

2 — Os espagos de uso especial integram as seguintes subcategorias:

a) Area de equipamentos;
b) Turismo.
Artigo 102.°

Usos

1 — A area de equipamentos destina-se dominantemente a instalagao
ou expansao de equipamentos de utilizagdo coletiva, de iniciativa publica
ou privada, na qual sdo ainda admitidos como usos complementares, os
usos de comércio e servigos.

2 — O espago de uso especial turismo, destina-se dominantemente a
implantagdo de empreendimentos turisticos admitindo ainda estabeleci-
mentos comerciais ou de prestagdo de servigos integrados na estrutura
urbana e na paisagem envolvente.

Artigo 103.°
Regime de edificabilidade
1 — Na area de equipamentos, o regime de edificabilidade ¢ o seguinte:

a) O indice de impermeabilizagdo do solo ¢ de 80 %;

b) Deve ser salvaguardada a adequada integragdo urbana no que se
refere a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a
ocupagdo envolvente.

2 — As regras aplicaveis ao espaco de uso especial turismo sio as
seguintes:

a) O numero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ de 4 pisos;

b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 70 %;

¢) Quando localizados na proximidade de areas muito sensiveis do
ponto de vista biofisico, os respetivos projetos devem ser devidamente
articulados com aqueles valores, visando a protecdo das espécies arboreas
existentes e dando primazia a utilizacdo de pavimentos permeaveis no
espago exterior.

Espacos urbanos de baixa densidade
Artigo 104.°

Identificaciio e caracterizacio

Os espagos urbanos de baixa densidade sdo areas edificadas com usos
mistos predominantes no territorio concelhio, as quais o Plano atribui
fungdes urbanas preponderantes objeto de um regime de uso do solo
que garanta o seu ordenamento numa 6tica de sustentabilidade e a sua
infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas.

Artigo 105.°
Usos

Nos espagos urbanos de baixa densidade os usos sdo mistos, devendo
ser promovida a multifuncionalidade, sendo:

a) Usos dominantes:
i) Habitagao;
ii) Comércio;
iii) Servigos;
b) Usos compativeis:

i) Estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3;
ii) Empreendimentos turisticos;
iii) Equipamentos de utilizagdo coletiva;
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iv) Edificacdes de apoio as atividades agricolas e florestais;
v) Armazéns;
vi) Outros usos desde que compativeis com os dominantes.

Artigo 106.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos espagos urbanos de baixa densidade o regime de edifica-
bilidade ¢ o seguinte:

a) O niimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira é
de 2, podendo ser admitido 3 pisos face ao dominante na envolvente;

b) O Indice maximo de impermeabilizag@o do solo ¢ de 70 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,5;

d) O indice maximo de ocupag@o do solo ¢ de 50 %.

2 — Os equipamentos de utilizagdo coletiva devem cumprir com o
estipulado no n.° 1 do artigo 103.°

3 — Os armazéns e os estabelecimentos industriais devem cumprir
com as seguintes regras:

a) O afastamento lateral e tardoz minimo ¢ de 8 metros;

b) O indice maximo de impermeabiliza¢do ¢ de 80 %;

¢) O indice maximo de utilizagao é de 0,50;

d) A altura maxima da fachada ¢ de 7 metros, excluindo as situagdes
devidamente justificadas por necessidades de instalagdes técnicas, pro-
dutivas ou tecnoldgicas até um maximo de 10 metros;

e) A Camara Municipal pode com vista a minimizar o impacte visual
das instalagdes ou atividades em causa, nas areas envolventes, impor
condicionamentos aos tipos de materiais a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior, a modelag@o do terreno, a
configuracdo da solucdo urbanistica, e a implantagdo e configuracéo
volumétrica, sem prejuizo da circulag@o de veiculos de emergéncia;

/) A faixa referida na alinea @) pode ser utilizada entre outros para
estacionamento e implantacdo de infraestruturas técnicas, tais como
vigilancia, postos de transformacdo, e portarias;

2) Os estabelecimentos industriais do tipo 2 devem laborar em periodo
diurno, a menos que as condigdes de isolamento e o nivel de ruido ou
vibrag@o permitam a laboragdo noturna;

h) Os estabelecimentos do tipo 2 ¢ 3 ndo podem localizar-se em
edificios com outros usos.

4 — Excetuam-se do niimero anterior os estabelecimentos industriais
do tipo 3 a que se refere a parte 2 A e B do anexo I ao diploma que aprova
o Sistema da Industria Responsavel ou dos que lhe vierem a suceder
em alteragdo legislativa, os quais devem cumprir com o disposto do
n.° 1 do presente artigo.

5 — As estufas devem cumprir com as seguintes regras:

a) Os afastamentos laterais sdo os definidos a partir de qualquer dos
alcados do edificio por um plano a 45.°, com o minimo de 5 metros;

b) A sua implantacéo € proibida a menos de 5 metros da margem dos
cursos de agua.

SECCAOTI

Solo urbanizavel

SUBSECCAO I
Disposigdes gerais

Artigo 107.°
Identificacdo e caracterizacio

1 — O solo urbanizavel corresponde a areas ndo infraestruturadas,
destinadas a expansao urbana e no qual a urbanizacéo ¢ sempre prece-
dida de programagao.

2 — O Solo Urbanizavel compreende as categorias funcionais e sub-
categorias de espago identificadas na alinea b) do artigo 37.°

Artigo 108.°
Regime de edificabilidade

1 — A intervencdo em espagos integrados no solo urbanizavel é
possivel no ambito de a¢Ges previstas em Planos de Urbanizagéo e de
Pormenor e Unidades de Execucao.

2 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 135.° a 138.° do presente
Regulamento, sdo admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que
digam respeito a parcelas que se encontrem servidas por vias pavimen-
tadas e infraestruturadas, situadas em contiguidade:

a) com o solo urbanizado;
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b) ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes
ao solo urbanizado através de unidades de execugdo e desde que o
Municipio considere que as solu¢des propostas asseguram uma correta
articulagdo formal e funcional com a zona urbanizada e ndo prejudicam
o ordenamento urbanistico da area envolvente.

3 — As regras e condi¢des de ocupagdo do solo urbanizavel sdo as
previstas para a mesma categoria ou subcategoria de solo urbanizado.

4 — As edificagdes podem ser objeto de ampliacdo e legalizacdo,
devendo cumprir com as regras e condi¢des de ocupagao previstas para
a categoria ou subcategoria do solo urbanizado.

TITULO V
Sistemas de infraestruturas

SECCAO1
Infraestruturas viarias

Artigo 109.°
Identificacido

1 — As infraestruturas rodoviarias do concelho de Leiria encontram-
se representadas nas Plantas de Condicionantes e de Ordenamento e
integram:

a) As vias incluidas na Rede Rodoviaria Nacional e as Estradas Re-
gionais;

b) As Estradas Desclassificadas;

¢) As vias incluidas na Rede Rodoviaria Municipal.

2 — A Rede Rodoviaria Municipal compreende as Estradas Mu-
nicipais, os Caminhos Municipais, e as vias ndo classificadas, que se
subdividem em Eixos Municipais Estruturantes e outras vias municipais.

3 — Os tragados das redes representadas nas Plantas de Condicio-
nantes e de Ordenamento, correspondem a vias existentes e as diretrizes
das vias projetadas.

Artigo 110.°
Hierarquia funcional

A rede viaria do concelho de Leiria ¢ estruturada e classificada fun-
cionalmente na perspetiva da utilizagdo, com objetivo de dotar este
espago territorial de um adequado sistema de mobilidade e de transportes,
subdividindo-se em:

a) Nivel I — Rede Estruturante: Integra este nivel o IP 1 (A 1),
IC1(A8,A17),IC2(A19,EN1),IC9,IC 36 (A8), Via de penetragdo
em Leiria, Circular Oriente de Leiria (EN 113), EN 1 Desclassificada
(do n6 da Azoia até ao limite sul do Concelho);

b) Nivel Il — Rede de Distribuigdo Principal: Integra este nivel
a EN 113 (n6 do IC 36 ao limite do concelho), Estradas Regionais
(ER 349; ER 350; ER 357), Estradas Desclassificadas [EN 109;
EN 109-9; EN 113 (Leiria/Circular Oriente de Leiria); EN 242 (variante
da Barosa); EN 349-1; EN 350 (Leiria/ER 350); EN 356; EN 356-1;
EN 356-2] e Eixos Municipais Estruturantes [Avenida da Comunidade
Europeia (Variante Sul); Avenida 22 de Maio; Avenida S& Carneiro;
Rua das Olhalvas; Rua Dom Alvaro Abranches de Noronha; Variante
da Caranguejeira (parcial) e Variante Norte (Zicofa)];

¢) Nivel III — Rede de Distribui¢do Secundaria: Integra as Estradas
Municipais, Caminhos Municipais, Outras vias municipais (ndo classifi-
cadas como estradas e caminhos municipais) e Estradas Desclassificadas
[EN 109-9 Ramal de Monte Redondo; EN 349 (no trogo substituido
pela variante sul de Monte Real); EN 242 (trogo antigo); EN 349-2] e
Variante da Caranguejeira (parcial).

Artigo 111.°
Regime de protecio

1 — Para as vias incluidas na Rede Rodoviaria Nacional, Estradas
Regionais, Estradas Desclassificadas e Estradas e Caminhos Munici-
pais, o regime de protegdo de cada via ¢ o estabelecido na legislagdo
em vigor.

2 — As vias publicas ndo classificadas da Rede Rodoviaria Municipal
aplica-se o seguinte regime de protegao:

a) Nos trogos para os quais nao existe regulamentagdo prevista em
Plano de Urbanizagao ou Plano de Pormenor eficazes, as edificagdes e
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muros ficam sujeitos aos alinhamentos dominantes existentes no con-
junto em que se inserem, exceto nos seguintes casos:

i) Por conveniéncia de ordem urbanistica para defesa do patrimoénio
cultural imovel e das componentes da estrutura ecolégica municipal e
ainda nos casos de adequagao a ocupagdes excecionais na malha urbana;

ii) Nos casos em que a Camara Municipal defina novo alinhamento
fundamentado na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

b) Quando ndo ¢ possivel determinar alinhamentos dominantes, ficam
estabelecidos os seguintes afastamentos minimos aos edificios:

i) Eixos Municipais Estruturantes do Nivel Il — 15 metros para cada
lado a partir do eixo da via e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada;

i) Eixos Municipais Estruturantes do Nivel 11, inseridos na categoria
espacos de atividades econémicas — 25 metros para cada lado a partir
do eixo da via e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada;

iif) Outras vias municipais do Nivel IIl — 8 metros para cada lado a
partir do eixo da via e nunca a menos de 2 metros da zona da estrada;

iv) Outras vias municipais do Nivel III, inseridas nos espacos de
atividades econémicas — 15 metros para cada lado a partir do eixo da
via e nunca a menos de 5 metros da zona da estrada;

v) Para as vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos definidos
no artigo anterior — 6 metros para cada lado a partir do eixo da via.

¢) O disposto na alinea anterior nao prejudica a possibilidade de
construgdo de vedagdes dos terrenos nos seguintes termos:

i) No caso dos Eixos Municipais Estruturantes do Nivel II, a uma
distancia minima de 5 metros da zona de estrada;

if) No caso de outras vias municipais de Nivel III, inseridas nos es-
pacos de atividades econdmicas, a uma distancia minima de 5 metros
da zona de estrada;

iii) No caso de outras vias municipais de Nivel III, a uma distancia
minima de 2 metros da zona de estrada;

iv) No caso das vias publicas ndo incluidas nos niveis hierarquicos
definidos no artigo anterior, a uma distdncia minima de 2 metros da
zona de estrada.

3 — Para as Estradas Desclassificadas e Estradas Regionais que sejam
integradas na rede municipal por protocolo com a Administragdo Central
aplica-se o seguinte regime de protecao:

a) Vias do Nivel I, o previsto para os Itinerarios Complementares;
b) Para as restantes vias, o previsto no nimero anterior, de acordo
com o nivel hierarquico da via.

Artigo 112.°
Vias propostas

1 — Até a aprovagdo do estudo prévio das vias e respetivos nos de
ligagdo que constituem a rede viria proposta de ambito municipal, deve
ser garantido um afastamento de:
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a) 30 metros para cada lado do eixo da via para as vias do Nivel II;

b) 15 metros para cada lado do eixo da via para as vias do nivel III;

¢) para os nos de ligagdo aos Itinerarios Complementares, um circulo
de 300 metros de didmetro centrado em cada no;

d) para os nds de ligacdo as restantes vias integradas na Rede Ro-
doviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Desclassificadas, um
circulo de 150 metros de didmetro centrado em cada no;

e) para os nos de ligagao as estradas municipais, um circulo de 90 me-
tros de didmetro centrado em cada no.

2 — Admitir-se-a a alteragdo eventual de tragados propostos, por
reconhecida impossibilidade ou inconveniéncia de adogdo da diretriz
estabelecida no Plano, desde que se garanta um tracado alternativo
que sirva os mesmos objetivos e fungdes, ou se verifique o refor¢o da
capacidade dos tragados existentes.

3 — Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial, apos decorrer cinco anos sobre
a data de entrada em vigor do Plano podera ser feita a avaliagdo da rede
rodoviaria proposta no Plano, admitindo-se, desde que devidamente
fundamentada em parecer técnico:

a) Eliminagio total ou parcial de tragados propostos;

b) Constitui¢do de novas faixas de protecdo, com vista a implemen-
tagdo de novas vias ou reconstrucdo e requalificacdo de vias existentes
que visem a melhoria do sistema viario municipal.

4 — Apos a aprovacgao do estudo prévio das vias de ambito municipal,
aplica-se o regime de protegdo previsto no n.° 2 do artigo anterior.

SECCAO I
Base aérea

Artigo 113.°
Base aérea

A Base Acérea corresponde a infraestrutura estruturante a Base Aérea
n.° 5 de Monte Real, territorio administrado pela entidade competente,
a qual se aplica as condicionantes previstas no presente Plano.

SECCAO II

Parametros de dimensionamento

Artigo 114.°
Parametros de dimensionamento de estacionamento

1 — Os parametros de dimensionamento do estacionamento, deter-
minados em fung¢ao do tipo de ocupagio, sdo os constantes do seguinte
quadro:

QUADRO 4

Parametros de dimensionamento de estacionamento

Estacionamento

Tipo de ocupagio

Interior do lote ou parcela

Publico

Habitacao unifamiliar. . . . . . 1 lugar/fogo com A.c hab < 120m?;

3 lugares/fogo com A.c hab > 300 m>.

Habitagao coletiva . . ... ... 1,5 lugar/fogo com A.c hab < 120 m%;

3 lugares/fogo com A.c hab > 300 m*.

Oficinas: 1 lugar/75 m*de A.c.

2 lugares/fogo com A.c hab entre 120 m*e 300 m?

2 lugares/fogo com A.c hab entre 120 m* e 300 m?;

Na auséncia da indicagdo da area de cada fogo, a dotagdo de estacionamento
deve ser determinada em fungao da area média de fogo.

Comércio e servigos. . . . . .. 2,5 lugares/100 m? com A.c com/A.c serv < 500 m?;

3 lugares/100 m* com A.c com/A.c serv entre 500 m*e 2500 m?;

6 lugares/100 m* com A.c com/A..c serv > 2500 m>.

20 % do niimero de lugares calculados
para o interior do lote ou parcela.

20 % do nimero de lugares calculados
para o interior do lote ou parcela.

20 % do niimero de lugares calculados
para o interior do lote ou parcela.

Nao se aplica a conjuntos comerciais
e estabelecimentos comerciais com
area de construcgdo total superior a
2.500 m’.
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Estacionamento

Tipo de ocupagio

Interior do lote ou parcela

Publico

Industria e armazéns . . . . .. Ligeiros: 1 lugar/75 m*de A.c ind/A.c log;
Pesados: 1 lugar/500 m*de A.c ind/A.c log, com um minimo de 1 lugar/

parcela.

no minimo de um lugar por parcela.

Devera ser prevista, no interior da parcela, a area necessaria a carga e des-
carga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em numero
a determinar em funcg@o do tipo de industria e armazéns a instalar, sendo

10 % do numero de lugares calculados
para o interior do lote ou parcela.

Estabelecimentos hoteleiros e | Para os hotéis de 4 e 5 estrelas os valores sdo os previstos na legislagao (—)

hotéis rurais. prevista;

casos;

de alojamento.

20 % das unidades de alojamentos para os veiculos ligeiros nos restantes

Em qualquer dos casos anteriores, 1 lugar de estacionamento para tomada e
largada de passageiros para estabelecimentos com mais de 50 unidades

Equipamentos coletivos. . . . | Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, devendo maximizar- (—)

veiculos pesados de passageiros.

se a integragdo do mesmo dentro da parcela;

Para as salas de espetaculo e outros equipamentos ou espagos de utilizagdo
coletiva, o nimero de lugares de estacionamento no interior da parcela é de
1 lugar/5 utentes, para veiculos ligeiros, acrescido de 1 lugar/500 m*para

2 — Para determinagdo do nimero de lugares de estacionamento a
exigir nos termos das disposi¢des da presente sec¢do, deve proceder-se,
quando necessario, ao arredondamento para o niimero inteiro imedia-
tamente superior, sendo sempre obrigatorio, no minimo, um lugar de
estacionamento.

3 — O estacionamento deve contemplar as exigéncias aplicaveis a
cada tipo de ocupagdo, na proporc¢do das correspondentes areas cons-
truidas ou das capacidades de publico a instalar.

4 — Quando a area de construgio for superior a 2.500 m? para comér-
cio, industria, armazéns e oficinas, € obrigatoria, na memoria descritiva
da operacdo projetada, a descri¢do e justificagdo dos elementos que
permitam avaliar designadamente:

a) O impacte gerado pelos niveis de servigo previsiveis da operagdo
urbanistica na envolvente;

b) A acessibilidade ao local, contemplando todos os modos de trans-
porte e as acessibilidades pedonais;

¢) O esquema de circulagdo pedonal e viaria na area de influéncia
direta da operagdo, com indicagao das capacidades de trafego das vias
envolventes e cruzamentos;

d) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empre-
endimento e nas vias que constituam a sua envolvente imediata;

e) O funcionamento das operagdes de carga e descarga;

/) O projeto de sinalizag@o rodoviaria, em cumprimento com a le-
gislagdo em vigor.

5 — Constituem casos especiais as instalagdes destinadas a escolas
de condugdo, agéncias de aluguer de automoéveis e suas filiais, stands de
venda de automaveis, ou as que sirvam de estabelecimento a atividades
da mesma natureza, cuja utilizagdo fica dependente da demonstragéo
de existéncia no interior do lote ou da parcela do numero de lugares de
estacionamento necessarios ao exercicio da atividade, sem consumo
dos espagos destinados a suprir necessidade de parqueamento geradas
por outras atividades no mesmo local e com garantias de ndo ocupagio
da via publica.

Artigo 115.°
Dispensas e isenc¢des de estacionamento

1 — Sem prejuizo da legislagdo especifica aplicavel podera admitir-se
a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotagdo de estaciona-

mento estabelecido no artigo anterior, desde que se verifique uma das
seguintes condigdes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura ori-
ginal de edificios ou da continuidade do conjunto edificado, que pelo
seu valor arquitetonico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam
ser preservados;

b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomea-
damente em fungao das caracteristicas geologicas do terreno, dos niveis
freaticos, do condicionamento da seguranca de edificagdes envolventes,
da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade
dos sistemas publicos de circulagio de pessoas e veiculos;

¢) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou
outras disposi¢des imperativas relativas a implantagdo dos edificios;

d) Em obras de reconstrugao, alteragdo ou ampliagao de edificagdes
legalmente existentes, de que ndo resulte um acréscimo de construgdo
superior a 25 % da area de construg@o da licenga inicial;

e) Nas situacdes de alteragdo de uso ou de numero de unidades de
utilizagdo independente, em edificios ja dotados de licenca de utilizagdo,
desde que dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de
funcionamento dos sistemas de circulagdo publica;

f) Operagdes de legalizagao de edificagdes que nao impliquem um
maior fluxo de veiculos do edificio ou por incapacidade do prédio ou
do espago publico com vista a sua viabilidade;

2) Operacgdes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, desde que
dai ndo resultem inconvenientes de ordem urbanistica e de funciona-
mento dos sistemas de circulagdo publica.

2 — Sem prejuizo do cumprimento de disposi¢des municipais, nos
casos em que seja possivel cumprir parcialmente com a dotagdo de
estacionamento estabelecida no artigo anterior, sera obrigatorio prever
o numero de lugares de estacionamento que a operag@o urbanistica
possa comportar.

Artigo 116.°
Equipamento e espacos verdes de utilizacio coletiva

1 — Nas operagdes de loteamento ou operagdes de impacte relevante
as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a equi-
pamentos de utiliza¢do coletiva, sdo dimensionadas de acordo com os
parametros constantes no quadro seguinte:

QUADRO 5

Parametros de dimensionamento minimos de equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagdo

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Equipamentos de utilizagdo coletiva

Habitag@o unifamiliar. .. ..........................
Habitagdocoletiva .. ...,

28 m*/fogo
28 m*/120 m?A.c hab

35 m%/fogo
35 m*120 m?A.c hab
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Tipo de ocupagio

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Equipamentos de utilizagdo coletiva

(070755153 (o 1 JN A O
SeIVIGOS « v vttt
Indlstria e armazéns . ...............viuenennnn.n.

28 m%*/100 m?A.c com
28 m*/100 m>A.c serv
23 m*/100 m*A.c ind/A.c log

25 m*100 m?A.c com
25 m*/100 m?A.c serv
10 m%100 m?A.c ind/A.c log

2 — Excetua-se do nimero anterior as areas ja dotadas de equipamen-
tos e espagos verdes de utilizagdo coletiva ou se localizar em espagos
centrais, caso em que o promotor fica obrigado ao pagamento de uma
compensagio ao Municipio de acordo com o previsto em Regulamento
Municipal.

TITULO VI

Programacgao e execugao

CAPITULO1
Planeamento e gestao

Artigo 117.°
Principio geral

A Camara Municipal promove a programagao e execugdo coordenada
do Plano, com a colaboragéo das entidades ptiblicas e privadas, proce-
dendo a realiza¢do de infraestruturas e de equipamentos de acordo com
o interesse publico e os objetivos estabelecidos no Plano, recorrendo
a0s mecanismos previstos na lei.

Artigo 118.°
Instrumentos de programacio e de execu¢io

1 — Para efeitos de programacao e de execucdo do Plano, conside-
ram-se os seguintes instrumentos previstos na lei:

a) Unidades de Execugéo;

b) Plano de Pormenor (PP);

¢) Plano de Urbanizagéo (PU);

d) Outros instrumentos de execugao previstos na legislagdo em vigor.

2 — Para a delimitag@o das areas a sujeitar e estes instrumentos deve
ter-se em consideragdo os seguintes critérios:

a) Os contornos fisicos de unidades cadastrais totais ou parcialmente
abrangidas;

b) A localizagdo de vias e outras infraestruturas existentes ou em
projeto;

¢) A area abrangida por operagdes urbanisticas existentes ou em
projeto;

d) A referéncia a outros elementos fisicos existentes na cartografia
ou no local;

e) As areas do Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis, incluidas
no solo urbano, sujeitas a exclusdo do AHVL.

3 — As agdes programadas nos instrumentos de programagao e de exe-
cugao sao concretizadas através dos sistemas de execugao previstos na lei.

4 — A Camara Municipal podera recorrer ao sistema de imposigao
administrativa sempre que a dimens2o, a relevancia ou o interesse publico
das agdes programadas pelos instrumentos de programacéo e execucdo
o justifiquem.

CAPITULO IT

Unidades operativas de planeamento e gestio
(UOPG)

SECCAO 1
Disposigoes gerais
Artigo 119.°

Delimitagiao

1 — As UOPG que se encontram delimitadas na Planta de Orde-
namento demarcam 4areas de intervengdo que, para efeitos da progra-
magdo da execugdo do Plano, deverdo ser objeto de instrumentos de

programagdo e execugdo, que desenvolvam e concretizem os objetivos
e termos de referéncia consignados neste Titulo, de modo a promover
a sua coeréncia espacial e funcional.

2 — Cada UOPG pode ser desenvolvida de uma s6 vez ou, em casos
justificados, ser dividida em subunidades de menor dimens@o.

3 — Os limites definidos para as UOPG na Planta de Ordenamento
podem ser ajustados em Planos de Urbanizagéo, ou de Pormenor ou
através da delimitagdo de Unidades de Execucéo, desde que tal se jus-
tifique por razdes da sua operacionalizagdo, face a critérios de equidade
entre proprietarios, a limites cadastrais ou a adequagéo aos objetivos
programaticos definidos no presente Plano para cada uma das UOPG.

4 — Enquanto néo estiverem aprovados os instrumentos de progra-
magao e execugdo a desenvolver no ambito das UOPG, s6 sdo admitidas
operagdes urbanisticas que ndo colidam com os objetivos para ela definidos
e de acordo com as regras aplicaveis a execugdo assistematica previstas
no presente Plano.

Artigo 120.°
Programacio

1 — A programagao estratégica de execugdo do Plano sera estabele-
cida pela Camara Municipal através da aprovagao periddica de programas
gerais de concretizagdo das opgdes e prioridades de desenvolvimento
urbanistico do territorio.

2 — No ambito destes programas a Camara Municipal estabelece
as prioridades de concretizagdo das UOPGs delimitadas pelo presente
Plano, e identifica as areas territoriais de urbanizagio prioritaria, privi-
legiando as seguintes intervengdes:

a) As de consolidagao e qualificagdo da zona urbanizada;

b) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano,
possuam cardter estruturante no ordenamento do territdrio e sejam
catalisadoras do seu desenvolvimento;

¢) As de estruturagao dos tecidos existentes quando se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado;

d) As que permitam a disponibiliza¢do de solo para equipamentos,
espagos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das caréncias
detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagdo de
terrenos de outras entidades.

3 — A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar Uni-
dades de Execugdo ndo incluidas na programacao referida no n.° 1,
nomeadamente destinadas a viabilizar as operagdes urbanisticas de
concretiza¢do de empreendimentos com especial impacto na ocupagao
do territorio.

SECCAO I
Objetivos e programa
Artigo 121.°
Identificacido

O Plano institui as seguintes UOPG, que se encontram delimitadas
na Planta de Ordenamento:

a) UOPG — Leiria;

b) UOPG — Maceira;

¢) UOPG — Monte Real;

d) UOPG — Pedrogao;

e) UOPG — Martinela;

) UOPG — Arrabal;

g) UOPG — Loureira;

) UOPG — Areas industriais e armazenagem.

Artigo 122.°
Objetivos gerais

Constituem objetivos gerais das unidades operativas de planeamento
e gestdo:

a) Definir malhas vidrias coerentes e devidamente estruturadas, cor-
retamente articuladas com a rede viaria existente, promovendo solugdes
de continuidade e fluidez;
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b) Criar areas verdes de enquadramento e desafogo das atividades
desenvolvidas na envolvente para uso predominantemente ptblico, que
assegurem fungdes de qualificagdo ambiental com o intuito de qualificar
o0s espagos onde se inserem;

¢) Salvaguardar e valorizar o patrimonio arquitetonico através da de-
finigdo de uma politica especifica visando a sua promogao e respeitando
a sua estrutura urbana caracteristica;

d) Qualificar os espacos a urbanizar e a sua articulagdo com os espagos
urbanos contiguos;

e) Estruturar e programar a ocupagao urbana e articular as categorias
de espacos propostos pelo presente Plano;

/) Programar e promover a instalagdo de redes de infraestruturas e
sua execucao;

2) Integragdo dos recursos hidricos e situagdes de potencial paisa-
gistico e ambiental, valorizando- os enquanto elementos da estrutura
ecologica;

h) Acautelar redes de infraestruturas urbanas recorrendo a tipologias
proprias que garantam a sustentabilidade financeira e ambiental;

i) Promover a qualidade urbana, ambiental e paisagistica componente
fundamental do produto turistico para valorizar e qualificar a oferta
turistica do Municipio;

j) Aquando da programagdo da ocupagdo das areas de reserva ecolo-
gica nacional e estrutura ecologica municipal deverdo ser acauteladas
as medidas necessarias por forma a salvaguardar os valores em presenga
e estabelecer medidas que minimizem os efeitos da futura ocupagéo.

Artigo 123.°
UOPG — Leiria
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Redefinir o espago urbano, visando a manutengdo, colmatagao,
requalificagdo e expansdo do parque edificado, no sentido de dar resposta
as necessidades e desejada qualificag@o da area de intervengao, desig-
nadamente através da relocalizagdo das diversas unidades industriais
disseminadas pela mesma;

b) Definir novas vias de distribuicdo que sejam simultaneamente
estruturantes do espago urbano e alternativas as infraestruturas existentes;

¢) Definir a estrutura ecoldgica urbana, integrando nesta categoria
os solos necessarios ao equilibrio do sistema urbano, com o objetivo
de, designadamente, proporcionar a utilizagdo coletiva dos solos que
a integram;

d) Fomentar o desenvolvimento turistico da area de intervengao;

e) Dotar a cidade de um conjunto de equipamentos e espagos ade-
quados a fung@o de capital de distrito, de forma a contribuir para a
melhoria da qualidade de vida da populagdo residente no concelho e
nos concelhos vizinhos;

f) Propor projetos ou outras dinamicas que permitam captar investi-
mentos para o desenvolvimento econémico com potencial tecnologico;

2) No solo rural ndo sdo permitidos novos licenciamentos de agrope-
cudrias e exploragdo de recursos geoldgicos;

h) Promover a exclusdo das areas beneficiadas do aproveitamento
hidroagricola do vale do lis, incluidas em solo urbano.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos
no presente Regulamento para as categorias e subcategorias que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento, podendo, quando
tal se justifique por razdes de estratégia de implementagdo do Plano, o
aumento de mais um piso, sem prejuizo do cumprimento da legislagéo
em vigor no ambito do patriménio cultural classificado e em vias de
classificagao.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbani-
zacdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugéo.

4 — Na auséncia de Unidades de Execug¢ao, Plano de Urbanizagao e
de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes
urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.°%

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcatego-
rias do solo de espago em que se inserem, bem como com as restantes
disposigdes definidas no presente Regulamento.

Artigo 124.°
UOPG — Maceira

1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Reconverter a area da industria cimenteira situada na periferia poente
da area de intervencgdo, através de areas habitacionais, nomeadamente
de habitagdo social, de equipamento e espagos verdes de uso publico;
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b) Inversdo do processo sistematico de estrangulamento do espago
urbano por parte das atividades industriais de exploragao, e integragao no
sistema urbano das areas de exploragdo que, encontrando-se numa fase
de recuperagdo ambiental e paisagistica, podem potencia-lo e valoriza-lo;

¢) Integrar equipamentos de utilizacdo coletiva nomeadamente equi-
pamentos sociais, educativos, comerciais, de seguranca e de saude,
atendendo a facilidade de acesso que estes terdo de oferecer aos restantes
aglomerados;

d) Criar uma centralidade congregadora de fluxos de pessoas e bens
que alimentara unidades consolidadas, mas dispares em termos de aces-
sibilidade;

e) Enquadrar, a par do mercado da Maceira, outras estruturas de apoio
e articula-las com as areas habitacionais existentes;

f) Propor, como areas comerciais ¢ de servigos, a integragdo de um
espago multiusos de carater desportivo e cultural e células multifuncio-
nais de servigos de apoio ao cidadao;

g) Promover um novo ordenamento do trafego para aliviar a so-
brecarga das infraestruturas viarias de modo a permitir a criagdo de
alternativas & EN 356-1 na ligac@o entre Maceirinha, A-do-Barbas e o
aglomerado central da Maceira;

h) Promover uma estrutura polarizadora que comporte o desenvolvi-
mento integrado de equipamentos, servigos, comércio e habitacdo numa
estrutura coerente e harmoniosa para a vivéncia urbana.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area s@o os definidos
no presente Regulamento para as categorias e subcategorias que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbani-
zagdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.

4 — Na auséncia de Unidades de Execugao, Plano de Urbanizagao e
de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes
urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.%

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias
de espaco em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des
definidas no presente Regulamento.

Artigo 125.°
UOPG — Monte Real
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Ordenar e disciplinar usos multiplos na area adjacente confinante
a variante de Monte Real e nos de ligagdo;

b) Desincentivar, nas areas referidas na alinea anterior, usos habita-
cionais, admitindo apenas obras de conservagao nas construgdes exis-
tentes e criando, dotados de qualidade paisagistica, corredores verdes
de protecdo aos nos e variante;

c) Assegurar adequada mobilidade interna, reduzindo o trafego de
atravessamento na area central (consolidada) de Monte Real e melhorar a
acessibilidade das suas fungdes centrais ao exterior, bem como a criagdo
de novas vias, alargamento e retificagdo das existentes;

d) Definir um nucleo central qualificado articulado com os espagos
urbanos contiguos, que constitua uma area privilegiada do ponto de
vista funcional, beneficiando o seu espago publico, concentrando equi-
pamentos estruturantes e localizando atividades (lazer, restauragdo etc.)
que promovam a atratividade urbana;

e) Definir, em articulagdo com a estrutura viaria e pedonal, os espagos
de vivéncia urbana e os espagos verdes de utilizagdo coletiva;

/) Fomentar o desenvolvimento turistico da area de intervengao;

g) Promover a exclusdo das areas beneficiadas do aproveitamento
hidroagricola do vale do lis, incluidas em solo urbano.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area s&o os definidos
no presente Regulamento para as categorias e subcategorias que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento sem prejuizo do
cumprimento da legislagdo em vigor no ambito do patriménio cultural
classificado e em vias de classificagdo.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbani-
zagdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execug@o.

4 — Na auséncia de Unidades de Execugdo, Plano de Urbanizagdo e
de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes
urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias
de espago em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des
definidas no presente Regulamento.
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Artigo 126.°
UOPG — Pedroégio
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Garantir um correto ordenamento de um territorio cuja vocagao ¢é
a de estancia balnear e atracdo turistica de qualidade;

b) Impedir a fixagdo no territorio de novas unidades industriais, arma-
z¢éns e oficinas e de quaisquer imoveis destinados a atividades congéne-
res, exceto se complementares de uma fungéo comercial principal;

¢) Sujeitar a area a plano de alinhamentos com o intuito de garantir
um conjunto urbano mais coerente, aumentando a dimensio dos perfis
transversais dos arruamentos existentes, com vista a inclusao de passeios
e eventualmente de estacionamento marginais as vias;

d) Manter ou criar zonas verdes para garantir o equilibrio ambiental
urbano e a fruigdo, por parte da populag@o, de zonas de recreio e lazer,
devendo qualquer intervencédo ser precedida de projeto paisagistico,
exceto para a instalagdo de mobiliario urbano e de equipamento de
apoio de pequena dimensao;

e) Qualificar e valorizar a imagem urbana da frente maritima, nomeada-
mente ao nivel das volumetrias e tratamento das fachadas dos edificios;

f) Reordenar as areas de estacionamento e as infraestruturas de apoio
aos nucleos piscatorios existentes na frente maritima;

2) Reabilitar os espacos de uso publico, valorizar funcional e pai-
sagisticamente 0s espagos exteriores publicos existentes e resolver os
problemas de drenagem superficial da frente maritima;

h) Cumprir com o estipulado no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nesta area sdo os definidos
no presente Regulamento para as categorias e subcategorias que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Urbani-
zagdo, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.

4 — Na auséncia de Unidades de Execug¢ao, Plano de Urbanizagao e
de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem ser admitidas operagdes
urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto nas respetivas categorias e subcategorias
de espaco em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des
definidas no presente Regulamento.

Artigo 127.°
UOPG — Martinela
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Programar o espago e 0 seu crescimento através de uma estrutura
coerente devidamente dimensionada e adequada ao suporte fisico e as
necessidades de desenvolvimento;

b) Promover a qualificagdo da imagem urbana e do espago publico
de circulag@o viaria, pedonal e estacionamento;

¢) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da popu-
lagdo e que contribua para uma integragdo harmoniosa nos espagos
envolventes;

d) Programacgdo e promogao das redes de infraestruturas.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar neste espaco sdo os definidos
no presente Regulamento para a categoria e subcategoria que se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

4 — Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria
de espaco em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des
definidas no presente Regulamento.

Artigo 128.°
UOPG — Arrabal
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Criagdo de uma nova centralidade urbana como elo de ligacéo entre
o0 espago urbano tradicional e as novas intervengdes;

b) Contribuir para o refor¢o da identidade urbana da sede de freguesia,
com hierarquizagao e estruturacéo do tecido urbano;

¢) Promover um nucleo central articulado com os espagos envolven-
tes contiguos, que constitua uma area privilegiada do ponto de vista
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multifuncional, concentrando atividades (lazer, comércio, servigos,
equipamentos), de apoio ao cidaddo que promovam a atratividade urbana;

d) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da popu-
lagdo e que contribuam para uma integragdo harmoniosa nos espagos
envolventes;

e) Definir os espagos publicos de circulagdo viaria e pedonal e de
estacionamento;

f) Assegurar a adequada integragdo desta area com a envolvente,
designadamente a sua relagdo com as infraestruturas rodoviarias;

2) Programac@o e promogao das redes de infraestruturas.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar neste espaco sdo os defini-
dos no presente Regulamento para as categorias e subcategorias que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

4 — Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria
de espago em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des
definidas no presente Regulamento.

Artigo 129.°
UOPG — Loureira
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Definir uma estrutura verde adequada as necessidades da popu-
lagdo e que contribuam para uma integragdo harmoniosa nos espagos
envolventes;

b) Promover uma centralidade qualificada e integrada em torno da
area de atividade turistica Leiria- Fatima onde se pode criar sinergias e
integrar recursos turisticos;

¢) Promover um nticleo central articulado com os espagos envolventes
contiguos, que constitua uma area privilegiada do ponto de vista multi-
funcional, concentrando atividades (lazer, comércio, servigos), de apoio
ao cidaddo que promovam a atratividade urbana;

d) Definir os espacos publicos de circulagdo viaria e pedonal e de
estacionamento;

e) Assegurar a adequada integrag@o desta area com a envolvente, de-
signadamente a sua relacdo com as infraestruturas rodovidrias existentes
€ 0S NOVOoS arruamentos a criar;

/) Programagéo e promogdo das redes de infraestruturas.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar neste espago sao os defi-
nidos no presente Regulamento para a categoria e subcategoria que se
encontram delimitadas na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor.

4 — Na auséncia de Plano de Pormenor plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.°;

b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria
de espago em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢des
definidas no presente Regulamento.

Artigo 130.°
UOPG — Areas industriais e armazenagem
1 — O ordenamento desta area orienta-se pelos seguintes objetivos:

a) Prever areas devidamente estruturadas para a instalagdo de ativi-
dades econdmicas;

b) Assegurar a adequada integracédo destas areas de atividades econo-
micas com a envolvente, designadamente a sua relagdo com as infraes-
truturas rodoviarias existentes e 0s novos arruamentos a criar;

¢) Definir os espagos publicos de circulag@o viaria, de estaciona-
mento, bem como a localizagdo de zonas verdes de prote¢do e enqua-
dramento;

d) Potenciar as relagdes intermunicipais na gestdo das infraestruturas.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar nestas areas sdo os definidos
no presente Regulamento para a categoria e subcategoria que se encontra
delimitada na Planta de Ordenamento.

3 — Esta UOPG deve ser concretizada através de Plano de Pormenor
ou Unidade de Execugdo.

4 — Na auséncia de Unidades de Execugao e Plano de Pormenor ple-
namente eficaz, podem ser admitidas operagdes urbanisticas, desde que:

a) Respeitem os objetivos programaticos estabelecidos no presente
artigo e os previstos no artigo 122.%
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b) Cumpram com o disposto na respetiva categoria e subcategoria
de espaco em que se inserem, bem como com as restantes disposi¢oes
definidas no presente Regulamento.

CAPITULO III
Perequacio compensatodria de beneficios e encargos

Artigo 131.°
Mecanismos de perequagio compensatéria

1 — Os mecanismos de perequagdo compensatoria, a adotar no Muni-
cipio de Leiria, sdo os previstos na lei, concretizando-se a sua aplicagao
no ambito dos Planos de Urbanizagdo, Planos de Pormenor ou Unidades
de Execugdo, de modo a assegurar a justa reparti¢ao entre os proprietarios
abrangidos dos beneficios e encargos decorrentes da execugio das agdes
programadas para a respetiva area de intervencao.

2 — A Camara pode definir, por instrumento de planeamento, outros
mecanismos que assegurem o disposto no numero anterior do presente ar-
tigo, designadamente a previsdo da reparti¢do da edificabilidade concreta
ponderada em fung@o da valorizagdo prévia das unidades prediais envol-
vidas e/ou em fungdo da valorizagdo dos usos a licenciar ou autorizar.

Artigo 132.°
Critérios para o calculo do indice médio de utilizacao

1 — O calculo do indice médio de utilizagdo, adiante designado por
IMU, resulta do quociente entre o somatorio da area maxima de cons-
trugdo das novas construgdes e ampliagdes a licenciar ou autorizar no
ambito da Unidade de Execugao, do Plano de Pormenor ou do Plano de
Urbanizagdo e o somatdrio da area das unidades prediais que suportam
as respetivas operagdes urbanisticas.

2 — Para o calculo do IMU, além do previsto por lei, exclui-se a
area maxima de construgao dos equipamentos e das construgdes para
instalagao de infraestruturas que, de acordo com a lei e 0 PMOT, devam
integrar o dominio municipal.

3 — O valor do IMU pode néo ser coincidente com o valor dos
indices maximos de construgao estabelecidos no Plano ou em Plano de
Urbanizag@o para as unidades prediais da Unidade de Execugdo ou do
Plano de Pormenor.

4 — O IMU pode ser fixado para cada Unidade de Execugdo ou
para a totalidade da area abrangida por Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizagdo.

Artigo 133.°
Critérios para o cilculo do indice de cedéncia médio

1 — O calculo do indice de cedéncia médio, adiante designado por
ICM, resulta do quociente entre a area total de cedéncia para espagos
verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas
que devam integrar o dominio publico municipal e o valor total da area
maxima de construgdo adotada para o calculo do IMU.

2 — Do céalculo do ICM previsto no nimero anterior sdo excluidas
as areas que, a data de aprovag@o da Unidade de Execucdo, do Plano
de Pormenor ou Plano de Urbanizagdo ja se encontravam inseridas no
dominio publico municipal.

3 — Nos casos em que a Unidade de Execugdo, o Plano de Pormenor
ou o Plano de Urbanizag@o abranjam areas destinadas a implantacdo
de espagos verde e de utilizagdo coletiva, equipamentos coletivos e
infraestruturas de abrangéncia supra local, a Camara Municipal pode
excluir do céalculo do ICM a parte destas areas que determinam um valor
do ICM superior ao que resulta dos pardmetros de dimensionamento
estabelecidos em planos municipais.

4 — O ICM varia em fun¢ao da edificabilidade concreta resultante
da operagdo urbanistica que venha a ser licenciada.

5 — O valor do ICM pode diferir do valor estabelecido em plano
municipal para os parametros de dimensionamento das areas de cedéncia
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, dos equipamentos e das
infraestruturas vidrias.

6 — O ICM pode ser fixado para cada Unidade de Execugdo ou
para a totalidade da area abrangida por Plano de Pormenor ou Plano
de Urbanizagao.

Artigo 134.°
Critérios para identificacio e reparticio de custos de urbanizacao

1 — Os custos de urbanizagdo abrangem os custos de execugao de
projetos e obras de criagdo, remodelagdo e manutencao de espagos verdes
e de utilizagdo coletiva e infraestruturas.

2 — Os custos de urbanizagao gerais referem-se a obras de abrangén-
cia supralocal cuja responsabilidade de execugdo cabe ao Municipio.
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3 — Os custos de urbanizagado locais referem-se a obras que servem
diretamente os espagos urbanos ou as edifica¢des a licenciar ou autorizar
no Ambito da Unidade de Execugao, do Plano de Pormenor ou do Plano
de Urbanizagao.

4 — Constituem obrigagdes dos proprietarios:

a) A comparticipag@o nos custos de urbanizagdo gerais através do
pagamento ao Municipio das taxas pela realizagdo, refor¢o e manutencéo
das respetivas infraestruturas urbanisticas;

b) A execugdo e o suporte integral dos custos de urbanizagao locais.

TITULO VII
Regime excecional — Legalizagoes e ampliagoes

Artigo 135.°
Oficinas e estabelecimentos industriais

1 — As oficinas e os estabelecimentos industriais existentes, ou com
projeto de arquitetura aprovado, a data da entrada em vigor do Plano
Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, podem ser ob-
jeto de regularizagdo, alteragdo bem como de ampliacdo, que garanta a
manutencgdo desse uso, desde que cumpra as seguintes condigdes:

a) Garantir a correta integragao visual e paisagistica dos estabele-
cimentos ou atividades em causa, na classe, categoria ou subcategoria
de uso do solo em que se inserem, nomeadamente através do condi-
cionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) Garantir o controlo dos efluentes ¢ de quaisquer outros efeitos
nocivos nas condi¢des ambientais;

¢) Garantir a seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas
onde se localiza os estabelecimentos ou atividades, quer nas areas da
envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de trafego
e a seguranca na circulag@o nas vias publicas de acesso aos estabeleci-
mentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Os espagos livres ndo impermeabilizados deverdo ser tratados
como espagos verdes arborizados que minimizem o impacte visual na
zona envolvente, sem prejuizo da circulag@o de veiculos de emergéncia.

2 — Os estabelecimentos industriais existentes a data de entrada
em vigor do presente Plano, posteriores a publicagdo do Plano Diretor
Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, podem ser objeto de
regularizagio, alteragdo bem como de ampliagao, desde que cumpra as
seguintes condigdes:

a) Nas categorias de espagos centrais, espacos residenciais e espagos
urbanos de baixa densidade, os estabelecimentos industriais do tipo 2 e
do tipo 3 tém que cumprir as seguintes regras:

i) fpdice maximo de impermeabilizagdo do solo de 80 %;

ii) Indice maximo de utilizagdo do solo 0,50;

iii) Altura maxima da fachada 10,50 metros, excluindo as situagdes
devidamente justificadas por necessidades de instala¢des técnicas, pro-
dutivas ou tecnoldgicas até um maximo de 12 metros;

iv) Garantir com as condi¢des referidas nas alineas @) a €) do numero
anterior.

b) Nos espagos de atividades econdmicas e no solo rural os estabe-
lecimentos industriais tém que cumprir com as condi¢des referidas nas
alineas a) a ) do niimero anterior.

3 — Para efeitos do disposto nos niimeros anteriores, sio também
considerados os estabelecimentos industriais que alteraram a sua ati-
vidade econdmica.

4 — A autorizagdo da pretensdo de regularizacdo e ampliacdo ao
abrigo deste regime, determina a interdi¢ao de nova regularizacdo e ou
ampliagdo na vigéncia do Plano.

5 — A regularizagdo, alteragdo ou ampliagdo prevista no regime ex-
cecional constante do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro deve
cumprir com o estipulado nas alineas @) a ¢) don.° 1 do presente artigo.

Artigo 136.°
Exploracdes pecuarias

1 — No solo urbano as instalagdes afetas as exploragdes pecuarias
incluindo a detencdo caseira, podem ser objeto de regularizagdo, alte-
ra¢do bem como de ampliacdo, quando esteja em causa a garantia das
condigdes higienossanitarias ¢ de bem-estar animal, ou para garantia
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dos requisitos legais de funcionamento da atividade existente, devendo
cumprir cumulativamente as seguintes condigdes:

a) A atividade seja anterior & data da entrada em vigor do Plano Diretor
Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, a comprovar mediante
documento adequado para o efeito;

b) Tenham acionado o regime excecional de regularizagio previsto no
Regime do Exercicio da Atividade pecuaria, com excegao das detengdes
caseiras que ndo estdo sujeitas ao regime excecional;

¢) Garantir a correta integragdo visual e paisagistica dos estabeleci-
mentos ou atividades em causa, na categoria ou subcategoria de uso do
solo em que se inserem, nomeadamente através do condicionamento
dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior;

d) Garantir o controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos
nocivos nas condi¢des ambientais;

e) Garantir a seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas
onde se localiza as instalagdes ou atividades, quer nas areas da envolvente
exterior com que a atividade possa interferir;

/) Garantir a ndo perturbagéo ou agravamento das condigdes de trafego
e a seguranga na circulacdo nas vias publicas de acesso as instalagdes
ou atividades situadas nas suas proximidades;

2) Implementar cortina arborea/arbustiva tendo espessura e altura
que minimize o impacte visual na envolvente, sem prejuizo da circu-
lacdo de veiculos de emergéncia, a excegdo de situagdes devidamente
fundamentadas;

h) Afastamento minimo de 50 metros a edificagdes existentes destina-
das a equipamentos de utiliza¢do coletiva, designadamente no dominio
da satde, da educac@o e da seguranga social;

i) A autorizagdo da pretensdo de regularizagdo ou ampliagdo ao abrigo
deste regime, determina a interdi¢@o de nova regularizagdo e ou amplia-
¢do na vigéncia do Plano.

2 — O disposto na alinea g) do niimero anterior ndo dispensa o
cumprimento das distancias de protecdo a infraestruturas existentes do
Aproveitamento Hidroagricola do Vale do Lis.

3 — Para efeitos do previsto no n.° 1 do presente artigo, considera-se
o efetivo pecudrio/capacidade instalada declarado em processo de regu-
larizagdo do Regime do Exercicio da Atividade Pecudria, com excecdo
das detengdes caseiras que ndo estdo sujeitas ao regime excecional.

4 — O disposto non.° 1 do presente artigo ndo se aplica as categorias
de espagos verdes e espagos de uso especial, delimitadas na Planta de
Ordenamento.

5 — Nao obstante o referido nos ntimeros anteriores devera promover-
se a relocalizagdo das exploragdes pecudrias para os espagos agricolas
e espagos florestais, podendo nestes casos 0 Municipio admitir um
indice maximo de utilizagao de 0,45, desde que respeitem os restantes
parametros urbanisticos previstos para estes espagos.

6 — No solo rural as instalagdes afetas as exploragdes pecuarias e a
detencgdo caseira, existentes a data de entrada do presente Plano, podem
ser objeto de regularizagéo, alteragdo bem como de ampliag@o, quando
esteja em causa a garantia das condigdes higienossanitarias e de bem-
estar animal, ou para garantia dos requisitos legais de funcionamento
da atividade ou para possibilitar a sua viabilidade econdmica, devendo
cumprir as seguintes condi¢des:

a) Altura maxima da fachada — 9 metros, ou superior no caso de
instala¢des técnicas devidamente justificadas inerentes ao funciona-
mento da atividade;

b) Garantir a ligagdo dos efluentes liquidos a sistemas de tratamento ¢
recolha adequados, quando existentes, ou, quando tal ndo suceda, devem
garantir sistemas autonomos ambientalmente sustentaveis;

¢) Nao podem estar inseridas na categoria de espacos naturais, deli-
mitados na Planta de Ordenamento;

d) A autorizagdo da pretensdo de regularizacdo e ampliagdo ao abrigo
deste regime determina a interdi¢do de nova regularizagéo e ou ampliagdo
na vigéncia do Plano.

7 — Para efeitos do disposto no presente artigo, sdo também conside-
radas as exploragdes pecudrias que alteraram a espécie animal.

8 — A regularizagao, alteragdo ou ampliagdo prevista no regime
excecional constante do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro
deve cumprir com o estipulado no presente artigo.

Artigo 137.°

Outros usos ou atividades

1 — As atividades e as edifica¢Ges anteriores a data da entrada em
vigor do Plano Diretor Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, ndo
contemplados nos artigos 135.° e 136.°, podem ser objeto de regulariza-
¢do0, quando esteja em causa a garantia das condi¢des de habitabilidade,
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seguranga e salubridade ou para garantia dos requisitos legais de funcio-
namento das atividades, devendo cumprir as seguintes condigdes:

a) A altura maxima da fachada e ou o nfimero maximo de pisos sdo os
previstos para cada categoria e subcategoria ou os existentes;

b) Garantir a correta integrac@o visual e paisagistica dos estabeleci-
mentos ou atividades em causa, na categoria ou subcategoria de uso do
solo em que se inserem, nomeadamente através do condicionamento
dos tipos de materiais ¢ da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior;

¢) Ndo impliquem o agravamento das desconformidades urbanisticas
com as regras do presente Plano;

d) Garantir a ndo perturbac@o ou agravamento das condi¢des de trafego
e a seguranga na circulagdo nas vias publicas de acesso as instala¢des
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Seja dado cumprimento as regras sobre a salvaguarda ambiental e
urbanisticas constantes no presente Regulamento.

2 — As operagdes de gestdo de residuos e as exploracdes de recur-
sos geologicos, anteriores a data da entrada em vigor do Plano Diretor
Municipal ocorrida em 4 de setembro de 1995, podem ser objeto de
regularizacdo, alteracdo e ampliagdo, que garanta a manutengdo desse
uso, desde que cumpram com as seguintes condicdes:

a) Garantir a correta integrago visual e paisagistica dos estabeleci-
mentos ou atividades em causa, na categoria ou subcategoria de uso do
solo em que se inserem, nomeadamente através do condicionamento
dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes
que interfiram com o seu aspeto exterior;

b) Garantir o controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos
nocivos nas condi¢des ambientais;

¢) Garantir a seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas
onde se localiza as instalagdes ou atividades, quer nas areas da envolvente
exterior com que a atividade possa interferir;

d) Garantir a ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de trafego
e a seguranga na circulagao nas vias publicas de acesso as instalagdes
ou atividades situadas nas suas proximidades;

e) Sempre que possivel as exploragdes de recursos geologicos devem
garantir uma cortina/ecrd arboreo de absorgdo visual com tratamento
paisagistico adequado, com espécies autoctones e mantendo de prefe-
réncia a vegetagdo natural nos limites das exploragdes quando contiguas
com perimetros urbanos;

/) E interdita a regularizagao, alteracdo e ampliagdo no solo urbano,
com excecdo das operacdes de gestdo de residuos as quais sdo permitidas
na drea industrial e armazenagem;

2) E permitida a regularizagdo, alteragdo e ampliacdo no solo rural,
com exce¢ao dos espacos naturais e espacos florestais de conservagéo.

3 — A autorizagdo da pretensdo de regularizagdo e ampliagdo ao
abrigo deste regime, determina a interdi¢@o de nova regularizacdo e ou
ampliagdo na vigéncia do Plano.

4 — A regularizagdo, alteragdo ou ampliagao prevista no regime
excecional constante do Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro
deve cumprir com o estipulado no presente artigo.

Artigo 138.°
Edificacdes legalmente existentes

As edificagdes legalmente existentes incompativeis com as normas
de uso ou edificabilidade definidas nas varias categorias e subcategorias
de uso do solo, podem ser objeto de ampliagdo quando esteja em causa
a garantia das condic¢des de habitabilidade, seguranga e salubridade ou
para garantia dos requisitos legais de funcionamento das atividades,
devendo cumprir as seguintes condigdes:

a) A altura maxima da fachada e ou o nlimero méaximo de pisos sdo os
previstos para cada categoria e subcategoria ou os existentes;

b) A ndo perturbagdo ou agravamento das condigdes de transito e de
estacionamento, bem como na seguranga da circulag@o nas vias publicas
de acesso as construgdes e sua envolvente;

¢) A autorizagdo da pretensdo de ampliagdo ao abrigo desta disposi-
¢do determina a interdi¢do de nova ampliag@o na vigéncia deste Plano.

TITULO VIII
Disposigaes finais

Artigo 139.°
Demolicao de edificios

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a demoli¢do de um edificio
existente como operagdo urbanistica autonoma, independentemente da
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definicdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupagdo a dar ao
local, s6 pode ser autorizada em qualquer das seguintes situacdes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens
ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusdo arquitetonica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) O seu estado de conservagao ser de manifesta degradagao e desde
que se considere que a sua recuperagdo nao ¢ tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagdes industriais e ou de armazenagem, aban-
donadas ou obsoletas;

e) Tratar-se de edificios a que o Municipio ndo reconhega interesse
ou cuja manutengdo considere inconveniente.

2 — Fora das situagdes referidas no numero anterior, so € permitida a
demolic@o de um edificio existente concomitantemente com ou apos o
procedimento de controlo prévio das operagdes urbanisticas, nos termos
da legislagdo aplicavel, da constru¢do de um novo edificio para o local
ou de uma qualquer outra forma de ocupag@o do mesmo espago.

3 — O disposto nos niimeros anteriores nao derroga quaisquer con-
dicionamentos a demoli¢@o ou modificacdo de edificagdes abrangidas
por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do patrimonio
edificado e de valores arqueoldgicos, incluindo as estabelecidas no
presente Plano.

Artigo 140.°
Contabilizacao dos parametros de edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no Plano ou em legislag@o especifica, quando
parte da parcela sujeita a operacdo urbanistica estiver afetada por condi-
cionamentos fisicos, paisagisticos e serviddes legais e administrativas,
os parametros de edificabilidade aplicam-se a totalidade da parcela,
exceto nas situagdes em que a legislacdo o proiba.

Artigo 141.°
Ajustamentos

1 — Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma
classe admite-se a aplicagdo dos usos e o regime de edificabilidade
estipulados para a classe, que abranja mais de dois tergos da area total
da parcela.

2 — Sempre que uma parcela seja abrangida por mais do que uma
categoria ou subcategoria de solo, pertencente a mesma classe, admite-
-se a aplicagdo dos usos e o regime de edificabilidade da categoria ou
subcategoria que tem maior representatividade.

3 — Nos casos previstos nos niimeros anteriores a implantagéo da
edificacdo pode abranger mais do que uma classe, categoria ou subca-
tegoria, com excegao dos espagos verdes e espagos naturais.

Artigo 142.°

Direitos e expectativas

Para efeitos do presente Regulamento as informagdes prévias favora-
veis, as aprovagdes de projetos de arquitetura ou outros compromissos
juridicamente vinculativos para o Municipio, constituem direitos ou ex-
pectativas legalmente protegidas durante o periodo de vigéncia do Plano.

Artigo 143.°
Alteracao a legislacio

Quando se verificarem alteracdes a legislagdo em vigor, referida neste
Regulamento, as remissdes expressas que para ela forem feitas, conside-
rar-se-30 automaticamente transferidas para a nova legislagdo.

Artigo 144.°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia imediato ao da sua publicagdo no
Didrio da Republica.
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MUNICIPIO DE LISBOA
Aviso n.° 15297/2016

Contratos de trabalho em funcdes piblicas
por tempo indeterminado

Em cumprimento do disposto non.® 1 do artigo 4.°da Lein.® 35/2014,
de 20 de junho, torna-se publico que, na sequéncia da aprovagdo no
procedimento concursal comum para, Técnico Superior (Protegéo Civil),
aberto pelo Aviso n.° 13753/2015, publicado no Didrio da Republica,
2.2 série, n.° 231, de 25 de novembro de 2015, foi celebrado contrato de
trabalho em fungdes puiblicas por tempo indeterminado com o trabalhador
abaixo indicado, para o exercicio de fungdes inerentes a categoria de Téc-
nico Superior (Prote¢do Civil) da carreira geral de técnico superior:

Carlos Alexandre Marques Fernandes Sousa Veigas, com a remune-
racdo mensal iliquida de €1201,48, correspondente a 2. posicdo e ao
nivel 15 remuneratéria da categoria de técnico superior.

14 de novembro de 2016. — O Diretor do Departamento de Gestao
de Recursos Humanos, Jodo Pedro Contreiras.
310049981

Aviso n.° 15298/2016

Conclusido com sucesso do periodo experimental

Em cumprimento do disposto non.® 1 do artigo 4.° da Lein.® 35/2014,
de 20 de junho, torna-se publico que, por despacho de 11 de novembro
de 2016, do Senhor Diretor do Departamento de Gestdo de Recursos
Humanos, foi determinado a conclus@o com sucesso, do periodo experi-
mental na carreira/categoria de Técnico Superior (Solicitadoria), aberto
pelo Aviso n.° 11339/2013, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 174, de 10 de setembro de 2013, dos seguintes trabalhadores: Ana
Cléaudia Teixeira, Luis Manuel Mateus dos Santos e Sonia Margarida
da Costa Simao Fialho, a que corresponde a 2.* posi¢ao remuneratoria
¢ o0 nivel remuneratério 15, da carreira de técnico superior, da tabela
remuneratoria unica dos trabalhadores que exercem fungdes publicas.

15 de novembro de 2016. — O Diretor do Departamento de Gestao
de Recursos Humanos, Jodo Pedro Contreiras.
310049892

MUNICIPIO DE LOULE
Aviso n.° 15299/2016

Procedimento concursal n.’ 09/2016 para constituicio de reservas
de recrutamento na categoria de Assistente Operacional da car-
reira de Assistente Operacional, conforme constante no mapa
de pessoal.

1 — Ana Isabel Encarnag@o Carvalho Machado, com competéncias
delegadas em 21/10/2016, nos termos do disposto no artigo 30.° da Lei
Geral do Trabalho em Fungdes Publicas, aprovada pela Lein.® 35/2014,
de 20 de junho, torna publico que por proposta do Senhor Presidente
da Camara de 07 de setembro de 2016, aprovada por deliberagdo do
Executivo Camarério de 14 de setembro de 2016 e despacho da signa-
taria de 29 de setembro de 2016, encontra-se aberto, pelo prazo de dez
dias uteis, a contar da data da publicagdo do presente aviso no Didrio
da Republica, procedimento concursal, na modalidade de relagdo juri-
dica de emprego publico por tempo indeterminado, para constituicdo
de reservas de recrutamento, a afetar a Divisdo de Desporto, para os
seguintes postos de trabalho:

Referéncia A — Assistente Operacional (fungdes de limpeza de ins-
talagdes desportivas)

Referéncia B — Assistente Operacional (fun¢des de manutengao de
equipamentos)

Referéncia C — Assistente Operacional (fun¢des de nadador-
-salvador)

2 — Legislagdo aplicavel: Lei Geral do Trabalho em Fungdes Publi-
cas, aprovada pela Lei n.° 35/2014, de 20 de junho, alterada e retificada
pela Lei n.° 18/2016, de 20 de junho, Lei n.° 84/2015, 07 de agosto,
Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro e Retifica¢do n.° 37-A/2014,
de 19 de agosto (LTFP), Lei n.° 82-B/2014, de 31 de dezembro, que
aprovou o Orcamento do Estado para 2015, na sua redagdo atual, Lei
n.° 7-A/2016, de 30 de margo, que aprovou o Orgamento do Estado para
2016, Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro, republicada pela Porta-
ria n.° 145-A/2011, de 06 de abril, Decreto Regulamentar n.° 14/2008,



