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NOTA INTRODUTORIA

O presente documento constitui o Resumo N&o Técnico (RNT) do Estudo de Impacte Ambiental do
“Loteamento Turistico Quinta das Lameiras”, projetando-se sobre uma freguesia do concelho de Figueiré
dos Vinhos (Unido de Freguesias de Figueiré dos Vinhos e Bairradas), no distrito de Leiria, dando cumprimento
ao regime juridico da avaliagdo de impacte ambiental. O proponente do projeto € a Mainland — Investimentos
Imobiliarios, S.A, com sede na propria “Quinta das Lameiras”, 3260-332 Figueir6 dos Vinhos, tendo o
escritorio na Av. 25 Abril, n.° 672 — Edificio Alvorada — Loja F, 2750-512 Cascais.

O projeto com carater de Projeto de Execugédo corresponde ao projeto de arquitetura de loteamento e
infraestruturas (projetos de especialidades) previsto para a area do loteamento e permitira ordenar e
concretizar a ocupagado do territério de acordo com a organizagao espacial do desenho do loteamento

submetido ao Municipio de Figueiré dos Vinhos.

O projeto em causa consiste na infraestruturagdo do loteamento turistico Quinta das Lameiras, enquadrado no
Anexo I, n.° 10, Alinea b) do Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de Outubro, com a alteragcéo efetuada pelo
Decreto-Lei n.° 47/2014, de 24 de Margo — “Operagdes de loteamento urbano (...)"” com area igual ou superior
a 10 ha.

A Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos é a entidade licenciadora, no &mbito do regime juridico da
urbanizacao e edificacdo (Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na sua atual redagéo pelo Decreto-Lei
n.° 136/2014, de 9 de Setembro). Adicionalmente esta sujeito a aprovagédo do Turismo de Portugal, IP, nos
termos do Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de Margo, na sua atual redacao pelo Decreto-Lei n.° 15/2014, de 23 de

Janeiro.

A Comisséo de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDR-C) é a Autoridade de AIA, para o

projeto em causa.

O EIA, elaborado conforme legislagdo em vigor, tem como principal objetivo a identificagdo dos principais
impactes que possam a ser gerados pela implantagdo de determinado projeto, tendendo a apontar medidas de

minimizagao para as diferentes fases: construgéo, exploragao e desativagao.

A recolha, tratamento e analise da informacéao relevante para o Estudo de Impacte Ambiental teve inicio em

Novembro de 2014, tendo-se concluido a elaboragao do EIA em Fevereiro de 2015.

O resumo néo técnico constitui o principal suporte a participagdo publica e tem como principal objetivo
sumarizar e simplificar a informagéo do EIA, tornando-o num documento de facil compreensao e acessivel ao
publico em geral, resumindo os principais impactes gerados pelo projeto, caracterizando as principais medidas
de minimizagao para os efeitos negativos significativos e valorizando os que potenciam impactes significativos

positivos.
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1. JUSTIFICACAO DO PROJETO E DO EIA

Ao longo do desenvolvimento da solugdo proposta foram realizados varios estudos preliminares, pretendendo-
se sempre desenvolver um Projeto Turistico de elevada qualidade urbanistica e arquiteténica marcado pela

exceléncia.

O programa e a ideia de base, proposta para o Conjunto Turistico da Quinta das Lameiras, exigiu uma
profunda reflexdo sobre a sua abordagem conceptual, quer ao nivel do tragado e imagem urbana, quer ao nivel
da linguagem arquiteténica, pelo que deveria traduzir-se num lugar dedicado a um estilo e ideal de férias em

comunidade e em equilibrio com a sua envolvente paisagistica.
O projeto assenta em 3 eixos estratégicos que sao:
A. Arte e Cultura

A Casa do Artista pela sua localizagdo pretende ser uma marca moderna, reconhecida e identitaria, a
semelhanga da casa da cascata (Fallingwater House) de Frank Lloyd Wright, com uma arquitetura especial e
memoravel. Neste espago irdo ser desenvolvidas atividades culturais, nomeadamente exposi¢des de pintura e
escultura, workshops, e serao organizados festivais de cinema anuais de curtas e longas-metragens, bem

como ciclos de cinema, como base de apoio e promogéo da cultura e desenvolvimento da arte portuguesa.
B. Natureza

A Quinta das Lameiras Village potenciara a harmonia com a natureza e pretende focar-se no bem estar, na
saude, no equilibrio fisico e mental, com o objetivo de descanso e tranquilidade enquanto fatores de qualidade

para uma vida equilibrada.
C. Arquitetura

A arquitetura prevista para o projeto tera 4 a 6 moradias tipo, onde prevalece o xisto, a madeira, o vidro e o
aco, em moradias modernas mas com um design adaptado a zona. Futuramente, este projeto podera integrar-
se na rota das Aldeias do Xisto e na Rota do Malhoa, projetos, respetivamente, de desenvolvimento

sustentavel e cultural de grande reconhecimento a nivel nacional e internacional.

A proposta esta devidamente enquadrada na sua envolvente e englobard uma oferta diversificada de
equipamentos ligados a atividades culturais, de lazer, de desporto, de restauragdo, de alojamento e areas

verdes.

Acima de tudo, pretende-se contribuir fortemente para a valorizagao da oferta turistica do Municipio, integrando
servigos e atividades que respondam adequadamente as necessidades, objetivos e caracteristicas tanto da sua

comunidade local como por quem visita e pernoita no Municipio.

A entrada principal (alameda das tilias) sera beneficiada, mantendo um corredor central pedonal para lazer e
desfrute da paisagem existente, constituindo um eixo estruturante e definidor da estrutura base dos
empreendimentos turisticos propostos, tendo como término os equipamentos de vertente ludica, turistica e

cultural que sao, principalmente, o Parque das Artes, o Estabelecimento Hoteleiro e a Casa do Artista.

A implantacao das edificagées, respeitando a orografia do terreno e a maximizacgao de vistas livres, seguiu uma
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l6gica de “vizinhanga”, mantendo maior proximidade entre conjuntos de edificios, afim de criar aberturas para

espacos verdes de uso comum.

A presente proposta descreve o desenho urbano — “Masterplan” para o Conjunto Turistico da Quinta das
Lameiras, assim como tipologias de arquitetura, compreendendo os principios e diretrizes fundamentais para o
programa do plano e suas principais componentes, quer ao nivel de desenho urbano-turistico quer ao nivel das

futuras edificagoes.

2. Antecedentes do Projeto

Apos reunides (in)formais na Camara Municipal de Figueiré dos Vinhos, entre o Presidente e alguns técnicos
de Camara, Promotor e Equipa Técnica, e face ao histérico do processo (Oficio da Camara n°® 2683 —
27.04.2006) o Municipio deliberou por unanimidade, na reunido de Camara de 09/02/2011, proceder em
conformidade com a Proposta de Deliberacdo n. ° 122/2011, relativa ao assunto: “6.8. Mainland, Investimentos
Imobiliarios, Lda. — Intengdo de Elaboragdo do Plano de Pormenor da Quinta das Lameiras (PPQL)”. Na
sequéncia da deliberagdo da Camara Municipal, de 09/02/2011 e de ter decorrido o periodo de discussao
publica sobre a intencdo de contratar uma empresa para a elaboragdo do estudo acima mencionado, e néo
tendo surgido qualquer sugestdo ou reclamacgao, deliberou a Camara, em reunido de 11/05/2011, mandar
elaborar o PPQL (Celebragéo de Contrato e Termos de Referéncia), saindo em Diario da Republica, 2.2 Série —
N.° 101 — 25/05/2011, essa deliberagéo.

No decorrer dos tramites legais anteriormente especificados, a Equipa Técnica entregou oficialmente na
Camara, a 19/04/2011 (Entrada n.° 1108), a “Caracterizagdo e Diagnostico do PPQL e Relatério de Fatores
Criticos”, do qual posteriormente (24/05/2011) fez chegar uma cdpia a CCDR Centro, tendo obtido uma
resposta desta entidade através do Oficio n.° 2149, de 16/06/2011.

Com este parecer da CCDR Centro, o PP da Quinta das Lameiras, deixou de ter enquadramento urbanistico
enquanto instrumento de justificagdo de expansao do Perimetro Urbano de Figueiré dos Vinhos. Na prética, o
problema residiu, ndo no PP propriamente dito, mas na impossibilidade de se conseguir fundamentar, no
ambito da Revisdo do PDM de Figueiré dos Vinhos, a expansao apresentada e a respetiva redelimitagdo do
Perimetro Urbano, que transformaria o espaco da Quintas das Lameiras em Solo Urbano e n&o Rural, como

atualmente esta classificado.

No intuito de dar continuidade ao processo e de obtencdo de uma solugédo urbanistica, realizou-se em
6/10/2011 uma reunido na CCDR Centro com o Presidente e Corpo Técnico da Camara Municipal de Figueird
dos Vinhos e, posteriormente, com a Equipa Técnica do Plano, para auscultar e analisar o ponto de vista da
CCDR Centro, resultando claro desta reunido quais os problemas e expectativas criados pela Revisdao do PDM
de Figueiré dos Vinhos, tendo sido abordada a hipétese de converter o Plano de Pormenor num Projeto
Turistico. Apds reunides informais com o Turismo de Portugal e a redefinicdo do Masterplan de um loteamento
urbano para um Conjunto Turistico, de acordo com as normas e regras em vigor, surgiu uma proposta final
para a Quinta das Lameiras, em Figueird dos Vinhos que se consubstancia no projeto agora em estudo e a

licenciamento.
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Por ultimo importa referir que em 2014, foi submetido ao Municipio de Figueiré dos Vinhos o presente projeto

de arquitetura de loteamento, tal como é agora submetido a avaliagdo de impacte ambiental, € mereceu em
29.10.2014 proposta de deliberacao favoravel, tendo obtido aprovagédo da concessao de licenga para operagao

de loteamento, aguardando entao a respetiva aprovagéo em sede de AlA.

3. O PROJETO

3.1. LOCALIZACAO E ACESSIBILIDADES

A Quinta das Lameiras, que tem cerca de 25 ha, localiza-se na freguesia de Unido de Freguesias de Figueird
dos Vinhos e Bairradas e concelho de Figueiré dos Vinhos, distrito de Leiria, pertence (Pecas Desenhadas 1 e
2) a regidao Centro (NUTII) e a sub-regido Pinhal Interior Norte (NUT Ill), conforme se pode observar na
Figura 2.1.1.

Portugal Continental NUTII - Pinhal Interior Norte

Figueird dos Vinhos

(Extrato adaptado do websig de Fig. dos Vinhos)

[ Q. das Lameiras - perimetro|
o Limites freguesias e sedes

Figura 2.1.1. - Enquadramento e localizagdo da area do projeto Loteamento Turistico Quinta das Lameiras.

O concelho de Figueiré dos Vinhos e a drea do projeto tém boas acessibilidades a nivel regional (Figura 2.1.2):
EN 350, EN 237 e préximo do IC8 e tem uma importante posi¢cdo de ligacdo entre a faixa mais préoxima do

litoral, por exemplo, Coimbra e Leiria e o interior, caso da Sertad e da Cova da Beira.

Em termos de acessibilidade rodoviarias (Figura 2.1.2), Figueird dos Vinhos fica a cerca de: 45m de Coimbra,
56 km, utilizando o IC8/A13; pouco mais de 1 hora de Leiria, cerca de 80 km via IC8/A1; 2h de Lisboa, cerca de
186 km via IC8/A13/A23/A1; e a 1h45m do Porto, cerca de 171 km via IC8/A13/A1. Localmente, o acesso a
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Quinta das Lameiras far-se-a pela atual entrada principal da propriedade (ex-EN237), sendo que ficou também

previsto um acesso secundario (ou de servigo ao estabelecimento hoteleiro), a Poente, pelo CM 1141-1.
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Figura 2.1.2 - Principais acessibilidades nacionais, regionais e locais que servem a area do projeto (Adaptado de GoogleEarth, em

21/01/2015, e mapa concelhio de viajar.clix.pt).
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4. DESCRICAO DO PROJETO

O Loteamento Turistico da Quinta das Lameiras desenvolver-se-a numa propriedade com cerca de 25 ha, e
sera constituido por 2 Aldeamentos Turisticos com um total de 108 moradias e 1 Estabelecimento Hoteleiro do
tipo Hotel-Apartamento com 1 suite e 24 quartos de luxo, tendo como equipamentos principais de animagéao
turistica a “Casa do Artista” e o “Espago Multiusos” (Figura 3.1. e Pega Desenhada 3). As areas de alojamento
sdo entdo compostas por dois aldeamentos turisticos e um Hotel com categoria minima de 4 *, que inclui um

espaco multiusos e um restaurante com capacidade para 200 pessoas.

Aldeamento 1 82134.38m2
Aldeamento 2 111802 32m2
Empreendimento Turistico

do Tipo Hotel 20690.45m2

Equipamento de Cedéncia
e Zona verde de cedéncia 9945.53m2
Zona verde Privado 7134.60m2

Figura 3.1 - Implantacao esquematica do loteamento e areas afetas aos varios usos previstos.

Este Loteamento conforme Figura 3.1 e Desenho ARQO2 (Planta de Sintese Proposta que consta do Anexo),
desenvolve-se a partir de um Eixo Central com orientacdo Nordeste/Sudoeste com inicio na antiga entrada da
Quinta com inicio numa alameda de Tilias pré-existentes, e que terminara numa rotunda distribuidora para os
varios equipamentos turisticos. Para Norte/Noroeste deste eixo localiza-se o Aldeamento 1, e para Sul/Sudeste
o Aldeamento 2. Na continuagdo deste Eixo Central e a Oeste da rotunda localizam-se os outros
equipamentos, incluindo o espago multiusos, o edificio sede da Mainland, o Hotel, terminando na Casa do
Artista/sala de exposigcbes/museu. O edificio sede da Mainland pertence a uma artigo que esta fora da area

deste loteamento, embora va beneficiar dos seus acessos.

Ambos os Aldeamentos beneficiarao cada um de um espago comum destinado a piscina, servidos por um

espaco de estacionamento, e envolvidos por uma ampla zona verde. No caso do equipamento do aldeamento

Q- 8
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aldeamento 2.

A area da propriedade total € de 251.563,60 m?, no entanto, foi excluida desta area 1 lote de 323,50 m?

destinado a futura sede fisica da empresa promotora (Mainland, SA), pelo que a area afeta a operagao é de
251.240,10 m?, embora a area de intervencao direta do presente projeto incida apenas sobre 234.159,97 m?.
Em seguida apresenta-se o quadro sindptico do loteamento que sintetiza as caracteristicas de ocupagao e

areas e lugares a afetar por finalidade.

Quadro 3.1 — Quadro Sinoptico do Loteamento Turistico Quinta das Lameiras.

Quadro Sindptico

Mrea do Terreno 251.240,10
Area afecta aouso (m2) 194.036,71
- Area Bruta de Construcdo [ m2) 42.908,00
g Indice de Construgao 0,17
E Area de Implantacdo Maxima 30% (m2) 32.059 13
B Indice de Ocupacao 0,16
S Ccea Maxima (m-1) 6,50
B P .
o N? Pisos :_ncun_u Cota Solenfa 2,00
ifbaixo Cota Soleira 1,00
Mamero Maximo Unidades Alojamento 133,00
Numero Maximo Camas 914,00
2 Espacos verdes 8.571 04
=
E S Equipamento 472243
o
[ -
9% iPablico (lug.) 100,00
2 ’; Estacionamento ! S e R
w 9 EPablico (m?)
§c T ! 1.959,59
E E Arruamentos B.165,24
S 3
E EN Faixa de cedéndia de 2m para futuros alinhamentos ~
& a8 s 680,60
SO rodovidrios
[ Vo m
1
g KD s scios 3.563,76
Ciclovia e Caminho Pedonal 1.715,68
Area total Previstas para efeitos de Cedéncias 29.378,34

O Aldeamento 1 com 82.134,39 m? sera constituido por 47 lotes que inclui 43 moradias unifamiliares isoladas,
em dois pisos mais cave, das quais 15 terdo uma area bruta de construcao de 360 m? e as restantes 28 terdo
uma area bruta maxima de construcao de 280 mZ S&o assim 43 unidades de alojamento com uma capacidade
para 344 camas (resulta uma relagcéo de 238,76 m2/cama). Os restantes 4 lotes destinam-se a usos de apoio e

equipamentos, nomeadamente 1 equipamento desportivo com piscina e campo de ténis, 1 ETAR, 1 Central de
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armazenamento e distribuicdo de gas e 1 Portaria.

Quadro 3.2 — Parametros gerais do Loteamento Turistico Quinta das Lameiras.

Unidadesde algjamanta e 3677852
E ALl 01 Equipamento Desportivo 5.049,39
EALLOZETAR S 4 46257
- e ¥ 554,00
R © L1 04 Portaria 20,00
5 Espagos Verdes ! 29.990,45
E Cidovia e Caminho Pedonal 240839
é Pr vative (Un) 103
Estacionamento \Uso Comum [Un) SO T A
Uso Conum (m 2] 1.057.82
Arruamentos S 1 342717
Passeios H 228808
Total Al dearme rto 1 8213435
Unid ade = de alojamento TEFTF297
E AL2 01 Equipamento Desportive 45181
E AL2 02 Partaria 20,00
r E AL2 03 Casado Artista 4.447,62
3 Espacos Verdes | 9.308,62
§ Cidlovia e Caminho Pedonal 1.509,44
E Pr vativo (Un) 179
= Estacionamento Uso Comum (Un} ¢ 66 |
~ Uso Comum (m2) 124803
Amuamentos S L B2ss14
Passeios 382769
Total Al deame nto 2 111502, 32
Unidade=de alojamento i 5
Estacionamento Pr vative (Un) | 7
Total Hotel 20.690,45
Parcela 7.134,60
Total Parcela 7.134,60

O Aldeamento 2 com 111.902,32 m” sera constituido por 68 lotes que inclui 65 moradias unifamiliares
isoladas, com dois pisos mais cave, das quais 43 terdao uma area bruta maxima de construgdo de 360,00 m® e
as restantes 22 terdo uma area bruta maxima de construgcédo de 280,00 mZ. Os restantes 3 lotes destinam-se a
usos de apoio e equipamentos, nomeadamente 1 equipamento desportivo com piscina, 1 Portaria e 1 lote
remanescente destinado a Casa do artista/Museu.

A Casa do artista/lMuseu, a localizar no ponto oposto ao da entrada tera uma posicdo sobranceira cuja
arquitetura se pretende de grande exceléncia e singularidade, destina-se a promover a divulgacédo de pintura,
com a inclusdo de um espaco de 200,00m? de exposicao e os respetivos espagos de apoio como uma
rececao/loja/secretaria, e arrecadacédo e I.S., bem como um atelier de pintura e pequena sala de filmes
/conferéncias com 30 lugares. Complementarmente desenvolve-se a casa propriamente dita com sala de estar,
cozinha, instalagdo sanitaria e quatro quartos, constituindo uma area de alojamento dedicada com capacidade
para 8 camas. Globalmente, o Aldeamento 2 possui 65 unidades de alojamento com uma capacidade para 520

camas (resulta uma relagéo de 215,20 m? /cama).
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QUEROVENTO, Lda. Junho de 2015




REsumMO NAO TECNICO DO EIA DO
N A A TN T
]\’/l ’\ [ l\ ’\ T\ [ ) LOTEAMENTO TURISTICO “QUINTA DAS L AMEIRAS”

Assim no total dos dois aldeamentos serdo criadas no maximo 108 unidades de alojamento com capacidade

para 864 camas.

O Lote do Hotel, de 20.690,45 m?, contempla o Hotel de 25 unidades de alojamento, correspondendo-lhe 1
suite e 24 quartos duplos, com capacidade total para 50 camas, sendo 2 dos quartos para clientes com
mobilidade reduzida, a desenvolver em dois pisos, sendo que as unidades de alojamento se situam todos no
piso de cima ou seja Piso 1. No piso 0 ou térreo situam-se os servigos de apoio do hotel, bem como as salas
de estar e refeicbes de pequenos-almogos dos hospedes. Respeita-se o principio do ndo cruzamento dos
circuitos de servico com os dos hdspedes. Este hotel tem ainda a valéncia de um espago interior destinado a
health-club, com piscina e ginasio interiores. No exterior esta previsto também uma piscina, num local em

comunicagao com o health-club.

No Lote do Hotel, foi incluido o Espago Multiusos, o qual € complementar, e desenvolve-se no nucleo central
da Quinta com a recuperagédo dos edificios dos antigos armazéns agricolas, em redor de uma eira. Sera
constituido por um edifico principal destinado a Bar/Restaurante com capacidade para 200 pessoas, que tera o
devido apoio em outro edificio adjacente e comunicante para cozinha e respetivo armazém e servigos anexos.
Sao propostos ainda dois edificios recuperados, destinados a salas polivalentes aonde se poderédo desenvolver
varias atividades, tais como, exposi¢cdes temporarias, conferencias, workshops de pintura e outras artes. O

espago central da eira, podera servir de esplanada ou como palco de espetaculos ou performances no exterior.

No Quadro 3.3, encontram-se descritas as caracteristicas gerais de ocupagéo e construgdo propostas no

projeto de loteamento.

Quadro 3.3 — Quadro sintese das ocupagdes e construgdes propostas no Loteamento Turistico Quinta das Lameiras.

Area de AreaBruta cé : NE Pisos Ndimero . MNimero .
P . Lercea : Numero
: Areaafecta = Implantagio de Maximo Nimero . CamasPor : Estacioname nto

H Maximo
aouse [m2] : Maxima 30% Construgdo Unidades : Lote : Unidade : Privado
Cota Cota . H R Camas
[m2) [m2] : Alojamento : Alojamento |
Soleira : Soleira H :

Identificacio

Unidades de &l ojamento 36.776,52 1103296 13.240,000 6,50 1 z 43 43 Gad 344 1M
. uipamento Desportivo 5.049,39 200,00! 6,50 2 1 2
EALLO2ETAR 162,57 e 300000 1 i 1.
E ALL 03 Gas 504,00 128,00 1 1

E AL1 04 Portaria®” 80,00 £0,00 80,00 6,50 1 ! 1

Aldeamento 01

Sub-totais 421.962,48 11.112.9% 13.988.00 43 47 344 103 I
Ol Ui dadle s de Alojamento 7877207 263189, 21640000 650 | 1 P 55 Gas 520 17
‘E E AL? 01 Equipamento Desportivo 4.534,81 200,00 6,50 2 1 2
E E ALZ 02 Portaria®*® 80,00 80,00 80.00| 6,50 2 1
H EAL2 03 Casado Artista 4.447 62 1.334,29 3500, 00 2 1
] e
< Sub-totais 87.835.40 1504618 25. 420,00

2800,00

20.690,45 3500, 00

Hotel

Sub-totais 20.690,45 21.800,00 3.500,00 15 1 50 17
otal 151.485,33  38.955,13]  42.908,00! ! : T 133 | 16 ETEE 258

* Para efeitos do calcule do n.2 de camas, considerou-se quartos duplos
*“Portaria, Recegdo, Armazenagem e Area do Pessoal

Em conclusdo pretende-se criar um Loteamento turistico, tirando partido da natureza, que se considera de
grande interesse para a regido, cuja qualidade ajudara ao desenvolvimento do centro de Portugal, com um

maximo de 133 unidades de Alojamento e um maximo de 914 camas.
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4.1. PROJETO DE INFRAESTRUTURAS

4.1.1. INFRAESTRUTURA RODOVIARIA

A estrutura viaria foi definida tendo em conta a orografia existente na propriedade. Contudo e de acordo com os
pressupostos deste conjunto turistico, seguiu-se uma filosofia de minimizagdo do uso da viatura. Para isso e
em primeiro lugar, a rede viaria foi otimizada de forma a garantir o minimo de extensdo das vias e sem
comprometer 0 acesso as unidades de alojamento, o que resultara numa diminuicdo consideravel dos indices
de impermeabilizacdo. Em segundo lugar, foram idealizados varios percursos pedonais, através do
aproveitamento da estrutura verde existente e da criacdo de circuitos de manutencdo (em revestimento

permeavel).

Outro ponto relevante é o aproveitamento dos aceiros florestais e caminhos ja existentes na propriedade,
incorporados agora em vias, tirando partido do facto destes solos se encontrarem ja modelados e

compactados.

Tendo como principais fungdes a garantia de boas condigbes de conforto, visibilidade e de seguranga para a
circulagao viaria e pedonal, o projeto contempla basicamente um perfil transversal tipo uniforme, ajustado a

implantagcéo dos lotes e as condicionantes paisagisticas e ambientais.

O acesso principal, que se prevé beneficiar com a construgdo de um entroncamento, dada a baixa procura de
trafego, far-se-a pela entrada atual na ex-EN-237, tirando partido da alameda de tilias existente para o seu
enobrecimento. Esta alameda tem o seu ponto alto numa rotunda central ao empreendimento, donde partem os
restantes acessos. A sua localizagdo privilegiada e dominante, em relacdo a propriedade, permite-lhe assumir
algum protagonismo, pelo que sera convenientemente tratada do ponto de vista da sinalizagédo de orientagao

(adequada ao contexto naturalizado em que se insere) e dos materiais.

Relativamente aos estacionamentos reservados ao uso publico, sdo assegurados 100 lugares em dominio
publico, estando estes maioritariamente localizados em “bolsas” localizadas junto as entradas dos Aldeamentos
e do Estabelecimento Hoteleiro, a adicionalmente existirdo 123 lugares em dominio privado. Dentro dos lotes
serdo assegurados os estacionamentos privados dos aldeamentos, com 274 lugares previstos. Dentro dos
logradouros dos lotes dos equipamentos, futuramente, serdo assegurados o numero de estacionamentos

legalmente adequados ao seu uso.
4.1.2. INFRAESTRUTURA DE AGUAS DE CONSUMO E COMBATE A INCENDIO

Neste estudo, foi considerada a aplicacdo de uma rede malhada, na qual se prevé que haja apenas um né de

ligagdo a rede municipal existente.

O consumo de agua é afetado por multiplos fatores entre os quais avultam o clima, o nivel socioeconémico da
populacao, a tarifa da agua, a densidade demografica, a existéncia ou ndo de redes de esgotos, consumos
comerciais ou outros. Para a elaboragao de um projeto, a capitagcao global é calculada, essencialmente, com
base nas formas de consumo: consumos domésticos, consumos comerciais, consumos publicos (rega de

zonas verdes, a lavagem de passeios e arruamentos e a limpeza das redes de esgotos) e combate a incéndios.

Considerando os usos previstos e os caudais de ponta adequados ao cumprimento da legislagao,
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nomeadamente em matéria de combate a incéndios e caudais instantaneos, considerou a Aguas do Centro, SA
que o atual sistema tem capacidade de transporte mas n&o pode assegurar os caudais instantaneos previstos.
Assim, para o caudal maximo estimado necessario de 125m*/dia (conforme dimensionamento efetuado em
fase de Estudo Prévio), considera aquela entidade a necessidade de a montante instalar um reservatério com
dimensao adequada para assegurar quer as necessidades da rede de incéndios, quer o abastecimento normal

numa situagéo de avaria ou manutengao no sistema de adugao.
4.1.3. INFRAESTRUTURA DE REDE DE ESGOTOS

O dimensionamento e concegédo da rede para esta fase do projeto foram efetuados de acordo como o
Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Drenagem de Aguas Residuais, Decreto-Lei n.° 20/94,
de 6 de Agosto e Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de Agosto. A zona a intervencionar sera dotada de
um sistema de infraestruturas de drenagem de funcionamento separativo, a implantar no eixo da via publica,
para recolha e condugdo dos caudais drenados, um para os caudais residuais pluviais e outro para caudais
residuais domésticos, sendo estes Ultimos encaminhados para uma Estagdo de Tratamento de Aguas
Residuais (ETAR), a localizar no lado poente da propriedade, do tipo compacto e com tratamento terciario,
possibilitando assim a reutilizagdo da agua para rega da prépria propriedade. No projeto de especialidade das
infraestruturas de esgotos e aguas pluviais, foi proposta e projetada uma bacia de laminagem de caudal junto a
ETAR para regularizacdo dos caudais de pluviais (de acordo com o dimensionamento hidraulico) e de efluente
tratado proveniente da ETAR, a encaminhar para a linha de agua. Esta bacia foi dimensionada de forma a

assegurar o acréscimo de caudal projetado decorrente da urbanizagao proposta.

Encontra-se ainda no dmbito desta intervengdo a construgdo dos ramais domiciliarios até a caixa de ramal de

cada lote/parcela. Estes deverao ser executados desde o limite de propriedade até aos respetivos coletores.
4.1.4. INFRAESTRUTURA DE REDE DE GAS

A Rede de Distribuicdo de Gas sera uma rede malhada, instalada enterrada nos passeios dos arruamentos
situados no interior do loteamento em estudo. O abastecimento a rede sera garantido por dois reservatorios
enterrados, sendo que a capacidade foi determinada em fungao da estimativa de consumo baseada nas

informagdes disponibilizadas.

4.1.5. INFRAESTRUTURA DE ELETRICIDADE

4.1.5.1. REDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA

Para o dimensionamento das poténcias totais e em particular das poténcias por parcela, utilizaram-se os
coeficientes de simultaneidade prescritos pela EDP Distribuicdo. Existirdo trés postos de transformacgao
publicos que alimentardo o aldeamento 1, 2 e os lotes de servigos, nomeadamente, a casa do artista e o

espaco multiusos. O Hotel tera um Posto de seccionamento e transformacéo privativo.

A instalacdo sera subterrdnea, observando-se as disposi¢cdes regulamentares em vigor, nomeadamente o
Regulamento de Seguranga de Redes de Distribuigdo de Energia Elétrica em Baixa Tensdo (RSRDEEBT), nos
Artigos 43, 56 e 115.
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4.1.5.2. REDE DE ILUMINACAO PUBLICA

Foi projetada e calculada uma rede de iluminagdo com o objetivo de iluminar as vias e espagos publicos, em
particular as afetas ao transito automével. A malha de iluminagdo das vias foi calculada de acordo com o
determinado na Portaria n.° 454/2001, de 5 de Maio, nomeadamente no seu artigo 28.°, e que aponta para

valores de iluminancia média acima de 25 Lux e uniformidade (min./méd.) superior a 40%.

Para efeitos de gestdo de energia e para maior fiabilidade, sera elaborada uma divisdo de circuitos, associada
a malha de colunas, que permite, caso seja pretendido, reduzir o nivel de lluminancia a partir de dada hora,
mantendo outra parte da iluminagéo ligada, acrescendo que em caso de falha de uma fase, havera sempre

iluminagao.
4.1.6. INFRAESTRUTURA DE TELECOMUNICACOES

A localizagdo da tubagem no subsolo deve ter em conta as outras infraestruturas igualmente instaladas no
subsolo, bem como os eventuais obstaculos existentes. As condutas desenvolver-se-ao ao longo dos dois
arruamentos da urbanizagao, preferencialmente nos passeios, tendo os seus didmetros sido dimensionadas
em fungdo do numero dos cabos que nelas irdo ser distribuidos. As travessias dos arruamentos devem
obedecer as seguintes condigbes: a profundidade minima nao deve ser inferior a 1 metro e devem ser

realizadas perpendicularmente ao eixo das vias.

4.1.7. SISTEMA DE CONTENTORIZACAO PARA RECOLHA DE RESIDUOS SOLIDOS

URBANOS

E proposta numa zona central a instalagdo de uma ilha ecolégica com ecoponto (embalagens, papel e vidro) e

um indiferenciado (RSU), cada um com capacidade de 3 m°.

No aldeamento 1 estdo previstos cerca de trés zonas de localizagdo de contentores de lixo com cerca de 1000
litros. Estdo estrategicamente colocados de forma que n&o distem mais de 100 metros de cada lote de
residéncia. No aldeamento 2 estao previstos seis zonas de localizagao de contentores de lixo com 1000 litros.
Estdo estrategicamente colocados de forma que n&o distem mais de 100 metros de cada lote de residéncia.
Todas as zonas de implantagdo destes contentores estdo em locais planos, situados em cima de passeios

largos junto as vias de circulacéo, e afastados de vaos/janelas e portas de acesso a edificios e lotes.

O Hotel e Espago Multiusos deverdo contemplar no seu projeto areas préprias de armazenamento de lixo.
4.2. PROGRAMACAO TEMPORAL PREVISTA

Pela dimensao consideravel deste empreendimento turistico, esta prevista a sua execugéo em duas fases:

- a primeira inclui a construgdo das infraestruturas do aldeamento 1 situado na zona Poente do terreno, e o
arruamento central, que constitui o eixo estruturante deste empreendimento, e tem a duragéo prevista de 12

meses,

- a segunda inclui a construgéo das infraestruturas o aldeamento 2 e tem a duragao prevista de 12 meses, e

sera executada apoés a conclusao da 12 fase.
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A construgao das habitagdes do aldeamento 1, unidade hoteleira, e outras previstas poderao ser iniciadas apos
a conclusdo da 12 fase, com a obtengao do respetivo alvara de loteamento intercalar. As construgdes do

aldeamento 2 poderao ser iniciadas com a obtengéo do alvara de loteamento final.

Prevé-se um periodo de construgao de cerca de 10 anos.
4.3. LOCALIZA(;AO DO ESTALEIRO

A éarea afeta ao estaleiro e zona de apoio a obra localizar-se-a dentro da area do projeto, nomeadamente

dentro da area a afetar aos futuros estacionamentos.
4.4, ACOES DE PROJETO CONSIDERADAS

Fase de construgéo:
¢ Implantagao do estaleiro e apoio a obra
e Movimentacao de terras
o Decapagem, escavagdes, depésitos, entivagées e escoramento na zona de intervengao
o Execugao de terraplenos
e Construgdo da rede viaria e arranjos exteriores
e Constituicdo de depdsitos temporarios
e Execucédo da rede de abastecimento de agua e de incéndio
o Execucédo da rede de drenagem de aguas pluviais
e Execucgao da rede de drenagem de aguas residuais domésticas
e Rede de abastecimento de gas
¢ Rede elétrica de média tensao, baixa tensao e iluminagao publica
e Rede de telecomunicacbes
e Circulagao de veiculos ligeiros e pesados
Fase de exploragéo:

Durante a fase de exploragdo deverdo ocorrer inspec¢des e eventuais opera¢des de manutencdo que garantam

a estabilidade e bom funcionamento de todas as estruturas construidas. Consideram-se como agdes:
1.2 fase — construgao dentro dos lotes de acordo com o projeto de loteamento
2.2 fase — ocupacgao dos varios lotes

a) Utilizagédo (dependente da futura ocupagéo) e ocupagao por utentes e visitantes;

b) Manutencao das varias infraestruturas;

c) Circulagdo rodoviaria, essencialmente de veiculos ligeiros.
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d) Encaminhamento dos efluentes domésticos para uma ETAR dedicada.
e) Os caudais pluviais serdo eventualmente drenados para a ribeira Madre.

f) Os residuos solidos urbanos serdao devidamente contentorizados conforme esta previsto no loteamento

e serao recolhidos por uma empresa especializada ou pela rede municipal de recolha.
Fase de desativagao:

Serdo necessarias as agdes de implantagdo de estaleiro para apoio de obra, demolicdo e remogao das
infraestruturas implantadas; escavacdo e movimentacdo de terras; constituicido de depdsitos temporarios;

circulagao de veiculos e tratamento paisagistico condicionado ao tipo de utilizagao posterior.
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5. ESTADO ATUAL DO AMBIENTE

Neste capitulo faz-se uma andlise sumaria dos elementos ambientais mais relevantes, numa abordagem
multidisciplinar das matérias de ambiente e de ordenamento do territério, considerando o local de insergédo do

projeto e a sua tipologia.
5.1. ANALISE ESPECIFICA POR FATOR AMBIENTAL

Relativamente a geologia e geomorfologia a area em estudo insere-se na Zona Centro Ibérica, em terrenos
sub-planalticos e sub-montanhosos que determinam um terreno moderadamente movimentado. A area do
projeto apresenta topografia relativamente suave e plana em terrenos de relevo ondulado, apenas cortada do

lado oeste pelo vale da ribeira madre e vincado pelos afloramentos quartziticos que prevaleceram.

O granitoide de Figueird dos Vinhos apresenta-se aflorante e dominante em toda a area de intervencgao,
apresentando afloramentos de quartzitos em 2 zonas limite da area do projeto: limite SSW e ainda no seu
extremo S. As rochas graniticas apresentam uma permeabilidade de fissura, fazendo-se a circulagdo de agua
através da rede de fraturas existentes. Na zona superficial, em que o maci¢o se encontra mais descomprimido,
com maior fraturagao e fraturas abertas, a permeabilidade pode ser mais elevada. Contudo, é de prever a partir
de reduzida profundidade, em consequéncia do fechamento das fraturas, que a permeabilidade se torne muito
reduzida. Esta formacgdo podera, contudo, localmente suportar aquiferos com algum interesse. Sendo uma

formacao caracterizado por elevada permeabilidade fissural, &, por conseguinte, bastante vulneravel.

No que diz respeito aos recursos hidricos superficiais, no concelho de Figueiré dos Vinhos o principal curso
de agua corresponde a Ribeira de Alge (afluente do Zézere), que nasce na sua parte Norte, e “atravessa o
concelho aproximadamente no sentido Norte - Sul, fazendo entretanto uma incursdo pelo concelho de
Alvaiazere, até as suas aguas se encontrarem com as do Zézere na Foz do Alge. A Ribeira de Alge é
alimentada por um conjunto mais ou menos vasto de pequenas linhas de 4gua, das quais se destacam as
Ribeiras dos Caboleiros, Salgueiro, Boleo e Vilas de Pedro” (PMDFCI, 2008).

A érea territorial abrangida pelo presente projeto é atravessada no seu limite poente por uma linha de agua,
denominada de ribeira Madre, afluente do rio Zézere. Relativamente a terminologia dada a ribeira Madre,
importa esclarecer que na Cartografia Militar (Peca Desenhada 2) esta linha de agua encontra-se também
designada como ribeira da Azenha e ribeira do Salgueiro. A Figura 4.1.1 ilustra o enquadramento hidrografico

da area sob influéncia do projeto da Quinta das Lameiras.

Ao nivel da qualidade da agua superficial, tendo como base informagao constante no PGRHT (2012) relativa ao
estado quimico da ribeira Madre, constata-se que esta massa de agua encontra-se classificada com um “Bom”

estado quimico.

Ao nivel dos recursos hidricos subterraneos, a area em estudo insere-se na Unidade Hidrogeoldgica do
Macico Antigo e na Massa de Agua Subterranea correspondente ao Macico Antigo Indiferenciado da Bacia do
Tejo. A informacao constante no PGRHT (2012) permite confirmar o “Bom” estado quantitativo e o “Bom”
estado quimico da massa de aguas subterraneas Macigo Antigo Indiferenciado da Bacia do Tejo, que enquadra

a area afeta ao presente projeto.
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De uma forma geral, a recarga dos aquiferos existentes na area em estudo faz-se por infiltragdo direta da
precipitacdo e através da influéncia dos cursos de agua superficiais. Por este motivo os niveis freaticos séo
normalmente muito sensiveis as variagdes observadas pela precipitacdo. Os niveis freaticos acompanham

fielmente a topografia, permitindo o escoamento em dire¢do as linhas de agua, onde se da a descarga.
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Figura 4.1.1. — Enquadramento Hidrografico da area de intervengao. (Adaptado de Geosnirh, 2015)

A generalidade dos solos no Concelho de Figueiré dos Vinhos apresentam-se subacidos, com um pH entre 5,6
e 6,5, e acidos, com um pH entre 4,6 e 5,5 — no limiar do considerado 6timo para o crescimento da vegetacéo.

Tratam-se, de um modo geral, de solos algo pobres em fésforo, potassio assimilavel e calcio, e que facilitam a
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lixiviagdo de nutrientes para as aguas subterrdneas, afetando as suas caracteristicas fisicas, quimicas e
biolégicas. Com base na carta de RAN, ordenamento e condicionantes do PDM de Figueir6 dos Vinhos,
verifica-se que a area em estudo abrange em grande parte solos classificados como agricolas (247.462,16m2)
mas apenas uma pequena parte encontra-se classificada como RAN (17.324,92m2). No que se refere ao
estudo de aptidao dos solos, a area de projeto abrange as manchas A e F, que correspondem aos solos de

utilizagao agricola e aos de utilizagao nao agricola, respetivamente.

Quanto aos fatores bioldgicos e ecoldgicos, a area de projeto, objeto deste EIA, desenvolve-se numa zona
cujas caracteristicas biofisicas se encontram ja profundamente alteradas quer relativamente ao potencial
natural da regido quer relativamente as condi¢des verificadas atualmente e que resultam essencialmente das
Ultimas décadas. A area de estudo e sua envolvente insere-se num territorio cujo uso do solo corresponde
predominantemente a floresta de producdo de eucalipto e pinheiro bravo, intercalado pontualmente por
pequenas manchas de terrenos agricolas associadas a pequenas povoagbes, nao integrando o Sistema
Nacional de Areas Classificadas, e para a qual ndo se reconhece a presenca de valores naturais relevantes

para a conservagao da natureza.

Esta area nao apresenta elementos vegetais consolidados da vegetagao autdéctone mas antes uma mistura de
espécies, onde predominam espécies exoticas e ornamentais sem interesse para a conservagéo, em particular
na area abandonada da quinta, em acentuado estado de degradagéo fruto da falta de gestdo e na qual foram
surgindo espécies invasoras como a Acécia. A area de intervencado do projeto é atravessada, no seu extremo
oeste, por um curso de agua designado ribeira Madre, o qual ndo apresenta galeria ripicola estabilizada

estando ocupada nas margens por cana, silvas e por vegetacéo herbacea.

Em termos faunisticos, a area de estudo apresenta baixa diversidade, o que devera resultar da pouca aptidao
desta area para suportar as necessidades de abrigo, alimentagao ou reprodugédo de espécies mais exigentes
nestes parametros. A maioria das espécies de vertebrados com ocorréncia confirmada para o local,

apresentam estatuto de espécies ndo ameagadas.

A 2 -

12\
Ribeiraide S+Pedro

£

39°53'23.95"N  8°16'00.75"0 elev 408 m altitude de visualizagdo 2.44 km

Figura 4.1.2. - Fotografia aérea onde se pode observar claramente as duas UHP.
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No que se refere a paisagem na area do projeto em avaliagdo, esta representa uma area aplanada e que
apresenta atualmente uma clara divisdo na ocupacgao pela vegetagdo, com a metade norte com vegetagao
mais esparsa em regime de abandono e resultado de introdugdo humana antiga e da regeneragao natural, e a
metade Sul ocupada por uma mancha continua de eucaliptal de produgéo. Nesta area é possivel definir duas
Unidades Homogéneas de Paisagem (UHP) a area florestal de producdo, e a area urbana mista
correspondente as construcdes existentes associadas a parcelas agricolas e de incultos. Na figura seguinte

apresenta-se um extrato da fotografia aérea onde € visivel a clara distingdo entre as 2 zonas da quinta.

Globalmente pode considerar-se que o relevo e a ocupagao do solo contribuem para o reduzido impacte visual

direto da area de intervencao sobre o territério envolvente.

Conforme ja referido anteriormente, o uso atual do solo da area de projeto corresponde a floresta de
producdo de pinheiro bravo e eucalipto. No entanto, face as especificacbes do projeto, o grosso da area

florestal ja foi eliminada no decorrer da mobilizagao de terras.

No que concerne ao ordenamento do territdrio, a area de projeto integra uma area classificada sob o regime
da RAN, no entanto, no ambito do projeto foi essa area salvaguardada de qualquer construgdo estando
definida como espagos verdes pelo que a ocupagéo prevista € compativel com o regime legal da RAN supra
identificado. Quanto a outras serviddes ou restrigdes, a area territorial abrangida pelo projeto é atravessada
marginalmente, a Oeste, pela ribeira Madre, sendo a area definida como espagos verdes e nao estando

prevista qualquer construgido. Neste contexto, ndo se prevém interferéncias do projeto com o Dominio Hidrico.

Quanto a socio-economia, durante a ultima década a populagdo ativa acompanhou paralelamente o
decréscimo populacional, sendo que a taxa de atividade foi ligeiramente inferior em 2011, apresentando uma

diminuicdo na ordem de 1,47% relativamente a 2001.

Quanto a distribuigdo da populagao ativa pelos sectores de atividade, constata-se que o municipio de Figueird
dos Vinhos tem vindo a registar um fenémeno de terciarizagdo (acompanhando a tendéncia nacional),
assumindo o respetivo sector uma representatividade de 68,5% no ano de 2011, superior a registada ha uma
década atras.
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Figura 4.1.3. — Taxa de desemprego nas trés unidades territoriais no ano 2001 e 2011 e populagdo desempregada no ano de 2011
(Fonte: INE, Censos 2011).

A evolugdo da taxa de desemprego (Figura 4.1.3) registou, na ultima década, um aumento acentuado nos trés

niveis territoriais em analise, cenario que ndo assinalou nenhuma melhoria desde 2001. No ano de 2011, o
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concelho de Figueir6 dos Vinhos apresentou uma taxa de desemprego de 15,8%, préximo do triplo da
anunciada em 2001. Numa breve caracterizagado da populagdo desempregada é possivel determinar que é o

sexo feminino o mais afetado pelo fendmeno de desemprego.

Em termos de qualidade do ar podera aferir-se que as principais fontes locais de emissdo de poluentes
atmosféricos estdo associadas a existéncia de poluicdo do tipo linear, caracteristica de fontes moveis
(circulagdo do trafego automdvel), nas vias municipais que constituem a area em estudo e as praticas

agricolas/florestais.

Ao nivel do ambiente sonoro, conclui-se que, para além das habitagdes existentes nas localidades proximas
do local de projeto, ndo existem outros recetores considerados sensiveis (do ponto de vista legal), como
hospitais, lares ou outros. Por outro lado, para além das vias de comunicacao rodoviarias, ndo se identificam

outras potenciais fontes de ruido como trafego ferroviario ou aéreo.

No que diz respeito ao patrimdénio, face a recente alteragao legal produzida pelo Decreto-Lei n.° 164/2014, de
4 de Novembro, e fruto de constrangimentos varios s6 recentemente foi possivel solicitar a autorizagdo dos
trabalhos arqueoldgicos. Neste contexto, desde ja se informa que oportunamente sera entregue aditamento ao
EIA relativo a componente do Patriménio e retratando ja os conteudos constantes do Relatério de Trabalhos a

produzir e a entregar a Tutela.

5.2. EVOLUGCAO DO AMBIENTE ATUAL

Ao nivel geomorfolégico e geoldgico, o projeto localiza-se numa regido de topografia pouco acidentada e
com uma litologia caracterizada fundamentalmente por rochas metamoérficas, pelo que num cenario de nao
execugao do projeto ndo se observam alteragbes significativas a este nivel. Na auséncia do projeto, as
caracteristicas dos solos existentes manter-se-iam sem alteragdes significativas, pois sdo o resultado do

equilibrio entre os processos naturais de formagao do solo e os fendmenos erosivos.

A area em estudo abrangida pelo projeto corresponde a uma zona de caracteristicas rurais e atualmente

votada ao abandono, com excegao da atividade florestal associada ao eucaliptal em parte da propriedade.

A evolugdo do ambiente atual sem projeto, ao nivel dos recursos hidricos superficiais e subterraneos,
pressupbe a permanéncia da situagdo caracterizada na situagdo de referéncia, assim como ao nivel da

qualidade da agua, pelo que é expectavel a manutengéo das caracteristicas atuais.

Ao nivel dos fatores biolégicos e ecoldgicos, quanto a evolugdo do ambiente atual sem projeto, prevé-se
uma continua degradacdo da vegetacgdo, fruto por um lado da monocultura de eucalipto e do abandono
agravado pela crescente proliferagdo de espécies de flora exéticas e com carater invasor. Neste contexto, este
sistema biofisico bastante alterado relativamente ao seu potencial natural, que nao apresenta elementos
faunisticos com valor significativo para a conservacdo da natureza, ndo sendo objeto de acdes de
requalificacdo, evoluiria para uma continua degradagdo e com ela a continuada perda de capacidade de

suporte para espécies de fauna exigentes quanto ao habitat.

No que concerne aos fatores ambientais paisagem, no caso da ndo concretizacdo do projeto ndo seréo
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previsiveis alteragdes a situagao verificada atualmente.

Relativamente ao ordenamento do territério e uso do solo e estando na presenga de um espago com
vocacgao turistica como tal proposto na 1.2 revisdo do PDM e sendo o mesmo compativel com o atual PDM e
ndo afetando condicionantes, a ndo concretizagdo do projeto resultaria na manutengcdo de uma situagédo de

abandono e progressiva degradacéo territorial e ambiental, sem perspetiva de requalificacao territorial.

No que concerne a evolugdo do ambiente atual sem projeto ao nivel socioecondémico, antevé-se a
continuidade das tendéncias regressivas atuais, ao nivel demografico, de atividades econdémicas e de
emprego, salvo se surgirem outras iniciativas dinamizadoras do tecido socioeconémico local e regional (o que

nao é previsivel no imediato).

Ao nivel da qualidade do ar e do ambiente sonoro, ndo sdo previsiveis evolugdes significativas do ambiente,

na hipétese da nao realizagdo deste projeto. O cenario provavel seria a manutengéo da situagao atual.

No que concerne ao patrimonio, também néo serdo previsiveis alteragdes a situagao verificada atualmente.
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6. PRINCIPAIS EFEITOS NO AMBIENTE

A avaliagdo de impacte ambiental é por definigdo uma ferramenta de avaliagéo prévia dos efeitos de um projeto
no ambiente e ordenamento do territério decorrentes da sua construgao, exploragdo e desativagao, devendo
fazer uma avaliagdo dos principais impactes que se possam vir a gerar no ambiente e definir medidas para

prevenir, reduzir ou compensar os impactes negativos, potenciando os positivos.

Descrevem-se em seguida os principais impactes gerados pela construgdo e exploragdo do projeto referente
ao Loteamento Turistico “Quinta das Lameiras”, bem como as medidas preconizadas para a sua minimizacao,

de acordo com os fatores ambientais analisados.
Geologia e geomorfologia

Os principais impactes ocorrem na fase de construgao devido ao movimento de terras. Espera-se, por isso, que
seja durante a fase de construcdo que ocorram os principais impactes sobre a Geologia e Geomorfologia uma
vez que sera nesta fase que se verificardo as principais movimentacdes de terras e executadas as
terraplenagens. A principal intervengcdo na area refere-se as terraplenagens para implantagédo dos lotes,
arruamentos e infraestruturas associadas, ndo se prevendo a criagdo de taludes de escavagéo ou aterro. O
projeto de terraplenagens procurou adaptar-se a topografia local, permitindo assim uma integragdo na
paisagem coerente com a morfologia local e um equilibrio entre os volumes de aterro e escavagdo. No
cbmputo geral, e considerando a implementagdo das medidas propostas, constata-se que o principal impacte
negativo, a nivel da geologia e geomorfologia na fase de construgdo, se relaciona com a alteracdo da
morfologia na area de intervengéo, consubstanciando um impacte negativo, permanente, direto e localizado,

embora pouco significativo. Globalmente, trata-se de um impacte de reduzida magnitude.

Como medidas de minimizagédo recomenda-se limitar as agdes pontuais de desmatagéo, limpeza e decapagem
dos solos as zonas estritamente indispensaveis para a execugdo da obra; e a anteceder os trabalhos de
movimentacao de terras, proceder a decapagem da terra viva e ao seu armazenamento em pargas, para
posterior reutilizagdo em areas que possam ser afetadas pela obra. Relativamente as terras sobrantes
residuais dever-se-a procurar também implementar as recomendagdes previstas no descritor “Solos”; e ainda
minimizar eventuais perdas de inertes residuais (terras resultantes das escavacbes, terraplenagens e

modelacao), procedendo-se de imediato ao seu transporte para destino adequado.

Durante a fase de exploracdo manter-se-d0 as alteragdes ocorridas na fase de construgdo. Nesta fase
recomenda-se que se mantenha, e caso se mostre necessario se reforce, os arranjos paisagisticos e de

cobertura vegetal das areas intervencionadas, prevenindo-se a ocorréncia de fenédmenos erosivos.
Recursos Hidricos Superficiais e Subterraneos

As principais acbes geradoras de impactes negativos nos recursos hidricos superficiais, na fase de
construcdo, estdo relacionadas com a movimentacdo de terras (aterros e escavagdes), desmatacbes e
terraplenagens, implantacéo e exploragdo de estaleiro e circulagdo de veiculos afetos a obra. Os impactes
poderdo classificar-se como negativos, diretos, certos, e temporarios, no entanto pouco significativos.

Globalmente, considera-se um impacte de reduzida magnitude.
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O presente projeto é atravessado no seu limite poente, por uma linha de agua, a ribeira Madre (também
designada por ribeira da Azenha), afluente do rio Zézere. De acordo com a visita ao local, constata-se que o
tracado atual da linha de agua que atravessa a area de intervengdao apresenta no seu percurso trogos
assoreados e colmatados por vegetagdo que comprometem seriamente a sua funcionalidade hidraulica,

encontrando-se globalmente num estado de degradagao significativo.

Esta prevista uma intervengdo de requalificacdo desta linha de agua, conforme projeto de arranjos
paisagisticos, e reposicdo da sua funcionalidade hidraulica, bem como a construcdo de uma bacia de
laminagem de caudais (para minimizagdo de impactes da descarga por picos de caudais, fazendo a sua prévia
regularizagéo) e respetiva ligagdo hidraulica a ribeira Madre, para descarga de caudais pluviais e de efluente
tratado da ETAR (que sera dedicada aos efluentes domésticos produzidos no empreendimento). Apesar de ser
esta bacia em si uma medida de minimizagao, esta implica uma ocupag¢ao do dominio hidrico, ja que a sua
implantagdo com cerca de 490 m? ocupara cerca de 90m? na faixa de 10 m de dominio hidrico, a qual sera

objeto de prévio licenciamento de dominio hidrico.

Pelo exposto considera-se que o projeto induzira um impacte global positivo nas condigbes ecoldgicas e

hidraulicas da ribeira Madre, no trogo em que atravessa a area de projeto.

Na fase de exploracgao, as principais a¢des geradoras de impactes decorrem da presenga de edificios e areas
pavimentadas (impermeabilizagdo), da rede de aguas pluviais e da circulagdo de veiculos. A este nivel
considera-se o impacte, apesar de negativo, pouco significativo, de reduzida magnitude, permanente e direto.
Nesta fase, devera ser planeado e assegurado um programa regular de limpeza e manutencao peridédica dos

6rgaos de drenagem de aguas pluviais.

Quanto aos recursos hidricos subterrdneos, durante a fase de construgéo, as a¢des geradoras de impactes
negativos relacionam-se com as atividades de desmatacdo do coberto vegetal, acbes de compactacdo de
areas de circulagdo, acessos e de apoio a obra, assim como a circulagao de veiculos pesados e maquinaria
afeta a obra. A desmatagdo associada a uma compactagdo dos solos e a um aumento da area
impermeabilizada poderdo originar alteragbes nos processos hidroldgicos, principalmente nos que se
relacionam com o binémio infiltragdo/escoamento, promovendo um acréscimo nos escoamentos superficiais e,
consequentemente, a diminuicdo da recarga dos aquiferos. Considera-se que o impacte originado pelas acdes
referidas anteriormente, se traduz num impacte negativo, pouco significativo, de reduzida magnitude, direto,
certo e de caracter temporério, no entanto, minimizavel, desde que sejam tidas em consideracdo um conjunto

de medidas de minimizagao.

Os impactes nos recursos hidricos superficiais e subterraneos, referidos anteriormente, poderdo ser
minimizados se forem tidas em consideragdo as seguintes medidas: escolha criteriosa da area de implantagéo
dos estaleiros e de apoio a obra, de modo a minimizar as incidéncias no ambiente; as a¢cbdes de limpeza das
maquinas e o enchimento das maquinas com combustiveis e outros materiais deverao ser realizadas em locais
impermeabilizados, equipados com bacias de retengdo com uma camada de areia para absorver possiveis
derrames de 6leos, lubrificantes, combustiveis, produtos quimicos e outros; as aguas residuais provenientes
das atividades do estaleiro, resultantes da lavagem da maquinaria de apoio a obra nao deverdo ser
descarregadas diretamente em linhas de agua ou no solo, pelo que deverdo ser sujeitas a tratamento

(separador de hidrocarbonetos); proceder a contencéo e limpeza imediata das linhas de agua em caso de
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derrame acidental de substancias poluentes; a area de circulagao de veiculos e maquinaria pesada devera ser
limitada exclusivamente a rede de acessos projetada, de forma a evitar a compactagéo dos solos e afetacao da
taxa de infiltracdo e de recarga de aquiferos e os trabalhos em que seja necessario proceder a escavagdes
deverdo ocorrer estritamente durante a época seca e deverdo ser instalados sanitarios amoviveis, com

encaminhamento adequado das aguas residuais produzidas.
Solos e capacidade de uso do solo

As acgdes sobre o solo sao resultado das intervengdes necessarias a obra tais como a destruicao do coberto
vegetal e as atividades associadas a todas as movimentagdes de terras. Simultaneamente existe uma série de
fatores que ocorrem em consequéncia da presenca das equipas de trabalhadores, da movimentacdo de
maquinas e da existéncia do estaleiro que contribuem igualmente para uma perda de estrutura dos solos e uma

diminuicao da qualidade dos solos por compactagao e, eventual, contaminacéo.

O principal impacte nos solos verificar-se-a na fase de construgdo em resultado da remocao/decapagem da
camada superficial do terreno, a realizar no ambito dos trabalhos preparatérios de modelagcao do terreno e
saneamento de solos para implantagdo do loteamento turistico. De acordo com o movimento de terras do

projeto estima-se um equilibrio entre escavagodes e aterros e com volumes muito reduzidos.

Os solos da area de intervengao correspondem a solos relativamente incipientes de formagao recente e com
fraco desenvolvimento de perfil. Em termos de capacidade de uso do solo, os solos em presenga integram-se
numa classe de solos de interesse agricola limitado e que estdo a ser utilizados para floresta de producgéo
explorada em revolugao curta e/ou ao abandono. Analisadas as ocupagdes previstas pelo projeto, considera-se
que as ocupagdes com maior impacte sobre os solos serdo as afetas as construgdes e as acessibilidades,
estimando-se uma éarea total ocupada por construgbes e acessos de cerca de 8ha correspondendo

proporcionalmente a cerca de 32% da area total do loteamento.

Globalmente qualifica-se o impacte sobre os solos locais como negativo, localizado, direto e irreversivel, de
magnitude média embora pouco significativo dado a sua fraca aptiddo dos solos em presenga para a
agricultura. De notar que apenas uma pequena area apresenta solos classificados como RAN, estando esta

salvaguardada no projeto enquanto espacgos verdes.
Fatores bioldgicos e ecolégicos

De acordo com o estudo efetuado, nesta area ndo foram detetados valores importantes de habitats, flora e
fauna no local, quer de &mbito nacional, quer local, pelo que ndo sado previsiveis impactes negativos relevantes
na fauna e flora local e da envolvente préxima, provocados pelo projeto durante a sua construgéo e exploragao.
Contudo, deverao ser atendidas algumas recomendagdes, sendo que a execugao das agdes de desmatagao,
destruicdo do coberto vegetal, limpeza e decapagem dos solos devem ser limitadas as zonas estritamente
indispensaveis para a execugcdo da obra; Previamente, deve ser efetuado corte das espécies exdticas
invasoras (silvas, acacias ou outras) e identificados os elementos de porte arbéreo e/ou arbustivo passiveis de
manter e integrar no projeto de integracdo paisagistica minimizando as areas de corte razo da vegetacao;
proceder a aspersao regular e controlada de agua, sobretudo durante os periodos secos e ventosos, nas zonas
de trabalhos e nos acessos utilizados pelos diversos veiculos, onde podera ocorrer a produgéo, acumulagao e

ressuspensao de poeiras; deverdo ser cumpridas as disposicoes legais relativas aos aspetos fitossanitarios no
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que diz respeito ao nematodo da madeira do pinheiro, caso se verifique a existéncia de coniferas hospedeiras
do nematodo da madeira do pinheiro; e proceder a requalificagdo das margens da ribeira Madre e tratamento
das areas verdes, recorrendo preferencialmente a espécies autdéctones com ocorréncia natural no territério

envolvente
Paisagem

As agdes decorrentes dos movimentos de terra, aterros, escavagdes e terraplanagens, sao as que apresentam
impactes de maior significAncia ao nivel da qualidade visual, modificando a morfologia original do terreno,
tendo em conta as movimentagbes de terras, interferindo com as condigcbes de escoamento superficial e
levando ao aparecimento de zonas de descontinuidade visual no interior da drea de projeto. Como o projeto no
seu desenho foi adaptado a topografia natural do terreno, evitando cortes bruscos com as pendentes naturais e
mantendo alguns elementos distintivos no terreno, como o eixo viario interno principal e aproveitamento de
parte de outros acessos internos existentes, as movimentagdes de terras serdo reduzidas e ndo implicam
alteracgOes significativas na topografia natural do terreno. Assim, os impactes decorrentes da mobilizagao de
terras e construgcdo da rede viaria implicara essencialmente um desordenamento visual geral da area, mas
induzira impactes negativos, temporarios, pouco significativo, de baixa magnitude e circunscrito ao local. Um
aspeto particularmente relevante deste projeto, prende-se com o fator identidade local da Quinta das Lameiras
e com o objetivo expresso de conservar esses elementos de identidade para o projeto de loteamento, como é o
caso da alameda das Tilias e o aproveitamento de elementos construidos (anexos agricolas e eira)
promovendo a sua reconversado, num projeto de elevado valor urbanistico e paisagistico. Assim, a integracao
de espacgos verdes amplos, no interior do loteamento e dos préprios lotes, permitira uma adequada integragao

paisagistica da ocupagao urbana proposta.

Na fase de exploragdo, os impactes na paisagem que serdo visiveis apds a conclusdo da obra,
consubstanciam-se nos acessos internos mas que serdo minimizados ao nivel do projeto pela manutengéo de
écrans arbdreos atualmente existentes e a sua manutengao/densificagcdo nos varios espagos verdes propostos.
Dado o estado de degradagéo da area florestal atualmente existente e da vegetagao sem gestdo na restante
area, o projeto de integracdo paisagistica a elaborar proporcionara a oportunidade para valorizacado destas
areas, bem como a criagdo e melhoria das condi¢gdes da futura populagdo dos aldeamentos bem como da
envolvente direta. Em concluséo, sendo a qualidade arquiteténica e a integracdo paisagistica com recursos a
elementos tipicos da regido, os impactes na paisagem com a presenca do loteamento e respetiva ocupagao
dos lotes serdo positivos de magnitude e significado altos e induzira seguramente uma valorizagdo da
paisagem local e da envolvente introduzindo na paisagem uma ocupagao urbana de elevado valor estético e

arquitetonico.
Ordenamento do territério uso do solo

Relativamente ao uso do solo, face a baixa aptiddo e capacidade produtiva dos solos em presenga, a
alteracdo de uso de solo rural para solo urbano, ndo impde impactes negativos. Tratando-se de uma antiga
quinta votada ao abandono e em avang¢ado estado de degradacgéo pela falta de gestao e/ou producéo florestal,
o presente projeto corporiza uma intervengao de requalificagéo territorial, baseada numa alteragdo de uso para
urbano mas com claros ganhos de escala e qualidade ambiental no seu conjunto. Deste ponto de vista, o

impacte sobre o0 uso do solo podera ser positivo, permanente e significativo atendendo também aos objetivos
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de gestao e ordenamento territorial ja estabelecidos em sede de revisdo do Plano Diretor Municipal.

Ainda em matéria de ordenamento do territério, o projeto ndo induz impactes negativos sobre a
condicionante atual (RAN) nem sobre as manchas propostas de REN e RAN, no ambito da revisdo do PDM. Ao
nivel do dominio hidrico, a Unica interferéncia identificada reporta-se ao atravessamento marginal, a Oeste,
pela ribeira Madre, sendo a area definida como espagos verdes e ndo estando prevista qualquer construgao.

Neste contexto, ndo se prevém interferéncias do projeto com o Dominio Hidrico.
Socio-economia

Do ponto de vista da dinamizagdo econémica, emprego e rendimentos, na fase de construcdo, € expectavel um
aumento do emprego, embora temporario, associado ao sector da construg¢ao civil para a realizagdo das obras
do Loteamento Turistico. Este aumento do emprego pode fazer-se sentir com maior intensidade, caso se
promova o envolvimento de empresas locais e a contratagdo de trabalhadores locais, na freguesia Figueiré dos
Vinhos e Bairradas e nas freguesias limitrofes, e traduzir-se-4 num aumento dos rendimentos das pessoas e

familias e, desta forma, num impacte positivo no sistema econémico.

Tratando-se de um projeto de desenvolvimento turistico que pretende dinamizar e promover toda a regido
interior Centro (com a criagdo de um Loteamento Turistico de qualidade e de referéncia, com oferta
diversificada de equipamentos ligados a atividades culturais, de lazer, de desporto, de restauracdo e de
alojamento), os impactes para a fase de exploragéo seréo positivos, diretos e indiretos, e potencialmente muito
significativos. Sob o ponto de vista da atividade turistica, uma vez que o concelho de Figueird dos Vinhos nao
possui qualquer empreendimento turistico classificado ou previsto com categoria superior a 3**, considera-se
que o presente projeto sera uma mais-valia para o Municipio uma vez que proporcionara o aumento da oferta

de alojamento turistico, quer em quantidade, quer em qualidade.
Qualidade do ar

No que concerne a qualidade do ar, os potenciais impactes expectaveis durante a fase de construgédo serao
sobretudo decorrentes das emissdes de poeiras para a atmosfera, com consequente aumento da concentragao
de material particulado no ar em resultado das varias atividades envolvidas na execugdo da obra,
principalmente na sua fase inicial face as ac¢des de terraplenagem (decapagem, mobilizacdo de terras e
compactacéo de areas de circulagédo e de apoio de obra). Outro aspeto relevante na alteracdo da qualidade do
ar local é a emissédo de gases poluentes, tipicos do trafego rodoviario gerados pelos veiculos pesados e pelo
funcionamento de equipamentos com motores de combustao interna, nomeadamente maquinaria e outros

veiculos afetos a obra, que previsivelmente ocorrerdo na fase de construgao.

Os locais onde os impactes na qualidade do ar anteriormente referidos se revestem de maior significado
correspondem aos recetores sensiveis a poluicdo atmosférica designadamente as povoagdes ou aglomerados
populacionais préximos do local das obras, particularmente, as povoagdes de Ribeira de S. Pedro e Douro,
localizadas respetivamente a norte e a sul da area de implantagdo do presente projeto. Salienta-se, contudo,
que embora as habita¢cdes se localizem préximo da area de intervencdo, atendendo ao regime de ventos
predominantes (de quadrante Noroeste para Sudeste), ndo é previsivel a ocorréncia de situagdes criticas

relacionadas com o presente projeto junto destas mesmas habitagoes.

Considera-se que os impactes na qualidade do ar, decorrentes das agdes inerentes a fase de construcao,
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serao negativos, diretos, certos, no entanto, pouco significativos e com magnitude reduzida, desde que sejam
tidas em consideragdo um conjunto de medidas de minimizagéo, tais como proceder ao humedecimento
periddico dos locais onde poderdo ocorrer maiores emissdes de poeira (caminhos ndo asfaltados, zonas de
trabalho, depésito de terras, outros) através de aspersao controlada de agua em especial durante o periodo
seco do ano em que as emissdes de poeiras sdo mais significativas (maio a setembro); e ainda proceder a
manutengido adequada dos veiculos afetos a obra, de modo a evitar casos de deficiéncia de carburagao dos

motores e as consequentes emissdes de escape excessivas € desnecessarias.

Na fase de exploracdo pode considerar-se que as agdes desenvolvidas, de um modo geral, ndo contribuem
para uma significativa degradacado da qualidade do ar, sendo os impactes na qualidade do ar, na zona do
projeto, aceitaveis para uma infraestrutura desta tipologia, ndo sendo expectavel a ocorréncia de situacdes

criticas de poluicdo atmosférica que possam afetar os aglomerados urbanos.
Ambiente sonoro

Na fase de construgéo sera de esperar que as atividades suscetiveis de causar incomodo e eventuais impactes
estejam relacionadas inicialmente com as operagdes de desflorestacdo, desmatagcao e decapagem, seguidas
de movimentagao de terras, seja para nivelamento, seja para constru¢do de acessos ou para instalagdo
infraestruturas, designadamente, abastecimento de 4gua e saneamento, rede de gas, telecomunicagdes e rede

elétrica que prevé-se serem enterradas.

Considerando a existéncia de habitagdes, que se constituem como recetores sensiveis, a Norte, Noroeste e
Sudoeste, é expectavel que possa ser sentido algum incomodo, sobretudo quando estas operagdes se
aproximarem mais dos respetivos recetores. No entanto, este impacte pode considerar-se como direto,
negativo, temporario, de abrangéncia e significancia reduzidas, sobretudo se estas operagdes decorrerem,

como é normal neste tipo de intervengdes, durante o periodo diurno (entre as 7h e as 19h).

Numa perspetiva global, considera-se que o impacte ambiental decorrente das emissdes de ruido é direto,
negativo, pouco significativo, de magnitude reduzida, temporario coincidindo com a duragéo da construgao do
empreendimento e reversivel. Deverédo ser atendidas algumas recomendagdes, designadamente privilegiar a
circulacao de veiculos nas vias de acesso ao local de obra, durante o periodo diurno (7 as 20h), privilegiando o
acesso ao local de obra através da EN237; garantir a presenca em obra, unicamente, de equipamentos que
apresentem homologacao acustica nos termos da legislagdo aplicavel e que se encontrem em bom estado de
conservacdo/manutencao; e efetuar sempre que possivel as operagdes de construcdo no periodo diurno (7h as
19h).

Relativamente aos impactes no ambiente sonoro, considera-se que no decorrer da fase de exploragéo o projeto

agora em estudo nao é suscetivel de causar impactes junto dos recetores sensiveis identificados.
Patriménio

Conforme referido anteriormente, s6 recentemente foi possivel solicitar a autorizagdo dos trabalhos
arqueoldgicos e avancgar para os respetivos trabalhos, pelo que oportunamente sera entregue aditamento ao
EIA relativo a componente do Patriménio incluindo, obviamente, a avaliagdo de impactes e retratando ja os

conteudos constantes do Relatoério de Trabalhos a produzir e a entregar a Tutela.
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Nao sdo expectaveis impactes patrimoniais na area de intervencao do projeto.
Fase de desativacao

A fase de desativacao carateriza-se pela desmaterializacdo do projeto, neste caso, das infraestruturas. Por se
tratar de um projeto que ira suportar um loteamento turistico, ndo se considera provavel a desativagéo destas
infraestruturas, mas que a ocorrer implicara a implantagao do estaleiro e/ou apoio de obra; demolicdo das
infraestruturas; constituicdo de depodsitos temporarios, encaminhamento de residuos a destino adequado, e
muito provavelmente um tratamento paisagistico para requalificagdo da area, condicionado ao tipo de utilizagao

posterior.

Ao nivel da geologia, geomorfologia e solos, o principal impacte na fase de desativagéo ficar-se-a a dever a
compactagido de solos, consubstanciando-se num impacte negativo localmente significativo e de magnitude
meédia, dada a extensao relativamente reduzida implicada, bem como a constituigdo geolégica e a natureza dos

solos presentes.

Ao nivel dos recursos hidricos, é expectavel que as agdes inerentes a movimentagao de terras e constituicao
de depodsitos temporarios associados ao desmantelamento das infraestruturas possam induzir impactes
negativos pouco significativos e temporarios, ao nivel dos recursos hidricos, quer superficiais, quer
subterraneos. Uma possivel reflorestagao posterior do espago do projeto, permitindo uma maior capacidade de

retengao de agua, com regeneragao de vegetacao autéctone, poderia traduzir-se num impacte positivo.

Relativamente aos solos, para a fase de desativagdo seria recomendavel que nas areas intervencionadas,
onde se registar mobilizagdo de solos, se proceda a um plano de revegetagdo e se retirem todas as

impermeabilizagbes, repondo assim a capacidade de infiltragdo dos mesmos.

Considerando a execucdo das agdes supra mencionadas, a eventual afetacdo sobre os fatores bioldgicos e
ecoldgicos far-se-a sentir na area de estudo essencialmente ao nivel de alguns elementos naturais presentes
e demais rede de drenagem natural na envolvente, pelo que na fase de desativagdo, decorrente da
perturbacdo das movimentagdes de maquinas que impdem ruido e levantamento de poeiras, os potenciais
impactes serdo negativos, mas pouco significativos, temporarios e de reduzida magnitude uma vez que nao

incidem sobre espécies com significativo valor para a conservagéo da natureza.

Na fase de desativagdo decorrerdo agbes de demoligdo que, ao nivel da paisagem acarretardo um impacte
negativo significativo, apesar de temporario. O eventual abandono da area com vegetagcdo sem qualquer
gestdo podera diminuir a qualidade visual da mesma traduzindo-se num impacte negativo, localmente

significativo de baixa magnitude.

No coémputo geral, ao nivel do ordenamento do territério e uso do solo, numa eventual fase de desativagao,
a previsivel alteragdo da ocupacgédo do solo antecipa-se como potencial impacte negativo significativo, uma vez
que o que esta preconizado para o futuro nos Instrumentos de Gestao do Territério para a area em causa é

uma ocupagao turistica.

Na perspetiva socioeconémica, a fase de desativagao do projeto de infraestruturas (se associado igualmente

a desativacao do espaco turistico) acarretara impactes negativos significativos e de magnitude elevada sobre o
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ambiente social e econémico do concelho, devido a perda de emprego e diminui¢do da atratividade econdmica

e empresarial.

No que se refere a qualidade do ar, é expectavel que as agdes inerentes a movimentagdo de terras e
montagem/desmontagem dos estaleiros, circulacdo de veiculos ligeiros e pesados no local, assim como o
proprio desmantelamento das infraestruturas possam induzir impactes negativos temporarios ao nivel da

qualidade do ar, muito semelhantes aos identificados para a fase de construgao.

Relativamente ao ambiente sonoro, é expectavel que as agbes inerentes a movimentagdo de terras e
montagem/desmontagem dos estaleiros, circulagdo de veiculos ligeiros e pesados no local, assim como o
préprio desmantelamento das infraestruturas possam induzir impactes negativos temporarios ao nivel do

ambiente sonoro, muito semelhantes aos identificados para a fase de construgao.

Ao nivel dos elementos patrimoniais ndo s&o expectaveis impactes durante a fase de desativacgéo.
Programa de Monitorizagéo

Face ao tipo de projeto em estudo, aos impactes ambientais previstos no capitulo referente a analise de
impactes, ndo se considera necessario a implementacao de um plano de monitorizagcdo a nenhum aspeto

ambiental, seja em fase de construgdo ou de exploragao.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

A concretizagdo do projeto relativo ao Projeto de Execugdo com a designagdo de “Loteamento Turistico
Quinta das Lameiras”, correspondendo ao projeto de arquitetura de loteamento e infraestruturas fundamenta-
se na definicdo do “Masterplan” anteriormente elaborado e que resultou da realizagdo de varios estudos
preliminares ao longo do desenvolvimento da solugdo proposta, pretendendo-se sempre desenvolver um
Projeto Turistico de elevada qualidade urbanistica e arquitetdnica marcado pela exceléncia. Acima de tudo,
pretende-se contribuir fortemente para a valorizagdo da oferta turistica do Municipio, integrando servigos e
atividades que respondam adequadamente as necessidades, objetivos e caracteristicas tanto da sua

comunidade local como por quem visita e pernoita no Municipio.

Com uma area aproximada de 25 hectares, o projeto esta localizado no lugar da Quinta das Lameiras — unido
de freguesias de Figueiré dos Vinhos e Bairradas, concelho de Figueird dos Vinhos, com acesso pelos eixos
viarios: ex-EN 237 e CM 1141-1. Sera constituido por 2 Aldeamentos Turisticos com um total de 108 moradias
e 1 Estabelecimento Hoteleiro do tipo Hotel-Apartamento com 1 suite e 24 quartos de luxo, tendo como

equipamentos principais de animagao turistica a “Casa do Artista” e o “Espago Multiusos”.

A entrada principal (alameda das tilias) sera beneficiada, mantendo um corredor central pedonal para lazer e
desfrute da paisagem existente. O eixo definido pela alameda de tilias acabou também por definir a estrutura
base dos empreendimentos turisticos propostos, tendo como término os equipamentos de vertente ludica,
turistica e cultural e que sao, principalmente, o Parque das Artes, o Estabelecimento Hoteleiro e a Casa do
Artista.

A implantacao das edificagées, respeitando a orografia do terreno e a maximizacgéao de vistas livres, seguiu uma
l6gica de “vizinhanga”, mantendo maior proximidade entre conjuntos de edificios, afim de criar aberturas para

espacos verdes de uso comum.

Salienta-se que como resultado da implantagédo do projeto “Loteamento Turistico Quinta das Lameiras” ndo
se prevé a ocorréncia de impactes de natureza negativa e significativos que ndo possam ser minimizaveis no

decorrer das fases de construcéo e de exploracao do projeto de infraestruturas para a area do loteamento.

Desde logo, este projeto constitui uma oportunidade unica de promover a requalificagdo de uma quinta agricola
antiga, proxima a sede de concelho e que se encontra abandonada. Identificam-se como impactes positivos,
durante a fase de exploragdo, a ocupagao dos aldeamentos, do hotel, os quais sdo geradores de atratividade
econémica e de emprego, induzindo impactes positivos significativos a muito significativos no concelho de
Figueir6 dos Vinhos. Indiretamente, também sera potencialmente dinamizadora de novas dindmicas

concelhias, associadas ao turismo, e para a fixagdo de nova populagéo.
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ANEXO

Peca Desenhada n.° 1: Planta de Enquadramento

Peca Desenhada n.° 2: Planta de Localizagao

Peca Desenhada n.° 3: Planta de Implantagéo

Desenho ARQO2 — Planta de Sintese Proposta (sem escala)

Q_ ”
QUEROVENTO, Lda. Junho de 2015



ENQUADRAMENTO REGIONAL: Gaye NSty i 10 S DRSNSl G0 @Y g ENQUADRAMENTO NACIONAL
T ’_-’ 2 . ! - | o d I i . ; _‘ )

FPrala cia Mira
Presg ox \ha g

® Loteamento Quinta das Lameiras

[ ] Concelho de Fig. dos Vinhos

ek

3 Vinhos -

[ ] NUT Il - Pinhal Interior Norte
(Concelhos)

[ INUT Il - Regi&o Centro
[ Limites de distrito

1:3000000
\ i aa e Projeto Concelho de
AV et Nk SN Figueiré dos Vinhos

| | Concelhos da NUT I Limites de distrito
(Pinhal Interior Norte)

: e i 2 : ! Data Rubrica
74 R g g 2 T e ' . ' Proj. SUERCVENTO
o (A Wt . S N
Barquinhl = wgaeed b AT / y Des. [ 3
o G s e N MAIN/AND
: ) e _ W | Fy Verif. L 4 3 2 Janeiro/2015
> | b y L Escala: Pega Desenhada n.°
1:500000 Planta de Enquadramento 1




ENQUADRAMENTO CONCELHIO

(2 Y g
Alvorge i

D Loteamento Turistico Quinta das Lameiras

] Figueiro dos Vinhos (limite)

o Figueir6 dos Vinhos: freguesias e sedes

Data Rubrica

Proj. CQUERCWENTD
MAIN/AND
Verif LY/ : St Janeiro/2015

Pega Desenhada n.°

1:25000 Planta de localizagéo 2

Escala:




;_.-f.' ¢ .3::‘
"

Iy, Y v

V2 %L

X AKX O

.~

Al Sl 7
- - _
' |
i :

{1

'I-'

=

3’%":' ] Loteamento Turistico Quinta das Lameiras

[ i Implantagéo

~ -r'*'r--r--—r T ——— . W . o7 W, WAl WA P ==
L k b i Bart Ty

Data Rubrica
Proj. CQUERCWENTD
MAIN/AND Q"'
Verif lr ¥ AL : L Janeiro/2015
Escala: Peca Desenhada n.°
1:10000 Planta de implantac&o 3




A1.14
Arior3m2
. - T o
'
! A1.23
= = = — 1666 53m2

A1.24
o127 40m2

A1.16
A58 24m2

Portaria Principal
.’\\\ ISEN

A1.17
49073102

A1.27
Aqi21.75m2

A1.28
A7sadsm2

A1.29
41268 73m2

quipan it Desportivo P
EAL101
A-5049.39m2

A2.59
A910.87m2

ZvPAL1
A27100.30m2

A2.60
Ati18.69m2

A1.02
Aa75.77m2

A2.52

A2.61
A-1180.08m2.
A-1052.55m2

ZvPALT
A157097m2

A1.42
A-813.60m2.

A1.41
Agi9.10m2.

Foiva do coddncia do 2
uturos alnhamentos rodovirios
A680.60m2

22

A2.27
A1169.31m2

2222222

RS

A2.01
A772.66m2

i

Entrada Servigo

2,11

A2, A247
“At061.31m2

Ataz20im2

A2.26
A1479.19m2

2.10

A2, A2.19
At386.07m2

Atata som2

A2.46
Atz0265m2

Casa do Attista

EAL203
Atas762m2

A2.45
A1173.10m2

A209
“A1400.50m2

A220
At679.77m2

A2.08
A-t524 06m2.

A2.07
A-120402m2.

[0 =
Area Total do Terreno - 251.563.60m2

Area Total da Operagéo do Loteamento Turistico - 251.240.10m2
A* Area do Terreno com Construgéo Existente fora da Operago do Loteamento - 323.50m2

1 Poligono de Implantacdo

] Zona Verds sm Espago Privado A EMISSAO INCIAL DO DESENHO. 2012
REVISAO DESCRIGAO DATA
[ zona Verde em Espago Domfnio Privado
[  zona Verde em Espago Deminia Privade Municipal Mainland, Investimentos Imobiliarios, SA.
" Av.25 de Abri, 672 - Edificio Avorada, Loja F (Esaguy & Esaguy) - 2750-502 Cascais
Cedencia Equipamento [ zona de Equipamento em Domfnio Privado Municipal Telef. 217 995 070 | Fax. 217 936 361 | Emai: geral@eglobal.pt | web site: www.eglobal pt
Corez samz
[ Via de Distribuigdo em Espago Dominio Privado
[ tstacionamento Comum Dominio Privado ‘GEPAE - Gabinete de Estudos e Projectos de Arquitectura e Engenharia, Lda
2 E Rua Bemardo Costa, n.%40 - 1°Dto. - 2775-809 Carcavelos.
p [ rosseios Comurn Domfnio Privado e Telef, 214 580 545 | Thm. 964 039 029 | Email: gepac@sapo.pt
7 . sourens
3 . S . .

44////// Adeamento 1 62134.30m2 [ Vio de Distribuigdo em Espago Dominio Municipal

[ Estacionamento Comum Dornfnio Municipal 3 EGLOBAL INTERNACIONAL - Engenharia
// ] Rua Helena Félix, n.%2 - Esc. 4 - 1600-121 Lisboa
- Posseios Comum Domfnio Municipal LT~ | el 217995070 | Fox 21793 361 | Emal: era@eglbalt | vb e wwglbel i
/ . Aldeamento 2 111903.05m2 AP EE
/ 97, leamento m [0 rosto de Transformagdo
7 >
%////, ] Depssito de Gas OUTRAS PAISAGENS

Av. Visconde Valmor, n.%66, 1° - 1050-242 Lisboa

o
7 D Empreendimento Turistico [I0  Etor Telef. 213 631257 | Tim. 966 732455 | Tim. 917 675 011 | Email: geral@outraspaisagens com
7 do Tipo Hotel 20690.45m2 PHSAGISNO.
Ciclovia e Caminho Pedonal
7 EQUIPA PROJETISTA:
1 D quul;pn:rr‘)gxé: ?12 (C::ggrr\\gaa 9945 53m2 REQUERENTE: MAINLAND, INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, SA.
TiTULO: LOTEAMENTO QUINTA DAS LAMEIRAS
QUINTA DAS LAMEIRAS,
7 w OCALIZAGAO: g
/ Zona verde Privado 7134.60m2 W) construgses Existentes a restaurar ooz FIGUEIRO DOS VINHOS.
Z
- ESPECIALIDADE:
FASE ESTUDO PREVIO
CONTEUDO

PLANTA DE SINTESE PROPOSTA

so s) egeala | i ARQ 02

o e e e ot



Zé Carlos
Texto digitado

Zé Carlos
Texto digitado

Zé Carlos
Texto digitado

Zé Carlos
Texto digitado

Zé Carlos
Texto digitado
s/ escala

Zé Carlos
Texto digitado

Zé Carlos
Texto digitado




