D (
ccarc

COMiSSAC ge coorgenagao
e desenvolvimenia regional
do centro

Fua Bernasdnne Miber o, 80

Designagao do Projeto:

DECLARAGAO DE IMPACTE AMBIENTAL

Tipologia de Projeto: Anexo 2, n°. 10, alinea b)

Loja IKEA de Coimbra

Fase em que se encontra

o Projeto: Estudo Prévio

Localizagao:

Santa Clara, Coimbra

Proponente:

IKEA Portugal — Méveis e Decoragéo, Lda

Entidade licenciadora:

Dire¢ao Regional de Economia do Centro

Autoridade de AlA:

Comissédo de Coordenagio e 2 T ey
Desenvolvimento Regional do Centro , Data._17 O T e 201

[] Favoravel
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D Desfavoravel

1.

O projeto de execugdo deverd, no que se refere a alteragdo da Avenida José
Bonifacio de Andrade e Silva, apresentar uma solugdo funcional adequada que
garanta, designadamente:

i. Solugdes geométricas que evitem problemas de congestionamento de trafego e
que permitam a circulagdo a velocidades adequadas;

ii. a existéncia de vias pedonais formais, devendo os pontos de atravessamento
estarem devidamente localizados, serem de nivel, em numero limitado e
semaforizados;

ifi. a existéncia de vias para ciclistas;

iv. pontos de paragem de transporte publico, em ambos os sentidos;
v. acessos aos terrenos adjacentes.

O projeto de execug¢do devera:

i. Mitigar o impacte visual do algado lateral/poente da loja, nomeadamente,
mediante a introdugdo de uma cortina arborea de médio porte com alguma
densidade ao longo de toda a sua extensao;

ii. mitigar o impacte visual do algado norte da loja, mediante a introdugédo no
embasamento do edificio de uma material que possibilite “agarrar’ melhor o
edificio ao terreno e modelagao do terreno;

iii. conferir ao algado lateral/nascente da loja uma maior qualidade formal,
incluindo a solugdo plastica e o tipo de revestimento;

iv. equacionar uma solugao altemativa para o algado sul da loja, nomeadamente
em termos cromaticos e de revestimento exterior, que valorize a integragdo
paisagistica do edificio face a envolvente e.esbata o contraste existente entre
as suas cores e o nlcleo de sobreiros existentes;

v. garantir um correto equilibrio arquiteténico e paisagistico do conjunto, definindo

os locais fixos na fachada onde deverdo ser devidamente enquadrados em
termos de dimensdes, cores, formas e materiais os letnings (IKEA)
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identificativos da loja;

3. Os projetos de abastecimento de agua e de drenagem de aguas domésticas e
pluviais deverdo abranger a zona cedida a C.M.C., dotando-a das infraestruturas
necessarias, devendo, forgosamente, ser estudada uma solugdo, para as aguas
residuais domésticas, que permita a ligagdo deste equipamento a rede publica e
que podera obrigar ao atravessamento do recinto do IKEA.

4. A emissdo do alvara de licenga de construcdo e a emissao do alvara de
autorizagdo de utilizagdo sé poderdo ter lugar apos estar assegurada a
concretizagdo do N6 do Pianalto de Santa Clara.

5. Obtengao de parecer favoravel do Observatorio da Universidade de Coimbra e da
CCDR, para efeitos do Decreto-Lei n.° 173/2006, de 24 de agosto.

6. A DIA, aquando do licenciamento do projeto, nao prejudica a necessaria obtengéo
de quaisquer outros pareceres, autorizagdes e/ou licengas previstas no quadro
legal em vigor e cumprimento das condigbes constantes dos pareceres que vierem
a ser emitidos.

7. Concretizacido das Medidas de Minimizagao.

1. Apresentar um Projeto de Intervencdo Paisagistica (PIP) que salvaguarde e
valorize os exemplares de sobreiros existentes e considerar a necessidade de
articulagdo/enquadramento do empreendimento com a envolvente. As opgdes a
tomar devem servir propodsitos de salubridade ambiental e de vivenciagdo dos
espagos exteriores associados ao empreendimento, devendo a selegdo do
material vegetal respeitar a consociagao climacica da area de inser¢ao do projeto.

2. Apresentar um estudo que demonstre que o acréscimo de areas impermeaveis ira
ter “impacte zero” nos sistemas de drenagem existentes.

3. Apresentacdo de um estudo que demonstre que a solugao de drenagem de aguas
pluviais na area do projeto ndo coloca em causa a capacidade de vazao da rede
hidrogréfica existente, evitando assim o agravamento das situagdes de cheia que
ja se verificam em alturas de maior precipitacdo, nomeadamente nas passagens
hidraulicas existentes sobre o IC2 e a linha de caminho de ferro.

4. Apresentagdo de evidencias do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido
(RGR), anexo ao D.L. n.° 9/2007, de 17 de Janeiro, retificado pela Declaragao de
Retificagdo n® 18/2007, de 16 Margo e alterado pelo D.L. n® 278/2007, de 1 de
Agosto e caso se justifique incluir um Plano de monitorizagdo do Ambiente
Sonoro.

Medidas de minimizagao:

1. Comunicar a Autoridade de AlA a data de inicio dos trabalhos;

2. Os “totems” (torres de suporte do letring “IKEA”) previstos nao devem provocar impactes visuais,
nomeadamente sobre a “margem direita” da Cidade, em particular, sobre a area classificada como Patriménio
Mundial da Unesco e respetiva zona de protecéo;

3. Os acessos aos locais de estacionamento devem garantir fluidez nas entradas e saidas, adotando circuitos
devidamente definidos e com dimensdes adequadas, de modo a evitar conflitos com a rede viaria envolvente;

4. A entrada norte do empreendimento devera prever uma via de entrada segregada das vias de circulagdo e
afastada da rotunda que a precede, devendo a circulagdo no interior do empreendimento prever vias destinadas
ao acesso ao parque de estacionamento localizado no piso -1, distintas das de acesso ao piso 0, a fim de
promover a fluidez nos acessos ao estacionamento;

5. Dada a proximidade de habitagbes e o horario previsto para as cargas/descargas (entre as 22 e as 9 horas)
devera acautelar eventuais incOmodos a nivel acustico;

6. Em caso de necessidade de abate de sobreiros, devera, obrigatoriamente, ser dado cumprimento as
disposigbes constantes do Decreto-Lei n° 169/2001, de 25 de maio, com a redagao dada pelo Decreto-Lei n.°
155/2004, de 30 de junho, no que se refere ao eventual corte de sobreiros;

7. Caso os sobreiros a abater apresentem condi¢des favoraveis a sua transplantacao, deve dar-se preferéncia a
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sua colocagao na area de espacgos verdes de enquadramento;

Devera ser avaliada a necessidade de colocagdo de um separador de hidrocarbonetos no final da rede de
aguas pluviais que drenara as areas dos parques de estacionamento:

Promover a utilizagdo de equipamentos que favoregam a redugdo dos consumos de agua, recorrendo por
exemplo a utilizagao de torneiras redutoras de caudal e a autoclismos compartimentados;

10.

Avaliar a possibilidade de reutilizagdo das aguas pluviais drenadas na rega de espagos verdes e/ou noutros
usos compativeis;

11.

Sempre que possivel e tecnicamente viavel, deve promover-se a adogdo de pavimentos permeaveis
nomeadamente passeios, pistas clicaveis, minimizando assim a afluéncia de aguas pluviais as redes de
drenagem:;

12.

Cumprimento das medidas constantes na Lista de “Medidas de Minimizagdo Gerais da Fase de Construgéo”,
disponivel no sitio de Intemet da Agéncia Portuguesa do Ambiente (www.apambiente.pt): sempre que
aplicaveis;

13.

Todas as operagbes que impliquem a movimentacdo de terras (escavagdes, terraplanagens, depositos
empréstimos de inertes), ndo apenas na fase de construgdo, mas desde as suas fases preparatérias, como a
instalagé@o de estaleiros, desmatagéo e limpeza do terreno, devem ser alvo de acompanhamento arqueolégico
de acordo com o art. 40° alinea 1) e 2) do art. 75° e art. 792, do Decreto-Lei n° 107/2001 de 8 de setembro,
ponto 1 do art. 16 do Decreto-Lei n® 151B/2013 de 31 de outubro e alinea h) do n° 2 do art. 2° do Decreto-lei n°
115/2012 de 15 de maio. O acompanhamento arqueolégico devera ser continuado e efetivo pelo que, se existir
mais do que uma frente de obra a decorrer em simultaneo, terd de se garantir o acompanhamento de todas as
frentes;

14.

Caso sejam encontrados vestigios arqueolégicos, as obras serdo suspensas nesse local, ficando o arqueologo
obrigado a comunicar de imediato & DRCC as ocorréncias com uma proposta de medidas de minimizagéo a
implementar (art. 78° e linea 2) e 3) do art. 79° do Decreto-Lei n® 107/2001 de 8 de setembro; ponto 1 do art. 16
do Decreto-Lei n°® 151B/2013 de 31 de outubro e alinea h) do n° 3 do art. 2° do Decreto-lei n° 114/2012 de 15 de
maio;

15.

Prever um sistema de drenagem envolvente as zonas de obra, se necessario, dotado de bacias de retengao de
sedimentos (dependente dos declives e caudais em questdo) de modo a evitar o arraste de material para as
linhas de agua existentes na area envolvente ao projeto;

16.

Assegurar a limpeza de todos os elementos de drenagem afetados, de modo a evitar problemas futuros de
entupimento ou alagamento, apds a finalizagéo da obra;

17.

Assegurar destino adequado para todas as dguas residuais produzidas no estaleiro;

18.

A biomassa vegetal e os residuos resultantes da remogéo da vegetagdo deverdo ser removidos e devidamente
encaminhados para destino final autorizado, devendo ser privilegiada a sua reutilizag&o e valorizagao;

19.

Definir e implementar um Plano de Gestao de Residuos, considerando todos os residuos suscetiveis de serem
produzidos na obra, com a sua identificagdo e classificacdo em conformidade com a Lista Europeia de
Residuos (LER), quantidades produzidas, a responsabilidade de gestdo e a identificagdo dos destinos finais
mais adequados para os diferentes tipos de residuos;

20.

Os residuos gerados deverdo ser sempre operados de forma a impedir a ocorréncia de qualquer derrame ou
fuga, evitando situagdes de potencial contaminagdo do solo e/ou agua. Assim, os locais de armazenagem de
residuos deverdo apresentar piso impermeabilizado e, em fungao do mais adequado em cada caso especifico,
serem cobertas, equipadas com bacia de retengdo e/fou com rede de drenagem com encaminhamento
adequado;

21.

Os residuos produzidos nas dreas sociais e equiparaveis a residuos urbanos devem ser depositados em
contentores especificos para o efeito, devendo ser promovida a separagao na origem, das fragoes reciclaveis
para envio para reciclagem;

22.

Proceder & proibigdo de deposigdo de residuos lixiviaveis a céu aberto, de forma a evitar o arrastamento pelas
aguas pluviais de substancias nocivas ao ambiente;

23.

Os oleos, lubrificantes, tintas, colas e resinas usados devem ser armazenados em recipientes adequados e
estanques, para posterior envio a destino final apropriado, preferencialmente a reciclagem;

24.

A zona de armazenamento de produtos e o parque de estacionamento de viaturas devem ser drenados para
uma bacia de reten¢do, impermeabilizada e isolada da rede de drenagem natural, de forma a evitar que os
derrames acidentais de 6leos, combustiveis ou outros produtos perigosos contaminem os solos e as aguas.
Esta bacia de retencdo deve estar equipada com um separador de hidrocarbonetos;

25.

Sempre que ocorra um derrame de produtos quimicos no solo, deve proceder-se a recolha de solo
contaminado, se necessario com auxilio de um produtor absorvente adequado, e ao seu armazenamento ou
envio para destino final ou recotha por operador licenciado;

26.

Dar cumprimento do D.L. n.° 46/2008, de 12 de Margo, que estabelece o regime das operacdes de gestao de
residuos resultantes de residuos de construgdo e demolicdo ou RCD;
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27.\ A rega dos espagos verdes devera processar-se nos periodos menos quentes do dia, de modo a evitar a perda
+ de dgua por evaporacio;

28. $A manutengdo dos espagos verdes deve ser permanente, cuidada e efetuada recorrendo o minimo possivel a
agentes pesticidas, adubos, fertilizantes e fitofarmacos;

29. A aplicagio de fertilizantes e de pesticidas ndo devera coincidir com os periodos de maior precipitacdo;

17 Fevereiro de 2018

Comissao de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Centro

José Alberto Ferreira

ice-Presidente
Desp:ccho N ° 652/2014
(Delegagdo de Competéncias)
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ANEXO

A CCDRC, enquanto Autoridade de AlA, ao abrigo do Artigo 9.° do D.L. n.° 197/2005,
de 8 de Novembro, nomeou a respetiva Comissédo de Avaliagao (CA), constituida por
oito elementos, 3 da CCDRC, 1 da APA — ARH do Centro, 1 DRCC, 1 do LNEG e 1 da
C.M. de Coimbra.

A CA efetuou uma reunido em 3 de setembro de 2013, com o objetivo de avaliar a
conformidade do EIA, de acordo com o disposto no Artigo 13.°do D.L. n.° 197/2005, de
8 de Novembro, tendo decidido solicitar elementos, ao abrigo do niumero 5 do mesmo
artigo, sob forma de aditamento ao EIA. Os elementos solicitados foram enviados
dentrc do prazo, apds o qual foram analisados pela CA.

Os elementos solicitados foram enviados dentro do prazo estipulado, apds o qual
foram analisados pela CA, tendo esta considerado que os elementos recebidos davam
resposta ao solicitado pelo que, a Autoridade de AlA declarou a conformidade do EIA,
em 18 de outubro de 2013.

A CA elaborou o presente parecer técnico com base nos seguintes elementos:

= Relatdrio Sintese e respetivos anexos; Resumo Nao Técnico; Estudo Prévio;
Aditamento ao EIA;

= Analise dos resultados da Consuita Publica, que decorreu num periodo de
25 dias uteis, 08 de Novembro e 12 de Dezembro de 2013;

= Visita ao local do projeto, realizada no dia 20 de novembro de 2013;
= Pareceres Externos solicitados as seguintes entidades:

- Junta de Freguesia de Santa Clara;

- Associagao comercial € Industrial de Coimbra;

- Diregao Regional de Economia do Centro (DREC);

- Universidade de Coimbra;

- REFER

A Unido das Freguesias de Santa Clara e Castelo Viegas acolhe com satisfagao todos
os investimentos que criem postos de trabalho na freguesia, alertando no entanto para
a necessidade de verificar a capacidade das infraestruturas escolares face a eventual
fixagdo de um numero significativo de trabalhadores (pais e encarregados de
educagao), para a necessidade de methorar o acesso pedonal na periferia do projeto
bem como, o acesso automoével dos moradores em Vale Gemil até a loja IKEA.

A REFER informa que o projeto em avaliagdo se implanta numa extremidade do
corredor previsto para a Linha de Alta velocidade de Ligagdo Lisboa — Porto, numa
zona em tunel com um recobrimento na ordem dos 25/30 metros, pelo que nao
interfere com o referido projeto, emitindo, por isso, parecer favoravel.

As Aguas de Coimbra confirmam a possibilidade do empreendimento poder vir a ser
abastecido pela rede publica de agua, ressalvando que a pressdo podera estar
proxima do valor minimo pelo que podera haver necessidade de recorrer a utilizagéo
de dispositivos sobrepressores na rede predial

Informa ainda que a rede publica tem capacidade para receber as aguas residuais
domésticas produzidas pelo empreendimento e que caso se justifique devera ser
assegurada a instalagdo de sistemas de pré-tratamento na rede predial. A ligagdo a
rede publica de drenagem de aguas residuais esta obrigada a “pedido de autorizagdo
de descarga”.

Relativamente as aguas pluviais, refere alguma contradi¢ao entre o EIA e o Aditamento
ao EIA e refere que, no seu entender, sera mais indicada a reparticao das aguas por
duas bacias de escoamento gravitico (rede publica na avenida confinante a este e
linha de agua existente ao limite norte do terrenc). Para alem da medida apontada em
PE4, alerta para a obrigaloriedade de serem projelados sistemas de controlo na
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origem, como determinado pelo artigo 10° do RMUE (Regulamento <Municipal de
Urbanizacao e Edificagao, Reg n° 255/12 em DR n°® 132 de 10 de Julho de 2012) no
sentido de garantir que o acréscimo de areas impermedveis ira ter “impacte zero” nos
sistemas de drenagem existentes.

Refere ainda que as infraestruturas de abastecimento de agua e de drenagem de
aguas domésticas e pluviais devera abranger a zona cedida a C.M.C., dotando-a das
infraestruturas necessarias, devendo, forcosamente, ser estudada uma solugao, para
as aguas residuais domésticas, que permita a ligagdo deste equipamento a rede
publica e que podera obrigar ao atravessamento do recinto do IKEA.

O ICNF informa que o projeto ndo esta inserido em nenhuma area sensivel, de acordo
com a definicdo do art. 2° do Decreto-Lei n® 167/2005 de 8 de novembro. Considera
que ndo sera de prever impactes negativos significativos sobre a fauna e a flora, uma
vez que se trata de uma area com reduzida diversidade biologica e de valor ecoldgico
reduzido.

Refere, no entanto, a existéncia na area de exemplares de sobreiros, espécie
protegida legalmente (Decreto-Lei 169/2001 de 25 de maio, com redagdo dada pelo
Decreto-Lei n® 155/2004 de 30 de junho) sendo que, o corte de povoamentos ou de
sobreiros isolados carece de autorizagao por parte das entidades competentes (ICNF).
Relativamente aos sobreiros existentes, uma vez definido o nimero e localizagédo de
exemplares de sobreiros abrangidos pelo projeto, devera obrigatoriamente ser dado
cumprimento as disposicbdes legais constantes do Decreto-Lei 169/2001 de 25 de
maio, com redagao dada pelo Decreto-Lei n® 155/2004 de 30 de junho, no que se
refere ao eventual corte de sobreiros, podendo vir a ser necessario equacionar uma
adaptacdo do projeto a presenga desses mesmos exemplares, salientando a
importancia de preservar os exemplares de sobreiro existentes na area de implantagéo
do projeto.

Conclui, emitindo parecer favoravel condicionado ao cumprimento da referida
legislagao.

Na sequéncia da exposigdo da QUERCUS relativa ao corte de sobreiros, foi solicitado
parecer ao ICNF que informou que os sobreiros cortados ilegalmente em 2011, objeto
de autos levantados pelo SEPNA da GNR, e cujo processo de contra ordenagao se
encontra em curso, ndo constituiam nem se encontravam integrados em qualquer
povoamento ou formagdo vegetal com elevado valor ecolégico avaliado de acordo com
os parametros aprovados pela ex-DGRF. Assim, o disposto no art. 4° do Decreto-Lei n°
169/2001, de 25 de maio, com a redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de 30 de
junho nao se aplica, uma vez que a inibigdo de alteragdo do uso do solo, ai prevista, so
se aplica a povoamentos.

Ainda no &mbito da Consulta Publica, deu entrada uma exposigéo que, embora tenha
dado entrada na CCDR dentro do prazo da Consulta Publica, ndo foi corretamente
identificada como fazendo parte da mesma, s6 chegou ao conhecimento da Comisséo
de Avaliacdo (CA) apds o encerramento do Relatério da Consulta Pulblica estar
encerrado. A exposigdo apresentada pelo Sr. Frederico Jorge Marques Ferreira que
refere “...uma das saidas para o IC2 vai passar, sem necessidade nenhuma, por parte
do meu quintal... “. A CA considera que a questao levantada na exposigéo extravasa o
ambito da Consulta Publica ja que se refere a um dos acessos do [C2 cujo projeto ndo
integra o projeto em avaliagao.

A proposta de DIA foi notificada ao proponente para efeitos de audiéncia previa nos

termos do CPA, em 28.01.2014. No entanto, nao foi rececionada qualquer alegagéo
por parte do mesmo.
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A Consulta Publica decorreu num periodo de 25 dias uteis, 08 de Novembro e 12 de
Dezembro de 2013, tendo sido recebidas quatro participagbes, que a seguir se
resumem:

+ A EDP Distribuigdo — Energia, S.A. informa que n&o existem interferéncias com
infraestruturas de Média Tensdo, pese embora o facto de, na proximidade, se
encontrar uma linha de Média Tensdo aérea a 15 kV, pelo que, na fase de
construgdo, devera ser respeitada a legislagdo em vigor, nomeadamente a
distancia de seguranca a referida linha. No arruamento existente, em particular na
zona para onde se prevé um dos acessos com rotunda a area do projeto, estao
implantadas infraestruturas aéreas de Baixa Tensdo e iluminagdo publica:
eventuais desvios ou necessidade de desmontagem, que lhes diga respeito,
deverao ser solicitados a EP e acordados, posteriormente, no local.

Para efeitos de viabilizagdo da poténcia necessaria para fornecimento de energia
elétrica ao projeto e outros eventuais pontos de entrega, dever&o ser apresentados
0s respetivos projetos.

o As Estradas de Portugal, S.A. refere que 0 acesso ao projeto sera efetuado
a partir de estradas municipais e, também, por uma rotunda (a construir), localizada
a Sul da érea em estudo, que permitira aceder ao ltinerario Complementar 2 (IC2) —
sob jurisdicdo da EP, S.A. , e ao restante Planalto de Santa Clara.

A zona de Implantagé@o do projeto respeita a zona de servidao non-aedificandi do
IC2 (de acordo com o estipulado na alinea b) do Artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 13/94,
de 15 de Janeiro).

O previsto n6 de ligagao ao IC2 envolve uma solugéo previamente acordada com a
EP, S.A., a qual se encontra nos documentos disponibilizados, no ambito da
Consulta Publica.

O projeto em apreco inclui uma segunda versdo de um Estudo de Trafego,
solicitado em protocolo tripartido (EP/CM Coimbra/IKEA), o qual tornara possivel a
avaliacdo da capacidade de acolhimento, pela rede rodoviaria, do trafego
gerado/atraido pela implantagdo do projeto, o que permitira validar a solug&o viaria
apresentada. O estudo referido encontra-se, atualmente, a ser analisado na EP,
SA.

Quanto as implicagbes ao nivel do ambiente sonoro, a possibilidade do acréscimo
dos niveis de ruido ambiente, induzidos pelo aumento de trafego, como
consequéncia da implantagao do projeto, e o seu impacte nos recetores sensiveis
localizados junto das vias sob jurisdicdo desta empresa, pode originar ou agravar
situagbdes de incumprimento da legislagdo do ruido. Como tal, a responsabilidade
pela ado¢do das eventuais medidas de minimizagdo, em consequéncia desse
acrescimo, cabera ao promotor do projeto.

Caso haja lugar a pretensao de alteragbes em componentes da rede rodoviaria, sob
jurisdi¢do da EP, S.A., essas alteragbes carecerao de projeto aprovado pela EP, SA
€ Cuja execugao carecera, igualmente, da autorizagao da mesma.

o A Consbal, S.A., salienta ndo pretender obstar a concretizagdo do projeto em
apreco, reconhecendo a importancia da sua instalagéo; contudo, “n&o pode deixar
de reivindicar a possibilidade de, numa futura operagédo urbanistica nas suas
parcelas (situadas em terrenos proximos), poderem prevalecer outro(s) uso(s) que
nao somente o habitacional. Deste modo, reivindica a possibilidade de, numa futura
pretensdo, assumir usos polivalentes para a ocupacao das suas parcelas...”.

e A Quercus refere, na sua participagao, entre outras consideragées, que é errébneo
supor, ac contrario do referido no estudo, que o impacte ambiental negativo de uma
grande superficie comercial, como a Loja IKEA, ndo sera maior do que o de uma
zona urbanizada para habitacao (de acordo com a esperada ocupagdo urbana),
nomeadamente tendo em conta o elevado trafego motorizado poluidor no caso da
implementac¢&o do projeto.

Considera, também, ao contrario do referido no estudo, que o aumento da
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circulagao automovel sera significativo, atendendo a dimenséo do projeto.

Constata, por outro lado, como fator positivo, estarem previstos estacionamentos
para bicicletas, sugerindo que os mesmos sejam em “U” invertido, segundo o
Manual do FPCUB.

Deplora a ndo consideragdo de alternativas a localizacao da Loja, com impactes
ambientais, sociais e econdmicos positivos, como p.e. a sua instalagdo em area de
zona industrial desativada e, atualmente, em ruinas (Pedrulha).

Em aditamento a sua participagdo, refere o incumprimento da legislagdo de
proteg&do do sobreiro e as condicionantes sobre a alteracdo do uso do solo devido
ao abate ilegal de sobreiros, ocorrido em 2011 no local previsto para o projeto, as
quais dispdéem que a interdi¢do a alteracdo do uso do solo se aplica durante 25
anos (DL 169/2001, de 25 de Maio).

Contesta, do mesmo modo, a viabilidade do acesso rodoviario, na zona Sul do
projeto, dado intersetar o restante povoamento de sobreiros.

Face ao exposto, da parecer negativo ao projeto, para a sua localiza¢éo atual

O projeto da Loja IKEA de Coimbra localiza-se no planalto de Santa Clara, na
freguesia de Santa Clara (atual Unido de freguesias de Santa Clara e castelo Viegas),
concelho e distrito de Coimbra e enquadra-se na alinea b), do n.° 10 — Projetos de
infraestruturas - do Anexo li, do DL n.° 69/2000, de 3 de Maio, alterado e republicado
pelo D.L. n® 197/2005, de 8 de Novembro, ou seja, enquadra-se nos — “Operagdes de
loteamento urbano, incluindo a construgdo de estabelecimento de comércio ou
conjunto comercial, nos termos definidos na Lei n° 12/2004, de 30 de Margo
(atualmente pelo DL n.°21/2009 de 19 de janeiro), e parques de estacionamento ndo
abrangidos por plano municipal de ordenamento do territério”, dado que a sua area é
superior a 1,5 ha.

O projeto foi sujeito a pedido de informacgéo prévia a C.M. de Coimbra tendo obtido
parecer favoravel. Contudo o projeto de licenciamento n&o foi efetuado no prazo de
um ano, pelo que se encontra em analise o pedido de declaragdo de que se mantém
os pressuposto de facto e de direito que levaram a decis&o favoravel.

O projeto propde um edificio de tipologia “armazém” de linhas volumétricas simples -
um paralelepipedo com cerca de 12,50m de altura, a que acresce no algado norte um
embasamento de mais 5,40 m (em plano desfasado).

O poligono de implantagdo possui dimensdes aproximadas de 137 m x 123 m e
dispde os lados alinhados aos quatro quadrantes, sendo que a entrada principal esta
virada a nascente com acesso através da Avenida José Bonifacio.

A solucdo funcional volumétrica e arquitetonica adotada, apresenta-se pouco
adaptada ao local de implantagédo pelo que, o projeto de execucdo devera ter em
atengéao:

1. O algado lateral/poente devera sofrer uma translacdo da implantagdo para
nascente em cerca de 5 m, por exemplo, afastando o edificio do coroamento do
talude, viabilizando a introdugdo de uma faixa permeével onde podera ser criada
uma cortina arbérea de médio porte com alguma densidade, ‘tapando’ o edificio e
igualmente, interagindo com a area verde existente.

2. No alcado norte devera ser acautelada a sua leitura com a introdugao de um
material de embasamento que possibilite agarrar methor a edificagdo ao terreno
(por exemplo, pelas suas caracteristicas materiais e cromaticas, (pedra da regido
— calcério/pedra do bordalo, por exemplo). Sugere-se, ainda que seja feita uma
transicdo de cotas de terreno de nascente para poente e de sul para norte, de
modo a reduzir a extensao de 230 m de embasamento.

3. O algado principal devera ser dotado de maior qualidade formal, incluindo a
solugao plastica e o tipo de revestimento (Painéis de superficie plana) no lugar da
tradicional chapa onduiada.
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4. O algado lateral/sul, devera ter muito cuidado com a integragdo cromatica e
materiais de revestimento exterior que deverdo valorizar a integrag@o paisagistica
da edificagdo face ao povoado de sobreiros, apresentando uma solugdo que
garanta o correto equilibrio arquiteténico e paisagistico do conjunto.

Da analise e estudo a rede viaria existente e prevista, conclui-se que “o n6 de ligagédo
(...) do IC2 — Variante Sul ao Empreendimento e ao Conjunto Urbanistico do Planalto
de Santa Clara (...)", previsto na estrutura viaria do Concelho, “devido ao seu carater
estruturante, é necessaria (...), sem a qual a acessibilidade ao IKEA de Coimbra,
assim como a rede envolvente ¢é significativamente afetada”.

O acesso efetua-se através da Avenida Jose Bonifacio de Andrade e Silva, via que
consta da proposta de revisao do PDM de Coimbra com a classificagdo de via
distribuidora principal. Assim, deve-se ter em consideragéo que as vias distribuidoras
principais representam a classe que tem como fungdo primordial, servir as
necessidades de acessibilidade das atividades urbanas que se desenvolvem nos
espagos adjacentes. Assim, dada a necessidade de adaptar o seu tracado, este
devera compilar um conjunto de caracteristicas, designadamente:

o Adotar solugbes geométricas que evitem problemas de congestionamento e que
permitam a circulagao a velocidades adequadas;

¢ A existéncia de vias pedonais formais ao longo deste eixo, dados os previsiveis
fluxos de pessoas para os diversos equipamentos existentes. Os pontos de
atravessamento pedonal formais deverdo estar devidamente localizados, ser de
nivel, em numero limitado e preferencialmente semaforizados;

e A existéncia de vias para ciclistas ao longo da via, em continuidade a ja realizada
junto ao Centro de Saude e em conformidade com a rede ciclavel constante do
RMUE;

o O acesso aos terrenos adjacentes devendo, no entanto, ter-se particular cuidado
com os cruzamentos que possam afetar o seu desempenho, quer pela geometria
quer pela sua quantidade;

o A utilizagdo da via por transportes publicos € desejavel, pelo que deverdo estar
previstos os pontos de paragem, em ambos os sentidos.

e As ligagbes ao empreendimento realizam-se em dois pontos distintos, contudo
dada a localizagdo junto a nos principais, deverd assegurar fluidez nas suas
entradas e saidas, com adocdo de circuitos perfeitamente definidos e com
dimensdes adequadas a fim de evitar transtornos/congestionamentos na rede
vidria envolvente.

No que se refere ao descritor Geologia e Geomorfologia, ndo sdo esperados impactes
negativos significativos.

Os solos da area em estudo s&o solos da classe F, que correspondem a solos sem
aptidao agricola, mas com boas caracteristicas para a pratica de atividades florestais,
pelo que ao nivel da ocupacgao dos solos sdo esperados impactes negativos de baixa
significancia. Contudo, poderao ocorrer derrames acidentais que dardo origem a
contaminacdo dos solos. Estes impactes sdo, no entanto, minimizaveis desde que
adotadas as medidas de minimizagao adequadas.

Relativamente a fauna e flora, considerando as caracteristicas da area de estudo, os
impactes provocados pelo projeto serdo negativos, permanentes mas pouco
significativos e minimizaveis desde que adotadas as medidas de minimizagdo
adequadas.

Os principais impactes nos recursos hidricos subterrdneos prendem-se com a
alteragdo das condi¢des naturais de infiltragdo da agua no subsolo provocada pela
limpeza do terreno, movimentacao de terras, compactagdo e impermeabilizagdo do
solo decorrente das diferentes agbes e com a eventual contaminag@o das aguas
subterraneas provocada por derrames acidentais, quer de aguas residuais
domésticas oriundas dos estaleiros quer de oleos e combustiveis oriundos da
magquinaria afeta 4 obra.
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Na fase de exploragdo, os principais impactes decorrem da presenca fisica do
edificio, dos arruamentos e de outras infraestruturas, que se traduzem numa
impermeabilizagdo dos solos, em cerca de 63% da area do projeto, e consequente na
diminuicdo da recarga do aquifero. Acresce ainda a manutenc¢ao dos espagos verdes.

Atendendo a que a area de implantagdo do projeto ndo se situa na zona de recarga
dos sistemas aquiferos presentes nem as cotas de escavagao para a implantagéo do
edificio interferem diretamente com os niveis freaticos, considera-se que o impacte
nos recursos hidricos subterrdneos é negligenciavel ou negativo, mas de baixa
significancia. Nao é esperada a afetagdo dos usos existentes.

Os efluentes produzidos serdo ligados ao coletor publico pelo que, se adotadas as
medidas de minimizagdo previstas, também nédo sdo esperados impactes negativos
com significado.

Ao nivel dos recursos hidricos superficiais, os principais impactes prendem-se com a
alteracdo do sistema de drenagem superficial e aumento da velocidade de
escoamento, reduzindo assim a infiltracdo da agua no subsolo e aumentando o
escoamento superficial nas linhas de agua e ainda eventuais contaminacgdes devidas
a derrames acidentais.

Relativamente a eventuais contaminagdes, se adotadas as medidas de minimizagao
previstas, o impacte sera de baixa significancia.

O principal impacte nos recursos hidricos superficiais prende-se com a presenca
fisica dos edificios, arruamentos e outras infraestruturas, que se traduz numa
impermeabilizagdo dos solos com o consequente aumento do escoamento superficial.

Relativamente ao aumento da area impermeabilizada (cerca de 4 ha), atendendo a
que a ribeira da Quinta de Santo Antonio se encontra em grande parte artificializada,
o EIA considera o impacte gerado como negativo de significancia indeterminada, uma
vez que nesta fase do projeto ndo é conhecido o modo e o local de descarga das
aguas pluviais. Assim, em fase de projeto de execugao, devera ser demonstrada a
capacidade de escoamento das infraestruturas hidraulicas existentes face ao
aumento de caudal previsto, bem como a capacidade de vazéo da rede hidrografica
existente a jusante da area de intervencgao.

Relativamente a qualidade do ar, os impactes negativos associados a fase de
construgdo revelam-se diretos, de magnitude elevada, contudo temporarios, e
minimizaveis. Na fase de exploragdo, os impactes negativos estao relacionados com
a circulagdo de veiculos de acesso a area comercial nao sendo esperado um
aumento significativo das emissbes atmosféricas, relativamente a situagcdo atual
(2013).

Quanto ao Ambiente sonoro, verifica-se atualmente incumprimento dos dois
indicadores no ponto sensivel identificado, sendo de prever que o critério de
incomodidade sera grosseiramente ultrapassado em todos os periodos de referencia
pelo que, o projeto de execucdo devera considerar e desenvolver as medidas de
minimizagao propostas, devendo o relatdério de conformidade evidenciar o
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido (RGR), anexo ao D.L. n.° 9/2007, de
17 de Janeiro, retificado pela Declaragéo de Retificagdo n° 18/2007, de 16 Margo e
alterado pelo D.L. n® 278/2007, de 1 de Agosto

No que se refere ao Patriménio Arqueoldgico ndo foram identificadas ocorréncias
patrimoniais na area afeta ao projeto, ou na sua proximidade pelo que nao e de
prever a existéncia de impactes negativos significativos. Contudo, considera-se que
todas as operagdes que impliquem a movimentagdo de terras, devem ser alvo de
acompanhamento arqueolégico de acordo com a legislagao em vigor.

A area do projeto & abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC),
inserindo-se maioritariamente em "Zonas residenciais — R2.5" e uma pequena parte
em "Areas verdes de protecdo — V2"). A pretensdo & compativel com a classe de
espagos em que esta inserida (Zonas residenciais R2.5), cumprindo com os
parametros urbanisticos estabelecidos, nomeadamente no que se refere aoc n.° de
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pisos e area bruta de construgéo.

De referir que o n.° de lugares de estacionamento ficard condicionado, por parte da
Cémara Municipal, a aceitagdo do n.° proposto de 820 lugares, conforme refere o
artigo 37.° do regulamento do PDMC.

O projeto nao interfere com as areas verdes de protegao.

A pretensdo carece de parecer do Observatério da Universidade de Coimbra e da

CCDR, para efeitos do Decreto-Lei n.° 173/2006, de 24 de agosto dado interferir com
a Zona de Protecdo do Observatdrio da Universidade de Coimbra.

A pretensdo ndo se insere em areas de REN nem de RAN nem em areas
classificadas.

Face a quantidade de residuos esperada, o EIA refere que serd implementado no
interior da loja, um sistema de recolha e tratamento de residuos sélidos, sendo o
impacte gerado pouco significativo.

Dos pareceres recebidos, quer no ambito da Consulta Publica, quer como Parecer
Externo, apenas o parecer da “Consbal, SA” ndo foi tido em consideragdo por
extravasar o dmbito do projeto. Quanto a questdo do corte de sobreiros levantada
pela QUERCUS, foi consultado o ICNF que informou que os sobreiros abatidos nio
constituiam, nem se encontravam integrados em qualquer povoamento ou formagao
vegetal com elevado valor ecolégico avaliado de acordo com os pardmetros
aprovados pela ex-DGRF, pelo que nao se aplica o disposto no art. 4° do Decreto-Lei
n°® 169/2001, de 25 de maio, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 155/2004, de
30 de junho. As restantes questdes foram tidas em consideragdo e/ou acauteladas na
elaboragao do parecer e na presente decisao.

Ao nivel da socioeconomia realga-se o efeito dinamizador da economia local e
regional, provocado pela procura de mao de obra e na fase de construgdo e pela
criagdo de cerca de 220 postos de trabalho diretos, considera-se que o projeto
apresenta relevancia para o desenvolvimento social e econdémico do municipio de
Coimbra e da regido envolvente, gerando por isso um impacte positivo e significativo.
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