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18 — Nos termos do Despacho conjunto n.® 373/2000, de 01.03, «kEm
cumprimento da alinea /) do artigo 9.° da Constitui¢do da Republica
Portuguesa, a Administragdo Publica, enquanto entidade empregadora,
promove ativamente uma politica de igualdade de oportunidades entre
homens e mulheres no acesso ao emprego e na progressao profissional,
providenciando escrupulosamente no sentido de evitar toda e qualquer
forma de discriminagao».

19 — Nos termos do n.° 3 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 29/2001,
de 3.02, o candidato com deficiéncia que se enquadre nas circunstan-
cias e situagdes descritas no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.° 9/89, de 2.05,
tem preferéncia em igualdade de classificacdo, a qual prevalece sobre
qualquer outra preferéncia legal. Os candidatos devem declarar no
requerimento de admiss@o, sob compromisso de honra, o respetivo grau
e tipo de incapacidade.

20 — Nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 19.° da Porta-
ria n.° 83-A/2009, de 22.01, alterada e republicada pela Portaria
n.° 145-A/2011, de 06.04, o presente aviso sera publicitado na Bolsa de
Emprego Publico (www.bep.gov.pt) e na pagina eletronica do Municipio
no 1.° dia util contado da data da publicag@o no Didrio da Republica,
e, por extrato, num jornal de expansdo nacional, no prazo de trés dias
uteis contados da mesma data.

26 de junho de 2013. — O Presidente da Camara Municipal, José
Manuel Dias Custodio.
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MUNICIPIO DA LOUSA

Aviso n.° 8729/2013

Luis Miguel Correia Antunes, presidente da Camara Municipal da
Lous3, torna publico que, nos termos do disposto na alinea d) do n.° 4 do
artigo 148.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual
redagdo, a Camara Municipal deliberou, na sua reunido ordinaria de 21
de janeiro de 2013, aprovar a versao final da proposta da 1.* Revisao do
Plano Diretor Municipal da Lousa e remeter o processo a Assembleia
Municipal da Lousa para aprovagao, nos termos do n.° 1 do artigo 79.°
do mesmo diploma.

A elaboragio da 1.% Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa
ocorreu em conformidade e nos termos do citado diploma, tendo sido
cumpridas todas as formalidades legais, designadamente quanto a dis-
cussdo publica, a qual ocorreu, nos termos do artigo 77.° do mesmo
diploma legal, no periodo compreendido entre 21 de novembro de 2011
e 3 de janeiro de 2012.

A 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa teve, ainda, parecer
final favoravel da Comiss@o de Coordenagdo e Desenvolvimento Regio-
nal do Centro, nos termos do artigo 78.° do referido diploma legal.

Mais torna publico que, a Assembleia Municipal da Lous3, na reunido
realizada em 19 de fevereiro de 2013, deliberou aprovar a proposta da
versdo final da 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa, ao
abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 79.° do Decreto-Lei n.® 380/99, de
22 de setembro, na sua atual redagao.

Nestes termos procede-se a publicagdo da 1.* Revisdo do Plano Di-
retor Municipal da Lous3, remetendo-se para tal os documentos abaixo
indicados devidamente ordenados:

1 — Regulamento;

2 — Planta de Ordenamento — Classifica¢ao e Qualificagdo do
Solo;

3 — Planta de Ordenamento — Valores Patrimoniais e Infraestru-
turas;

4 — Planta de Ordenamento — Zonamento Aclistico — Zonas sen-
siveis e Zonas mistas e Areas de conflito (indicador Ln);

5 — Planta de Ordenamento — Zonamento Acustico — Zonas sen-
siveis e Zonas mistas ¢ Areas de conflito (indicador Lden);

6 — Planta de Condicionantes — Patrimoénio Natural;

7 — Planta de Condicionantes — Patrimoénio Classificado e Infra-
estruturas;

8 — Planta de Condicionantes — Povoamentos Florestais percorridos
por Incéndios;

9 — Planta de Condicionantes — Defesa da Floresta contra Incén-
dios.

A 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa produzira efei-
tos no dia seguinte a aprovagao da delimitagdo da Reserva Ecologica
Nacional do Municipio da Lousa por portaria do membro do Governo
responsavel pela area do ambiente ¢ do ordenamento do territorio.

15 de maio de 2013. — O Presidente da Camara, Luis Miguel Correia
Antunes.
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Deliberagao

Amandio José de Oliveira Torres, Presidente da Assembleia Muni-
cipal da Lousa, certifica que, esta Assembleia Municipal, em sessdo
ordinaria de 19 de fevereiro de 2013, deliberou aprovar o primeiro
ponto da ordem de trabalhos — “1 — Aprovagao da versdo final da
Proposta da 1.* Revisdo do Plano Diretor Municipal da Lousa”. Esta
deliberacdo foi aprovada em minuta para efeitos de execugdo ime-
diata, de acordo com o que dispde o n.° 3 e n.° 4 do artigo 92.° da Lei
n.° 169/99, de 18 de setembro, na redag@o dada pela Lein.® 5-A/2002,
de 11 de janeiro.

Por ser verdade e para constar, passei a presente certiddao, que vou
assinar e autenticar com o selo branco em uso neste Municipio.

15 de maio de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, Amdan-
dio José de Oliveira Torres.

TITULO I
Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1 — O presente Regulamento, a Planta de Ordenamento e a Planta
de Condicionantes estabelecem as regras e orientagdes a que devem
obedecer a ocupagao, o uso e a transformagao do solo no territorio mu-
nicipal e os critérios a utilizar na execugdo do Plano Diretor Municipal
da Lous3, adiante designado por PDMLSA.

2 — O PDMLSA ¢ aplicavel a totalidade do territorio municipal,
conforme definido na Planta de Ordenamento, a escala 1:25 000.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

O PDMLSA reflete e concretiza as opgdes estratégicas de ocu-
pacdo do territorio concelhio, enquanto elemento fundamental para
alcancar o desenvolvimento sustentado, e tem como principais
objetivos:

a) Afirmagdo do Municipio no contexto regional e nacional, como
area privilegiada de oferta de atividades turisticas/lazer e econdmicas,
sustentada no ambiente natural e nos recursos endogenos com destaque
para a floresta;

b) Ajustamento das acessibilidades inter-regionais e conservagao/mo-
nitorizagao das vias intraconcelhias;

¢) Conclusdo e manutengao da politica de infraestruturagao e sanea-
mento basico nos aglomerados urbanos e rurais, conciliada com sistemas
multimunicipais;

d) Adequagdo da oferta de equipamentos de utilizagdo coletiva e
servigos de carater social, cultural, educativo, de satide, bem como
de infraestruturas industriais e econémicas, as necessidades da po-
pulagdo;

e) Promogao, valorizagdo e preservagdo do patrimonio arquitetonico,
arqueologico e paisagistico;

/) Implementagdo, dinamizagdo e monitorizagdo dos diversos Planos
de nivel concelhios, regionais ¢ nacionais.

Artigo 3.°
Composi¢io do plano

1 — O PDMLSA ¢ constituido pelos seguintes elementos funda-
mentais:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Classifica¢ao e Qualificagdo do Solo;

ii) Valores Patrimoniais e Infraestruturas; ,

iii) Zonamento Acustico — Zonas sensiveis e Zonas mistas ¢ Areas
de conflito (indicador Ln);

iv) Zonamento Actstico — Zonas sensiveis e Zonas mistas ¢ Areas
de conflito (indicador Lden);

¢) Planta de Condicionantes, desdobrada em:

i) Patrimoénio Natural,

ii) Patriménio Classificado e Infraestruturas;

iii) Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios;
iv) Defesa da Floresta contra Incéndios.
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2 — O PDMLSA ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatorio 1 — Estudos de Caracterizagao do Territorio Municipal;

b) Relatorio 2 — Objetivos e Estratégias — Fundamentagdo e Pro-
grama de Execugdes;

¢) Avaliagdo Ambiental Estratégica:

i) Relatério Ambiental;
i7) Resumo Nao Técnico;

d) Planta de Enquadramento Regional,

e) Planta da Situacdo Existente;

f) Planta da Estrutura Ecoldgica Municipal;

2) Planta de Valores Naturais da Rede Natura 2000;
h) Planta do Potencial Valor Arqueologico;

i) Carta das Zonas Inundaveis:

i) Foz de Arouce — Videira;
ii) Ribeira — Fontainhas;
iii) Outeiro;

iv) Amiais;

J) Relatorio dos Compromissos Urbanisticos;

k) Ficha de Dados Estatisticos;

1) Processo da Reserva Agricola Nacional;

m) Processo de Delimitag@o da Reserva Ecologica Nacional;
n) Processo de Reclassificagdo do Solo;

0) Mapa de Ruido do Municipio da Lousa:

i) Relatorio e Pegas Desenhadas;
i7) Resumo Nao Técnico;

p) Carta Educativa;

q) Elementos para a Carta Arqueoldgica da Lousa;

r) Participagdes recebidas em sede de Discussdo Publica e respetivo
Relatorio de Ponderagéo.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestio territorial a observar

1 — No Concelho da Lousa encontram-se em vigor os seguintes
Instrumentos de Gestdo Territorial, aos quais o PDMLSA obedece,
prevalecendo os regimes dos planos referidos sobre o presente plano
em tudo o que este seja omisso:

a) Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territorio (Lei
n.° 58/2007, de 4 de setembro, com as alteragdes introduzidas pela decla-
racdo de retificagdo n.° 80-A/2007, de 7 de setembro, e pela declaragio
de retificacdo n.° 103-A/2007, de 2 de novembro);

b) Plano de Bacia Hidrografica do Mondego (Decreto Regulamentar
n.° 9/2002, de 1 de margo);

¢) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte
(Decreto Regulamentar n.° 9/2006, de 19 de julho);

d) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (Resolu¢do do Conselho
de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho, publicado no Didrio da
Repuiblica, 1.* série, n.° 139,).

2 — Enquanto ndo for alterado, revisto ou suspenso, mantém-se em
vigor e prevalece sobre o PDMLSA, o Plano de Pormenor da Zona da
Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos (ratificado
pela Resolug@o de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada no Did-
rio da Republica, 1.2 série B, n.° 79, de 4 de abril), com a delimitagido
constante da Planta de Ordenamento.

Artigo 5.°
Definicoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento sdo adotadas as defini¢oes
constantes no Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de maio, e na
demais legislagao aplicavel.

2 — No ambito do presente Regulamento, sem prejuizo do disposto
no numero anterior, sdo ainda adotadas as seguintes definigdes:

a) Colmatagdo: preenchimento com edifica¢@o de um prédio situado
em espaco de colmatacio;

b) Construgdes de apoio as atividades agricola, pecuaria e ou flores-
tal: Constru¢Ges de apoio as atividades inerentes a producdo e gestdo
agricola, pecudria e ou florestal, designadamente, tanques para rega,
cabines para rega, arrumos de produtos e alfaias agricolas, abrigos para
animais, parques de gado;

¢) Eixo da via: Eixo da sec¢@o transversal da estrada, arruamento
ou caminho;

d’) Empreendimentos turisticos isolados: Correspondem a estabeleci-
mentos hoteleiros, nas tipologias hotéis, desde que associados a tema-
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ticas especificas (satde, desporto, atividades cinegéticas, da natureza,
educativas, culturais, sociais, etc.) que contribuam para a valorizagao
econdmica e ambiental do espago rural, e pousadas; empreendimentos
de turismo no espaco rural, empreendimentos de turismo de habitagéo,
parques de campismo e de caravanismo;

e) Espago de colmatag@o: Prédio, ou conjunto de prédios contiguos,
confinante com uma frente urbana situado entre dois edificios existentes,
cuja distancia entre ambos ndo seja superior a 20 metros;

f) Instalagdo agricola, pecuaria e ou florestal: Qualquer instalagéo
coberta ou ndo coberta, edificio ou grupo de edificios, nas quais sejam
exercidas as atividades agricola, pecudria e ou florestal ou quaisquer
outras atividades diretamente associadas que tenham uma relagdo técnica
com as atividades exercidas;

2) Numero de pisos: Numero total de andares ou pavimentos sobrepos-
tos de uma edificacdo, excluindo s6tdos sem condi¢des regulamentares
de habitabilidade e caves sem frentes livres;

h) Nimero de pisos acima da cota de soleira: Numero total de andares
ou pavimentos sobrepostos de uma edificagdo, excluindo sotdos sem
condigdes regulamentares de habitabilidade e caves, com ou sem frentes
livres, desde que ndo se elevem mais de 1,00 metro em relagdo a cota
média do terreno ou arruamento fronteiro;

i) Plataforma de via publica: Abrange a(s) faixa(s) de rodagem e as
bermas;

J) Recursos enddgenos: Conjunto de recursos particulares e tipicos
do Concelho da Lousa e da regido onde se insere, suscetiveis de serem
valorizados pelas institui¢cdes e atores de desenvolvimento local. Os
recursos endogenos podem ser fisicos, ambientais, culturais, humanos,
econdmicos e institucionais, tais como recursos naturais, patrimonio
historico e cultural e saberes tradicionais;

k) Tecido urbano estruturado: Correspondem a areas urbanizadas
providas de infraestruturas urbanas e que apresentam caracteristicas
tipo-morfologicas dominantes e estabilizadas, o que lhes conferem o
estatuto de areas aptas para suportar a¢des de edificagdo e ou urbani-
zacao imediatas.

Artigo 6.°
Vinculacao
1 — O PDMLSA vincula as entidades publicas e ainda, direta e
imediatamente, os particulares.

2 — Sao nulos os atos praticados em violagdo das normas constantes
do PDMLSA.

TITULO IT

Servidoes administrativas e restricoes
de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificacio

Na area do Plano sdo observadas todas as protegdes, servidoes admi-
nistrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, designadamente
as seguintes, identificadas na Planta de Condicionantes:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;

b) Recursos geologicos:

i) Recursos do dominio publico do Estado: Concessdes (depositos
minerais, aguas minerais, aguas minero-industriais, recursos geotérmi-
cos), perimetros de protegao, areas cativas e de reserva, concessoes para
recuperagdo, contratos de prospecdo e pesquisa;

ii) Recursos do dominio privado: Licengas para massas minerais
(Pedreiras);

¢) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

i) Obras de aproveitamento hidroagricola;

iii) Regime florestal,

iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

d) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecologica Nacional,

ii) Rede Natura 2000 — Sitio da lista nacional de sitios e Sitio de
Importancia Comunitaria, com o cédigo PTCON0060 — Serra da
Lous3;
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e) Patrimonio edificado:

i) Bens imoveis classificados e respetivas zonas de protegao;

/) Infraestruturas basicas:

i) Rede elétrica;

ii) Rede rodoviaria nacional e regional;
iii) Rede ferroviaria;

iv) Telecomunicagoes;

v) Marcos geodésicos.

TITULO III
Uso do solo

CAPITULO 1
Classificaciao do solo rural e urbano

Artigo 8.°
Identificacdo

1 — O territorio do Concelho da Lousa reparte-se, de acordo com
o expresso na Planta de Ordenamento, nas classes de solo rural e solo
urbano.

2 — O solo rural é constituido pelos espagos aos quais se reconhece
vocagdo para as atividades agricolas, pecuarias, florestais ou minerais,
assim como o que integra os espagos naturais de prote¢ao ou de lazer,
ou que seja ocupado por infraestruturas que pela sua especificidade ndo
lhe confiram o estatuto de solo urbano.

3 — O solo urbano ¢ constituido pelos espagos aos quais se reconhece
vocagdo para o processo de urbanizagdo e de edificagdo, nele se com-
preendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizagdo seja possivel
programar e os afetos a estrutura ecolégica urbana, constituindo o seu
todo o perimetro urbano.

Artigo 9.°
Tipologia de ocupacdes e utilizacoes

1 — A cada categoria e subcategoria de espacos corresponde, nos
termos definidos no presente Plano, uma ocupagio e utilizagdo ou con-
junto de ocupagdes e utilizagdes dominantes, a que podem ser associadas
ocupagdes e utilizagdes complementares e ainda, eventualmente, outras
ocupagdes e utilizagdes que sejam compativeis com as primeiras.

2 — Ocupagdes e utilizagdes dominantes sdo 0s usos que constituem
a vocacao predominante de utilizagdo do solo em cada categoria ou
subcategoria de espagos considerada.

3 — Ocupagdes e utilizagdes complementares sdo usos ndo integra-
dos no dominante, mas cuja presenga concorre para a valorizagdo ou
reforgo deste.

4 — Ocupagdes e utilizagdes compativeis sdo usos que, ndo se arti-
culando necessariamente com o dominante, podem conviver com este
mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Regulamento
que garantam essa compatibilizaggo.

5 — As ocupagdes e utilizagSes referidas nos numeros anteriores
constituem no seu conjunto as ocupagoes e utilizagdes correntes do solo
em cada categoria ou subcategoria de espagos.

CAPITULO IT
Disposi¢cdes comuns ao solo urbano e ao solo rural

Artigo 10.°
Compatibilidade de ocupacdes e utilizacdes

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo rural ou solo urbano,
s6 poderdo ser autorizadas as ocupagdes e utilizagdes estabelecidas no
presente Regulamento para a categoria ou subcategoria de espaco em
que se localizem.

2 — S@o razoes suficientes de incompatibilidade, fundamentando a
recusa de licenciamento, autorizagdo ou comunicagdo prévia, as ocu-
pagdes e utilizagdes que:

a) Deem lugar a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem
as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condi¢des de transito e estacionamento
ou provoquem movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as
condi¢des de utilizagdo da via publica;
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c) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagdo do patrimoénio classi-
ficado ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueologico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade previstas
na legislagdo em vigor.

Artigo 11.°
Condicoes de edificabilidade

1 — E condicdo necessaria para que um terreno seja considerado
apto para a edificacdo, seja qual for o tipo ou utilizagdo da mesma, que
satisfaca, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuragdo e circunstancias topograficas, sejam
adaptadas ao aproveitamento previsto, em boas condi¢des de funciona-
lidade e integragdo paisagistica;

b) Seja servido por via piblica ou por via que possua condi¢des
de acessibilidade de veiculos automoveis e de veiculos de emer-
géncia;

¢) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de dre-
nagem de aguas residuais e aguas pluviais, e de eletricidade.

2 — Os lotes de terreno resultantes de uma operagdo de lotea-
mento e os prédios correspondentes a uma s6 unidade cadastral
apta para a edificacdo, nos termos do niimero anterior, deverdo ser
destinados a uma s6 edificacdo de uso habitacional, comercial e
de servigos, incluindo eventualmente anexos destinados a apoio a
edificacdo principal, podendo englobar varios modulos edificados
funcionalmente dependentes, apenas no caso de edificios publicos,
de equipamentos de utilizagao coletiva, de empreendimentos turisti-
cos, de estabelecimentos industriais, de armazéns ou de instalagdes
agricolas, florestais ou pecudrias.

3 — A qualquer edificagdo ¢ exigida, exceto quando destinada a
construgdes de apoio as atividades agricolas ou florestais, a realizagdo
de infraestruturas proprias de drenagem de aguas residuais e de aguas
pluviais, de abastecimento de agua, de eletricidade e de gas e a sua
ligagdo as redes publicas quando estas existam.

4 — O abastecimento de energia elétrica e de gas, o abastecimento
de 4agua e a drenagem de aguas residuais, caso ndo exista ligacdo as
redes publicas, t€m que ser assegurados por sistemas autonomos, com
caracteristicas técnicas adequadas ao fim em vista e que garantam a sal-
vaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel
dos recursos naturais, cuja constru¢do e manutencdo ficam a cargo dos
interessados, a menos que estes suportem o custo da extensdo das redes
publicas, se ela for autorizada.

5 — No caso das operagdes de loteamento urbano ¢ exigida a exe-
cugdo da totalidade das infraestruturas urbanas, bem como de espagos
verdes e de utilizagdo coletiva e de outros espagos de utilizagdo coletiva,
quando exigiveis.

6 — Todas as infraestruturas a executar pelos particulares deverdo
ficar preparadas para ligagdo as redes publicas existentes ou que venham
a ser instaladas na zona.

7 — Nas edificagdes a erigir em parcelas legalmente constituidas
e nas operagdes de loteamento urbano que ndo impliquem a criagdo
de novas vias publicas, os proprietarios terdo de assegurar as adequa-
das condigdes de acessibilidade de veiculos automoéveis e de pedes,
prevendo-se, quando necessario, a beneficiagdo da via publica existente,
nomeadamente, no que se refere ao respetivo tracado e largura do perfil
transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criag@o de passeios e
de baias de estacionamento, nos termos da legislagdo em vigor e do
disposto no presente Regulamento.

8 — Para efeitos do numero anterior, a Cdmara Municipal define
as areas a integrar no dominio puiblico municipal necessarias a reti-
ficagdo de vias, tanto para a melhoria da faixa de rodagem como de
passeios, ou de outros espacos publicos, as quais deverao respeitar os
parametros de dimensionamento definidos no artigo 123.° do presente
Regulamento.

9 — As areas referidas no nimero anterior serdo sempre cedidas
graciosamente.

Artigo 12.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — Sempre que se verificar a necessidade de garantir uma correta
integragdo urbanistica e paisagistica das edificagdes e urbanizagdes, a
Camara Municipal determinara condicionamentos de ordem arquite-
tonica, construtiva, estética e ambiental ao alinhamento, recuo e im-
plantagdo das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e
ainda a modelagdo e impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo
do coberto vegetal.
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2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, a Camara Municipal
exigira, isolada ou cumulativamente, que os projetos incorporem medidas
de salvaguarda devidamente especificadas destinadas a garantir:

a) A integragdo visual e paisagistica de empreendimentos, instalagdes
ou atividades, nomeadamente, através do condicionamento dos tipos de
materiais e da gama de cores a utilizar nas componentes que interfiram
com o seu aspeto exterior, e da imposicao de criagdo de cortinas arboreas
e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas
condi¢des ambientais;

¢) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas
ao empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior
com que a atividade possa interferir;

d) A limitagdo ou compensagdo de impactos sobre as infraestruturas.

3 — As edificagdes que se localizem em terrenos desnivelados terdo
que obedecer as seguintes disposigdes:

a) Serem integradas visualmente na parcela onde se desenvolvem,
devendo adaptar-se a modelagao natural do terreno e serem implantadas
com o minimo de escavagdes e aterros;

b) Devera privilegiar-se as solugdes construtivas e arquitetonicas em
socalco nao podendo originar taludes superiores a 3,50 metros;

¢) As fachadas com caves com frentes livres deverdo apresentar um
tratamento estético e arquitetonico em concordancia com as restantes
fachadas.

Artigo 13.°
Alinhamentos e recuos

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagdo geral e especifica em
vigor, ou em plano de pormenor eficaz ou em operagdes de loteamento
licenciadas, na implantagéo das edificagdes serdo cumpridas as seguintes
disposigdes:

a) Para parcelas confinantes com vias publicas integradas na rede
rodovidria nacional e regional e na rede rodoviaria municipal inserida em
solo rural, os alinhamentos e os recuos deverao respeitar os respetivos
regimes de protegdo previstos na legislagdo geral e especifica em vigor
e no presente Regulamento;

b) Para parcelas confinantes com vias publicas que ndo estejam na si-
tuagdo referida na alinea anterior, tomar-se-d0 como recuos dos edificios
as linhas paralelas ao eixo das vias publicas tragadas a distancia minima
de 10 metros e nunca a menos de 5 metros das respetivas plataformas;

¢) Os alinhamentos das vedagdes confinantes com vias publicas ou
outros espagos publicos que ndo estejam na situagdo referida na alinea a)
deverao respeitar as condi¢des de edificabilidade previstas nos n.” 7 a
9 do artigo 11.° do presente Regulamento.

2 — Em zonas urbanas consolidadas pode ser admitida a manutengao
do recuo estabelecido pelas edificagdes contiguas existentes, desde que
ndo advenham inconvenientes funcionais para a circulagdo pedonal ou
viaria.

3 — Excecionalmente pode a Camara Municipal fixar outros recuos:

a) Quando se trate de edificagdes cuja natureza, uso, carater arqui-
tetonico ou enquadramento funcional na envolvente urbana, requeiram
recuos especiais;

b) Fundamentados na melhoria da rede viaria ou da imagem urbana.

Artigo 14.°

Povoamentos florestais percorridos por incéndios

Os povoamentos florestais percorridos por incéndios sdo os constan-
tes da Planta de Condicionantes, sendo a edificabilidade nestas areas
condicionada ao estabelecido na legislagdo em vigor e no presente
Regulamento.

CAPITULO 111
Sistema urbano

Artigo 15.°
Identificacdo

1 — De acordo com a populagdo, o crescimento, a acessibilidade,
as fungdes realizadas no contexto concelhio e regional e o potencial
de desenvolvimento, hierarquizam-se os aglomerados do Concelho da
Lousa em niveis diferenciados:

a) Nivel 1 — Vila da Lousa e Vila de Serpins;
b) Nivel 2 — Casal de Ermio, Gandaras, Foz de Arouce e Vilarinho;
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¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados;

d) Nivel 4 — Aldeias de xisto da serra da Lousa: Candal, Casal
Novo, Catarredor, Cerdeira, Chiqueiro, Silveira de Baixo, Talasnal e
Vaqueirinho.

2 — Integram-se ainda no sistema urbano do territorio do Concelho
da Lousa, as areas empresariais e industriais com efeito estruturador na
organizagao do territorio, designadamente:

a) Espaco industrial do Alto do Padréo;

b) Espaco industrial/empresarial dos Matinhos;
¢) Espago industrial de Foz de Arouce;

d) Espaco industrial de Serpins;

e) Pélo empresarial de Casal de Ermio.

CAPITULO IV
Estrutura ecolégica municipal

Artigo 16.°
Identificacio

1 — A estrutura ecologica municipal do Concelho da Lousa, deli-
mitada na Planta da Estrutura Ecologica Municipal, corresponde aos
sistemas de protecdo de valores e recursos naturais, agricolas, florestais
e culturais, integrando as areas e sistemas fundamentais para a protecao
e valorizagdo ambiental dos espagos rurais e urbanos.

2 — A estrutura ecologica municipal subdivide-se em estrutura eco-
logica em solo rural e estrutura ecoldgica em solo urbano.

SECCAO1
Estrutura ecolégica em solo rural

Artigo 17.°
Identificacido

Integram a estrutura ecoldgica em solo rural todas as areas da Reserva
Agricola Nacional, da Reserva Ecoldgica Nacional e da Rede Natura
2000, bem como as areas abrangidas pelo espago cultural da Sr.* da
Piedade e pelo corredor ecoldgico do Plano Regional de Ordenamento
Florestal do Pinhal Interior Norte.

Artigo 18.°
Regime

Nas areas da estrutura ecoldgica em solo rural aplica-se o disposto
nos artigos 24.° a 69.° do presente Regulamento.

SECCAOTI
Estrutura ecoldgica em solo urbano

Artigo 19.°
Identificacao
Integram a estrutura ecoldgica em solo urbano os solos classificados
como areas verdes de enquadramento.
Artigo 20.°
Regime

Nas areas da estrutura ecologica em solo urbano aplica-se o disposto
nos artigos 95.° ¢ 96.° do presente Regulamento.

CAPITULO V
Zonas inundaveis em perimetro urbano

Artigo 21.°
Identificacido

As zonas inundaveis, delimitadas na Planta de Ordenamento, corres-
pondem as 4reas atingidas pela maior cheia conhecida de um curso de
agua, inseridas no interior dos perimetros urbanos.
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Artigo 22.°
Regime especifico

1 — Sem prejuizo do respetivo regime juridico e do regime aplicavel
as areas incluidas na Reserva Ecologica Nacional, as zonas inundaveis
destinam-se preferencialmente a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
que contribuam para uma elevada permeabilidade do solo e promovam
boas condi¢des de drenagem.

2 — Nestas zonas ndo sdo admitidas:

a) A edificagao resultante de operagdes urbanisticas de construg@o ou
de ampliagdo, a exceg@o da que constitua:

i) a ocupagdo de espagos intersticiais da malha urbana consolidada;

ii) complemento indispensavel de outras ja existentes, devidamente
licenciadas, e desde que se destinem a melhorar as condigdes de habi-
tabilidade/utiliza¢do e salubridade da construgdo inicial;

b) Alteragdo das condigdes naturais de escoamento por obstrugdo a
livre circulagao das aguas;

¢) Instalagdo de vazadouros, lixeiras, deposito de veiculos em fim de
vida e outras instalagdes que de alguma forma possam contribuir para
a contaminagdo do solo ou dos aquiferos;

d) Construgdo de caves ainda que apenas destinadas a estaciona-
mento;

e) Realizacdo de quaisquer tipos de aterros.

3 — As cotas dos pisos inferiores das edificagdes resultantes de ope-
ra¢des urbanisticas de constru¢ao ou de ampliagao admitidas na alinea a)
do niimero anterior deverao ser superiores a cota local da maxima cheia
conhecida.

4 — O disposto na alinea @) do n.° 2 ndo pode ser aplicavel as instala-
¢oes de equipamentos de saude, ensino, for¢as de seguranga e protecao
civil, nem a produgdo ou armazenagem de substancias quimicas ou
biologicas perigosas.

CAPITULO VI

Zonamento acustico

Artigo 23.°
Identificacfo e regime

1 — O zonamento acustico, decorrente do mapa de ruido elaborado
para o Concelho da Lousa, integra, como desdobramento, a Planta de
Ordenamento.

2 — O zonamento acustico do solo urbano compreende as seguintes
zonas:

a) Zonas sensiveis;
b) Zonas mistas;
¢) Areas de conflito.

3 — As zonas e as 4areas definidas no numero anterior aplica-se o
estabelecido no Regime Geral do Ruido.

4 — No solo rural, todos os recetores sensiveis construidos ou a
construir sdo equiparados, para efeito da aplicacdo do Regime Geral
do Ruido, a zonas mistas.

TITULO IV
Qualificagao do solo rural

CAPITULO1
Disposi¢des gerais

Artigo 24.°
Identificaciio das categorias de espaco

O solo rural integra as seguintes categorias e subcategorias de espago,
identificadas na Planta de Ordenamento:

a) Espagos agricolas ou florestais:

i) Areas agricolas de produgdo fundamental;
if) Areas agricolas de produgdo complementar;
iif) Areas florestais de producdo;

iv) Areas florestais de conservagao;

v) Areas de uso multiplo agricola e florestal;
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b) Espagos afetos a explorag@o de recursos geologicos:

i) Areas de exploragdo consolidada;
if) Areas de salvaguarda de exploragao;
iii) Areas potenciais;

¢) Espacos afetos a atividades industriais:

i) Unidade industrial — “Licor Beirdo”;

d) Espacos de equipamento e outras estruturas:

i) Aerddromo da Lous3;

if) Parque de campismo;

iif) Area de caca e pesca;

iv) Area de recreio e lazer — Desportos motorizados;

e) Espaco cultural da Sr.* da Piedade;
f) Aglomerados rurais.

Artigo 25.°
Disposi¢oes comuns

1 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica e de outras condicio-
nantes previstas na lei, ficam interditas no solo rural:

a) As praticas que conduzam a destrui¢do do revestimento vegetal, do
relevo natural e das camadas de solo aravel, desde que ndo integradas em
praticas associadas a explorago agricola, pecudria e florestal, ou destinadas
a ocupagdes e utilizagdes expressamente previstas no presente Regulamento;

b) A deposicao de sucatas ou residuos de qualquer natureza.

2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e de outras condicio-
nantes previstas na lei, no solo rural é permitida:

a) Implantagdo de infraestruturas de saneamento, de abastecimento
de agua, de telecomunicagdes, de eletricidade, de gas, bem como as
instalagdes e o transporte de energia obtida a partir de fontes de energia
renovaveis, designadamente, os parques e6licos e os parques fotovol-
taicos, ecocentros, infraestruturas viarias, de infraestruturas de radioco-
municag¢des ou outras as quais a propria lei confira essa possibilidade;

b) Realizagdo de aproveitamentos hidroelétricos ou hidroagricolas e
de obras hidraulicas.

3 — Nas areas florestais de conservagao, as infraestruturas mencio-
nadas nas alineas do nimero anterior apenas sdo permitidas quando ndo
exista alternativa de localizagdo fora dessas areas.

4 — As edificagdes associadas as ocupagoes e utilizagdes estabelecidas
nas secgdes relativas as categorias e subcategorias de espago integrado em
solo rural ficam ainda condicionadas a seguinte regulamenta¢do comum:

a) Os efluentes ndo podem ser langados diretamente em linhas de agua
ou no solo, sem que seja previamente assegurado um tratamento adequado;

b) E interdita a edificagdo nos espacos coincidentes com as areas de
perigosidade de risco de incéndio muito elevado e elevado, identificadas
na Planta de Condicionantes;

¢) Fora dos aglomerados rurais, quando admitido o uso habitacional
sdo aplicados os parametros estabelecidos em cada categoria ou sub-
categoria de espaco integrado em solo rural, sendo o nimero maximo
de fogos igual a um.

Artigo 26.°
Construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes
administrativas e restri¢oes de utilidade publica e de outras condicionantes
previstas na lei e no presente Regulamento, para as edificagdes existentes
cujo uso ndo seja admitido para cada categoria e subcategoria de espaco
do solo rural, permite-se a ampliagdo, desde que essa ampliagdo ndo crie
condigdes de incompatibilidade constantes no artigo 10.° do presente
Regulamento, até 30 % da area licenciada a data de entrada em vigor do
PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizagado e sa-
lubridade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condi¢Ges ambientais através da
redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

¢) No caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagdo agri-
cola, florestal e ou pecuaria, essa ampliagdo resultar da imprescindibi-
lidade de alteragao do /ay-out para garantir a viabilidade econémica da
industria ou exploragao.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica e de outras condicionantes
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previstas na lei e no presente Regulamento, no caso das edificagdes existentes
admitidas para cada categoria e subcategoria de espago do solo rural cuja area
licenciada exceda, a data de entrada em vigor do PDMLSA, os parametros de-
finidos para cada categoria e subcategoria de espago do solo rural, é permitida
a ampliacdo até cerca de 20 % da area licenciada a data de entrada em vigor
do PDMLSA, desde que se enquadre numa das seguintes situagdes:

a) Seja para garantir as condi¢des de habitabilidade/utilizaggo e sa-
lubridade das edificagdes;

b) Seja para garantir a melhoria das condigdes ambientais através da
redugdo dos impactos gerados pela atividade instalada;

¢) Seja no caso de se tratar de uma unidade industrial ou instalagado
agricola, florestal e ou pecudria, essa ampliagdo resultar da imprescin-
dibilidade de alteracdo do lay-out para garantir a viabilidade econdmica
da industria ou explorag@o.

CAPITULO II
Espacos agricolas ou florestais

Artigo 27.°
Identificagdo

1 — Os espagos agricolas compreendem os espagos do solo rural com
maiores potencialidades para a exploracdo e produg@o agricola e pecué-
ria, que constituem os seus usos dominantes, tendo ainda como fungéo
contribuir para a manutengao do equilibrio ambiental do territério.

2 — Os espagos florestais compreendem os espagos do solo rural com
aptiddo florestal, revestidos ou ndo com espécies arbustivas e arboreas,
que se destinam, para além da preservagio do equilibrio ecoldgico e da
preservagao paisagistica do territorio, a promogao da producao florestal
e de atividades associadas a esta.

3 — Os espacos agricolas ou florestais compreendem as seguintes
subcategorias:

a) A:reas agricolas de produgao fundamental,
b) Areas agricolas de produgdo complementar;
c) Areas florestais de produgéo;

d) Areas florestais de conservagio;

e) Areas de uso multiplo agricola e florestal.

SECCAOT
Areas agricolas de produgao fundamental

Artigo 28.°
Identificacao

As éreas agricolas de produgéo fundamental correspondem aos solos
de elevada e moderada aptiddo agricola do Municipio, integrando os
solos da Reserva Agricola Nacional.
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Artigo 29.°
Ocupacées e utilizagdes

1 — As areas agricolas de produgado fundamental destinam-se & ma-
nutengdo e desenvolvimento do potencial produtivo, segundo formas de
aproveitamento agricola ou agropecudrio que conservem a fertilidade
dos solos.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das ser-
viddes administrativas e restrigdes de utilidade publica e de outras
condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas
agricolas de produgao fundamental sdo admitidas as seguintes ocupagdes
e utilizagdes:

a) Habitagao para residéncia de quem exerga atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a mesma, nos termos do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, desde que comprovada a
inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola
e de alternativas de localizagéo;

b) Instalagdes agricolas, pecudrias e ou florestais;

¢) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e ou flo-
restais;

d) Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade ex-
trativa, cuja localizag@o exija proximidade da matéria-prima ou que
pela sua natureza técnica e econdmica justifique a sua localizagao em
solo rural;

e) Empreendimentos de turismo em espacgo rural, de turismo de ha-
bitagdo e de turismo de natureza, complementares a atividade agricola,
e estabelecimentos de alojamento local;

f) Instalagdes de recreio e lazer;

g) Equipamentos publicos de utilizagdo coletiva na proximidade dos
aglomerados que possibilite uma forte interacdo com estes e quando,
devido ao grau de consolidagdo dos referidos aglomerados, estes ndo
os possam acolher;

h) Ocupagoes e utilizagdes ligadas a atividades que contribuam para
reforgar a base econdomica e a promogdo de emprego nos espagos rurais
ou que, pela sua natureza técnica, econémica e ou de complementari-
dade com as atividades instaladas, justifique a sua localizagdo em solo
rural;

i) Instalacdes de prevencdo, vigilancia e combate de incéndios
florestais;

J) Prospecido, pesquisa e exploragdo de recursos geoldgicos, de-
vidamente autorizadas pelas entidades de tutela competentes, nos
espacos identificados na Planta de Ordenamento como areas de
salvaguarda de explorag@o.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para as areas agricolas de pro-
dugdo fundamental sdo as constantes no Quadro 1.

QUADRO 1

Regime de edificabilidade em areas agricolas de produgéao fundamental

. o Numero maximo de pisos . B . ndice maximo
Dimensio minima . Altura maxima | Area maxima }otal de impermeabilizagio
Usos da parczela ") Acima da cots Abaixo cota da fachada de cons;cmg;ao de solo
(m?) c&ma la' cota da de soleira (m) (m?) (%)
€ soleira

Habitagdo............... ... ... 30 000 1 7,00 300 1
Instalagdes agricolas, pecuarias e ou florestais A - 7,00 () - 10
Construgdes de apoio as atividades agricolas,

pecuarias e ou florestais. . .............. A existente 1 - 7,00 () - 3
Estabelecimentos industriais . ............. A 2 - 9,00 () - 10
Empreendimentos de turismo em espaco rural,

de turismo de habitagdo e de turismo de na-

L0 (77 @) 2% 1 7,00 (%) 1 000 50
Instalagdes de recreio e lazer. ............. A existente - - - - 50
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ....... @) - - - 50
Outras ocupagdes e utilizagdes ............ A 1 7,00 () - 5

(") Parcela a afetar ao respetivo uso.

(%) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(%) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(*) Excecionalmente nos hotéis rurais podera ser admitido o nimero méximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura méxima da fachada de 12,00 metros.
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2 — As ampliagoes de edificagGes existentes licenciadas deverdo
respeitar as disposi¢des e pardmetros constantes no Quadro 1, com
excec¢do da dimensdo minima da parcela, e, no caso concreto dos em-
preendimentos de turismo em espago rural, de turismo de habitagdo e
de turismo de natureza, também da area maxima total de construgdo e
do indice maximo de impermeabilizagdo de solo.

3 — Os hotéis rurais construidos de raiz devem obedecer aos seguintes
parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade méaxima: 40 camas/hectares;

¢) Numero méaximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Séo excecionados dos pardmetros referidos no niimero anterior
os hotéis rurais que resultem da reabilitacdo e renovagado de edificios
preexistentes e de valia patrimonial.

5 — A construgdo de novas edificagdes e a ampliacdo de edificagdes
existentes licenciadas deverao respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverfo ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a
preservagao das vistas e da paisagem, bem como promovam a concen-
tragdo da edificagdo e das areas impermeabilizadas;

b) So6 ¢é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantagdo das edificacdes e respetivos
acessos, sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado
para o efeito;

¢) Deverdo ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o pa-
trimonio natural e cultural do local e da envolvente.

SECCAOII
Areas agricolas de produgdo complementar

Artigo 31.°
Identificaciao

As areas agricolas de produgdo complementar sdo constituidas por
areas ndo integradas em Reserva Agricola Nacional, cujas caracteristi-
cas do solo, a ocupag@o atual ou a localizagdo, as potenciam para usos
agricolas.
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Artigo 32.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — As areas agricolas de produgdo complementar serdo preferencial-
mente destinadas a atividades agricolas, agroflorestais e pecuarias.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das ser-
viddes administrativas e restricdes de utilidade publica e de outras
condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas
agricolas de produgdo complementar sdo admitidas as seguintes ocu-
pacdes e utilizagdes:

a) Habitacdo para residéncia de quem exerga atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a mesma, nos termos do artigo 3.°
do Decreto-Lei n.° 73/2009, de 31 de margo, desde que comprovada a
inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragdo agricola
e de alternativas de localizagao;

b) Instalagdes agricolas, pecuarias e ou florestais;

c) Construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e ou flo-
restais;

d) Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade ex-
trativa, cuja localiza¢do exija proximidade da matéria-prima ou que
pela sua natureza técnica e econdmica justifique a sua localizagdo em
solo rural;

e) Empreendimentos turisticos isolados e estabelecimentos de alo-
jamento local;

/) Instalagdes de recreio e lazer;

2) Equipamentos publicos de utilizagdo coletiva na proximidade dos
aglomerados que possibilite uma forte interagdo com estes e quando,
devido ao grau de consolidagdo dos referidos aglomerados, estes ndo
os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagdes ligadas a atividades que contribuam para
reforcar a base econdmica e a promogdo de emprego nos espacos rurais
ou que, pela sua natureza técnica, economica e ou de complementaridade
com as atividades instaladas justifique a sua localizagdo em solo rural;

i) Instalagdes de prevengdo, vigilancia e combate de incéndios flo-
restais;

J) Prospecao, pesquisa e exploragdo de recursos geologicos, devida-
mente autorizadas pelas entidades de tutela competentes, nos espacos
identificados na Planta de Ordenamento como areas de salvaguarda de
exploragao.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para as areas agricolas de pro-
ducdo complementar sdo as constantes no Quadro 2.

QUADRO 2

Regime de edificabilidade em areas agricolas de produgdo complementar

. . Numero maximo de pisos . , . indice maximo
Dimensao mm‘lma Altura maxima | Area maxima }otal de impermeabilizagio
Usos da parc’ela ") . Abaixo cota da fachada de construgdo de solo

(m’) Ac&ma da cota da de soleira (m) (m?) (%)

e soleira )

Habitagdo.............. ... ... ... 30 000 2 1 7,00 300 1,5

Instalagdes agricolas, pecuarias e ou florestais A 1 - 7,00 () - 10
Construgdes de apoio as atividades agricolas,

pecuarias e ou florestais. . .............. A existente 1 - 7,00 () - 3

Estabelecimentos industriais . ............. @) 2 - 9,00 () - 20

Empreendimentos turisticos isolados ....... A 2¢* 1 7,00 (%) 1 000 50

Instalagdes de recreioe lazer.............. A existente - - - - 50

Equipamentos de utilizagdo coletiva . ....... A 3 - - - 50

Outras ocupagdes e utilizagdes ............ A 2 1 7,00 () - 10

(') Parcela a afetar ao respetivo uso.

(%) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(%) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(*) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais podera ser admitido o niimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliacdes de edificagdes existentes licenciadas deverdo
respeitar as disposi¢cdes e pardmetros constantes no Quadro 2, com
excec¢do da dimensdo minima da parcela, e, no caso concreto dos em-
preendimentos turisticos, também do indice méaximo de impermeabi-
lizagdo do solo.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem
obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;
¢) Numero méaximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Séo excecionados dos parametros referidos no numero anterior
os hotéis que resultem da reabilitag@o e renovagdo de edificios preexis-
tentes e de valia patrimonial.

5 — A construgao de novas edificagdes e a ampliacdo de edificagdes
existentes licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a
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preservacgao das vistas e da paisagem, bem como promovam a concen-
trag@o da edificag@o e das areas impermeabilizadas;

b) S6 ¢ permitida a destrui¢do do coberto vegetal na extensao estri-
tamente necessaria a implantagao das edificagdes e respetivos acessos,
sendo obrigatorio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas
envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

¢) Deverdo ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o pa-
trimoénio natural e cultural do local e da envolvente.

SECCAO IIT

Areas florestais de produgéo

Artigo 34.°
Identificagdo

As areas florestais de producao sdo constituidas pelas areas do espago
florestal destinadas preferencialmente ao desenvolvimento de processos
produtivos.

Artigo 35.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — As areas florestais de produgao destinam-se prioritariamente ao
aproveitamento do seu potencial produtivo.

2 — As normas de gestdo para estas areas sdo as constantes no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte, nomeada-
mente, no que respeita as normas genéricas de intervengao nos espagos
florestais e aos modelos de silvicultura.

3 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servi-
ddes administrativas e restri¢des de utilidade publica e de outras condi-
cionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas florestais
de produgdo sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Habitacao para residéncia de quem exerga atividade florestal ou
atividades conexas ou complementares a mesma, desde que comprovada
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a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao florestal
e de alternativas de localizacdo;

b) Instalagdes florestais, agroflorestais, agricolas e ou pecuarias;

¢) Construgdes de apoio as atividades florestais, agroflorestais, agri-
colas e ou pecuarias;

d) Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade ex-
trativa, cuja localizagdo exija proximidade da matéria-prima ou que
pela sua natureza técnica e econdmica justifique a sua localizagdo em
solo rural;

e) Empreendimentos turisticos isolados e estabelecimentos de
alojamento local;

/) Instalagdes de recreio e lazer;

2) Equipamentos publicos de utiliza¢do coletiva na proximidade dos
aglomerados que possibilite uma forte interagdo com estes e quando,
devido ao grau de consolidagdo dos referidos aglomerados, estes ndo
os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagdes ligadas a atividades que contribuam para
reforcar a base econdmica e a promogao de emprego nos espagos rurais
ou que, pela sua natureza técnica, econémica e ou de complementari-
dade com as atividades instaladas justifique a sua localiza¢do em solo
rural;

i) Instalagdes de prevengdo, vigilancia e combate de incéndios flo-
restais;

J) Prospecao, pesquisa e exploragdo de recursos geologicos, devida-
mente autorizadas pelas entidades de tutela competentes, nos espagos
identificados na Planta de Ordenamento como areas de exploragéo
consolidadas e areas de salvaguarda de exploragao.

Artigo 36.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para as areas florestais de pro-
dugdo sao as constantes no Quadro 3.

QUADRO 3

Regime de edificabilidade em areas florestais de produgao

Numero maximo de pisos B ndice maximo
Dimensdo minima Altura maxima | Area maxima total de impermeabilizacio
Usos da parcela (') . . da fachada de construgio P de sol S
(m?) Acima da cota Abaixo cota (m) (m?) ¢ solo
de soleira da de soleira (%)
Habitagdo.............. ... ... 30 000 2 1 7,00 300 1,5
Instalacdes florestais, agroflorestais, agricolas
€ OUPECUATIAS. « « o v e e et eeennn. @) 1 - 7,00 (%) - 10
Construcdes de apoio as atividades florestal,
agroflorestal, agricolas e ou pecuaria. . . . . . A existente 1 - 7,00 () - 3
Estabelecimentos industriais . ............. A 2 - 9,00 () - 20
Empreendimentos turisticos isolados . ... ... A 2 1 7,00 (*) 1 000 50
Instalagdes de recreioe lazer.............. A existente - - - - 50
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ....... A 3 - - - 50
Outras ocupagdes e utilizagdes ............ ) 2 1 7,00 ) - 10

(") Parcela a afetar ao respetivo uso.

(%) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(%) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(*) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais podera ser admitido o nimero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagoes de edificagGes existentes licenciadas deverdo
respeitar as disposi¢des e pardmetros constantes no Quadro 3, com
excecdo da dimensdo minima da parcela, e, no caso concreto dos em-
preendimentos turisticos, também do indice maximo de impermeabi-
lizagdo do solo.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem
obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;

b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;

¢) Nimero maximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Sao excecionados dos parametros referidos no nimero anterior
os hotéis que resultem da reabilitagdo e renovagdo de edificios preexis-
tentes e de valia patrimonial.

5 — A construcdo de novas edificacdes e a ampliacdo de edifica-
¢oOes existentes licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicio-
namentos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢do na morfologia do terreno ¢ garantam a
preservagao das vistas e da paisagem, bem como promovam a concen-
tragdio da edifica¢@o e das areas impermeabilizadas;

b) S6 ¢é permitida a destrui¢do do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantacdo das edificagdes e respetivos
acessos, sendo obrigatorio o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado
para o efeito;

¢) Deverdo ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o pa-
trimoénio natural e cultural do local e da envolvente.
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SECCAO IV
Areas florestais de conservagéo

Artigo 37.°
Identificacdo

As areas florestais de conservag@o sdo constituidas pelas areas do
espago florestal integradas ou ndo na Rede Natura 2000, no Regime
Florestal e na Reserva Ecoldgica Nacional, cuja fung¢do de protecdo
contra a erosdo dos solos, da rede hidrografica e da biodiversidade se
sobrepde as fungdes de produgio florestal.

Artigo 38.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Nas areas florestais de conservagdo deve privilegiar-se a ma-
nutencdo do coberto vegetal, valorizando os modelos de silvicultura
direcionados para a protecdo e recuperagdo do equilibrio ecoldgico, a
protecdo da rede hidrografica e o controlo da erosdo dos solos.

2 — As normas de gestdo para estas areas sao as constantes no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte, nomeada-
mente, no que respeita as normas genéricas de intervengao nos espacos
florestais e aos modelos de silvicultura.
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3 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes
administrativas e restri¢oes de utilidade publica, de outras condicionan-
tes previstas na lei, e no presente Regulamento, nas areas florestais de
conservacao sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio a explorago
florestal e as atividades coletivas de recreio e lazer;

b) Empreendimentos de turismo em espago rural e estabelecimentos
de alojamento local,

¢) Instalagdes de prevencao, vigilancia e combate de incéndios flo-
restais;

d) Prospegao, pesquisa e exploragdo de recursos geologicos, devida-
mente autorizadas pelas entidades de tutela competentes, nos espagos
identificados na Planta de Ordenamento como areas de exploracao
consolidadas e areas potenciais.

4 — Sio proibidas as mobiliza¢des de solo, as alteragdes do perfil
dos terrenos e os modelos de exploragdo florestal que sejam suscetiveis
de aumentar o risco de degradacdo dos solos.

Artigo 39.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigoes de edificabilidade para as areas florestais de con-
servacao sdo as constantes no Quadro 4.

QUADRO 4

Regime de edificabilidade em areas florestais de conservagao

Nuamero maximo de pisos B ,
Dimensio minima Altura méxima | Area maxima total Indice maximo
Usos da parcela (') . . da fachada de construgio de impermeabilizagao
(m?) Acima da cota Abaixo cota (m) (m?) (%)
de soleira da de soleira

Pequenas infraestruturas e equipamentos de
apoio a exploragdo florestal e as atividades

coletivas de recreio e lazer. . ............ A 1 - 7,00 (%) - 10

Empreendimentos de turismo em espaco rural A 2% 1 7,00 (%) - 15

(") Parcela a afetar ao respetivo uso.

(%) A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(%) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(*) Excecionalmente nos hotéis rurais podera ser admitido o nimero méximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura méxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagoes de edificagGes existentes licenciadas deverdo
respeitar as disposigdes e parametros constantes no Quadro 4, com
excecdo da dimensdo minima da parcela, e, no caso concreto dos em-
preendimentos de turismo em espago rural, também do indice maximo
de impermeabiliza¢do do solo.

3 — A construgdo de novas edificagdes e a ampliacdo de edifi-
cagdes existentes licenciadas deverdo respeitar os seguintes con-
dicionamentos:

a) Deverfo ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢ao na morfologia do terreno e garantam a
preservagdo das vistas e da paisagem, bem como promovam a concen-
trag@o da edificag@o e das areas impermeabilizadas;

b) So ¢é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantagao das edificacdes e respetivos
acessos, sendo obrigatorio o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado
para o efeito;

¢) Deverdo ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o pa-
trimonio natural e cultural do local e da envolvente.

SECCAOV

Areas de uso miltiplo agricola e florestal

Artigo 40.°

Identificagdo

As areas de uso multiplo agricola e florestal compreendem as
areas ocupadas quer por sistemas agro-silvo-pastoris quer por
usos agricolas e silvicolas alternados e funcionalmente comple-
mentares.

Artigo 41.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — As formas de ocupagéo e utilizagdo do solo das areas de uso
multiplo agricola e florestal sdo aquelas que decorrem das suas apti-
ddes proprias e dos regimes de gestdo especificos a que venham a estar
eventualmente vinculados.

2 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes
administrativas e restri¢des de utilidade publica e de outras condicionantes
previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas de uso multiplo
agricola e florestal sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Habitagdo para residéncia de quem exerga atividade agricola ou
florestal ou atividades conexas ou complementares as mesmas, desde
que comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma
exploragdo agricola ou florestal e de alternativas de localizagao;

b) Instalagdes agricolas, florestais, agroflorestais e ou pecuarias;

¢) Construgdes de apoio as atividades agricolas, florestais, agroflo-
restais e ou pecuarias;

d) Estabelecimentos industriais, incluindo os afetos a atividade ex-
trativa, cuja localizag@o exija proximidade da matéria-prima ou que
pela sua natureza técnica e econdmica justifique a sua localizagdo em
solo rural;

e) Empreendimentos turisticos isolados e estabelecimentos de alo-
jamento local;

f) Instalagdes de recreio e lazer;

2) Equipamentos publicos de utilizagdo coletiva na proximidade dos
aglomerados que possibilite uma forte interagdo com estes e quando,
devido ao grau de consolida¢do dos referidos aglomerados, estes ndo
os possam acolher;

h) Ocupagdes e utilizagdes ligadas a atividades que contribuam para
reforgar a base econdomica e a promogao de emprego nos espagos rurais
ou que, pela sua natureza técnica, econdémica e ou de complementari-
dade com as atividades instaladas justifique a sua localiza¢ao em solo
rural;
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i) Instalacoes de prevenc@o, vigilancia e combate de incéndios florestais;
) Prospegiao, pesquisa e exploracdo de recursos geologicos, devida-
mente autorizadas pelas entidades de tutela competentes, nos espagos
identificados na Planta de Ordenamento como areas de salvaguarda de
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Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigoes de edificabilidade para as areas de uso multiplo

exploracdo. agricola e florestal sdo as constantes no Quadro 5.
QUADRO 5
Regime de edificabilidade em areas de uso multiplo agricola e florestal
. s N.® maximo de pisos . i - indice maximo
Dimensio minima Altura maxima | Area maxima Eotal de impermeabilizagiio
Usos da parcela (') . . da fachada de construgdo de solo
(m?) Acima da cota Abaixo da cota (m) (m?) S0
de soleira da de soleira (%)
Habitagfo............. ... .. 30 000 2 1 7,00 300 1,5
Instalagdes agricolas, florestais, agroflorestais
€ OUPECUALIAS . ..o o'veeeneeannn. .. A 1 - 7,00 () - 10
Construcdes de apoio as atividades agricola,
florestal, agroflorestal e ou pecuaria . . . . .. A existente 1 - 7,00 () - 3
Estabelecimentos industriais . ............. ®) 2 - 9,00 (°) - 20
Empreendimentos turisticos isolados . . ..... @) 2 1 7,00 (*) 1 000 50
Instalagdes de recreioe lazer.............. A existente - - - - 50
Equipamentos de utilizagdo coletiva . ....... A 3 - - - 50
Outras ocupagdes e utilizagdes ............ ) 2 1 7,00 () - 10

C) Parcela a afetar ao respetivo uso.

() A parcela tem que cumprir os afastamentos as estremas de acordo com o previsto no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios da Lousa.

(%) Exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

(*) Excecionalmente nos hotéis, pousadas e hotéis rurais poderé ser admitido o nimero méaximo de 3 pisos acima da cota de soleira e uma altura maxima da fachada de 12,00 metros.

2 — As ampliagdes de edificagdes existentes licenciadas deverdo res-
peitar as disposi¢des e parametros constantes no Quadro 5, com excegido
da dimensdo minima da parcela, e, no caso concreto dos empreendimen-

tos turisticos, também do indice maximo de impermeabilizacao.

3 — Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz devem

obedecer aos seguintes parametros:

a) Minimo de 3 estrelas;
b) Densidade maxima: 40 camas/hectares;
¢) Numero méaximo de camas: 200 camas;

d) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias, etc.).

4 — Sao excecionados dos parametros referidos no nimero anterior
os hotéis que resultem da reabilitagdo e renovagdo de edificios preexis-

tentes e de valia patrimonial.

5 — A construgdo de novas edificacdes e a ampliacdo de edificagdes
existentes licenciadas deverdo respeitar os seguintes condicionamen-

tos:

a) Deverfo ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢do na morfologia do terreno e garantam a
preservagao das vistas e da paisagem, bem como promovam a concen-
tracdo da edificacfo e das areas impermeabilizadas;

b) So6 ¢é permitida a destrui¢do do coberto vegetal na extensdo estri-
tamente necessaria a implantagao das edificagdes e respetivos acessos,
sendo obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado nas suas areas
envolventes, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito;

¢) Deverdo ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o pa-
trimonio natural e cultural do local e da envolvente.

CAPITULO 111

Espacos afetos a exploracio de recursos geologicos

SECCAOT

Areas de exploragéo consolidada

Artigo 43.°

Identificagao

As areas de exploragdo consolidada sdo areas onde ocorre uma ati-
vidade produtiva significativa de depositos minerais ¢ ou de massas
minerais e que correspondem as areas concessionadas, licenciadas ou
em vias de licenciamento e outras areas adjacentes para a progressao

da atividade.

Artigo 44.°
Ocupagdes, utilizacdes e regime de edificabilidade

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restri¢des de utilidade publica e de outras condicionan-
tes previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas de exploragido
consolidada é permitida:

a) A explorag@o dos recursos minerais existentes, conforme previsto
na legislagdo em vigor;

b) A instalacdo de anexos de pedreira e de infraestruturas de apoio
direto a exploragdo dos recursos geologicos com a area maxima total
de construcdo de 200 m?;

¢) Em casos devidamente justificados e quando aceites pela Camara
Municipal, a construgdo de novas edificagdes destinadas a instalagdo
de industrias de transformacdo dos proprios produtos da exploragéo,
com a drea maxima total de construgio de 2000 m?, ndo podendo nunca
exceder 10 % da area afeta ao plano de exploragao.

Artigo 45.°
Medida de salvaguarda

Para além das medidas de salvaguarda ambiental previstas na le-
gislagdo especifica em vigor, o requerente tem que, obrigatoriamente,
apresentar declaragdo em como se compromete a anular os efeitos ne-
gativos resultantes da sobre utilizag@o das vias de acesso a pedreira da
rede municipal, classificada ou ndo, em funcédo da respetiva exploragéo,
nomeadamente, executando, a sua custa, a pavimentagao e outros traba-
lhos de manutengdo dessas vias sempre que se verifique uma situagao
de degradagao causada por essa sobre utilizagdo.

SECCAO I
Areas de salvaguarda de exploragio

Artigo 46.°
Identifica¢ido

As areas de salvaguarda de explorag@o sao areas de reconhecido
potencial geologico passiveis de dar origem a diferentes figuras que
possibilitem o aproveitamento direto dos recursos geoldgicos existentes,
em fungao do critério e ou da necessidade.

Artigo 47.°

Ocupagdes, utilizacdes e regime de edificabilidade

No caso de licenciamento de novos espagos destinados a exploragdo
de recursos geologicos, aplicam-se as regras de ocupagdo, utilizagdo e
de edificabilidade constantes no artigo 44.° do presente Regulamento.
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Artigo 48.°
Medida de salvaguarda

As areas de salvaguarda de exploragio aplica-se a medida de salva-
guarda constante no artigo 45.° do presente Regulamento.

SECCAO 1T

Areas potenciais

Artigo 49.°
Identificacdo

As areas potenciais s30 as areas cujo potencial geologico carece de
um aprofundar do seu conhecimento, tendo em vista as fun¢des desem-
penhadas pelos recursos geoldgicos, ou sitas em unidade geologica em
que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia
de recursos geologicos passiveis de exploragao.

Artigo 50.°
Ocupacoes, utilizacoes e regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da regulamentagdo propria das categorias e sub-
categorias de espagos abrangidos pela delimitacdo das areas potenciais,
o regime de utilizagdo dos recursos geologicos potenciais obedece a
legislagdo em vigor aplicavel e ndo sdo permitidas atividades e ocu-
pacdes que ponham em risco os recursos geologicos existentes e a sua
exploragdo futura.

2 — No caso de licenciamento de espacos destinados a exploragao de
recursos geoldgicos, aplicam-se as regras de ocupagdo, utilizagdo e de
edificabilidade constantes no artigo 44.° do presente Regulamento.

Artigo 51.°
Medida de salvaguarda

As areas potenciais aplica-se a medida de salvaguarda constante no
artigo 45.° do presente Regulamento.

CAPITULO IV

Espacos afetos a atividades industriais

SECCAOTI
Unidade industrial — “Licor Beirao”

Artigo 52.°
Identificagdo

O espago afeto a unidade industrial — “Licor Beir2o”, identificada
na Planta de Ordenamento como “I”, corresponde ao espago onde se
encontra implantado o estabelecimento industrial onde se procede a
producido de bebidas espirituosas como seja o “Licor Beirdo”.

Artigo 53.°
Ocupacdes e utilizagdes

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servidoes
administrativas e restrigoes de utilidade publica e de outras condicio-
nantes previstas na lei e no presente Regulamento, no espago afeto a
unidade industrial — “Licor Beirdo” ¢ admitida:

a) Conservagao, reconstrucao, alteragio e ampliacao das edificagdes
existentes afetas a unidade industrial — Licor Beirao;

b) Construgdo de novas edificagdes destinadas a atividades comple-
mentares e de suporte a expansdo da unidade industrial existente, quando
tal for comprovadamente necessario e fundamentado por auséncia de
alternativas de localizagdo e ou por razdes de carater econdomico e
social.

Artigo 54.°
Regime de edificabilidade

As condigdes de edificabilidade para o espago afeto a unidade indus-
trial — “Licor Beirdo” sdo as seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes
técnicas devidamente justificadas;
b) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 30 %.
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CAPITULO V

Espacos de equipamentos e outras estruturas

SECCAO1
Aerédromo da Lousa

Artigo 55.°
Identifica¢ido

O espaco de equipamentos e outras estruturas — Aerddromo da Lousa,
identificado na Planta de Ordenamento, abrange a area ocupada pelo
aerodromo (centro de coordenagdo de meios aéreos, hangares, pistas e
respetivas zonas de prote¢do), a Escola Nacional de Bombeiros, o Labo-
ratério de Estudos sobre Incéndios Florestais, o Nucleo de Investigagdo
Cientifica de Incéndios Florestais e a Autoridade Florestal Nacional.

Artigo 56.°
Ocupagées e utilizagoes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das ser-
viddes administrativas e restrigdes de utilidade publica e de outras
condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no espaco de
equipamentos e outras estruturas — Aerddromo da Lousa sdo admitidas
as seguintes ocupagoes e utilizagdes:

a) Ocupacdes e utilizagdes associadas a prevencao de risco de incéndio
e a area de protecdo civil;

b) Ocupagoes e utilizagdes complementares e compativeis com as
dominantes;

¢) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

d) Infraestruturas de interesse publico reconhecido pelo Municipio.

2 — Os equipamentos ¢ as infraestruturas referidas nas alineas c) e d)
do ntimero anterior terdo que pertencer a um dos seguintes grupos:

a) Educag@o e formagao profissional;
b) Seguranga publica.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1 — A construgao de novas edificagdes na zona de protecdo ao aero-
dromo da Lousa fica sujeito aos condicionamentos fixados em planta
de serviddo aeronautica, sendo, cautelarmente, a zona de protegdo non
aedificandi do aerédromo definida da seguinte forma:

a) Sentido longitudinal das pistas — 300 metros, para além dos seus
limites asfaltados;

b) Sentido transversal das pistas — 100 metros, para além dos seus
limites asfaltados.

2 — As condigdes de edificabilidade para o espago de equipamentos
e outras estruturas — Aerddromo da Lousa sdo as seguintes:

a) A ampliagdo de edificagdes existentes ndo podera implicar um
acréscimo de area de implantagdo superior a 30 % da area de implan-
tacdo existente;

b) A altura maxima da fachada ¢ de 9,00 metros, exceto instalagdes
técnicas devidamente justificadas e que ndo interfira com a zona de
protegdo do aer6dromo.

SECCAO I
Parque de campismo

Artigo 58.°
Identificacido

O espaco de equipamentos e outras estruturas — Parque de cam-
pismo, identificado na Planta de Ordenamento, localizado junto a aldeia
do Chiqueiro, corresponde a uma area cujas condigdes ambientais e
paisagisticas lhe confere potencialidades para o desenvolvimento de
atividades turisticas e recreativas.

Artigo 59.°

Ocupacgdes, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — O espago de equipamentos e outras estruturas — Parque de
campismo destina-se a implantagdo de um parque de campismo.
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2 — Este espago constitui uma unidade operativa de planeamento e
gestdo, cujos usos, condi¢des de edificabilidade e forma de execugdo
estdo definidos nos artigos 178.° e 179.° do presente Regulamento.

SECCAO IIT

Area de caga e pesca

Artigo 60.°
Identificacdo

O espaco de equipamentos e outras estruturas — Area de caga
e pesca, identificado na Planta de Ordenamento, corresponde ao
espago que se pretende dotar de infraestruturas de apoio e de
equipamentos direcionados para a pratica de caga e pesca, bene-
ficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a area
florestal e o rio Arouce, e garantindo a salvaguarda dos valores
naturais em presenga.

Artigo 61.°
Ocupagées, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — O espago de equipamentos e outras estruturas — Area de caca
e pesca destina-se a implementagdo de infraestruturas de apoio e de
equipamentos vocacionados para a pratica de pesca e caca.

2 — Este espago constitui uma unidade operativa de planeamento e
gestdo, cujos usos, condigdes de edificabilidade e forma de execucdo
estdo definidos nos artigos 181.° e 182.° do presente Regulamento.

SECCAO IV
Area de recreio e lazer — desportos motorizados

Artigo 62.°
Identificaciao

O espago de equipamentos e outras estruturas — Area de recreio e
lazer — Desportos motorizados, identificado na Planta de Ordenamento,
corresponde ao espago destinado & implementacdo de infraestruturas
de apoio e de equipamentos direcionados para a pratica de desportos
motorizados, beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeada-
mente, a morfologia do terreno, e garantindo a salvaguarda dos valores
naturais em presenga.

Artigo 63.°
Ocupagées, utilizacdes e regime de edificabilidade

1 — O espaco de equipamentos e outras estruturas — Area de recreio
e lazer — Desportos motorizados destina-se a implementagao de infra-
estruturas de apoio e de equipamentos vocacionados para a pratica de
desportos motorizados.

2 — Este espago constitui uma unidade operativa de planeamento e
gestdo, cujos usos, condigdes de edificabilidade e forma de execugao
estdo definidos nos artigos 175.° e 176.° do presente Regulamento.

CAPITULO VI
Espaco cultural da Sr.” da Piedade

Artigo 64.°
Identificacdo

O espago cultural da Sr.* da Piedade, identificado na Planta de Or-
denamento, engloba areas compostas por paisagens naturais — piscina
fluvial, envolventes de ocupagdes humanas de caracteristicas cénicas,
historicas e culturais — castelo e ermidas, em que se pretende a con-
servacdo da natureza e protegdo da paisagem, de forma a permitir a
salvaguarda da estrutura biofisica necesséria para que se possa realizar a
utilizag@o dos recursos naturais do territorio, sem que sejam degradados
determinados ecossistemas de que dependem a estabilidade e fertilidade
do local e a permanéncia de muitos dos seus valores econdomicos, sociais
e culturais.

Artigo 65.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das servi-
ddes administrativas e restricdes de utilidade publica e de outras condi-
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cionantes previstas na lei e no presente Regulamento, no espago cultural
da Sr.* da Piedade sdo admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Ocupagdes e utilizagdes que contribuam para a sua divulgagio
tais como turismo, religido, cultura, recreio, desporto, lazer, comércio
€ servigos;

b) Ag¢des que visem melhorar as condigdes ambientais e paisagisticas
locais;

¢) Infraestruturas e equipamentos publicos de utilizagdo coletiva que
visem promover a frui¢do deste espago, nos seguintes dominios:

i) Turismo;

ii) Recreio e Lazer;
iii) Religido;

iv) Cultura;

d) Instalagdes de prevengdo, vigilancia e combate a incéndios flo-
restais.

Artigo 66.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para o espago cultural da Sr.* da
Piedade sdo as seguintes:

a) A ampliacdo de edificagdes existentes ndo podera implicar um
acréscimo de area de implantacdo superior a 20 % da 4rea de implan-
tacdo existente, ndo sendo admitido o aumento do niimero de pisos
existente;

b) O nimero maximo de pisos admitidos acima da cota de soleira
é1;

¢) A altura maxima da fachada é de 4,00 metros.

2 — A construgd@o de novas edifica¢des e a ampliacdo de edificagdes
existentes licenciadas deverao respeitar os seguintes condicionamen-
tos:

a) Deverao ser adotadas solugdes arquitetonicas e construtivas que
assegurem a adequada inser¢@o na morfologia do terreno e garantam a
preservagao das vistas e da paisagem, bem como promovam a concen-
tragdo da edificac@o e das areas impermeabilizadas;

b) So6 ¢é permitida a destruicdo do coberto vegetal na extensdo
estritamente necessaria a implantacdo das edificagdes e respetivos
acessos, sendo obrigatorio o tratamento paisagistico adequado nas
suas areas envolventes, a executar de acordo com projeto realizado
para o efeito;

¢) Deverdo ser adotadas solugdes paisagisticas que valorizem o pa-
trimonio natural e cultural do local e da envolvente;

d) Os materiais, os revestimentos e as cores a aplicar no exterior de
novas edificagdes e de ampliacdes de edificagdes existentes deverdo
ser escolhidos de modo a proporcionar a sua adequada inser¢io na area
envolvente, por forma a promover e salvaguardar a defesa da imagem
panoramica da Sr.* da Piedade.

CAPITULO VII
Aglomerados rurais

Artigo 67.°
Identificacio

1 — Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de
edificacdo concentrada, servidos de arruamentos publicos, com fung¢des
residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural e que
apresentam uma diminuta dindmica urbana.

2 — Constituem aglomerados rurais, os a seguir identificados:

a) Alcaide;

b) Boavista;

¢) Bragal;

d) Breja;

e) Cabandes;

/) Codegais;

g) Casal das Travessas;
h) Casal de S. Miguel;
i) Covao;

Jj) Covas;

k) Cha;

/) Choisa;

m) Ferrajosa;

n) Fonte do Ouro;

o) Fonte Fria;

p) Fornea;
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q) Levegadas;

r) Lomba do Moinho;

s) Matinhas;

) Mingachos;

u) Nossa Senhora da Luz;
v) Porto da Pedra;

w) Povoa de Fiscal;

x) Pousafoles;

) Quinta;

z) Ribeira Cimeira;

aa) Ribeira do Conde;
ab) Ribeira Fundeira;
ac) Santo Aleixo;

ad) Silvares;

ae) Soutelo;

af) Travasso;

ag) Vale de Aires;

ah) Vale de Carvalhos;
ai) Vale Domingos;

aj) Vale de Ferro;

ak) Vale de Pereira da Serra;
al) Vale de Vale de Aires.

Artigo 68.°
Ocupacdes e utilizacdes

Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica e de outras condicionan-
tes previstas na lei e no presente Regulamento, nos aglomerados rurais
sdo admitidas as seguintes ocupacdes e utilizagdes:

a) Habitagao;

b) Ocupagdes e utilizagdes complementares e compativeis com o uso
residencial, tais como comércio, servigos, armazenagem € pequenas
industrias;

c) Construgdes de apoio as atividades agricola, florestal, agro-
florestal, pecuaria e ou relacionadas com a utilizagdo de recursos
endogenos;

d) Estabelecimentos industriais complementares as atividades agri-
cola, florestal agroflorestal, pecuaria e ou relacionados com a utilizagdo
de recursos endogenos;

e) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local;

/) Equipamentos de utilizagdo coletiva;

g) Infraestruturas territoriais, designadamente, nos dominios dos
transportes, do abastecimento de agua e do saneamento, da energia e
das comunicagdes;

h) Infraestruturas e equipamentos de interesse publico reconhe-
cido pelo Municipio.

Artigo 69.°
Regime de edificabilidade

1 — As condigdes de edificabilidade para os aglomerados rurais sdo
as seguintes:

a) Sdo admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serdo os dominantes no local e nunca superior a 2, com altura
maxima de fachada de 7,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des cons-
tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢do no ambiente rural ou
a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 50 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,80;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 60 %.

2 — As novas edificagdes e as ampliagdes das edificagdes existen-
tes licenciadas devem-se integrar harmoniosamente no tecido urbano
construido, pelo que deverdo ser respeitadas as caracteristicas urbanis-
ticas do aglomerado onde se inserem, tais como a altura da fachada e
volumetria dominantes.
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TITULO V

Qualificagao do solo urbano

CAPITULO I
Disposi¢des gerais

Artigo 70.°
Identificacfo e caracterizacdo das categorias
1 — O solo urbano integra as seguintes categorias operativas:

a) Solo urbanizado — aquele que se encontra dotado de infraestruturas
urbanas e ¢é servido por equipamentos de utilizacdo coletiva;

b) Solo urbanizavel — aquele que se destina a expansdo urbana e no
qual a urbanizagdo ¢ sempre precedida de programagao.

2 — O solo urbano compreende as seguintes categorias funcionais
de espaco:

a) Espacos centrais — areas que se destinam a desempenhar fungdes
de centralidade, para o conjunto do aglomerado urbano, com concen-
tracdo de atividades terciarias e fungdes residenciais;

b) Espagos residenciais — areas que se destinam preferencialmente a
fungdes residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis
com a utiliza¢do dominante;

¢) Espacos urbanos de baixa densidade — areas edificadas que devem
ser objeto de um regime de uso de solo que garanta o seu ordenamento
numa otica de sustentabilidade e a sua infraestruturacdo com recurso a
solugdes apropriadas;

d) Espagos de uso especial — areas destinadas a equipamentos ou
infraestruturas estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente
de recreio, lazer e turismo;

e) Espacos verdes — areas com fungdes de equilibrio ecologico e
de acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e
cultura, agricolas ou florestais;

/) Espacos de atividades econdmicas — areas que se destinam prefe-
rencialmente ao acolhimento de atividades economicas com especiais
necessidades de afetacdo e organizagdo de espago urbano.

Artigo 71.°
Ocupacées e utilizagdes

1 — Sem prejuizo do articulado relativo a cada categoria ou sub-
categoria de espaco, as areas integradas no solo urbano destinam-se
preferencialmente ao desenvolvimento de atividades habitacionais, de
comércio e de servigos, industriais, turisticas, de equipamentos publicos
ou privados de utilizagdo coletiva, e de recreio e lazer.

2 — E permitida a realizagdo de agdes de reconhecido interesse pu-
blico, nacional ou local, nomeadamente, a construgdo de infraestruturas
ou equipamentos publicos, desde que enquadraveis e néo conflituais com
as atividades e usos mencionados no niimero anterior.

3 — Independentemente de em cada categoria ou subcategoria de
espago as ocupagdes e utilizagdes dominantes condicionarem a perma-
néncia ou a instalagdo de usos com elas incompativeis, consideram-se
incompativeis com o solo urbano:

a) O depositos de entulhos, de sucata, de produtos toxicos ou perigosos
e de residuos so6lidos urbanos, fora das areas destinadas a esses fins;

b) A criag@o de animais quando possam suscitar ruido ou cheiro
comprovadamente incomodo para as fun¢des habitacional e dominantes
nesse local.

4 — As atividades instaladas que gerem incompatibilidades com
as ocupagdes e utilizagdes dominantes, tendo em conta os impactes
sobre os espagos em que se localizam ou os niveis de incomodidade
incomportaveis para as atividades e fungdes envolventes, devem adotar
medidas minimizadoras que eliminem as incompatibilidades geradas ou
ser alvo de deslocalizag@o.

5 — As atividades agricolas, florestais e agroflorestais podem
desenvolver-se de forma extensiva, desde que ndo gerem situagdes de
incompatibilidade com as ocupagdes, utilizagdes e atividades caracte-
risticas do solo urbano.

6 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade quando
as atividades mencionadas no numero anterior:

a) Deem lugar a vibragdes, ruidos, maus cheiros, fumos, residuos ou
agravem as condi¢des de salubridade;
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b) Perturbem as condi¢des de transito e de estacionamento com
operagdes de carga e de descarga ou com incomportavel transito de
veiculos;

¢) Acarretem agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo;

d) Possuam dimensdes ou outras caracteristicas que ndo permitam a
sua adequada integragdo no solo urbano.

7 — A instalacdo de estagdes de servigo e oficinas de reparagdo de
veiculos motorizados, quer em construgdes de raiz, quer em instalagdes
preexistentes adaptadas, s6 é permitida desde que ndo se verifiquem as
incompatibilidades descritas no niimero anterior.

Artigo 72.°
Profundidade das edificacdes

1 — A profundidade méxima das edificagdes ¢ de 20,00 metros,
medida entre a fachada orientada para o arruamento publico que serve
a respetiva edificagdo, e a fachada oposta, ndo contando para o efeito
varandas, palas e outros corpos salientes abertos.

2 — Excetuam-se do estabelecido no niimero anterior, as seguintes
situagdes:

a) Os pisos abaixo do solo, desde que destinados exclusivamente a
estacionamento e ou arrumos ¢ totalmente enterrados;

b) Os estabelecimentos comerciais presentemente regulados pelo
Decreto-Lei n.° 21/2009, de 19 de janeiro;

c¢) As edificagdes respeitantes a empreendimentos turisticos, a equi-
pamentos de utilizagdo coletiva e a equipamentos de interesse ptblico
reconhecido pelo Municipio;

d) As edificagdes integradas na categoria de espacos de atividades
econdmicas.

CAPITULO IT

Solos urbanizados

SECCAO1
Espagos centrais

Artigo 73.°
Identificaciio das subcategorias de espaco

Os espagos centrais integram as seguintes subcategorias de espago,
identificadas na Planta de Ordenamento:

a) Nucleo historico da Lousa;
b) Areas urbanas centrais.

SUBSECCAO I

Nucleo histérico da Lousa

Artigo 74.°
Identificacao

O ntcleo historico da Lousa corresponde ao tecido urbano consolidado
mais antigo da Vila da Lousa e constitui-se como um espago cultural onde
deve ser privilegiada a prote¢do, conservagao, recuperagao e revitalizagdo
dos valores historicos, arquitetonicos, arqueologicos e urbanisticos.

Artigo 75.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — No nucleo histérico da Lousa pretende-se a potenciagao da
vertente ludica, turistica e comercial ancorada na natureza singular do
patrimoénio em presenca, o reforgo da componente habitacional e a ins-
talagdo de equipamentos de escala local, municipal e supramunicipal.

2 — Neste espago sdo admitidas ocupagdes e utilizagdes destinadas
a habitago, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva e
espagos verdes publicos e privados.

3 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local;
b) Ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes.
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Artigo 76.°
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a realizar no nticleo historico da Lousa
deverao obedecer as seguintes orientagdes:

a) Devera manter-se, tanto quanto possivel, a topografia natural do
terreno;

b) As intervengdes a levar a efeito nas edificagdes existentes deverdo
privilegiar a preservagdo e valorizagdo das mesmas;

c) As obras de ampliacdo de edificagdes existentes ou de construgao
de novas edificagdes devem ter presente:

i) A correta relagdo com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no
respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da confron-
tante, pelos alinhamentos, pelas volumetrias, pelo ritmo e dimenséo dos
vaos e pela forma que definem a silhueta dos edificios;

ii) Sem prejuizo do disposto no ponto anterior, o estabelecimento de
alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico;

iii) A conservagdo dos elementos arquitetonicos e construtivos que
contribuam para a caracterizagao patrimonial da imagem urbana do
local onde se inserem;

iv) A linguagem arquitetonica contemporanea ¢ admitida desde quer
respeite o disposto nos pontos anteriores;

d) Apenas serdo permitidas demoligdes totais de edificagdes que,
reconhecidamente, ndo apresentem valor historico ou arquitetéonico ou
quando a sua conservagdo nao seja possivel, sob o ponto de vista de
seguranca e salubridade, desde que devidamente demonstrada e justifi-
cada, bem como aceite pela Camara Municipal;

e) Nao ¢ permitida a demoligdo ou alterag@o de qualquer elemento
ou pormenor notavel;

/) Nas obras de conservagdo deverdo ser recuperados os pormenores
notaveis deteriorados. Constituem elementos obrigatorios dos projetos de
obras de conservagdo, de reconstru¢do, de ampliagdo e de alteragdo:

i) Levantamento desenhado rigoroso do existente nas escalas 1:50
ou superior;

ii) Documentag@o fotografica pormenorizada de exteriores e inte-
riores;

2) Nas obras de conservagao e de alteracdo deverdo ser mantidos a
tipologia geral da edificagdo, os materiais e os elementos arquitetonicos
que a caracterizam;

h) Nao ¢ permitida a colocag@o de portas metalicas de tipo indus-
trial;

i) A caixilharia sera em madeira envernizada ou pintada, admitindo-
-se a utilizagao de outros materiais, desde que seja salvaguardada a sua
identificagdo com a estética do edificio, a harmonia e a autenticidade/
identidade propria da zona;

J) As portas e janelas deverdo respeitar as caracteristicas das exis-
tentes na zona, no que se refere ao pormenor, incluindo puxadores e
ferragens;

k) As coberturas inclinadas deverdo ser em telha do tipo Romana,
podendo em casos pontuais e desde que os edificios ndo sejam classifi-
cados aceitar-se a telha cerimica vermelha do tipo Lusa;

/) E proibida a reducédo das superficies dos patios, jardins e outros
espagos livres ao nivel térreo de que resulte aumento da densidade de
ocupacao do solo, exceto quando se destine a melhorar as condigoes de
habitabilidade/utilizagdo e salubridade das edificagdes;

m) E proibida a colocacéo de estendais na(s) fachada(s) confinante(s)
com espago publico, sendo apenas admitida nas restantes fachadas
desde que adotadas solugdes arquitetonicas que minimizem o impacto
visual dos mesmos.

SUBSECCAO 11
Areas urbanas centrais

Artigo 77.°
Identificacido

1 — As areas urbanas centrais caracterizam-se pelo elevado nivel de
infraestruturagdo e concentragdo de edificagdes, destinando-se o solo
predominantemente a construgao.

2 — Correspondem a areas centrais, relativamente homogéneas onde
se verifica uma concentracdo de edificagdes e de fungdes habitacionais,
comerciais e de servicos mais significativas.

3 — As areas urbanas centrais localizam-se na Vila da Lous3, na Vila
de Serpins e nos aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho,
correspondendo as zonas urbanas de maior densidade.
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Artigo 78.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — As éareas urbanas centrais destinam-se predominantemente a
habitag@o, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo coletiva e
espagos verdes publicos e privados.

2 — Sao ainda permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nome-
adamente, oficinas, armazéns e industrias do tipo 2 e 3, desde que se
integrem na envolvente urbana e ndo contrariem o disposto no artigo 10.°
do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local.

3—EF permitida a alteracdo e ou ampliagdo dos estabelecimentos
industriais existentes do tipo 2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condigdes de funcionamento;

b) Nao agrave as condi¢des ambientais;

¢) Nao crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente ur-
bana;

d) Nio contrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regula-
mento.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser ins-
talados em edificio proprio ou em fragdes autonomas, construidos ou
adaptados por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagao,
devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos
antivibratorios.

Artigo 79.°
Regime de edificabilidade

1 — Na 4area central localizada na Vila da Lousa, as operagdes ur-
banisticas a realizar nesta area devem dar cumprimento aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serdo os dominantes no local e nunca superior a 5, com altura
maxima de fachada de 18,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des cons-
tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢do no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 80 %;

¢) O indice maximo de utilizag@o do solo ¢é de 1,40;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 80 %.

2 — Na area central localizada na Vila de Serpins, as operagdes ur-
banisticas a realizar nesta area devem dar cumprimento aos seguintes
parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serdo os dominantes no local e nunca superior a 4, com altura
maxima de fachada de 15,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des cons-
tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢@o no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 80 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,20;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 80 %.

3 — Nas 4reas centrais localizadas nos aglomerados de Casal de
Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as operagdes urbanisticas devem dar
cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
nimero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serdo os dominantes no local e nunca superior a 3, com altura
maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des cons-
tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoacgdes, a sua adequada inser¢@o no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 80 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,00;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 80 %.

4 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura
das fachadas previstos nos niimeros anteriores, as novas edificagdes e
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ampliagdes de edificagdes existentes licenciadas a realizar em espagos
de colmatag@o, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigdes:

a) A correta relagdo com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no
respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da confron-
tante, pelos alinhamentos e recuos, pelas volumetrias e pela forma que
definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de
alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico.

SECCAOTI

Espacos residenciais

SUBSECCAO1
Disposigdes gerais

Artigo 80.°
Identificacio das subcategorias de espaco

Os espagos residenciais encontram-se divididos nas seguintes subca-
tegorias de espaco, identificadas na Planta de Ordenamento:

a) Areas residenciais envolventes;
b) Areas residenciais dispersas.

SUBSECCAO II
Areas residenciais envolventes

Artigo 81.°
Identificacao

As areas residenciais envolventes abrangem as areas urbanas envol-
ventes aos centros urbanos da Vila da Lousa, da Vila de Serpins e dos
aglomerados de Casal Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, que se destinam
preferencialmente a fung¢des residenciais.

Artigo 82.°
Ocupacées e utilizagoes

1 — As areas residenciais envolventes destinam-se predominante-
mente a habitagdo, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo
coletiva e espagos verdes publicos e privados.

2 — Séo ainda permitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nome-
adamente, oficinas, armazéns e industrias do tipo 2 e 3, desde que se
integrem na envolvente urbana e ndo contrariem o disposto no artigo 10.°
do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local.

3 —E permitida a alteragdo e ou ampliagio dos estabelecimentos
industriais existentes do tipo 2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condi¢des de funcionamento;

b) Niao agrave as condi¢des ambientais;

¢) Nio crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente ur-
bana;

d) Nao contrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regula-
mento.

4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser ins-
talados em edificio proprio ou em fragdes autonomas, construidos ou
adaptados por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagao,
devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos
antivibratorios.

Artigo 83.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas residenciais envolventes localizadas na Vila da Lousa,
as operagdes urbanisticas a realizar nestas areas devem dar cumprimento
aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serdo os dominantes no local e nunca superior a 3, com altura
maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des cons-
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tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagdo do solo ¢ de 70 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 1,00;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 70 %.

2 — Nas 4reas residenciais envolventes localizadas na Vila de Serpins
e nos aglomerados de Casal de Ermio, Foz de Arouce e Vilarinho, as
operagdes urbanisticas devem dar cumprimento aos seguintes parame-
tros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
niimero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serfo os dominantes no local e nunca superior a 3, com altura
maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposi¢des cons-
tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoagdes, a sua adequada inser¢ao no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice méaximo de ocupagdo do solo ¢ de 60 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo ¢ de 0,80;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 70 %.

3 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura
das fachadas previstos nos niimeros anteriores, as novas edificagdes e
ampliagdes de edificagdes existentes licenciadas a realizar em espagos
de colmatagdo, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigdes:

a) A correta relagdo com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no
respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da confron-
tante, pelos alinhamentos e recuos, pelas volumetrias e pela forma que
definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de
alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico.

SUBSECCAO 11l

Areas residenciais dispersas

Artigo 84.°
Identificacao

1 — As areas residenciais dispersas correspondem as areas urbanas
de caracteristicas demograficas e urbanisticas de menor dimensao que
as sedes de freguesia.

2 — As areas residenciais dispersas abrangem os seguintes aglomera-
dos: Alveite Pequeno, Amiais, Avessada, Boque, Cacilhas, Casais, Ceira
dos Vales, Chapinheira, Cornaga, Cova do Lobo, Covelos, Cume, Eira
da Calva, Espinheiro, Fonte da Pulga, Forcado, Framilo, Golpilhares,
Levegadas, Lomba de Alveite, Marmeleira, Matas, Meiral, Olival, Pa-
dro, Pegos, Ponte Velha, Povoa (da Lousd), Povoa (Serpins), Prilhdo,
Quatro Aguas, Relvios, Rogela, Terra da Gaga, Valada, Vale, Vale da
Clara, Vale Escuro, Valeiro, Vale Pereira do Areal, Vale do Porto, Vale
de Neira, Vale de Nogueira, Vale de Maceira e Vale Sancho.

Artigo 85.°
Ocupagdes e utilizacdes

1 — As areas residenciais dispersas destinam-se predominantemente
a habitagfo, comércio, servigos, equipamentos de utilizacdo coletiva e
espacos verdes publicos e privados.

2 — S@o ainda permitidas as seguintes ocupagoes e utilizagdes:

a) Ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes, nomea-
damente, oficinas, armazéns e industrias do tipo 2 e 3, desde que se
integrem na envolvente urbana e ndo contrariem o disposto no artigo 10.°
do presente Regulamento;

b) Empreendimentos turisticos e estabelecimentos de alojamento
local.

3 — E permitida a alteragio e ou ampliagdo dos estabelecimentos
industriais existentes do tipo 2 e 3, desde que:

a) Vise a melhoria das condigdes de funcionamento;

b) Nao agrave as condi¢gdes ambientais;

¢) Nao crie situagdes de incompatibilidade com a envolvente ur-
bana;

d) Nao contrarie o disposto no artigo 10.° do presente Regula-
mento.
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4 — Os estabelecimentos industriais do tipo 2 e 3 s6 podem ser ins-
talados em edificio proprio ou em fragdes autonomas, construidos ou
adaptados por forma a garantir o devido isolamento e insonorizagao,
devendo as maquinas, sempre que necessario, ser assentes em macigos
antivibratorios.

Artigo 86.°
Regime de edificabilidade

1 — As operagdes urbanisticas a realizar nas areas residenciais disper-
sas devem dar cumprimento aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira e a altura maxima da
fachada serdo os dominantes no local e nunca superior a 3, com altura
maxima de fachada de 12,00 metros, podendo ser admitidas caves com
frentes livres desde que seja dado cumprimento as disposigdes cons-
tantes do n.° 3 do artigo 12.° e que ndo sejam suscetiveis de prejudicar
a estética das povoacgdes, a sua adequada inser¢cdo no ambiente urbano
ou a beleza das paisagens;

b) O indice maximo de ocupagao do solo é de 60 %;

¢) O indice maximo de utilizagdo do solo é de 0,80;

d) O indice maximo de impermeabilizagdo do solo ¢ de 70 %.

2 — Excetuam-se do cumprimento dos indices, n.° de pisos e altura
das fachadas previstos no ntimero anterior, as novas edificagdes e am-
pliagdes de edificagdes existentes licenciadas a realizar em espagos de
colmatagdo, devendo as mesmas cumprir as seguintes condigdes:

a) A correta relagdo com as edificagdes vizinhas, nomeadamente, no
respeito pela altura da fachada da frente urbana respetiva e da confron-
tante, pelos alinhamentos e recuos, pelas volumetrias e pela forma que
definem a silhueta dos edificios;

b) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o estabelecimento de
alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizagdo do espago
publico.

SECCAO 111

Espagos urbanos de baixa densidade

SUBSECCAO
Aldeias de Xisto da Serra da Lousa

Artigo 87.°
Identificacio

1 — Correspondem as aldeias da Serra da Lousd, bem delimitadas e
com personalidade propria. Trata-se de aglomerados urbanos com carac-
teristicas tipicamente serranas, quer pela sua implantagdo em vertentes
inclinadas, quer pelos materiais de constru¢éo que se pretende conservar,
dadas as caracteristicas tipologicas diferenciadas que possuem. Nao se
pretende fomentar, nestas aldeias, o crescimento da area edificada, mas
sim, a recuperagao e conservacgdo dos imdveis existentes, com manutengao
das caracteristicas tipologicas e dos materiais habitualmente utilizados.

2 — Constituem as aldeias de xisto da serra da Lousa os seguintes
aglomerados: Candal, Talasnal, Casal Novo, Chiqueiro, Vaqueirinho,
Catarredor, Cerdeira e Silveira de Baixo.

Artigo 88.°
Ocupacées e utilizagdes

1 — As aldeias de xisto da serra da Lousa destinam-se predominan-
temente a habita¢do, comércio, servicos, turismo e equipamentos de
utilizagao coletiva.

2 — Séo ainda permitidas ocupacdes e utilizagdes compativeis com
as dominantes, relacionadas com a utilizagdo de recursos endogenos,
desde que se integrem na envolvente urbana e ndo contrariem o disposto
no artigo 10.° do presente Regulamento.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade

As operagdes urbanisticas a realizar nas aldeias de xisto da serra da
Lousa deverao obedecer as seguintes orientagdes:

a) As intervengoes a levar a efeito nas edificagdes existentes deverao
privilegiar a preservacdo e valorizagdo das mesmas;
b) Serdo permitidas obras de demoligdes nos seguintes casos:

i) Edificios que, reconhecidamente, ndo apresentem valor historico ou
arquitetonico ou quando a sua conservagdo ndo seja possivel, sob o ponto
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de vista de seguranga e salubridade, desde que devidamente demonstrado
e justificado, bem como aceite pela Camara Municipal;

i) Edificios ou partes destes quando apresentem estado de derrocada
iminente, constituindo perigo para a seguranga das pessoas ¢ bens;

ii7) Edificios dissonantes;

c¢) As obras de ampliacdo, reconstrugdo e alteracdo das edificagdes
deverdo respeitar as seguintes condi¢des:

i) Respeitar a forma que define a silhueta dos edificios, designada-
mente, das aguas, das coberturas e dos volumes balangados, admitindo-se
apenas alteragdes devidamente justificadas, desde que as mesmas ndo
representem perda de qualidade ou coeréncia ou interfiram na harmonia
do conjunto urbano;

i) Nas edifica¢des de um sé piso podera eventualmente acrescentar-
-se mais um, desde que dai ndo decorram inconvenientes urbanisticos e
do ambiente paisagistico local e que o referido acrescento nao interfira
com vaos existentes nas edificagdes contiguas;

iii) Observancia das caracteristicas das coberturas preexistentes de-
signadamente, a inclinagdo e os materiais;

iv) Observancia dos principios compositivos das fachadas, incluindo
ritmo e propor¢ao dos vdos ¢ elementos da sua construgio;

v) Conservar, sempre que possivel, os elementos estruturais inter-
nos;

vi) Privilegiar, manter e enquadrar os pormenores notaveis;

vii) Remover e ou substituir os elementos dissonantes;

d) Sera admitida a edificagdo de construgdes novas apenas quando
as mesmas ndo alterem a escala do aglomerado e na condi¢do de elas
acompanharem um processo de reabilitagdo integrada das edificagdes
existentes. De qualquer modo ndo serdo autorizadas novas construgdes
que estendam o aglomerado ao longo da estrada que o serve, ou que
venham a situar-se do lado contrario em relagdo a essa estrada;

e) As construcdes novas devem respeitar as caracteristicas urbanisticas
da aldeia onde se inserem, por forma a contribuirem para a valorizacdo
da imagem urbana e da paisagem da zona que integram;

/) E interdita a introdugé@o/utilizagao de:

i) Reboco nas paredes exteriores;

ii) Telha que ndo seja a existente na construc¢ao originaria ou de canudo
vermelho (que devera ser coberta com placas de ardosia negra);

iii) Aluminios ou outro material que ndo a madeira em portas e janelas
e de guarnigdes metalicas nas guardas das varandas de modelo diferente
dos existentes nas aldeias;

iv) Chaminés ou saidas de exaustdo em materiais e ou modelo dife-
rentes das caracteristicas das aldeias;

v) Elementos dissonantes que contribuam para a descaracterizagao
das aldeias;

2) Na utilizacdo de energias renovaveis deverdo ser adotadas solugdes
nao suscetiveis de causar impacto estético e que ndo ponham em causa
as caracteristicas e a autenticidade das aldeias.

SECCAO IV

Espagos de uso especial

SUBSECCAO I

Areas para equipamentos estruturantes

Artigo 90.°
Identificaciao

1 — As éreas para equipamentos estruturantes correspondem as areas
de equipamentos existentes e previstos, vocacionadas para a instala-
¢do de equipamentos de utilizagdo coletiva, publicos, cooperativos
ou privados, que pela sua dimensdo ou nivel de fungdes praticadas
ou a praticar, apresentam um carater estruturante no ordenamento do
territorio concelhio.

2 — As areas para equipamentos estruturantes, identificados na Planta
de Ordenamento, localizam-se na Vila da Lousd, na Vila de Serpins e
no aglomerado de Foz de Arouce.

Artigo 91.°

Ocupacoes, utilizacoes e regime de edificabilidade

1 — E permitida a conservagdo, alterag@o, reconstru¢iao e ou am-
pliagdo dos equipamentos existentes, necessaria(s) para a correta pres-
tacdo das fungdes a que se destinam, bem como a construgdo de novos
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equipamentos de utilizacdo coletiva e de espagos verdes de utilizagdo
coletiva.

2 — Nas areas para equipamentos estruturantes sao ainda admitidas
ocupagdes e utilizagdes complementares de apoio ao uso dominante,
tais como estabelecimentos de restauragdo e bebidas, comércio e
servicos.

3 — As ampliagdes, alteragdes e reconstrugdes dos equipamentos
existentes e as novas edificagdes deverdo respeitar as condigdes topo-
graficas, morfologicas, urbanisticas e ambientais que caracterizam a
envolvente e harmonizar-se com os edificios existentes.

4 — As ampliagGes dos equipamentos existentes ¢ as novas edifi-
cacdes tém que respeitar um indice maximo de impermeabilizagdo do
solo de 80 %.

5 — Na area de equipamento estruturante localizada na Vila de Ser-
pins, e que integra as antigas instalacdes da Fabrica de Papel do Boque
admite-se a possibilidade de instalagdo de outros usos e atividades
desde que:

a) Integrem atividades associadas ao setor do turismo;
b) Se promova a recuperagdo e valorizagdo das estruturas edificadas
existentes.

SECCAOV

Espacos de atividades econémicas

SUBSECCAO I

Areas industriais e empresariais

Artigo 92.°
Identificacido

1 — As areas industriais e empresariais sdo areas destinadas a ins-
talacdo de atividades industriais e empresariais, de armazenagem, de
comércio, de servigos e de equipamentos de apoio a estas atividades.

2 — As éareas industriais e empresariais, identificadas na Planta de
Ordenamento, abrangem as areas industriais e empresariais do Alto do
Padrao, dos Matinhos e de Casal de Ermio e as areas ocupadas pelas
instalagdes fabris pertencentes a empresa EFAPEL — Empresa Fabril de
Produtos Elétricos, S. A., a empresa CIDACEL — Comércio e Industria
de Azeites Central Lousanense, S. A., e a empresa Prado — Cartolinas
da Lousa, S. A., localizadas em Vale Madeiros, freguesia de Serpins, em
Videira, freguesia de Foz de Arouce e no Penedo, freguesia da Lousa,
respetivamente.

Artigo 93.°
Ocupacoes e utilizacoes

1 — As areas industriais e empresariais destinam-se a ser ocupadas
por estabelecimentos industriais e empresariais, sendo ainda admitidas
as seguintes ocupagoes ¢ utilizagdes:

a) Armazenagem, comércio e servigos;

b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;
¢) Ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes;

d) Equipamentos de utiliza¢ao coletiva e espagos verdes.

2 — Naéo ¢ permitida a construgdo de novos estabelecimentos indus-
triais do tipo 1 nas 4reas industriais ¢ empresariais dos Matinhos e de
Casal de Ermio.

3 — E permitido licenciar, conservar, reconstruir, alterar e ampliar
os estabelecimentos industriais existentes a data da entrada em vigor do
PDMLSA, mesmo que dai resulte a alteragdo de tipologia, desde que a
alteragdo tenha por objetivo a melhoria das condi¢des de funcionamento
e que ndo agrave as condi¢des ambientais.

4 — Nestas areas ¢ ainda privilegiada a instalacdo de unidades de
investigacdo tecnologica, de iniciativa publica ou privada, e de unidades
de gestdo e formagao.

5 — E interdita a construcdo de novas edificagdes para fins habitacio-
nais, exceto as que se destinem a pessoal de vigilancia e seguranca.

6 — E admitida a alteragdo e a ampliacdo dos edificios habitacionais
existentes licenciados.

7 — Apenas ¢ permitida a construgdo de instalagdes destinadas a
operagdes de gestdo de residuos sujeitas a avaliagdo de impacte ambiental
na area industrial e empresarial do Alto do Padréo.
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Artigo 94.°
Regime de edificabilidade

1 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a Camara Municipal da
Lousa pode exigir estudos de incidéncias ambientais, sempre que consi-
dere que os projetos em causa possam apresentar riscos para a qualidade
ambiental.

2 — As operagdes urbanisticas a realizar nas areas industriais e em-
presariais devem dar cumprimento aos seguintes pardmetros urbanis-
ticos:

a) O indice méaximo de ocupagéo do solo ¢ de 80 %;

b) O indice méaximo de utilizagdo do solo € de 0,8;

¢) O Indice méaximo de impermeabiliza¢do do solo ¢ de 80 %;

d) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, com excecdo das
instalacdes técnicas devidamente justificadas;

e) As edifica¢des ndo poderdo ter uma frente continua superior a
75,00 metros ou profundidade superior a 50,00 metros, salvo instala-
¢oes técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out assim
o obrigue;

f) A area destinada a instalagdes para o pessoal afeto a vigilancia e
seguranga ndo devera ser superior a 10 % da area da construcao principal,
nunca ultrapassando 140 m?

3 — Excetuam do disposto nas alineas a) e b) do niimero anterior a
ampliagdo de estabelecimentos industriais existentes licenciados.

4 — Os espacos livres ndo impermeabilizados serdo tratados
como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de se assegurar a
possibilidade de acesso a circulagdo de veiculos de emergéncia e
implantacao de estagdo de tratamento de aguas residuais, quando
necessario.

5 — A ocupagdo urbanistica das areas industriais e empresariais deve,
ainda, cumprir as seguintes condigdes:

a) Os efluentes, sempre que necessario, deverdo ainda ser tratados em
estagdo de tratamento de aguas residuais propria, antes de serem langa-
dos na rede publica ou linhas de drenagem natural, devendo o projeto
justificar tecnicamente o tratamento dos efluentes produzidos;

b) Deve ser efetuado um controlo eficaz das condigdes ambientais,
incluindo o nivel de ruido, a poluicdo atmosférica e a utilizagdo de
recursos hidricos.

6 — A ampliagdo de edificios habitacionais existentes licenciados
so podera ser destinada a suprir necessidades de estacionamento ou
de condigdes de habitabilidade, bem como a criagdo de acessos para
pessoas com mobilidade condicionada, ndo podendo a mesma implicar
um acréscimo de area de implantagdo superior a 20 % da area de im-
plantacdo existente.

SECCAO VI

Espacos verdes

SUBSECCAO 1
Areas verdes de enquadramento

Artigo 95.°
Identificagdo

As areas verdes de enquadramento, identificadas na Planta de Or-
denamento, integram as areas que pelas suas caracteristicas fisicas ou
topograficas ndo apresentam vocagdo para a edificagdo, que assumem
importantes fungdes de enquadramento paisagistico das areas urbanas
envolventes, e que podem ou ndo ser coincidentes com a Reserva Eco-
l6gica Nacional.

Artigo 96.°
Ocupacoes, utilizacoes e regime de edificabilidade

1 — Nas areas verdes de enquadramento apenas se permitem ativi-
dades socioculturais, de recreio, de desporto e lazer compativeis com a
natureza e as condicionantes legais aplicaveis.

2 — Sem prejuizo do disposto nos regimes juridicos das servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica e de outras condicio-
nantes previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas verdes de
enquadramento podera ser admitida:

a) Conservacao, reconstrugdo e alteragdo de edificagdes existentes
licenciadas;

b) Ampliagao de edificagdes existentes licenciadas, desde que desti-
nada a suprir necessidades de estacionamento ou de condigdes de habi-
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tabilidade, bem como a criagéo de acessos para pessoas com mobilidade
condicionada, ndo podendo a mesma implicar um acréscimo de area de
implantagdo superior a 20 % da area de implantagdo existente.

3 — Nos casos previstos no nimero anterior tem que ser demons-
trada a necessidade funcional e social e o enquadramento paisagistico
da pretensdo.

4 — Sem prejuizo do cumprimento dos regimes juridicos das ser-
viddes administrativas e restrigdes de utilidade ptblica e de outras
condicionantes previstas na lei e no presente Regulamento, nas areas
verdes de enquadramento ¢ interdito:

a) Operagdes de loteamento urbano;

b) Construgao de novas edificagdes;

¢) Destruigdo do relevo natural, do revestimento vegetal e das ca-
madas de solo aravel, desde que ndo integradas em praticas normais de
exploragdo agricola ou florestal.

CAPITULO 11

Solos urbanizaveis

SECCAO 1

Espagos centrais

SUBSECCAO I

Area urbana central urbanizavel

Artigo 97.°
Identificacio

1 — A area urbana central urbanizavel compreende o espago urba-
nizavel estruturante da Vila da Lousa, onde se pretende promover a
multifuncionalidade, privilegiando o uso habitacional, comercial e de
servigos. Nesta area pretende-se uma maior qualificagdo e disponibi-
lizagdo de espago publico, devendo ser criadas boas condigdes para a
estadia e a circulagdo pedonal.

2 — A area urbana central urbanizavel, identificada na Planta de Or-
denamento corresponde a area de interveng@o da subunidade operativa
de planeamento e gestio U1.2- Area a sujeitar ao Plano de Pormenor
da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel 1.

Artigo 98.°

Ocupacées e utilizagoes
A area urbana central urbanizavel destina-se a habitagdo, comér-
cio, servigos e outras ocupagdes e utilizagdes compativeis com o uso
habitacional, equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos verdes de
utilizagdo coletiva, publicos e privados.
Artigo 99.°
Regime de edificabilidade

Na éarea urbana central urbanizavel aplica-se as regras constantes do
n.° 1 do artigo 79.° do presente Regulamento.

SECCAO I

Espacos residenciais

SUBSECCAO I

Area residencial envolvente urbanizavel

Artigo 100.°
Identificacio

A area residencial envolvente urbanizavel, delimitada na Planta de
Ordenamento, corresponde a uma nova area localizada no aglomerado
de Foz de Arouce que se destina a ser urbanizada, para fins dominan-
temente residenciais.
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Artigo 101.°
Ocupacdes e utilizacdes

A area residencial envolvente urbanizavel destina-se a habitacao,
comércio, servigos, turismo e outras ocupagoes e utilizagdes compativeis
com o uso habitacional, equipamentos de utilizagdo coletiva e espagos
verdes de utilizagdo coletiva, publicos e privados.

Artigo 102.°
Regime de edificabilidade

Na area residencial envolvente urbanizavel aplica-se as regras cons-
tantes do n.° 2 do artigo 83.° do presente Regulamento.

SECCAO I1I

Espacos de atividades econdmicas

SUBSECCAO I
Areas industriais e empresariais urbanizaveis

Artigo 103.°
Identificacdo

1 — As areas industriais e empresariais urbanizaveis, assinaladas
na Planta de Ordenamento, sdo as areas que se destinam a ser urba-
nizadas por instalagdes de atividades industriais e empresariais, de
armazenagem, de comércio, de servigos e de equipamentos de apoio
a estas atividades.

2 — As areas industriais e empresariais urbanizaveis abrangem a
expansdo da area industrial e empresarial do Alto do Padrio e as novas
areas industriais e empresariais de Serpins e de Foz de Arouce.

Artigo 104.°
Ocupacdes e utilizacdes

1 — As areas industriais e empresariais urbanizaveis destinam-se
a ser ocupadas por estabelecimentos industriais e empresariais, sendo
ainda admitidas as seguintes ocupagdes e utilizagdes:

a) Armazenagem, comeércio e servicos;

b) Equipamentos de apoio as atividades industrial e empresarial;
¢) Ocupagdes e utilizagdes compativeis com as dominantes;

d) Equipamentos de utilizagdo coletiva e espacos verdes.

2 — Néo ¢ permitida a construgio de estabelecimentos industriais do
tipo 1 na nova drea industrial e empresarial de Foz de Arouce.

3 — Nestas areas ¢ ainda privilegiada a instalagdo de unidades de
investigacdo tecnologica, de iniciativa publica ou privada, e de unidades
de gestdo e formacdo.

4 — E interdita a construgdo de edifica¢des para fins habitacionais,
exceto as que se destinem a pessoal de vigilancia e seguranga ou a
de ocupagdo ndo permanente e incluida nas unidades de formagdo e
investigagdo tecnoldgica.

5 — Apenas ¢ permitida a constru¢do de instalagdes destinadas a
operagdes de gestdo de residuos sujeitas a avaliagdo de impacte ambiental
na area de expansdo da area industrial e empresarial do Alto do Padrdo
e na nova area industrial e empresarial de Serpins.

Artigo 105.°
Regime de edificabilidade

Nas éreas industriais e empresariais urbanizaveis aplicam-se as regras
constantes do artigo 94.° do presente Regulamento.

TITULO VI
Espagos canais

Artigo 106.°
Definicao

Os espagos canais encontram-se delimitados na Planta de Ordena-
mento e correspondem a:

a) Espago que integra a rede rodoviaria;

b) Espago que integra a rede de metro ligeiro.
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CAPITULO I
Rede rodoviaria

Artigo 107.°
Hierarquia viaria

1 — A rede rodoviaria é constituida pela rede nacional e regional e
pela rede municipal, identificadas na Planta de Ordenamento.

2 — Arede rodoviaria nacional e regional integra as vias incluidas no
Plano Rodoviario Nacional, sendo constituidas pelos trogos das EN 17,
EN 342, das variantes a EN 342 ¢ EN 236 ¢ da ER 2.

3 — A rede rodoviaria municipal integra as estradas e caminhos
municipais que desempenham um papel estruturante na organizagdo da
circulagao viaria e dos transportes, estando subdividida em:

a) Rede municipal coletora que faz a ligagdo entre a rede nacional e
a rede municipal distribuidora, assegurando as ligagdes entre os aglo-
merados urbanos mais importantes do Municipio como sejam a sede
de concelho, sedes de freguesia e lugares equiparaveis, e que integra as
seguintes vias, identificadas na Planta de Ordenamento como MC236,
MC342, MC342-3, MC552, MC554 e MC555;

b) Rede municipal distribuidora que tem como principal fungao as-
segurar a ligacdo aos aglomerados urbanos, a partir de vias hierarqui-
camente superiores € que integra as seguintes vias, identificadas na
Planta de Ordenamento como MD17-A, MD342-3, MD522, MD551,
MD553, MD553-1, MD553-2, MD554, MD571, MD580, MD 1206,
MD1208, MD1209, MD1209-1, MD1211, MD1221, MD1222, MD1223,
MD1223-1,MD1224, MD1225, MD1226, MD1227, MD1228, MD1229,
MD1230,MD1231, MD1232, MD1233, MD1235, MD1236, MD1237
e MD1238.

Artigo 108.°
Regime de protecio

1 — A rede rodoviaria corresponde ao tragado e plataforma das vias
e inclui as respetivas faixas de protecdo non aedificandi.

2 — As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis as vias da rede
rodovidria nacional e regional sdo as constantes na legislacdo em vigor
aplicavel.

3 — As faixas de protecdo non aedificandi aplicaveis aos trogos
pertencentes as Estradas Nacionais desclassificadas, apds a sua efetiva
entrega a jurisdigdo da Autarquia, sdo as estabelecidas para as vias
pertencentes a rede rodoviaria municipal coletora.

4 — As faixas de protegao non aedificandi aplicaveis a rede rodovia-
ria municipal estdo relacionadas com a funcéo e o nivel de servico a
desempenhar pela infraestrutura rodoviaria.

5 — As faixas de protegdo non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria
municipal inserida em solo rural sdo as seguintes:

a) 20,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodoviaria
municipal coletora;

b) 10,00 metros de afastamento ao eixo da via para a rede rodoviaria
municipal distribuidora.

6 — Na rede rodoviaria municipal inserida em solo urbano devera ser
respeitado o disposto no artigo 13.° do presente Regulamento.

7 — Podem ser constituidas novas faixas de prote¢do, com vista
a implementagdo de novas vias ou reconstrucdo e requalificagdo
de vias existentes que visem a melhoria do sistema viario muni-
cipal.

CAPITULO II
Rede de metro ligeiro

Artigo 109.°
Identificacdo e regime

1 — A rede de metro ligeiro do Concelho da Lousa corresponde a
infraestrutura de metro ligeiro, em construgao e prevista, que se desen-
volve a superficie, em canal proprio exclusivo.

2 — As faixas de protecdo non aedificandi aplicaveis a rede de metro
ligeiro sdo as definidas pela legislagdo em vigor aplicavel.
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TITULO VII

Infraestruturas basicas

Artigo 110.°
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2 — Para as infraestruturas referidas no artigo anterior, aplica-se
a cada uma o estipulado na legislacdo geral e especifica em vigor,

designadamente, em matéria de zonas non-aedificandi e de protegdo,

quando for o caso.

Identificaciio e regime

1 — No Municipio da Lousa, as infraestruturas basicas existentes, identi-
ficadas nas Plantas de Ordenamento e de Condicionantes, sdo as seguintes:

a) Infraestruturas de abastecimento de agua:

i) Captagdes;
ii) Adutoras;
iii) Reservatorios;

b) Infraestruturas de drenagem e tratamento de aguas residuais:

i) Coletores;
ii) Emissarios;

iii) Estagoes de tratamento de aguas residuais;

¢) Infraestruturas de gas natural:
i) Rede de distribuicdo;

i7) Unidade auténoma de regaseificagao;

d) Infraestruturas de produgdo e transporte de energia elétrica:

i) Linhas elétricas;
i) Parques eolicos;

iii) Infraestrutura de aproveitamento hidroelétrico.

TITULO VIII

Valores patrimoniais

CAPITULO I

Patrimonio edificado

SECCAO1

Bens imoveis classificados e em vias de classificagao

Artigo 111.°

Identificacao

1 — O patrimoénio edificado a que se refere a presente subsecg@o,

identificado na Planta de Ordenamento e no Quadro 6, integra os bens

imoveis classificados, no Municipio da Lousa, que, pelas suas caracte-
risticas, se assumem como valores de reconhecido interesse historico,

QUADRO 6

arquitetonico, arqueologico, cientifico, técnico ou social.

Patriménio edificado classificado no concelho

Freguesia Lugar

Elemento Patrimonial

Classificagao/Protecdo

Foz de Arouce . ..

Foz de Arouce . . ..

Casa dos Condes de Foz de Arouce

Imovel de Interesse Municipal Dec. n.° 129/77, DG 226 de 29
de setembro 1977.

Castelodalousda ..............

Monumento Nacional Dec. n.° 16/06/1910, DG 136 de 23 de
junho 1910 ZEP DG 64 de 17 de margo de 1971.

Pelourinho da Lousa ...........

Monumento Nacional Dec. n.° 16/06/1910, DG 136 de 23 de
junho de 1910.

Capela da Misericordia da Lousa. . .

Imovel de Interesse Publico Dec. n.° 37077 DG 228 de 29 de
setembro de 1948.

Palacio dos Salazares...........

Imovel de Interesse Publico Dec. n.° 05/02 de 19 fevereiro.

Casa de Cima da RuaNova......

Imével de Interesse Publico Dec. n.° 37 366 DG 70 de 05 de
abril de 1949.

Casa de Baixo da Rua Nova. . .. ..

Imével de Interesse Municipal n.® 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977.

CasadoFundodaVila..........

Imovel de Interesse Municipal Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29
de setembro de 1977.

Casade SantaRita.............

Imovel de Interesse Municipal Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29
de setembro de 1977.

Casa da Quinta de Baixo ........

Imovel de Interesse Municipal Deliberagdo Camararia de
21/02/2005.

Casa do Comendador Montenegro

Imoével de Interesse Municipal Deliberagdo Camararia de
21/02/2005.

Casade SaoBento.............

Imoével de Interesse Municipal Deliberagdo Camararia de
03/12/2007.
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Freguesia Lugar Elemento Patrimonial Classificagdo/Protegdo
Serpins .. ....... Serpins . ......... Pelourinho de Serpins .......... Imovel de interesse publico Dec. n.° 23122 DG 231 de 11 de
outubro de 1933.
Casal de Santo Antonio | Fabrica de Papel do Boque . .. ... Imovel de Interesse Municipal Dec. n.° 26-A/92 DG 126 de
1 de junho de 1992.
Vilarinho ....... Vilarinho ........ Igreja Paroquial de Vilarinho. . . .. Imovel de Interesse Piblico Dec. n.° 34452 DG 59 de 20 de
margo de 1945.
Fiscal ........... Capelade SantaRita ........... Imével de Interesse Publico Dec. n.° 34452 DG 59 de 20 de

margo de 1945.

Casa dos Lopes Quaresma .

Imovel de Interesse Municipal Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977.

Casa dos Magalhaes Mexia

Imével de Interesse Municipal Dec. n.° 129/77 DG 226 de 29 de
setembro de 1977.

2 — A protegdo e a valorizacdo dos bens imoveis classificados
concretizam-se, nomeadamente, através:

a) Da preservagdo do carater e dos elementos determinantes que
constituem a sua imagem e identidade, sem prejuizo da sua adaptagéo,
quando possivel, as necessidades contemporaneas;

b) Do condicionamento a transformagao do seu espago envolvente.

Artigo 112.°
Regime

1 — Os bens imoveis classificados referidos no artigo anterior bene-
ficiam de uma area de protegdo, que corresponde:

a) A zona especial de protegio de patrimonio classificado, quando
exista;

b) Ao territorio delimitado por uma linha tragada a 50,00 metros de distancia
do bem imdvel classificado, contados a partir do seu perimetro exterior.

2 — Os bens iméveis em vias de classificacdo beneficiam automati-
camente de uma zona geral de protecdo de 50 metros contados a partir
dos seus perimetros exteriores.

3 — Nas intervengdes ou obras em bens imoveis classificados e em
vias de classificagdo e respetivas areas de protecdo deve ser observada
a legislagdo em vigor aplicavel.

4 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor aplicavel, nos
bens imoéveis classificados ou em vias de classificagdo e respetivas areas
de prote¢do devem ser aplicadas as seguintes disposigoes:

a) Qualquer interveng@o ou obras deve ter como primeiro objetivo a
salvaguarda e valorizagdo dos mesmos, s6 sendo permitidas obras de
alteracdo ou ampliagdo, desde que devidamente justificadas e que ndo
desvirtuem as caracteristicas arquitetonicas e volumétricas do existente;
b) A demoligio total ou parcial s6 ¢ permitida nas seguintes condigdes:

i) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;
it) Por risco de ruina evidente.

SECCAOTI

Edificios publicos e outras construgoes de interesse publico

Artigo 113.°

Identificacao

1 — Os edificios publicos e outras construgdes de interesse ptblico,
identificados na Planta de Ordenamento, sao:

a) Quartel da Guarda Nacional Republicana da Lous3;

b) Escola Nacional de Bombeiros — Centro de Formagao da
Lousa;

¢) Quartel dos Bombeiros Municipais da Lousa;

d) Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Serpins;

e) Camara Municipal da Lous3;

/) Tribunal da Comarca da Lous3;

g) Biblioteca Municipal da Lousa;

h) Cineteatro da Lousa;
i) Centro de Saude da Lousa.

2 — S3o ainda considerados edificios publicos todos os estabeleci-
mentos escolares existentes no Concelho da Lousa.

SECCAO II

Estabelecimentos escolares

Artigo 114.°
Disposi¢des gerais

1 — A solug@o arquitetonica de novos estabelecimentos escolares
devera ser efetuada de forma a assegurar uma adequada integragéo
urbanistica e paisagistica na envolvente, de forma a valorizar o patri-
monio edificado.

2 — Aimplantacao devera assegurar uma adequada inser¢do na mor-
fologia do terreno, de forma a garantir o desafogo do estabelecimento
escolar e adequadas condi¢des de exposicao solar.

3 — Na localizagdo dos estabelecimentos escolares, deverdo ficar
asseguradas as condi¢des de seguranca designadamente, as resultantes
de riscos naturais e ou tecnoldgicos e as relativas a inundagdes e risco
de incéndio.

4 — A fim de salvaguardar as condigdes de privacidade, seguranga
e salubridade dos recintos escolares, nas areas imediatamente envol-
ventes aos estabelecimentos escolares existentes e a prever, devera
ser assegurada uma distancia livre de obstaculos entre as edificagdes
e o recinto escolar, definida através de uma linha tragada a partir de
qualquer ponto das estremas sul, nascente e poente do limite exterior
do recinto escolar e formando um angulo de 35° com plano horizontal
que passa por esse ponto. Na estrema norte do terreno, aquele angulo
serd de 45°.

5 — Devera ser estabelecido em regulamento municipal a deli-
mitagdo da 4rea em que deve ser interdito o exercicio da atividade
de venda de bebidas alcodlicas, bem como a instalagdo de estabele-
cimentos de restauragdo e ou de bebidas e de produtos alimentares,
onde se vendam bebidas alcodlicas, junto de estabelecimentos
escolares.

CAPITULO I

Patriménio arqueoldgico

Artigo 115.°
Identificacido

1 — O patrimonio arqueoldgico encontra-se identificado na Planta
de Potencial Valor Arqueoldgico, compreendendo:

a) Conjuntos ou sitios correspondentes aos valores arqueologicos
conhecidos e identificaveis;
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b) Areas de potencial valor arqueologico correspondentes a delimitagéo
de um territorio suscetivel de ocorréncia de valores arqueologicos.

Artigo 116.°
Conjuntos ou sitios arqueologicos

1 — As areas que integram os conjuntos ou sitios arqueologi-
cos sdo um espaco cultural onde deve ser privilegiada a protegao,
a conservacdo e a valorizagdo dos vestigios arqueoldgicos nele
existentes.

2 — Estas areas integram as seguintes areas de protecgao:

a) As zonas especiais de protegdo, que correspondem aos perimetros
legalmente definidos para os bens imoveis classificados;

b) As zonas automaticas de protec@o, que correspondem aos perime-
tros das zonas de protegdo de 50,00 metros de imoveis classificados ou
em vias de classificagdo para os quais ndo esteja estabelecida a zona
especial de protegdo;

¢) Os perimetros especiais de protecdo arqueoldgica, que correspon-
dem as areas ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base
em intervengdes arqueologicas ou achados devidamente localizados;

d) As zonas de potencial arqueoldgico, que correspondem:

i) Ao niicleo historico da Lous3;

if) As areas ndo incluidas nas alineas anteriores e definidas com base
em referéncias documentais, toponimicas ou eventuais achados, cuja
localizagdo precisa se desconhece;

iii) A todas as igrejas e capelas privadas ou ndo, e seus respetivos
adros, nao classificadas e de construgdo anterior ao século XIx.

3 — Sempre que seja criada uma nova zona especial de protegido
ou zona automatica de prote¢do, ou que a realizagdo de intervengdes
arqueologicas e novos achados determinem a reformulac@o ou o esta-
belecimento de novos perimetros especiais de prote¢do arqueoldgica e
zonas de potencial arqueologico, proceder-se-a a atualizag@o da Planta
de Potencial Valor Arqueoldgico.

TITULO IX
Programagao e execugao do plano

CAPITULO1
Programacio

Artigo 117.°
Programacio estratégica das intervencdes urbanisticas

1 — A programagdo estratégica de execugdo do PDMLSA sera
determinada pela Camara Municipal nos seus programas anuais ou
plurianuais de gestdo urbanistica, devendo privilegiar as seguintes
intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagdo dos objetivos do PD-
MLSA, possuam carater estruturante no ordenamento do territério e
sejam catalisadores do desenvolvimento do concelho;

b) As de consolidagdo e qualificagdo do solo urbanizado;

¢) As de qualificagdo de espacos designadamente, para o desenvol-
vimento turistico do concelho;

d) As de protegdo e valorizagdo da estrutura ecologica;

e) As que permitam a disponibilizagdo de solo para equipamentos,
espacos verdes e infraestruturas necessarias a satisfacdo das caréncias
detetadas.
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CAPITULO IT

Execucio do plano

Artigo 118.°
Zonamento operacional

1 — Para efeitos de execugdo do Plano, o solo urbano ¢ dividido em
duas categorias operacionais diferenciadas quanto a existéncia de uma
estrutura de suporte a ocupag@o do solo:

a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.

Artigo 119.°
Execuciio em solo urbanizado

1 — Em solo urbanizado a execugdo do Plano processa-se, domi-
nantemente, através do da realiza¢do avulsa de operagdes urbanisticas
previstas no regime em matéria de urbanizagdo e de edifica¢do.

2 — Excetuam-se do disposto do nimero anterior:

a) A area integrada na unidade operativa de planeamento e gestao
U6- Estruturac@o urbana de Vale Pereira do Areal,

b) As situagdes para as quais a Camara Municipal venha a condicionar
o aproveitamento urbanistico através da delimitagdo de unidades de
execugao ou programas de agao territorial, por se justificar que as inter-
vengdes sejam suportadas por uma solugdo integrada de conjunto.

Artigo 120.°
Execucio em solo urbanizavel

1 — Em solo urbanizavel a execugdo do Plano processa-se através de
planos de pormenor ou de unidades de execugao, enquadradas ou nao
em unidades operativas de planeamento e gestdo.

2 — Supletivamente, podem ser admitidas em solo urbanizavel ope-
ragdes urbanisticas avulsas, quando digam respeito a prédios situados
em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo, ou
com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele,
através de agdes de urbanizacdo ou edificagdo, e desde que se considere
que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal
e funcional com o tecido urbano estruturado, respeitam os objetivos
programaticos das unidades operativas de planeamento e de gestdo,
quando aplicavel, e se adequam aos instrumentos de gestao territorial
em curso ou em vigor.

3 — Nas situagdes referidas no namero anterior aplicam-se as dis-
posicdes definidas para o solo urbano, nomeadamente, as da respetiva
categoria ou subcategoria de espago.

CAPITULO III

Planeamento e gestio

SECCAO1

Areas para espagos verdes e equipamentos
de utilizagao coletiva

Artigo 121.°
Parametros de dimensionamento

Em operacdes de loteamento urbano, em operagdes urbanisticas con-
sideradas de impacte relevante e em obras de impactes semelhantes a
um loteamento, as areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva, serdo dimensionadas
de acordo com os pardmetros constantes no Quadro 7.

QUADRO 7

Parametros de dimensionamento minimo de espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos
de utilizagao coletiva

Tipo de ocupagdo

Espagos verdes
e de utilizagdo coletiva

Equipamento
de utilizagdo coletiva

Habitag@o unifamiliar. . . ........ ... .. ... ... ...

Habitagdo plurifamiliar ................. ... . .. ... ...

28 m%/fogo
28 m%120 m? a.c.hab.

35 m*/fogo
35 m%120 m? a.c.hab.
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Tipo de oc

Espagos verdes

upagao e de utilizagdo coletiva

Equipamento
de utilizagéo coletiva

Comércio
Servigos
Industria e ou armazéns

28 m*/100 m? a.c.com.
28 m*100 m? a.c.serv.
23 m%*100 m? a.c.ind./armaz.

25 m%*100 m? a.c.com.
25 m*100 m? a.c.serv.
10 m*100 m? a.c.ind./armaz.

Nota:

a.c. — area de construgao (valor e

Xpresso em m?);

a.c.hab. — drea de construgdo para habitagdo;

a.c.com. — area de construgdo para comércio;

a.c.serv. — area de construcdo para servicos (inclui escritorios);
a.c.ind./armaz. — area de construcdo para inddstria ou armazéns.

SECCAO 11
Estacionamento e infraestruturas viarias

Artigo 122.°
Estacionamento

1 — Todas as novas edificagdes terdo de disponibilizar, dentro do

perimetro do respetivo lote ou prédio

das, quando existam, lugares de estacionamento de veiculos automoveis
para uso privado dos ocupantes do edificio ou suas fragdes, devendo

ainda garantir a criagdo de espagos para estacionamento de utilizagdo

publica.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo vigente, os parametros

, ou das suas partes comuns priva- Quadro 8.

QUADRO 8

de dimensionamento minimo de estacionamento privado e publico,
determinados em fungdo do tipo de ocupagdo, sdo os constantes do

Parametros de dimensionamento minimo de estacionamento

Tipo de ocupagio

Numero minimo de lugares de estacionamento privado

Numero minimo de lugares de estacionamento
publico
(%)

Habitag@o unifamiliar. .. ........

1 lugar/fogo com a. c. < 120 m?
2 lugares/fogo com a. c. > 120 m®

O ntimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios referidos na coluna
anterior ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico (*).

Habitagdo plurifamiliar

1 lugar por cada 120 m? de 4rea bruta de construgo afeta a
habitagdo e nunca menos de 1 lugar por fogo.

O namero total de lugares resultante da apli-
cagdo dos critérios referidos na coluna
anterior ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico.

Comércio e servigos

1 lugar por cada 50 m” de area comercial € ou servigos € nunca
menos de 1 lugar por unidade.

O namero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios referidos na coluna
anterior ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico.

Estabelecimentos hoteleiros, empreen-
dimentos de turismo de habitagao,
empreendimentos de turismo no es-
paco rural, parques de campismo e
de caravanismo e empreendimentos
de turismo da natureza.

1 lugar por cada 2 unidades de alojamento
1 lugar por cada 50 unidades de alojamento para veiculos
pesados de passageiros.

O ntimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios referidos na coluna
anterior ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico.

Estabelecimentos de restauragdo e
bebidas.

1 lugar por cada 25 m’ de 4rea e nunca menos de 1 lugar por
unidade. .. ...

O numero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios referidos na coluna
anterior ¢ acrescido de 30 % para estacio-
namento publico.

Industria e armazéns

1 lugar de estacionamento para ligeiros por cada 50 m? de area
industrial ou armazenagem.

Devera ser prevista, no interior do lote ou prédio, a area neces-
saria a carga e descarga de veiculos pesados e ao estaciona-
mento dos mesmos, em niimero a determinar em fungéo do
tipo de industria, armazém a instalar, sendo no minimo de
um lugar por lote ou prédio.

O ntimero total de lugares resultante da apli-
cacdo dos critérios referidos na coluna
anterior ¢ acrescido de 20 % para estacio-
namento publico.
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Tipo de ocupagdo

Numero minimo de lugares de estacionamento privado

Numero minimo de lugares de estacionamento
publico
(%)

Equipamentos de utilizag@o coletiva | Deve ser dimensionado e justificado em estudo proprio, de- | O nimero total de lugares resultante da apli-

e infraestruturas especiais.

ou infraestrutura.

vendo maximizar-se a integragdo do mesmo dentro do lote
ou prédio, bem como adequar-se a fungéo do equipamento

cacdo dos critérios referidos na coluna
anterior € acrescido de 30 % para estacio-
namento publico.

Nota. — a.c. — 4rea de construgio (valor expresso em m?).

(") Apenas aplicavel em operagio de loteamento urbano.

3 — Os parametros referidos no quadro anterior aplicam-se ainda
as obras de ampliag@o e alteragdo ao uso de edificios existentes, bem
como as obras de alteragdo que impliquem o aumento do numero de
fogos ou de unidades comerciais e ou de servigos ou de unidades de
alojamento.

4 — Excetuam-se do disposto nos numeros anteriores os casos em
que seja devidamente demonstrada e justificada a impossibilidade total
de cria¢do de estacionamento proprio no interior do lote ou prédio,
definidos nas alineas seguintes:

a) Razodes de dimensdes insuficientes do lote ou prédio;

b) Incapacidade dos acessos na execu¢do das manobras necessa-
rias;

¢) Edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, historico ou
cultural, merega ser preservada e desde que comprovada a impossibi-
lidade de criagdo de estacionamento privado, mesmo que haja lugar a
ampliagdo ou remodelac@o decorrente do projeto aprovado;

d) Os casos em que se mostre de todo desadequada a alteragao do perfil
do arruamento e das caracteristicas morfologicas da envolvente.

5 — Nas edificagdes novas, a localizar nas situagdes de colma-
tacdo de zona urbana consolidada, poderdo ser aceites valores de
estacionamento privado menores do que os mencionados no Qua-
dro 8, desde que devidamente justificados e aceites pela Camara
Municipal, conforme analise pontual dos casos e das circunstancias
condicionantes.

6 — Nos casos devidamente demonstrados, justificados e aceites
pela Camara Municipal, em que os prédios ou todos os lotes resultantes
de operacdes de loteamento, confinem com via publica existente cujo
perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagdo de estacionamento
publico e desde que a dimensdo e configuragdo do prédio inicial im-
possibilitem ou condicionem a criagdo de estacionamento publico em
area ndo adjacente a via publica existente, ndo ha lugar a cedéncia para
estacionamento publico, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensagdo, nos termos definidos em regulamento
municipal.

7 — Nos estacionamentos de utilizagdo publica a criar ao abrigo
das disposigdes do presente artigo, serdo previstos lugares reservados
exclusivamente a veiculos utilizados por pessoas com mobilidade con-
dicionada, de acordo com a legislagdo em vigor aplicavel.

Artigo 123.°

Infraestruturas viarias

1 — As infraestruturas viarias correspondem aos arruamentos em
solos urbanizados e solos urbanizaveis, servem o trafego local, sendo
partilhadas por pedes e veiculos, e obedecem aos parametros de dimen-
sionamento definidos no Quadro 9, com excec¢do de arruamentos em
zonas urbanas consolidadas com alinhamentos definidos.

QUADRO 9

Parametros de dimensionamento minimo de arruamentos

Tipo de ocupagdo Largura minima dos arruamentos

Habitagdo ................ a) faixa de rodagem = 6,5 m;
b) passeio = 2,25 m (x2);
¢) estacionamento = 2,5 m (x2 op-

cional);

Tipo de ocupagio Largura minima dos arruamentos

Habitagdo, comércio e ou servigos | @) faixa de rodagem = 7,5 m;

b) passeio = 2,25 m (x2);

¢) estacionamento = 2,5 m (x2 op-
cional);

Quando exista industria e ou ar- | a) faixa de rodagem = 9 m;
mazéns. b) passeio = 1,6 m (x2);

c) estacionamento = 2,5 m (x2 op-
cional).

2 — Os novos arruamentos devem ter um tragado cuja solugdo ur-
banistica adotada se adeque ao cadastro, devendo ainda estabelecer
ou prever a ligacdo a arruamento ou entre arruamentos ja existentes
de forma a:

a) Evitar a criagdo de “culs-de-sac”;
b) Facilitar a circulag@o de pedes, bicicletas e permitir a arborizago
dos espagos de circulagdo.

CAPITULO IV
Mecanismos de perequacio compensatdria

Artigo 124.°
Critérios e mecanismos de perequacio compensatoria

1 — Os mecanismos de perequa¢do compensatoria visam assegurar
a justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes da execucdo do
Plano entre os proprietarios abrangidos pelo mesmo.

2 — A aplicagdo dos mecanismos de perequacéo compensatoria de-
finidos no presente Plano ocorre ao nivel dos planos de pormenor e das
unidades de execugdo a efetuar no dmbito das unidades operativas de
planeamento e gestdo, bem como das unidades de execugdo que venham
a ser delimitadas pela Camara Municipal nos termos da legislagdo em
vigor aplicavel.

3 — Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U.1.1-
-Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardo-
so — Rua Dr. Pedro de Lemos abrangida por plano de pormenor
eficaz, o principio de perequagdo compensatoria sera estabelecido
aquando da sua revisdo, sem prejuizo da sua aplicacdo em unidade
de execugdo.

4 — Os mecanismos de perequacao a utilizar no &mbito da aplicagado
estabelecida no n.° 2, sdo os seguintes:

a) ipdice médio de utilizacdo;
b) Area de cedéncia média;
¢) Reparti¢do dos custos de urbanizagao;

5 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo serdo
estabelecidos no ambito de cada um dos planos de pormenor ou
unidade de execugdo, sendo calculados através da média dos indices
de utilizag@o do solo das parcelas que constituem o Plano ou unidade
de execugio, resultante do desenho urbano do Plano ou da unidade
de execugdo.

6 — A area de cedéncia média assume o valor de 0,53 para todas as
unidades operativas de planeamento e gestdo e unidades de execucao
que venham a ser delimitadas pela Camara Municipal nos termos da
legislagdo em vigor aplicavel.
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Artigo 125.°
Aplicacio dos mecanismos de perequacio compensatoria

1 — E fixado para cada um dos prédios abrangidos pelas unidades
operativas de planeamento e gestao ou unidades de execugdo, um direito
abstrato de construir, que se designa por edificabilidade média, dado pelo
produto do indice médio de utilizagdo pela area do mesmo prédio.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder, para integragdo no dominio privado
do municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva.

3 — Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario
sera recompensado nos termos do disposto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

4 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edi-
ficabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagio a que se refere o niimero anterior.

5 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a ce-
déncia média devera verificar-se a compensagio nos termos do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial.

6 — A reparticao dos custos de urbanizagdo deve adotar isolada ou
conjuntamente os critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumen-
tos de Gestdo Territorial.

CAPITULO V

Unidades operativas de planeamento e gestdo

SECCAOT
Disposigoes gerais

Artigo 126.°
Identificacdo

1 — Asunidades operativas de planeamento e gestdo demarcam espagos
de interveng¢@o com uma planeada coeréncia, que requerem uma abordagem
integrada e de conjunto, com programas diferenciados, para tratamento a
um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugio, pre-
valecendo as suas disposi¢des sobre as restantes do presente Regulamento.

2 — O PDMLSA institui as seguintes unidades operativas de pla-
neamento e gestdo, que se encontram delimitadas na Planta de Orde-
namento:

a) Ul- Area sujeita a0 Plano de Urbanizagio da Vila da Lousa;

i) Ul.1- Plano de Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria
Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos;

if) U1.2- Area sujeita ao Plano de Pormenor da Zona da Rua de
Coimbra — Avenida D. Manuel I;

iii) U1.3- Area envolvente a estacdo de Espirito Santo;

b) U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo da Sede de Freguesia
de Foz de Arouce;

¢) U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizag@o da Sede de Freguesia
de Casal de Ermio;

d) U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizacio da Vila de Serpins;

e) U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo da Sede de Freguesia
de Vilarinho;

/) U6- Estruturagdo urbana de Vale Pereira do Areal;

g) U7- Expansdo da édrea industrial € empresarial do Alto do Padréo;

h) U8- Area industrial e empresarial de Foz de Arouce;

i) U9- Area industrial e empresarial de Serpins;

7) U10- Area de recreio e lazer — Desportos motorizados;

k) Ul1- Parque de campismo;

1) U12- Area de caga e pesca.

3 — A delimitagao das unidades operativas de planeamento e gestao
pode sofrer ajustes para adequac@o a limites cadastrais e a limites fisicos,
como taludes, linhas de 4gua e caminhos.

Artigo 127.°

Contetidos programaticos e objetivos

As unidades operativas de planeamento e gestao sdo dotadas de conteu-
dos programaticos que orientam e promovem a concretizagdo do Plano
no seu ambito territorial, tendo como objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupagéo do territério, pro-
movendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades
que melhor sirvam o interesse do concelho;

21589

b) Garantir as dotagdes de espacos verdes e de utilizacdo coletiva,
equipamentos e infraestruturas essenciais para o concelho;

¢) Promover a qualificagio do desenho urbano através de solugdes
de conjunto.

Artigo 128.°
Execucio

1 — A execugdo das unidades operativas de planeamento e gestio
realiza-se através de operacgdes urbanisticas obrigatoriamente enqua-
dradas pelos seguintes instrumentos, utilizados isolada ou articulada-
mente:

a) Programas de Acao Territorial;
b) Planos de Urbanizagao;

c) Planos de Pormenor;

d) Unidades de Execugao.

2 — Os instrumentos a que se refere o niimero anterior podem reportar-
-se a totalidade ou a parte das unidades operativas de planeamento e
gestao.

SECCAOTI

Unidade operativa de planeamento e gestdo U1 — Area Sujeita
ao Plano de Urbanizagao da Vila da Lousa

Artigo 129.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio Ul — Area sujeita ao
Plano de Urbanizagao da Vila da Lousa visa promover o estudo e a
gestao do espago correspondente a sede de concelho da Lousa, tendo
por base os seguintes objetivos:

a) Ordenamento e qualificagdo do aglomerado central;

b) Valorizagao das centralidades tradicionais;

c) Estruturagdo das novas areas de desenvolvimento e crescimento
urbano;

d) Valorizagdo das zonas de interesse historico;

e) Estruturagdo, qualificacdo e valorizagdo urbana das areas envol-
ventes as estacdes de metro da Vila da Lous3;

f) Promocao de atividades econémicas secundarias e terciarias;

2) Criacao de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 130.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestio Ul- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagdo da Vila da Lousa sdao admitidas as ocupa-
¢oes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria de espaco
abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente
Regulamento.

2 — Os pardmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestdo Ul- Area sujeita ao Plano de Urbanizagio da
Vila da Lousa s@o os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 5;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 1,20.

Artigo 131.°
Disposicdes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagio plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em
tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele, através
de acdes de urbanizagio ou edificagdo, e desde que se considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 129.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no nimero anterior, aplica-se o dis-
posto nas respetivas categorias ou subcategorias de espago em que se
inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.

Artigo 132.°

Forma de execucio

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objecto de
Plano de Urbanizagao.
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SECCAO IIT

Subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.1- Plano
de Pormenor da Zona da Avenida
Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos

Artigo 133.°
Objetivos programaticos

Esta subunidade operativa de planeamento e gestdo compreende o
Plano de Pormenor, em vigor, da zona compreendida entre a Avenida
Dr. José Maria Cardoso e a Rua Dr. Pedro Lemos (ratificado pela Re-
solugdo de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada no Didrio da
Repuiblica, 1.% série B, n.° 79, de 4 de abril) e define a estrutura de
ocupagdo de uma area central da Vila da Lousa.

Artigo 134.°
Parametros urbanisticos e forma de execucio

A ocupagio, o uso e a transformacéo do solo regem-se pelo Plano de
Pormenor da Zona da Avenida Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro
de Lemos.

SECCAO IV

Subunidade operativa de planeamento e gestio U1.2- Area
Sujeita ao Plano de Pormenor
da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel |

Artigo 135.°
Objetivos programaticos

A subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.2- Area sujeita a
Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel I
devera ter como objetivos:

a) Requalifica¢do urbana da area envolvente ao trogo que liga a
variante 2 EN 342 a Avenida do Brasil (o novo acesso viario a Vila da
Lousad) e a estacdo de metro da Lous3;

b) Criagdo de um espago urbano multifuncional, onde habitaggo,
comércio e servigos coexistam de forma harmoniosa, com a previsdo
das necessarias infraestruturas de suporte;

¢) Reordenar a estrutura edificatoria existente e articula-la com as
novas construgdes;

d) Dotar o espago publico com condig¢des atrativas para a sua apro-
priacdo social;

e) Definir a localizagdo especifica das areas previstas para equipa-
mentos de utilizagdo coletiva.

Artigo 136.°
Uso e edificabilidade

1 — Na subunidade operativa de planeamento e gestio Ul.2- Area
sujeita a Plano de Pormenor da Zona da Rua de Coimbra — Avenida
D. Manuel I sdo admitidas as ocupagdes e utilizagdes constantes no
artigo 98.° do presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a subunidade opera-
tiva de planeamento e gestdao Ul.2- Area sujeita a Plano de Pormenor
da Zona da Rua de Coimbra — Avenida D. Manuel I s@o os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 5;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
subunidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 1,00.

Artigo 137.°
Forma de execu¢ao
Esta subunidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto
de Plano de Pormenor e ou de unidades de execugao.
Artigo 138.°
Disposicoes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagio e de plano de pormenor
plenamente eficazes, podem ser admitidas operagdes urbanisticas avul-
sas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contigui-
dade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele, através de agdes de urbanizagdo ou edificagdo, e
desde que se considere que as solugdes propostas asseguram uma cor-
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reta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e
respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 135.° do
presente Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no nimero anterior, aplica-se o dis-
posto nos artigos 98.° ¢ 99.° do presente Regulamento, bem como as
disposigoes definidas para o solo urbano.

SECCAOV

Subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.3- Area
envolvente a estagdo de Espirito Santo

Artigo 139.°
Objetivos programaticos

A subunidade operativa de planeamento e gestio U1.3- Area envol-
vente a estagdo de Espirito Santo devera ter como objetivos:

a) Estruturar urbanisticamente a drea envolvente da estagdo de metro
ligeiro de superficie de Casal do Espirito Santo, tirando partido desta
nova centralidade;

b) Definir uma estrutura de espagos publicos, disciplinada e racio-
nalizada, que qualifiquem a area envolvente da estacdo e garantam um
destaque do edificio da mesma;

¢) Definir um tecido urbano mais compacto, através do estabeleci-
mento de principios orientadores de ocupacdo edificatoria, com uma
imagem e uma estrutura qualificada ao nivel dos espagos publicos, dos
equipamentos e das carateristicas tipo-morfologicas dominantes;

d) Melhorar os percursos pedonais, de forma a garantir o facil e
rapido acesso a estacao;

e) Investir na mobilidade, na acessibilidade universal, na funcionali-
dade, na qualidade material e estética e no conforto de utilizagéo;

f) Impulsionar a utilizagdo do transporte publico;

2) Garantir uma relago urbanistica com o espago para equipamentos
estruturantes, onde se insere a nova Unidade de Satde Familiar da Lousa
e a Escola Basica da Lousa;

h) Avaliar e promover, se necessario, os adequados processos de
reclassificagdio de solo, de forma a garantir a execug@o de um espago
envolvente a estag@o, urbanisticamente qualificado.

Artigo 140.°
Uso e edificabilidade

1 — Na subunidade operativa de planeamento e gestdo U1.3- Area en-
volvente a estagdo de Espirito Santo sdo admitidas as ocupagdes e utiliza-
¢des inerentes a cada categoria ou subcategoria de espaco abrangida por
esta unidade, em acordo com o disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a subunidade operativa
de planeamento e gestio U1.3- Area envolvente a estagdo de Espirito
Santo sdo os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
subunidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 1,00.

Artigo 141.°
Forma de execu¢io
Esta subunidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objecto de:

a) Plano de Pormenor, caso se verifique a necessidade de se proceder
a processos de reclassificagao do solo;

b) Uma ou varias unidades de execugdo, enquadradas ou ndo em
Programa de Acéo Territorial.

Artigo 142.°
Disposicdes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagio e de plano de pormenor
plenamente eficazes, podem ser admitidas operagdes urbanisticas avul-
sas, desde que inseridas em tecido urbano estruturado, ou em contigui-
dade com o mesmo ou com areas que tenham adquirido caracteristicas
semelhantes aquele, através de agdes de urbanizagdo ou edificagdo, e
desde que se considere que as solu¢des propostas asseguram uma cor-
reta articulagdo formal e funcional com o tecido urbano estruturado e
respeitam os objetivos programaticos estabelecidos no artigo 139.° do
presente Regulamento.
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2 — Para as situagdes referidas no numero anterior, aplica-se o dis-
posto nas respetivas categorias ou subcategorias de espaco em que se
inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.

SECCAO VI

Unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagao
da Sede de Freguesia de Foz de Arouce

Artigo 143.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio U2- Area sujeita ao
Plano de Urbanizagao da Sede de Freguesia de Foz de Arouce visa pro-
mover o estudo e a gestdo do espago correspondente a sede de freguesia
de Foz de Arouce, tendo por base os seguintes objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Foz de
Arouce;

b) Estruturag@o e desenvolvimento de novos espagos urbanos;

¢) Integragio e valorizagdo dos elementos ambientais do aglomerado
de Foz de Arouce;

d) Promogdo do carater de polo de atividades desportivas e de la-
Zer;

e) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 144.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U2- Area sujeita
ao Plano de Urbanizac@o da Sede de Freguesia de Foz de Arouce sdo
admitidas as ocupagdes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o
disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestdo U2- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo da
Sede de Freguesia de Foz de Arouce s@o os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero méaximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 3;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 0,90.

Artigo 145.°
Forma de execucao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Urbanizagao.

Artigo 146.°
Disposi¢des supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagio plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em
tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele, através
de agdes de urbanizagdo ou edifica¢ao, e desde que se considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 143.° do presente Regulamento.

2 — Para as situacdes referidas no numero anterior, aplica-se o dis-
posto nas respetivas categorias ou subcategorias de espaco em que se
inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.

SECCAO VII

Unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagao da Sede de Freguesia de Casal de Ermio

Artigo 147.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio U3- Area sujeita ao
Plano de Urbanizagdo da Sede de Freguesia de Casal de Ermio visa pro-
mover o estudo e a gestdo do espago correspondente a sede de freguesia
de Casal de Ermio, tendo por base os seguintes objetivos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Casal
de Ermio;
b) Estruturagdo e desenvolvimento de novos espagos urbanos;
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¢) Integracdo e valorizag@o dos elementos ambientais do aglomerado
de Casal de Ermio;
d) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 148.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U3- Area sujeita
ao Plano de Urbanizacgdo da Sede de Freguesia de Casal de Ermio sdo
admitidas as ocupacgdes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou
subcategoria de espaco abrangida por esta unidade, em acordo com o
disposto no presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestio U3- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo da
Sede de Freguesia de Casal de Ermio sdo os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira é 3;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 0,90.

Artigo 149.°
Forma de execucio

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Urbanizagao.

Artigo 150.°
Disposicdes supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagio plenamente eficaz, podem
ser admitidas operag¢des urbanisticas avulsas, desde que inseridas em
tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com 0 mesmo ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele, através
de agdes de urbanizagao ou edificacéo, e desde que se considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagio formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 147.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no nimero anterior, aplica-se o dis-
posto nas respetivas categorias ou subcategorias de espago em que se
inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.

SECCAO VIII

Unidade operativa de planeamento e gestdo U4- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagao da Vila de Serpins

Artigo 151.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio U4- Area sujeita ao
Plano de Urbanizacéo da Vila de Serpins visa promover o estudo ¢ a
gestao do espaco correspondente a sede de freguesia de Serpins, tendo
por base os seguintes objetivos:

a) Criagdo de uma nova centralidade urbana como elo de ligagao entre
os espagos urbanos tradicionais e as novas intervengoes;

b) Refor¢o da imagem urbana da Vila de Serpins;

¢) Estruturacd@o e desenvolvimento de novos espagos urbanos;

d) Estruturagdo, qualificagdo e valorizagdo urbana das areas envol-
ventes as estagdes de metro de Serpins;

e) Integragd@o e valorizacdo dos elementos ambientais da Vila de
Serpins;

f) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 152.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U4- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagao da Vila de Serpins sdo admitidas as ocupa-
¢Oes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria de espago
abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no presente
Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestio U4- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo da
Vila de Serpins s@o os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
numero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢é 4;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 1,00.
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Artigo 153.°
Forma de execucao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Urbanizagao.

Artigo 154.°
Disposi¢des supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagdo plenamente eficaz, po-
dem ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas
em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou
com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele,
através de agdes de urbanizagdo ou edificag@o, e desde que se con-
sidere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo
formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os
objetivos programaticos estabelecidos no artigo 151.° do presente
Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no numero anterior, aplica-se o dis-
posto nas respetivas categorias ou subcategorias de espago em que se
inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.

SECCAO IX

Unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagao
da Sede de Freguesia de Vilarinho

Artigo 155.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio U5- Area sujeita ao
Plano de Urbanizagao da Sede de Freguesia de Vilarinho visa promover
o estudo e a gestdo do espago correspondente a sede de freguesia de
Vilarinho, tendo por base os seguintes objetivos estratégicos:

a) Qualificar o centro urbano tradicional do aglomerado de Vilari-
nho;

b) Estruturacdo e desenvolvimento de novos espagos urbanos;

¢) Integracao e valorizag@o dos elementos ambientais do aglomerado
de Vilarinho;

d) Criagdo de um modelo de mobilidade urbana sustentada.

Artigo 156.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U5- Area sujeita
ao Plano de Urbanizagéo da Sede de Freguesia de Vilarinho sdo admitidas
as ocupagoes e utilizagdes inerentes a cada categoria ou subcategoria
de espago abrangida por esta unidade, em acordo com o disposto no
presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestio U5- Area sujeita ao Plano de Urbanizagdo da
Sede de Freguesia de Vilarinho sdo os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
niimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 3;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 0,90.

Artigo 157.°
Forma de execug¢ao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Urbanizagéo.

Artigo 158.°
Disposi¢des supletivas

1 — Na auséncia de plano de urbanizagao plenamente eficaz, po-
dem ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas
em tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou
com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele,
através de acodes de urbanizagdo ou edificagdo, e desde que se con-
sidere que as solugdes propostas asseguram uma correta articulagao
formal e funcional com o tecido urbano estruturado e respeitam os
objetivos programaticos estabelecidos no artigo 155.° do presente
Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no numero anterior, aplica-se o dis-
posto nas respetivas categorias ou subcategorias de espaco em que se
inserem, bem como as disposi¢des definidas para o solo urbano.
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SECCAO X

Unidade operativa de planeamento e gestao U6- Estruturagao
urbana de Vale Pereira do Areal

Artigo 159.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U6- Estruturagio urbana
de Vale Pereira do Areal tem como objetivos:

a) Estruturacéo urbana do lugar de Vale Pereira do Areal, articulando-a
com o tecido urbano envolvente;

b) Articulagdo vidria entre as vias existentes e 0s novos arruamentos
a criar.

Artigo 160.°
Uso e edificabilidade

1 — Naunidade operativa de planeamento ¢ gestdo U6- Estruturagéo
urbana de Vale Pereira do Areal sdo admitidas as ocupagdes e utilizagoes
constantes no artigo 85.° do presente Regulamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestdo U6- Estruturacdo urbana de Vale Pereira do
Areal sdo os seguintes:

a) Sao admitidos pisos abaixo e acima da cota de soleira, em que o
nimero maximo de pisos acima da cota de soleira ¢ 3;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 0,80.

Artigo 161.°
Forma de execucio

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada
através de unidade(s) de execugdo, enquadrada(s) ou ndo em Programas
de Acdo Territorial.

SECCAO X1

Unidade operativa de planeamento e gestao U7- Expanséo
da area industrial e empresarial do Alto do Padrao

Artigo 162.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansdo da area
industrial e empresarial do Alto do Padrdo tem por objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungoes
complementares e relocalizar atividades existentes;

b) Estruturagao urbana e viaria da area de expansao da area industrial
e empresarial do Alto do Padrio;

¢) Integragdo e prote¢do paisagistica da area industrial e empresarial
com a envolvente rural;

d) Salvaguarda das linhas de 4dgua e das linhas de drenagem natural
existentes na area industrial e empresarial.

Artigo 163.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestdo U7- Expansio
da area industrial e empresarial do Alto do Padrdo sdo admitidas as
ocupacoes e utilizacdes constantes no artigo 104.° do presente Regu-
lamento.

2 — Os parametros urbanisticos a adotar para a unidade operativa de
planeamento e gestdo U7- Expansdo da area industrial e empresarial do
Alto do Padrao sdo os seguintes:

a) A altura maxima da fachada ¢ de 9,00 metros, exceto instalagdes
técnicas devidamente justificadas;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupagdo do solo é de 80 %.

Artigo 164.°

Forma de execuc¢io

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Pormenor e ou de unidades de execugao.
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Artigo 165.°
Disposi¢des supletivas

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em
tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com 0o mesmo ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele, através
de agdes de urbanizagdo ou edificacdo, e desde que se considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 162.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no numero anterior, aplica-se o dis-
posto nos artigos 104.° e 105.° do presente Regulamento, bem como as
disposigdes definidas para o solo urbano.

SECCAO XII

Unidade operativa de planeamento e gestio U8- Area industrial
e empresarial de Foz de Arouce

Artigo 166.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo US- Area industrial e
empresarial de Foz de Arouce tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras funcdes
complementares e relocalizar atividades existentes;

b) Estruturac@o urbana e viaria da area industrial e empresarial;

¢) Articulagdo entre a area industrial e empresarial e o n6 rodoviario
da Variante a EN 236;

d) Integracdo e protecdo paisagistica da area industrial e empresarial
com a envolvente urbana e rural;

e) Salvaguarda das linhas de agua e das linhas de drenagem natural
existentes na area industrial e empresarial,

f) Previsdo de uma faixa de enquadramento e protecao da area indus-
trial e empresarial constituida por areas verdes.

Artigo 167.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestio US- Area in-
dustrial e empresarial de Foz de Arouce sdo admitidas as ocupagdes e
utilizagdes constantes no artigo 104.° do presente Regulamento.

2 — Os parmetros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestdo U8- Area industrial e empresarial de Foz de
Arouce sdo os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes
técnicas devidamente justificadas;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestéo ¢ de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupagao do solo ¢ de 80 %.

3 — Devera ser criada uma faixa verde continua envolvente a area
industrial e empresarial de Foz de Arouce, a arborizar, com uma largura
minima de 30 metros relativamente ao limite do aglomerado urbano de
Vale Escuro, onde devera ser interdita qualquer construgao.

Artigo 168.°
Forma de execucao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Pormenor ¢ ou de unidades de execugao.

Artigo 169.°
Disposi¢oes supletivas

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em
tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com 0 mesmo ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele, através
de agdes de urbanizagdo ou edificagdo, e desde que se considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 166.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no numero anterior, aplica-se o dis-
posto nos artigos 104.° ¢ 105.° do presente Regulamento, bem como as
disposigdes definidas para o solo urbano.
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SECCAO XIII

Unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Area industrial
e empresarial de Serpins

Artigo 170.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U9- Area industrial e
empresarial de Serpins tem como objetivos:

a) Acolher novas atividades industriais e empresariais e outras fungoes
complementares e relocalizar atividades existentes;

b) Estruturacdo urbana e viaria da area industrial e empresarial;

¢) Integragéo e protegdo paisagistica da area industrial e empresa-
rial;

d) Salvaguarda das linhas de 4gua e das linhas de drenagem natural
existentes na area industrial e empresarial.

Artigo 171.°
Uso e edificabilidade

1 — Na unidade operativa de planeamento e gestio U9- Area indus-
trial e empresarial de Serpins sdo admitidas as ocupagdes e utilizagdes
constantes no artigo 104.° do presente Regulamento.

2 — Os par@metros urbanisticos a adotar para a unidade operativa
de planeamento e gestdo U9- Area industrial e empresarial de Serpins
sdo os seguintes:

a) A altura maxima da fachada é de 9,00 metros, exceto instalagdes
técnicas devidamente justificadas;

b) O indice maximo de utilizagdo do solo aplicado a totalidade da
unidade operativa de planeamento e gestdo ¢ de 1,20;

¢) O indice maximo de ocupagéo do solo ¢ de 80 %.

Artigo 172.°
Forma de execu¢io

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser objeto de
Plano de Pormenor e ou de unidades de execugao.

Artigo 173.°
Disposicdes supletivas

1 — Na auséncia de plano de pormenor plenamente eficaz, podem
ser admitidas operagdes urbanisticas avulsas, desde que inseridas em
tecido urbano estruturado, ou em contiguidade com o mesmo ou com
areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele, através
de agdes de urbanizagao ou edificacéo, e desde que se considere que as
solugdes propostas asseguram uma correta articulagdo formal e funcional
com o tecido urbano estruturado e respeitam os objetivos programaticos
estabelecidos no artigo 170.° do presente Regulamento.

2 — Para as situagdes referidas no nimero anterior, aplica-se o dis-
posto nos artigos 104.° e 105.° do presente Regulamento, bem como as
disposigdes definidas para o solo urbano.

SECCAO XIV

Unidade operativa de planeamento e gestéo U10- Area
de recreio e lazer — Desportos motorizados

Artigo 174.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestio U10- Area de recreio
e lazer — Desportos motorizados tem como objetivos:

a) Criagdo de um espacgo de recreio e lazer ligado aos desportos
motorizados, beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeada-
mente, da morfologia do terreno, garantindo a salvaguarda dos valores
naturais em presenga;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a
pratica de desportos.

Artigo 175.°
Uso e edificabilidade

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo U10- Area de
recreio e lazer — Desportos motorizados destina-se a implementagao
de infraestruturas de apoio e equipamentos vocacionados para a pratica
de desportos motorizados.
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2 — Podera ser permitida:

a) Construgao de edificagdes destinadas a usos e fung¢des de apoio
as atividades praticadas, nomeadamente, sede, balnearios, espago para
reunides ¢ imprensa, restaura¢ao e bebidas, desde que observem os
seguintes parametros urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada ¢ de 7,00 metros;

ii) A drea méaxima total de construcdo ¢ de 500 m?.

b) Colocag@o de mobiliario urbano e de infraestruturas necessarias
ao correto funcionamento do espaco;

¢) Implementacdo de caminhos e sinalética;

d) Criagdo de areas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3 — A construg@o de novas edificacdes devera ser adaptada ao perfil
natural do terreno.

Artigo 176.°
Forma de execuc¢ao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada
através de unidade(s) de execugdo e ou Programa de Ag¢do Territorial, que
enquadre um projeto para a totalidade da referida unidade operativa.

SECCAO XV

Unidade operativa de planeamento e gestao U11- Parque
de campismo

Artigo 177.°
Objetivos programaticos
A unidade operativa de planeamento e gestdo Ul1- Parque de cam-
pismo tem como objetivos:

a) Criagao de um parque de campismo, proximo da aldeia do Chi-
queiro, na Serra da Lousa, beneficiando dos recursos naturais e paisa-
gisticos existentes;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio.

Artigo 178.°
Uso e edificabilidade

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo Ul1- Parque de
campismo destina-se & implementag@o de um parque de campismo dotado
de estruturas destinadas a permitir a instalagao de tendas, de bungalows e
demais material e equipamento necessarios a pratica do campismo.

2 — Podera ser permitida:

a) Construcdo de bungalows e de equipamentos de utilizagdo co-
mum pelos campistas, desde que observem os seguintes parametros
urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada ¢ de 7,00 metros;
ii) A 4rea maxima total de construgio é de 2000 m?;

b) Colocagdo de mobiliario urbano e de infraestruturas necessarias
ao correto funcionamento do espago;
¢) Criagdo de areas de estacionamento nao impermeabilizado.

3 — A construgdo de novas edificagdes devera ser adaptada ao perfil
natural do terreno.

Artigo 179.°
Forma de execuc¢ao

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada
através de unidade(s) de execugao e ou Programa de Acao Territorial, que
enquadre um projeto para a totalidade da referida unidade operativa.

SECCAO XVI

Unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area
de caga e pesca

Artigo 180.°
Objetivos programaticos

A unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area de caga e
pesca tem como objetivos:

a) Criagdo de uma area de lazer vocacionada para a caga e pesca,
beneficiando dos recursos naturais existentes, nomeadamente, a area
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florestal e o rio Arouce e garantindo a salvaguarda dos valores naturais
em presenga;

b) Aumentar a oferta turistica de qualidade do Municipio ligada a
pratica de desportos.

Artigo 181.°
Uso e edificabilidade

1 — A unidade operativa de planeamento e gestdo U12- Area de
caga e pesca destina-se & implementacdo de infraestruturas de apoio ¢
equipamentos vocacionados para a pratica de pesca e caga.

2 — Podera ser permitida:

a) Construgdo de edificagdes destinadas a usos e fungdes de apoio
as atividades praticadas, nomeadamente, sede, balnearios, espago para
reunides e imprensa, restauracdo e bebidas, desde que observem os
seguintes parametros urbanisticos:

i) A altura maxima da fachada é de 7,00 metros;
ii) A 4rea maxima total de construciio é de 800 m?;

b) Colocagao de mobiliario urbano e de infraestruturas necessarias
ao correto funcionamento do espago;

¢) Implementacdo de caminhos e sinalética;

d) Criagdo de areas de estacionamento ndo impermeabilizado.

3 — A construgdo de novas edificagdes devera ser adaptada ao perfil
natural do terreno.

Artigo 182.°
Forma de execu¢io

Esta unidade operativa de planeamento e gestdo deve ser concretizada
através de unidade(s) de execucao e ou Programa de Acéo Territorial, que
enquadre um projeto para a totalidade da referida unidade operativa.

TITULO X
Disposigades finais

Artigo 183.°
Omissoes

Toda e qualquer situagdo ndo contemplada neste Regulamento ob-
servara o disposto na legislagdo vigente e nos regulamentos municipais
aplicaveis.

Artigo 184.°
Norma Transitéria

O PDMLSA nio afeta a validade dos atos de licenciamento ou auto-
riza¢d0 ou comunicagao prévia, de informacdes prévias favoraveis e de
aprovacao de projetos de arquitetura, enquanto estes atos se mantenham
em vigor, nos termos da lei.

Artigo 185.°

Plano em Vigor
Encontra-se em vigor o Plano de Pormenor da Zona da Avenida
Dr. José Maria Cardoso — Rua Dr. Pedro de Lemos, ratificado pela
Resolugdo de Conselho de Ministro n.° 58/97, publicada no Didrio da
Repuiblica, 1.* série B, n.° 79, de 4 de abril.
Artigo 186.°
Revisio

O presente Plano Diretor Municipal deve ser revisto nos termos da
legislagdo aplicavel.

Artigo 187.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia Util seguinte ao da sua
publicagdo no Didrio da Republica.

Identificadores das imagens e respetivos enderecos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

18247 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 18247 1.jpg
18248 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 18248 2.jpg
18249 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 18249 3.jpg
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18250 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de Ordenamento 18250 4.jpg
18251 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 18251 5.jpg
18252 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de condicionantes 18252 6.jpg
18253 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes_18253_7.jpg

18254 — http://ssaigt.dgotdu.pt/i/Planta_de_condicionantes 18254 8.jpg
607071579

MUNICIPIO DE OEIRAS

Aviso n.° 8730/2013

Nos termos do n.° 6, do artigo 36.°, da Portaria n.° 83-A/2009, de 22
de janeiro, com as alteragdes introduzidas pela Portaria 145-A/2011,
de 6 de abril, torna-se publico que foi homologada em 16 de maio de
2013, pelo Sr. Presidente da Camara a Lista Unitaria de Ordenacdo
Final dos candidatos admitidos ao Procedimento Concursal com vista
a constitui¢do de reservas de recrutamento em regime de contrato de
trabalho em fungdes plblicas por tempo indeterminado para Assistentes
Operacionais na area da Limpeza Urbana, publicitado através do Aviso
n.° 13652/2012, 2.% série, n.° 198, de 12 de outubro.

A lista unitaria de ordenag@o final dos candidatos, encontra-se pu-
blicitada no portal internet do Municipio de Oeiras (Www.cm-oeiras.
pt) e afixada na Divisdo de Recursos Humanos, sita na Rua 7 de junho
de 1759, em Oeiras.

6 de junho de 2013. — A Diretora Municipal de Administracdo e
Desenvolvimento Organizacional, Paula Saraiva.
307033435

Aviso n.° 8731/2013

Concurso interno de acesso limitado para provimento
de nove lugares de chefe de sec¢io

Na sequéncia da execugao do douto Acérdao do TCA Sul, que confirmou
0 Acérdao do Tribunal Administrativo e Fiscal de Sintra, o qual determinou
a anulagdo do ato homologatério da lista de classificagio final do concurso
interno de acesso para nove lugares de chefe de secgdo, datado de 22 de
agosto de 2005, foram reapreciadas as candidaturas apresentadas para
efeitos de Avaliagdo Curricular, nos termos fixados na ata I, de 27/12/2004,
cujos resultados foram apresentados na Ata VII, e realizada nova Entrevista
Profissional de Selegdo, tendo sido fundamentada a avaliaggo e a pontuacdo
atribuidas aos diversos itens que constituiram os fatores de ponderagio, tendo
procedido a analise critica das diferencas de pontuagio atribuidas, a concre-
tizacdo dos assuntos abordados relativamente a cada candidato para garantir
a pertinéncia das questdes colocadas e a paridade tematica da prova.

Da aplicagdo das formulas e critérios de valoragado expressos, resultou
a classificagdo final dos candidatos, constante da lista de classificacdo
final que, conjuntamente com as atas anteriores, foi submetida a homo-
logagdo do signatario, com data de 28-02-2013.

Assim, e nos termos do disposto na alinea a) don.° 2 do artigo 68.° da
Lein.® 169/99, de 18 de setembro, nomeio os candidatos a seguir indica-
dos para o cargo de chefe de secgdo, com efeitos a partir de 22-08-2005,
os quais ficam integrados no escaldo 1, indice 330:

Jorge Manuel Sousa Vilhena; Maria Alexandra Viola Massacote Silva;
QOdila Ivone Petrides Cravo Dias; Teresa Maria Rodrigues Amorim; Maria
Filomena Pereira Monteiro; Margarida Maria Cardoso Gois; Maria Adelaide
Gongalves Silva; Maria Gloria Gomes Marques; Maria Fernanda Pita Almeida.

12 de junho de 2013. — Pelo Presidente, a Diretora Municipal de
Administragdo e Desenvolvimento Organizacional, Paula Magalhdes
Saraiva.

307042912

MUNICIPIO DE PALMELA

Aviso n.° 8732/2013

Procedimento concursal comum para preenchimento de dois pos-
tos de trabalho de técnico de informatica de grau 1, nivel 1, em
regime de contrato de trabalho em func¢ées publicas por tempo
indeterminado.

Para os devidos efeitos se faz publico que, por despacho da verea-
dora com competéncia delegada na area de recursos humanos, Adilia

21595

Candeias, datado de 8 de outubro de 2012, e nos termos dos n.* 1 € 3
do artigo 9.° ¢ do n.° 1 do artigo 21.° da Lei n.° 12-A/2008, de 27 de
fevereiro, e de acordo com o RCTFP aprovado pela Lei n.° 59/2008,
de 11 de setembro, foi celebrado contrato de trabalho em fungdes pu-
blicas por tempo indeterminado, com ocupagdo do posto de trabalho
correspondente a categoria da carreira de técnico de informatica de
grau 1, nivel 1 constante no mapa de pessoal, com o candidato a seguir
mencionado, aprovado no concurso aberto por aviso publicado no Didrio
da Republica, 2.* série, n.° 60, de 23 de margo de 2012, e que, segundo
a ata da reunido do juri do concurso, homologada em 14 de setembro
de 2012, ¢é o seguinte:

Com efeitos a partir de 7 de junho de 2013 — Rui José Pitaga Luna,
ficando posicionado no indice 332, escaldo 1, do posicionamento re-
muneratorio da categoria, de acordo com o mapa 1 do Decreto-Lei
n.° 97/2001, de 26 de margo.

11 de junho de 2013. — O Diretor de Departamento de Recursos
Humanos e Organizagdo, Agostinho Gomes (no uso da competéncia
subdelegada pelo despacho n.° 29/2009, de 24 de novembro).

307037623

MUNICIPIO DE PENICHE

Aviso (extrato) n.° 8733/2013

Processo n.’ 40/02-01 (2013)

Lista de admissao e exclusao e notificagdes aos candidatos

Em cumprimento do disposto na Portaria n.° 83-A/2009, de 22 de janeiro,
alterada e republicada pela Portaria n.° 145-A/2011, de 6 de abril e conforme
o ponto 15 do Aviso n.° 7460/2013, publicado na 2.* série do Didario da
Republican.® 109, em 06 de junho de 2013, torno publico que se encontram
afixadas no atrio do Edificio Cultural deste Municipio e disponibilizadas na
pagina da Internet (www.cm-peniche.pt), a Lista de Admissdo e Exclusdo de
Candidatos, notificagGes para Prontincia de Interessados e convocatorias para
realizagdo da Prova de Conhecimentos Escrita, por mim homologadas em
04 de julho de 2013, referente ao seguinte Procedimento Concursal Comum,
com vista ao recrutamento excecional de trabalhadores para ocupagdo de
1 (um) posto de trabalho, previsto e ndo ocupado no Mapa de Pessoal do
Municipio de Peniche para o ano de dois mil e treze, em regime de contrato
de trabalho em fungdes publicas por tempo indeterminado, conforme meu
despacho datado de 15 de maio de 2013:

REF.* A) — Um lugar, na Carreira e Categoria de Técnico Superior
(Turismo)

4 de julho de 2013. — O Presidente da Camara Municipal, Antonio
José Correia.
307092899

MUNICIPIO DA PRAIA DA VITORIA

Regulamento (extrato) n.° 246/2013

Alteracao ao Regulamento e Tabela de Taxas
e outras Receitas Municipais

Nos termos e para efeitos legais torna-se publico que, por deliberagéo
da Camara Municipal da Praia da Vitoria de 4 de junho de 2013 e da
Assembleia Municipal da Praia da Vitoria de 17 de junho de 2013, foi
aprovada a alteragdo ao Regulamento e Tabela de Taxas e Outras Receitas
Municipais, anexa ao presente aviso.

Regulamento e Tabela de Taxas e outras Receitas Municipais

Nota justificativa

Considerando o Plano Municipal para a Dinamizagdo Econdmica e
do Emprego do Concelho;

Considerando a estratégia municipal de dinamizagao social, cultural
e economica do Centro Historico e Urbano da Praia da Vitoria;

Considerando a necessidade de fomentar e promover incentivos ao
investimento no Concelho e promover a competitividade, rentabilidade
e sustentabilidade das empresas locais;

Considerando as dificuldades econdmicas que atravessam as familias
e empresas devido a grave crise internacional e a perda generalizada de
rendimentos perpetrada pelas medidas de austeridade;





