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b) Elaborar e actualizar, nos termos da lei, a lista dos
mediadores que prestam servi¢o no Julgado de Paz e zelar
pelo respectivo cumprimento;

¢) Acompanhar e apoiar o funcionamento do Julgado
de Paz, sem prejuizo das competéncias nesta matéria atri-
buidas a outras entidades;

d) Proceder ao pagamento das remuneracdes dos juizes
de paz;

e) Proceder ao pagamento das mediagdes efectuadas.

Artigo 8.°
Competéncias dos municipios do agrupamento de concelhos

Compete aos municipios deste agrupamento de conce-
lhos que tenham celebrado protocolos com o Ministério
da Justica:

a) Fixar o horario de pessoal do servigo de atendimento
e do servico de apoio administrativo nos termos do proto-
colado e zelar pela respectiva observancia;

b) Suportar as despesas com o funcionamento do Jul-
gado de Paz, incluindo as respeitantes ao pessoal dos ser-
vicos de atendimento e de apoio administrativo.

Artigo 9.°
Competéncias do servico de mediacio

1 — O servico de mediagdo disponibiliza, a qualquer in-
teressado, a mediacdo como forma alternativa de resolugio
de quaisquer litigios, ainda que excluidos da competéncia
do Julgado de Paz, com excepg¢do dos que tenham por
objecto direitos indisponiveis.

2 — Compete ao servico de mediagao:

a) Realizar a sessdo de pré-mediacdo, explicando as
partes a natureza, as caracteristicas e o objectivo da me-
diacao;

b) Informar as partes sobre a escolha do mediador, res-
pectiva forma de intervencéo e posi¢do de neutralidade e
imparcialidade face as partes;

¢) Verificar a predisposi¢o das partes para um possivel
acordo na base da mediacéo;

d) Submeter, se for o caso, o acordo de mediagdo a
imediata homologagdo pelo juiz de paz, quando o Jul-
gado de Paz seja competente para a apreciacdo da causa
respectiva;

e) Facultar, a qualquer interessado, o regulamento dos
servicos de mediacdo dos julgados de paz e demais legis-
lagdo conexa.

Artigo 10.°
Competéncias do servico de atendimento
Compete ao servico de atendimento:

a) Assegurar o atendimento ao publico, prestando infor-
magao sobre as atribui¢des e competéncias do Julgado de
Paz e respectiva tramitagdo processual, bem como sobre
a pré-mediagdo e a mediaco;

b) Receber os requerimentos apresentados pelos inte-
ressados, reduzindo a escrito, mediante o preenchimento
de formulario, os pedidos verbalmente apresentados;

¢) Proceder as citagdes e notificagdes previstas na lei;

d) Receber a contestagdo, reduzindo-a a escrito quando
apresentada verbalmente;
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e) Designar os mediadores, através do coordenador, na
falta de escolha consensual pelas partes;

/) Marcar as sessdes de pré-mediacdo e de mediacao;

2) Comunicar a data da audiéncia de julgamento, nos
casos previstos na lei, de acordo com a orientagdo do juiz
de paz.

Artigo 11.°
Competéncias do servico de apoio administrativo

1 — Ao servigo de apoio administrativo compete a pres-
tacdo do apoio administrativo necessario ao funcionamento
eficaz dos servigos do Julgado de Paz, designadamente:

a) Proceder a distribuicdo de processos pelos juizes
de paz;

b) Receber e expedir correspondéncia;

¢) Proceder as citagdes e notificagoes;

d) Manter organizado o registo contabilistico das me-
diagdes efectuadas por mediador;

e) Manter organizado o inventario;

f) Manter organizado o arquivo de documentos;

g) Manter actualizado o registo de assiduidade dos
funcionarios dos servigos de atendimento e de apoio ad-
ministrativo;

h) Apoiar a actividade desenvolvida pelo Julgado de
Paz.

2 — A coordenagdo do servi¢o de apoio administrativo
¢ assegurada por quem, para o efeito, vier a ser designado
pelo juiz de paz -coordenador.

MINISTERIO DO AMBIENTE, DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO E DO DESENVOLVIMENTO REGIONAL

Decreto Regulamentar n.° 9/2009
de 29 de Maio

O regime juridico dos instrumentos de gestdo terri-
torial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, prevé que os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territorio e do urbanismo a utilizar nos
instrumentos de gestao territorial sejam estabelecidos por
decreto regulamentar.

A avaliagdo dos instrumentos de gestdo territorial em
vigor revela igualmente a necessidade de regulamen-
tacdo do regime juridico dos instrumentos de gestdo
territorial neste aspecto. Pretende-se, assim, através do
presente decreto regulamentar, evitar a actual dispersao
e imprecisdo de conceitos utilizados por instrumentos de
gestao territorial, nomeadamente o recurso a expressoes
que ndo sdo objecto de definicdo, a utilizacdo do mesmo
conceito com diferentes significados ou do mesmo ins-
tituto juridico com diferentes designagdes, bem como a
utilizag@o de conceitos indeterminados ou incorrectos.
Esta situag@o acarreta consequéncias negativas para a
gestdo do territorio, nomeadamente no que se refere a
aplicagdo objectiva e rigorosa da disciplina dos planos,
a verificagcdo da conformidade e compatibilidade entre
instrumentos de planeamento territorial, a coordenagao
das intervengdes publicas nos varios ambitos e, ainda,
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a avaliag@o dos instrumentos de gestdo territorial e dos
seus efeitos.

Urge, pois, fixar os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territorio e do urbanismo a utilizar
nos instrumentos de gestao territorial, contribuindo para
uma maior eficcia e eficiéncia na gestdo do territério,
credibilizando o sistema de planeamento e assegurando
que os resultados das praticas de gestdo territorial res-
pondem aos objectivos tragados pelo sistema de gestao
territorial.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio das Re-
gides Autonomas e a Associacdo Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea ¢) do artigo 199.° da Constituigdo
e ao abrigo do disposto na alinea c¢) do n.° 2 do artigo 155.°
do Decreto-Lein.° 380/99, de 22 de Setembro, o Governo
decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Ambito
O presente decreto regulamentar fixa os conceitos téc-

nicos nos dominios do ordenamento do territorio e do ur-
banismo a utilizar pelos instrumentos de gestao territorial.

Artigo 2.°
Definiciio dos conceitos técnicos

1 — Os conceitos técnicos, respectivas definigdes e
abreviaturas constam do anexo ao presente decreto regu-
lamentar, que dele faz parte integrante.

2 — A utilizac@o dos conceitos técnicos fixados no pre-
sente decreto regulamentar dispensa a respectiva defini¢do
nos instrumentos de gestdo territorial.

Artigo 3.°
Vinculacao

1 — Os conceitos técnicos fixados nos termos do pre-
sente decreto regulamentar sdo de utilizagdo obrigatoria nos
instrumentos de gestdo territorial, ndo sendo admissiveis
outros conceitos, designacdes, defini¢des ou abreviaturas
para o mesmo conteudo e finalidade.

2 — Nos casos em que se revele necessario o recurso a
conceitos técnicos ndo abrangidos pelo presente decreto
regulamentar, devem ser utilizados os conceitos técnicos
definidos na legislacao aplicavel e, na auséncia destes,
0s conceitos técnicos constantes de documentos ofi-
ciais de natureza normativa produzidos pelas entidades
nacionais legalmente competentes em razdo da matéria
em causa.

Artigo 4.°

Acesso a informacao

O conteudo integral dos conceitos fixados pelo pre-
sente decreto regulamentar ¢ disponibilizado, em suporte
informatico apropriado, através do sistema nacional de
informacao territorial.
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Artigo 5.°
Actualizacio e revisao

A Direc¢ao-Geral de Ordenamento do Territorio e De-
senvolvimento Urbano ¢ a entidade competente para:

a) Acompanhar e avaliar regularmente a aplicagdo dos
conceitos técnicos estabelecidos nos termos do presente
decreto regulamentar;

b) Promover e disponibilizar os trabalhos técnicos
conducentes a revisdo e actualizagao dos conceitos
técnicos, sempre que 0s mesmos se mostrem desactu-
alizados.

Artigo 6.°
Regime transitorio

1 — O presente decreto regulamentar aplica-se aos
procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em
vigor.

2 — Excepcionam-se do disposto no niimero anterior:

a) Os procedimentos relativos aos planos directo-
res municipais relativamente aos quais a comissdo de
acompanhamento tenha ja emitido o respectivo parecer
final;

b) Os procedimentos relativos aos planos de urbanizagio
e planos de pormenor cujas propostas tenham sido apre-
sentadas, a data da entrada em vigor do presente decreto
regulamentar, a comissdo de coordenacdo e desenvolvi-
mento regional territorialmente competente para efeitos
de realizagdo de conferéncia de servigos.

Artigo 7.°
Regides Auténomas

O presente decreto regulamentar aplica-se as Re-
gides Autonomas dos Agores e da Madeira, com as
devidas adaptagdes, nos termos da respectiva autono-
mia politico-administrativa, cabendo a sua execugdo
as respectivas administragdes autonomas regionais,
sem prejuizo das atribui¢des das entidades de ambito
nacional.

Artigo 8.°

Entrada em vigor

O presente decreto regulamentar entra em vigor no dia
seguinte ao da sua publicagao.

Visto e aprovado em Conselho de Ministros de 19 de
Margo de 2009. — Jose Socrates Carvalho Pinto de Sou-
sa — Francisco Carlos da Gra¢a Nunes Correia — Jaime
de Jesus Lopes Silva — Mario Lino Soares Correia.

Promulgado em 21 de Maio de 2009.
Publique-se.

O Presidente da Republica, ANiBAL CAVACO SILVA.
Referendado em 25 de Maio de 2009.

O Primeiro-Ministro, José Socrates Carvalho Pinto
de Sousa.
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ANEXO

Conceitos técnicos do ordenamento do territério e urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestéao territorial

QUADRON.1

Lista dos conceitos técnicos, respectiva abreviatura e unidades de medida normalizadas

Ficha Conceito Abreviatura Unidades
1 Afastamento. . .. ..o e Af [m]
2 ALGado . ..o e — —
3 AlINhamento. . . ... ..ot — —
4 Altitude maxima de edificagdo . .......... ... ... ... Alt [m]
5 Alturada edificago. .. ....oot it H [m]
6 Alturadafachada.......... ... . . . Hf [m]
7 AlUra entre PISOS. « . . vt v vttt e e h [m]
Anexo (ver edificioanexo) ............ .. ... oo — —
8 Area de construgdo do edificio ........... ... oo Ac [m?]
9 Area de implantagdio do edificio . .......... ... oo oo Ai [m?]
10 Areade interveng@o doplano ........... ... — —
11 [ Areade solo. ...ttt et As [m?]; [km?]; [ha]
12 Area total de construgao. . . ... .o >Ac [m?]
13 | Area total de implantagio . ... ......... ...l YAi [m?]
14 Areaurbanaconsolidada .. ........ .. ... L
15 Compartimento (de um edificio) . .......... ... .. i — —
16 Cotade SOIEIra . . ..\ o vttt S [m]
17 Densidade habitacional ........... .. ... ... Dhab [fogos/ha];[fogos/Km?]
18 Densidade populacional. .. ...... ... .. D [hab/ha]; [hab/Km?]
19 Edificabilidade. . . ... .. — —
20 Edificacdo .. ...t — —
21 Edificio. . . .ot — —
22 Edificio aneXo . . .....oo it — —
23 Elevagdo dasoleira .. ...... ...ttt Es [m]
24 Empena .. ... — —
25 Equipamentos de utilizagdo colectiva . .. .......... ... ... i EUC —
26 Espago-canal .. ....... ... — —
27 Espagos urbanos de utilizagdo colectiva . .............. ... ... .. ... — —
28 Espacgos verdes de utilizag@o colectiva .. .............co i — —
29 Estrutura ecologica municipal . . ...... ... ... . — —
30 Expansd@ourbana . ......... ... — —
31 Fachada .. ... ... .. . . — —
32 Fogo . . F —
33 Inclinagdo dacobertura ........... ... ... .. o [graus]
34 Indice de impermeabilizagio dosolo. . ................... ... ... ..., Iimp [%]
35 Indice de ocupagdo dosolo ............ ... .. Io [%]
36 Indice de utilizagdo dosolo . ........... ... ... Tu [adimensional]
37  |Indice volumétrico. .. ... ... . . Iv [m*/m?]
38 Infra-estruturas territoriaiS . . . . . ..ottt — —
39 Infra-estruturas urbanas . . .. ... .. — —
40 Logradouro. . . . ...t — —
41 Lot .o — —
Loteamento (v. operagdes de loteamento).
42 Morfo-tipologia . . .. ...t
43 Numero médio de PiSOS . . ... ov vttt Pm [adimensional]
44 Obras de urbanizagdo. .. ... ... i — —
45 Operagdes de loteamento. . . ...ttt — —
46 Operagdes UrbaniStiCas. . . . . oo vttt ettt e e et — —
47 Parametros de edificabilidade .. .......... ... ... .. i — —
48 Parcela . .. ... — —
Pavimento (VeI PISO) . .« v vttt ettt e e — —
49 PE-direito . . ... o hpd [m]
50 Perequagao. . .. ..o — —
51 Perimetrourbano .. ... .. — —
52 Piso (deum edificio) ... ....ovi it P —
53 Poligono de implantagdo . . .......... ... — —
54 Prédio. . ..o — —
55 Reabilitagdourbana . ... ... ... .. . — —
56 ReCUO . .o Re [m]
57 Reestruturagdourbana . . ........... . it — —
58 Regime deuso dosolo. ... ... — —
59 Renovag@ourbana .. ........ ... i — —
60 Reparcelamento . .. ... — —
61 Soloedificado . ...... ... — —
62 Solo edificavel . ... ... — —
63 Solo programado . .. ... — —
64 Solo rural complementar . . ....... ...
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Ficha Conceito

Abreviatura Unidades

65 Solourbanizado................... ... ... .. ......
66 Solourbanizavel. ............ .. ... ... ... ... ......
67 Solourbano .......... ... ... ... .
68 Tecidourbano. . ............. ... .. i
69 Unidadedeexecugao. . .........coviiernnnnnnnn..

70 Unidade operativa de planeamento e gestdo . ..........

71 Urbanizagdo . . .. ..ottt
72 Usosdosolo. . ...

73 Usos do edificio. . .. ..
74 Volumetria do edificio .

75 Volumetriatotal . ......... ... ...,
76 ZOMA . . ottt
77 ZONAMENTO . . o vttt e

UOPG —

QUADRON.°2

Conceitos técnicos, respectiva definigdao e notas
complementares

Conceito

AFASTAMENTO Fichan.’ 1

Definicio

Ver também

Afastamento; Recuo,

Conceito

ALTITUDE MAXIMA DE EDIFICAGAO | Fichan4

Definicio

O afastamento ¢ a distincia entre a fachada lateral ou de tardoz de um edificio ¢ a

estremas correspondentes do

prédio onde o edificio se encontra implantado.

A altitude mixima de cdificagio ¢ a cota altimétrica méxima que pode ser atingida por qualquer clemento

construido, existente ou previsto, independentemente da sua natureza ou funcio.

Notas complementares

Pode distinguir-se entre afastamento lateral ¢ afastamento de tardoz. A distancia entre a fachada principal do

cdificio ¢ a frente do prédio ¢ designada por recuo.
O afastamento ¢ expresso em metros,

Ver Figura 1.

Ver também

Algado; Empena; Fachada; Recuo.

Conceito

ALCADO ' " | Fichanr2

Definicio

Um algado ¢ uma representagio grifica do cdificio ou conjunto de edific por projecgio ortogonal num

plano vertical orientado segundo uma direcgio seleccionada.

Notas complementares

O algado deve representar todos os clementos visiveis no plano de projecio, incluindo as fachadas dos pisos

recuados.

Do ponto de vista urbanistico, a orientagio do plano de projecio deve ser definida de acordo com os critérios mais

relevantes para a representacio da imagem do edificio tal como ele é percebido a partir do espaco piblico ou dos

espagos privados de utilizagio colectiva adjacentes.

Ver Figura 2.

Ver também

Empena; Fachada,

Conceito

ALINHAMENTO Ficha n.”3

Definiciio

Notas complementares

Todos o0s elementos construidos que fazem parte do edificio, independentemente da sua natureza ou fungio, sio

considerados para efeitos de verificagio da conformidade com a altitude mixima de edificacio.

A altitude maxima de edificagio ¢ um parimetro de edificabilidade muito especifico, que ¢é utilizado quando ha

necessidade de controlo do espago aéreo ¢, em alguns casos, para controlo de vistas ou da paisagem urbana.

A altitude maxima de edificagio ¢ sempre expressa por uma cota definida no sistema de referéncia altimétrico oficial

de precisio do pas.

Ver também

Altura da fachada; Altura da edificagio.

Conceito

ALTURA DA EDIFICAGAO Fichan®5

Definigio

A altura da edificacio ¢ a dimensio vertical medida desde a cota de soleira até a0 ponto mais alto do edificio,
incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo chaminés ¢ elementos acessérios e

decorativos, acrescida da elevagio da soleira, quando aplicavel.

O alinhamento & a delimitagio do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que o marginam,

nomeadamente nas situacoes de confrontacio com via publica.

Notas complementares

O alinhamento ¢ um pardmetro proto-urbanistico ¢ a sua adopgio destinou-se a regular a imp o

das edificagoes urbanas ao longo das ruas, estradas ¢ caminhos publicos.

A implantacio das cdificagdes relativamente 2 frente do prédio urbano ¢ definido pelo parimetro urbanistico

designado recuo.

Ver Figura 1

Notas complementares

A nogio de alra da edificagio estd associada 4 nogio de “invélucro da edificagio”, isto ¢, ao volume total

definido pelos paramentos exteriores do edificio, incluindo a cobertura. E este “invélucro da edificacio” que
interessa definir nos instrumentos de planeamento territorial, dado que ¢ cle que estabelece a quantidade de

construgio que ¢ realizada ou pode ser realizada numa dada porgio do territorio.

O termo céreea, sinénimo de bitola ou gabarito, &, por isso, apropriado para referir a altura da edificacio. Nio

deve ser utilizado para designar a altura da fachada.

Ver Figura 3.

Ver também

Altura da fachada; Cota de soleira; Elevagio da soleira.

Conccito

ALTURA DA FACHADA Fichan.” 6

Definicio

A altura da fachada ¢ a dimensio vertical da fachada, medida a partir da cota de soleira até 4 linha superior da

cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagio da soleira, quando aplicivel.
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Notas complementares

A altura da fachada ¢ um parimetro urbanistico relevante para controlar o desenvolvimento vertical da fachada do
edificio na confrontacio com via publica ou logradouro. Este parimetro urbanistico serd normalmente definido

para as fachadas que se desenvolvem a partir do nivel do solo.

No caso dos edificios que confrontam com duas vias publicas ou logradouros a cotas muito diferentes, pode ser
necessario fixar duas alturas da fachada. A altura da fachada onde se encontra a entrada principal (Hf1) resulta
directamente da definicio. A altura da outra fachada (Hf2) pode ser fixada arbitrando uma cota de soleira auxiliar

(82), que serd a cota do piso mais proximo do passeio adjacente a essa fachada.

Ver Figura 3.

Ver também

Altuta da Edifica

; Cota de soleira; Elevacio da soleira; Fachada.

Conceito

ALTURA ENTRE PISOS Ficha n.”7

Definigio
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Ver também

. o

P

A Alint Poligono de Recuo,

Coneeito

AREA DE INTERVENGAO DO PLANO Ficha n.° 10

Definigio

A drea de intervengio do plano é a porgo continua do territério, delimitada por uma linha poligonal fechada, sobre

a qual o plano dispde.

A altura entre pisos ¢ a distancia vertical entre as faces superiores dos pavimentos de dois pisos consecutivos.

Notas complementares

A altura entre pisos corresponde 4 soma do pé-direito do compartimento inferior com a espessura do pavimento

superior.

Ver ambém

Pé-direito; Piso ou pavimento.

Coneeito

AREA DE CONSTRUGAO DO EDIFiCIO Ficha n.” 8

Defini¢io

AREA DE SOLO

Notas complementares

A drea de intervencio do plano é sempre delimitada na sua planta de sintese (planta de ordenamento no plano
director municipal [PDM], planta de zonamento no plano de urbanizacio [PU] ou planta de implantagao no plano
de pormenor [PP]) através de uma linha poligonal fechada cujos vértices devem ser coordenados no sistema de

referéncia planimétrico oficial do pais,

Coneeito

Ficha n.” 11

Definigio

A drea de solo ¢ uma porgio de territorio delimitada em planta por uma linha poligonal fechada.

A drea de solo ¢ também a medida da drea da representagio planimétrica dessa porgao de tertitorio.

A drea de construgio do edificio ¢ o somatério das areas de todos os pisos, acima ¢ abaixo da eota de soleira, com

exclusio das dreas em s6tio e em cave sem pé-direito regulamentar

A drea de construgio ¢, em cada piso, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores ¢ inclui os espagos de

circulagio cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada ¢ caixas de cf

spagos exteriores

cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).

AREA TOTAL DE CONSTRUGAO

Notas complementares

A drea de construcio do edificio deve ser desagregada em fungio dos usos, di lo-se d

Notas complementares

A drea de solo, como medida, pode ser expressa em metros quadrados, quilémetros quadrados ou hectares.

Ver também
Indice de ocupagio do solo; Indice de utilizagio do solo; Zona.
Conceito

Ficha n.” 12

Definigio

A drea total de construgio ¢ o somatdrio das dreas de construgio de todos os edificios

porgio delimitada de territério.

habitagio (Ac hab), comércio (Ac com), servigos (Ac serv), estacionamento (Ac est), arrecadagio (Ac are), inddstria
séns (Ac log).

(Acind) ¢ log;

Para além desta distingiio, devem ser contabilizadas separadamente as dreas de construgio dos pisos acima ¢ abaixo

da cota de soleira.

A designacio area de construgio do edificio substitui, no ambito dos instrumentos de gestio territorial, outras
vulgarmente utilizadas, como drea bruta, drca coberta ¢ drea de pavimento. Nio deve confundir-se com a nogio de
“drea bruta do fogo™ definida no regulamento geral das edificagoes urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 38382,
de 7 de Agosto de 1951, com as posteriores alteragdes, bem como nas recomendagoes téenicas de habitagao social

aprovadas pelo Despacho n.” 41/MES/85, de 5 de Fevereiro.
A drea de construgio do edificio ¢ expressa em metros quadrados,

Ver Figura 4a.

Jer também

Area de implantacio do edificio; Cota de soleira; Piso ou pavimento; Uso.

Coneeito

AREA DE IMPLANTAGAO DO EDIFICIO Ficha n.”9

Defini¢io

A drea de implantagio (Ai) de um edificio ¢ a drea de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a drea do solo
contido no interior de um poligono fechado que compreende:
- O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;

- O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

Notas complementares

d

A drea total de construgio deve ser desagregada em fungio dos usos, d -se d habitacio (Ac

hab), comércio (Ac com), servigos (Ac serv), estacionamento (Ac est), arrccadacio (Ac arr), indistria (Ac ind) ¢

logistica ¢ armazéns (Ac log).

Para além desta distingio, devem ser contabilizadas separadamente as areas totais de construcio acima ¢ abaixo da

cota de soleira.

A drea total de construgio pode ainda ser d da em fungio da lidadk

piblica ou privada dos edificios,
distinguindo-se a area total de construcio destinada a equipamentos puablicos de utilizagio colectiva da drea total de

construcio destinada a todos os outros fins.
A drea total de construgio ¢ expressa em metros quadrados.

A designagio drea total de construgio substitui outras, vulgarmente utilizadas como drea bruta, drea coberta ¢ drea

de pavimento.

Ver também

Area de construgio do cdificio; Uso.

Conecito

AREA TOTAL DE IMPLANTA(;AD Ficha n.° 13

Definigio

Notas complementares

No caso muito particular dos edificios que se desenvolvem “em ponte” sobre via piblica, 4 drea de implantacio,

calculada nos termos da definicio, € retirada a drea de via piiblica contida no interior do poligono.
A drea de implantagiio ¢ expressa em metros quadrados.

Ver Figura 4b.

A drea total de implantagio ¢ o somatério das 4reas de implantagio de todos os cdificios cxistentes ou previstos

numa porgio delimitada de territério.

Notas complementares

A drea total de implantagio € expressa em metros quadrados.

A érea total de implantagio pode ainda ser fa em fungio da piblica ou privada dos cdificios

distinguindo-se a drea total de implantagio destinada a equipamentos piblicos de utilizagio colectiva da drea total de

implantagio destinada a todos os outros fins.
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Ver também

Area de implantagio do edificio.

Conccito

AREA URBANA CONSOLIDADA Ficha n.° 14

Definigao

Area urbana consolidada ¢ uma drea de solo urbanizado que se encontra estabi

ada em termos de morfologia

urbana ¢ de infra-estruturagio ¢ esta cdificada em, pelo menos, dois tergos da drea total do solo destinado a

edificagiio.

Ver também

Edificagio; Infra-estruturas urbanas; Solo urbanizado.

Conccito

COMPARTIMENTO (de um edificio) Ficha n.” 15

Definigio

Um compartimento ¢ cada um dos espacos encerrados em que se divide o edificio.

Notas complementares

Um compartimento ¢ delimitado por paredes, pavimento e tecto ou cobertura ¢ ¢ acedido a partir do exterior
através de, pelo menos, um vao guarnecido com porta ou disposicio construtiva equivalente. Os espagos encerrados

sem acesso nfio constituem compartimentos,

Ver também

Edificagao; Edificio; Pé direito.

Conccito

COTA DE SOLEIRA Ficha n.° 16

Definigao

A cota de soleira é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.
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Conccito

DENSIDADE POPULACIONAL Ficha n.° 18

Definigao

A densidade populacional (D) é o quociente entre a populacio (P), existente ou prevista para uma dada porgio do

territor

, ¢ adrea de solo (As) a que respeita. Ou scja:

D=P/As

Notas complementares

A utilidade da densidade populacional como parimetro urbanistico ¢ muito limitada. A sua utilizagio deve ter

catdcter indicativo ¢ ser sempre completada com parimetros mais objectivos ¢ suseeptiveis de medicio igorosa.

A densidade populacional ¢ expressa em habitantes por hectare ou em habitantes por quilometro quadrado.
Ver também
Densidade habitacional.

Conccito

EDIFICABILIDADE Ficha n. 19

Definigio

A cdificabilidade ¢ 2 quantidade de edificagio que, nos termos das disposicaes regulamentares apliciveis, pode ser

realizada numa dada porgio do territério.

Notas complementares

A edificabilidade ¢ indicada através dos parimetros de edificabilidade.

Ver também

Edificacio; Parimetros de edificabilidade; Regime de uso do solo; Uso do solo.

Conccito

EDIFICAGAO Ficha n.” 20

Definigio

Notas complementares

Quando o edificio ¢ servido por dois arruamentos ¢ tem entrada a partir de ambos, ou quando tem virias entradas
10 mesmo arraamento, deve ser claramente indicada aquela que se considera a entrada principal, para cfeitos de

definigio da cota de solcira,

Nos planos de pormenor ¢ nas operages de loteamento, a cota de soleira ¢ expressa em metros ¢ serd sempre

ligada ao sistema de referéncia altimétrico oficial de precisio do pais.

Nos restantes planos municipais de ordens 1

do territério, excepcions , quando a ligagio ao sistema de

referéneia altimétrico oficial de precisio do pais nio seja possivel, a cota de solei

2 pode ser esmbelecida pela

indicagio de uma altura acima da cota do passeio adjacente que serve a entrada prineipal do edificio, ou seja, pela

indicagio da elevagio da soleira.

Ver também

Altura da fachada; Altura da edificagio;

levagio da soleira.

Conccito

DENSIDADE HABITACIONAL Ficha n.° 17

Definigio

A densidade habitacional (Dhab) ¢ o quociente entre o nimero de fogos (F) existentes ou previstos para uma dada

porgiio do territério, ¢ a drea de solo (As) a que respeita. Ou scja:

Dhab = F / As

Notas complementares

A utilizagiio da densidade habitacional coma parimetro urbanistico deve sempre estar associada & especificagio da
composicio tipologica percentual dos fogos (exemplo: 10% TO + 40% T1 + 40% T2 + 10% T3), sob pena de ser

um indicador irrelevante.

A densidade habitacional ¢ expre:

sa em fogos por hectare ou em fogos por quilémetro quadrado.

Ver também

Densidade populacional.

A edificagio ¢ a actividade ou o resultado da construgio, reconstrugio, ampliagdo, alteracio ou conservagio de um
imével destinado a utilizagio humana, bem como de qualquer outra construcio que se incorpore no solo com

cardcter de permanéneia,

Notas complementares

A definigio indicada corresponde integralmente a defini¢io de «edificagior dada pela alinea ) do artigo 2.° do

regime juridico da urbanizagio ¢ da edificagio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,

Ver também

Edificio.

Conceito

EDIFICIO Ficha n.° 21
Definigio /

Unm edificio & uma construgio permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada por paredes

ou paredes-meeiras que vio das fundagdes 4 cobertura, destinada a utilizagio humana ou a outros fins.

Notas complementares

A definigio indicada foi adaptada da definicio de edificio dada pelo Instituto Nacional de Estatistica ¢ aprovada
pelo Conselho Superior de Estatistica desde 28/11/1997.

Ver também

Edificagio.

Conccito

EDIFICIO ANEXO Ficha n.” 22

Definigio

U edificio anexo é um edificio destinado a um uso complementar e dependente do edificio principal.
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Notas complementares

Um edificio anexo assegura usos complementares necessirios 4 utilizagio do edificio principal (por exemplo,

garagem, arrecadaciio, ctc.). O edificio anexo nio tem, pois, autonomia desligada do edificio principal.

O termo anexo ¢ o mais utilizado na linguagem téenica corrente.

Ver também

Edificagio; Edificio.

Conceito

ELEVACAO DA SOLEIRA Fichan.” 23

Definigio

A dlevagio da solcira ¢ a diferenga altimétrica entre a cota de soleira ¢ a cota do passeio adjacente que serve a

entrada principal do edificio.

Notas complementares

A clevagio da solcira deve ser fixada sempre que a entrada principal do edificio possa ser sobrelevada relativamente

i cota do passcio adjacente de um valor superior a 0,20 m.

A elevagiio da soleira ¢ expressa em metros, podendo assumir valores negativos (cota de soleira abaixo do nivel do

arruamento adjacente).

Ver também

Cota de solcira.

Conceito

EMPENA Ficha n.” 24

Definigio

ESPACOS URBANOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA
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Notas complementares

No conceito de espaco-canal inclui-se:

* O corredor necessirio 4 implantagio da infra-estrutura, quer esta se localize a superficie (por exemplo,
rio), no subsolo (sistema de abastecimento de dgua) ou no espago aéreo (sistema de
transporte de energia em alta tensio).

um sistema via

*  Asireas de solo necessdrias 4 implantagio dos sistemas técnicos complementares directamente associados
(6rgios de sinalizagio ¢ de controlo, reservatérios e estagdes de bombagem, etc);

= As dreas de solo constituidas em tormo da infra-estrutura ¢ destinadas a assegurar a sua protecgio e

correcto funcionamento, bem como a sua eventual ampliagio, e como tal sujeitas a serviddo de utlidade

pliblica son aedficands

No caso das infra-cstruturas rodovidrias, apenas as vias que constituem a rede nacional de itinerdrios principais ¢
complementares (isto ¢, as vias classificadas no Plano Rodovidrio Nacional) wém um espago-canal defendide por

servidio de utilidade péblica desde a aprovacio do seu estudo prévio.

No caso das estradas municipais e arruamentos urbanos, o espago-canal para a localizagio da infra-estrutura terd
que ser reservado por proposta da Camara Municipal e representada na planta de sintese do plano municipal de
otdenamento do territrio (PMOT) pois para estas vias ndo estd prevista a constituigio de qualquer servidio de

utilidade piblica antes da sua efectiva construgio.

Ver também

S as territoriais; Infra-estruturas urbanas.

Conceito

Ficha n.” 27

Definicio

Os

espagos urbanos de utilizagio colectiva sio dreas de solo urbano, distintas dos cspacos verdes de utilizagio

colectiva, que se destinam a prover necessidades colectivas de estadia, recreio ¢ lazer ao ar livre.

Uma empena ¢ cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem portas), através das

quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos.

Ver também

Algado; Edificio; Fachada.

Coneeito

EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLECTIVA Ficha n.” 25

Definigio

ESPAGOS VERDES DE UTILIZAGAO COLECTIVA

Notas complementares

Os espagos urbanos de utilizagio colectiva incluem as pracas, largos e terreiros publicos, mas nio incluem os

logradouros (ver definigio de logradouro).

O conceito de espacos urbanos de utilizagio colectiva corresponde ao coneeito de espagos de utilizagio colectiva a

5/99, de

que alude o artigo 43.° do regime juridico da urbanizacio ¢ da edificagio, aprovado pelo Decreto-Lei n.*

16 de Dezembro.

Ver também

Espagos Verdes de Utilizagio Colectiva; Logradouro.

Conceito

Ficha n.” 28

Definicio

Os equipamentos de utilizagio colectiva sio as cdificaées ¢ os espagos nio edificados afectos i provisio de bens ¢
setvicos destinados a satisfagio das necessidades colectivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da satde,

da educagio, da cultura ¢ do desporto, da justi¢a, da seguranca social, da seguranca publica ¢ da protecgio civil.

Os espacos verdes de wtilizagio colectiva sio as dreas de solo enquadradas na estrutura ecolégica municipal ou

urbana que, além das fungdes de protecgio ¢ valorizagio ambiental ¢ paisagistica, se destinam  utilizagio pelos

cidadios em actividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre,

Notas complementares

No conceito de equipamentos de utilizagio colectiva nio estio incluidas as infra-estruturas urbanas ¢ tertitor

Os equipamentos de utilizagio colectiva podem ser de natureza publica ou privada. Quando os bens ou servigos sio

providos por entidades publicas, directa ou indirectamente através de concessio ou outra forma prevista na lei,

devem designar-

¢ por “equipamento de utilizagio colectiva de naturcza piblica”.

As necessidades colectivas dos cidadios cuja satisfagio ¢ provida através de equipamentos de utilizagio colectiva

correspondem a um conjunto dindmico reconhecido em cada momento no quadro politico e normativo.

As edificagdes ¢ os espagos nio edificados referidos na definicio sio Imente adaptados as finalidadk

prosseguidas pelo equipamento a que respeitam.

O conceito de equipamentos de utilizagio colectiva corresponde ao conceito de equipamentos colectivos a que se
i n° 380799,
de 22 de Setembro e 20 conceito de equipamentos a que se refere o artigo 43.° do regime juridico da urbanizagio e
/99, de 16 de Dezembro.

refere o artigo 17.° do regime juridico dos instrumentos de gestio territorial, aprovado pelo Decreto-

da edificaciio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 5

Coneeito

ESPACO-CANAL Ficha n.” 26

Definicio

Notas complementares

dicional assumido as i

Os espagos verdes de wilizagio colectiva no solo urbano tém icas de parque

¢ de jardim piblico.

0Os logradouros niio sio abrangidos no conceito de espagos verdes de utilizagio colectiva, emboa possam integrar a

estrutura ecologica urbana e desempenhar fungdes de protecgio e valorizagio ambiental (ver definicio de

logradouro).

O conccito de espagos verdes de utilizagio colectiva corresponde ao coneeito de espacos verdes a que alude o artigo
43 do Regime Juridico da Urbanizagio ¢ da Edificagio (DL n.° 555/99, de 16 de Dezembro, republicado pela Lei
n.° 60/2007, de 4 de Setembro).

Ver também

Espacos Urbanos de Utlizacio Colectiva; Logradouro.

Conceito
Ficha n.” 29

ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

Definigio

O espago-canal é a drea de solo afecta a uma infra-estrutura territorial ou utbana de desenvolvimento linear,

incluindo a

direas téenicas comple es que The sio adjacente:

A estrutura ecologica municipal ¢ conjunto das dreas de solo que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou

librio

culturais, da sua continuidade ecoldgica ¢ do seu ordenamento, tém por fungio prineipal contribuir para o eq

¢ para a protecgio, conservagio ¢ valorizagio ¢ do patriménio natural dos espagos

rurais ¢ urbanos.
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Notas complementares

iste em continuidade no solo rural ¢ no solo urbano.

A estrutura ccolégica municipal

No solo rural, a estrutura ccolégica municipal compreende as dreas de solo afectas a Rede Fundamental de
Conservagio da Natreza no territério do municipio, as dreas naturais sujeitas a riscos ¢ vulnerabilidades ¢ ainda

outras dreas de solo que sejam seleccionadas ¢ delimitadas em fungio do interesse municipal, nomeadamente por

adra , protecgio e valorizacio agistica ¢ do patrimonio natural.

No interior dos perimetros urbanos, a estrutura ecoldgica municipal compreende os espagos verdes de utilizagio
colectiva ¢ outros espagos, de natureza publica ou privada, que sejam necessirios a0 equilibrio, protecgio ¢
valorizagio ambiental, paisagistica ¢ do patriménio natural do espago urbano, nomeadamente no que respeita a:

@) Regulagio do ciclo hidrolégico (preservagio da permeabilidade do solo ¢ eriagio de dreas de retengio, no
quadro da prevengiio de cheias urbanas);

b)  Regulacio bio-climética da cidade (redugio das amplitudes térmicas e manutengio do teor de humidade do
ar);

) Melhoria da qualidade do ar (diminuicio da concentragio da poluigio atmosférica nos centros urbanos);

d) Conservagio da biodiversidade engio de habitars).

Ver também

Espacos verdes de utilizagio colectiva,

Coneeito

EXPANSAO URBANA Ficha n.” 30
Definigao

Por expansio urbana entende-se qualquer transformacio territorial que tenha por objecto ou por efeito:

@) O aumento da drea total de solo urbanizado;

) Aampliagio do perimetro urbano.

Notas complementares

Como resulta da defini¢io, o conceito de expansio urbana tem uma dupla acepgio: estritamente material (aumento

da drea de solo urbanizado) ou meramente potencial (aumento da drea de solo classificado como urbano).

A wilizagio do conceito de expansio urbana deve, por isso, ser sempre acompanhada da explicitacio da acepeio em

que o mesmo esta a ser utilizado.

Ver também

Perimetro urbano; Solo urbanizado; Solo urbanizavel.

Coneeito

FACHADA Ficha n.° 31

Definigao

Fachada ¢ cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes exteriores directamente

relacionadas entre

Notas complementares,

As fachadas identificam-se usualmente pela sua orientagio geogrifica (fachada Norte, fachada Sul, ctc) ou

relativamente 4 entrada principal do edificio, tomando neste caso as designagdes: fachada principal (onde se localiza

a entrada principal), fachadas laterais (esquerda e dircita), ¢ fachada de tardoz ou fachada posterior.

Um edificio pode ter virias fachadas com a mesma orientagio geogrifica, em distintos planos. As fachadas que se

d

envolvem em planos mais recuados sio vulgarmente designadas por fachadas recuadas.

Do ponto de vista urbanistico, para efeitos de definigio da edificabilidade, tém sobretudo relevancia as fachadas que

se desenvolvem a partir do nivel do solo ¢ confrontam com a via piiblica ou com logradouros. O controlo das

1

fachadas recuadas pode ser ateavés dos patd de edificabilidade que regulam a altura da cdificagio.

Ver Figura 2.

Ver também

Algado; Altura da edificacio; Altura da fachada; Empena.

Conceito

FOGO Ficha n.” 32

Definicio

Um fogo ¢ uma parte ou a totalidade de um cdificio, dotada de acesso independente, constituida por um ou mais

compartimentos destinados 4 habitagio e por espagos privativos complementares.

Notas complementares
Conforme a tipologia dos cdificios, o fogo pode tomar a designagio de:

@) Moradia, quando o fogo ocupa a totalidade do edificio, a qual adopta ainda a designagio de:
i} Isolada, quando o edificio esti completamente separado de qualquer outro edificio (com

excepgio dos seus edificios anexos);

i) Geminada, quando os edificios

se agrupam dois a dois, justapondo-se através da empena;
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i) Em banda, quando os edificios se agrupam em conjunto de trés ou mais edificios contiguos.

b Apartamento quando o fogo ¢ parte de um edificio, 4 qual se acede através de espagos comuns,
nomeadamente dtrio, corredor, galeria ou patamar de escada.

Nos tltimos recenseamentos gerais da populagao ¢ da habitagio, o coneeito de fogo tem sido integrado no coneeito

estatistico de alojamento. A Ficha Técnica da Habitacio utiliza este conceito com a designacio de habitacio, a qual

integra o fogo ¢ as dependéncias do fogo (varandas, balcoes, terracos, arrecadagbes em cave ou em sétio nos

edificios multifamiliares, arrecadacdes em corpos anexos, logradouros pavimentados, telheiros e alpendres). Esta

nogio restringe o conceito de fogo aos espacos privados nucleares da habitagio confinados por uma envolvente que
separa o fogo do ambiente exterior ¢ do resto do edificio (salas, quartos, cozinha, instalagées sanitirias, despensa,

arrecadagGes em cave ou em sotio nos edificios unifamiliares, corredores, ¢ vestibulos).

Ver também

Densidade habitacional; Edificagio; Edificio; Uso do solo; Usos do edificio,

Conceito

INCLINACAO DA COBERTURA Fichan.” 33

Definicio

A inclinagio da cobertura ¢ o valor do dngulo formado pelos planos da cobertura do edificio com o plano

horizontal.

Notas complementares

Através da fi

agdo deste parimetro urbanistico, ¢ possivel regular a forma da cobertura ¢ a ocorréncia de sotaos.

A inclinagio da cobertura pode ser fixada como valor méximo, como valor minimo ou ambos.

Conceito

INDICE DE IMPERMEABILIZAGCAO DO SOLO Ficha n.” 34

Definigio

O indice de impermeabilizagio do solo (limp) ¢ funcio da ocupagio ou revestimento, sendo caleulado pelo

quociente entre 0 brio das drcas impermeabilizadas equivalentes (Y Aimp) ¢ a drea de solo (As) a que o indice

diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:
limp = (FAimp / As) x 100

Cada iirea impermeabilizada cquivalente (Aimp) ¢ caleulada pelo produto entre a drea de solo (As) a que diz respeito

¢ o cocficiente de impermeabilizacao (Cimp) que corresponde ao tipo de ocupacio ou revestimento que nela &

realizado ou previsto. Ou scja

Aimp = Cimp x As

Notas complementares

O indice de impermeabilizagio do solo mede apenas a alteragio da permeabilidade que resulta da ocupacio ou do
tevestimento realizado ou previsto, sendo independente da permeabilidade do solo original, antes dessa ocupagio

ou revestimento,

A aplicagio deste indice a cada caso concreto exigy

a) A prévia identificacio ¢ delimitacio de sub-dreas, a que corresponde um tipo de ocupacio ou
q

imento especifico;

b) belecimento dos coeficientes de impermeabilizacio que correspondem ao tipo de ocupacio ou
revestimento de cada sub-drea,
A drea impermeabilizada equivalente exprime o peso relativo de eada sub-drea na drea total de solo a que o indice

de impermeabilizagio diz respeito.
O valor do cocficiente de impermeabilizagio varia entre 0 ¢ 1.

Na falta de melhor informagio sobre o valor dos coeficientes de impermeabilizagio da ocupagio ou do

revestimento em presenga, poderio utilizar-se os seguintes valores de referéncia:

@) Solo ocupado com construgdes ou com revestimento impermedvel: Cimp = 1;

b Solo com revestimento semi-permedy

¢/ Solo plantado ou solo natural sem qualquer revestimento: Cimp = 0.

Conccito

NDICE DE OCUPAGCAO DO SOLO Ficha n.” 35

Definiio

O indice de ocupagie do solo (lo) ¢ 0 quociente entre a drea total de implantagio (3 Ai) ¢ a drea de solo (As) a que

o indice diz tespeito, expresso em percentagem. Ou seja:

lo

A/ As) x 100

Notz

complementares

O indice de ocupagio do solo exprime a relagio entre a rea de solo ocupada com edificagio e a drea total de solo

que estamos a considerar.
Os termos do quociente sio sempre expressos na mesma unidade, normalmente em metros quadrados.

A designagio indice de ocupacio do solo substitui outras, vulgarmente utilizadas como percentagem de ocupagio,

indice de implantagio ¢ coeficiente de afectagio do solo (CAS).
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Ver também

Area total de implantagio; Indice de utilizagio do solo.

Conceito

INDICE DE UTILIZAGAO DO SOLO Ficha n.” 36

Definigio

O indice de utilizagio do solo (Iu) & o quociente entre a drca total de construgio (FAC) ¢ a drea de solo (As) a que o

indice diz respeito. Ou scja:

Iu=YAc/ As

Notas complementares

O indice de utilizagio do solo exprime a quantidade de edificagio por unidade de drea de solo. Dito de outra forma,

exprime a intensidade de utilizagio do solo para cdificagio.

Os termos do quociente sio sempre expressos na mesma unidade, normalmente em metros quadrados. O in

utilizagio do solo é um parimetro adimensional.

A designacio indice de utilizagio do solo substitui outras, vulgarmente utilizadas como indice de construgio ¢

coeficiente de ocupagio do salo (COS).

Ver também

Area total de construgio; Indice de ocupacio do solo.

Conceito

INDICE VOLUMETRICO Ficha n.” 37

Definigio
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Notas complementares

As infra-estruturas urbanas servem directamente o0s espacos urbanos ou as edificagdes ¢ compreendem

normalmente:

4)  Os sistemas intra-urbanos de circulagio, contendo as redes ¢ instalagdes associadas aos diferentes modos

a

de transporte, incluindo o pedonal, e as dreas de estacionamento de veiculos;

1) Os sistemas intra-urbanos de at de dgua, o as redes ¢ associadas a0 scu

armazenamento local e distribuigio;

9 Os sistemas intra-urbanos de drenagem de dguas residuais ¢ pluviais, contendo as redes ¢ instalagoes

associadas 2 sua recolha e encaminhamento para tratamento ou rejeigio;

d) Os sistemas intra-urbanos de recolha de residuos solidos urbanos e seu armazenamento e

encaminhamento para tratamento ¢ rejeicao;

¢)  Os sistemas intra-urbanos de distribuigao de energia ¢ de telecomunicagaes fixas e mov

O conceito de infra-estruturas urbanas contém o conceito de infra-estruturas vidrias a que alude o artigo 43.° do

regime juridico da urbanizacio ¢ da edificacio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Ver também

Obras de urbanizagio.

Conceito

LOGRADOURO Ficha n.” 40

Definigio

Um logradouro ¢ um espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio ¢ lazer, privado, de utilizagio

colectiva ou de utlizagio comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de edificios.

O indice volumétrico (Iv) é o quociente entre a volumetria total (V) ¢ a drea de solo (As) a que o indice diz

respeito. Ou seja:

Iv =¥V /As

Not:

complementares

O volume de cdificagao ¢ expresso em metros clbicos ¢ a area de solo ¢ expressa em metros quadrados. O indice

volumétrico ¢ indicado em metros cibicos por metro quadrado [m?/m?).

A ¢io do indice volumétrico, em vez do indice de utilizagio do solo, € interessante nos casos em que o solo ¢

predominantemente ocupado por edificios de pé direito muito elevado (pavilhes, naves industriais, etc.).

Ver também
indice de ocupagio do solo; Indice de utilizagio do solo; Volumetria do edificio; Volumetria total.

Conceito

INFRA-ESTRUTURAS TERRITORIAIS Ficl;a n.” 38

Definicao

Nota

complementares

O logradouro ¢ indissocivel do edificio ou conjunto de edificios em que sc integra ou a que estd adjacente, nio

devendo ser confundido com os espagos piblicos de estadia, recreio e lazer, embora possa ter utilizacio colectiva,

Ver também

Edificio;

pagos piblicos urbanos de wiilizagio colectiva,

Conceito

LOTE Ficha n.° 41

Definigio

Un lote é um prédio destinade 2 edificagio, constituido ao abrigo de uma operacio de loteamento ou de um plano

de pormenor com efeitos registais.

As infra-estruturas territoriais s@o os sistemas técnicos gerais de suporte a0 funcionamento do territério no seu

todo.

Notas complementares
As infra-estruturas territoriais compreendem:

a) Os sistemas gerais de circulagio e transporte associados 4 conectividade internacional, nacional, regional,

municipal ¢ inter-utbana, incluindo as redes ¢ instalacdes associadas aos diferentes modos de transporte;

b)) Os sistemas gerais de captagio, transporte ¢ armazenamento de dgua para os diferentes usos, de dmbito

supra-urbano;
) Os sistemas gerais de transporte, tratamento ¢ rejeigio de dguas residuais, de imbito supra-urbano;
) Os sistemas gerais de armazenamento, tratamento e rejeicio de residuos solidos, de smbito supra-urbano;

de dis

¢ Os sistemas gera

buicio de energia ¢ de telecomunicacdes fixas e moveis, de imbito

internacional, nacional, regional, municipal ¢ inter-urbano.

Ver também

Infra-estruturas urbanas.

Conceito

INFRA-ESTRUTURAS URBANAS Ficha n.” 39

Definigio

Nota

complementares

Um lote ¢ um prédio que recebe esta denominagio especifica por resultar, regra geral, de uma operagio de
loteamento. Essa ¢ a via tradicional de constituicio de lotes para construgio.
Mais recentemente (com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 361/2007, de 19 de Setembro), a certidio de plano

de pormenor com o contetdo tipificado no n.° 3 do artigo 92.° do regime juridico dos instrumentos de gestio

territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, passou também a permitir a individualizagao

no registo predial dos prédios resultantes da divisio de um ou virios prédios ou do seu reparcelamento previstos no

| . i N <

plano, designando-se também por lotes os noves prédios a ¢io assim s

Ver também

Operacdes de loteamento; Prédio.

Conceito

MORFO-TIPOLOGIA Ficha n.” 42

Definigio

A morfo-tipologia ¢ a caracterfstica do tecido urbano que resulta da conjugagio entre a morfologia urbana ¢ a

tipologia de edificacio.

As infra-estruturas urbanas

a0 os sistemas téenicos de suporte directo ao funcionamento dos aglomerados urbanos

ou da edificagio em conjunto.

Notas complementares
A morfologia urbana tem a ver com a forma de organizagao e o desenho dos espagos edificados e nao edificados.

A tipologia da edificagio respeita fundamentalmente & forma de agrupamento e & organizagio volumétrica dos

cdificios.

Da conjugagio das virias morfologias ¢ tipologias conhecidas resultam diferentes padrdes de ocupagio do solo
urbano. Embora nio haja uma corrclagio directa, o5 difcrentes padrées morfo-tipologicos t€m  também

correspondéncia com os usos dominantes do solo.”]
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Conecito

NUMERO MEDIO DE PISOS Ficha n.” 43

Definigio

O niimero médio de pisos (Pm) & o quociente entre a drea total de construgio (FAC) ¢ a drea total de implantagio

(A dos edificios existentes ou previstos para a porgio de territorio a que o parametro diz respeito. Ou seja:

Pm = YAc / YA

Notas complementares

stio das volumetrias. A sua utilizagio deve ser

Este parimetro de edificabilidade confere flexibilidade 2 g

combinada com uma altura méxima da edificagio ou uma altura méixima de fachada.

Ver também

Altura da fachada; Area total de construgio; Area total de implantagio; Altura da edifieacio; Piso; Volumetri

Conecito

OBRAS DE URBANIZACAO Ficha n.” 44

Definigio

As obras de urbanizagio sio as obras de criagio ¢ remodelagio de infra-estruturas destinadas a servir directamente

s espagos urbanos ou as edi lesignad

vidrios ¢ pedonais, redes de esgotos ¢ de

cAo

abastecimento de dgua, clectricidade, gas ¢ relecomunicagdes, ¢ ainda espacos verdes ¢ outros espacos de utiliza

colectiva.

Notas complementares

Este conceito corresponde integralmente ao coneeito de obras de urbanizagio estabelecido na alinea 4) do artigo 2.°

5/99, de 16 de Dezembro.

do regime juridico da urbanizagio ¢ da edificagio, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 5

Ver também

Espacos urbanos de utilizagio colectiva; Espacos verdes de utilizacio colectiva; Infra-estruturas urbanas;

Loteamento; Operagaes de lotcamento.

Conceito

OPERACOES DE LOTEAMENTO Ficha n.” 45

Definigio

As operagdes de loteamento sio as acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituigio de um ou mais lotes
destinados, imediata ou subsequentemente, 4 edificacio urbana e de que resulte a divisio de um ou virios prédios

ou do seu reparcelamento.

Notas complementares

A definicio indicada corresponde integralmente i definigio de operagio de loteamento dada pela alinea i) do artigo

2.2 do regime juridico da urbanizagio ¢ da edificagio, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 555/99, de 16 de Dezembro.

Ver também

Obras de alteragio; Obras de ampliagio; Obras de conservagio; Obras de construcio; Obras de demeoligio; Obras

de reconstrugio; Obras de urbanizagio; Operagoes urbanisticas.

Conccito

OPERACOES URBANISTICAS Ficha n.” 46

Definigao
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Nota

complementares

Os parametros de edificabilidade sio de trés tipos:

) Parimetros geométricos (recuo, afastamento, altura, et

b)  Parametros de drea (drea de construgdo, drea de implantagio, eic.); ¢

¢ lIndices (indice de ocupagio do solo, indice de utilizagio do solo, etc.).

dir c

¢ mensuraveis ou

Os parimetros de cdificabilidade sio varidveis quantitativas, exp por

por relagdes aritméticas entre varidveis.

Ver também

Edificabilidade.

Conccito

PARCELA Ficha n.” 48

Definigio

Uma parcela ¢ uma porgio de territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente.

Notas complementares

O termo “parcela”, utilizado no contexto do ordenamento do territorio ou do urbanismo, pode ter significados
muito diversos:

a) O conjunto de vérios prédios;

&) Um tnico prédio;

9 Aparte de um prédio

4 O conjunto de partes adjacentes de virios prédios;

¢)  Cada uma das unidades de cultura dentro do mesmo prédio;

/) A unidade de cultura homogénea abrangendo virios pré

No artigo 133.” do regime juridico dos instrumentos de gestiio territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.” 380/99, de

22 de Setembro, ¢ utilizada a nogio de “parcela para urbaniza

¢i0”, para designar a unidade fundidria que resulta de

uma operagio de reparcelamento e que nio se destina & construgio.

Ver também

Lote; Prédio; Reparcelmento; Urbanizagio.

Conceito

PE-DIREITO Ficha n.” 49

Definigio

O pé-direito ¢ uma altura, medida na vertical, entre o pavimento € o tecto de um compartimento,

Notas complementares

O regulamento geral das edificacbes urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.% 38382, de 7 de Agosto de 1951, utiliza
a nogiio de pé-direito livre para referir a altura entre o pavimento e a face inferior de vigas aparentes do tecto ou

quaisquer outros elementos dele salientes, bem como do ponto mais baixo de um tecto inclinado.

Ver também

Altura entre pisos; Piso ou pavimento,

Conceito

PEREQUACAO Ficha n.” 50

Definigio

As operagdes urbanisticas sio as operagoes materiais de urbanizagio, de edificacio, utilizagio dos edificios ou do

solo desde que, neste dltimo caso, para fins niio exclusivamente agricolas, pecudrios, florestais, minciros ou de

abastecimento piblico de dgua.

A perequagio consiste na redistribuicio equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da execuciio de um
instrumento de gestio territorial vineulativo dos particulares ou de outro instrumento de intervencio urbanistica a

que a lei acribua esse cfeio.

Notas complementares

dada pela alinea /) do artigo
/99, de 16 de Dezembro.

A definigao indicada corresponde i Imente 4 definigio de of o banisti

2 do regime juridico da urbanizagio ¢ da edificago, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 555

Conccito

PARAMETROS DE EDIFICABILIDADE Ficha n.” 47

Definigio

Os parimetros de edificabilidade sio varidveis que servem para 2 quantidade de ed que pode ser

realizada numa determinada porgio do territdrio, nos termos das disposicées regulamentares aplicéveis.

Notas complementares

A aplicacio de mecanismos de perequacio tem em vista os seguintes objectivos:

) Redistribuicio das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprictiios;

5)  Obtengio pelos municipios de meios financeiros adicionais para a real das infra

urbanisticas ¢ para o pagamento de indemnizages por expropriagio;

¢ Disponibilizagio de terrenos ¢ edificios ao fpio para a i ou renovagio de

infra-estruturas, equipamentos ¢ espagos urbanos de utlizagio colecti

, bem como para compensagio de

particulares nas situagoes em que tal se revele necess
4 Estimulo da oferta de terrenos para urbanizacio e construgio, evitando -se a retencio dos solos com fins

especulativos;

¢ E

direcgio das suas intengdes.

iminacio das pressées ¢ influéneias dos proprictirios ou grupos para orientar as solugées do plano na




3376

Ver também

Sistemas de execugio; Unidade de execugio.

Conceito
PERIMETRO URBANO Ficha n.” 51
Definigio

Um perimetro urbano ¢ uma porcao continua de territrio classificada como solo urbano.

Notas complementares

A definicio indieada ¢ a que decorre da alinea 4) do n.* 2 do artigo 72.° do regime juridico dos instrumentos de
gestio territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.* 380/99, de 22 de Setembro, onde se afirma que o solo urbano ¢ o

que se destina a0 processo de url i ¢ edificaio, nele se

it os terrenos urbanizados ou cuja

urbanizagio seja programada, constituindo o seu todo o perimetro urbano.

Ver também

ficagio; Expansao urbana; Solo urbanizado; Solo urbanizivel; Solo urbano; Urbanizagio.

Conceito

PISO (DE UM EDIFICIO) Ficha n.” 52

Definigio

REABILITACAO URBANA
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Notas complementares
Prédio ¢ o termo téenico que designa a unidade de propriedade fundidtia. Niio deve ser confundide com a nogio de
parcela

O conceito acima enunciado segue a definicio legal de prédio para fins cadastrais, estabelecida no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.” 224/2007, de 31 de Maio.

Os planos de pormenor com efeitos registais conferem a faculdade de constituigio de prédios urbanos resultantes

da divisio de um ou virios prédios ou do seu reparcelamento, conforme decorre do artigo 92.°-A do regime juridico

dos instrumentos de gestio territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Ver também

Lote; Parcela; Reparcelamento.

Conceito

Definigio

Por reabilitacio urbana entende-se uma forma de intervencio integrada sobre o tecido urbano existente, em que o

patriménio urbanistico ¢ imobilidrio ¢ mantido, no todo ou em parte substancial, ¢ modernizado através da
realizagio de obras de remodelagio ou beneficiacio dos sistemas de infra-estruturas urbanas, dos equipamentos ¢
dos espacos urbanos ou verdes de utilizagio colectiva ¢ de obras de construgio, reconstrugio, ampliagio, alteragio,

conservacio ou demoli¢io dos edificios.

O piso ou pavimento de um edificio ¢ cada um dos planos sobrepostos, cobertos ¢ dotados de pé dircito

regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais ligadas 4 sua utilizacio.

Notas complementares

Nos I

dos planos municipais de ordenamento do territério (¢ nos regulamentos municipais em geral) é
util distinguir entre os pisos acima da cota de soleira ¢ os pisos abaixo da cota de soleira. Nesse contexto, o piso
correspondente 4 cota de soleira é contabilizado no mimero de pisos acima da cota de soleira e designado piso 1. O

primeiro piso abaixo da cota de soleira ¢ designado piso -1.

Na linguagem comum, d

2 por andar cada um dos pisos de um edificio acima do piso térreo (rés do chio). O

igna-s

termo “andar’” (tal como o termo “rés-do-chio”) nio deve ser utilizado nos documentos técnicos.

Na i técnica e na li comum, d

se por piso intermédio, meio-piso ou ainda mezanine, um piso
que ndio ocupa a totalidade da drea de implantacio definida pelo perimetro das paredes exteriores do compartimento

ou do edificio.

Ver também

Area de construgio; Cota de soleira; Pé direito.

Conceito

POLIGONO DE IMPLANTAGAO Ficha n.” 53

Definigio

Notas complementares
A reabilitagio urbana implica a intervencio coordenada sobre o conjunto dos elementos que constituem o tecido
urbano (espagos de utilizagio colectiva, infra-estruturas ¢ edificagio). A reabilitagio do edificado ¢ uma das

componentes da reabilitagio urbana.

Nas operagoes de reabilitagio urbana, a morfologia urbana ¢ mantida nos seus tragos essenciais, bem como o
cdificado. Pode haver lugar a substituicao pontual de edificios. As infra-estruturas devem ser modernizadas, ¢ os
equipamentos ¢ espagos urbanos ou verdes de utilizagio colectiva devem ser remodelados ou beneficiados. Pode ou

ndo haver lugar a alteracio de usos. A estrutura fundidria pode ou nio softer alteragdes.

A requalificagio urbana c I ¢ a revitalizagio de drcas urbanas constituem objectivos de gestio urbana cuja

prossecugio pode ser realizada, entre outras formas, através de operagdes de reabilitagio urbana,

Ver também

Reestruturacio urbana; Renovagio urbana; Tecido urbano.

Conceito

RECUO Ficha n.” 56

Defini¢io

O recuo é a distincia entre o alinhamento ¢ o plano da fachada principal do edificio

O poligono de implantagio ¢ a linha poligonal fechada que delimita uma drea do solo no interior da qual é possivel

edificar,

Notas complementares
Adirea do poligono de implantagio serd sempre igual ou superior & drea de implantacio do edificio.

O poligono de implantagio serd normalmente delimitado em plano de urbanizagio ou de pormenor ou por alvard
de loteamento, directamente através do seu desenho em planta ou através de parimetros de edificabilidad

nomeadamente pela imposicao de recuos ¢ afastamentos.

REESTRUTURAGAO URBANA

Notas complementares
Quando o recuo € igual a 0, a fachada principal do edificio pode ser crguida no alinhamento.
O recuo ¢ expresso em metros.

Ver também

Algado; Alinhamento; Fachada.

Conceito

Definigio

Por reestruturacio urbana entende-se uma forma de intervencio no tecido urbano existente que tem por objectivo a

1 1 1

introdugio de novos estruturantes do urbano ou de uma drea urbana.

O poligono de implantagio pode ainda resultar, no todo ou em parte, da delimitagio de serviddes administrativas
ou restrigées de utilidade pablica.

Ver também

A Parimetros de edificabilidade; Recuo.

Conceito

PREDIO Ficha n. 54
Definicio

Um prédio ¢ uma parte delimitada do solo juridi auténoma, al do as dguas, plantagdes, edificios ¢

construgées de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com caricter de permanéncia.

Nota

complementares

A introdugio de novos elementos estruturantes pode envolver intervengdes no dominio da edificagio (por exemplo,

a introdugio de equipamentos de wtilizagio colectiva), dos espagos urbanos de wtilizagio colectiva (por exemplo,
criagio de novos espagos de recreio ¢ lazer) ou das infra-cstruturas urbanas (por exemplo, abertura de novas vias ou

colecagio de novos sistemas téenicos de suporte a0 funcionamento do aglomerado urbano).

A reestruturagao urbana implica normalmente a demolicio de partes do tecido urbano existente ¢, frequentemente,

o comp ) do tecido r

com cdificagio nova. Hi normalmente lugar a alteragio de wsos. A

estrutura fundidria das dreas di L sofre nc I rendo ainda

uma profunda alteragio, ha

que acautelar os processos de regularizacio de estremas e de prédios imperfeitos.

A requalificagio urbana ¢ ambiental ¢ a revitalizagio de dreas urbanas constituem objectivos de gestio urbana cuja

prosseeugao pode ser realizada, entre outras formas, através da reestruturacio urbana.
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Ver também
Reabilitagio urbana; Renovagio urbana; Tecido urbano.

Conccito

REGIME DE USO DO SOLO Ficha n.” 58

Definigio

O regime de uso do solo é o conjunto das regras que regulam a ocupagio, os usos ¢ a transformagio de uma

determinada porgio do territério.

Notas complementares

O regime de uso do solo ¢ estabelecido pelos planos municipais de ordenamento do tertitério através da
classificacio e da qualificacio do solo. Para cada classe ¢ categoria devem ser estabelecidas regras que regulem a

forma da ocupagio, os usos do solo ¢ as condigées para a sua transformagdo.

Ver também

Edificabilidade; Uso do solo.

Conceito

RENOVAGAO URBANA Ficha n.” 5

Definigio

Por renovagio urbana entende-se uma forma de intervengiio no tecido urbano existente em que o patriménio

urbanistico ou imobilidrio é substituido, no seu todo ou em parte muito substancial.

Notas complementares

Na acepgio geral de renovagio urbana, a morfologia urbana ¢ a tipologia da cdificagio sio alteradas. As infra-
estruturas urbanas ¢ os espagos urbanos de utilizagio colectiva sio reconstruidos de acordo com a nova solugio
urbanistica adoptada. Pode ou nio haver lugar 2 alteragio de usos. A estrutura fundidria ¢ normalmente alterada

para se adaptar a nova morfologia e as novas tipologias de edificagio.

Na renovagio urbana pode todavia haver substit

cio do patriménio imobilidrio sem alteragio da morfologia

urbana. Neste caso, deve ser assegurado que as infra-estruturas urbanas, os espagos urbanos de udlizagio colectiva

¢ os cquipamentos de utilizagio colectiva sio ad is novas de fi do tecido

urbano apés a operagdo de renovacao, prevendo-se, sempre que necessirio, a realizagio de intervengoes sobre

estes elementos do tecido urbano de forma coordenada com a substituicio do patrimonio imobilidrio.

A requalificagio urbana e ambiental ¢ a revitalizacio de dreas urbanas constituem objectivos de gestio urbana cuja

prossecucio pode ser realizada, entre outras formas, através da renovagio urbana.

Ver também

Reabilitagio urbana; Reestruturagio urbana; Tecido urbano.

Conceito

REPARCELAMENTO Ficha n.” 60

Definigio

O reparcelamento urbano ¢ uma operagiio de recomposi¢io da estrutura fundidria que incide sobre o conjunte dos
prédios de uma drea delimitada de solo urbano ¢ que tem por finalidade adaptar essa estrutura fundidria a novas
necessidades de utilizagio do solo previstas em plano municipal de ordenamento do territrio ou em alvard de

loteamento.

Notas complementares

A operagio de reparcelamento consiste no agrupamento dos prédios pré-existentes, na posterior divisio de acordo

com o plano municipal ou alvari de lotcamento ¢ na subsequente adjudicagio das parcelas de terreno resultantes

20s primitivos proprietdric outras entidades intervenientes na opera

A adjudicagiio das pareclas de terreno resultantes da operagio de repareclamento tem ainda por objectivo distribuir

os beneficios ¢ os encargos equitativamente entre os proprietirios.

As parcelas de terreno resultantes da operagio de reparcelamento podem ser lotes para construgio, parcelas para
urbanizagio e dreas de solo destinadas & localizagio de infra-estruturas urbanas ou territoriais, espagos urbanos ¢

espagos verdes de utilizagio colectiva ¢ equipamentos de utilizagio colectiva.

| O licenciamento ou aprovaci » tem por efeito a constituigio, com plena eficicia real,

da o
dos lotes para construgio ¢ parcelas para urbanizagio, em substituicio dos antigos prédios, ¢ a transmissio para a

camara municipal das dreas de solo referidas na parte final do parigrafo anterior.

Este conccito integra o conceito de reparcelamento do solo urbano de acordo com as disposicoes do plano,

estabelecido no n.° 1 do artige 131.° do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial, aprovado pelo !
n.° 380/99, de 22 de Setembro.

Decteto-
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Ver também

colectiva; Infra-estruturas territoriais; Infra-estruturas urbanas; Lote; Parcela, Prédio.

Conceito

SOLO EDIFICADO Ficha n.° 61

Definicio

O solo edificado ¢ 0 s0lo que se encontra ocupado com edificagio, independentemente do seu estatuto juridico

Ver também

Solo Edificavel

Conceito

SOLO EDIFICAVEL Ficha n.” 62

Definigio

O solo edificivel € o solo relativamente ao qual é reconhecida aptidio para a edificagio por instrumento de gestio

territorial em vigor ¢ que ainda ndo se encontra edificado

Notas complementares

Nem todo o solo edificivel serd efectivamente ocupado com edificagd Juantidade de edi que pode ser
realizada no solo edificavel é determinada pelos parametros de ed; bilidade apliciveis, belecidos em plano
municipal de ordenamento do territorio.

Conceito

SOLO PROGRAMADO Ficha n.” 63
Definigio

O solo p do ¢ o solo cuja io urk prevista no programa de exceugio de um instrumento

de plancamento territorial em vigor, se encontra inscrita no plano de actividades do municipio ¢, quando aplicive

1o orgamento municipal.

Notas complementares

O solo programado pode ocorrer em qualquer drea do territorio municipal para a qual um instrumento de

planeamento territorial em vigor preveja expressamente a realizagio de uma transformagio do uso ou da ocupacio

ervengio si atica ¢ denada,

do solo, a concretizar através de uma nente prevista no | de

execugio do plano.

ncluem-sc assim no solo programado:

g As

expressamente a realizagio de operages de reabilitaio, reestruturagio ou renovagio urbana, que, com cssa

reas de solo urbanizado para as quais o plane municipal de ordenamento do territorio prevé

finalidade, tenbam sido inscritas no plano de actividades do municipio ¢, quando aplicivel, no orgamento

municipal;

) As dreas de solo urbanizivel previstas em plano municipal de ordenamento do territério, cuja urbanizagio

tenha sido inscrita no plano de actividades do municipio ¢, quando aplicivel, no orcamento municipal.

A programagio do solo implica, para o municipio, o dever de garantir 0s meios téenicos ¢ financeiros necessdrios

transformagio urbanistica, quer através de recursos préprios, quer através da contratualizagio com eventuais

interessados nessa transformagio.

Ver também

Reabilitacio urbana; Reestruturagio urbana; Renovagio urbana; Solo urbanizado; Solo urbanizavel.

Conceito

SOLO RURAL COMPLEMENTAR Ficha n. 64

Definigio

O solo rural complementar é o solo rural adjacente a um ou mais perimetros urbanos que, no quadro da elaboragio

de um plano de urbanizagio, se revele nec

sirio abranger para cstabelecer uma intervengio integrada de

planeamento.

No

as complementares

Ao abranger o solo rural complementar na disciplina do plano de urbanizagio pretende-se prevenir transformagoes

indescjadas dos usos do solo que possam scr induzidas pela adjacéncia 0 solo urbano ¢, simultancamente, valorizar

a complementaridade entre o solo urbano ¢ o solo rural, nomeadamente do ponto de vis

a do enquadramento

cdag 4 c

O solo rural complementar abrangido por plano de urbanizagio mantém a sua classificagio, devendo ser incluido

nas categorias ¢ sub-categorias de solo rural que se revelem mais adequadas para a prossccugio dos objectivos que

justificaram a sua inclusiio na drca de intervengio do plano de urbanizagio.
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Ver também

Solo urbano.

Conceito

SOLO URBANIZADO Ficha n.” 65

Definigio

O solo urbanizado ¢ o solo que sc encontra dotado de infra-estruturas urbanas ¢ ¢ servido por equipamentos de

utilizagio colectiva

Notas complementares

As condigaes para, em cada caso, se poder considerar o solo como urbanizado sio as que decorrem dos

tegulamentos gerais ¢ normas técnica

cctoriais apliciveis ¢ dos niveis minimos de servico que sejam estabelecidos

pelos instrumentos de planeamento territorial

Ver também

Equipamentos piblicos de utilizagio colecti struturas urbanas; Solo programado; Solo urbanizivel; Solo

urbano.

Conceito

SOLO URBANIZAVEL Ficha n.” 66

Definigio

O solo urbanizdvel é o solo que, tendo sido classificado como urbano por instrumento de planeamento territorial

em vigor, ainda nio se encontra urbanizado,

Notas complementares

O solo urbanizavel destin:

se & expansio urbana (em sentido material). A sua urbanizagio ¢ sempre precedida de

programacio.

er também

Espansio urbana; Solo programado; Solo urbanizado; Solo urbano; Urbanizagao,

Conceito
SOLO URBANO Ficha n.” 67
Definigio

O solo urbano é o solo que se destina a urbanizagao ¢ edificagao, nele se comy 1o 0s terrenos urbanizados ¢

aqueles cuja urbanizagao seja possivel programar, constituindo o seu todo o perimetro urbano

Notas complementares

Este conceito corresponde ao conecito de “solo urbano” estabelecido na alinea &) do n.° 2 do artigo 72.° do regime

juridico dos instrumentos de gestio territorial, aprovado pelo (Decreto-Lei n.” 380/99, de 22 de Setembro.

Ver também

Perimetro urbano; S olo urbanizavel

olo programado; Solo urbanizad

Conceito

TECIDO URBANO Ficha n.” 68

Definigio

O tecido urbano ¢ a realidade material ¢ funcional que ¢ criada, num dado lugar, pelo efeito conjugado dos edificios,

das infra-estruturas urbanas ¢ dos espagos nio edificados que nele existem.

Ver também
Edificio; Espagos urbanos de utilizagio colectiva; Espacos verdes de utilizagio colectiva; Expansio urbana; Infra-
estruturas urbanas; Reabilitagio urbana; Reestruturagio urbana; Renovagio urbana.
Conceito

UNIDADE DE EXECUGCAO Ficha n.” 69

Definigio

Uma unidade de execucio ¢ uma porcio de territorio delimitada para efeitos de execugio de um instrumento de

planeamento territorial.

Didrio da Republica, 1.“ série—N.° 104—29 de Maio de 2009

Notas complementares

As unidades de execugio sio delimitadas pela cimara municipal, por iniciativa propria ou a requerimento dos
proprictirios interessados, podendo corresponder a uma unidade operativa de planeamento e gestio, A drea

abrangida por um plano de pormenor ou a parte desta drea.

A delimitagio de unidades de execugio consiste na fixagio em planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujcitar a

intervengio urbanistica, com a identificagio de todos os prédios abrangidos.

A delimitagio de unidades de execugio pode ocorrer no solo utbanizado (para efeitos de realizagio de operages de
teabilitagio, renovagio ou reestruturagio urbana) ou no solo urbanizivel, para cfcitos de expansio urbana (em

sentido material).

Ver também

Solo prog; do; Solo urbanizado; Solo urt |

pansio urban Solo urbano; Unidade operativa de

plancamento ¢ gestio.

Conccito

UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E GESTAO Ficha n.” 70

Definigio

Uma unidade operativa de planeamento ¢ gestio ¢ uma por¢io continua de territorio, delimitada em plano director

municipal ou plano de urbanizagio para cfcitos de programagio da exccugio do plno ou da realizagio de

operagies urban

Notas complementares

A delimitagio das unidades operativas de planeamento ¢ gestio deve ser acompanhada do estabelecimento dos
tespectivos objectivos bem como dos termos de referéncia para a claboragio de planos de urbanizagio, planos de

pormenor ou para a realizacio de operagdes urbanisticas, consoante o caso.

O plano director municipal deve ainda estabelecer os indicadores e parimetros de natureza supletiva, apliciveis nas

ireas a sujcitar a plano de urbanizagio ou de pormenor durante a auséncia destes.

As unidades operativas de planeamento e gestio sio referidas no programa de execugio do plano, com remissio

expressa para 0s objectivos ¢ s termos de referéncia acima mencionados.

Ver também

Solo programado; Unidade de exceugio.

Conceito
URBANIZAGCAO Ficha n.° 71
Definicio

A urbanizagio ¢ o resultado da realizagio coordenada de obras de urbanizagio ¢ de de

trabalhos de remodelagio dos terrenos e das operacoes fundidrias associadas.
Ver também
Edificagio; Obras de urbanizagio.

Conecito

USOS DO SOLO Ficha n.” 72

Definigio/Conceito

Os usos do solo sio as fo envolvidas ou instaladas num determinado territorio.

‘mas de aproveitamento do solo de:

Notas complementares

s ¢ categorias de uso do solo ¢ a respeetiva regulamentagio sio estabelecid

A definicio das cla s nos planos

municipais de ordenamento do territorio através da classificagio e da qualificagio do solo.

A dlassificaio do solo determina o destino bisico dos terr

nos, operando a distingio fundamental entre solo

urbano ¢ solo rural.

A qualificagio do solo regula o respectivo aproveitamento e processa-se através da integragio em categorias

estabelecidas com base numa classificacio sistemitica dos usos.

Ver também

ado; Solo urbanizivel; Usos do edificio.

Regime de uso do solo; Solo urba

Congeito

USOS DO EDIFICIO Ficha n.”

Definicio

Os usos do edificio sio as actividades que sdo ou podem ser desenvolvidas no edificio.
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Notas complementares

A utllizagio do parimetro urbanistico “usos dos edificios” deve ociada 4 especificagio da

sempre estar

composigao percentual por categoria de uso (exemplo: 20% coméreio + 80% habitagio).

Ver também

Uso do solo.

Conceito

VOLUMETRIA DO EDIFICIO Fichan.” 74

Definicio

A volumetria do edificio ¢ a medida do volume edificado acima do nivel do solo, definido pelos planos que contém
as fachadas, a cobertura ¢ o pavimento a que estd referida a cota de soleira. Nos casos de elevagio da soleira
positiva, este pavimento ¢ substituido pelo plano herizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da

clevagio.

Notas complementares

Este parimetro de edificabilidade ¢ utilizado nas situagbes em que se aplica o indice volumétrico (ocupagio do solo

com edificios de pé direito muito elevado, como por exemplo pavilhdes, naves industriais, etc.).

No caso dos edificios que confrontam com duas vias piblicas a cotas muito diferentes, o pavimento a que csti
referida a cota de soleira deve ser substituido pelo pavimento a que ¢ referida a cota de soleira auxiliar (ver Altura da

fachada/Notas complementares).

Ver Figura 3.

Ver também

Elevagio da soleira; Volumettia total

Conceito

VOLUMETRIA TOTAL Ficha n.” 75

Definigio

A volumetria total ¢ o somatério das volumetrias de todos os edificios existentes ou prev

S numa porgao

delimitada de territorio.

Ver também

Volumetria do edificio.

Conccito

ZONA Ficha n.” 76

Definigio /

Zona ¢é cada uma das drcas homogéneas, do ponto de vista do regime de ocupagio, uso ¢ transformagio,

delimitadas no quadre da aplicagio da téenica do zonamento.

Notas complementares

No contexto de aplicagio da técnica de zonamento, para maior rigor ¢ clareza, o termo “zona” deve ser utilizado

apenas para designar

dreas de solo homogéne

s is quais estio associadas regras de uso, ocupagio e
transformacio.
Para as restantes finalidades devem ser utilizadas outras designages como “drea de solo™, “porgiio de territorio”,

etc..

Ver também

Zonamento.

Conccito

ZONAMENTO Ficha n.” 77

O zonamento ¢ uma téenica de ordenamento que consiste em delimitar areas de solo homogéneas do ponto de vista

de critérios de ordenamento pré-definidos ¢ fixar para cada uma delas as regras de uso, ocupagio ¢ transformaio.

3379

Notas complementares

Os critérios que tém prevalecido na aplicagio da téenica de zonamento tém sido predominantemente funcionais

(ligados ao uso do solo), conduzindo frequentemente a uma segregagio espacial dos usos.

Todavia, outros critérios igualmente pertinentes podem ser utilizados no contexto da aplicagio da téenica do

d: critérios de

Zonamento, nc
pré

regimes previstos na Lei dos Solos (dircito de pr

do solo suportados nos regimes legais em vigor: sujeicio A

claboragio de plano municipal de ordenamento do tertitorio, a um sistema de execugio pré-estabelecido ou a

quota de | a custos etc.), ou uma

combinacao de critérios funcionais (utilizagio dominante ¢ uso dominante) com critérios operativos (programacio

do solo, por exemplo).

Ver também

Parimetros de edificabilidade; Regime de uso do solo; Uso do solo.

Figura 1 a - Alinhamento; Afastamento; Recuo
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Figura 3 a - Altura da fachada; Altura da edificagio
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Decreto Regulamentar n.° 10/2009
de 29 de Maio

O regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
prevé que a cartografia a utilizar nos instrumentos de gestdo

Didrio da Republica, 1.“ série—N.° 104—29 de Maio de 2009

territorial, bem como na representagio de quaisquer condi-
cionantes, seja estabelecida por decreto regulamentar.

Os instrumentos de gestdo territorial sdo documentos
elaborados pelas entidades da Administragdo Publica que
concretizam a politica de ordenamento do territorio e de
urbanismo, estabelecendo o quadro de referéncia para a
organizacdo e utiliza¢do do territorio nacional.

A elaboragdo dos instrumentos de gestao territorial carece
de informacao georreferenciada actualizada e fidedigna. No
universo dessa informagdo destacam-se a cartografia topo-
grafica, que fornece a base para o reconhecimento do terri-
torio e para a referenciacdo, organizacao e representacio de
toda a restante informagao, e a cartografia tematica, que, de
forma directa com a base topografica, fornece informagao
sobre atributos especificos do territorio objecto do plano.

A qualidade dos instrumentos de gestdo territorial e a
sua eficacia no cumprimento das finalidades que justificam
a sua elaborag@o dependem da existéncia de cartografia
topografica e tematica de boa qualidade, estabelecida num
sistema de referenciacdo comum, de modo a facilitar as
operagdes de harmonizagdo e integragao.

Esta exigéncia de qualidade resulta ainda, no caso dos
instrumentos de planeamento territorial, do facto de estes
serem vinculativos das entidades publicas e dos particu-
lares, servindo directamente de parametro para o controlo
prévio das operagdes urbanisticas.

As sucessivas avaliagdes dos planos directores munici-
pais em vigor identificam a existéncia de deficiéncias da
cartografia de base como um dos factores que mais afectam
a qualidade desses planos. A analise dos planos de urbani-
zagdo e de pormenor em vigor revela igualmente problemas
graves relacionados com a cartografia topografica de base,
que em alguns casos chegam mesmo a impedir a correcta
georreferenciag@o desses planos.

O Pais dispde hoje de melhor informacdo geografica
de base do que dispunha ha uma década e meia e também
de melhor capacidade para a sua produgdo e actualizacao.
Por outro lado, a disseminag¢do dos sistemas de informagao
geografica e o uso da Internet no ambito da administracdo
central e local e pela comunidade técnica nacional sdo
uma realidade.

O aproveitamento destas capacidades e a plena utiliza-
¢do das suas potencialidades permitem agora regulamentar
o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
fixando regras no dominio da cartografia a utilizar nos
instrumentos de gestdo territorial, visando simultanea-
mente melhorar a qualidade e eficacia destes instrumentos
e promover o bom aproveitamento dos recursos técnicos
disponiveis no desenvolvimento de sistemas publicos de
informagao territorial.

Foram ouvidos os 6rgdos de governo proprio das Re-
gides Autdénomas e a Associa¢do Nacional de Municipios
Portugueses.

Assim:

Nos termos da alinea ¢) do artigo 199.° da Constituig¢do
e ao abrigo do disposto na alinea d) don.® 2 do artigo 155.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, o Governo
decreta o seguinte:

Artigo 1.°

Objecto

O presente decreto regulamentar fixa a cartografia a
utilizar nos instrumentos de gestdo territorial, bem como
na representagdo de quaisquer condicionantes.





