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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugao do Conselho de Ministros n.° 2/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Vila Nova de Paiva aprovou, em 24 de
Setembro de 2003, uma alteragdo ao respectivo Plano
Director Municipal, ratificado pela Resolugdo do Con-
selho de Ministros n.° 13/94, de 15 de Marco.

A elaboracao da alteracdo ao Plano Director Muni-
cipal de Vila Nova de Paiva teve inicio na vigéncia do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, tendo sido cum-
pridas todas as formalidades legais, designadamente
quanto a discussao publica, que decorreu ja ao abrigo
do artigo 77.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro.

A alteragao incide sobre os artigos 3.° a 6.°, 8.2, 15.°,
18.2, 20.°, 21.°, 27.°, 28.°, 32.°, 33.°, 35.° a 40.°, 42.°
e 60.° e consiste no aditamento dos artigos 8.°, 9.° e
23.°, na eliminagao dos artigos 47.°, 48.°, 49.°, 50.°, 51.°,
52.° e 65.° do Regulamento e na alteracdo da planta
de ordenamento e da planta de condicionantes (ser-
vidoes administrativas e restricdes de utilidade publica).

Em sintese, a alteragdo abrange a actualizagdo da
rede rodovidria regional, a identificacao de areas per-
corridas por incéndios, a alteracdo das regras relativas
a instalagdes de caracter agricola, a redugdo da area
minima da parcela para instalagdes pecudrias, o acrés-
cimo de drea méxima de construgdo nos espacos agri-
colas e florestais, a alteracao de indices de utilizacao
maxima nas zonas residenciais R1 e R2 do espaco
urbano n.° 1 (Vila Nova de Paiva) e do espago urbano
n.° 2 (outros aglomerados) e, por dltimo, a previsao
de regras para os aglomerados nao cartografados.

Verifica-se a conformidade desta alteracdo com as
disposicoes legais e regulamentares em vigor.

Tendo em conta o niimero bastante consideravel de
preceitos alterados e o facto de alguns serem eliminados,
procede-se a republicagao do Regulamento do Plano
Director Municipal de Vila Nova de Paiva.

Refira-se que as expressOes respeitantes a «restau-
rantes e similares» constantes do n.° 2 do artigo 30.°,
do n.° 2 do artigo 38.°, das alineas b) e c) do n.° 2
do artigo 41.° e da alinea a) do n.° 2.1 do artigo 42.°
do Regulamento devem ser entendidas como para «esta-
belecimentos de restauracao e bebidas», nos termos do
disposto do Decreto-Lei n.° 168/97, de 4 de Julho, com
a redaccdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei
n.° 57/2002, de 11 de Marco.

Foi emitido parecer favoravel pela comissao técnica
de acompanhamento e parecer final favoravel pela
Direccdo Regional do Ambiente e do Ordenamento do
Territério — Centro.

Considerando o disposto nos n.® 6 e 8 do artigo 80.°
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar a alteracdo aos artigos 3.° a 6.°, 8.9,
15.°, 18.9, 20.°, 21.°, 27.°, 28.°, 32.°, 33.°, 35.° a 40.°,
42.° e 60.°, o aditamento dos artigos 8.°, 9.° ¢ 23.° e
a eliminacdo dos artigos 47.°, 48.2, 49.°, 50.°, 51.°, 52.°
e 65.° do Regulamento, bem como a alterac@o da planta
de ordenamento e da planta de condicionantes (ser-
vidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica)
do Plano Director Municipal de Vila Nova de Paiva,
que se publicam em anexo a presente resolucdo, dela
fazendo parte integrante.

2 — Republicar em anexo a versao integral actuali-
zada do Regulamento do Plano Director Municipal de
Vila Nova de Paiva.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 2 de Dezembro
de 2004. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE VILA NOVA DE PAIVA

Artigo 3.°

a faixa de rodagem, as bermas, as pontes e os viadutos nela
incorporados e, quando existam, os passeios, banquetas e
taludes;

g) Operacdes de loteamento — as acg¢des que tenham por
objecto ou por efeito a constituicio de um ou mais lotes
destinados imediata ou subsequentemente a edificacao
urbana, e que resulte da divisio de um ou varios prédios,
ou do seu emparcelamento ou reparcelamento;

h) Lote urbano — area de terreno resultante de uma operagao
de loteamento licenciada ou autorizada nos termos da legis-
lagao em vigor;

i) Parcela— drea de terreno fisica ou juridicamente autono-
mizada nao resultante de uma operagao de loteamento;

J) [Anterior alinea i).]

1) [Anterior alinea j).]

m) [Anterior alinea l).]

n) Indice de utilizacdo, também designado por i — quociente
da area bruta de construcao [definida na alinea m)] pela
superficie do terreno a que se aplica;

0) [Anterior alinea n).]

p) [Anterior alinea o0).]

q) [Anterior alinea p).]

r) [Anterior alinea q).]

s) [Anterior alinear).]

t) [Anterior alinea s).]

u) Obras de urbanizacdo — obras de criagao e remodelagao
de infra-estruturas destinadas a servir directamente os espa-
¢os urbanos ou as edificacoes, designadamente arruamentos
vidrios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento
de agua, electricidade, gés e telecomunicacoes, e ainda espa-
cos verdes e outros espacos de utilizagdo colectiva;

v) [Anterior alinea u).]

Artigo 4.°

C) e

d) Areas submetidas a regime florestal;
e) Areas florestais percorridas por incéndios;
f) [Anterior alinea d).]
8) [Anterior alinea e).]
h) [Anterior alinea f).]
i) [Anterior alinea g).]
J) [Anterior alinea h).]
1) [Anterior alinea i).]
m) [Anterior alinea j).]
n) [Anterior alinea l).]
0) [Anterior alinea m).]
p) [Anterior alinea n).|
q) [Anterior alinea 0).]
r) [Anterior alinea p).]
s) [Anterior alinea q).]
t) [Anterior alinea r).]
u) [Anterior alinea s).|
v) Rede rodovidria regional.
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Artigo 5.°
[...]

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicavel, o dominio ptblico
hidrico reger-se-a nos precisos termos dos Decretos-Leis n.”® 468/71,
de 5 de Novembro, e 46/94, de 22 de Fevereiro.

2 — Poderao ser autorizadas numa faixa de 10 m para cada lado
da margem, mediante parecer favoravel das entidades competentes,
de acordo com o disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 15.° do
Decreto-Lei n.® 468/71:

a) A implantagdo de infra-estruturas indispensaveis de inte-
resse publico ou municipal, tais como pontes, barragens,
agudes ou praias fluviais, bem como a realizacao de obras
de correcgao hidraulica;

b) A instalacdo de edificios que constituam complemento indis-
pensavel de outros j4 existentes e devidamente licenciados,
quando nao seja viavel outra alternativa, nomeadamente
a hipétese de demolir a construgdo existente e construir
noutro lado.

Artigo 6.°
Reserva Ecologica Nacional (REN)

As areas definidas como REN estao sujeitas aos condicionamentos
da legislacdo em vigor, designadamente dos Decretos-Leis n.** 93/90,
de 19 de Marco, 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.

Artigo 8.°
Regime florestal

Encontram-se sujeitas ao regime florestal as areas assinaladas na
planta de condicionantes correspondentes a parte dos perimetros flo-
restais da Serra de Loemil, de Sdo Miguel e de Sao Lourengo.

Artigo 9.°

Restricées a alteracao do uso do solo em terrenos
com povoamentos florestais percorridos por incéndios

Estao sujeitos, pelo prazo de 10 anos a contar da data do fogo,
a restricoes a alteracdo do uso do solo os terrenos percorridos por
incéndios, conforme previsto na legislagao aplicavel.

Artigo 10.° (anterior artigo 8.°)
[...]

b) Iméveis de interesse publico:

Pelourinho de Alhais (Decreto n.° 23122, de 11 de Outubro
de 1933);

Pelourinho de Fraguas (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro
de 1933);

Pelourinho de Pendilhe (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro
de 1933);

Pelourinho de Vila Cova a Coelheira (Decreto n.° 23 122, de
11 de Outubro de 1933);

Orca de Pendilhe ou Casa da Moura (Decreto n.° 5/2002, de
19 de Fevereiro).

De acordo com o relatério n.° 10 do PDM (histéria e patriménio
natural), poderdo destacar-se os seguintes imdveis e conjuntos a
classificar:

Casa Solarenga, em Vila Cova a Coelheira — ficha 20;

Casa da Sinagoga, em Vila Cova a Coelheira — ficha 21;

Casa da Comenda de Malta, em Vila Cova a Coe-
lheira — ficha 22;

Antiga casa da Camara de Vila Cova a Coelheira — ficha 24;

Casa da Familia Caldeira, em Vila Nova de Paiva — ficha 30;

Eira comunitaria e espigueiros de Fraguas (exemplo na ficha 37);

Diversas igrejas, capelas e cruzeiros (fichas 6, 9, 12, 13, 18,
19, 23, 25, 26, 28 ¢ 29).

Artigo 11.° (anterior artigo 9.°)
Artigo 12.° (anterior artigo 10.°)

Artigo 13.° (anterior artigo 11.°)

Artigo 14.° (anterior artigo 12.°)
Atrtigo 15.° (anterior artigo 13.°)
Artigo 16.° (anterior artigo 14.°)

Artigo 17.° (anterior artigo 15.°)
[...]

1 — Sem prejuizo da legislagao aplicavel, a execugao de edificacoes
¢ interdita num faixa de 5 m de largura definida a partir dos limites
exteriores dos reservatorios.

D e

Artigo 18.° (anterior artigo 16.°)
Artigo 19.° (anterior artigo 17.°)

Artigo 20.° (anterior artigo 18.°)
Rede de telecomunicacoes

A execugao de edificacoes nas proximidades das instalagdes de
telecomunicagdes devera respeitar as disposigoes legais em vigor sobre
a proteccao aquelas instalacoes.

Artigo 21.° (anterior artigo 19.°)

Artigo 22.° (anterior artigo 20.°)
[...]

1 — A rede rodoviaria nacional ¢ constituida pela EN 323 (desde
o limite do concelho de Moimenta da Beira até ao entroncamento
com a EN 329) e pela EN 329 (desde o entroncamento com a EN 323
até ao limite do concelho de Satao), em conformidade com o disposto
no Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho — PRN 2000.

2 —E interdita a edificacdo nas zonas non aedificandi que sao
definidas na legislagao aplicavel.

Artigo 23.°
Estradas regionais

1— As estradas regionais sdo constituidas pela ER 225 (desde
o limite do concelho de Castro Daire até ao entroncamento com
a ER 329) e pela ER 329 (desde o entroncamento com a ER 225
até Vila Nova de Paiva), em conformidade com o disposto no Decre-
to-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho — PRN 2000.

2 —E interdita a edificacdo nas zonas non aedificandi que sao
definidas na legislagao aplicavel.

Artigo 24.° (anterior artigo 21.°)
Rede rodoviaria municipal colectora

1 — A rede rodoviaria municipal colectora é constituida pelos tro-
cos desclassificados da EN 323 (desde o limite do concelho de Moi-
menta da Beira até ao limite do concelho de Viseu) e da EN 329
(desde o limite do concelho de Tarouca até Vila Nova de Paiva e
desde o entroncamento com a EN 323 até Queiriga).

2

b) Vedacoes de terrenos confinantes com as vias por meio
de sebes vivas, muros ou grades, a distancia minima de 4 m
da plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m da zona
da estrada. Apenas as vedagOes vazadas, ou que assegurem
a permeabilidade visual, podem ultrapassar 1,5 m acima
do nivel da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser
garantida a partir de 1,2 m;

¢) Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10 m da
plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integrados
no perimetro urbano, poderao aceitar-se muros com altura
até ao maximo de 2,5 m, desde que essa solugao seja jus-
tificada e se integre no ambiente arquitectonico;

d) [Anterior alinea c).]

e) [Anterior alinea d).]

f) [Anterior alinea e).]
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Artigo 25.° (anterior artigo 22.°)
Artigo 26.° (anterior artigo 23.°)
Artigo 27.° (anterior artigo 24.°)
Artigo 28.° (anterior artigo 25.°)
Artigo 29.° (anterior artigo 26.°)

Artigo 30.° (anterior artigo 27.°)
[...]

2—E permitida a manutencéo e a instalacdo de unidades hote-
leiras, restaurantes ou similares, bem como de estabelecimentos ar-
tesanais e unidades industriais ndo poluidoras compativeis com a
habitacao (classes C e D), desde que integrados nas condigdes de
edificabilidade das respectivas zonas e localizados de modo a nao
determinarem o atravessamento da area residencial pelo trafego
industrial pesado, ruidoso ou perigoso. No caso de unidades indus-
triais, estas devem instalar-se preferencialmente em edificios inde-
pendentes e onde haja afastamentos minimos, consoante o seu
impacte.

3 — (Anterior n.° 2.)

4 — (Anterior n.° 3.)

a) Zona residencial R1:
Indice de utilizagio méximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢ao — 0,50;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e lotes existentes nao decorrentes
de alvara de loteamento — 0,75.

Nos casos de obras de construcgao e ampliacao de edificagoes,
bem como na colmatacdo dos espagos intersticiais livres, ndo
deverao ser aplicados os indices de utilizacdo referidos,
devendo as edificagOes respeitar as caracteristicas urbanisticas
da zona e integrar-se dentro do volume delimitado pelo ali-
nhamento dominante e cércea dominante;

Numero de pisos maximo — o dominante no local e nunca supe-

rior a 3;

b) Zona residencial R2:
Indice de utilizagdo maximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
cao —0,75;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e lotes existentes nao decorrentes
de alvara de loteamento — 1,25.

Nos casos de alteragao e substituicdo de edificagdes, bem
como na colmatagao dos espacos intersticiais livres, ndo deve-
rdo ser aplicados os indices de utilizacdo referidos, devendo
as edificacOes respeitar as caracteristicas urbanisticas da zona
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento
dominante e cércea dominante;

Nuamero de pisos maximo — o dominante no local e nunca supe-

rior a 5.

6 — (Anterior n.° 5.)
7 — (Anterior n.° 6.)

Artigo 31.° (anterior artigo 28.°)
[...]

S

6 — Nas zonas industriais respeitar-se-a ainda o estipulado no n.® 6
do artigo 30.°

T

Desenvolvimento Regional do Centro.

Artigo 32.° (anterior artigo 29.°)
Artigo 33.° (anterior artigo 30.°)
Artigo 34.° (anterior artigo 31.°)

Artigo 35.° (anterior artigo 32.°)

[...]

L

2 — Para estas zonas sdo estabelecidos os seguintes condicio-
namentos:

a) Interdito o loteamento urbano;

b) Interdita a construcao, excepto:

1) Para equipamento de recreio e lazer, quando corresponda
a instalacoes onde a impermeabilizacdo do solo nao ultra-
passe 10% e onde nao haja outras contra-indicacdes eco-
16gicas ou alternativas utilizaveis;

2) Habitagoes para fixacdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores, nas seguintes condicoes:

Area minima de lote — 3500 m%;

Area de construgdo — 10 m? por cada 100 m? de area
de terreno ou prédio ristico, com o méximo de 300 m?,
incluindo edificacoes anexas porventura existentes e
nao destinadas a habitacao;

Altura méxima de edificagao — 5,5 m ao beirado;

3) Pequenas arrecadagdes para apoio agricola, nas seguintes
condigoes:

Area de constru¢do — 5 m por cada 1000 m? de 4rea
de terreno ou prédio riistico, com o maximo de 60 m?,
incluindo edificagOes porventura existentes e nao des-
tinadas a habitagao;

Altura maxima de edificacdo — 2,5 m ao beirado.

3 — Extraordinariamente, poderdo aceitar-se outros equipamentos
colectivos nas condigdes do disposto no n.° 4 do artigo 41.°, bem
como prever a passagem de infra-estruturas ou espagos-canais
especificos.

L —

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de integracdo urbana, devendo ser previsto estacionamento
com capacidade adequada aos usos previstos. Os parametros urba-
nisticos a considerar para a edificacdo serdo os constantes do
artigo 30.°, n.° 5, alinea a), com uma majoracao de 30 %, enquanto
para o estacionamento se aplicara o disposto no artigo 32.°

Artigo 37.° (anterior artigo 34.°)

Artigo 38.° (anterior artigo 35.°)

2 —E permitida a instalagio de unidades hoteleiras, restaurantes
ou similares, bem como de armazéns, pequenos estabelecimentos arte-
sanais e inddstrias compativeis com a habitacao, desde que integrados
nas condicoes de edificabilidade das respectivas zonas.

3 — Nas zonas industriais existentes ou a prever neste espaco
urbano, destinadas exclusivamente a instalacdo de unidades das clas-
ses C e D compativeis com o meio urbano de acordo com o REAI
(Decreto Regulamentar n.° 10/91 e Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de
Marc¢o), aplica-se o disposto no artigo 31.°

4 — (Anterior n.° 2.)

5 — (Anterior n.° 3.)

6 — (Anteriorn.° 4.)

Para as zonas residenciais dos aglomerados sao estabelecidos os
seguintes condicionamentos urbanisticos:

a) Indice de utilizagio maximo:
Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢ao — 0,50;
Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente

para via publica e lotes existentes nido decorrentes
de alvara de loteamento — 0,75.
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Nos casos de alteracao e substituicao de edificagdes, bem
como na colmatagao dos espagos intersticiais livres, nao
deverdo ser aplicados os indices de utilizacdo referidos,
devendo as edificagdes respeitar as caracteristicas urbanis-
ticas da zona e integrar-se dentro do volume delimitado
pelo alinhamento dominante e cércea dominante;

b) Numero de pisos maximo — o dominante no local e nunca
superior a 3.

7 — (Anterior n.° 5.)
Aos aglomerados aplica-se o disposto no artigo 29.° e no n.° 6
do artigo 30.°

Artigo 39.° (anterior artigo 36.°)

2 — Sempre que as condi¢des urbanisticas nao permitam a apli-
cacao destes valores, deverao as condigOes a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos parametros indicados, tendo em consideragao
ainda os n.°® 3 e 4 do artigo 32.°

Atrtigo 40.° (anterior artigo 37.°)
Zonas de equipamento e ireas verdes

Sao previstas nos aglomerados zonas de equipamento e areas ver-
des, as primeiras destinadas exclusivamente a instalagdo de equipa-
mento e servicos de interesse publico e utilizagdo colectiva, as quais
se aplica o disposto no artigo 36.° Nas areas verdes aplicam-se os
artigos 34.° e 35.°

Artigo 41.° (anterior artigo 38.°)

L
2 — Nos espacos agricolas nao incluidos na RAN e ou REN pode-
rao ser licenciadas edificacdes ou alterados usos (para habitacao,
pecuaria, turismo de habitagdo, agro-turismo, turismo rural, hotelaria
e similares, instalagdo de agro-industrias ou exploragao florestal e
instalagdes de cardcter agricola) nas seguintes condi¢des cumulativas:

a) Dimensao minima da parcela quando as edificagdes se des-
tinarem a habitagio prépria — 3500 m?, desde que néo ten-
dam a formar aglomerado a um e outro lado da via;

b) Dimensiao minima da parcela nos restantes casos:

Turismo de habitacao, agro-turismo, turismo rural, hote-
laria e similares, agro-industrias e exploracao flores-
tal — 10 000 m?;

Instalagdes pecudrias — 3000 m?;

Instalagdes de carécter agricola — 3000 m;

¢) Indice de utilizagio méximo:

Para habitacdo prépria — 0,10 (com a drea méxima de
construgio de 500 m?);

Turismo de habitacao, agro-turismo, turismo rural, hote-
laria e similares, agro-industriais e exploracdo flo-
restal — 0,05;

Instalagdes pecudrias e instalagbes de caracter agri-
cola— 0,10;

) Numero maximo de pisos — 2;

e) Infra-estruturas — utilizagao da rede publica, quando tal for
viavel, ou realizadas através de sistemas auténomos de
acordo com as normas técnicas definidas pela Camara
Municipal.

3 — Poderdo ainda ser licenciadas edificagdes de caracter habi-
tacional e usos com elas compativeis em aglomerados existentes a
data de publicacdo do PDM de Vila Nova de Paiva, designadamente
no lugar de Avesseiras, nas parcelas de terreno nao condicionadas
por regime, servidao ou restricdo que o contrarie e com frente para
arruamento publico, dispondo de redes publicas de iluminacéo, de
energia eléctrica e de abastecimento de agua, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes parametros:

A edificacdo esteja entre duas edificagdes existentes ou nas
imediagoes destas e a menos de 50 m das mesmas;

Nao devera distar mais de 25 m do eixo do arruamento de

_apoio;

Area maxima de construgdo — 250 m?;

Dois pisos e altura méxima de 7,5 m;

Indice de utilizacdo méximo de 0,5.

4 — (Anterior n.° 3.)
5 — (Anterior n.° 4.)

Artigo 42.° (anterior artigo 39.°)
[...]

2 — Nas zonas florestais nao inseridas na REN e no regime florestal
e apenas em casos excepcionais e devidamente justificados poderao
ser licenciadas edificacoes com as seguintes caracteristicas:

2.1 — Para habitacdo prépria, instalagdes hoteleiras e similares,
instalagOes pecudrias, instalacoes de caracter florestal ou agricola e
instalagOes industriais, nas seguintes condigoes:

a) Area minima da parcela:

Para habitagao prégria e instalagoes hoteleiras e simi-
lares — 10 000 m~;

Instalagdes pecudrias — 7500 m%;

Instalacoes de carécter florestal ou agricola — 7500 m?;

Instalacdes industriais — 25 000 m?;

b) Indice de utilizagio maximo:

Para habitagdo propria— 0,05 (com a drea méaxima de
construgio de 500 m?);

Instalacoes hoteleiras e similares — 0,05;

Instalagdes pecudrias e de caricter florestal ou agri-
cola— 0,10;

Instalacoes industriais — 0,05;

Niumero méaximo de pisos — 2 ou cércea de 7,5 m;
Infra-estruturas — utilizacao da rede publica, quando tal for
viavel, ou realizadas através de sistemas auténomos, de
acordo com as normas definidas pela Cidmara Municipal;
Manutengao ou criagao de uma area arborizada nunca infe-
rior a 60 % da 4rea da parcela;

o
~——

e

~

2.2 — Poderao ainda ser licenciadas edificagdes de caracter habi-
tacional e usos com elas compativeis em aglomerados existentes a
data de publicacao do PDM de Vila Nova de Paiva, designadamente
no lugar de Avesseiras, nas parcelas de terreno nao condicionadas
por regime, servidao ou restricdo que o contrarie e com frente para
arruamento publico, dispondo de redes publicas de iluminacao, de
energia eléctrica e de abastecimento de agua, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes parametros:

A edificacdo esteja entre duas edificacoes existentes ou nas
imediagoes destas e a menos de 50 m das mesmas;

Nao devera distar mais de 25 m do eixo do arruamento de

. apoio;

Area méxima de construgio — 250 m?;

Dois pisos e altura maxima de 7,5 m;

Indice de utilizacao maximo de 0,5;

2.3 — Para implantagao de equipamentos colectivos ndo integraveis
ou a localizar exteriormente aos espagos urbanos, como sejam:

Cemitério, capela e campo de jogos;
b) Estacoes de tratamento de dguas e esgotos;

Estacgdes de tratamento de residuos solidos;

Subestagoes eléctricas, postos de transformagao, instalacoes
de telecomunicagdes e antenas;
e) Estabelecimentos prisionais e instalacdes militares, de segu-
ranca e de proteccao civil (detecgao e combate a incéndios,
nomeadamente).

No caso da alinea ¢), a drea minima de terreno devera ser de
5000 m?, o indice de utilizagdio maximo de 0,1 e a drea minima a
manter florestada de 40 % do total do terreno.

[...]

7 — Nas zonas industriais respeitar-se-4 o estipulado no n.° 6 do
artigo 30.°

Artigo 44.° (anterior artigo 41.°)

Artigo 45.° (anterior artigo 42.°)

L

2 — Aplicam-se as comunicacOes vidrias e espacos-canais as dis-
posicdes contidas nos artigos 22.°, 23.°, 24.° e 25.° do presente
Regulamento.
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Artigo 46.° (anterior artigo 43.°)

Artigo 47.° (anterior artigo 44.°)

Artigo 48.° (anterior artigo 45.°)

Artigo 49.° (anterior artigo 46.°)

Artigo 50.° (anterior artigo 53.°)

Artigo 51.° (anterior artigo 54.°)

Artigo 52.° (anterior artigo 55.°)

Artigo 53.° (anterior artigo 56.°)

Artigo 54.° (anterior artigo 57.°)

Artigo 55.° (anterior artigo 58.°)

Artigo 56.° (anterior artigo 59.°)

Artigo 57.° (anterior artigo 60.°)

L —
P
Q) o
D)
¢) Qualquer ajustamento so tera eficacia depois de aprovado
pela Assembleia Municipal e subsequente registo e publi-

cacao pela DGOTDU.
B

Artigo 58.° (anterior artigo 61.°)
Artigo 59.° (anterior artigo 62.°)
Artigo 60.° (anterior artigo 63.°)

Artigo 61.° (anterior artigo 64.°)

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL
DE VILA NOVA DE PAIVA

(republicacao)

TITULO I

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objectivo, ambito e vigéncia

1 — O Regulamento da Prética Urbanistica, adiante designado por
Regulamento, tem por objectivo estabelecer os principios, orientagdes
e regras a que devera obedecer a ocupagao, uso e transformacao
do solo no territério municipal e definir as normas de gestao urba-
nistica a utilizar na implementagdo do Plano Director Municipal
(PDM), apds a aprovacdo deste nos termos do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo.

2 — As disposicdes contidas no presente Regulamento aplicam-se
a totalidade do territério municipal, cujos limites estdo expressos na
planta de ordenamento.

3 — As disposigoes regulamentares do PDM tém o prazo maximo
de vigéncia de 10 anos apds a sua publicacao no Didrio da Repuiblica.
Contudo, poderao ser revistas no prazo de dois anos apds a sua publi-
cacao no Didrio da Repiiblica, desde que a Camara Municipal considere
que as mesmas se tornaram inadequadas.

Artigo 2.°

Elementos integrantes/composicao

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes
elementos:

a) Cartogramas referentes a planta de condicionantes, salva-
guardas e restricoes ao uso dos solos (escala de 1:25 000),
subdividida nas seguintes plantas sectoriais:

1) Reserva Agricola Nacional;
2) Reserva Ecoldgica Nacional;
3) Serviddes administrativas e restri¢des de utilidade

publica;
b) Cartograma n.° 5 — planta de ordenamento (escala
de 1:25 000).
Artigo 3.°
Definicées

Para efeito de aplicagdo do presente Regulamento, sao adoptadas
as seguintes defini¢oes:

a) Leito do curso de agua— terreno coberto pelas aguas
quando nao influenciadas por cheias extraordinarias, inun-
dacoes ou tempestades. O leito € limitado pela linha que
corresponde a estrema dos terrenos que as dguas cobrem
em condicoes normais da época das chuvas sem transbordar
para o solo natural, que habitualmente se encontra enxuto;

b) Margem — faixa de terreno contigua ou sobranceira a linha
que limita o leito das dguas. A margem tem a largura de
10 m e 30 m, respectivamente, para cursos de agua nao
navegdveis nem flutudveis e navegaveis e flutudveis;

¢) Zona adjacente — area contigua a margem, estendendo-se
até a linha alcancgada pela maior cheia produzida no periodo
de um século ou pela maior cheia conhecida, no caso de
nao existirem dados que permitam identificar a anterior;

d) Zona da estrada — solo ocupado pela estrada, abrangendo

a faixa de rodagem, as bermas, as pontes e os viadutos nela

incorporados e, quando existam, passeios, banquetas e

taludes;

Plataforma da estrada — abrange a faixa de rodagem e as

bermas;

f) Terreno ou prédio urbanizavel — a totalidade da proprie-
dade fundiéria legalmente constituida, que, para ser utilizada
como urbano, devera ser objecto de uma operagao de lotea-
mento e ou aprovagao de obras de urbanizagao;

g) Operacodes de loteamento — ac¢des que tenham por objecto
ou por efeito a constituicdo de um ou mais lotes destinados
imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana, e que
resulte da divisao de um ou varios prédios, ou do seu empar-
celamento ou reparcelamento;

h) Lote urbano — area de terreno resultante de uma operagao
de loteamento licenciada ou autorizada nos termos da legis-
lagao em vigor;

i) Parcela— area de terreno fisica ou juridicamente autono-
mizada nao resultante de uma operagao de loteamento;

Jj) Prédio rastico — todo o terreno nao incluido na definicao
de lote urbano;

[) Via piblica —via de circulacio automdével, pedestre ou
mista, pertencente ao dominio publico, que dispoe, ou vird
a dispor, de infra-estruturas urbanisticas, compreendendo
abastecimento de agua e de energia eléctrica, iluminacao
publica, vias telefénicas, saneamento e escoamento de aguas
pluviais e, eventualmente, rede de abastecimento de gés.
Para efeito de aplicacdo da contribuicao autarquica aos ter-
renos localizados no interior dos perimetros urbanos, con-
sidera-se via publica apenas quando estiver dotada de dois
tipos de infra-estruturas urbanisticas, no minimo;

m) Area bruta de construgdo, também designada por Ab para
efeitos de aplicacao dos indices urbanisticos previstos no
PDM — soma das superficies de todos os pisos situados
acima e abaixo do solo, incluindo anexos e excluindo sotaos
sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais ou
comerciais, bem como terracos, alpendres, varandas, com-
partimentos de servigos comuns afectos a edificagao (recolha
de lixos e sala de condominio), todos os espacos comuns
de circulagdo horizontal e vertical e, ainda, 35 m? por cada
unidade de utilizagdo, desde que destinados a estaciona-
mento ou aparcamento. Esta drea ¢ medida pelo extradorso
das paredes exteriores;

n) Indice de utilizacdo, também designado por i — quociente

da area bruta de constru¢do [definida na alinea m)] pela

superficie do terreno a que se aplica;

Percentagem de ocupagao do solo ou terreno, também desig-

nada por p ou pos — a relacao entre a area ocupada pelos

e

~

Q
-~
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edificios (implantagdo ao nivel do piso térreo ou da entrada
principal) e a superficie de terreno que serve de base a
operagao;

p) Alinhamentos — linha(s) e plano(s) que determinam a

implantagao das edificacoes;

Implantacao da cota de soleira — demarcacgao altimétrica

do nivel do ponto médio do primeiro degrau da entrada

principal, referida ao arruamento de acesso fronteiro;

r) Cércea — dimensao vertical da edificagao, cotada a partir
do ponto da cota média do arruamento de acesso no ali-
nhamento da fachada da entrada principal até a linha supe-
rior do beirado ou platibanda ou guarda do terraco;

s) Numero de pisos de um edificio — nimero de pavimentos
do al¢ado de maior altura e maior comprimento do edificio,
com excepgao do(s) piso(s) de cota(s) inferior(es) ao do
arruamento que o serve, quando, cumulativamente:

~

q

Este(s) piso(s), relativamente ao algado oposto e no
mesmo plano, nao sobressaia(m) mais de 1 m em rela-
¢ao a cota do arruamento fronteiro;

O alcado de maior altura se defronte totalmente com
logradouro privado e possua acesso;

t) Numero de pisos de um alcado — nimero total de andares
sobrepostos, visiveis nesse alcado, com excepcdo de andar
recuado ou do sétao, se este corresponder a um simples
aproveitamento do vao da cobertura, e da cave, se a cota
do plano inferior da respectiva cobertura nao estiver, em
média, mais de 1,2 m acima do terreno adjacente;

u) Obras de urbanizacdo — obras de criagao e remodelagao
de infra-estruturas destinadas a servir directamente os espa-
¢os urbanos ou as edificacoes, designadamente arruamentos
viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento
de agua, electricidade, gas e telecomunicacoes, e, ainda,
espacos verdes e outros espacos de utilizagcdo colectiva;

v) Espago-canal — espago que corresponde a corredores e
areas de passagem de infra-estruturas, existentes ou pre-
vistas, que tém efeito de canal de protec¢ao ou barreira
fisica em relac@o aos usos marginantes, no sentido de garan-
tir a boa execucao dessas infra-estruturas.

TITULO 11

Servidoes administrativas e outras restricoes
de utilidade puablica ao uso dos solos

Artigo 4.°
Objectivo e identificacao

1 — As servidoes administrativas e outras restricdes de utilidade
publica ao uso dos solos, delimitadas nos cartogramas referidos na
alinea a) do artigo 2.°, regem-se pelo disposto no presente titulo
e demais legislagdo aplicavel e t€ém como objectivo:

a) A preservagao do ambiente e do equilibrio ecoldgico;

b) A preservacdo da estrutura da produgdo agricola e do
coberto vegetal;

c¢) A preservagao dos cursos de dgua e das linhas de drenagem
natural,

d) A defesa e protecgdo do patriménio cultural e ambiental;

e) O funcionamento e ampliacdo das infra-estruturas e equi-
pamentos;

f) A execucdo das infra-estruturas programadas ou em pro-
jecto.

2 — As servidoes administrativas e outras restricdes de utilidade
publica ao uso dos solos identificadas nos dominios do patriménio
natural, cultural e infra-estruturas basicas e exploragao do solo e sub-
solo sdo:

a) Dominio publico hidrico;

b) Reserva Ecoldgica Nacional (REN);

c) Reserva Agricola Nacional (RAN);

d) Areas submetidas a regime florestal;

e) Areas florestais percorridas por incéndios;

f) Monumentos nacionais e iméveis de interesse puiblico;

g) Edificios publicos;

h) Emissario/colector;

i) Fossa séptica de uso colectivo;

Jj) Estacdo de tratamento de dguas residuais (ETAR);

) Captacao de agua;
m) Adutora/adutora-distribuidora;

n) Reservatorio;

o) Linhas eléctricas de alta (tensdo nominal igual ou superior

a 60 kV) e média (tensdo nominal inferior a 60 kV) tensao;

p) Rede de telecomunicacdes;

q) Instalacao de recolha e tratamento de lixos;

r) Rede rodovidria nacional;

s) Rede rodovidria municipal colectora;

t) Rede rodoviaria municipal distribuidora;

u) Minas, pedreiras e outras formas de exploracdo de inertes;
v) Rede rodovidria regional.

SECCAO I

Patrimonio natural

Artigo 5.°
Leitos e margens dos cursos de dgua

1 — Sem embargo de outra legislacio aplicavel, o dominio publico
hidrico reger-se-a nos precisos termos dos Decretos-Leis n.** 468/71,
de 5 de Novembro, e 46/94, de 22 de Fevereiro.

2 — Poderao ser autorizadas numa faixa de 10 m para cada lado
da margem, mediante parecer favordvel das entidades competentes,
de acordo com o disposto na alinea d) do n.° 1 do artigo 15.° do
Decreto-Lei n.° 468/71:

a) A implantacdo de infra-estruturas indispensaveis de inte-
resse publico ou municipal, tais como pontes, barragens,
acudes ou praias fluviais, bem como a realizacao de obras
de correccao hidraulica;

A instalagao de edificios que constituam complemento indis-
pensavel de outros ja existentes e devidamente licenciados,
quando nao seja viavel outra alternativa, nomeadamente
a hipétese de demolir a construgdo existente e construir
noutro lado.

b

~

Artigo 6.°
Reserva Ecolégica Nacional

As areas definidas como REN estéo sujeitas aos condicionamentos
da legislacdo em vigor, designadamente dos Decretos-Leis n.®* 93/90,
de 19 de Margo, 213/92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril.

Artigo 7.°
Reserva Agricola Nacional

1— Os solos da Reserva Agricola Nacional devem ser exclusi-
vamente afectos a agricultura, sendo proibidas todas as ac¢des que
diminuam ou destruam as suas potencialidades agricolas, designa-
damente as seguintes:

a) A construcdo de obras hidraulicas, de vias de comunicacao
e acessos e de edificios, a execugao de aterros e escavagoes
e a implantacao de muros, postes e vedagdes com caracter
permanente susceptiveis de intervir perniciosamente na
exploragao agricola dos terrenos da RAN, consideradas em
conjunto, ou de dificultar acgoes de emparcelamento;

b) O langamento ou dep0dsito de residuos radioactivos, residuos
s6lidos urbanos, residuos industriais ou outros produtos que
contenham substancias ou microrganismos que possam alte-
rar as caracteristicas do solo;

¢) O despejo de volumes excessivos de lamas, designadamente
resultantes da utilizacao indiscriminada de processos de tra-
tamento de efluentes;

d) As accdes que provoquem erosdo e degradagao do solo,

desprendimento de terras, inundagdes, excesso de salinidade

e outros efeitos perniciosos;

A utilizacao indevida de técnicas ou produtos fertilizantes

e fitofarmacéuticos, conforme o n.° 1 do artigo 8.° do Decre-

to-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho;

f) A expansao ou abertura de exploracdo de inertes;

g) A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de
depositos de materiais de construcao;

h) As instalagdes pecudrias industriais;

i) As instalagdes turisticas, com excepcao das legalmente
enquadradas nas modalidades de turismo rural, agro-turismo
e turismo de habitacao.

o
~

2 — Exceptuam-se da interdicao referida no nimero anterior, mas
estao sujeitas a prévio parecer favoravel da Comissdo Regional da
Reserva Agricola, as utilizagdes nao agricolas de solos integrados na
RAN quando se trate de:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola quando inte-
gradas e utilizadas em exploragoes agricolas vidveis, desde
que nao existam alternativas de localizacdo em solos nao
incluidos na RAN ou, quando as haja, a sua implantacao
nestes inviabilize técnica e economicamente a construgao;
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b) Habitacoes para fixagdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores em exploragoes agricolas viaveis, desde que
nao existam alternativas vélidas de localizagdo em solos nao
incluidos na RAN;

¢) Vias de comunicacao, seus acessos e outros empreendimen-
tos ou construgdes de interesse publico, desde que nao haja
alternativa técnica, economicamente aceitavel, para o seu
tracado ou localizagao;

d) Obras indispensaveis de defesa do patriménio cultural,
designadamente de natureza arqueoldgica;

e) Habitagdo para utilizagdo prépria e exclusiva dos seus pro-
prietarios e respectivos agregados familiares, quando se
encontrem em situacdo de extrema necessidade sem alter-
nativa vidvel para a obtencdo de habitagdo condigna e dai
nao resultem inconvenientes para os interesses tutelados
pelo diploma relativo a8 RAN, conforme a alinea c¢) do n.° 2
do artigo 9.° do Decreto-Lei n.° 196/89.

3 — Quando forem permitidas edificacdes nos termos da legislagdo
aplicével, estas obedecerao as seguintes condicionantes:

a) Area minima do terreno ou prédio — 10 000 m?. Caso
o terreno tenha drea inferior, apenas podera ser pro-
jectada habitacdo com area bruta de construcdo nao
superior a 150 m? em prédios de 7500 m? de 4rea minima.
Abaixo deste valor serdo unicamente aceites instalagoes
¢ infra-estruturas de apoio agricola;

b) Indice de utilizagdo maximo (engloba todas as edifi-
cagdes, qualquer que seja a sua natureza) — 0,025;

¢) Area bruta de construgio maxima — 500 m?

d) Numero maximo de pisos — 2, sendo a cércea méaxima de
7 m, excepto no caso de equipamentos técnicos, quando
devidamente justificado;

e) Infra-estruturas auténomas a realizar pelos respectivos inte-
ressados, de acordo com as normas técnicas estabelecidas
pela Camara, excepto no caso de haver disponibilidade da
rede publica.

Artigo 8.°
Regime florestal

Encontram-se sujeitas ao regime florestal as areas assinaladas na
planta de condicionantes correspondentes a parte dos perimetros flo-
restais da serra de Loemil, de Sao Miguel e de Sdo Lourenco.

Artigo 9.°

Restricées a alteracio do uso do solo em terrenos com povoamentos
florestais percorridos por incéndios

Estao sujeitos, pelo prazo de 10 anos a contar da data do fogo,
a restricoes a alteracdo do uso do solo os terrenos percorridos por
incéndios, conforme previsto na legislagio aplicavel.

SECCAO II

Patriménio cultural

Artigo 10.°
Monumentos nacionais e iméveis de interesse piiblico

1 — O licenciamento de quaisquer obras de ampliacao, alteragao
ou conservacao em imoveis classificados devera ser precedida da apro-
vagao do respectivo projecto pela entidade com competéncia na maté-
ria (Decreto-Lei n.° 106-F/92, de 1 de Junho).

2 — Nas zonas de protecgdo nao € permitido executar quaisquer
obras de demoli¢do, instalagdo, construcdo ou reconstrugao em
edificios ou terrenos sem o parecer favoravel da entidade com
competéncia na matéria. Nos demais iméveis e valores, devem ser
consultadas as entidades, se as houver, que intervieram no esta-
belecimento da zona de protec¢do e que o proprio diploma cons-
titutivo desta servidao fixe.

3 — Os projectos de obras em edificios classificados e respectiva
area de proteccdo tém de ser elaborados e subscritos por técnicos
especializados de qualificacao reconhecida, nos termos da legislagao.

4 — Imoveis classificados e suas zonas de protecgao (ZP). — Para
os imoveis classificados € fixada uma zona de protecgdo com 50 m
de raio a volta do elemento classificado, quando nao exista publicada
no Didrio da Reptiblica uma zona de proteccao especial. Estas zonas
de proteccao deverao progressivamente ser alvo de estudos e cobertas
por planos de salvaguarda e protecgdo que defina as regras de cons-
trugao e intervencdo nessas areas.

a) Monumento nacional — Orca dos Juncais (Decreto de 16 de
Junho de 1910);

b) Iméveis de interesse publico:

Pelourinho de Alhais (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro
de 1933);

Pelourinho de Fraguas (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro
de 1933);

Pelourinho de Pendilhe (Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro
de 1933);

Pelourinho de Vila Cova a Coelheira (Decreto n.° 23 122, de
11 de Outubro de 1933);

Orca de Pendilhe ou Casa da Moura — (Decreto n.° 5/2002,
de 19 de Fevereiro).

5 — Imodveis propostos para classificacao e suas zonas de proteccao
(ZP). — O Plano prevé que seja estudado e classificado um conjunto
de iméveis. Enquanto decorrem esses processos de classificacao, é
criada automaticamente uma zona de protecgdo com 50 m de raio
avolta do elemento a classificar, definido a partir do contorno exterior
do espago edificado. Estas zonas de protec¢ao deverao progressiva-
mente ser alvo de estudos e cobertas por planos de salvaguarda e
proteccao que definam as regras de construcdo e intervengao nessas
areas.

De acordo com o relatério n.° 10 do PDM (histéria e patriménio
natural), poderdo destacar-se os seguintes imdveis e conjuntos a
classificar:

Casa Solarenga, em Vila Cova a Coelheira — ficha 20;

Casa da Sinagoga, em Vila Cova a Coelheira — ficha 21;

Casa da Comenda de Malta, em Vila Cova a Coe-
lheira — ficha 22;

Antiga casa da Camara de Vila Cova a Coelheira — ficha 24;

Casa da Familia Caldeira, em Vila Nova de Paiva — ficha 30;

Eira comunitaria e espigueiros de Fraguas (exemplo na ficha 37);

Diversas igrejas, capelas e cruzeiros (fichas 6, 9, 12, 13, 18,
19, 23, 25, 26, 28 ¢ 29).

Artigo 11.°
Edificios pablicos

1 — Nas zonas de proteccao de edificios publicos, o licenciamento
de quaisquer obras de construgao ou reconstrucao de edificios par-
ticulares ficard sujeito a prévia aprovagao do ministro que tenha esta-
belecido a respectiva zona de protecgao. Quando esta ndo estiver
estabelecida, fixa-se uma zona de proteccdo com 30 m de raio em
redor dos edificios publicos abaixo referenciados, definido a partir
do contorno exterior do lote em que estao implantados.

2 — Nas zonas de protec¢ao de edificios publicos, os projectos
de novas edificagoes deverao ser elaborados e subscritos por técnicos
especializados de qualificagao reconhecida, nos termos da legislacao
em vigor.

3 — Edificios publicos em zonas de protecgdo:

a) Escolas:
Escola C de Vila Nova de Paiva;
Escola ES de Vila Nova de Paiva;

b) Equipamentos de satide — Centro de Satude de Vila Nova

de Paiva;

¢) Proteccao civil — Posto da Guarda Nacional Republicana
de Vila Nova de Paiva;

d) Outros:

Camara Municipal;
Bombeiros voluntarios de Vila Nova de Paiva.

SECCAO III

Infra-estruturas basicas

Artigo 12.°
Emissario/colector

1 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, a execugao de edificagoes
¢ interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada um dos
lados dos emissarios/colectores.

2 — Fora das zonas residenciais, € interdita a plantagdo de arvores
numa faixa de 10 m, medida para cada um dos lados dos emissa-
rios/colectores. Nas zonas residenciais, a faixa de respeito devera ser
analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores, nao
devendo, contudo, ser inferior a 1,5 m.

Artigo 13.°
Fossa séptica de uso colectivo

Sem prejuizo da legislacao aplicével, a execucao de construcoes
¢ interdita num raio de 50 m de qualquer fossa séptica de uso colectivo.
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Artigo 14.°
Estacao de tratamento de aguas residuais (ETAR)

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugao de edificacoes
¢ interdita num raio de 100 m para as ETAR existentes e de 200 m
para as projectadas. Estas deverdo ser envolvidas por uma faixa arbo-
rizada com um minimo de 5 m de largura.

Artigo 15.°
Captacoes de dgua para consumo humano

1—E interdito o lancamento de substincias poluentes e a exis-
téncia de pontos de poluigao bacteriana que possam provocar poluigao
dos aquiferos e nascentes, tais como colectores e fossas sépticas, des-
pejos de lixo ou descarga de entulho, instalacOes pecudrias, depdsitos
de sucata e armazenamento de produtos quimicos.

2 — Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, essa interdicao estende-se
por uma faixa de protecgao proxima e uma faixa de protecgao a dis-
tancia a volta das captagdes, dos furos e drenos de captacao de dgua
para consumo humano, em particular a partir dos limites exteriores
das estagoes de captagdo principal da Quinta da Azenha, no rio Paiva,
e do rip Vouga.

a) E definida uma faixa de protecgdo proxima de 50 m em torno
dos limites exteriores das captagdes, furos e drenos de uso colectivo,
preferencialmente delimitada por vedagao, na qual ¢ interdita qual-
quer construcdo e a entrada de animais ou pessoas estranhas ao ser-
vigo, a excepcao do estritamente necessario a captacao. Dentro desta
faixa ndo devem existir depressdes onde se possam acumular dguas
pluviais, linhas de dgua nao revestidas que possam originar infiltragoes,
fossas ou sumidouros de aguas negras, de habitacoes, de instalagdes
industriais e de culturas adubadas ou estrumadas.

b) E definida uma faixa de proteccdo a distdncia com pelo menos
200 m em torno das captagdes, onde nao devem existir sumidouros
de 4guas negras abertos na camada aquifera captada, estacoes de
fornecimento de combustiveis, captacdes na mesma formacao aqui-
fera, rega com aguas negras e actividades poluentes, nem construgao
urbana, a menos que estas Gltimas sejam providas de drenagem de
esgotos e que estes sejam conduzidos para fora da zona de captagao,
a jusante desta, e onde haja garantia de nao haver qualquer con-
taminacao do solo por materiais poluentes.

3 — As captagoes de aguas subterraneas a utilizar no abastecimento
da agua ao concelho deverao ser implementadas de acordo com o
estipulado no Decreto-Lei n.° 376/77, de 5 de Setembro, e portarias
complementares.

Artigo 16.°
Adutora/adutora-distribuidora

1 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, a execugdo de edificacoes
¢ interdita numa faixa de 5 m de largura medida para cada um dos
lados das adutoras/adutoras-distribuidoras.

2 — Fora das zonas residenciais, ¢ interdita a plantagao de arvores
numa faixa de 10 m medida para cada um dos lados das adutoras/adu-
toras-distribuidoras. Nas zonas residenciais, a faixa de respeito devera
ser analisada caso a caso, mediante projecto de arranjos exteriores,
nao devendo contudo ser inferior a 1,5 m.

Artigo 17.°
Reservatoérios

1 — Sem prejuizo da legislac@o aplicavel, a execucao de edificagoes
¢ interdita numa faixa de 5 m de largura definida a partir dos limites
exteriores dos reservatorios.

2 —E interdito o despejo de lixo ou a descarga de entulho na
faixa referida no nimero anterior.

Artigo 18.°
Linhas eléctricas de tensao nominal igual ou superior a 60 kV

1 — A edificacdo e a construgao de vias sob linhas eléctricas de
alta tensao deverao obedecer ao estipulado nos artigos 29.°, 91.° e
92.° do Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro.

2 — Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, quando as linhas eléc-
tricas tiverem tensao nominal superior a 60 kV, as regras a observar
deverao ser as seguintes:

a) No caso de edificacdes existentes, a distancia das coberturas
ou chaminés as linhas tera de respeitar um afastamento
minimo de 10 m; se a cobertura for em terrago, aquele
afastamento sera de 15 m;

b) Ainda no caso de construgdes existentes e a edificar com
altura igual ou superior as linhas de energia eléctrica, a
distincia minima, medida na horizontal, serd de 15 m,
aumentada da diferenca entre a altura da linha e o ponto
mais alto do edificio, com o minimo de 8 m adicionais;

¢) Nao sera permitido construir novas edificagdes numa faixa
com largura de 25 m para cada lado da linha, medidos
horizontalmente;

d) A distancia horizontal dos condutores a zona da estrada
devera ser, no minimo, de 15 m;

e) Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente
da estrada no minimo de 10 m.

3 — E interdita a instalagdo de recintos escolares e ou desportivos
sob linhas aéreas de alta tensiao, bem como o inverso.

4 — Os loteamentos deverdao prever corredores de protecciao as
linhas de alta tensao existentes, ou que venham a ser construidas
para alimentacao dos postos de transformagao previstos no respectivo
projecto de infra-estruturas eléctricas.

5 —Nos aglomerados e nucleos residenciais, as infra-estruturas
eléctricas deverao, em principio, ser subterraneas.

Artigo 19.°
Linhas eléctricas de tensao nominal inferior a 60 KV

1 — Sem prejuizo da legislagdo aplicével, a distancia das coberturas,
chaminés e todas as partes salientes dos edificios susceptiveis de serem
normalmente escaladas por pessoas tera de respeitar um afastamento
minimo de 4 m as linhas. Se a cobertura for em terrago, aquele afas-
tamento sera de 5 m.

2 — Para edificar com altura igual ou superior as linhas de energia
eléctrica, a distincia minima, medida na horizontal, serd de 5 m,
aumentada da diferenca entre a altura da linha e o ponto mais alto
do edificio.

3 — A distancia dos condutores a rede rodoviaria ¢ no minimo
de 7 m.

4 — Os apoios as linhas devem distanciar-se horizontalmente da
zona de estrada no minimo 5 m, no caso de itinerdrios principais
e complementares, ¢ 3 m, no caso de outras vias de comunicagao.

Artigo 20.°
Rede de telecomunicagoes

A execugao de edificagoes nas proximidades das instalagdes de
telecomunicagdes devera respeitar as disposigoes legais em vigor sobre
a proteccdo aquelas instalacoes.

Artigo 21.°
Instalacdo de recolha e tratamento de lixos

Sem prejuizo da legislagdo aplicavel, a execugao de edificagoes
¢ interdita a menos de 500 m dos limites das instalacoes de recolha
e tratamento de lixos.

Artigo 22.°
Rede rodoviaria nacional

1 — A rede rodoviaria nacional € constituida pela EN 323 (desde
o limite do concelho de Moimenta da Beira até ao entroncamento
com a EN 329) e pela EN 329 (desde o entroncamento com a EN 323
até ao limite do concelho de Satao), em conformidade com o disposto
no Decreto-Lei n.© 222/98, de 17 de Julho — PRN 2000.

2 —E interdita a edificacdo nas zonas non aedificandi que sao
definidas na legislagao aplicavel.

Artigo 23.°
Estradas regionais

1 — As estradas regionais sdo constituidas pela ER 225 (desde
o limite do concelho de Castro Daire até ao entroncamento com
a ER 329) e pela ER 329 (desde o entroncamento com a ER 225
até Vila Nova de Paiva), em conformidade com o disposto no Decre-
to-Lei n.° 222/98, de 17 de Julho — PRN 2000.

2 —E interdita a edificacao nas zonas non aedificandi que sao
definidas na legislagao aplicavel.

Artigo 24.°
Rede rodoviaria municipal colectora

1 — A rede rodoviaria municipal colectora é constituida pelos tro-
cos desclassificados da EN 323 (desde o limite do concelho de Moi-
menta da Beira até ao limite do concelho de Viseu) e da EN 329
(desde o limite do concelho de Tarouca até Vila Nova de Paiva e
desde o entroncamento com a EN 323 até Queiriga).

2 — E interdita a edificacao:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 50 m para cada
lado do eixo da estrada, na fase de elaboragao do projecto;
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b) Numa faixa de terreno com a largura de 20 m para cada
lado do eixo e nunca a menos de 10 m da plataforma da
estrada, em fase de execucao e nas estradas ja concluidas;

¢) Em qualquer caso, sé serao permitidas novas edificagdes
no caso de ficarem dentro dos perimetros urbanos definidos
em PDM ou PU ou, fora dos perimetros urbanos, quando
se apresentem garantidamente isoladas (a mais de 100 m
de qualquer edificio com acesso para a estrada). Estas con-
di¢oes implicarao, particularmente quando se saia fora do
perimetro urbano, a execugdo de um plano de conjunto
para enquadramento da construcdo, tendo em atencido a
possibilidade de as edificagoes serem servidas por via de
servico especifica, ou por uma variante para o trafego de
passagem, ¢ se localizarem apenas de um lado da estrada.

3 — Poderéao ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero ante-
rior nos casos seguintes:

a) Edificagoes a efectuar dentro das zonas residenciais obede-
cendo a plano de alinhamentos;

b) Vedacdes de terrenos confinantes com as vias por meio
de sebes vivas, muros ou grades, a distancia minima de 4 m
da plataforma da estrada e nunca a menos de 2 m da zona
da estrada. Apenas as vedagdes vazadas, ou que assegurem
a permeabilidade visual, podem ultrapassar 1,5 m acima
do nivel da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser
garantida a partir de 1,2 m;

¢) Quando as vedagdes estiverem afastadas mais de 10 m da

plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integrados

no perimetro urbano, poderao aceitar-se muros com altura
até ao maximo de 2,5 m, desde que essa solucdo seja jus-
tificada e se integre no ambiente arquitectonico;

Edificacoes simples, especialmente de interesse agricola, a

distancia minima de 5 m da plataforma da estrada;

e) Edificagdes junto de estradas com condicoes especiais de
tracado em encosta de declive superior a 25 %;

f) Obras de ampliagdo ou de alteragao em edificios e vedagdes
existentes, situados no todo ou em parte nas referidas faixas.
Essas obras poderao ser autorizadas quando nao esteja pre-
vista a necessidade de alargar a estrada, quando nao houver
inconveniente para a visibilidade, quando se tratar de obras
que determinam um aumento de extensdo, ao longo da
estrada, dos edificios e vedacdes existentes, nao superior
a 15 m, e, ainda, quando os proprietdrios se obrigarem a
prescindir de qualquer indemnizagdo, no caso de futura
expropriacao, pelo aumento de valor da propriedade resul-
tante de obras.

d
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4 — Fica ainda condicionada aos seguintes afastamentos minimos
a implantagdo de:

a) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagdes que possam per-
turbar o funcionamento das vias — 50 m da zona da estrada;

b) Feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou
comercial — 30 m da zona da estrada.

5 — Acessos. — A execugdo das serventias das propriedades con-
finantes com as vias colectoras ficard sempre condicionada a decla-
racdo de rentncia do direito de indemnizagao.

6 — A largura minima da faixa de rodagem e de bermas ¢ de
7,5 m, ndo se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a
estacionamento.

7 — Sempre que houver lugar a rectificagdo de vias sujeitas a clas-
sificagdo, estas deverao respeitar as caracteristicas de perfil aconse-
lhével estabelecidas no presente artigo.

Artigo 25.°
Rede rodovidria municipal distribuidora

1 — A rede rodoviaria municipal distribuidora é constituida pelas
actuais EM 572, EM 574 e EN 329 (entre Queiriga e a EN 323);
EM 569; ligacao Fraguas/Vila Cova a Coelheira (passando préximo
de Borralhais); ligacdo Vila Cova/Teixelo/concelho de Viseu;
CM 1164, ligagao Vila Nova de Paiva a Casfreiras (concelho de Satao);
ligacdo que envolve o CM 1186/Carvalha/Cascano/Adominguei-
ros/CM 1169/Touro, com ramal para Fraga Gorda; ligacdo Vila
Cova/EN 225/Touro; antiga EN 225, entre Pendilhe e Vila Cova;
ligagao Pendilhe (EN 225)/Cascano, por Escaleira, e demais vias publi-
cas nao classificadas.

2 — E interdita a edificacao:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 25 m para cada
lado do eixo da estrada, na fase de elaboragao do projecto;
b) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada
lado do eixo e nunca a menos de 5m da plataforma da
estrada, na fase de execugao e nas estradas ja concluidas.

3 — Poderao ser admitidas excepgdes ao disposto no nimero ante-
rior nos casos seguintes:

a) Edificagdes a efectuar dentro das zonas residenciais obede-
cendo a plano de alinhamentos;

b) Vedacoes de terrenos confinantes com as vias por meio
de sebes vivas, muros ou grades, a distancia minima de 4 m
da plataforma da estrada e nunca a menos de 1 m da zona
da estrada. Apenas as vedagdes vazadas, ou que assegurem
a permeabilidade visual, podem ultrapassar 1,5 m acima
do nivel da berma. Neste caso, a permeabilidade deve ser
garantida a partir de 1,2 m;

Quando as vedagoOes estiverem afastadas mais de 10 m da
plataforma da estrada, ou nas pertencentes a lotes integrados
no perimetro urbano, poderao aceitar-se muros com altura
até ao maximo de 2,5 m desde que essa solugao seja jus-
tificada e se integre no ambiente arquitectonico;
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d) Edificacoes simples, especialmente de interesse agricola, a
distancia minima de 4 m da plataforma da estrada;
e) Edificagoes junto de estradas com condigdes especiais de

tragado em encostas de declive superior a 25 %;

f) Obras de ampliagao ou de alteracao em edificios e vedagoes
existentes situados no todo ou em parte nas referidas faixas.
Essas obras poderao ser autorizadas quando nao esteja pre-
vista a necessidade de alargar a estrada, quando nao houver
inconveniente para a visibilidade, quando se tratar de obras
que determinem aumento de extensao, ao longo da estrada,
dos edificios e vedagoes existentes nao superior a 20 m e,
ainda, quando os proprietarios se obrigarem a prescindir
de qualquer indemnizagao, no caso de futura expropriagao,
pelo aumento de valor da propriedade resultante de obras.

4 — Ficam ainda condicionados a afastamentos minimos:

a) Fornos, forjas, fabricas e outras instalagcoes que possam per-
turbar o funcionamento das vias — 30 m da zona da estrada;

b) Feiras, mercados e instalagdes de impacte turistico ou
comercial — 20 m da zona da estrada.

5 — Acessos. — A execugao das serventias das propriedades con-
finantes com as vias distribuidoras ficara sempre condicionada a decla-
racdo de rentncia do direito de indemnizacao.

6 — A largura minima da faixa de rodagem e bermas de rodovias
¢ de 6,5 m, nao se incluindo nesta largura qualquer espago destinado
a estacionamento.

7 — Nas restantes vias publicas nao classificadas, e fora dos peri-
metros urbanos, definem-se faixas non aedificandi de 5 m contados
a partir da plataforma. A largura minima da faixa de rodagem e
bermas deste tipo de rodovias é de 6 m, podendo pontualmente
incluir-se naquela largura o espaco destinado a estacionamento, mas
apenas num dos sentidos.

8 — Dentro dos perimetros urbanos, as vias nacionais € municipais
e os demais arruamentos urbanos a projectar deverao apresentar uma
largura minima da plataforma da faixa de rodagem de 7m ou 6 m,
neste caso nao incluindo esta largura o espaco destinado a estacio-
namento. Os alinhamentos serao definidos em plano préprio, tendo
em atengdo as preexisténcias nos actuais arruamentos. Em novos
arruamentos, ¢ na falta de plano de alinhamento, o afastamento
minimo entre o limite da plataforma e as edificagoes a licenciar
sera 7 m.

9 — Sempre que houver lugar a rectificacao de vias sujeitas a clas-
sificagao, estas deverao respeitar as caracteristicas de perfil aconse-
lhével estabelecidas no presente artigo.

Artigo 26.°
Minas, pedreiras e outras formas de exploracao de inertes

1—E interdita a edificacdo (que nado seja de apoio a actividade
ou que nédo obedeca a plano de reconversao/reestruturagio especifico
a definir para a area) nos terrenos correspondentes as exploragdes
eventuais das camadas superficiais do subsolo, sejam ou ndo a céu
aberto, e ¢ condicionada na area destinada a controlar o impacte
sobre os espacos envolventes (zona de protecgao).

2 — Sem embargo de outra legislacdo aplicavel e na auséncia de
zonas de protecgao aprovadas, define-se cautelarmente uma area de
proteccao de 50 m e uma area de non aedificandi de 30 m a partir
do limite das areas de exploragao existentes e devidamente licenciadas.

3 — Serao objecto de licenciamento municipal ou da DRIEC as
exploragoes de massas minerais (inertes ou outras, realizadas a céu
aberto ou no subsolo) decorrentes do n.° 3 do artigo 18.° do Decre-
to-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo, que se encontrem em actividade
ou venham a constituir-se nos termos legais, sendo obrigatdria a apre-
sentacao de planos de lavra e de recuperagdo paisagistica das dreas
afectadas pelas exploragoes.

4 — Os responsaveis, proprietdrios ou nao, de areas degradadas
por cortes, escavagoes, aterros ou depositos ficam obrigados a sub-

meter a aprovagao das entidades com competéncia nesta area, no
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prazo de seis meses a contar da data de recepcdo da notificagao
para o efeito, um projecto de recuperagio dessas areas, a ser executada
nos prazos que lhe forem determinados.

TITULO 11

Estrutura de ordenamento e zonamento

Artigo 27.°
Identificacao

Para efeitos do disposto nos artigos seguintes, considera-se o ter-
ritério municipal dividido nas seguintes areas:

a) Espaco urbano, subdividido em:

1) Vila Nova de Paiva (espaco urbano n.° 1);
2) Outros aglomerados (espago urbano n.° 2);

b; Espaco agricola;

c) Espaco florestal;

d) Espago industrial;

eg Comunicagdes vidrias e espacos-canais;
f) Espago natural.

SECCAO I
Espaco urbano n.° 1 — Vila Nova de Paiva

Artigo 28.°
Definicao

1 — Os espagos urbanos n.”® 1 e 2, convenientemente delimitados
na planta de ordenamento, sdo areas onde o solo natural se encontra
maioritariamente transformado através de urbanizacoes e edificagoes
de vérias tipologias e usos e onde existem arruamentos para os quais
se definem alinhamentos, e que sao genericamente servidos por infra-
-estruturas urbanisticas, incluindo acessos, rede eléctrica, sistema
publico de abastecimento de agua, sistemas completos de saneamento
e sistemas de depuracao.

2 — Estes espacos destinam-se fundamentalmente a serem ocu-
pados por usos de tipo habitacional e integram diversas outras fungoes
e instalacoes, que deverdao ser compativeis com a fungao habitacional,
como sejam os equipamentos colectivos, servicos e outras actividades
tercidrias, o turismo, o lazer e o recreio e a inddstria das classes C
e D e armazenagem.

3 —Vila Nova de Paiva, identificada no cartograma n.° 5, é a
area geografica para a qual devera ser dirigido prioritariamente o
crescimento urbano, com caracteristicas tipoldgicas diferenciadas, e
onde devera verificar-se a existéncia da totalidade das infra-estruturas
urbanas (dgua, esgotos, electricidade, recolha de lixos e espagos livres
tratados), bem como uma maior dindmica de interven¢do municipal,
incentivando urbanizagdes e edificacdes de iniciativa privada, muni-
cipal e mista.

4 — Neste espago urbano, caracterizado por uma concentragao de
funcoes urbanas, distinguem-se as seguintes zonas de ocupagao domi-
nante ou especifica, que deverdo ser explicitadas e pormenorizadas
em sede de plano de urbanizagio ou plano de pormenor:

a) Zonas residenciais;

b) Zonas industriais;

¢) Zonas verdes;

d) Zonas de equipamento.

Artigo 29.°
Interdicoes
Para a area definida no artigo anterior, ¢ interdita:

a) A instalagdo de industrias das classes A e B e a ampliacdo
de industrias ja existentes que originem mudanga de classe,
fora das zonas industriais definidas em plano municipal,
e de todas as actividades cuja instalacdo ou manutencao
esteja dependente da Camara Municipal e que esta, ouvidas
as juntas de freguesia, administragao regional de saide e
o Ministério da Industria e Energia, considere que tenham
efeitos incompativeis com a habitacdo ou sejam susceptiveis
de pdr em perigo a seguranca e a satide publicas;

b) A instalagdo de parque de sucata, de depésitos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras e de instalacdes
agro-pecudrias, bem como de depdsitos ou armazéns de
explosivos, toxicos e de produtos inflamaveis por grosso,
devendo estas actividades, quando existentes, ser eliminadas
desta érea, e de outras actividades que possam gerar ruidos,
cheiros e outros factores de risco.

Artigo 30.°
Zonas residenciais

1— Sao zonas residenciais as destinadas predominantemente a
habitacdo e equipamento, actividades e servigos terciarios comple-
mentares, tais como instalagcdes culturais, recreativas, comerciais e
produtivas.

2 — E permitida a manutencéo e a instalacdo de unidades hote-
leiras, restaurantes ou similares, bem como de estabelecimentos
artesanais e unidades industriais nao poluidoras compativeis com
a habitacdo (classes C e D), desde que integrados nas condigcdes
de edificabilidade das respectivas zonas e localizados de modo a
nao determinarem o atravessamento da drea residencial pelo tra-
fego industrial pesado, ruidoso ou perigoso. No caso de unidades
industriais, estas devem instalar-se preferencialmente em edificios
independentes e onde haja afastamentos minimos, consoante o seu
impacte.

3 — Para cada zona residencial sao definidos indices de utilizacao
maximos e nimero de pisos maximo, devendo ser elaborados, quando
necessario, planos de pormenor ou outros estudos de conjunto (que
tenham em conta a estrutura viaria, alinhamentos e definicao de volu-
mes, nomeadamente) que pormenorizem os condicionamentos urba-
nisticos de cada zona.

4 — Na auséncia de estudos de conjunto e quando estes nao se
mostrem indispensaveis, as edificacoes deverao respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se de frente para a rua e
integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento dominante,
cércea dominante e afastamento aos limites laterais conforme o Regu-
lamento Geral das Edificagoes Urbanas, e edificacdes nas proprie-
dades contiguas.

5 — Para as zonas residenciais, subdivididas em R1 e R2, sao esta-
belecidos os seguintes condicionamentos:

a) Zona residencial R1:

Indice de utilizagao maximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢ao — 0,50;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e lotes existentes ndo decorrentes
de alvara de loteamento — 0,75.

Nos casos de obras de construcao e ampliacdo de edi-
ficacoes, bem como na colmatagdo dos espacos intersticiais
livres, nao deverao ser aplicados os indices de utilizagao refe-
ridos, devendo as edificagdes respeitar a caracteristicas urba-
nisticas da zona e integrar-se dentro do volume delimitado
pelo alinhamento dominante e cércea dominante;

Numero de pisos maximo — o dominante no local e nunca supe-
rior a 3;

b) Zona residencial R2:
Indice de utilizacio maximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢ao —0,75;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e lotes existentes ndo decorrentes
de alvara de loteamento — 1,25.

Nos casos de alteracao e substituicao de edificacoes, bem
como na colmatacao dos espacos intersticiais livres, nao deve-
rao ser aplicados os indices de utilizacao referidos, devendo
as edificagOes respeitar as caracteristicas urbanisticas da zona
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento
dominante e cércea dominante;

Nuamero de pisos maximo — o dominante no local e nunca supe-
rior a 5.

6 — Os loteamentos deverao prever corredores de protecgdo as
linhas de alta tensao existentes, ou que venham a ser construidas
para alimentacao dos postos de transformagao previstos no respectivo
projecto de infra-estruturas eléctricas.

7 — Infra-estruturas urbanisticas — o abastecimento de dgua sera
obrigatoriamente realizado a partir da rede publica, enquanto o sanea-
mento, no caso de ndo existir rede publica, deverd ficar assegurada
a sua ligacao futura, logo que esta rede esteja concluida, com condugao
para um sistema de depuracao de esgotos eficaz.

Artigo 31.°
Zonas industriais

1 — Sao zonas industriais os espacos ja existentes e os destinados
a implantacdo de edificios e estabelecimentos industriais, neles se
incluindo as areas destinadas a instalagao de laboratérios de pesquisa
e analise, armazéns, depdsitos, silos, oficinas, edificios de natureza
recreativa e social ao servico dos trabalhadores da industria, escritérios
e salas de exposigao ligadas a actividade de producao e ainda a edi-
ficacao de habitacdo para encarregados e pessoal de vigilancia e manu-
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tencao dos complexos industriais. Nestas zonas, os efluentes industriais
de qualquer natureza apenas poderdo ser lancados na rede publica
ou nas linhas de drenagem natural se os mesmos forem previamente
depurados ou submetidos a pré-tratamento, ou estiverem ligados a
uma ETAR com capacidade de tratamento suficiente, segundo esque-
mas a aprovar e a licenciar conforme o artigo 41.° do Decreto-Lei
n.° 74/90, de 7 de Marco.

2 — Deve existir um afastamento minimo entre zonas residenciais
e de equipamentos e as zonas industriais de 50 m, a menos que ja
existam ou venham a instalar-se industrias da classe A ou B, situagao
que obrigara a um afastamento minimo de 100 m.

3 — Deve ser prevista em torno das zonas industriais, uma cortina
arbdrea de proteccdo em que seja dada prioridade a manutencao
da vegetagao original e climace e que tenha espessura e altura tais
que o impacte visual sobre as zonas residenciais e de equipamentos
seja minimizado.

4 — Nos loteamentos que obriguem a obras de urbanizagéo, e para
além dos estudos de impacte ambiental previstos na legislagao (Decre-
to-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamentar n.° 10/91, ambos de 15 de
Marco), deverao ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizagio maximo — 0,35, aplicado 2 4rea do ter-
reno a lotear, com uma percentagem de ocupagao de solo
maxima de 35 %;

b) Cércea maxima — 7 m, excepto instalagdes técnicas devi-
damente justificadas;

c) Percentagem mdxima de solo impermeabilizado — 60 %;

d) O tratamento dos efluentes tem cardcter obrigatdrio e
devera, quando necessario, ser realizado em estagao propria,
antes do langamento dos efluentes na rede publica ou nas
linhas de drenagem natural.

5 —Nos loteamentos apenas com lotes com frente para a via
publica e lotes existentes nao decorrentes de alvara de loteamento,
deverao ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizacao maximo — 0,50, aplicado a area do lote,
com uma percentagem de ocupacao do solo méaxima de 50 %;

b) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura
méxima de qualquer corpo do edificio nao poderé ultra-
passar um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos
lados do lote, com o méaximo de 7 m, com excepgao de
instalagOes técnicas devidamente justificadas;

¢) As edificacoes nao poderao ter uma frente continua superior
a 75 m ou profundidade superior a 50 m, salvo instalacoes
técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo layout
assim o obrigue;

d) Nas faixas de proteccdo entre os edificios e os limites do
lote apenas podem ser autorizadas edificacoes de pequena
altura, tais como portarias e postos de transformacao;

e) Percentagem méxima do solo impermeabilizado — 65 %;

f) O tratamento dos efluentes tem caracter obrigatdrio e
devera, quando necessério, ser realizado em estagao propria,
antes de langados na rede publica, linhas de drenagem natu-
ral ou atmosfera;

g) A érea destinada a habitacao para os encarregados e pessoal
afecto a vigilancia ndo deverd ser superior ao menor dos
seguintes valores:

10 % da area de construcao;
140 m?;

h) Os espacos livres nao impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serao
tratados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de
se assegurar a possibilidade de acesso a circulagiao de vei-
culos de emergéncia. Para estes espacos € obrigatdria a apre-
sentagdo e aprovagdo de projectos de arranjos exteriores,
nos quais sera prevista, sempre que possivel, a manutencao
da vegetacdo original, sobretudo se houver arvores de porte.

6 — Nas zonas industriais respeitar-se-a ainda o estipulado no n.° 6
do artigo 30.°

7 — Nas zonas residenciais ¢ permitida a localizacao de estabe-
lecimentos industriais das classes C e D desde que cumpram o disposto
nos n.** §, 9 e 10.

8 — Os estabelecimentos industriais da classe C s6 poderdo loca-
lizar-se devidamente isolados e separados de prédios de habitagdo
e desde que cumpram as seguintes condicionantes:

a) Afastamentos aos limites do lote — os definidos a partir
de qualquer dos alcados por um plano a 45°;

b) Percentagem méxima de solo impermeabilizado — 80 %;

¢) O disposto nas alineas d) e &) do n.° 5 do presente artigo.

9 — Os estabelecimentos industriais da classe C poderdo ser
ampliados (em areas, maquinaria e nimero de trabalhadores) se dai

nao decorrer alteracdo da respectiva classe ou quando esta ocorrer
e sejam cumpridas as seguintes condigoes:

a) Afastamentos minimos aos limites do lote — 10 m;

b) Garantir, na faixa de 10 m, uma cortina verde de isolamento
e proteccdo aos prédios vizinhos em pelo menos 50% da
sua largura;

¢) Laborarem no periodo diurno.

10 — Nos edificios habitacionais existentes ou previstos com con-
dicoes de isolamento que compatibilizem diferentes utilizacoes,
quando dimensionados de forma a minimizar eventuais consequéncias
de actividades néo residenciais, ¢ permitida a manutencdo e a ins-
talacdo de armazéns e unidades industriais das classes C e D com-
pativeis com a habitagao, ao nivel do rés-do-chao ou cave, excepto
se dispuserem de equipamentos de movimentacao de cargas ou outros
que provoquem ruidos, maus cheiros ou vibracoes incomodas.

11 — Os estabelecimentos industriais da classe B ja existentes a
data da entrada em vigor do Decreto Regulamentar n.° 10/91, de
15 de Margo, que pretendam legalizar-se ou ampliar-se s6 poderao
fazé-lo nas seguintes condicoes:

a) Cumprir o disposto nos n.* 2, 3 e 4 deste artigo;
b) Obter parecer favordvel da Comissdo de Coordenagio e
Desenvolvimento Regional do Centro.

Artigo 32.°
Estacionamento

1— O numero de lugares de estacionamento a prever nas zonas
residenciais e industriais da sede do concelho de Vila Nova de Paiva
nao sera inferior aos definidos no quadro seguinte:

Nimero de lugares de estacionamento
Usos I‘Vlir}.

o

tagem)
Residencial .................... 2 lugares/fogo 20
Comércio € Servigos ............. 1 lugar/25 m? 50
Industrial ...................... 1 lugar/50 m? 20
Hotelaria ...................... 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria ............ 1 lugar/15 m? 80

2 — Sempre que as condi¢des urbanisticas nao permitam a apli-
cacao destes valores, deverao as solugdes a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos parametros indicados. Nos edificios destinados
a comércio e servicos, industria e armazéns e hotelaria e similares
devera ser prevista, no interior do lote, a area necessiria a carga
e descarga de veiculos pesados e ao estabelecimento dos mesmos,
em nimero a determinar caso a caso. Ao comércio grossista aplica-se
o Decreto-Lei n.° 190/89.

3 — Para o célculo da 4rea de estacionamento necessaria a veiculos
ligeiros deve considerar-se:

a) Uma area bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma 4rea bruta de 25 m? por cada lugar de estacionamento
dentro de estrutura edificada, enterrada ou nao.

4 — Para o célculo do estacionamento necessario a veiculos pesa-
dos, deve considerar-se:

a) Uma 4rea bruta de 75 m? por cada lugar de estacionamento
a superficie;

b) Uma érea bruta de 130 m? por cada lugar de estacionamento
dentro de estrutura edificada, enterrada ou nao.

5 — A localizacdo de estacionamentos em garagens ao nivel do
rés-do-chao nos alcados adjacentes a via publica apenas sera permitida
nos casos em que por razdes técnicas e econdmicas niao se mostre
viavel outra solucao.

Artigo 33.°
Estrutura verde

1 — A estrutura verde ¢ constituida pelo conjunto de areas com
dimensdo para assumirem uma categoria de uso no sistema urbano,
caracterizadas pela elevada expressao do seu coberto vegetal existente
ou projectado e por um valor primordial na composicdo paisagistica.
Estas zonas contribuem de forma significativa como elementos de
recreio e lazer e de protecgao e de composicdo paisagisticas e para
a qualidade do meio ambiente.

2 — A estrutura verde subdivide-se em:

a) Zonas verdes de uso publico;
b) Areas agricolas e de protecgao.
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Artigo 34.°
Zonas verdes de uso publico

1 — As zonas verdes de uso publico sao areas da estrutura verde
urbana especialmente vocacionadas para o recreio e lazer da popu-
lacdo, que deverao ter uma utilizacao de caracter colectivo.

2 — A ndo existéncia de planos de pormenor ou outros estudos
para estas zonas obrigard a observancia de um regime transitdrio,
antecedente a sua utilizagdo para o uso publico, e que consiste em
ndo permitir:

a) A execucdo de quaisquer novas edificagoes;

b) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal;
c¢) Alteragdes a topografia do terreno;

d) O derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho de qualquer tipo.

3 — Os estudos a elaborar para estas zonas poderao incluir equi-
pamentos sociais, recreativos e comerciais desde que complementares
da utilizacao das funcdes da estrutura verde, e apenas no caso de
nao se encontrar uma alternativa de localizacdo viavel e na condigao
de ser compensado noutro local a area da zona verde desafectada.
Deverao garantir sempre uma taxa de impermeabilizacio infe-
rior a 10 %.

Artigo 35.°
Areas agricolas e de proteccao

1 — As areas agricolas e de protec¢ao sao areas da estrutura verde
urbana através das quais se pretende proteger:

a) A estabilidade biofisica, nomeadamente as encostas decli-
vosas, 0s solos agricolas e as linhas de dgua;
b) As infra-estruturas, nomeadamente rodovias.

2 — Para estas zonas, sdo estabelecidos os seguintes condicio-
namentos:

a) Interdito o loteamento urbano;

b) Interdita a construcio, excepto:

1) Para equipamento de recreio e lazer, quando corresponda
a instalacoes onde a impermeabilizacdo do solo ndo ultra-
passe 10% e onde ndo haja outras contra-indicacdes eco-
16gicas ou alternativas utilizaveis;

2) Habitagoes para fixagdo, em regime de residéncia habitual,
dos agricultores, nas seguintes condi¢des:

Area minima de lote — 3500 m?;

Area de construgdo — 10 m? por cada 100 m? de area
de terreno ou prédio ristico, com 0 maximo de 300 m?,
incluindo edificacoes anexas porventura existentes e
nao destinadas a habitacao;

Altura méaxima de edificagao — 5,5 m ao beirado;

3) Pequenas arrecadagdes para apoio agricola, nas seguintes
condicgoes:

Area de construcio — 5 m2 por cada 1000 m? de 4rea
de terreno ou prédio riistico, com o maximo de 60 m?,
incluindo edificagOes porventura existentes e nao des-
tinadas a habitagao;

Altura méaxima de edificagao — 2,5 m ao beirado.

3 — Extraordinariamente poderao aceitar-se outros equipamentos
colectivos nas condigdes do disposto no n.° 4 do artigo 41.°, bem
como prever a passagem de infra-estruturas ou espagos-canais
especificos.

4 — As edificagoes ja existentes nestas zonas poderdo ser recu-
peradas ou remodeladas, salvo se puserem em causa a continuidade
do corredor verde.

Artigo 36.°
Zonas de equipamento

1 — As zonas de equipamento sdo destinadas exclusivamente a
instalagdo de equipamentos de interesse publico e de utilizagao
colectiva.

2 — Os projectos de equipamentos devem ser acompanhados por
um estudo de integracdo urbana, devendo ser previsto estacionamento
com capacidade adequada aos usos previstos. Os parametros urba-
nisticos a considerar para a edificacio serdo os constantes do
artigo 30.°, n.° 5, alinea a), com uma majoracdo de 30 %, enquanto
para o estacionamento se aplicard o disposto no artigo 32.°

3 — Nas zonas de equipamento observar-se-a um regime transi-
tdrio, que antecederd a sua utilizacao para o uso publico, e que consiste
em nao permitir:

a) A execucdo de quaisquer edificagoes;

b) A destrui¢do do solo vivo e do coberto vegetal;
c¢) Alteragoes a topografia do solo;

d) O derrube de quaisquer arvores;

e) A descarga de entulho de qualquer tipo.

4 — Nas zonas de equipamento onde ja existem edificagdes, estas
poderdo ser recuperadas ou remodeladas (a titulo precdrio) se tal
nao se mostrar incompativel com a sua futura utilizagdo como
equipamento.

5 — E interdita a instalagao de recintos escolares e ou desportivos
sob linhas aéreas de alta tensao, e reciprocamente.

SECCAO II

Espaco urbano n.° 2 — Outros aglomerados

Artigo 37.°
Definicao

Os restantes aglomerados do municipio, delimitados no cartograma
n.° 5, a escala de 1:25 000, constituem espagos urbanos de dimensdo
demografica similar ou inferior a de Vila Nova de Paiva e comple-
mentares em relagdo a sede do municipio no ordenamento da rede
urbana. Genericamente, apresentam uma evolugio populacional mais
moderada. Os aglomerados englobam zonas de uso dominante resi-
dencial e neles devera verificar-se a existéncia da totalidade das infra-
-estruturas urbanas (4gua, esgotos, electricidade, recolha de lixos e
espacos livres tratados).

Artigo 38.°

Zonas residenciais

1—Sao zonas residenciais as destinadas predominantemente a
habitacdo e equipamento complementar, tais como instalacoes cul-
turais, recreativas e comerciais.

2 —E permitida a instalacdo de unidades hoteleiras, restaurantes
ou similares, bem como de armazéns, pequenos estabelecimentos arte-
sanais e inddstrias compativeis com a habitagao, desde que integrados
nas condicoes de edificabilidade das respectivas zonas.

3 — Nas zonas industriais existentes ou a prever neste espaco
urbano, destinadas exclusivamente a instalacdo de unidades das clas-
ses C e D compativeis com o meio urbano, de acordo com o REAI
(Decreto Regulamentar n.° 10/91 e Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de
Marco), aplica-se o disposto no artigo 31.°

4 — Para cada zona residencial sao definidos indices de utilizacao
maximos e nimero de pisos maximo, devendo ser elaborados, quando
necessario, planos de pormenor ou outros estudos de conjunto (que
tenham em conta a estrutura viaria, alinhamentos e defini¢ao de volu-
mes, nomeadamente) que pormenorizem os condicionamentos urba-
nisticos.

5 — Na auséncia de estudos de conjunto, ¢ quando estes nao se
mostrarem indispenséveis, as edificacoes deverao respeitar as carac-
teristicas urbanisticas da zona, implantar-se com frente para a rua
e integrar-se dentro do volume delimitado pelo alinhamento domi-
nante, profundidade e cércea dominantes e afastamento aos limites
laterais conformes ao Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas
e construgdes nas propriedades contiguas.

6 — Para as zonas residenciais dos aglomerados sao estabelecidos
os seguintes condicionamentos urbanisticos:

a) Indice de utilizacdo maximo:

Loteamentos que obriguem a obras de urbaniza-
¢ao — 0,50;

Loteamentos apenas compreendendo lotes com frente
para a via publica e lotes existentes nao decorrentes
de alvara de loteamento — 0,75.

Nos casos de alteracgao e substituicao de edificagoes, bem
como na colmatagdo dos espagos intersticiais livres, nao
deverdo ser aplicados os indices de utilizagdo referidos,
devendo as edificagOes respeitar as caracteristicas urbanis-
ticas da zona e integrar-se dentro do volume delimitado
pelo alinhamento dominante e cércea dominante;

b) Numero de pisos maximo — o dominante no local e nunca
superior a 3.

7 — Aos aglomerados aplica-se o disposto no artigo 29.° e no n.° 6
do artigo 30.°
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Artigo 39.°
Estacionamento

1 — O numero de lugares de estacionamento a prever nas zonas
residenciais dos aglomerados, com excepg¢ao da sede concelhia, ndo
devera ser inferior ao definido no quadro seguinte:

Numero de lugares de estacionamento
oS Min.

Usos Total pﬁbll?co

(percen-

tagem)
Residencial .................... 1,5 lugares/fogo -
Comércio € Servicos ............. 1 lugar/50 m? 50
Industrial ...................... 1 lugar/50 m? 20
Hotelaria ...................... 1 lugar/quarto 20
Similares de hotelaria ............ 1 lugar/25 m? 80

2 — Sempre que as condi¢des urbanisticas nao permitam a apli-
cacao destes valores, deverdao as condigOes a encontrar aproximar-se
o mais possivel dos parametros indicados, tendo em consideragao
ainda os n.** 3 e 4 do artigo 32.°

Artigo 40.°
Zonas de equipamento e ireas verdes

Sao previstas nos aglomerados zonas de equipamento e areas ver-
des, as primeiras destinadas exclusivamente a instalacdo de equipa-
mento e servicos de interesse publico e utilizagao colectiva, as quais
se aplica o disposto no artigo 36.° Nas areas verdes aplicam-se os
artigos 34.° e 35.°

SECCAO III

Espacos agricolas
Artigo 41.°
Definicao

1 — Os espacos agricolas, delimitados no cartograma n.° 5, a escala
de 1:25 000, sao destinados preponderantemente a actividade agricola
e desenvolvimento pecudrio em virtude da qualidade do solo e das
condicoes climaticas (os espacos incluidos na RAN), englobando ainda
as areas que, através de acgoes de recuperagao ou reconversao, apre-
sentem potencialidades de futura utilizacdo agricola (os espagos de
uso agricola complementar que nao estao incluidos na RAN).

2 — Nos espacos agricolas ndo incluidos na RAN e ou REN pode-
rao ser licenciadas edificacoes ou alterados usos (para habitagao,
pecudria, turismo de habitacao, agro-turismo, turismo rural, hotelaria
e similares, instalacdo de agro-indistrias ou exploragao florestal e
instalagOes de cardcter agricola) nas seguintes condi¢des cumulativas:

a) Dimensao minima da parcela quando as edificagdes se des-
tinarem a habitagao propria — 3500 m?, desde que nio ten-
dam a formar aglomerado a um e outro lado da via;

b) Dimensdo minima da parcela nos restantes casos:

Turismo de habitacdo, agro-turismo, turismo rural, hote-
laria e similares, agro-industrias e exploracao flo-
restal — 10 000 m?;

Instalagdes pecudrias — 3000 m?;

Instalagoes de caracter agricola — 3000 m?;

¢) Indice de utilizagio maximo:

Para habitacao prépria— 0,10 (com a drea méxima de
construgao de 500 m?);

Turismo de habitacao, agro-turismo, turismo rural, hote-
laria e similares, agro-industriais e exploracao flo-
restal — 0,05;

Instalagdes pecudrias e instalagoes de caracter agri-
cola — 0,10;

) Numero maximo de pisos — 2;

e) Infra-estruturas — utilizagao da rede publica, quando tal for
vidvel, ou realizadas através de sistemas auténomos de
acordo com as normas técnicas definidas pela Camara
Municipal.

3 — Poderao ainda ser licenciadas edificacdes de caracter habi-
tacional e usos com elas compativeis em aglomerados existentes a
data de publicacdo do PDM de Vila Nova de Paiva, designadamente
no lugar de Avesseiras, nas parcelas de terreno nao condicionadas
por regime, servidao ou restricdo que o contrarie e com frente para

arruamento publico, dispondo de redes publicas de iluminacao, de
energia eléctrica e de abastecimento de agua, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes parametros:

A edificacdo esteja entre duas edificacoes existentes ou nas
imediacoes destas e a menos de 50 m das mesmas;

Nao deverd distar mais de 25 m do eixo do arruamento de

_ apoio;

Area méxima de construgao — 250 m?;

Dois pisos e altura maxima de 7,5 m;

Indice de utilizacdo maximo de 0,5.

4 — Extraordinariamente, podera aceitar-se a implantagao de equi-
pamentos colectivos ndo integraveis ou quando a localizar exterior-
mente aos espagos urbanos, como sejam:

a) Cemitério, capela e campo de jogos;

b) Estacoes de tratamento de dguas e esgotos;

¢) Estacoes de tratamento de residuos solidos;

d) Subestacoes eléctricas, postos de transformacao, instalagdes
de telecomunicagOes e antenas;

e) Estabelecimentos prisionais e instalacdes militares, de segu-
ranca e de proteccao civil (detecgdo e combate a incéndios,
nomeadamente).

Nos casos da alinea e), a area minima de terreno devera ser de
5000 m?, o de indice de utilizagdo de 0,1 e a drea minima a manter
agricultada de 40% do total do terreno, sendo obrigatéria a apre-
sentacao de projecto de arranjos exteriores.

5 — No caso da instalagao de unidades agro-industriais, para hote-
laria e outros empreendimentos de indiscutivel interesse social ou
cultural, devera cuidar-se especialmente das condicoes de acesso
(publico e pavimentado), parqueamento (10 % da 4rea total edificada),
integragao paisagistica e protecgdo ambiental, sendo obrigatéria a
apresentacao e execucao de projecto de arranjos exteriores, e do tra-
tamento dos efluentes através de 6rgdo de depuragao adaptado as
caracteristicas dos efluentes produzidos e a capacidade do meio
receptor.

SECCAO IV
Espacos florestais

Artigo 42.°
Definicao

1 — Os espacos florestais, delimitados no cartograma n.° 5, a escala
de 1:25000, sao os destinados predominantemente a producao de
material lenhoso, resinas e outros produtos florestais e incluem tanto
as areas que se apresentem jé florestadas (onde devem impor-se regras
de preservacdo) como as que possuem potencialidades de uso futuro
mediante acgdes de reconversao ou recuperagao (correspondentes a
solos de menor capacidade agricola e que sdo contiguos aos espagos
florestais existentes).

Tém ainda como fim assegurar a correccao das disponibilidades
hidricas e diminuir os riscos de erosao dos solos, permitindo a sua
recuperagao funcional e o incremento do valor ecossistémico e recrea-
tivo da paisagem.

2 — Nas zonas florestais nao inseridas na REN e no regime florestal
e apenas em casos excepcionais e devidamente justificados, poderao
ser licenciadas edificagoes com as seguintes caracteristicas:

2.1 — Para habitacdo propria, instalagoes hoteleiras e similares,
instalagOes pecudrias, instalacoes de caracter florestal ou agricola e
instalagOes industriais, nas seguintes condigoes:

a) Area minima da parcela:

Para habitacdo propria e instalagdes hoteleiras e
similares — 10 000 m?;

Instalagdes pecudrias — 7500 m?;

Instalagdes de caracter florestal ou agricola — 7500 m?;

Instalagoes industriais — 25 000 m?;

b) Indice de utilizagio maximo:

Para habitacao prépria— 0,05 (com a drea méxima de
construgio de 500 m?);

Instalacoes hoteleiras e similares — 0,05;

Instalagoes pecuarias e de caracter florestal ou agri-
cola — 0,10;

Instalacoes industriais — 0,05;

Numero méaximo de pisos — 2 ou cércea de 7,5 m;
Infra-estruturas — utilizacao da rede publica, quando tal for
viavel, ou realizadas através de sistemas auténomos, de
acordo com as normas técnicas definidas pela Camara
Municipal;

e) Manutencao ou criagdo de uma area arborizada nunca infe-
rior a 60 % da area da parcela;

o
~——
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2.2 — Poderao ainda ser licenciadas edificagoes de caracter habi-
tacional e usos com elas compativeis em aglomerados existentes a
data de publicagdo do PDM de Vila Nova de Paiva, designadamente
no lugar de Avesseiras, nas parcelas de terreno nao condicionadas
por regime, servidao ou restricdo que o contrarie € com frente para
arruamento publico, dispondo de redes publicas de iluminacdo, de
energia eléctrica e de abastecimento de agua, desde que cumpram,
cumulativamente, os seguintes parametros:

A edificacdo esteja entre duas edificagoes existentes ou nas
imediacoes destas e a menos de 50 m das mesmas;

Nao devera distar mais de 25 m do eixo do arruamento de

_apoio;

Area maxima de construgio — 250 m?;

Dois pisos e altura maxima de 7,5 m;

Indice de utilizacao maximo de 0,5;

2.3 — Para implantacao de equipamentos colectivos nao integraveis
ou a localizar exteriormente aos espagos urbanos, como sejam:

a) Cemitério, capela e campo de jogos;

b) Estacoes de tratamento de dguas e esgotos;

c) Estacoes de tratamento de residuos solidos;

d) Subestacoes eléctricas, postos de transformacao, instalagdes
de telecomunicacOes e antenas;

e) Estabelecimentos prisionais e instalacdes militares, de segu-
ranga e de proteccao civil (deteccdo e combate a incéndios,
nomeadamente).

No caso da alinea ¢), a drea minima de terreno devera ser de
5000 m?, o indice de utilizacio méaximo de 0,1 e a 4rea minima a
manter florestada de 40 % do total do terreno.

3 —No caso da instalagdo de unidades pecudrias e industriais,
para exploragdo florestal, para hotelaria e outros empreendimentos
de indiscutivel interesse social ou cultural, devera cuidar-se especial-
mente das condigdes de acesso (publico e pavimentado), parquea-
mento (10% da area total edificada), integracdo paisagistica e pro-
teccdo ambiental, sendo obrigatéria a apresentagdo e execugdo de
projectos de arranjos exteriores, e do tratamento dos efluentes através
de o6rgao de depuracgao adaptado as caracteristicas dos efluentes pro-
duzidos e a capacidade do meio receptor.

4 — Segundo o grau de risco de incéndio, as manchas florestais
sdo agrupadas em quatro classes, correspondentes a diversos graus
de sensibilidade ao fogo:

a) Classe 1 — Sensivel;

b) Classe 11 — Muito sensivel;

c) Classe 111 — Extremamente sensivel,
d) Classe 1v — Critica.

5 —Sem prejuizo do disposto no artigo 9.° do Decreto Regu-
lamentar n.° 55/81, de 18 de Dezembro («Medidas preventivas gerais
de caracter policial»), estabelecem-se para as unidades florestais, no
ambito da prevencao contra fogos florestais, as seguintes medidas
de controlo de povoamentos:

a) Nos projectos de arborizacdo ou rearborizagdo a base de
resinosas, em especial o pinheiro-bravo, ou de eucaliptos,
nunca deverao as manchas por eles ocupadas exceder 100 ha
sem serem cantonadas por faixas de folhosas, mais resis-
tentes ao fogo, € com uma largura nunca inferior a 25 m
para um e outro lado da linha de talvegue;

b) Nos projectos de arborizacdo ou de rearborizacdo devem
constar os locais para construcdo de pequenas barragens,
agudes ou represas onde o declive do talvegue permita a
formacao de lengodis de agua de certa extensao;

¢) Deverao ser preservados todos os niicleos de vegetagdo natu-
ral primitiva existente constituidos por espécies florestais
folhosas, nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e
castanheiros;

d) A menos de 30 m das linhas de 4gua principais estd interdita
a limpeza mecanica de matos ou de qualquer tipo de mobi-
lizagao mecanica do solo;

e) E obrigatéria a instalacdo ou conservacdo de «corredores
ecoldgicos» ao longo das linhas de 4gua principais, de largura
variavel entre 20 m e 60 m, consoante as condi¢des concretas
de cada projecto de florestagido ou reflorestacao, constitui-
dos por vegetacao natural ou com recurso a folhosas

tradicionais.
SECCAO V
Espacos industriais (nao incluidos nos espagos urbanos)
Artigo 43.°

Identificacio e caracterizacao

1 — Sao previstos espacos industriais fora da area delimitada para
0s espagos urbanos, os quais se destinam a implantacdo de edificios
e estabelecimentos industriais, neles se incluindo as areas destinadas
a instalagdo de laboratérios de pesquisa e analise, armazéns, depositos,

silos, oficinas, edificios de natureza recreativa e social ao servico dos
trabalhadores da industria, escritrios e salas de exposicao ligadas
a actividade de producéo e, ainda, a edificagdo de habitagdo para
encarregados e pessoal de vigilancia e manutencdo dos complexos
industriais e demais servicos complementares. Estes espacos abrangem
as areas de expansao consideradas necessarias ou previstas para acti-
vidades existentes.

2 — Devera existir um afastamento minimo entre os espagos urba-
nos e os espacos industriais de 100 m, a menos que venham a instalar-se
industrias da classe B, situagdo que obrigara a um afastamento minimo
de 150 m.

3 — Deve ser prevista, em torno dos espagos industriais, uma cor-
tina arborea de proteccdo em que seja dada prioridade a manutengio
da vegetacdo original e climace, e tenha espessura e altura tais que
o impacte visual sobre os espagos urbanos seja minimizado.

4 — A localizacao de industrias com elevado risco de provocacao
de fogos, como seja o langcamento de fagulhas e a utilizacao de mate-
riais explosivos ou facilmente inflamaveis, deve ser afastada um
minimo de 200 m da orla florestal ou de areas sensiveis a fogos.

5 — Nos planos de pormenor e nos loteamentos com obras de
urbanizacao, e para além dos estudos de impacte ambiental previstos
na legislacdo (Decreto-Lei n.° 109/91 e Decreto Regulamentar
n.° 10/91, ambos de 15 de Marco), deverao ser respeitados os seguintes
condicionamentos:

a) Indice de utilizagdo maximo — 0,40;

b) Percentagem de ocupacio do solo maxima — 35 %;

¢) Cércea miximas — 7 m, excepto instalacoes técnicas devi-
damente justificadas;

d) Percentagem méxima de solo impermeabilizado — 60 %;

e) O tratamento dos efluentes tem cardcter obrigatorio e
devera, quando necessério, ser realizado em estagao propria,
antes de lancados na rede publica ou nas linhas de drenagem
natural;

f) O tratamento primario dos efluentes, nos termos da legis-
lacdo em vigor, tem caracter obrigatdrio e devera, quando
necessario, ser realizado em estagao de tratamento propria
e devidamente dimensionada, antes de lancados na rede
publica, nas linhas de drenagem natural ou na atmosfera.
Contudo, a localizacdo de industrias com elevada utilizacao
da agua e, portanto, grandes produtoras de efluentes sera
condicionada a zonas onde seja possivel fornecer a agua
de que necessitam e onde o meio receptor dos efluentes,
quando se trate de linhas de dgua, tenha capacidade ade-
quada para a sua recepgao;

g) Os espacos livres ndo impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgao entre os edificios e os limites do lote, serdo
tratados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de
se assegurar a possibilidade de acesso a circulagao de vei-
culos de emergéncia. Para estes espagos, ¢ obrigatéria a
apresentacao e aprovacao de projectos de arranjos exte-
riores, nos quais sera prevista, sempre que possivel, a manu-
tencao da vegetagao original, sobretudo se houver arvores
de porte.

6 — Nos loteamentos apenas com lotes com frente para a via
publica e nos lotes nao decorrentes de alvara de loteamento deverao
ser respeitados os seguintes condicionamentos:

a) Indice de utilizacao maximo — 0,50, aplicado a area do lote;

b) Percentagem de ocupacio do solo — 45 %;

¢) Na auséncia de plano de pormenor aprovado, a altura
méxima de qualquer corpo do edificio nao poderé ultra-
passar um plano a 45°, definido a partir de qualquer dos
lados do lote, com o méaximo de 7 m, com excepgao de
instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) As edificagdes nao poderao ter uma frente continua superior
a 75m ou profundidade superior a 50m, salvo instalacoes
técnicas devidamente justificadas ou unidades cujo lay-out
assim o obrigue;

e) Afastamento minimo das edificagdes aos limites do lote —
8 m, excepto no caso de unidades com uma parede comum.
Nas faixas de proteccdo entre os edificios e os limites do
lote apenas podem ser autorizadas edificacoes de pequena
altura, tais como portarias e postos de transformacao;

f) Percentagem méxima do solo impermeabilizado — 70 %;

g) O tratamento primario dos efluentes, nos termos da legis-
lacao em vigor, tem caracter obrigatdrio e deverd, quando
necessario, ser realizado em estagao de tratamento proprio,
antes de lancados na rede publica, nas linhas de drenagem
natural ou na atmosfera. Contudo, a localizacao de industrias
com elevada utilizacdo de agua e, portanto, grandes pro-
dutoras de efluentes serd condicionada a zonas onde seja
possivel fornecer a dgua de que necessitam e todo o meio
receptor dos efluentes, quando se trate de linhas de agua,
tenha capacidade adequada para a sua recepgao;
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h) A érea destinada a habitagdo para os encarregados e pessoal
afecto a vigilancia nao deverd ser superior ao menor dos
seguintes valores:

10 % da area de construcao;
140 m?%;

i) Os espacos livres nao impermeabilizados, em especial a faixa
de protecgdo entre os edificios e os limites do lote, serao
tratados como espagos verdes arborizados, sem prejuizo de
se assegurar a possibilidade de acesso a circulagdo de vei-
culos de emergéncia. Para estes espacos ¢ obrigatdria a apre-
sentacdo e aprovagao de projectos de arranjos exteriores,
nos quais serd previsto, sempre que possivel, a manutencao
da vegetacao original, sobretudo se houver arvores de porte.

7 — Nas zonas industriais respeitar-se-a o estipulado no n.° 6 do
artigo 30.°

Artigo 44.°
Estacionamento

1— O ntimero de lugares de estacionamento a prever nas zonas
industriais nao deverad ser, em principio, inferior a um lugar com
20 m? de superficie por cada 50 m? de 4rea bruta de construcio.
Deverao ser ainda assegurados os espagos necessarios a circulagiao
e manobras dos veiculos ligeiros e pesados, bem como para o apar-
camento de motociclos.

2 — Sempre que as condi¢oes urbanisticas nao permitam a apli-
cacdo destes valores, deverao as solugdes a encontrar aproximar-se
0 mais possivel dos parametros indicados.

SECCAO VI
Comunicagdes viarias e espagos-canais
Artigo 45.°

Identificacao

1 — Constituem comunicagOes vidrias e espagos-canais toda a rede
rodoviaria devidamente hierarquizada (nacional, municipal colectora,
distribuidora e vias ndo classificadas) existentes, a beneficiar, e res-
pectivas variantes projectadas.

2 — Aplicam-se as comunicacOes vidrias e espacos-canais as dis-
posicdes contidas nos artigos 22.°, 23.°, 24.° e 25.° do presente
Regulamento.

SECCAO VII

Espaco natural
Artigo 46.°

Identificacao e caracterizacao

1 — O espago natural engloba 4reas compostas por paisagens natu-
rais envolventes de ocupacoes humanas de caracteristicas cénicas, his-
tdricas e culturais (margens dos rios Paiva e Vouga, com um total
de 300 m), em que se pretende a conservagao da natureza e a protecgao
da paisagem, de forma a permitir a salvaguarda da estrutura biofisica
necessaria para que possa realizar-se a utilizagao dos recursos naturais
do territério sem que sejam degradados determinados ecossistemas
de que dependem a estabilidade e a fertilidade das regides e a per-
manéncia de muitos dos seus valores econdmicos, sociais e culturais.

Estas édreas, que possuem um sentido lidico e um valor ecolégico
e paisagistico e tém de ter em conta o regime da REN, poderao
sofrer intervengdes pontuais de aproveitamento turistico, de recreio
e lazer, a estabelecer através de planos de pormenor (que terao em
conta as condicionantes existentes) e estudos de impacte ambiental,
visando a valorizagao do actual patrimoénio edificado, nao sendo acei-
tavel a sua ocupacao para actividades do tipo industrial, agro-industrial
ou pecuarias.

2 — Neste espaco sdo permitidas eventuais actividades hoteleiras,
turisticas (turismo rural e turismo de habitacdo) e similares, nas seguin-
tes condi¢oes de edificagao:

a) Manutengao ou criagdo de uma area arborizada nunca infe-
rior a 60 % da 4rea total da parcela;

b) Numero maximo de pisos — 2 ou cércea de 7,5 m;

¢) Area maxima de construcio — a resultante da aplicagao do
indice de utilizacdo de 0,1;

d) Estacionamento — um lugar por cada 40 m? de superficie
pavimentada;

e) Infra-estruturas — utilizagdo de rede publica, quando tal for
viavel, ou realizada através de sistemas autonomos, de

acordo com as normas técnicas definidas pela Camara Muni-
cipal, ndo sendo permitido o langamento de efluentes sem
prévio tratamento nos rios Paiva e Vouga;

f) Deverao ser preservados todos os niicleos de vegetagdo natu-
ral primitivo existente constituidos por espécies florestais
folhosas, nomeadamente carvalhos, freixos, amieiros e
castanheiros;

g) A menos de 30 m das linhas de dgua principais esta interdita
a limpeza mecanica de matos ou de qualquer tipo de mobi-
lizagdo mecénica do solo;

h) E obrigatéria a instalagdo ou conservagdo de «corredores
ecoldgicos» ao longo das linhas de 4gua principais, de largura
variavel entre 20 m e 60 m, consoante as condi¢des concretas
de cada projecto de florestagao ou reflorestacdo, constitui-
dos por vegetacao natural ou com recurso a folhosas
tradicionais.

TITULO IV

Autorizacao para construir e compensacoes
ao municipio

SECCAO I
Autorizacéo para construir

Artigo 47.°

Principios
Nos espacos agricolas e florestais ndo sao permitidas operacoes
de loteamento urbano. A edificagao apenas sera permitida de acordo
com o determinado no presente Regulamento, de acordo com os
usos pretendidos, e quando ndo conduza a perturbacdo das estradas
nacionais ou municipais colectoras e de maior significado de ligagao,
nomeadamente quando se estiver em presenca de potencial alonga-
mento dos aglomerados ao longo dessas vias ou pressoes nesse sentido.

Artigo 48.°

Célculo da area bruta de construcao pela aplicacao
do indice de utilizacao

A area bruta de construgao resultante da aplicagdo do indice de
utilizacdo calcula-se nos termos prescritos nas alineas seguintes:

a) Considera-se a drea total do terreno, deduzida da drea que
se mantiver na posse do proprietario com estatuto de prédio
ristico, se tal se verificar;

b) A érea determinada no nimero anterior aplica-se o indice
de utilizagao referente a zona da planta de ordenamento
que o abrange, em relagdo a parte do prédio destinada a
fins residenciais, industriais ou de equipamento;

¢) Se parte do prédio se localizar em zona verde, aplica-se
a esta parte um indice de utilizacao correspondente a dois
tercos do da zona com possibilidades de edificagdo contigua;

d) A érea bruta de construcao correspondente ao indice de
utilizacdo serd, para o terreno em causa, o somatorio das
areas determinadas nas alineas b) e c¢), mas nao podera
ultrapassar em mais de 50 % a possibilidade construtiva ine-
rente a parte urbana do terreno.

Artigo 49.°
Tolerancias em relacao a irea bruta de construcao autorizada

1 — Nas zonas residenciais e de equipamentos dos espagos urbanos
podera admitir-se uma tolerancia em relacdo ao valor da area bruta
de construcao, que, para cada terreno, ¢ obtida através da aplicacao
do indice de utilizagdo, a conceder mediante deliberagdo unanime
da Camara Municipal, de acordo com as alineas seguintes:

a) Em loteamentos apenas com lotes confrontando com a via
publica e em lotes existentes ndo constituidos através de
loteamentos titulados por alvard, a area bruta de construcao
nao deverd ser superior a menor das duas seguintes:

A decorrente das caracteristicas urbanisticas da ocupacao
existente envolvente, considerando-se envolvéncia a
area compreendida numa faixa de 100 m para além
dos limites do terreno;

A resultante da aplicagdo de uma majoracdo de 10%
do respectivo indice de utilizagao a faixa de terreno
inserida em zona residencial;

b) Nao se permitem tolerancias em operagdes de loteamento
que incluam obras de urbanizacéo.
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2 — Nos espagos e nas zonas industriais, a drea bruta de construgao
a autorizar s6 podera ser ultrapassada:

a) Quando tal se mostre necessario para dotar a edificacao
existente com o minimo de condicoes de habitabilidade;

b) Em loteamentos apenas com lotes confrontando com a via
publica e em lotes urbanos ja constituidos, em valor per-
centual nunca superior a 10% do valor obtido através da
aplicacao do indice de utilizacao;

¢) Nao se permitem tolerancias em operagdes de loteamento
que obriguem a obras de urbanizagao.

3 —Nao se permitem tolerancias em operacoes de loteamento
prevendo uma érea de construgio superior a 5000 m2.

TITULO V
Disposicoes transitorias e finais

Artigo 50.°
Condicionantes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo res-
peitados, cumulativamente com as suas disposigoes, todos os diplomas
legais e regulamentos de caracter geral em vigor, aplicaveis em fungao
da sua natureza e localizacao, nomeadamente os respeitantes a ser-
vidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica, mesmo que
ndo estejam aqui expressamente mencionados.

Artigo 51.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos das presentes disposicoes, consideram-se pree-
xisténcias, como tal constitutivas de direitos adquiridos, as actividades,
exploragoes, instalagoes, edificacoes, equipamentos e demais actos
que a lei reconheca como tal e as que, a data da entrada em vigor
deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovacao ou autori-
zagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela enti-
dade competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e
desde que as respectivas licengas, aprovacoes ou autoriza-
¢oes nao tenham caducado ou sido revogadas ou apreen-
didas.

2 — Os actos ou actividades licenciadas, aprovadas ou autorizadas
a titulo precario nao siao consideradas preexisténcias, nomeadamente
para efeitos de renovacao do respectivo titulo ou da sua transformagao
em licenga, aprovacao ou autorizagao definitiva.

Artigo 52.°
Perimetros urbanos

A planta de ordenamento do PDM define os perimetros urbanos
dos diversos aglomerados, que correspondem as suas maximas exten-
soes para o periodo de validade do PDM, na estrita observancia dos
objectivos expressos para cada aglomerado.

Artigo 53.°
Afectacao de parcelas do territério a um uso especifico

1— A Camara Municipal pode delimitar ou destinar parcelas do
territério municipal para um uso especifico, de forma a instalar equi-
pamentos e actividades de caracter publico ou privado.

2 — Essa afectagdo de uso s6 podera ser feita através de plano
de urbanizagdo ou de pormenor, desde que nao infrinja as presentes
disposicoes e, bem assim, qualquer legislagao ou regulamentacao de
caracter geral aplicével.

Artigo 54.°
Unidades operativas urbanas e industriais

1 — Sem prejuizo da existéncia de outras areas a submeter a dis-
ciplina de planos urbanisticos, constituem unidades operativas as dreas
delimitadas na planta de ordenamento e incluidas em perimetros urba-
nos e industriais que deverdo ser objecto de plano de urbanizagao
ou plano de pormenor, com caracter prioritario, em cumprimento
da estratégia de ocupacdo territorial adoptada no PDM.

2 — Como critério geral de programacgao a seguir em plano de
urbanizagao, plano de pormenor e loteamento urbano com mais de
10 fogos, sera obrigatério prever a atribuicdo de uma quota global

minima de 4 m? de superficie 1til por habitante, repartida por tipo-
logias consideradas como equipamentos de base, de modo a atingir:

a) 95% como 4rea a reservar para as actividades ao ar livre,
em terreno de jogos, atletismo e recreio geral;

b) 2% a 4 % para salas de desporto;

¢) 1,5% a 2% para superficies de plano de 4gua em piscinas
cobertas e ao ar livre.

Artigo 55.°
Salvaguarda do patriménio

A Camara Municipal de Vila Nova de Paiva procederd, sob a
forma de plano de pormenor ou mero regulamento municipal, a deli-
mitagdo de dreas ou zonas que ficardo sujeitas a medidas de sal-
vaguarda do patriménio, edificado ou nao, incluindo as respectivas
zonas de proteccdo e eventuais condicionamentos a demolicao e ou
alteracao das edificagdes existentes e a construgao de novas.

Artigo 56.°
Pretensao de construcao em classes de uso dominante

1 — A instalacao de qualquer pretensao de construcao nas classes
de espagos delimitadas através de planos de urbanizacao ou de por-
menor ficara contida nos respectivos regulamentos dos planos.

2—Nao estando prevista em plano municipal aprovado, nao
podera ser autorizada a instalacdo de uma pretensdo de construgao
em qualquer classe de uso dominante, desde que apresente formas
de incompatibilidade com aquele uso.

3 — Sao razodes suficientes de incompatibilidade todas as seguintes
circunstancias que resultem da utilizacdo, ocupagao ou actividade ins-
talada ou a instalar:

a) Producdo de fumos, ruidos, cheiros ou residuos que agravem
as condicoes de salubridade ou dificultem o seu melho-
ramento;

Perturbacdo das condicdes de transito e estacionamento,

incluindo movimentos de carga e descarga em regime per-

manente, com prejuizo para o escoamento vidrio ou pedonal
da via publica;

¢) Agravamento de riscos de incéndio ou de explosao;

d) Caracteristicas tipoldgicas ou dimensionais nao conformes
com a escala urbana;

e) A nao observancia de disposi¢des que vierem a ser esta-
belecidas em regulamentos municipais, planos de urbani-
zacao ou planos de pormenor a aprovar pelo municipio,
nos termos do presente Regulamento.

b

~

Artigo 57.°
Modificacao da estrutura espacial de ordenamento

1— A transposi¢cdo de qualquer parcela do territério para uma
classe distinta daquela que lhe estd consignada na planta de orde-
namento sO poderd observar-se por meio de um dos seguintes
instrumentos:

a) Revisao do PDM, nos termos da legislacao;

b) Plano municipal, ndo conforme o PDM, mas ratificado;
¢) Ajustamento de pormenor nos limites entre espagos per-
tencentes a classes distintas, tornados necessérios pela apli-
cacdo do presente Regulamento a gestdo concreta do ter-
ritério, desde que realizado de acordo com as regras do
numero seguinte e enquadrado por planos de urbanizacao
ou planos de pormenor, depois de aprovados e ratificados.

2 — As regras a adoptar nos ajustamentos de pormenor dos limites
entre espagos pertencentes a classes distintas da estrutura espacial,
a ter lugar apenas com o objectivo de definir exactamente a respectiva
localizacdo no terreno, sdo as seguintes:

a) Prevalecerdo os limites entre os espacos, subespacos e zonas
constantes de planos de urbanizagdo e de pormenor ple-
namente eficazes;

b) Procurar-se-a, sempre que possivel, fazer coincidir os limites
permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos ou
naturais de facil identificacdo no terreno (vias publicas, cur-
sos e linhas de agua, espacos publicos, muros, acidentes
topograficos);

¢) Qualquer ajustamento so tera eficcia depois de aprovado
pela Assembleia Municipal e subsequente registo e publi-
cacao pela DGOTDU.

3 — O ajustamento dos limites do espago urbano ou do espaco
industrial so poderé ocorrer por razoes de cadastro das propriedades
e o acréscimo de area a incluir nestes espagos s6 podera fazer-se
quando mais de metade da area esteja incluida no perimetro deli-
mitado nas cartas, a confrontacao destes espagos nao seja com area
de serviddo administrativa e a superficie ndo seja superior a 250 m>.
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Artigo 58.°
Obrigatoriedade de construcao

A Camara Municipal podera aplicar em qualquer parcela do ter-
ritorio localizado no interior dos perimetros urbanos as disposigdes
sobre obrigatoriedade de construgao referenciadas no capitulo x11 do
Decreto-Lei n.° 794/76, de 5 de Novembro (Lei dos Solos).

Artigo 59.°

Area de desenvolvimento urbanistico prioritaria e area
de construcao prioritaria

Decorrido o prazo de dois anos a contar da data de aprovacao
do PDM, poderd a Camara Municipal propor a Assembleia Municipal
e esta deliberar no sentido da aplicagdo a qualquer parcela do territorio
incluido nos limites urbanos as disposi¢oes sobre area de desenvol-
vimento urbanistico prioritaria e drea de construcao prioritdria, cons-
tantes do Decreto-Lei n.° 152/82, de 3 de Maio, e do Decreto-Lei
n.° 210/83, de 23 de Maio.

Artigo 60.°
Espaco-canal

A Camara Municipal podera, apds a aprovacao do PDM e de
acordo com os tramites legais, delimitar parcelas de territorio a incluir
na classe de espaco-canal de proteccdo, a partir do momento em
que estejam definidos e aprovados pelas entidades competentes os

corredores ou areas de servico de novas instalagdes ou actividades,
ou de ampliacao das existentes.

Artigo 61.°
Regulamentacao subsidiaria

1 — A Camara Municipal de Vila Nova de Paiva podera propor
a Assembleia Municipal a aprovacao de regulamentagao subsidiaria
do PDM destinada a regulamentar especificamente o exercicio ou
a execucdo de determinados tipos de actividades ou actos no todo
ou em parte do territério, desde que sejam cumpridas as disposigoes
do presente Regulamento, bem como todas as disposicoes e regu-
lamentos gerais em vigor.

2 — A referida regulamentacdo podera revestir a forma de regu-
lamento municipal, postura, plano de urbanizacao, plano de pormenor
e ainda outros instrumentos de regulagdo do valor, da ocupacio e
da transformacao do solo que possuam validade juridica reconhecida
na lei geral.

3 — Decorrido o prazo maximo de um ano a contar da data de
aprovacdo do PDM, deverd a Camara Municipal elaborar, regula-
mentar e ou actualizar, no estrito respeito pelos limites das suas com-
peténcias, um regulamento municipal de edificagoes urbanas e um
codigo de posturas municipais que incluam as regras processuais e
as exigéncias técnicas respeitantes aos actos que ficam sujeitos a licen-
ciamento, aprovacao ou autorizacdo municipal e que tenham em conta
as disposicoes do presente Regulamento.
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 3/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Penedono aprovou, em 29 de Setembro
de 2003, a alteragao ao Plano de Urbanizacao de Pene-
dono, aprovado por deliberagao da Assembleia Muni-
cipal de 29 de Abril de 1996 e publicado no Didrio da
Repuiblica, 2.2 série, n.° 214, de 14 de Setembro de 1996.

Esta alteragao ao Plano de Urbanizacio de Penedono
foi elaborada e aprovada ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro, tendo sido cumpridas
todas as formalidades legais, designadamente quanto
a discussao publica prevista no artigo 77.° do referido
diploma legal.

A alteragdo ao referido instrumento de gestio ter-
ritorial consiste na criagdio de uma nova zona na estru-
tura do seu zonamento (a UE7 — Zona de consolidagao
e expansdo do aglomerado oeste), a qual resulta da con-
versdo em drea de expansdo de uma zona de reserva
de solo urbano, de parte da area envolvente da Torre

do Relogio (qualificada de verde urbano) e, por dltimo,
de uma area de 1500 m? para colmatagao (a incluir no
perimetro urbano).

Esta alteracdo envolve ainda alteragdes ao Regula-
mento do Plano de Urbanizacdo, nomeadamente na ali-
neal) don.° 1 do artigo 24.°, na eliminacao do artigo 35.°
e na introdugdo de um novo artigo 33.°, passando o
antigo artigo 33.° a artigo 34.° e o antigo artigo 34.°
a artigo 35.°

Refira-se que a inclusio da mencionada éarea de
1500 m? no perimetro urbano de Penedono altera a deli-
mitagao prevista no Plano Director Municipal, pelo que
estd sujeita a ratificagdo pelo Governo.

O municipio de Penedono dispde de Plano Director
Municipal, ratificado pela Resolucdo do Conselho de
Ministros n.° 93/94, de 28 de Setembro.

Verifica-se a conformidade desta alteracao ao Plano
de Urbanizacdo de Penedono com as disposigoes legais
e regulamentares em vigor.



